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Prostorni plan uredenja Grada Buja

Odredbe za provedbu
1. OSNOVNO KORISTENJE PROSTORA

1.1. Namjena prostora
Clanak 1.

(1) Plan sadrzi podjelu prostora prema sljede¢im namjenama:
- Stambena namjena (S3)
- Stambena namjena (S4)
- Stambena namjena - poljoprivredna domacinstva (S5)
- MjeSovita namjena (M1)
- MjeSovita namjena (M4)
- Javna i druStvena namjena - kulturna (D7)
- Poslovna namjena podru¢nog (regionalnog) znacaja (K)
- Poslovna namjena (K)
- Poslovna namjena - usluzna (K1)
- Komunalno-servisna namjena - reciklazno dvoriste (KS2)
- Proizvodna namjena (I1)

- Ugostiteljsko-turistiCka namjena podru¢nog (regionalnog) znacaja (u izdvojenom gradevinskom
podrucju izvan naselja) (T)

- Ugostiteljsko-turisticka namjena (u gradevinskom podrucju naselja) (T1)

- Ugostiteljsko-turisticka namjena (u izdvojenom gradevinskom podrucju izvan naselja) - s
gradnjom smjestajnih gradevina (T2)

- Sportsko-rekreacijska namjena - sportske gradevine i centri (R2)
- Sportsko-rekreacijska namjena - sportske gradevine i centri (R2)

- Sportsko-rekreacijska namjena (izvan gradevinskog podrucja) - sportsko-rekreacijska igraliSta
na otvorenom (R4)

- Sportsko-rekreacijska namjena - uredena plaza (R7)

- Sportsko-rekreacijska namjena - golf igraliSte drzavnog znacaja unutar gradevinskog podrucja
(R1)

- Groblje (Gr)

- Povrdina infrastrukture - vodnogospodarski sustav (1S8)

- Povrs$ina infrastrukture - luka otvorena za javni promet (L1)

- Eksploatacija mineralnih sirovina (E)

- Osobito vrijedno zemljiSte namijenjeno poljoprivredi

- Vrijedno zemljiSte namijenjeno poljoprivredi

- Ostalo zemljiSte namijenjeno poljoprivredi

- Zemljiste namijenjeno Sumi i Sumsko zemljiste drzavnog znacaja
- Ostalo zemljite namijenjeno Sumi

- Ostalo zemljiSte

- Povr$ina unutarnjih voda - povrsina pod vodom (V1)

- Povrdina unutarnjih voda - povrSina povremeno pod vodom (V2)
- Povrdina mora
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- Morska akvakultura (H1)
- Posebna namjena drzavnog znacaja - ostalo (PNo)
- Povr$ina odredena urbanisti¢kim planom uredenja (UPU)

(2) Stambena namjena (S3), odredeno pravilnikom o prostornim planovima pod oznakom teme
[KN-1-1-3003]

1. Na povrSinama stambene namjene (S3) dozvolijena je gradnja gradevina stambene i
stambeno-poslovne namjene.

2. Na gradevnoj Cestici stambene namjene (S3) dozvoljena je gradnja pomo¢énih gradevina i to:
garaza, spremiste, ljetna kuhinja, kotlovnica, nadstreSnica, vrtna sjenica, bazen, rostilj, pomoéna
gradevina za smjestaj spremnika za komunalni otpad, i sl.

3. Na povrdinama stambene namjene (S3), kao prateCa namjena, mogu se i na zasebnim
gradevnim Cesticama uredivati i graditi:

a. parkovi/perivoji, djecja igralista,

b. zastitne zelene povrsine,

c. ambulanta, djegji vrtici,

d. sportsko-rekreacijske povrsine i igraliSta na otvorenom,

e. prometne povrsine (interne kolne, pjeSacke i biciklisticke povrsine, parkiralista, garaza),
f. manje infrastrukturne gradevine.

4. Uz primarnu stambenu namjenu (S3) dopusteno je uredivati i graditi sadrzaje i gradevine
sljedecih sekundarnih namjena pod uvjetom da sadrzajl razinom buke i emisijom u okoli$
sukladno posebnim propisima, ne smetaju okolini i ne umanjuju uvjete stanovanja, rada i
boravka na odnosnim i susjednim gradevnim ¢esticama:

a. javne i drusStvene namjene,
b. poslovne namjene (uredske, usluzne, trgovacke, ugostiteljske i ostale poslovne namjene).

(3) Stambena namjena (S4), odredeno pravilnikom o prostornim planovima pod oznakom teme
[KN-1-1-3004]

1. Na povrSinama stambene namjene (S4) dozvolijena je gradnja gradevina stambene i
stambeno-poslovne namjene i gradevina poljoprivredne namjene (osim gradevina za uzgoj
Zivotinja).
2. Na gradevnoj Cestici stambene namjene (S4) dozvoljena je gradnja pomocénih gradevina
(garaza, spremiste, ljetna kuhinja, kotlovnica, nadstre$nica, vrtna sjenica, bazen, rostilj,
pomocna gradevina za smjestaj spremnika za komunalni otpad, i sl.) i pomo¢nih poljoprivrednih
gradevina bez izvora oneciséenja (sjenici, staklenici, plastenici, gljivarnici, p&elinjaci, spremista
poljoprivrednih proizvoda, strojeva, alata, poljoprivredne opreme i sliéne pomoéne gradevine
bez izvora oneciscéenja).
3. Na povrdinama stambene namjene (S4), kao prateCa namjena, mogu se i na zasebnim
gradevnim Cesticama uredivati i graditi:

a. parkovi/perivoji, djecja igralista,

b. zastitne zelene povrsine,

c. ambulante, djec;ji vrtici,

d. sportsko-rekreacijske povrsine i igraliSta na otvorenom,

e. prometne povrsine (kolne, pjeSacke i biciklisticke povrsine, parkiralista, garaza),

f. manje infrastrukturne gradevine.

4. Uz primarnu stambenu namjenu (S4) dopusteno je uredivati i graditi sadrzaje i gradevine
sljedec¢ih sekundarnih namjena, pod uvjetom da sadrzajl razinom buke i emisijom u okoli§
sukladno posebnim propisima, ne smetaju okolini i ne umanjuju uvjete stanovanja, rada i
boravka na odnosnim i susjednim gradevnim ¢esticama:

a. javne i drustvene namjene,
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b. poslovne namjene (uredske, usluzne, trgovacke, ugostiteljske i ostale poslovne namjene).

(4) Stambena namjena - poljoprivredna domacinstva (S5), odredeno pravilnikom o prostornim
planovima pod oznakom teme [KN-1-1-3005]

1. Na povrSinama stambene namjene - poljoprivredna domacinstva (S5) dozvoljena je gradnja
gradevina stambene i stambeno-poslovne namjene i gradevina poljoprivredne namjene.

2. Na gradevnoj Cestici stambene namjene - poljoprivredna domacinstva (S5) dozvoljena je
gradnja pomoc¢nih gradevina (garaza, spremiste, ljetna kuhinja, kotlovnica, nadstresnica, vrtna
sjenica, bazen, rostilj, pomoc¢na gradevina za smjestaj spremnika za komunalni otpad, i sl.) i
pomocnih poljoprivrednih gradevina (sjenici, staklenici, plastenici, gljivarnici, spremista
poljoprivrednih proizvoda, strojeva, alata, poljoprivredne opreme, zgrade za uzgoj Zivotinja,
pcelinjaci i sl.).
3. Na povrSinama stambene namjene - poljoprivredna domacinstva (S5), kao prate¢a namjena,
mogu se i ha zasebnim gradevnim Cesticama uredivati i graditi:

a. parkovi/perivoji, djecja igralista,

b. zastitne zelene povrsine,

c. gradevine javne i drustvene namjene,

d. povrsine i gradevine sportsko-rekreacijske namjene,

e. gradevine poslovne namjene: uredske, usluzne, trgovacke, ugostiteljske i ostale poslovne
namjene Ciji sadrzaji, razinom buke i emisijom u okoli§ sukladno posebnim propisima, ne
smetaju okolini i ne umanjuju uvjete stanovanja, rada i boravka na odnosnim i susjednim
gradevnim €esticama,

f. prometne povrsine (kolne, pjeSacke i biciklistiCke povrsine, parkiraliSta, garaza),
g. manje infrastrukturne gradevine.

4. Za sljedecCe prateCe namjene koje se mogu graditi unutar povrSine stambene namjene -
poljoprivredna domadinstva (S5) ukupna povrsina istih ne moze prelaziti 1/3 predmetne povrsine
stambene namjene:

a. gradevine poslovne namjene: uredske, usluzne, trgovacke, ugostiteljske i ostale poslovne
namjene Ciji sadrzaji, razinom buke i emisijom u okoli§ sukladno posebnim propisima, ne
smetaju okolini i ne umanjuju uvjete stanovanja, rada i boravka na odnosnim i susjednim
gradevnim Cesticama.

5. Na gradevnoj Cestici stambene namjene - poljoprivredna domacinstva (S5) dozvoljeno je
pruzanje ugostiteljskin i turistickih usluga kao sekundarne namjene poljopriviednom
domacinstvu.

(5) MjeSovita namjena (M1), odredeno pravilnikom o prostornim planovima pod oznakom teme
[KN-1-1-3051]

1. Na povrSinama mjeSovite namjene (M1) dozvolijena je gradnja gradevina stambene i
stambeno-poslovne namjene.

2. Na gradevnoj Cestici mjeSovite namjene (M1) dozvoljena je gradnja pomoc¢nih gradevina.

3. Na povrSinama mjeSovite namjene (M1), kao prateCa namjena, mogu se i na zasebnim
gradevnim Cesticama planirati, uredivati i graditi:

a. zelene povrsine,

b. povrSine i gradevine javne i druStvene namjene,

c. povrsine i gradevine sportsko-rekreacijske namjene,
d. povrsine i gradevine poslovne namjene,

e. povrSine i gradevine komunalno-servisne namjene (osim za odlaganje gradevnog otpada i
za potrebe zbrinjavanja zivotinja),

f. povrSine i gradevine ugostiteljsko-turisti¢ke namjene,
g. vodene povrsine,
h. infrastruktura.
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(6) MjeSovita namjena (M4), odredeno pravilnikom o prostornim planovima pod oznakom teme
[KN-1-1-3054]

1. Na povrSinama mjeSovite namjene (M4) dozvolijena je gradnja gradevina stambene i
stambeno-poslovne namjene.

2. Na gradevnoj Cestici mjeSovite namjene (M4) dozvoljena je gradnja pomoc¢nih gradevina.

3. Na povrdinama mjeSovite namjene (M4), kao prateCa namjena, mogu se i na zasebnim
gradevnim Cesticama uredivati i graditi:

a. parkovi/perivoji, djecja igralista,
b. zastitne zelene povrsine,

c. gradevine upravne, socijalne, zdravstvene (domovi zdravlja, zavodi, poliklinike),
predskolske, Skolske, kulturne, vjerske namjene,

d. povrsine i gradevine sportsko-rekreacijske namjene,

e. gradevine poslovnih i drugih namjena Ciji sadrzaji, razinom buke i emisijom u okoli§
sukladno posebnim propisima, ne smetaju okolini i ne umanjuju uvjete stanovanja, rada i
boravka na odnosnim susjednim gradevnim &esticama,

f. gradevine ugostiteljsko-turisticke namjene,

g. gradevine komunalno-servisne namjene (osim za odlaganje gradevnog otpada i za potrebe
zbrinjavanja zivotinja),

h. prometne povrsine (kolne, pjeSacke i biciklisticke povrsine, parkiralista, garaza),
i. manje infrastrukturne gradevine.

4. Za sljedece pratece namjene koje se mogu graditi unutar povrdine mjesovite namjene (M4)
ukupna povrsina istih ne moze prelaziti 1/3 predmetne povrSine mjeSovite namjene:

a. gradevine poslovnih i drugih namjena Ciji sadrzaji, razinom buke i emisijom u okoli$
sukladno posebnim propisima, ne smetaju okolini i ne umanjuju uvjete stanovanja, rada i
boravka na odnosnim susjednim gradevnim &esticama,

b. gradevine ugostiteljsko-turistiCke namjene.

(7) Javna i druStvena namjena - kulturna (D7), odredeno pravilnikom o prostornim planovima pod
oznakom teme [KN-1-1-3107]

1. Na povrSinama javne i druStvene namjene - kulturne (D7) dozvoljena je gradnja gradevina
kulturne namjene i to:

a. knjiznica,

b. kazalista,

c. kinematografa,

d. muzeja,

e. galerija,

f. glazbenih ustanova,

g. koncertnih dvorana,

h. arhiva,

i. javne radio televizije,

j- kulturnih i umjetnickih organizacija,
k. kulturni centar,

I. memorijalni centar,

m. ostalih kulturnih ustanova.

2. Na gradevnoj Cestici javne i drustvene namjene - kulturne (D7) dozvoljena je gradnja
pomocnih gradevina.

3. Na povrsini javne i druStvene namjene — kulturne (D7), kao prate¢a namjena, mogu se i na
zasebnim gradevnim Cesticama uredivati i graditi:
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a. zelene povrsine,
b. prometne povrsine (interne kolne, pjeSacke i biciklisticke povrsine, parkiralista, garaza),
¢. manje infrastrukturne gradevine.

(8) Poslovna namjena podruénog (regionalnog) znac¢aja (K), odredeno pravilnikom o prostornim
planovima pod oznakom teme [KN-1-1-2260]

1. Na povrSinama poslovne namjene (K) dozvoljeno je planiranje povrsina i gradnja gradevina:
a. usluzne namjene (poslovne, uredske, trgovacke, ugostiteljske i druge usluzne djelatnosti),
b. velikih trgovackih i ,outlet” centara, prema posebnom propisu koji klasificira trgovine,

c. logisti¢ko-distribucijskog centra (skladista, servisi i ostali prostori vezani za potrebe
logisticko-distribucijskog centra, odnosno intermodalnog, multimodalnog i kombiniranog
transporta).

2. Na gradevnoj Cestici poslovne namjene (K) dozvoljena je gradnja pomoc¢nih gradevina.

3. Na povrSinama poslovne namjene (K), kao prateCa namjena, mogu se i na zasebnim
gradevnim Cesticama uredivati i graditi:

a. zelene povrsine,

b. gradevine javne i druStvene namjene,

c. sportsko-rekreacijske povrsine i igralista na otvorenom,

d. hotel u funkciji primarne namjene, izvan prostora ograni¢enja ZOP-a,

e. mjesto za punjenje vozila na fosilna i alternativna goriva, praonica vozila,
f. poslovnih prostora i povr§ina komunalnih poduze¢a,

g. reciklaznih dvorista namijenjenih odvojenom prikupljanju i privremenom skladiStenju manjih
koli¢ina posebnih vrsta otpada sukladno posebnom propisu,

h. prometne povrSine (kolne, pjeSacke i biciklistiCke povrSine, parkiralista, garaze, odlagalista
plovnih objekata),

i. infrastruktura.

(9) Poslovna namjena (K), odredeno pravilnikom o prostornim planovima pod oznakom teme
[KN-1-1-3260]

1. Na povrSinama poslovne namjene (K) dozvoljeno je planiranje povrsina i gradnja gradevina:
a. usluzne namjene (poslovne, uredske, trgovacke, ugostiteljske i druge usluzne djelatnosti),
b. velikih trgovackih i ,outlet” centara, prema posebnom propisu koji klasificira trgovine,

c. logisti¢ko-distribucijskog centra (skladista, servisi i ostali prostori vezani za potrebe
logistiCko-distribucijskog centra, odnosno intermodalnog, multimodalnog i kombiniranog
transporta).

2. Na gradevnoj Cestici poslovne namjene (K) dozvoljena je gradnja pomoc¢nih gradevina.

3. Na povrSinama poslovne namjene (K), kao prateCa namjena, mogu se i na zasebnim
gradevnim Cesticama uredivati i graditi:

a. zelene povrsine,

b. gradevine javne i druStvene namjene,

c. sportsko-rekreacijske povrsine i igralista na otvorenom,

d. hotel u funkciji primarne namjene, izvan prostora ograni¢enja ZOP-a,

e. mjesto za punjenje vozila na fosilna i alternativna goriva, praonica vozila,
f. poslovnih prostora i povr§ina komunalnih poduze¢a,

g. reciklaznih dvoriSta namijenjenih odvojenom prikupljanju i privremenom skladiStenju manjih
koli¢ina posebnih vrsta otpada sukladno posebnom propisu,

h. prometne povrsine (kolne, pjeSacke i biciklisticke povrsine, parkiraliSta, garaze, odlagalista
plovnih objekata),
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i. infrastruktura.

(10) Poslovna namjena - usluzna (K1), odredeno pravilnikom o prostornim planovima pod oznakom
teme [KN-1-1-3261]

1. Na povrSinama poslovne namjene - usluzne (K1) dozvoljena je gradnja gradevina poslovne
namjene i to:

a. uredske,

b. trgovacke (osim trgovackih i ,outlet centara prema posebnom propisu koji klasificira
trgovine, s otvorenim parkiralistima),

c. ugostiteljske,
d. druge usluzne djelatnosti.

2. Na gradevnoj Cestici poslovne namjene - usluzne (K1) dozvoljena je gradnja pomocnih
gradevina.

3. Na povrSinama poslovne namjene - usluzne (K1), kao prate¢a namjena, mogu se i na
zasebnim gradevnim Cesticama uredivati i graditi:

a. zelene povrsine,

b. gradevine javne i drustvene namjene,

c. hotel u funkciji primarne namjene, izvan prostora ograni¢enja ZOP-a,

d. prometne povrsine (kolne, pjeSacke i biciklisticke povrsine, parkiralista, garaze),
e. infrastruktura.

(11) Komunalno-servisna namjena - reciklazno dvoriste (KS2), odredeno pravilnikom o prostornim
planovima pod oznakom teme [KN-1-1-3282]

1. Na povrS§inama komunalno-servisne namjene — reciklazna dvorista (KS2) dozvoljena je
gradnja i uredenje:

a. reciklaznih dvorista namijenjenih odvojenom prikupljanju i privremenom skladiStenju manjih
koli€ina posebnih vrsta otpada sukladno posebnom propisu, s pomo¢nim gradevinama.

(12) Proizvodna namjena (I1), odredeno pravilnikom o prostornim planovima pod oznakom teme
[KN-1-1-3211]

1. Na povrsinama proizvodne namjene (11) dozvoljena je gradnja i uredenje:

a. gradevina proizvodne namjene, u kojima se omogucava koristenje alternativnih goriva i
goriva iz otpada kao energenta, te recikliranog otpada kao sirovine u proizvodnom procesu,

b. skladiSnih i servisnih povrsina i gradevina.
2. Na gradevnoj Cestici proizvodne namjene (11) dozvoljena je gradnja pomoénih gradevina.

3. Na povrSinama proizvodne namjene (I1), kao prate¢a namjena, mogu se i na zasebnim
gradevnim Cesticama uredivati i graditi:

a. gradevine poslovne i komunalno-servisne namjene,

b. sadrzaji usluzne namjene (mjesto za punjenje vozila na fosilna i alternativha goriva,
praonica vozila i sli¢no),

c. gradevine za obradu i/ili privremeno skladiStenje vlastitog otpada, ukljucivo i one koje se
prema posebnom propisu ne smatraju gradevinama za gospodarenje otpadom (bioplinsko
postrojenje za vlastite potrebe i sl.),

d. centar/gradevine za ponovnu uporabu,
e. zelene povrsine,

f. prometne povrsine (kolne, pjeSacke i biciklistiCke povrSine, parkiraliSta, garaze, odlagalista
plovnih objekata),

g. infrastruktura.
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(13) Ugostiteljsko-turisticka namjena podruénog (regionalnog) znacdaja (u izdvojenom
gradevinskom podrudju izvan naselja) (T), odredeno pravilnikom o prostornim planovima pod
oznakom teme [KN-1-1-2400]
1. Na povrSinama ugostiteljsko-turistiCke namjene (u izdvojenom gradevinskom podrucju izvan
naselja) (T) dozvoljeno je planiranje i uredenje svih vrsta smjeStajnih gradevina i postavljanje
smjestajnih jedinica, jedinstvene funkcionalne cjeline, s prateéim sadrzajima (sportski,
rekreacijski, usluzni, zabavni, priveziste i sl., ukljuCivo plaze).

2. Na gradevnoj Cestici ugostiteljsko-turisticke namjene (u izdvojenom gradevinskom podrucju
izvan naselja) (T) dozvoljena je gradnja pomoc¢nih gradevina.

3. Na povrSinama ugostiteljsko-turisticke namjene (u izdvojenom gradevinskom podrucju izvan
naselja) (T), kao prate¢a namjena, mogu se i na zasebnim gradevnim &esticama uredivati i
graditi:

a. zelene povrsine,

b. prateéi sadrzaji ugostiteljsko-turistickoj namjeni (sportski, rekreacijski, ugostiteljski, usluzni,
zabavni i sl., uklju€ivo plaze),

c. gradevine zdravstvene namjene (ljecilista, poliklinike),

d. prometne povrsine (kolne, pjeSacke i biciklisticke povrsine, parkiralista, garaze),
e. priveziste u skladu s odredbama zakona kojim se ureduje prostorno uredenje,
f. manje infrastrukturne gradevine.

(14) Ugostiteljsko-turisticka namjena (u gradevinskom podrucju naselja) (T1), odredeno pravilnikom
o prostornim planovima pod oznakom teme [KN-1-1-3401]

1. Na povrdinama ugostiteljsko-turisticke namjene (u gradevinskom podrucju naselja) (T1)
dozvoljena je gradnja i uredenje svih vrsta smjeStajnih gradevina jedinstvene funkcionalne
cjeline s prate¢im sadrzajima (sportski, rekreacijski, usluzni, zdravstveni, zabavni i sl., uklju€ivo
plaze).

2. Na gradevnoj Cestici ugostiteljsko-turisticke namjene (u gradevinskom podrudju naselja) (T1)
dozvoljena je gradnja pomoénih gradevina.

3. Na povrSinama ugostiteljsko-turisticke namjene (u gradevinskom podrucju naselja) (T1), kao
prate¢a namjena, mogu se i na zasebnim gradevnim ¢esticama uredivati i graditi:

a. zelene povrsine,
b. prometne povrsine (interne kolne, pjesacke i biciklisticke povrsine, parkiralista, garaza),
c. manje infrastrukturne gradevine.

(15) Ugostiteljsko-turistiCka namjena (u izdvojenom gradevinskom podrucju izvan naselja) - s
gradnjom smjestajnih gradevina (T2), odredeno pravilnikom o prostornim planovima pod oznakom
teme [KN-1-1-3402]
1. Na povrsinama ugostiteljsko-turisticke namjene (u izdvojenom gradevinskom podrucju izvan
naselja) — s gradnjom smjestajnih gradevina (T2) dozvoljena je gradnja i uredenje svih vrsta
smijestajnih gradevina i postavljanje smjestajnih jedinica, jedinstvene funkcionalne cjeline s
prateé¢im sadrzajima (sportski, rekreacijski, usluzni, zabavni, priveziste i sl., uklju€ivo plaze).
2. Na gradevnoj Cestici ugostiteljsko-turisticke namjene (u izdvojenom gradevinskom podrudju
izvan naselja) — s gradnjom smijestajnih gradevina (T2) dozvoljena je gradnja pomoénih
gradevina.
3. Na povrsinama ugostiteljsko-turisticke namjene (u izdvojenom gradevinskom podrucju izvan
naselja) — s gradnjom smjestajnih gradevina (T2), kao prate¢a namjena, mogu se i na zasebnim
gradevnim ¢esticama uredivati i graditi:

a. zelene povrSine,

b. prateci sadrzaji ugostiteljsko-turistiCkoj namjeni (sportski, rekreacijski, ugostiteljski, usluzni,
zabavni i sl., ukljucivo plaze),

c. gradevine zdravstvene namjene (ljecilista, poliklinike),
d. prometne povrsine (kolne, pjeSacke i biciklisticke povrsine, parkiralista, garaze),
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e. manje infrastrukturne gradevine.

(16) Sportsko-rekreacijska namjena - sportske gradevine i centri (R2), odredeno pravilnikom o
prostornim planovima pod oznakom teme [KN-1-1-2602]

1. Na povrsinama sportsko-rekreacijske namjene — sportske gradevine i centri (R2) dozvoljena
je gradnja i uredenje sportskih centara, sportskih gradevina i igraliSta:

a. stadioni, sportske dvorane, igralista, sportske staze, borilista i druge zatvorene i otvorene
sportske gradevine,

b. za sportove na vodi (otvoreni/zatvoreni bazeni),

C. za zimske sportove,

d. za konjicke sportove,

e. pomocnih gradevina i sadrZaja nuznih za sportske, odnosno rekreacijske aktivnosti.

2. Na povrdinama sportsko-rekreacijske namjene — sportske gradevine i centri (R2), kao prate¢a
namjena, mogu se i na zasebnim gradevnim Cesticama uredivati i graditi:

a. prateci sadrzaji sportsko-rekreacijskoj namjeni (ugostiteljski, usluzni, zabavni, edukativni i
sl.),

b. zelene povrsine,
c. prometne povrsine (kolne, pjeSacke i biciklisticke povrsine, parkiraliSta, garaze),
d. manje infrastrukturne gradevine.

(17) Sportsko-rekreacijska namjena - sportske gradevine i centri (R2), odredeno pravilnikom o
prostornim planovima pod oznakom teme [KN-1-1-3602]

1. Na povrSinama sportsko-rekreacijske hamjene — sportske gradevine i centri (R2) dozvoljena
je gradnja i uredenje sportskih centara, sportskih gradevina i igralista:

a. stadioni, sportske dvorane, igralista, sportske staze, borilista i druge zatvorene i otvorene
sportske gradevine,

b. za sportove na vodi (otvoreni/zatvoreni bazeni),

C. za zimske sportove,

d. za konji¢ke sportove,

e. pomoc¢nih gradevina i sadrzaja nuznih za sportske, odnosno rekreacijske aktivnosti.

2. Na povrSinama sportsko-rekreacijske namjene — sportske gradevine i centri (R2), kao pratec¢a
namjena, mogu se i na zasebnim gradevnim Cesticama uredivati i graditi:

a. prateéi sadrzaji sportsko-rekreacijskoj namjeni (ugostiteljski, usluzni, zabavni, edukativni i
sl.),

b. zelene povrsine,
c. prometne povrsine (kolne, pjeSacke i biciklisticke povrsine, parkiralista, garaze),
d. manje infrastrukturne gradevine.

(18) Sportsko-rekreacijska namjena (izvan gradevinskog podrucja) - sportsko-rekreacijska igralista
na otvorenom (R4), odredeno pravilnikom o prostornim planovima pod oznakom teme
[KN-1-1-3604]

1. Na povrSinama sportsko-rekreacijske namjene (izvan gradevinskog podrucja) -
sportsko-rekreacijska igralista na otvorenom (R4) dozvoljena je gradnja i uredenje:

a. otvorenih sportskih i/ili rekreacijskih povrsina, igralista, sportskih staza i borilita,
b. adrenalinskih parkova,
c. pomoénih gradevina i sadrzaja nuznih za sportske, odnosno rekreacijske aktivnosti.

2. Na povrSinama sportsko-rekreacijske namjene (izvan gradevinskog podrucja) -
sportsko-rekreacijska igralista na otvorenom (R4), kao prate¢a namjena, mogu se uredivati i
graditi:
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a. prateci sadrzaji sportsko-rekreacijskoj namjeni (ugostiteljski, zabavni, edukativni i sl.)
maksimalne gradevinske (bruto) povrsine do 200 m2,

b. zelene povrsine,
c. prometne povrsine (kolne, pjeSacke i biciklisticke povrsine, parkiralista, garaze),
d. manje infrastrukturne gradevine.

(19) Sportsko-rekreacijska namjena - uredena plaza (R7), odredeno pravilnikom o prostornim
planovima pod oznakom teme [KN-1-1-3607]

1. Na povrSinama sportsko-rekreacijske namjene - uredena plaza (R7) dozvoljena je gradnja i
uredenje:

a. kupalista i otvorenih bazena,

b. sundgalista,

c. pristupa u more/vodu,

d. potrebnih pomoc¢nih gradevina i sadrzaja.

2. Na povrSinama sportsko-rekreacijske namjene - uredena plaza (R7) dozvoljeno je uredenje i
gradnja sljedecih prateéih sadrzaja na kopnenom dijelu plaze:

a. sportsko-rekreacijskin povrSina i igralista na otvorenom, ukljuivo i nepokretne ili
prijenosne opreme koja je projektirana iskljuivo za rekreaciju i zabavu, a ne kao sredstvo za
prijevoz osoba (zipline, spustalice, ski lift i sli¢na oprema),

b. zelenih povrsina,

c. djegjih igralista,

d. ugostiteljskih, usluznih, zabavnih i sl. uz uvjet najveci dopusteni koeficijent izgradenosti
0,02 povrsine kopnenog dijela plaze,

e. prometnih povrsina (kolno-pjeSacke i biciklisticke povrsine, parkiraliste),

f. gradevinskih zahvata u svrhu uredenja i zastite plaze.

(20) Sportsko-rekreacijska namjena - golf igraliSte drzavnog znacaja unutar gradevinskog podrucja
(R1), odredeno pravilnikom o prostornim planovima pod oznakom teme [KN-1-1-1601]

1. Na povrSinama sportsko-rekreacijske namjene — golf igraliste drzavnog znacaja unutar
gradevinskog podrucja (R1) dozvoljena je gradnja i uredenje igraliSta za golf ukljucivo klupske
kuce, servisnih zgrada i ostalih pomoénih sadrzaja, odnosno gradevina, osim stanovanja.

2. Na povrSinama sportsko-rekreacijske namjene — golf igraliste drZzavnog znacaja unutar
gradevinskog podrucja (R1), kao prate¢a namjena, mogu se uredivati i graditi:

a. prateéi sadrzaji (ugostiteljsko-turisticki, usluzni, zabavni i sl.),
b. zelene povrsine,
c. prometne povrsine (kolne, pjeSacke i biciklisticke povrsine, parkiraliSta, garaze),
d. manje infrastrukturne gradevine.
(21) Groblje (Gr), odredeno pravilnikom o prostornim planovima pod oznakom teme [KN-1-1-3290]

1. Groblje (Gr) je prostor na kojem se nalaze povrSine za ukop, krematorij, mrtvacnica, prometne
povrSine i zelenilo.

2. Groblje (Gr) moze imati vjerske gradevine i dio za posebne vrste ukopa, te moze sadrzavati i
gradevine/povrSine za prate¢e usluge za posjetitelje groblja, usluge prodaje i proizvodnje
cvije€a, vijenaca, svije¢a, nadgrobnih obiljezja, vrtlariju, memorijalni dio, pomoéne gradevine te
gradevine za zaposlene, servis i odrzavanje.

(22) Povrsina infrastrukture - vodnogospodarski sustav (IS8), odredeno pravilnikom o prostornim
planovima pod oznakom teme [KN-1-1-3908]

1. Na povrsinama infrastrukture — vodnogospodarski sustav (IS8) dozvoljena je gradnja vodnih
gradevina i uredenje povrSina hamijenjenih za:

a. koridtenje voda: vodnih gradevina za vodoopskrbu, navodnjavanje i drugo zahvacanje
voda (akumulacija, vodozahvata/vodocrpilista, vodosprema, uredaja za prociS¢avanje pitke
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vode, vodnih komora, crpnih stanica),

b. zastitu voda: vodnih gradevina za odvodnju otpadnih voda (uredaja za prociS¢avanje
otpadnih voda, crpnih stanica), vodnih gradevina za odvodnju oborinskih voda,

c. zastitu od Stetnog djelovanja voda: regulacijskih i zastitnih vodnih gradevina (akumulacija,
retencija za obranu od poplava, nasipa (obaloutvrda), kanala odteretnih/lateralnih, brana,
tunela, crpnih stanica i ostalih gradevina za zastitu od Stetnog djelovanja voda.

2. Na povrSinama infrastrukture — vodnogospodarski sustav (1IS8) mogu se graditi gradevine i
izvoditi zahvati koji upotpunjuju i sluze primarnoj namjeni i koji zahtijevaju smjestaj u tom
prostoru, kao i ostale gradevine u skladu sa zakonom kojim se ureduje prostorno uredenje.

(23) PovrSina infrastrukture - luka otvorena za javni promet (L1), odredeno pravilnikom o
prostornim planovima pod oznakom teme [KN-1-1-3913]

1. Na povrSinama infrastrukture — luka otvorena za javni promet (L1) dozvoljena je gradnja i
uredenje, na moru i na kopnu:

a. luka otvorenih za javni promet lokalnog znac&aja.

2. Na povrsinama infrastrukture — luka otvorena za javni promet (L1) mogu se graditi gradevine i
izvoditi zahvati koji upotpunjuju i sluze primarnoj namjeni i koji zahtijevaju smjestaj u tom
prostoru.

(24) Eksploatacija mineralnih sirovina (E), odredeno pravilnikom o prostornim planovima pod
oznakom teme [KN-1-1-1210]

- Kamenolom Plovanija

1. PovrSine za eksploataciju mineralnih sirovina (E) su utvrdena eksploatacijska polja na kojima
se provode zahvati eksploatacije mineralnih sirovina s mogu¢noscu gradenja rudarskih objekata
i postrojenja u funkciji eksploatacije, kao i druge gradevine u skladu sa zakonom kojim se
ureduje prostorno uredenje.

(25) Osobito vrijedno zemljiSte namijenjeno poljoprivredi, odredeno pravilnikom o prostornim
planovima pod oznakom teme [KN-1-1-1300]

1. Na povrSinama osobito vrijednog zemljiSta namijenjenog poljoprivredi dozvoljena je
poljoprivredna proizvodnja proizvoda iz tla bez obavljanja radnji kojima bi se promijenila priroda
tih proizvoda.

2. Na povrsinama osobito vrijednog zemljista namijenjenog poljoprivredi dozvoljava se gradnja
staklenika i plastenika koji za poljoprivrednu proizvodnju koriste to zemljiSte, te uredenje i
gradnja infrastrukture.

(26) Vrijedno zemljiSte namijenjeno poljoprivredi, odredeno pravilnikom o prostornim planovima
pod oznakom teme [KN-1-1-3301]

1. Na povrsinama vrijednog zemljiSta namijenjenog poljoprivredi dozvoljena je poljoprivredna
proizvodnja proizvoda iz tla bez obavljanja radnji kojima bi se promijenila priroda tih proizvoda.

2. Na povrSinama vrijednog zemljista namijenjenog poljoprivredi izvan prostora ogranicenja
ZOP-a dozvoljeno je i uredenje i gradnja:

a. gradevina u funkciji poljoprivredne proizvodnje i prerade poljoprivrednih proizvoda:
gradevina u funkciji ratarske proizvodnje, vinogradarstva, maslinarstva, uzgoja i prerade
biliaka (vo¢a, povréa, cvije€a, ljekovitog bilja i dr.), algi i gljiva, gradevina za vlastite
gospodarske potrebe (spremiSte za alat, strojeve, poljoprivrednu opremu, spremiste
poljoprivrednih proizvoda).

3. Na povrSinama vrijednog zemljista namijenjenog poljoprivredi dozvoljava se gradnja
staklenika i plastenika koji za poljoprivrednu proizvodnju koriste to zemljiSte, te uredenje i
gradnja infrastrukture.

(27) Ostalo zemljiSte namijenjeno poljoprivredi, odredeno pravilnikom o prostornim planovima pod
oznakom teme [KN-1-1-3302]

1. Na povrSinama ostalog zemljiSta namijenjenog poljoprivredi dozvoljena je poljoprivredna
proizvodnja i uredenje i gradnja:

a. infrastrukture,
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b. spomenickih ili sakralnih obiljezja (kapelice, poklonci, spomenici, spomen-podrudja).

2. Na povrsinama ostalog zemljiSta namijenjenog poljoprivredi izvan prostora ograni¢enja ZOP-a
dozvoljeno je i uredenje i gradnja:

a. gradevina u funkciji poljoprivredne proizvodnje i prerade poljoprivrednih proizvoda: farmi i
gradevina za uzgoj zivotinja, gradevina u funkciji ratarske proizvodnje, vinogradarstva,
maslinarstva, uzgoja i prerade biljaka (voca, povréa, cvijeca, ljekovitog bilja i dr.), algi i gljiva,
gradevina za vlastite potrebe i potrebe seoskog turizma u sklopu poljoprivrednih
gospodarstava, gradevina za vlastite gospodarske potrebe (spremiste za alat, strojeve,
poljoprivrednu opremu, spremiste poljoprivrednih proizvoda), ostalih zahvata u prostoru u
funkciji poljoprivredne proizvodnje,

b. infrastrukture,

c. lovacki, planinarski i ribiCki domovi i sklonista,

d. zahvata u prostoru za robinzonski smjestaj,

e. spomenickih ili sakralnih obiljeZja (kapelice, poklonci, spomenici, spomen-podrudja),

f. ostalih gradevina koja se mogu graditi izvan gradevinskog podrucja sukladno zakonu kojim
se ureduje prostorno uredenije.

3. Na povrSinama ostalog zemljiSta namijenjenog poljoprivredi unutar prostora ogranicenja
ZOP-a dozvoljeno je uredenje i gradnja gradevina koja se mogu graditi izvan gradevinskog
podrucja sukladno zakonu kojim se ureduje prostorno uredenje.

(28) Zemljiste namijenjeno Sumi i Sumsko zemljiSte drzavnog znacaja, odredeno pravilnikom o
prostornim planovima pod oznakom teme [KN-1-1-1310]

1. Unutar zemljiS$ta namijenjenog Sumi i Sumskog zemljiSta drzavnog znac¢aja mogu se graditi:
Sumska i druga infrastruktura, lovnogospodarske i lovnotehni¢ke gradevine, gradevine za
potrebe obrane i nadzora drzavne granice te spomenici i spomen-obiljezja, kao i gradevine
posijetiteljske infrastrukture u zasticenim podrudjima (informativni punkt, suvenirnica, sanitarni
¢vor i sl.) prema zakonu kojim se ureduje prostorno uredenje.

(29) Ostalo zemljiste namijenjeno Sumi, odredeno pravilnikom o prostornim planovima pod
oznakom teme [KN-1-1-3312]

1. Na povrSinama ostalog zemiljiSta namijenjenog Sumi dozvoljeno je uredenje i gradnja:
a. infrastrukture,
b. gradevina namijenjenih gospodarenju u Sumarstvu i lovstvu,
c. planinarskih, lovackih i ribi€kih domova i sklonista,
d. vidikovaca,
e. spomenickih ili sakralnih obiljezja (kapelice, poklonci, spomenici, spomen-podrucja),
f. zahvata u prostoru za robinzonski smjestaj izvan prostora ograni¢enja ZOP-a,

g. ostalih gradevina koje se mogu graditi izvan gradevinskog podrucja, a €ija je namjena u
skladu s primarnom namjenom i zakonom kojim se ureduje prostorno uredenje.

(30) Ostalo zemljiste, odredeno pravilnikom o prostornim planovima pod oznakom teme
[KN-1-1-3399]

1. Na povrSinama ostalog zemljidta izvan prostora ograni¢enja ZOP-a dozvoljeno je uredenje i
gradnja:

a. farmi i gradevina za uzgoj Zivotinja,

b. gradevina u funkciji ratarske proizvodnje, vinogradarstva, maslinarstva, uzgoja i prerade
biljaka (voéa, povrca, cvijeca, ljekovitog bilja i dr.), algi i gljiva,

c. gradevina za vlastite potrebe i potrebe seoskog turizma u sklopu poljoprivrednih
gospodarstava,

d. gradevina za vlastite gospodarske potrebe (spremiste za alat, strojeve, poljoprivrednu
opremu, spremiste poljoprivrednih proizvoda, p&elinjaci)

e. ostalih zahvata u prostoru u funkciji poljoprivredne proizvodnje,
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f. infrastrukture,

g. gradevina obrane,

h. rekreacijska igralista na otvorenom,

i. lovackih, planinarskih i ribickih domova i sklonista,

j. zahvata u prostoru za robinzonski smjesta;j,

k. spomenickih ili sakralnih obiljezja (kapelice, poklonci, spomenici, spomen-podrucja),
. vidikovaca,

m. gradevina namijenjenih gospodarenju u Sumarstvu i lovstvu,

n. ostalih gradevina koja se mogu graditi izvan gradevinskog podruc&ja sukladno zakonu kojim
se ureduje prostorno uredenje.

2. Na povrSinama ostalog zemljiSta unutar prostora ograni¢enja ZOP-a dozvoljeno je uredenje i
gradnja gradevina koje se mogu graditi izvan gradevinskog podrucja sukladno zakonu kojim se
ureduje prostorno uredenje.

(31) Povrsina unutarnjinh voda - povrsina pod vodom (V1), odredeno pravilnikom o prostornim
planovima pod oznakom teme [KN-1-1-3321]

1. Na povrSinama unutarnjih voda — povrsine pod vodom (V1) dozvoljeno je uredenje i gradnja
zahvata u prostoru u funkciji koriStenja i uredenja vodenih povrSina te gradnja podvodnih
infrastrukturnih vodova, kao i ostalih gradevina u skladu sa zakonom kojim se ureduje prostorno
uredenje.

(32) PovrSina unutarnjih voda - povrSina povremeno pod vodom (V2), odredeno pravilnikom o
prostornim planovima pod oznakom teme [KN-1-1-3322]

1. Na povrSinama unutarnjih voda — povrSine povremeno pod vodom (V2) dozvoljeno je
uredenje i gradnja zahvata u prostoru u funkciji koridtenja i uredenja vodenih povrSina, a mogu
se Kkoristiti i za rekreaciju na otvorenom prema uvjetima nadleznog drzavnog tijela.

(33) PovrSina mora, odredeno pravilnikom o prostornim planovima pod oznakom teme
[KN-1-1-3331]

1. Na morskim povrSinama dozvoljeno je uredenje i gradnja zahvata u prostoru u funkciji
koriStenja i uredenja morskih povrSina te gradnja podmorskih infrastrukturnih vodova, kao i
ostalih gradevina u skladu sa zakonom kojim se ureduje prostorno uredenje.

(34) Morska akvakultura (H1), odredeno pravilnikom o prostornim planovima pod oznakom teme
[KN-1-1-2501]

1. Na povrSinama za morsku akvakulturu (H1) dozvoljeno je uredenje i gradnja zahvata u
prostoru namijenjenih uzgoju vodenih organizama u moru (marikultura), kao i povezane obalne
infrastrukture (otpremno-distribucijski i purifikacijski centri, skladiSni i manipulativni prostori,
sortirnice i sliéno, pomoéne gradevine te privezista plovila i ugostiteljski i usluzni prostori) u
svrhu uzgoja morske akvakulture.

2. Unutar povrsina za morsku akvakulturu provode se zahvati u prostoru iskljuCivo osnovne
namjene, bez moguénosti koristenja istih za trgovacke, ugostiteljsko-turisti¢ke ili druge namjene
koje nisu povezane sa samim uzgojem.

(35) Posebna namjena drzavnog znacaja - ostalo (PNo), odredeno pravilnikom o prostornim
planovima pod oznakom teme [KN-1-1-1801]

1. Na povr§inama posebne namjene drzavnog znacaja - ostalo (PNo) dozvoljeni su zahvati u
prostoru:

a. gradevine Ministarstva unutarnjih poslova drzavnog znacaja,
b. granicni prijelazi drzavnog znacaja,
c. centralna skladiSta Drzavne uprave za zastitu i spasavanje,

d. gradevine za proizvodnju eksploziva i minsko-eksplozivnih sredstava za gospodarsku
uporabu,

e. veterinarske gradevine drzavnog znacaja,
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f. centralno oporaviliSte za zbrinjavanje strogo zasti¢enih Zivotinjskih vrsta iz prirode ili divljih
zivotinja zaplijenjenih u provedbi zakona kojim se ureduje zastita prirode.

2. PovrSine i gradevine posebne namjene koriste se prema posebnim uvjetima nadleznih
drzavnih tijela.

(36) Povrsina odredena urbanistickim planom uredenja (UPU), odredeno pravilnikom o prostornim
planovima pod oznakom teme [KN-1-1-3994]

1. Za ovo podrucje primjenjuju se odredbe urbanisti¢kog plana uredenja.

2. Na ovom podrucju nije moguce izdavanje akata za gradenje novih gradevina ili zamjenskih
gradevina prema ovom prostornom planu uredenja.

3. Do dono$enja urbanistickog plana uredenja postoje¢e gradevine mogu se rekonstruirati
prema propisu koji ureduje podrucje prostornog uredenja.

1.2. Gradevinska podrucja

1.2.1. 1zdvojeno gradevinsko podrucje izvan naselja
Clanak 2.
(1) U izdvojenom gradevinskom podrucju izvan naselja nalaze se sljedeéa podrucja ovisno o tipu
namjene:
1. gradevinska podrucja gospodarske namjene
a. proizvodna — pretezito industrijska (11) — PLOVANIJA (NA Plovanija)
b. gospodarska namjena - poslovna i proizvodna (K;I1) — STANICA (NA Buje i NA Kastel)

c. op¢a poslovna namjena (K) — MAZURIJA (NA Plovanija), PLOVANIJA-ISTOK (NA
Plovanija), VALENARI-BUJE (NA Buje) i TRIBAN (NA Triban)

d. poslovna — pretezito trgovacka namjena (K1) KALDANIJA (NA Plovanija i NA Kaldanija),
PLOVANIJA (NA Plovanija)

e. poslovna — komunalno-servisna (KS2) Reciklazno dvoriste BUJE (NA Buje)
f. poslovna - servisno podrucje marikulture (H1) Kanegra (NA Kanegra)

g. ugostiteljsko turistiCka namjena: hotel/turisticko naselje (T2) / kamp (T3) — KANEGRA (NA
Kanegra); hotel/turisticko naselje (T2) — PORTA MADONA (NA Kanegra); turistiCko podrucje
(TP) — KRC (NA Krasica), MUZOLINI (NA Buje), JARICE (NA Oskoru$), KORTINA (NA Bri¢)

2. gradevinska podrucja sportsko-rekreacijske namjene

a. golf igraliSte (R1) s golf smjestajem (Tgs) — MARKOCIJA (dio koji pripada Gradu Buje) (NA
Gamboci)

b. izletiSte (R7) — KANEDO (NA Sv. Marija na Krasu)
c. sportsko otvoreno streliste (R4) — RUPA (NA Kastel)

d. sportsko rekreacijski centri <2ha (R2) — SRC BUJE (NA Buje), SRC MOMJAN (NA
Momjan), SRC MARUSICI (NA Marusi¢i), SRC KORTIVI (NA Momjan), SRC Skrile (NA
Plovanija)

3. gradevinska podrudja infrastrukturnih sustava (I1S8)
a. podrucje uredaja za prociS¢avanja otpadnih voda - CUPOV BUJE (NA Buije)
4. ostala gradevinska podrucja

a. grobljia (Gr) BUJE (NA Buje), KRSETE (NA Krsete), KASTEL (NA Kastel), NOVO
GROBLJE (NA Kastel), KRASICA (NA Krasica), MOMJAN (NA Momjan), TRIBAN (NA
Triban), MARUSICI (NA Marusici), OSKORUS (NA Oskorus), MERISCE (NA Merigée), BRIC
(NA Bri¢)

b. podruéja posebne namjene — graniéni prijelaz (PNo) - KASTEL (NA Kastel)
c. drustvena namjena - kulturna (D7) - Park skulptura Marusici
1.2.1.1. Gospodarska namjena - poslovna i proizvodna namjena
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Clanak 3.

(1) Koncentrirana izgradnja gradevina poslovne i/ili proizvodne namjene planirana je u izdvojenim
gradevinskim podrucjima izvan naselja gospodarske poslovne i/ili proizvodne namjene.

(2) lzdvojena gradevinska podrucja izvan naselja gospodarske poslovne i/ili proizvodne namjene
su prostorne cjeline namijenjene za poslovnu ifili proizvodnu namjenu, bez stanovanja. U
izdvojenim gradevinskim podrucjima izvan naselja gospodarske poslovne i/ili proizvodne namjene
se, osim gradevina poslovne i/ili proizvodne namjene, mogu graditi i uredivati javne i druge zelene
povrdine, kao i postavljati urbana oprema. te graditi gradevine infrastrukture i prateci sadrzaji:

- prometne kolne, kolno-pjeSacke, servisne, pjeSacke i biciklistiCke prometnice, , parkiralista,
viSeetazne garaze, benzinske postaje

- gradevine svih ostalih vrsta infrastrukture,

- gradevine ili postrojenja za koriStenje alternativnih izvora energije (solarne elektrane), te za
alternativne nacine prikupljanja/procis¢avanja/koriStenja otpadnih voda, kad je to dozvoljeno
ovim odredbama i/ili odredbama planova uzeg podrudja,

- prateéi sadrzaji specifiCni za pojedina gradevinska podrucja - zone, definirani ovim odredbama
i prostornim planovima uzeg podrucja.

(3) U gradevinskim podrucjima gospodarske poslovne i/ili proizvodne namjene mogu se realizirati
zahvati gospodarske namjene — djelatnost deponiranja kamp prikolica, drugih objekata i naprava za
smijestaj u kampu ili druge kamp opreme, te kamp odmorista. Iznimno, u gradevinskim podrucjima
gospodarske namijene poslovne ifili proizvodne mogu se graditi pojedinatne gradevine
ugostiteljsko-turisticke namjene, kada je ovim odredbama utvrden smjestajni kapacitet za
navedena podrudja.

(4) U gradevinskim podrucjima gospodarske namjene ne mogu se graditi gradevine koje
naruSavaju vrijednosti okoliSa, te pogorSavaju uvjete Zivota i rada u susjednim zonama i
lokacijama.

(5) Planirana gradevinska podrucja gospodarske poslovne i/ili proizvodne namjene prikazana su u
nastavku:

1. Proizvodna — pretezito industrijska namjena (I1)

a. PLOVANIJA (NA Plovanija): kapacitet 20 radnih mjesta; povrSina 3,59 ha; izgradenost
3,59 ha/ 100 %

2. Gospodarska namjena — poslovna i proizvodna (K/I1)

a. STANICA (NA Buje i NA Kastel): kapacitet 2100 radnih mjesta; povrsina 64,09 ha;
izgradenost 34,71 ha / 54,15 %

3. Op¢a poslovna namjena (K)

a. MAZURIJA (NA Plovanija): kapacitet 225 radnih mjesta; povrSina 7,40 ha; izgradenost 0
ha/0 %

b. PLOVANIJA — ISTOK (NA Plovanija): kapacitet 55 radnih mjesta; povrSina 1,69 ha;
izgradenost 0,30 ha/ 18 %

c. TRIBAN (NA Triban): kapacitet 55 radnih mjesta; povrsina 1,74 ha; izgradenost 0 ha / 0 %

d. VALENARI — BUJE (NA Buje): kapacitet 245 radnih mjesta; povrSina 8,05 ha; izgradenost
8,05 ha/ 100 %

4. Poslovna — pretezito trgovacka namjena (K1)

a. KALDANIJA (NA Kaldanija i NA Plovanija): kapacitet 225 radnih mjesta; povrSina 7,25 ha;
izgradenost 0,80 ha/ 11 %

b. PLOVANIJA (NA Plovanija): kapacitet 20 radnih mjesta; povrSina 0,65 ha; izgradenost
0,65 ha/ 100 %

5. Poslovna — komunalno servisna (KS2)

a. RECIKLAZNO DVORISTE BUJE (NA Buje): kapacitet 25 radnih mjesta; povrsina 1,47 ha;
izgradenost 0 ha /0 %

b. Poslovna — servisno podrucje marikulture (H1)
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c. KANEGRA (NA Kanegra): kapacitet 20 radnih mjesta; povrSina 1,83 ha (+2,06 more);
izgradenost 0 ha /0 %

6. SVEUKUPNO
a. Kapacitet: 2970 radnih mjesta
b. Povrsina: 97,76 ha
c. lzgradenost: 48,10 ha / 49,2 %

(6) Utvrdivanje odobrenja za gradenje svih gradevina gospodarske namjene na vodozastitnim
podrucjima uvjetovano je zadovoljavanjem uvjeta iz Odluke o zonama sanitarne zastite Istarske
Zupanije (SNIZ 12/05i 02/11).

Clanak 4.

(1) Gradnja gradevina proizvodne — pretezito industrijske namjene vezane za djelatnost koristenja,
obrade i prerade sirovine dobivene eksploatacijom kamenoloma Plovanija (betonara, drobilica,
asfaltna baza i dr.) te potrebna infrastrukturna mreza i infrastrukturne gradevine, koncentrirat ée se
unutar zasebnog gradevinskog podru€ja gospodarske — proizvodne - pretezito industrijske
Plovanija (11) u sklopu eksploatacijskog polja Plovanija.

(2) Sve gradevine moraju biti uklonjene ili prenamijenjene u procesu sanacije, po isteku
eksploatacije kamena.

(3) Dio gradevinskog podrucja iz stavka 1. ovog ¢€lanka moze se namijeniti obradi i prikupljanju
inertnog, gradevnog otpadnog materijala (kamen, opeka, drvo, beton, zbuka i sl. materijali od
ruSenja gradevina, rasuti materijal iz iskopa - mjeSavina zemlje i sithog kamenja, kao i industrijski
ostatak u proizvodnji gradevinskog materijala koji se ne moze reciklirati unutar industrijskog
procesa poput krhotina plinobetona, Skarta iz betonara i sl.), te se mogu postavljati strojevi i uredaiji
za sortiranje, mljevenje i preradu ove sirovine.

Clanak 5.

(1) Unutar gradevinskog podrucja gospodarske namjene - poslovne i proizvodne Stanica (K/I1)
mogu se na ukupno veéem dijelu povrSine graditi gradevine poslovne, usluzne (servisne) i
komunalno servisne namjene, te, u ukupno manjem dijelu povrSine, gradevine proizvodne
namjene.

(2) Uz osnovnu namjenu, u sklopu gradevina u gradevinskom podrucju iz stavka 1., moguce je
planirati prostore i/ili dijelove sloZzene gradevine za prateCe sadrzaje (trgovacke, poslovne —
uredske i sl.).

(3) Unutar gradevinskog podrucja iz stavka 1., na povrsini pretezito poslovne namjene utvrdenoj
prostornim planom uzZeg podrucja, mogu se graditi pojedinacne ugostiteljske smjestajne gradevine
— vrste hotel (hoteli, pansioni sl.) iz skupine “hoteli”, smjeStajnog kapaciteta do 80 postelja, koje
moraju odgovarati uvjetima iz Pravilnika o razvrstavanju, kategorizaciji i posebnim standardima
ugostiteljskih objekata iz skupine hoteli.

(4) U dijelu gradevinskog podrucja iz stavka 1. mozZe se graditi i urediti reciklazni centar za
prikupljanje sekundarnih sirovina. Unutar reciklaznog centra mogu se graditi zgrade isklju€ivo u
funkciji osnovne namjene prikupljanja i obrade sekundarnih sirovina (skupljanje korisnog otpadnog
materijala i njegove obrade i distribucije kao npr. vaganje, predanje, utovar i istovar sekundarnih
sirovina te prostor za zaposlenike), kao i postavljati privremene prenosive gradevine u funkciji
osnovne namjene, koje mogu biti prikljuéene na potrebnu infrastrukturu. U ovom gradevinskom
podrucju ne postoji moguénost skupljanja, obrade i odlaganja komunalnog i opasnog otpada, niti
trajnog odlaganja neopasnog tehnolodkog otpada.

(5) Unutar gradevinskog podrudja, isklju¢ivo u njegovom dijelu proizvodne namjene, na povrsinama
odredenim planom uZeg podrucja, mogu se graditi i uredivati solarne elektrane instalirane snage do
10MW.

(6) Gradevine i prostorije iz ovoga ¢lanka moraju udovoljiti sliede¢im uvjetima:

- ne smiju premasivati dozvoljene vrijednosti emisija Stetnih tvari i utjecaja u okoli§ za stambene
zone, sukladno vazecéim propisima (zrak, buka, otpad, otpadne vode),

- ne smiju narusavati vrijednosti okolisa,
- ne smiju pogorSavati uvjete Zivota i rada u susjednim zonama i lokacijama,
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- moraju udovoljiti uvjetima za smjestaj vozila sukladno odredbama ovog Plana.

(7) Neizgradeni dio gradevinskog podrucja poslovne i proizvodne namjene Stanica (K/I1) se ovim
Planom utvrduje neuredenim, a njegov izgradeni dio se utvrduje kao podruéje za urbanu
preobrazbu, te je za potrebe gradenja na podrucju cijelog gradevinskog podruéja propisana obveza
izrade urbanistickih planova uredenja.

Clanak 6.

(1) Gradevinska podrucja opce poslovne namjene (K): Mazurija, Plovanija-istok, Triban i Valenari
Buje namijenjena su gradnji gradevina trgovacke, ugostiteljske, usluzne, kao i zanatske (malo
poduzetnistvo, obrtnisStvo i sl.), skladiSne, servisne i komunalne djelatnosti, te ostale gradevine iz
¢lanka 3. Navedene djelatnosti mogucée je kombinirati na istoj gradevnoj Cestici.

(2) Uz osnovnu namjenu, u sklopu gradevina u gradevinskom podrucju iz stavka 1., moguce je
planirati prostore i/ili dijelove slozene gradevine za prateCe sadrzaje (trgovacke, poslovne —
uredske i sl.).

(3) Gradevine koje ¢e se u ovom gradevinskom podrucju graditi ne mogu biti stambene, niti imati
prostorije stambene namjene. PostojeCe gradevine ili prostorije stambene namjene mogu se
odrzavati i adaptirati, ili se mogu rekonstruirati privodenjem planiranoj namjeni.

Clanak 7.

(1) Gradevinska podrucja poslovne — pretezito trgovacke namjene (K) Kaldanija i Plovanija
namijenjena su gradnji gradevina trgovacke, ugostiteljske, usluzne, skladiSne, zanatske i
komunalno servisne djelatnosti, te ostale gradevine iz ¢lanka 3. Navedene djelatnosti moguce je
kombinirati na istoj gradevnoj €estici.

(2) Uz osnovnu namjenu, u sklopu gradevina u gradevinskom podrucju iz stavka 1., moguce je
planirati prostore i/ili dijelove slozene gradevine za prateCe sadrzaje (trgovacke, poslovne —
uredske i sl.).

(3) Gradevine koje ¢e se u ovom gradevinskom podrucju graditi ne mogu biti stambene, niti imati
prostorije stambene namjene. PostojeCe gradevine ili prostorije stambene namjene mogu se
odrzavati i adaptirati, ili se mogu rekonstruirati privodenjem planiranoj namjeni.

(4) 1znimno, u svrhu obavljanja djelatnosti u gradevinskom podrucju pretezito trgovacke namjene
Plovanija (K) do 2020. godine dozvoljena je iskljucivo rekonstrukcija postojeéih gradevina.

Clanak 8.

(1) Gradevinsko podrucje poslovne komunalno-servisne namjene Reciklazno dvoriste Buje (KS2)
namijenjeno je uredenju odlagaliSta gradevnog otpadnog materijala (kamen, opeka, drvo, beton,
Zbuka i sl. materijali od ruSenja gradevina, rasuti materijal iz iskopa - mjeSavina zemlje i sitnog
kamenja, kao i industrijski ostatak u proizvodniji gradevinskog materijala koji se ne moze reciklirati
unutar industrijskog procesa poput krhotina plinobetona, Skarta iz betonara i sl.). U ovom
gradevinskom podrucju obradivat ¢e se gradevni otpadni materijal i korisni otpad. U ovom
gradevinskom podrucju ne postoji mogucnost skupljanja, obrade i odlaganja komunalnog i opasnog
otpada, niti trajnog odlaganja neopasnog tehnoloskog otpada.

(2) U gradevinskom podruéju iz stavka 1. ovog ¢€lanka mogu se graditi zgrade iskljuCivo u funkciji
oshovne namjene zbrinjavanja i obrade otpada, kao i postavljati privremene prenosive gradevine u
funkciji osnovne namjene, koje mogu biti prikljuéene na potrebnu infrastrukturu. Na istoj lokaciji nije
moguce obavljanje bilo kakvih drugih djelatnosti.

(3) U dijelu gradevinskog podrucja iz stavka 1. ovog ¢lanka namijenjenom odlaganju gradevnog
otpadnog materijala mogu se izvoditi zemljani radovi planiranja radi uredenja i sanacije, kao i
postavljati strojevi i uredaji za sortiranje, mljevenje i djelomiénu predobradu ove vrste otpada.

(4) U dijelu gradevinskog podrucja iz stavka 1. ovog ¢lanka mogu se graditi gradevine isklju€ivo u
funkciji skupljanja korisnog otpada i njegove obrade i distribucije (izdvajanje, vaganje, presanije,
utovar i istovar otpada te prostor za zaposlenike, poput ureda, zaklona i sanitarija).

Clanak 9.
(1) PovrSina kopna namijenjena razvoju servisnog podrucja marikulture je u ovome Planu odredena

kao gradevinsko podrucje s pripadaju¢im morskim dijelom, unutar kojega ¢e se prostornim planom
uzeg podrucja odrediti detaljniji uvjeti koriStenja i uredenja, kao i uvjeti gradnje.
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(2) Servisno podrucje marikulture (kopneni i morski dio) namijenjeno je isklju€ivo iskrcaju ribe i
Skoljki sa ribarskih plovila. Unutar ovoga podru€ja moguce je izgraditi mol za privez brodova
(duzine broda do 15m), gradevine i postrojenja za depuraciju 3koljki i otpremnog centra s prate¢im
sadrzajima (skladidta, prostori za sortiranje, preradu i pakiranje, otpremni centar za Skoljkase,
centar za prociS¢avanje Skoljaka, administrativni prostori, prostori za zaposlenike itd.) prema
posebnom propisu.

(3) U morskom dijelu servisnog podrucja marikulture Kanegra mogu se graditi potrebne gradevine
niskogradnje (obalni zidovi, obale, molovi, lukobrani i sli¢ni gradevni elementi), postavljati naprave i
uredaji za privez plovila i signalizaciju, te obavljati i drugi sliéni radovi potrebni za nesmetano
funkcioniranje pomorske infrastrukture, prema posebnim propisima i standardima za tu vrstu
gradevina. Sve aktivnosti moraju se uskladiti s odgovaraju¢im propisima o uvjetima koje moraju
zadovoljiti planirani zahvati u prostoru, te s propisima o sigurnosti plovidbe.

(4) U gradevinskom podruc¢ju moguce je postavljanje pokretnih naprava, kioska, Standova i sli¢nih
objekata privremenog karaktera za potrebe osiguranja uvjeta za pruzanje usluga vezanih na uzgoj
Skoljaka u obliznjem uzgajalistu.

1.2.1.2. Ugostiteljstvo i turizam
Clanak 10.

(1) Koncentracija gradevina ugostiteljske i turisticke namjene narocito ¢e se razvijati u podrucjima
definiranim granicama izdvojenih gradevinskih podrucja izvan naselja ugostiteljsko turisticke
namjene TRP Kanegra i TRP Porta Madona, smjeStenim u prostoru ograni¢enja zasticenog
obalnog podru¢ja mora Grada Buja, te u turistickim podrugjima izvan prostora ogranitenja
zastiéenog obalnog podru&ja mora.

(2) Pojedinaéni zahvati ugostiteljske i turisticke namjene mogu se graditi i unutar gradevinskih
podrucja naselja, u skladu s odredbama ovoga Plana.

(3) Kamp odmoriSta mogu se realizirati u granicama izdvojenih gradevinskih podrucja izvan naselja
ugostiteljsko turisticke namjene, unutar gradevinskih podruéja naselja i unutar gradevinskih
podrucja gospodarske poslovne i/ili proizvodne namjene, u skladu s ovim Planom.

(4) Uz osnovnu namjenu gradevna u gradevinskim podrucjima iz stavka 1., na istoj gradevinskoj
Cestici moguce je planirati prostore za prate¢e sadrzaje (trgovacke, poslovne — uredske, drustvene
— edukativne, istrazivacke, izlozbeno — prodajne; sportsko-rekreacijske - spa, teretana, fitness
centar, u funkciji korisnika prostora i vanjskih korisnika; zdravstvene — ambulante, poliklinike i sl.)

(5) U gradevinskim podrucjima iz stavka 1. mogu se uredivati i sportska i rekreacijska igralista i
otvorene povrsine (tematski parkovi), zabavni prateci sadrzaji (aquagani, tobogani), djecja igralista,
prometne povrsine, gradevine za smjestaj vozila, kao i viSeetazne garaze i parkiraliSni prostori, te
potrebne infrastrukturne gradevine i infrastrukturna mreza.

(6) Gradevine koje Ce se graditi u gradevinskim podrucjima iz stavka 1. ne mogu biti stambene, niti
imati prostorije stambene namjene, a niti se mogu Kkoristiti za stalno ili povremeno stanovanje
odnosno odmor i rekreaciju.

Clanak 11.
(1) Gradevinska podrucgja ugostiteljsko turisticke namjene definiraju se ukupnim odredbama Plana i
dimenzioniraju sukladno planskim veli€inama s optimalnim optereéenjem prostora.

(2) Ukupni planirani maksimalni smijestajni kapaciteti koji se temelje na receptivnim moguénostima
pojedinih podrucja, su sljedeci:

1. Gradevinska podrucja unutar ZOP-a

a. TRP Kanegra (povrsina 50,20 ha) — hotel (T1), turisticko naselje (T2), kamp (T3): kapacitet
(postelja) — 3.300; gustoc¢a (postelja/ha) — 67; izgradenost (ha/%) — 50,20/100

b. TRP Porta Madona (povrSina 7,96 ha) — hotel (T1), turisticko naselje (T2): kapacitet
(postelja) — 400; gustoéa (postelja’ha) — 50; izgradenost (ha/%) — 0/0

2. Gradevinska podrucja izvan ZOP-a

a. TP Kr¢ (povrSina 1,49 ha) — turisticko naselje (T2): kapacitet (postelja) — 90; gustoc¢a
(postelja/ha) — 60; izgradenost (ha/%) — 0/0
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b. TP Jarice (povrSina 0,38 ha) — turisticko naselje (T2): kapacitet (postelja) — 30; gustoc¢a
(postelja/ha) — 79; izgradenost (ha/%) — 0/0

c. TP Kortina (povrsina 0,35 ha) — turistiCko naselje (T2): kapacitet (postelja) — 30; gustoca
(postelja’ha) — 86; izgradenost (ha/%) — 0/0

d. TP Muzolini (povrSina 1,36 ha) — turisticko naselje (T2): kapacitet (postelja) — 100; gustocéa
(postelja’ha) — 73,5; izgradenost (ha/%) — 0/0

3. Ukupno izdvojena gradevinska podru€ja izvan naselja (povrSina 59,17 ha): kapacitet
(postelja) — 1.950; izgradeno 48,06 ha ili 81,22 %

4. Naselja (van prostora ograni¢enja ZOP)

a. Skrile (NA Plovanija) — postoje¢i hotel Mulino: kapacitet (postelja) — 300, izgradenost
(ha/%) — 100

b. NA Buje — postojeci hotel Istarska ul.: kapacitet (postelja) — 20, izgradenost (ha/%) — 100;
hotel na lokaciji Sun&ana: kapacitet (postelja) — 80, izgradenost (ha/%) — 0/0

c. TZ Kruj: hotel (T1), turisticko naselje (T2), kamp (T3) — povrSina 1,83 ha: kapacitet
(postelja) — 180, izgradenost (ha/%) — 100

d. Ostala naselja te sva kamp odmorista — (naselja): kapacitet (postelja) — 190
5. Ostalo

a. Makrolokacija (TZ golf naselje) — turisticko naselje (T2): kapacitet (postelja) — 200; povrSina
3,75 ha; gustoéa (postelja/ha) — 53

b. Stanica poslovno podrucje — hotel (T1): kapacitet (postelja) — 80
6. Sveukupan kapacitet postelja: 5.000
(3) Najvedi dopusteni smijestajni kapacitet na podrucju Grada Buja iznosi 5.000 postelja.
Clanak 12.

(1) Gradevinsko podrucje ugostiteljsko turisticke namjene Porta Madona (T1, T2) namijenjeno je
gradnji ugostiteljskih gradevina smjestajnog tipa hoteli (T1) i turisticka naselja (T2), u kojima ¢e se
gostima pruzati usluge smjestaja i prehrane, a mogu se pruzati i druge usluge u funkciji turisticke
potro$nje.

(2) Ugostiteljske smjestajne gradevine koje ¢e se graditi u ovim gradevinskim podrucjima moraju
odgovarati uvjetima iz Pravilnika o razvrstavanju, kategorizaciji i posebnim standardima
ugostiteljskih objekata iz skupine hoteli.

(3) Povrsine gradevinskog podru€ja ¢e prostornim planom uzeg podrucja biti podijeliene na
funkcionalne cjeline.

Clanak 13.

(1) Gradevinsko podrucje ugostiteljsko turisticke namjene TRP Kanegra (T1, T2, T3), namijenjeno
je gradnji i uredenju postojecih ugostiteljskin smjestajnih gradevina vrste hoteli (T1), turistiCka
naselja (T2) i kampovi (T3) iz skupine “kampovi i druge vrste objekata za smjestaj”, u kojima ¢e se
gostima pruzati usluge smjestaja i prehrane, a mogu se pruzati i druge usluge u funkciji turisticke
potrodnje.

(2) Ugostiteljske smijestajne gradevine koje ¢e se graditi u ovom gradevinskom podrucju moraju
odgovarati uvjetima iz Pravilnika o razvrstavanju, kategorizaciji i posebnim standardima
ugostiteljskih objekata iz skupine hoteli, te Pravilnika o razvrstavanju i kategorizaciji ugostiteljskih
objekata iz skupine kampovi (NN 54/16).

(3) Smijestajni kapaciteti i povrSina ovoga podrucja biti ¢e podijeljeni prostornim planom uzeg
podrucja na funkcionalne cjeline, kod ¢ega ce cjelina kampa (T3) zauzimati povrsinu od najvise 15
ha, uz gusto¢u koriStenja od 50-120 lezaja/ha. PovrSina ostalog dijela podruéja, je namijenjena
gradnji hotela (T1) i turistickog naselja (T2).

(4) U morskom pojasu do 100m od obale TRP Kanegra moze se urediti privez rekreacijskih plovila
korisnika pripadaju¢eg gradevinskog podrucja, za plovila duZine do 8 m, sa brojem vezova
jednakim najviSe 20% ukupnog broja smjestajnih jedinica.
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Clanak 14.

(1) Gradevinska podrucja ugostiteljsko turistiCke namjene, turisticka podrucja (TP) — Kré (NA
Krasica), Muzolini (NA Buje), Jarice (NA Oskoru$) i Kortina (NA Bri¢) namijenjena su gradniji
ugostiteljsko - turistickih smjestajnih gradevina, kod kojih ¢e ukupni smjestajni kapaciteti svakog
gradevinskog podrucja biti realizirani u turistickom naselju.

Clanak 15.

(1) Kamp odmorista su gospodarska djelatnost Cija je realizacija ovim Planom omogucena u
naseljima i izdvojenim gradevinskim podrucjima izvan naselja, na slijedec¢i nacin:

- lokacije kamp odmorista na podru¢ju Grada Buja i povrSina za tu namjenu odreduju se
urbanisti¢kim planovima uredenja €ija je obaveza izrade odredena ovim Planom, vodec¢i raCuna
o dozvoljenim turisti¢kim kapacitetima Grada iz ¢l. 11,

- namjena kamp odmorista je smjestaj gostiju sa vlastitom pokretnom kamp opremom za
nocenje ili krac¢i odmor,

- na gradevnoj Cestici kamp odmorista mogu se graditi ili postavljati gradevine ili strukture gotove
konstukcije za potrebe recepcije, sanitarnog ¢vora i drugih pratecih usluga,

- veli¢ina gradevnih Cestica: minimalno 500m2, a maksimalno 5.000m2,

- koeficijent izgradenosti gradevnih Cestica: kig se moze kretati izmedu 0,005 i 0,15, pri C¢emu se
povrSine za kampiranje ne racunaju kao gradivi dio gradevne Cestice, uz uvjet da smjestajne
jedinice nisu na ¢vrst nadin povezane sa tlom,

- koeficijent iskoristivosti gradevnih Cestica : kis, moze se kretati izmedu 0,01 i 0,30, pri Cemu se
povrdine za kampiranje ne uraCunavaju,

- najviSa dozvoljena visina gradevina je 4,0 m, uz najvise 1 nadzemnu etazu,

- ostali lokacijski uvjeti za gradenje u ovom gradevinskom podrucju ¢e se primjenjivati prema
lokacijskim uvjetima za gradenje u naseljima.

Clanak 16.

(1) Unutar gradevinskog podrucja gospodarske namijene - ugostiteljsko turisticke (u obalnom
podrucju) uzi obalni pojas je namijenjen iskljucivo uredivanju plaza (uredenih i/ili prirodnih sukladno
posebnim propisima), suncalista, pristupa u more, valobrana, pristana, zelenih povrsina, manjih
sportskih igralista, povrsina za vodene sportove i drugo, dok su smjestajni kapaciteti odmaknuti od
obale u dubinu.

(2) Uzim obalnim pojasom smatrat ¢e se pojas Sirine koja osigurava realizaciju svih vrsta gore
navedenih zahvata, ali ne manje od 100 metara od planirane obalne crte.

(3) Kroz gradevinsko podrucje ugostiteljsko turisticke namjene Kanegra mora se omoguditi
najmanje po jedan javni cestovno-pjesacki pristup do obale na svakih 500m, Cija ¢e se trasa i ostali
uvjeti gradnje odrediti u postupku donoSenja prostornog plana uzeg podrucja, a sve u svrhu
osiguranja slobodnog pristupa obali, prolaza uz obalu te javnog interesa u Kkoristenju obale
(pomorskog dobra).

(4) Kroz gradevinsko podrucje ugostiteljsko turisticke namjene Kanegra (T1;T2;T3) mora se
osigurati javni kolni i pjeSacki pristup do luke otvorene za javni promet — Luka Kanegra.

Clanak 17.

(1) Ovim Planom utvrduje se obaveza uredenja i izgradnje obalne Setnice “lungomare” duz
cjelokupnog obalnog poteza Grada Buja. Osim za pjeSacki promet, Setnica se moze koristiti i za
biciklistiCki, alternativni turisticki i javni prijevoz, te kao servisna prometna povrsina gdje drugi oblik
pristupa nije mogug.

(2) Prikaz obalne Setnice “lungomare” u grafickom dijelu Plana smatra se shematskim, dok ¢e se
konaéno rijeSenje definirati u postupku izrade i dono$enja prostornog plana uzeg podrucja odnosno
izdavanja akata za provedbu plana i gradevinskih dozvola, pri €¢emu se u tu svrhu mogu Koristiti i
dijelovi (dionice) postojecih prometnih povrsina.

(3) Obalna Setnica “lungomare” javna je prometna povrSina, najmanje Sirine 3m, kojom se mora
omoguciti nesmetano koridtenje cjelokupnom gradanstvu, te u tom smislu i odvijanje prometa iz
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stavka 1. Sezonsko ili drugo moguée ograniCenje, te nacin i rezim koriStenja ove javne povrsine
propisuje se odgovaraju¢om odlukom Grada Buja.

Clanak 18.

(1) Uredene plaze (R7) se mogu graditi/uredivati iskljuivo unutar gradevinskog podrucja
ugostiteljsko turisticke namjene.

1.2.1.3. Sport i rekreacija
Clanak 19.

(1) Sport i rekreacija stanovniStva i drugih korisnika prostora odvijati ¢e se unutar gradevinskih
podrucja naselja, izdvojenih gradevinskih podrucja izvan naselja sportsko-rekreacijske namjene, te
van gradevinskih podrucja, na vecim rekreacijskim povrSinama utvrdenim ovim Planom i drugim
odgovarajuéim povrsinama.

(2) Pri planiranju i realizaciji sportskih, odnosno rekreacijskih sadrZaja u pojedinom gradevinskom
podru€ju sportsko-rekreacijske namjene, odnosno na rekreacijskim povrSinama, potrebno je
zadovoljiti potrebe razli¢itih dobnih i interesnih skupina, a narogito:

- djece i mladezi u procesu odgoja i obrazovanja,

- natjecatelja-sportada radi ostvarivanja visokih sportskih dostignuéa,

- gradana-rekreativaca do najstarije Zivotne dobi,

- osoba osteéenog zdravlja i osoba s psihofiziCkim smetnjama u razvoju.

(3) U podrucjima sportsko-rekreacijske namjene i na rekreacijskim povrS§inama mogu se graditi i
uredivati prometne povrSine, te potrebne infrastrukturne gradevine i infrastrukturna mreza, kao i
postavljati potrebne prenosive gradevine i naprave, ali ne s ciliem organiziranja stanovanja niti
smijestaja.

(4) U ovim podrugjima mogu se graditi i javne kolne, kolno-pjeSacke, servisne, pjeSacke i
parkiraliSne povrSine, te uredivati javne zelene povrSine, sukladno ovim odredbama, kao i
postavljati urbana oprema.

(5) U podrucjima iz stavka 1. ne mogu se graditi gradevine stambene namjene niti se stambena
namjena moze dozvoliti u dijelu gradevine. Postoje¢e gradevine druge namjene (stambene) mogu
se odrzavati i adaptirati unutar postojecih (tlocrtnih i visinskih) gabarita, postoje¢eg oblikovanja i
namjene. Uvjeti infrastrukturnih prikljuéenja definirat ¢e nadlezne pravne osobe i komunalna
poduzeca.

Clanak 20.

(1) Planirana gradevinska podrucja sportsko-rekreacijske namjene su:
1. Golf igraliste (R1)

a. Golf igraliste Markocija (dio igralista na teritoriju Grada Buja) (NA Gamboci): povrSina
38,58 ha, kapacitet 18 polja, izgradenost (ha/%) 0/0.

b. Golf smjestaj — Golf Naselje Glavica (TZ) (NA Gamboci): povrSina 4,23 ha, kapacitet 20
postelja, izgradenost (ha/%) 0/0.

2. Izletiste (R2)

a. Kanedo (NA Sv. Marija na Krasu): povrsina 0,10 ha, izgradenost (ha/%) 0,10/100.
3. Sportsko-otvoreno strelidte

a. Rupa (NA Gamboci): povrsina 1,06 ha, izgradenost (ha/%) 1,06/100.
4. Sportsko-rekreacijski centri < 2 ha (R2)

a. Buje (NA Buje): povrSina 1,92 ha, izgradenost (ha/%) 1,92/100.

b. Momjan (NA Momjan): povrSina 1,26 ha, izgradenost (ha/%) 1,26/100.

c. Kortivi (NA Momjan): povrsina 0,19 ha, izgradenost (ha/%) 0,19/100.

d. Marusic¢i (NA Marusici): povrSina 1,37 ha, izgradenost (ha/%) 1,37/100.
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e. Skrile (NA Plovanija): povr$ina 0,68 ha, izgradenost (ha/%) 0,17/25.
Clanak 21.

(1) U izdvojenim gradevinskim podrucjima van naselja sportsko-rekreacijske namjene, sportskim
centrima Buje, Momjan, Kortivi, Marusic¢i i Skrile mogu se graditi gradevine namijenjene sportskim i
rekreacijskim aktivnostima, te uredivati sportska i rekreacijska igraliSta s prateC¢im gradevinama i
sadrzajima osnovne namjene, neophodnim za nesmetano funkcioniranje ovih zahvata. Pratece
gradevine koje ¢e se graditi u svim navedenim podrucjima osim Skrila, mogu biti i trgovacke,
ugostiteljske, usluzne ili servisne namjene.

(2) Sportsko rekreacijski centar Skrile sluzi kao dopuna turistiko-ugostiteljskog kompleksa Mulino
u naselju Skrile i lociran je unutar planom oznacenog poplavnog podrucja. Nosilac zahvata gradnje
na podru¢ju SRC Skrile je odgovoran za za$titu ljudi i imovine izlozenih moguéim utjecajima
poplava.

Clanak 22.

(1) Gradevinsko podrudje izletiSta Kanedo namjenjeno je uredenju specificnog kompleksa u kojemu
je moguce graditi gradevine i uredivati zemljiSte s ciliem omogucavanja provodenja prvenstveno
izletnickih i sportskih aktivnosti, uz dnevni boravak gostiju. Kompleks se mozZe opremiti potrebnom
infrastrukturom.

(2) Unutar kompleksa je moguéa gradnja gradevina usluzne, trgovacke, ugostiteljsko-turisti¢ke i sl.
djelatnosti ali ne i smjestajne, u skladu s ukupnim odredbama ovog Plana, prostornog plana uzeg
podrucja i posebnim propisima.

(3) lzletiste Kanedo sluzi za posmatranje usca rijeke Dragonje i ptica koje tamo obitavaju ili ga
posjecuju, te je locirano unutar planom ozna¢enog poplavnog podrucja. Nosilac zahvata gradnje na
podruéju lIzletiSta Kanedo je odgovoran za zastitu ljudi i imovine izlozenih moguc¢im utjecajima
poplava.

Clanak 23.

(1) Gradevinsko podrucje sportskog otvorenog streliSta Rupa namijenjeno je uredenju i gradnji
gradevina i otvorenih sportskih i rekreacijskih povrsina — sportskog strelista, u skladu s posebnim
propisom, uz postavljanje potrebnih rekvizita neophodnih u njihovoj upotrebi. U ovom podrucju
moze se graditi klupska zgrada sa prostorima za obavljanje pratecih aktivnosti, potrebna
infrastrukturna mreza i prate¢e infrastrukturne gradevine, kao i postavljati potrebne montazne
prenosive gradevine i naprave.

(2) U gradevinskom podrucju sportskog otvorenog streliSta Rupa moguéi su zahvati planiranja
zemljanih masa i sli¢nih radova potrebnih za privodenje namjeni i sigurno koristenje strelista.

1.2.1.4. Infrastrukturni sustavi
Clanak 24.

(1) Gradevinsko podrugje infrastrukturnih sustava (IS) namijenjeno je isklju€ivo gradnji gradevina
infrastrukture sa prate¢im gospodarskim sadrzajima namjene poslovne, komunalne i usluzne
djelatnosti, te uredivanju sadrzaja i ugradnji naprava za nadziranje funkcioniranja mreza i uredaja.
Gradevine koje ¢e se graditi u ovom gradevinskom podrucju ne mogu biti stambene, niti imati
prostorije stambene namjene.

(2) Osim u zoni koja je u grafickom dijelu Plana oznaena kao povrSina infrastrukturnih sustava,
pojedinacne gradevine, vodovi i mrezZe infrastrukture mogu se graditi i na povrSinama drugih
namjena, sukladno sveukupnim odredbama ovog Plana.

1.2.1.5. Groblja
Clanak 25.

(1) Planirana gradevinska podrucja groblja su:
1. Bri€ (na Bri€) — povrsina: 0,04 ha; izgradenost: 0,04 ha (100%)
2. Buje (na Buje) — povrsina: 1,99 ha; izgradenost: 1,99 ha (100%)
3. Kastel (na Kastel) — povrsina: 0,45 ha; izgradenost: 0,45 ha (100%)
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4. Novo Groblje (na Kastel) — povrSina: 1,35 ha; izgradenost: 0 ha (0%)

. Krasica (na Krasica) — povrsina: 0,21 ha; izgradenost: 0,21 ha (100%)

. Kr8ete (na Krsete) — povrsina: 0,48 ha; izgradenost: 0,48 ha (100%)

. Marusic¢i (na Marusiéi) — povrsina: 0,08 ha; izgradenost: 0,08 ha (100%)

0 N O O

. Meri&¢e (na Meridc¢e) — povrsina: 0,14 ha; izgradenost: 0,14 ha (100%)
9. Momjan (na Momjan) — povrsina: 0,21 ha; izgradenost: 0,14 ha (67%)
10. Oskoru$ (na Oskoru8) — povrdina: 0,08 ha; izgradenost: 0,08 ha (100%)
11. Triban (na Triban) — povrsina: 0,21 ha; izgradenost: 0,15 ha (66%)

12. Ukupna povrsina gradevinskih podrucja groblja: 5,24 ha

13. Ukupno izgradeno: 3,76 ha (72%)

(2) Gradevinska podrucja groblja: Buje, Krsete, Kastel, Novo Groblje - (NA Kastel), Krasica,
Momijan, Triban, MaruSic¢i, Oskoru$, Meris¢e i Bri¢ definirana su u grafickom dijelu Plana, a
namijenjena su gradenju i uredenju groblja sa prate¢im sadrzajima, radi ukopa umrlih osoba, uz
provodenje postupaka odredenih vazecim propisima i obi€ajima.

(3) Utvrdivanje odobrenja za gradenje novoga ili proSirenje postojec¢ih groblja u Il zoni sanitarne
zastite izvoriSta vode za pice uvjetovano je zadovoljavanjem uvjeta mikrozoniranja iz Clanka 23.
Odluke o zonama sanitarne zastite Istarske zupanije (SNIZ 12/05 i 02/11).

1.2.1.6. Posebna namjena
Clanak 26.
(1) Odredbe o uredenju gradevinskog podrucja posebne namjene — grani¢ni prijelaz Kastel —

nalaze se u 1.3.1. Pravilu provedbe zahvata — PN Granicni prijelaz Kastel.

(2) U podrucjima ostalih granicnih prijelaza gradit ¢e se potrebne gradevine i uredivati zemljiSte u
skladu s posebnim propisima o grani¢nim prijelazima.

1.2.1.7. DruStvena namjena
Clanak 27.

(1) Gradevine javne i drustvene namjene mogu se graditi unutar gradevinskih podruc¢ja naselja i
gradevinskih podrucja izvan naselja, kada je to omoguéeno ovim Planom. Uvjeti smjestaja
drustvenih djelatnosti i gradnje gradevina javne i druStvene namjene, dati u poglaviju 2.2.
“Gradevinska podrucja naselja” ovih odredbi, jednako se primjenjuju u gradevinskim podrucjima
unutar i van naselja.

(2) Povrsina zemljiSta na katastarskim Cesticama: 554/2, 562/14, 563/2, *617/1 i *617/2 (sve k.o.
Buje), unutar gradevinskog podrucja naselja Stanica, namijenjena je gradnji vatrogasnog doma.
Uvjeti gradnje jednaki su uvjetima za gradnju gradevina drustvene namjene u naseljima.

Clanak 28.

(1) Postojece gradevine javne i druStvene namjene mogu se rekonstruirati prema uvjetima za
gradnju nove gradevine utvrdenim ovim Planom.

1.2.2. Gradevinsko podrucje naselja
Clanak 29.
(1) Naselja se na podrucju Grada Buja, u skladu s postavkama ovog Plana i potrebama njihovog

razvoja, mogu izgradivati samo u gradevinskim podrucjima naselja.

(2) Gradevinsko podrugje naselja podrazumijeva gradevinsko podrucje osnovnog naselja i
izdvojeni dio gradevinskog podruéja naselja, pod jednakim uvjetima, osim kada je to drugacije
odredeno ovim Planom.

(3) Graditi se moze samo na uredenom zemljiStu u smislu ovih odredbi.
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(4) Odredbe Plana primjenjuju se kod gradnje novih te rekonstrukcije postojeéih gradevina iz ovih
odredbi.

(5) Veli¢ina gradevinskog podruc¢ja za naselje ili dijelove naselja odreduje se ovisno o planiranom
broju stanovnika, planiranim centralnim funkcijama u naselju i drugim namjenama prostora.

(6) Detaljne granice, kao i izgradeni, neizgradeni - uredeni i neizgradeni - neuredeni dijelovi
gradevinskih podru€ja naselja utvrdeni su u grafiCkom dijelu Plana 1.2. KN-2-1 Gradevinska
podrucja.

Clanak 30.

(1) Za razvoj naselja Planom su predvidena gradevinska podrudja naselja i izdvojenih dijelova
gradevinskih podrucja naselja. Sve odredbe ovoga Plana koje se primjenjuju na gradevinska
podru€ja naselja, jednako se primjenjuju i na izdvojene dijelove gradevinskih podrucja naselja,
ukoliko zakonom ili ovim odredbama nije drugacije odredeno.

(2) U gradevinskim podruéjima naselja prostor je namijenjen prvenstveno gradnji gradevina
stambene namjene, a zatim i svim drugim gradevinama i sadrzajima koji sluze za zadovoljavanje
svakodnevnih i povremenih potreba stanovnika za radom, opskrbom, zdravstvenim i drugim
uslugama, kulturom, zabavom, rekreacijom i odmorom i za odrzavanje odgovaraju¢eg standarda
Zivota.

(3) U gradevinskim podrucjima naselja i izdvojenim dijelovima gradevinskih podrucja naselja postoji
mogucénost gradnje i uredenja gradevina i ostalih zahvata zajedni¢kih potreba, kao i za gradnju
infrastrukturnih gradevina i uredaja, u skladu s ovim Planom.

(4) U ovim ce se podrugjima, takoder, graditi gradevine gospodarske poslovne, upravne, trgovacke
i usluzno-servisne djelatnosti, javne i drudtvene, zdravstvene, sportske i rekreacijske gradevine,
djecja igralista, groblja, , gradevine za smjestaj vozila i parkiralidni prostori, te gradevine komunalne
i ostale infrastrukture, pomoc¢ne gradevine, te ¢e se postavljati montazno-demontazne prenosive
gradevine, naprave i urbana oprema, u skladu s ukupnim odredbama ovoga Plana.

(5) Stambena gradnja prvenstveno ¢e se usmjeravati na nedovoljno ili neracionalno izgradene
dijelove naselja putem interpolacija, te rekonstrukciju postojecih gradevina, s ciliem povecanja
gustoce naseljenosti, te racionalnosti izgradene strukture i komunalne infrastrukture.

(6) Pojedinacne gradevine i zahvati proizvodne namjene (pretezito industrijske i pretezito zanatske
namjene) ne mogu se graditi u planiranim gradevinskim podrucjima naselja i izdvojenim dijelovima
gradevinskih podrucja naselja, osim ako se to omoguéi ovim odredbama i/ili prostornim planovima
uzih podrucja. PostojeCe gradevine proizvodne namjene mogu se zadrzati u naseljima, u okviru
planiranih gradevinskih podruc&ja naselja, uz mogucnost njihove rekonstrukcije.

(7) U gradevinskim podrucjima naselja i izdvojenim dijelovima gradevinskih podrucja naselja mogu
se graditi, odnosno uredivati:

- ugostiteljsko turisticke smjestajne gradevine u turisti¢koj zoni TZ Kruj (naselje Kruj, NA Buje), u
skladu s uvjetima iz odredbi ovoga Plana,

- postojeci hoteli ,Mulino® u naselju Skrile, NA Plovanija i hotel u Istarskoj ulici u Bujama,

- pojedinacne ugostiteljske smjestajne gradevine iz skupine “hoteli” sukladno razvrstaju iz
Pravilnika o razvrstavanju, kategorizaciji i posebnim standardima ugostiteljskih objekata iz
skupine hoteli (,Narodne novine®, br. 56/16) osim vrsta turisticko naselje i turistiCki apartmani,

- ugostiteljske smjestajne gradevine svih odgovarajucih vrsta sukladno razvrstaju iz Pravilnika o
razvrstavanju i kategorizaciji ugostiteljskin objekata iz skupine ,Ostali ugostiteljski objekti za
smijestaj (,Narodne novine®, br. 54/16),

- turisti¢ki smjestaj u domacinstvu svih odgovarajucih vrsta ugostiteljskih objekata za smjestaj
sukladno razvrstaju iz Pravilnika o razvrstavanju i kategorizaciji objekata u kojima se pruzaju
ugostiteljske usluge u domacinstvu (,Narodne novine®, br. 9/16, 54/16 i 61/16) ili Pravilnika o
razvrstavanju i kategorizaciji objekata u kojima se pruzZaju ugostiteljske usluge na obiteljskom
poljoprivrednom gospodarstvu (,Narodne novine®, br. 54/16).

(8) U gradevinskim podrucjima naselja i izdvojenim dijelovima gradevinskih podrucja naselja ne
mogu se realizirati zahvati gospodarske namjene — djelatnost deponiranja kamp prikolica, drugih
objekata i naprava za smjestaj u kampu ili druge kamp opreme, vec¢ se takvi zahvati mogu locirati
isklju¢ivo unutar izdvojenih gradevinskih podruéja izvan naselja gospodarske namjene.
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(1) Planski pokazatelji za gradevinska podru&ja naselja po statistiCkim naseljima:
. NA Baredine

1

Clanak 31.

a. Povrsina gradevina i oku¢nica: 10,11 ha
b. Izgradenost: 63,0 %

c. Postojeci broj stanovnika: 62

d. Bruto gustoca stanovanja: 6,13 st./ha

. NA Bibali

a. PovrSina gradevina i okucnica: 18,94 ha
b. Izgradenost: 45,2 %

c. Postojeci broj stanovnika: 105

d. Bruto gusto¢a stanovanja: 5,54 st./ha

. NA Brdo

a. Povrsina gradevina i oku¢nica: 4,49 ha
b. Izgradenost: 61,3 %

c. Postojedi broj stanovnika: 13+10=23
d. Bruto gustoca stanovanja: 5,12 st./ha

. NA Bri¢

a. PovrSina gradevina i okuc¢nica: 3,22 ha
b. Izgradenost: 70,0 %

c. Postojeéi broj stanovnika: 8+9=17

d. Bruto gustoc¢a stanovanja: 5,28 st./ha

. NA Buje

a. PovrSina gradevina i okucnica: 119,23 ha
b. Izgradenost: 67,9 %

c. Postojeéi broj stanovnika: 2.087+85=2.172
d. Bruto gustoc¢a stanovanja: —

. G.P. dio Buje

a. PovrSina gradevina i okuénica: 52,59 ha
b. Izgradenost: 72,16 %

c. Postojeéi broj stanovnika: 1.436+25=1.461
d. Bruto gustoca stanovanja: 27,78 st./ha

. G.P. ostali dijelovi

a. PovrSina gradevina i okuénica: 66,64 ha
b. Izgradenost: 64,6 %

c. Postojedéi broj stanovnika: 651+60=711
d. Bruto gustoc¢a stanovanja: 10,67 st./ha
e. Napomena: TZ Kruj 1,83 ha

. NA Buroli

a. Povrsina gradevina i okuénica: 11,43 ha
b. Izgradenost: 57,9 %
c. Postojeéi broj stanovnika: 73
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d. Bruto gustoca stanovanja: 6,39 st./ha
9. NA Gamboci

a. PovrSina gradevina i okuénica: 16,59 ha

b. Izgradenost: 68,0 %

c. Postojedéi broj stanovnika: 100

d. Bruto gustoca stanovanja: 6,03 st./ha
10. NA Kaldanija

a. Povrsina gradevina i okuc¢nica: 33,55 ha

b. Izgradenost: 68,9 %

c. Postojeéi broj stanovnika: 273+67=340

d. Bruto gustoca stanovanja: 10,41 st./ha

e. Napomena: KZ Kaldanija 0,90 ha
11. NA Kanegra

a. Bez gradevinskog podrucja naselja.
12. NA Kastel

a. Povrsina gradevina i oku¢nica: 111,81 ha

b. Izgradenost: 61,9 %

c. Postojeéi broj stanovnika: 606

d. Bruto gustoca stanovanja: 5,42 st./ha
13. NA Krasica

a. Povrsina gradevina i okuc¢nica: 30,15 ha

b. Izgradenost: 60,5 %

c. Postojeci broj stanovnika: 158+178=336

d. Bruto gustoc¢a stanovanja: 11,14 st./ha
14. NA Krsete

a. Povrsina gradevina i okuc¢nica: 16,84 ha

b. Izgradenost: 77,3 %

c. Postojeci broj stanovnika: 94

d. Bruto gustoéa stanovanja: 5,65 st./ha
15. NA Kuéibreg

a. PovrSina gradevina i okucnica: 4,83 ha

b. Izgradenost: 82,21 %

c. Postojeci broj stanovnika: 13+13=26

d. Bruto gustoéa stanovanja: 5,38 st./ha
16. NA Lozari

a. Povrsina gradevina i oku¢nica: 4,14 ha

b. Izgradenost: 60,4 %

c. Postojeéi broj stanovnika: 27

d. Bruto gustoc¢a stanovanja: 6,52 st./ha
17. NA Marusici

a. PovrSina gradevina i okuénica: 29,23 ha

b. Izgradenost: 51,45 %
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c. Postojeéi broj stanovnika: 147
d. Bruto gustoca stanovanja: 5,03 st./ha
18. NA Meriscée
a. PovrSina gradevina i okuénica: 12,87 ha
b. Izgradenost: 51,35 %
c. Postojeéi broj stanovnika: 47+20=67
d. Bruto gustoca stanovanja: 5,21 st./ha
19. NA Momjan
a. PovrSina gradevina i okuénica: 43,57 ha
b. Izgradenost: 57,41 %
c. Postojeéi broj stanovnika: 239
d. Bruto gustoca stanovanja: 5,48 st./ha
20. NA Oskoru$s
a. PovrSina gradevina i okucnica: 7,65 ha
b. Izgradenost: 62,00 %
c. Postojedéi broj stanovnika: 43
d. Bruto gustoc¢a stanovanja: 5,62 st./ha
21. NA Plovanija
a. PovrSina gradevina i okuénica: 37,29 ha
b. Izgradenost: 67,1 %
c. Postojeéi broj stanovnika: 247+129=376
d. Bruto gustoc¢a stanovanja: 10,08 st./ha
22. NA Sv. Marija na KRasu
a. Bez gradevinskog podrucja naselja.
23. NA Triban
a. Povrsina gradevina i oku¢nica: 14,11 ha
b. Izgradenost: 51,82 %
c. Postojeci broj stanovnika: 99
d. Bruto gustoéa stanovanja: 7,02 st./ha
24. Ukupno:
a. Ukupna povrSina gradevina i okucnica: 529,85 ha
b. Izgradenost: zeleno = zadovoljavajuce, vise od 50 %
c. Postojeéi broj stanovnika: 4.441+507=4.948
d. Bruto gusto¢a stanovanja: zeleno = zadovoljavaju¢e po PPU

(2) Ovim se Planom ne odreduju projekcije rasta stanovnistva obzirom na nezadovoljavajuce
rezultate popisa stanovnistva 2021.g.

Clanak 32.
(1) Gradevinskim podrucjima, prema ovim odredbama, smatraju se podru¢ja namijenjena
intenzivnoj izgradniji, koja ¢ine Planom odredena podrucja (po statistiCkim naseljima):
- NA Baredine: Baredine Donje, Baredine Gornje, St. Loj, Vrh (sve k.o.Krasica)
- NA Bibali: Bibali (k.0.Buje); Grmunija (dio), Krug, Speéi¢ (2), Tiola (sve k.o.Momjan)
- NA Brdo: Brdo, Bazuje, Paroni, St. Vigini, Stanovici (sve k.0.Brdo)
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- NA Bri¢: Bri€ (2), Kortina (sve k.0.Brdo)

- NA Buje: Buje, Stanica, Kontarini, Kruj, Monte Baster, Rupa, St.Rosa, Sv. Sebastijan (sve
k.o.Buje); St.Furfuja (k.o.Kastel)

- NA Buroli: Buroli (k.o.Lovrecica)
- NA Gamboci: Gamboci, Jurcanija, Ljubljanija, (sve k.o.Krsete); Vinela (6) (k.0.Buje)

- NA Kaldanija: Kaldanija (dio), Simonetija (sve k.o.Kastel); Kaldanija (dio), Fratrija (2), Kazete
(sve k.o.Krsete)

- NA Kanegra: bez gradevinskog podrucja naselja

- NA Kastel: Kastel, Dorina, Fornaze, Gadari, Juki, Kazarole, Malotija, Medigija, Montrin,
Morozija, Paldigija, S¢avonija, Todeski, ViZzinada, Volpija, Vrh (sve k.o.Kastel)

- NA Krasica: Krasica, Baracija, Bekari, Brajki, Bucaj, Glavaci, Gopci, Jugovci, Kostelac(dio),
Kr¢, Muzolini Donji, Muzolini Gornji, Plac, Punta (2), St. Zrinski, St. Zubin, Vrh Cini¢ (sve
k.o.Krasica)

- NA Krsete: Krdete (2), Kakoviéi, Krizine, Kukov Vrh (2) (sve k.0.Kr3ete); Bracanija (k.0.Buje)
- NA Kuéibreg: Kuéibreg (2), Dugo Brdo, Skrli¢i (sve k.o.Kuéibreg)
- NA Lozari: Lozari, St. TorCelo (sve k.o.Krasica)

- NA Marusici: Marusici (dio) (3), Culihi, Crci, Jurini, Lalovi¢i, Paliski, Srbar-Sibenija, Saini (2),
Skrlini, Trkusi (sve k.0.Brdo) Marusiéi (dio), Benecani (2), BreSani, Drago¢evac (2), Mikoriéi (sve
k.o.Momjan)

- NA Merisc¢e: MeriS¢e, Cingarela, Dramac, Soline, Rozmanija (dio), Veli Breg (dio), Strazice
(sve k.o.Merisée); Mali Breg, Most, Rozmanija (dio), Stancija, Stancijeta 2, Vale, Veli Breg (dio)
(sve k.o.Momijan)

- NA Momjan: Momjan, Bosketo (4), Gambocija, Grmunija (dio), Jeli¢i, Kanedolo, Kluni, Kortivi,
Kremenje, Kremenje — Mlini (2), Matic¢i, Smilovici, St. Petrinja, Stancijeta1, Sv. Mavar, Skarjevac
(3) (sve k.o.Momijan)

- NA Oskoru$§: Oskorus, Jarice (sve k.o.MeriS¢e)

- NA Plovanija: Plovanija, Buzin, Mazurija, Markovac, Specijarija, Skrile, Skudelin, Veli Mlin,
Vinjarija (sve k.o.Kastel)

- NA Sveta Marija na Krasu: bez gradevinskog podrudja naselja
- NA Triban: Triban (2) (k.o.Triban)
Clanak 33.
(1) Sport i rekreacija stanovniStva i drugih korisnika prostora odvijati ¢e se unutar gradevinskih
podrucja naselja, izdvojenih gradevinskih podrucja izvan naselja sportsko-rekreacijske namjene, te

van gradevinskih podrucja, na vec¢im rekreacijskim povrsinama utvrdenim ovim Planom i drugim
odgovarajuéim povrsinama.

(2) Pri planiranju i realizaciji sportskih, odnosno rekreacijskih sadrzaja u pojedinom gradevinskom
podru€ju sportsko-rekreacijske namjene, odnosno na rekreacijskim povrSinama, potrebno je
zadovoljiti potrebe razli€itih dobnih i interesnih skupina, a narocito:

- djece i mladeZi u procesu odgoja i obrazovanja,

- natjecatelja-sportasa radi ostvarivanja visokih sportskih dostignuéa,

- gradana-rekreativaca do najstarije Zivotne dobi,

- osoba osteéenog zdravlja i osoba s psihofiziCkim smetnjama u razvoju.

(3) U podrucjima sportsko-rekreacijske namjene i na rekreacijskim povrSinama mogu se graditi i
uredivati prometne povrSine, te potrebne infrastrukturne gradevine i infrastrukturna mreza, kao i
postavljati potrebne prenosive gradevine i naprave, ali ne s ciliem organiziranja stanovanja niti
smijestaja.

(4) U ovim podrugjima mogu se graditi i javne kolne, kolno-pjeSaCke, servisne, pjeSacke i
parkiraliSne povrSine, te uredivati javne zelene povrSine, sukladno ovim odredbama, kao i
postavljati urbana oprema.
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(5) U podrugjima iz stavka 1. ne mogu se graditi gradevine stambene namjene niti se stambena
namjena moze dozvoliti u dijelu gradevine. Postoje¢e gradevine druge namjene (stambene) mogu
se odrzavati i adaptirati unutar postojecih (tlocrtnih i visinskih) gabarita, postojeCeg oblikovanja i
namjene. Uvjeti infrastrukturnih prikljuCenja definirat ¢e nadlezne pravne osobe i komunalna
poduzeca.

Clanak 34.

(1) Kamp odmoridta su gospodarska djelatnost Cija je realizacija ovim Planom omogucena u
naseljima i izdvojenim gradevinskim podrucjima izvan naselja, na slijedeci nacin:

- lokacije kamp odmorista na podru¢ju Grada Buja i povrSina za tu namjenu odreduju se
urbanisti¢kim planovima uredenja Cija je obaveza izrade odredena ovim Planom, vodedéi racuna
o dozvoljenim turistickim kapacitetima Grada iz ¢l. 11.,

- namjena kamp odmorista je smjestaj gostiju sa vlastitom pokretnom kamp opremom za
nocéenje ili kra¢i odmor,

- na gradevnoj Cestici kamp odmoridta mogu se graditi ili postavljati gradevine ili strukture gotove
konstukcije za potrebe recepcije, sanitarnog ¢vora i drugih pratecih usluga,

- veli€ina gradevnih Cestica: minimalno 500m2, a maksimalno 5.000m2,

- koeficijent izgradenosti gradevnih Cestica: kig se mozZe kretati izmedu 0,005 i 0,15, pri Cemu se
povrdine za kampiranje ne raCunaju kao gradivi dio gradevne Cestice, uz uvjet da smjestajne
jedinice nisu na ¢vrst nacin povezane sa tlom,

- koeficijent iskoristivosti gradevnih Cestica: kis, moze se kretati izmedu 0,01 i 0,30, pri ¢emu se
povrsine za kampiranje ne uraCunavaju,

- najviSa dozvoljena visina gradevina je 4,0 m, uz najvise 1 nadzemnu etazu,

- ostali lokacijski uvjeti za gradenje u ovom gradevinskom podrucju ¢e se primjenjivati prema
lokacijskim uvjetima za gradenje u naseljima.

Clanak 35.

(1) Gradevine javne i druStvene namjene mogu se graditi unutar gradevinskih podruc¢ja naselja i
gradevinskih podrucja izvan naselja, kada je to omoguéeno ovim Planom. Uvjeti smjestaja
drustvenih djelatnosti i gradnje gradevina javne i druStvene namjene, dati u poglavlju 2.2.
“Gradevinska podruéja naselja” ovih odredbi, jednako se primjenjuju u gradevinskim podrucjima
unutar i van naselja.

(2) PovrSina zemljista na katastarskim Cesticama: 554/2, 562/14, 563/2, *617/1 i *617/2 (sve k.o.
Buje), unutar gradevinskog podrucja naselja Stanica, namijenjena je gradnji vatrogasnog doma.
Uvijeti gradnje jednaki su uvjetima za gradnju gradevina drustvene namjene u naseljima.

Clanak 36.

(1) Postoje¢e gradevine javne i druStvene namjene mogu se rekonstruirati prema uvjetima za
gradnju nove gradevine utvrdenim ovim Planom.

1.2.2.1. Op¢i uvjeti o gradevnim Cesticama i gradevinama
Clanak 37.

(1) Oblik i veli¢ina gradevne Cestice odreduju se imajuci u vidu namjenu i vrstu gradevina Cija se
gradnja na toj Cestici planira, javnu prometnu povrsinu s koje se osigurava pristup na gradevnu
Cesticu, susjedne gradevne Cestice, konfiguraciju i druge karakteristike zemljiSta, katastarsko i
zemlji8no knjizno stanje zemljiSta, posebne uvjete gradenja i druge elemente od znadaja za
odredivanje oblika gradevne Cestice.

(2) Najmanja ili najveca dozvoljena povrSina gradevne Cestice moze biti ograni¢ena ovim
odredbama.
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(3) Granica novoformirane gradevne Cestice prema prometnoj povrSini (regulacijski pravac), kada
Sirina i polozaj prometne povrsine (dalje: prometnica) nisu odredeni dokumentom prostornog
uredenja, mora biti udaljena najmanje 1,2 m od ruba kolnika postoje¢e prometnice, te biti udaljena
od sredine katastarske Cestice na kojoj se nalazi postoje¢a prometnica s koje se izvodi pristup na
gradevnu Cesticu ili od sredine postoje¢e prometnice ako je to za stranku povoljnije, najmanje:

- 5,0 m ako se radi o javnoj cesti u smislu propisa o javnim cestama,
- 4,0 m ako se radi o prometnici u naselju za dvosmjerni promet,
- 2,5 m ako se radi o prometnici u naselju za jednosmjerni promet.

(4) Za gradevine privremenog karaktera koje se postavljaju na javne povrsine (kiosci, nadstreSnice
za sklanjanje ljudi u javnom prometu, tende, ljetni vrtovi i sli€éno) ne formiraju se gradevne Cestice
nego se iste postavljaju na gradevnu &esticu javne povrsine.

(5) Za linearne infrastrukturne gradevine (osim prometnica) ne formiraju se gradevne Cestice nego
se iste vode po postojeéim Cesticama.

(6) Gradevna Cestica za ceste i druge javno-prometne povrSine ne mora se formirati kao
jedinstvena katastarska Cestica, ve¢ se jedna gradevina moze dijeliti na viSe tehnoloskih i/ili
funkcionalnih cjelina unutar obuhvata zahvata u prostoru.

(7) Gradevna cestica infrastrukturne gradevine koja je u funkciji prometa, veza, energetike,
vodoopskrbe, odvodnje, vodoprivrede i sl. (trafostanice, mjerno redukcijske stanice - MRS,
telekomunikacijski stupovi i sl.), moze imati minimalnu povrsinu jednaku tlocrtnoj veli¢ini gradevine i
ne mora imati regulacijski i gradevni pravac, ukoliko ovim Odredbama nije drukéije odredeno.

(8) Ukoliko se gradevina iz stavka 7. ovoga €lanka postavlja na javnu povrsinu ili na gradevnu
Cesticu neke druge gradevine, ne mora se formirati posebna gradevna Cestica, a pristup s
prometne povrSine do te gradevine, ako se ona postavlja na gradevnu Cesticu neke druge
gradevine, osigurava se sluzno3cu.

Clanak 38.

(1) U gradevinskim podrucjima naselja mogu se graditi gradevine stambene namjene, te graditi i
gradevine javne, drustvene (ukljuCujuéi sportske), gospodarske i infrastrukturne namjene na
vlastitoj gradevnoj Cestici.

(2) U gradevinama stambene namjene mogu se graditi i prostorije gospodarske, javne i drustvene
(upravne, socijalne, zdravstvene, predskolske, kulturne, vjerske i sli€ne) namjene, u manjem dijelu
ukupne povrsine gradevine, te u manjem ili jednakom broju ukupnih funkcionalnih (stambenih i
poslovnih) jedinica. ako svojim funkcioniranjem neposredno ili posredno ne premasuju dozvoljene
vrijednosti utjecaja na okoli$ za stambene zone.

(3) U gradevinskim podrucjima naselja, u gradevinama osnovne namjene javne i drustvene,
odnosno gospodarske namjene, mogu se graditi i prostorije stambene namjene u manjem dijelu
ukupne povrSine gradevine, te u manjem broju ukupnih funkcionalnih (stambenih i poslovnih)
jedinica.

Clanak 39.

(1) U gradevinskom podru¢ju naselja, u okviru gospodarske namjene obavljat ¢e se usluzne,
obrtniCke, trgovacke, ugostiteljsko turistiCke i slicne djelatnosti koje svojim funkcioniranjem
neposredno ili posredno ne premasuju dozvoljene vrijednosti emisija Stetnih tvari i utjecaja u okoli$
za stambene zone, sukladno vazecim propisima (zrak, buka, otpad, otpadne vode), te pod uvjetom
da na svojoj vlastitoj gradevnoj Cestici ostvaruju moguénost potrebnog parkiranja zaposlenih i
klijenata.

(2) U izdvojenim ili rubnim dijelovima naselja, u zatvorenim i/ili natkrivenim i vizualno zaklonjenim
prostorima, mogu se obavljati slijedeée obrtnicke i usluzne djelatnosti: autolimarske i
autolakirerske, stolarske i bravarske, vinarsko-podrumarske, proizvodnje maslinovog ulja,
proizvodnje mlijeka i mlije€nih proizvoda te prerade, obrade i pakiranja poljoprivrednih proizvoda,
trgovina gradevinskim materijalom i ugradbenim gradevinskim elementima, kao i sli€nih zahvata.

(3) U skladu s odredbama stavaka 1. i 2., postoje¢a gradevina katastarske oznake k.¢.br.151 zgr.,
k.o. Meris¢e u naselju Oskorus, moze se rekonstrukcijom namijeniti u cijelosti ili u svom dijelu,
preradi, obradi i pakiranju poljoprivrednih preradevina, uklju€ujuéi alkoholne i druge napitke.
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Clanak 40.

(1) Pod gradevinama i prostoriama stambene namjene, prema ovim odredbama, smatraju se
stambene gradevine i prostorije koje su namijenjene stalnom ili povremenom stanovanju, te sadrze
prostorne elemente stana ili apartmana, definirane posebnim propisima, &ija se namjena ovim
Planom u potpunosti izjednadava u smislu stanovanja.

(2) Gradevine stambene namjene vecim su dijelom svoje povrsine i veéim dijelom funkcionalnih
(stambenih ili poslovnih) jedinica namijenjene stanovaniju.

Clanak 41.

(1) Prema nacinu gradnje gradevine stambene namjene mogu biti obiteljske, viSeobiteljske, te
viSestambene.

(2) Pod OBITELJSKOM GRADEVINOM, prema ovim odredbama, smatra se gradevina stambene
namjene na zasebnoj gradevnoj Cestici s najvise 2 (dvije) funkcionalne jedinice (stambene ili
poslovne) od kojih veci dio ukupne bruto povrsine mora biti namijenjen stanovaniju.

(3) Pod VISEOBITELJSKOM GRABEVINOM, prema ovim odredbama, smatra se gradevina
stambene namjene na zasebnoj gradevnoj Cestici s najmanje 3 (tri) i najviSe 4 (Cetiri) funkcionalne
(stambene ili poslovne) jedinice od kojih veéi dio ukupne bruto povrSine mora biti namijenjen
stanovanju.

(4) Pod VISESTAMBENOM GRABEVINOM, prema ovim odredbama, smatra se gradevina
(zgrada) s najmanje 5 (pet) i najvise 10 (deset) funkcionalnih (stambenih ili poslovnih) jedinica od
kojih vedi dio ukupne bruto povrdine mora biti namijenjen stanovanju. Iznimno, na podrucju naselja
Buje i Stanica mogu se graditi viSestambene gradevine i sa vise od 10 funkcionalnijih jedinica, kada
je to definirano ovim Planom ili planom uzeg podrudja, pa je tako ovim Planom omoguceno za
potrebe POS-a graditi viSestambene gradevine sa vise od 10, a najviSe 30 funkcionalnih jedinica,
na lokacijama k.¢. 2025/1 k.o Buje i jugoistocno od Digitronske ulice, na lokaciji utvrdenoj planom
uzeg podrucja.

(5) Visestambenom gradevinom smatra se gradevina koja ima jedan ili viSe zajednickih
komunikacijskih prostora za pristup funkcionalnim (stambenim ili poslovnim) jedinicama.
Clanak 42.

(1) U svim gradevinskim podruéjima naselja unutar obuhvata ovog Plana mogu se graditi obiteljske
zgrade i viSeobiteljske zgrade.

(2) Visestambene gradevine mogu se graditi isklju€ivo unutar gradevinskih podrucja naselja: Buje,
Sv. Sebastijan, Stanica, Gadari, Malotija, Dorina, Vizinada, Plovanija, Vinjarija, Kaldanija i Triban,
na gradevnim Cesticama vec¢im od 800 m2.

Clanak 43.

(1) Veli¢ina i povrsina gradevine odreduje se sljede¢im elementima: gradivi dio gradevne Cestice,
gradevni pravac, izgradenost gradevne Cestice, iskoristivost gradevne Cestice, dijelovi (etaze) i
visina gradevina.

Clanak 44.

(1) Pod gradivim dijelom smatra se dio gradevne Cestice u kojega se moraju smjestiti ortogonalne
projekcije svih izgradnji na gradevnoj Cestici i to gradevine osnovne namjene i pomocnih gradevina.
Gradivi dio gradevne Cestice za gradnju pomoc¢nih gradevina odreduje se u skladu s odredbama
Clanaka 64. do 66.

(2) Gradivi dio gradevne Cestice za gradevine osnovne namjene odreduje se ovisno o obliku i
veli€ini gradevne Cestice, namjeni gradevine, visini i tipu izgradnje, izgradenosti susjednih Cestica,
te gradevnom pravcu i prirodnim uvjetima, pri Eemu se narocito ne smiju oslabiti uvjeti boravka na
susjednim gradevnim Cesticama.

(3) Gradivi dio gradevne Cestice za gradnju slobodnostoje¢e gradevine visokogradnje odreduje se
tako da je gradevina visokogradnje od granice susjedne gradevne Cestice udaljena najmanje za
polovicu svoje visine, ali ne manje od 4m.

(4) lzuzetno, tamo gdje je to opravdano zbog osobitih okolnosti ili potreba, gradivi dio gradevne
Cestice za gradnju gradevine visokogradnje moze se odrediti i na manjoj udaljenosti od granice

Oznaka: 579-20260929-S02 Stranica 30 od 206



Prostorni plan uredenja Grada Buja

susjedne Cestice, pa i na samoj granici, ukoliko je susjedna Cestica javna, parkovna (zazelenjena),
odnosno prometna povrsina, prema ocjeni osobitih okolnosti ili potreba od strane nadleznog tijela
koje upravlja tom javnom povrsinom i uz njegovu suglasnost.

(5) Gradivi dio gradevne Cestice za gradnju gradevine visokogradnje moze se odrediti i na manjoj
udaljenosti od granice susjedne Cestice takoder namijenjene gradnji gradevine visokogradnje, pa i
na samoj granici, ukoliko se prema toj Cestici ne izvode otvori, te ukoliko se time ne pogorsavaju
uvjeti boravka u susjednim gradevinama ili na susjednim Cesticama. Otvorom u konstrukciji se u
smislu ovih odredbi smatra prozor, vrata, otvor za prozracivanje, balkon, logia ili sli€ni elementi koji
omogucavaju fizicki kontakt izmedu vanjskog i prostora unutar gradevine (ulaz, izlaz, prijenos dima,
vatre i sl). Fiksni zidni elementi koji moraju zadovoljiti zadane karakteristike nosivosti i toplinske
provodljivosti za vanjske zidove (ne transparentni toplinsko izolirani stakleni elementi, staklene
cigle i sl.) ne smatraju se otvorima.

(6) Na stranama gradevina sa kojih se ostvaruju vatrogasni pristupi, udaljenosti gradivog dijela
gradevine se odreduju prema odredbama posebnog propisa o vatrogasnim pristupima.

Clanak 45.

(1) Gradivi dio gradevne Cestice za gradenje potpuno ukopanih podzemnih etaza, kada se one
grade i koriste kao garaze, moze se odrediti planom uzeg podrucja, tako da su od granice susjedne
gradevne Cestice udaljene najmanje 2m.

(2) Iznimno, udaljenost gradivog dijela iz stavka 1. mozZe biti i manja, kada se stru¢nom
ekspertizom dokaZe da takav nalin gradenja nece ugroziti stabilnost gradevina i tla na susjednim
gradevnim Cesticama.

Clanak 46.

(1) U gradivi dio gradevne Cestice ne moraju se smijestiti nenatkrivene terase koje nisu
konstruktivno povezane s gradevinom, djecja igralidta, uredene prometne povrSine na gradevnoj
Cestici, kamini, pergole, potporni zidovi i nasipi prema konfiguraciji terena, te elementi na visim
etaZama gradevine kao $to su vijenci, oluci, strehe krovova i sl.

(2) Iznimno, u slu€ajevima gradnje na regulacijskom pravcu, te u povijesnim strukturama i zbijenim
dijelovima naselja, kod rekonstrukcije postojecih i interpolacije novih gradevina, dijelovi gradevina
na viSim etazama kao $to su balkoni sa transparentnim ogradama, vijenci, oluci, erte i sli¢ni
elementi, mogu biti istaknuti do 80cm izvan regulacijskog pravca, odnosno ravnine uliénog procelja
gradevine.

(3) Pored navedenog, izvan regulacijskog pravca mogu se postavljati naprave za isticanje reklama,
tvrtki, elementi zastite od sunca, vitrine, rasvjetna tijela i slicni elementi urbane opreme. Ovi
elementi urbane opreme svojim postavljanjem ne smiju ugrozavati sigurnost svih vidova prometa
niti ometati prolaz pjeSaka. Uz pjeSaCke prometnice isti elementi mogu biti istaknuti s obje strane
prometnice do granice kojom se osigurava nesmetan prolaz interventnih i dostavnih vozila,
odnosno ne ugrozava sigurnost prometa.

Clanak 47.
(1) Gradevni pravac moze se odrediti imajuéi u vidu namjenu i vrstu gradevina, potrebu racionalnog
koristenja zemljita, pristup s javne prometne povrdine, konfiguraciju i druge karakteristike

zemljidta, te naro€ito gradevne pravce susjednih postojecih ili planiranih gradevina visokogradnje,
nastojeci pri tome pratiti slijed okolne izgradnje.

(2) Uvjetima gradnje moze se odrediti jedan ili viSe gradevnih pravaca. Vise gradevnih pravaca
moguce je odrediti za jednu gradevinu narocito:

- ukoliko to zahtjeva poseban poloZaj gradevine u odnosu na okolni prostor poput kutne
dispozicije gradevine u uliénom redu, blokovske izgradnje, interpolacije i sli¢no,

- za pojedine dijelove gradevine s razli¢itim visinama izgradnje,
- u slu€aju kada je gradevina sastavljena od vise dijelova i sl.
(3) Kod gradevina niskogradnje gradevni se pravac ne treba odrediti.

(4) Gradevni pravac se moze podudarati s regulacijskom linijom, pod uvjetom da se time ne
ugrozava sigurnost prometa:

- kod rekonstrukcije gradevina koje su ve¢ smjestene na regulacijskoj liniji,
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- kod interpolacija novih i/ili dogradnji postoje¢ih gradevina gdje su susjedne postojeée
gradevine smjeStene na regulacijskoj liniji,

- u povijesnim i zbijenim dijelovima naselja gdje je postoje¢a susjedna izgradnja smjeStena na
isti nadin,

- kod slozenih gradevina, gdje pojedine od gradevina koje €ine slozenu gradevinu mogu biti
smjestene na regulacijsko;j liniji,

- kod gradnje gradevina javne i drustvene namjene, neovisno o uvjetima iz alineja 1. do 4.

(5) Kod gradevina stambene namjene, obiteljskih i viSeobiteljskih, osim u slu€ajevima iz stavka 4.,
gradevni pravac se odreduje na udaljenosti 1,5 do 15 m od regulacijske linije.

(6) Kod ostalih gradevina, osim u slu€ajevima iz stavaka 4. i 5., gradevni pravac se odreduje na
udaljenosti 1,5 do 50 m od regulacijske linije.

(7) Minimalna udaljenost gradevnog pravca od osi zupanijskih i lokalnih cesta je 10 m.
Clanak 48.

(1) Najmanja dozvoljena izgradenost ovim se odredbama ne propisuje.
Clanak 49.

(1) Najveca dozvoljena izgradenost gradevne Cestice kod gradevina stambene namjene utvrduje
se kako slijedi:

1. slobodnostojece gradevine: za gradevne Cestice povrsine do 300m2 - 50% povrsine gradevne
Cestice; za gradevne Cestice povrSine od 300-800m2 - zbir 150m2 i 45% povrsine gradevne
Cestice iznad 300m2; za gradevne Cestice povrsine od 800-1200m2 - zbir 375m2 i 35% povrsine
gradevne Cestice iznad 800m2; za gradevne Cestice povrsine iznad 1200m2 - zbir 515m2 i 25%
povrsine gradevne Cestice iznad 1200m2.

2. poluugradene gradevine: za gradevne Cestice povrSine do 240m2 - 60% povrsine gradevne
Cestice; za gradevne Cestice povrSine od 240-400m2 - zbir 144m2 i 55% povrSine gradevne
Cestice iznad 240m2; za gradevne Cestice povrsine iznad 400m2 - zbir 232m2 i 45% povrsine
gradevne Cestice iznad 400m2.

3. ugradene gradevine: za gradevne Cestice povrSine do 200m2 - 70% povrSine gradevne
Cestice; za gradevne Cestice povrSine od 200-350m2 - zbir 140m2 i 65% povrSine gradevne
Cestice iznad 200m2; za gradevne Cestice povrsine iznad 350m2 - zbir 237m2 i 45% povrSine
gradevne Cestice iznad 350m2.

(2) ) Iznimno stavku 1., kod interpolacija gradevina na gradevnim Cesticama povrSine do 200m2
najve¢a dozvoljena izgradenost mozZe biti i 100% povrSine gradevne Cestice, ukoliko takva
izgradenost ne proizvodi efekte bithog pogorsanja uvjeta boravka u susjednim gradevinama.

(3) Iznimno stavku 1., kod postoje¢ih gradevina moze se zadrzati postojeca izgradenost gradevne
Cestice ukoliko je i ve¢a od najveée dozvoljene.

(4) Kod gradnje gradevina drugih namjena osim stambene (gospodarska — poslovna i proizvodna,
javna i drusStvena, sportska, infrastrukturna) unutar gradevinskog podrucja naselja najveca
dopustena izgradenost gradevne Cestice iznosi 60 % za slobodnostoje¢e i poluugradene
gradevine, odnosno 70 % za gradevine ugradenog nacina gradnje.

(5) Kod gradnje pojedina¢nih gradevina hotela unutar naselja najve¢a dozvoljena izgradenost
gradevne Cestice utvrduje se kako slijedi:

1. za gradevne Cestice povrSine do 2.500m2 - 60% povrSine gradevne Cestice za
slobodnostoje¢e i poluugradene gradevine, odnosno 70% za gradevine ugradenog nacina
gradnje.

2. za gradevne Cestice povrSine od 2.500 do 5.000m2 - 50% povrsine gradevne Cestice za
slobodnostojecée i poluugradene gradevine.

3. za gradevne Cestice povrSine od 5000 do 10.000m2 - 40% povrSine gradevne Cestice za
slobodnostojece gradevine.

4. za gradevne Cestice povrSine ve¢e od 10.000m2 - 30% povrSine gradevne Cestice za
slobodnostojeée gradevine.
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(6) lznimno, za parkiraliSsne zgrade javnog karaktera, koje se grade na zasebnim gradevnim
Cesticama i koriste se za smjestaj vozila korisnika gradevina namjena: javne, drustvene, trgovacke
poslovne, sportske ili su u naravi javne garaze, izgradenost moze iznositi i 100%, pod uvjetom da
se time ne utjeCe na kvalitetu Zivota i rada na susjednim Cesticama.

(7) 1zgradenost gradevne Cestice za gradenje potpuno ukopanih podzemnih etaza gradevina druge
osnovne namjene, kada se podzemne etaZe grade i koriste kao garaze, moze se odrediti planom
uzeg podrucja i do 100%, kada se stru¢nom ekspertizom dokazZe da takav nacin gradenja nece
ugroziti stabilnost gradevina i tla na susjednim gradevnim Cesticama.

Clanak 50.

(1) Utvrdena najvec¢a dozvoljena izgradenost gradevne Cestice ne moze biti veéa od utvrdenog
gradivog dijela gradevne Cestice. Ukoliko je utvrdena najveca dozvoljena izgradenost gradevne
Cestice veca od utvrdenog gradivog dijela gradevne Cestice, tada je mjerodavan utvrdeni gradivi dio
gradevne Cestice.

Clanak 51.

(1) Koeficijent iskoristivosti gradevne Cestice (kis), istovjetan je umnosku koeficijenta izgradenosti
(kig) i najveceg dozvoljenog broja etaza iz ovih odredbi.

(2) U svim gradevinskim podrucjima naselja, za izgradnju novih gradevina stambene i mjeSovite -
pretezito stambene namjene koeficijent iskoristivosti moze iznositi najvise 1,5.

(3) Postojece gradevine stambene i mjeSovite - pretezito stambene namjene kod kojih je koeficijent
iskoristivosti veci od 1,5 mogu se iskljucivo rekonstruirati bez povecéanja koeficijenta iskoristivosti.

(4) Iznimno stavku 2. ovog clanka, kod rekonstrukcija i interpolacija ugradenih stambenih
gradevina, na gradevnim Cesticama povrSine do 200m2 unutar zbijenih dijelova naselja, kis moze
iznositi najvise 4,0.

(5) Koeficijent iskoristivosti gradevne Cestice (kis) za gradevine ostalih namjena, osim stambene
(javnih, drustvenih, gospodarskih i sl.) moze iznositi najviSe 3,0. Izuzetno, koeficijent iskoristivosti
za pojedinaéne gradevine hotela u naselju moze iznositi najvise 1,5.

Clanak 52.

(1) Visina gradevine i ukupni broj etaZza odreduju se tako da ne oslabi uvjete boravka i ne umanjuje
kakvocu stanovanja na susjednim gradevnim €esticama.

(2) NajviSa dozvoljena visina gradevine i najveéi broj etaza, odreduju se u odnosu na namjenu i
druge specifiCnosti gradevine imaju¢i u vidu postojeéu i planiranu okolnu izgradnju. Pod
postoje¢om i planiranom okolnom izgradnjom podrazumijeva se gradski (urbani) blok odnosno dio
naselja koji je oivi¢en postojecim ili planiranim prometnicama.

(3) Visina gradevine mjeri se od kona€no zaravnanog i uredenog terena uz procelje gradevine na
njegovom najnizem dijelu do gornjeg ruba stropne konstrukcije zadnjega kata, odnosno vrha
nadozida potkrovlja, ¢ija visina ne moze biti visa od 1,2 m.

(4) Ukupna visina gradevine mjeri se od kona¢no zaravnanog i uredenog terena na njegovom
najnizem dijelu uz procelje gradevine do najviSe toc¢ke krova (sljemena).

(5) Pod konaéno zaravnatim terenom ne smatra se vanjsko stepeniste najveé¢e dopustene Sirine
1,5 m uz gradevinu, za silazak u podzemnu etazu, ni rampa maksimalne Sirine 5 metara za silazak
u podzemnu garazu.

(6) Iznimno, maksimalna Sirina ulazne rampe koja se ne smatra konaéno zaravnatim terenom kod
gospodarskih gradevina odreduje se sukladno posebnim propisima (zastita od pozara, i sl.).

(7) Sve gradevine visokogradnje mogu imati najvise 2 podzemne etaze u bilo kojem presjeku kroz
gradevinu.

(8) Ograni¢enja iz prethodnih stavaka ne odnose se na strojarnice dizala, strojarske instalacije
(rashladne tornjeve za ubacivanje i izbacivanje svjezeg zraka), stepenidne Sahtove za pristup
ravnom krovu, te sli¢ne gradevne elemente i instalacije.

(9) Za postavljanje takvih instalacija u podrucjima koja su evidentirana i zasti¢ena kroz odredbe
Plana kao graditeljska bastina, potrebno je zatraziti misljenje nadleznog Konzervatorskog odjela.
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Clanak 53.

(1) Definicije dijelova (etaza) gradevine — podruma, suterena, prizemlja, kata i potkrovlja utvrdene
Su posebnim propisima.

(2) Podzemna etaza gradevine na ravhom terenu, u smislu ovih odredbi je potpuno ili djelomi¢no
ukopana etaza Cija je visinska razlika izmedu stropa i najniZze to¢ke konaCno zaravnatog terena
neposredno uz gradevinu manja od 1,0m.

(3) Podzemnom etazom na kosom terenu, u smislu ovih odredbi smatra se etaza kojoj je visinska
razlika izmedu stropa i najnize to¢ke konaéno zaravnatog terena neposredno uz gradevinu jednaka
ili manja od 2,0 metra.

(4) Nadzemna etaza gradevine, u smislu ovih odredbi jest djelomi¢no ukopana etaza kojoj je
visinska razlika izmedu stropa i najnize tocke kona¢no zaravnatog terena neposredno uz gradevinu
veca od 1 m na ravhom terenu odnosno etaza Cija je visinska razlika izmedu stropa i najnize tocke
konaéno zaravnatog terena neposredno uz gradevinu veca od 2,0 metra na kosom terenu, te svaka
etaza izgradena nad takvom etazom.

(5) Nadzemnom etazom gradevine smatra se i potkrovlje, koje se koristi za rad ili boravak ljudi,
visine nadozida do 1,2 m, mjereno od gornjeg ruba najviSe stropne konstrukcije do unutarnjeg
sjeciSta krovne konstrukcije i zida.

(6) Svjetla visina nadzemne etaze iznosi minimalno 2,5 m. Iznimno, kod “galerijskih” stanova visina
nadzemne etaze u manjem dijelu povrsine iznosi minimalno 2,3 m. Svjetla visina podruma i
potkrovlja ne odreduje se.

(7) Pod konaéno zaravnatim terenom, u smislu ovih odredbi, ne smatraju se ulazna rampa za
garazu i vanjske stepenice uz gradevinu za silazak u podrum.

(8) Pod kosim terenom u smislu ovih odredbi podrazumijeva se nagib terena gradevne Cestice od
20 % i vise.

Clanak 54.

(1) Najmanija visina i najmaniji broj etaza gradevine ovim se odredbama ne propisuju.
Clanak 55.

(1) Najvisa dozvoljena visina te najveci broj nadzemnih etaza gradevina stambene namjene iznose:
- za obiteljsku gradevinu: 7,0 m uz najviSe 3 nadzemne etaze;
- za vieobiteljsku gradevinu: 7,5 m uz najviSe 3 nadzemne etaze;
- za viSestambenu gradevinu: 9,0 m uz najvise 3 nadzemne etaze.

(2) 1znimno viSestambene gradevine unutar gradevinskih podrucja naselja Buje i Stanica najviSa
dozvoljena visina moze iznositi 12,0m uz najviSe 4 nadzemne etaze, odnosno visina do 15,0m, uz
najvise 5 nadzemnih etaza, kada je to odredeno planom uzZeg podrudja.

(3) Kod gradnje gradevina drugih namjena (gospodarska poslovna, ugostiteljsko - turisti¢ka, javna i
drugih, osim gospodarske - proizvodne) unutar gradevinskog podrucja naselja najviSa dozvoljena
visina gradevine iznosi 15m, a najveéi dozvoljeni broj nadzemnih etaza 5, odnosno ukupno 7 etaza
u bilo kojem presjeku kroz gradevinu, pri ¢emu se treba uvazavati okolna izgradnja te svi drugi
uvjeti gradenja definirani ovim Planom.

(4) Kod gradnje gradevina gospodarske - proizvodne namjene unutar gradevinskog podrucja
naselja najviSa dozvoljena visina iznosi 10,0 m, uz najviSe 2 nadzemne etaze.

(5) Kod gradnje gradevina poljoprivredne namjene (unutar gradevinskih podrucja) najvisa
dozvoljena visina iznosi 9,0 m, uz najviSe 2 nadzemne etaze.

(6) Kod gradevina sporta i rekreacije najviS8a dozvoljena visina iznosi 15,0 m, uz najvise 2
nadzemne etaze.

(7) Pojedini dijelovi gradevina javne i/ili drustvene namjene, sportsko — rekreacijske i svih
gospodarskih namjena, Cija osobita funkcija to zahtijeva (poput tornjeva, silosa, dizalica, struktura
zabavnih atrakcija i sl.), mogu biti viSi od najviSe dozvoljenih visina, u skladu s posebnim
zahtjevima njihovog koriStenja, ukoliko je to odredeno prostornim planom uzeg podrudja.

Oznaka: 579-20260929-S02 Stranica 34 od 206



Prostorni plan uredenja Grada Buja

(8) I1znad najviSe dozvoljene visine moze se izgraditi krovna konstrukcija visoka najviSe 3,20m do
najviseg sliemena krovne konstrukcije.

(9) U slucajevima kada je postoje¢a visina gradevine veca od utvrdenih grani¢nih vrijednosti,
gradevina se moze rekonstruirati u postojecim gabaritima sukladno odredbama ovog Plana.

Clanak 56.

(1) Pomo¢éne gradevine - garaze, kao i druge pomoéne gradevine koje se grade na gradevnoj
Cestici za gradnju neke druge osnovne gradevine, ali izvan gradivog dijela odredenog za gradnju te
gradevine, kao i pojedinacne garaze koje se grade na zasebnim gradevnim Cesticama osim etaznih
skupnih garaza i parkiraliSnih prostora, ne mogu imati visinu visu od 2,5m, te najviSu ukupnu visinu
od 3,5m, uz najviSe 1 nadzemnu i 1 podzemnu etazu.

Clanak 57.

(1) Kod gradnje u uvjetima zastite kulturnih dobara (u povijesnim jezgrama ili uz pojedinaéne
gradevine), visina i broj etaza gradevine odreduju se prostornim planom uzeg podrucja, odnosno
temeljem posebnih konzervatorskih uvjeta u postupku izdavanja lokacijske dozvole ili drugog akta
kojim se odobrava gradnja te mogu biti i drugaciji od onih odredenih ovim odredbama.

Clanak 58.

(1) Oblikovanje gradevine odreduje se sljede¢im elementima: uvjeti za arhitektonsko oblikovanje,
vrsta krova, nagib i vrsta pokrova.

Clanak 59.

(1) Svaka intervencija u prostoru mora biti izvedena uz uvjet uklapanja u postoje¢e urbane
strukture naselja i drugih izdvojenih zona, tradicionalne oblikovne forme i odabir materijala.

(2) Oblikovanje cjelokupne gradevine uvjetovano je njenom namjenom, programom i osnovom
koristenja zemljiSta i gradevina, zadanim prostornim okvirima i ambijentom.

(3) Arhitektura svih novo izgradenih gradevina, osobito onih stambene namjene, treba biti
prilagodena tradicionalnim oblikovnim formama, svojim polozajem, gabaritima, oblikom i nagibom
krovista, bojom i sl. Izuzetno, suvremene oblikovne forme i izri€aj kod arhitektonskog oblikovanja
moze biti odobren prostornim planom uzeg podruéja, unutar njegovog obuhvata.

(4) lzuzetno, na traZzenje investitora, Upravni odjel za prostorno uredenje i upravljanje gradskom
imovinom, kao nadlezno tijelo uprave Grada Buja za arhitektonsko oblikovanje gradevina, moze
odobriti gradnju gradevina koje koriste suvremeni oblikovni izri¢aj, koji nije u skladu s preporukama
za tradicionalnu gradnju iz ovih odredbi ili posebnih uvjeta nadleZznog tijela.

(5) Nadlezno tijelo uprave iz st.4. odgovorno je za utvrdivanje boje fasada svih gradevina na
podrucju Grada Buja, kod gradnje novih ili rekonstrukcije postojec¢ih gradevina.

Clanak 60.

(1) Kod oblikovanja pojedinih gradevina u slu€aju koriStenja tradicionalnih obrazaca, uporabljene
forme, konstrukcije i materijali moraju biti nepatvoreni i uporabljivi na suvremen nacin (primjerice,
ne dozvoljava se, u dekorativne razloge, uporaba elemenata i struktura koji nisu funkcionalne,
poput laznih Skura, imitata drvenih greda, lijeplijenih kamenih plo¢a u svrhu imitiranja zidane
strukture i sl.)

(2) Kod izbora suvremenih obrazaca gradnje i oblikovanja, kada su oni odobreni od nadleznog tijela
uprave, neophodno je koristiti se suvremenim materijalima, traze¢i pri tom nacine prilagodbe
lokalnim uvjetima.

(3) Kod oblikovanja gradevine voditi raCuna o krajobraznoj izloZzenosti buducih gradevina i nastojati
pridonijeti steCenim oblikovnim vrijednostima okruzenja bez obzira na odabrani izricaj u oblikovanju
gradevine, tradicionalni ili suvremeni.

(4) Moguca je primjena elemenata za zastitu od sunca, kao $to su Skure, grilje, brisoleji, pergole i
tipske sklopive tende, kao i natkrivanje ulaza.

(5) U cilju koridtenja dopunskih izvora energije (sunCeve energije) moguéa je izvedba postavljanja
panela i drugih konstruktivnih zahvata za iskoriStavanje sunceve energije.
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(6) Reklame, natpisi, izlozi i vitrine, koji se postavljaju, moraju biti prilagodeni objektu odnosno
prostoru u pogledu oblikovanja, obujma, materijala i boje.

(7) Prostor izmedu regulacijskog i gradevnog pravca treba hortikulturno urediti imajuéi u vidu prije
svega autohtone florne vrste.

(8) Gradevine koje se grade kao ugradene ili poluugradene moraju uz susjedni zid imati izveden
protupozarni zid minimalne otpornosti dva sata. Ukoliko se izvodi krovna konstrukcija, protupozarni
zid mora presijecati €itavo kroviste.

(9) Gradevine koje predstavljaju ili su u kontaktu s kulturnim dobrima oblikovati prema uvjetima iz
poglavlja 3.1.2. Kulturna bastina ovih odredbi.

(10) Na ulicnom procelju obavezna je izvedba krovnog vijenca (ravnog ili profiliranog) kod izgradnje
gradevina koje se sukladno ovim odredbama smatraju interpolacijama, odnosno u slu¢ajevima koji
se odrede planovima uzeg podrucja.

(11) U homogenim morfoloskim cjelinama - izgradenim dijelovima naselja, potrebno je uvazavati:
- karakteristike parcelacije gradevinskog zemljista,
- tip i polozaj gradevina na pojedinoj gradevnoj Cestici,
- raspored gradevina i njihovi medusobni odnosi,
- orijentaciju gradevina, udaljenost od susjednih gradevina, gradevne pravce,
- arhitektonske elemente i kompozicijske principe oblikovanja procelja i raspored vrata i prozora,
- gradevne materijale i boje arhitektonskih elemenata,
- uredenje okoliSa gradevina i javnih povrsina,
- lokalne klimatske uvjete, a posebno smijer i jacinu dominantnih vjetrova.

(12) Nove intervencije u povijesnim jezgrama naselja moraju biti uskladene s urbanistickim,
povijesnim i oblikovnim karakteristikama naselja. Potrebno je sacCuvati karakteristike parcelacije
jezgre naselja koja uvjetuje morfolodku strukturu pojedinih homogenih podrucja i koja je
prepoznatljiva kroz strukturiranje gradevina, uliCnih procelja, ogradivanje vrtnih Cestica i oblikovanje
vanjskog ruba podrudja.

- uvazavati karakteristicnu tipologiju, orijentaciju i poloZaj gradevina na gradevinskim Cesticama,
te na taj nacin saCuvati karakteristiCan uli¢ni izgled, kao i rub naselja, odnosno rub pojedine
morfoloSke cjeline,

- uvazavati karakteristi¢nu tipologiju, orijentaciju i poloZaj gradevina na gradevinskim Cesticama,
te na taj nacin saCuvati karakteristiCan uli¢ni izgled, kao i rub naselja, odnosno rub pojedine
morfoloSke cjeline,

- postoje¢e pomocne gradevine ukloniti, ukoliko se to temelji na promjeni urbanistickog
standarda naselja,

- oblik, boju i veli€¢inu krovova, kao i orijentaciju sliemena, prilagoditi opéem izgledu naselja ili
njegovog pojedinog dijela. Krovovi koji oblikuju karakteristi¢an rub naselja ne smiju se mijenjati u
oblikovnom smislu. U naselju se moraju saCuvati prvobitne Sirine ulica, a obrada prometnica
mora biti prilagodena moguénostima lokalnih gradevnih materijala. Lokalni gradevni materijali i
tradicionalne tehnologije uvjetuju izbor oblikovanja ograda, potpornih i ogradnih zidova, te
otvorenih povrsina,

- oblik, detalji i boje prolelja moraju se prilagoditi karakteristikama tipa gradevina u pojedingj
morfoloSkoj cjelini,

- dozvoljene su dogradnje i nhadogradnje, kao i izgradnja novih gradevina, ukoliko se time nece
narusiti postojeci karakter i kvaliteta naselja, odnosno ukoliko ¢e se time poboljsati ili sanirati
neodgovarajuée oblikovanje dijela naselja,

- vanjska stepenista, strehe i vjetrobrani smiju se graditi samo izuzetno, uz upotrebu prirodnih
materijala, te uz primjenu kompozicijskih i oblikovnih principa koji su zastupljeni u pojedinoj
morfoloskoj cjelini, odnosno kod pojedinog tipa gradevine.
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(13) U podrucjima nehomogene izgradnje gradi se pod sljede¢im uvjetima:

- izgradnjom i rekonstrukcijom gradevina teziti veCoj homogenosti podrucja, zbog ¢ega se novi
zahvati moraju prilagodavati okolnom kvalitetnom uredenju i gradevinama, odnosno povezivati s
vec izgradenim skupinama gradevina u morfoloSki prepoznatljive zaokruzene cjeline,

- izgradnjom i rekonstrukcijom gradevina teziti ve¢oj homogenosti podrudja, zbog ¢ega se novi
zahvati moraju prilagodavati okolnom kvalitethom uredenju i gradevinama, odnosno povezivati s
vec izgradenim skupinama gradevina u morfoloSki prepoznatljive zaokruzene cjeline,

(14) Eventualne zra¢ne instalacije (elektroenergetske, telekomunikacijske, grijanje — ventilacija
npr.), koje nuzno moraju biti postavljene na gradevinu, treba izvesti na straznjem, dvoriShom
(manje izlozenom) procelju ili krovu, a na uli€nom procelju isklju€ivo ako drugacije nije moguce.

Clanak 61.

(1) Kod svih gradevina krovovi mogu biti kosi. 1zuzetno, nadlezno tijelo uprave Grada Buja iz ¢l. 59.
moze odobriti gradnju gradevina sa drugom vrstom krovista, poput ravnih ili kombiniranih, uz
primjenu kupolastih, paraboli¢nih ili slicnih vitoperenih krovova, terasa, sustava solarnih ¢elija i sl.

(2) Kroviste gradevina iz stavka 1., a u pravilu i ostalih gradevina, izvodi se pokrovom kanalicama,
“mediteranom” ili sli¢nim materijalom,, uz nagib krovnih ploha prema vazec¢im tehni¢kim propisima i
pravilima struke, ali ne veci od 40% (2217).

(3) Za osvjetljavanje potkrovnih prostorija dozvoljena je ugradnja krovnih ili mansardnih prozora u
krovnoj ili zidnoj ravnini. Sliemena krovnih ili mansardnih prozora u zidnoj ravnini ne smiju biti via
od sljemena krova na kojem se prozori nalaze.

(4) Ravni krovovi, kada su odobreni od nadleznog tijela uprave mogu biti prohodni i neprohodni. U
slu¢aju prohodnih ravnih krovova, povrdine se mogu urediti kao suncalidta, odmorista i sl. uz uvjet
postivanja zadanih visina. Korisna povrSina prohodnog ravnog krova s uredenim pristupom
obracunava se sukladno zakonskim propisima.

(5) U cilju koristenja dopunskih izvora energije moguca je izvedba konstruktivnih zahvata - pasivnih
sistema za iskoriStavanje sunCeve energije, sve u okviru povrSine unutar koje se moze razviti tlocrt
glavne gradevine. Na krovistu je moguca izvedba pomocénih konstrukcija za postavu suncéevih
kolektora, bez obzira na njihov nagib. Krovovi mogu biti pokriveni solarnim panelima do najvise
50% svoje povrsine.

Clanak 62.

(1) Kod pomoc¢nih gradevina - garaza kao i kod drugih pomoénih gradevina koje se grade na
gradevnoj Cestici za gradnju neke druge osnovne gradevine, ali izvan gradivog dijela odredenog za
gradnju te gradevine, osim etaznih skupnih garaza i parkiraliSnih prostora, krovovi mogu biti kosi s
pokrovom od kanalica ili sli¢nog materijala, odnosno mogu biti ravni ili kombinirani — kosi i ravni, uz
nagib krovnih ploha prema vazZecéim tehni¢kim propisima i pravilima struke, ali ne veci od 40%
(220)).

Clanak 63.

(1) Uredenje gradevne Cestice odreduje se elementima: gradnja pomoc¢nih gradevina, gradnja
ograda, uredenje gradevne Cestice.

Clanak 64.

(1) Pomoc¢ne gradevine za smjestaj vozila - garaze ili nadstreSnice, drvarnice, spremista i pomocne
poljoprivredne gradevine, unutar gradevne Cestice namijenjene izgradnji stambenih gradevina
(obiteljskih i viSeobiteljskin) mogu se graditi:
- unutar gradivog dijela gradevne Cestice odredenog za gradnju osnovne gradevine, kao
sastavni dio osnovne gradevine ili kao zasebna gradevina,

- unutar pojasa uz regulacijsku crtu i medu sa susjednim gradevnim Cesticama, Sirine najviSe 6m
racunajuci od regulacijskog pravca, tako da otvaranjem ulazna vrata ne zadiru u slobodni profil
prometne povrsine uz regulacijski pravac,

- unutar pojasa uz granicu susjednih gradevnih Cestica nasuprot regulacijskom pravcu, Sirine
najvise 6m, duz Citave te granice.
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(2) Na gradevnoj Cestici namijenjenoj gradnji stambenih gradevina iz stavka 1. mogu se graditi
pomocne gradevine iz stavka 1. ovog ¢lanka, pri ¢emu njihova zbirna ukupna brutto povrsina ne
smije premasiti 50m2.

(3) Smjestaj vozila kod gradevnih Cestica namijenjenih gradniji viSestambenih gradevina moze se
odrediti u okviru gradevne Cestice u skupnim garaZzama koje moraju biti smjeStene unutar gradivog
dijela gradevne Cestice odredenog za gradnju osnovne gradevine, a mogu biti viSe etazne.

(4) Pomocéne gradevine se na odgovarajuci nacin, u skladu s ovim odredbama, uraCunavaju u
ukupnu izgradenost i iskoriStenost gradevne Cestice, zajedno s gradevinama osnovne namjene.

Clanak 65.

(1) Ukopane cisterne, spremnici za vodu, i sabirne jame zapremine do 27 m3 - izvan prostora
ograniCenja zastiéenog obalnog pojasa mora, nenatkrivene terase, igraliSta u razini tla, bazeni
povrsine do 100,00 m2 ukopani u tlo, ukoliko visina njihovog gradevnog dijela nije visa od 1,0m od
najnize to¢ke konacno zaravnatog terena, mogu se graditi na gradevnoj Cestici uz uvjet da njihova
udaljenost od granica gradevne Cestice ne bude manja od 1m. Kod rekonstrukcija i interpolacija u
povijesnim jezgrama gradnja ukopanih cisterni, spremnika za vodu i septic¢kih jama zapremine do
27 m3 moze se vrSiti svuda u okviru gradevne Cestice. Pomoc¢ne gradevine iz ovog stavka,
gradene na opisani nac¢n, se ne uraCunavaju u izgradenost gradevne Cestice.

(2) Cisterne i spremnici za vodu moraju biti glatkin povrdina, nepropusni za vodu, zatvoreni i
opremljeni tako da se moze odrzavati higijenska ispravnost vode za pice, te udovoljavati i drugim
posebnim propisima, kao i sanitarno tehnickim i higijenskim uvjetima.

(3) Sabirne jame mogu se graditi pod uvjetom da se praznjenje vozilima za odvoz otpadnih voda
moze obavljati bez teSkoc¢a. Sabirne jame moraju biti vodonepropusne, zatvorene i odgovarajuceg
kapaciteta, te udovoljavati i drugim posebnim propisima, kao i sanitarno tehni¢kim i higijenskim
uvjetima.

(4) Ukoliko je visina cisterne i spremnika za vodu odnosno sabirne jame viSa od 1m, na njih se
primjenjuju uvjeti gradnje ovih odredbi koji se odnose na osnovne gradevine visokogradnje.

Clanak 66.

(1) Odredbe koje se odnose na gradnju drugih pomoénih gradevina na odgovarajuc¢i se nacin
primjenjuju i za gradnju pomo¢nih poljoprivrednih gradevina, osim brutto razvijene povrsine koja se
ograni€ava odnosom brutto razvijenih povrSina gradevine osnovne namjene i ostalih zahvata na
istoj gradevnoj Cestici.

(2) Udaljenost pomocnih poljoprivrednih gradevina s izvorima zagadenja od susjednih gradevina ne
moze biti manja od 12 metara.

(3) Udaljenost gnoijista i gnojisnih ili septi¢kih jama od gradevina za opskrbu vodom (cisterne,
bunari i sli€no) ne smije biti manja od 15 metara. PoloZaj gnojista ili septi¢kih jama mora biti
nizvodno od gradevina za opskrbu vodom. Gnojiste mora biti nepropusno, a iznad povrsine
zemljiSta mora imati obzid najmanje visine 20cm. GnojiSte mora imati nepropusnu gnojiSnu jamu,
izgradenu kao gradevinski objekt zatvoren prema atmosferskim utjecajima, s posebnim sustavom
za prikupljanje i neutralizaciju plinova koji nastaju kao posljedica razgradnje gnoja, koji mora
odgovarati posebnim propisima i normativima o zapaljivim i eksplozivnim tvarima. Tekuéina iz
gnojidta ne smije se prelijevati na okolno zemljiste, upustati u tlo putem upojnih bunara, niti se smije
upustati u cestovni jarak, javnu kanalizacijsku mrezu, otvoreni vodotok ili more, ve¢ se tek nakon
odgovarajuéeg postupka aeracije i bioloSkog prociS¢avanja mozZe konacno disponirati u
kanalizacijsku mrezu ili, pod posebnim uvjetima Hrvatskih voda, u drugi recipijent.

Clanak 67.

(1) Gradevna Cestica moze biti ogradena, osim ako se, zbog specificnosti lokacije odnosno
namjeravanog zahvata u prostoru, aktom kojim se odobrava gradnja ili prostornim planom uzeg
podrucja ne odredi drugadije.

(2) Ograde gradevnih Cestica grade se u skladu s uvjetima i uz suglasnost Upravnog odjela za
prostorno uredenje i upravljanje gradskom imovinom, kao nadlezno tijelo uprave Grada Buja.
Nadlezno tijelo uprave ¢e voditi racuna o izvedbi ograde u skladu s okolnom gradnjom, ukupnim
uvjetima oblikovanja, te o preglednosti i drugim sigurnosnom uvjetima za promet pjeSaka i vozila.
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Clanak 68.

(1) Oko gradevne Cestice, namijenjene izgradnji stambene gradevine, osim viSestambene, ograde
se mogu graditi kao kamene, betonske, zbukane, zelene zivice ili uz kombinaciju niskog punog zida
i zelene zivice odnosno transparentne metalne ograde.

(2) Visina ogradnog zida moze iznositi maksimalno 1,6m, osim u slu¢aju kada se ograda izvodi uz
kombinaciju niskog punog zida (do 1,0m visine) i transparentne metalne ograde, kada takva ograda
moze imati ukupnu visinu do 2,0m. Kod gradevnih Cestica s razlikom u visini terena preko 0,5m
ograda moze na pojedinim dijelovima terena biti i viSa od 1,6m, ali ne smije ni na kojem dijelu
terena premasiti visinu od 2,0m. U smislu ovih odredbi, visina nuZnog potpornog zida ne smatra se
visinom ogradnog zida.

(3) Visina ogradnog zida mjeri se od kona¢no zaravnatog terena na svakom pojedinom mjestu uz
ogradni zid.

(4) Kod interpolacija u povijesnim jezgrama ili uz pojedina¢na kulturna dobra aktom kojim se
odobrava gradnja ili prostornim planom uzeg podru¢ja moze se odrediti tocna visina, kao i vrsta i
oblik ograde, ili odrediti da se ograda ne smije izvesti.

(5) Ograda svojim polozajem, visinom i oblikovanjem ne smije ugroziti prometnu preglednost kolne
povrdine, te time utjecati na sigurnost prometa.

Clanak 69.
(1) Kod ostalih gradevina ograde se odreduju uz uvazavanje specificnosti gradevine i okolne
izgradnje, kao i uobitajenih pravila struke.

Clanak 70.

(1) Dio gradevne cestice koji je organiziran kao dvoriSte na kojem slobodno borave domace
Zivotinje mora se ograditi ogradom koja onemogucava izlaz stoke i peradi.

1.2.2.2. Rekonstrukcija postojecih gradevina
Clanak 71.

(1) U gradevinskom podruéju naselja postojeée gradevine mogu se rekonstruirati u skladu s
odredbama ovog Plana. Uvjeti gradnje za rekonstrukciju takvih gradevina utvrdivat ée se temeljem
odredbi ovog Plana.

Clanak 72.

(1) Rekonstrukcija postojecih gradevina moze se dozvoliti pod sljede¢im uvjetima:
- da se ne mijenja postojeéi karakter izgradnje i prostorni odnosi u susjedstvu,

- da, u slu€aju koristenja tradicionalnih obrazaca oblikovanja, uporabljene forme, konstrukcije i
materijali budu nepatvoreni i uporabljivi na suvremen nacin (primjerice, ne dozvoljava se, u
dekorativne razloge, uporaba elemenata i struktura koji nisu funkcionalne, poput laznih Skura,
imitata drvenih greda, lijepljenih kamenih plo¢a u svrhu imitiranja zidane strukture i sl.),

- da se kod izbora suvremenih obrazaca gradnje i oblikovanja, uz odobrenje nadleznog tijela
uprave, koriste suvremeni materijali, trazeci pri tom nacine prilagodbe lokalnim uvjetima gradnje,

- da se vodi raduna o krajobraznoj izlozenosti gradevina, a osobito njihovih rekonstruiranih
dijelova i nastoji pridonijeti ste€enim oblikovnim vrijednostima okruzenja, bez obzira na odabrani
izricaj u oblikovanju (dijela) gradevine, tradicionalni ili suvremeni,

- da se ne pogorsaju postojeci uvjeti boravka u susjednim gradevinama,

- da se namjena gradevine uskladi s namjenom koja je omogucena u gradevinskom podrucju
naselja, odnosno da se zadrzi postojeCa hamjena gradevine u pretezitom dijelu,

- da se promet u mirovanju rijesi u skladu odredbama ovog Plana.
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Clanak 73.

(1) Na podru¢jima za koja je obavezna izrada i donoSenje prostornog plana uzeg podrucja, a isti
nije donesen, do donoSenja plana omogucava se rekonstrukcija postoje¢ih gradevina i, uz
odobrenje nadleznog tijela uprave, gradenje nove gradevine na mjestu ili u neposrednoj blizini
mjesta prethodno uklonjene postojece gradevine unutar iste gradevne Cestice, kojom se bitno ne
mijenja namjena, izgled, veli€ina i utjecaj na okoli§ dotadasnje gradevine.

(2) lzuzetno, za pojedinane gradevine ili gradevine unutar cjelina kulturnog dobra iz odredbi
Clanka 331. do 339. nadlezno tijelo moZe zahtijevati obaveznu rekonstrukciju gradevina, bez
mogucnosti njihovog uklanjanja.

Clanak 74.
(1) Kod rekonstrukcije gradevine najveci dozvoljeni tlocrtni i visinski gabariti ne mogu biti veéi od
najvecih dozvoljenih gabarita koje je ovaj Plan propisao za gradnju gradevina u gradevinskim

podruéjima naselja. Postoje¢a gradevina koja premaSuje najvece dozvoljene tlocrtne i visinske
gabarite moze se rekonstruirati samo u okviru postojecih tlocrtnih i visinskih gabarita.

Clanak 75.

(1) Prostornim planovima uzih podruc¢ja mogu se poblize definirati uvjeti gradnje za rekonstrukciju
postojecih gradevina obuhvacenih tim prostornim planovima.

1.2.3. 1zdvojeni dio gradevinskog podrucja naselja
Clanak 76.

(1) Izdvojeni dijelovi gradevinskih podrucja naselja su:

- NA Bibali: Spegi¢ (1)

- NA Bri¢: Bri€ (1)

- NA Gamboci: Vinela (5)

- NA Kaldanija: Fratrija (1)

- NA Krasica: Punta (1)

- NA KrSete: Kukov Vrh (1)

- NA Kucibreg: Kuéibreg (1)

- NA Marusici: Marusici (2), Saini (1), Benegani (1), Dragogevac (1)

- NA Momjan: Bosketo (3), Kremenje-Mlini (1), Skarjevac (2)

- NA Triban: Triban (1)

Clanak 77.

(1) Za razvoj naselja Planom su predvidena gradevinska podrudja naselja i izdvojenih dijelova
gradevinskih podrucja naselja. Sve odredbe ovoga Plana koje se primjenjuju na gradevinska

podru€ja naselja, jednako se primjenjuju i na izdvojene dijelove gradevinskih podrucja naselja,
ukoliko zakonom ili ovim odredbama nije drugacije odredeno.

(2) U gradevinskim podrucjima naselja i izdvojenim dijelovima gradevinskih podrucja naselja postoji
mogucnost gradnje i uredenja gradevina i ostalih zahvata zajednickih potreba, kao i za gradnju
infrastrukturnih gradevina i uredaja, u skladu s ovim Planom.

(3) U ovim ¢e se podrucjima, takoder, graditi gradevine gospodarske poslovne, upravne, trgovacke
i usluzno-servisne djelatnosti, javne i drustvene, zdravstvene, sportske i rekreacijske gradevine,
djecja igralista, groblja, , gradevine za smjestaj vozila i parkiraliSni prostori, te gradevine komunalne
i ostale infrastrukture, pomoc¢ne gradevine, te ¢e se postavljati montazno-demontazne prenosive
gradevine, naprave i urbana oprema, u skladu s ukupnim odredbama ovoga Plana.

(4) Pojedinacne gradevine i zahvati proizvodne namjene (pretezito industrijske i pretezito zanatske
namjene) ne mogu se graditi u planiranim gradevinskim podrucjima naselja i izdvojenim dijelovima
gradevinskih podruc¢ja naselja, osim ako se to omogudi ovim odredbama i/ili prostornim planovima
uzih podrucja. PostojeCe gradevine proizvodne namjene mogu se zadrzati u naseljima, u okviru
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planiranih gradevinskih podru&ja naselja, uz mogucnost njihove rekonstrukcije.

(5) U gradevinskim podrucjima naselja i izdvojenim dijelovima gradevinskih podrucja naselja mogu
se graditi, odnosno uredivati:

- ugostiteljsko turisticke smjeStajne gradevine u turisti¢koj zoni TZ Kruj (naselje Kruj, NA Buje), u
skladu s uvjetima iz odredbi ovoga Plana

- postojeci hoteli ,Mulino® u naselju Skrile, NA Plovanija i hotel u Istarskoj ulici u Bujama

- pojedinacne ugostiteljske smijestajne gradevine iz skupine “hoteli” sukladno razvrstaju iz
Pravilnika o razvrstavanju, kategorizaciji i posebnim standardima ugostiteljskih objekata iz
skupine hoteli (,Narodne novine“, br. 56/16) osim vrsta turisticko naselje i turistiCki apartmani

- ugostiteljske smjestajne gradevine svih odgovarajucih vrsta sukladno razvrstaju iz Pravilnika o
razvrstavanju i kategorizaciji ugostiteljskin objekata iz skupine ,Ostali ugostiteljski objekti za
smijestaj (,Narodne novine®, br. 54/16)

- turisti¢ki smjestaj u domacinstvu svih odgovarajucih vrsta ugostiteljskih objekata za smjestaj
sukladno razvrstaju iz Pravilnika o razvrstavanju i kategorizaciji objekata u kojima se pruzaju
ugostiteljske usluge u domacinstvu (,Narodne novine®, br. 9/16, 54/16 i 61/16) ili Pravilnika o
razvrstavanju i kategorizaciji objekata u kojima se pruzaju ugostiteljske usluge na obiteljskom
poljopriviednom gospodarstvu (,Narodne novine®, br. 54/16).

(6) U gradevinskim podrucjima naselja i izdvojenim dijelovima gradevinskih podrucja naselja ne
mogu se realizirati zahvati gospodarske namjene — djelatnost deponiranja kamp prikolica, drugih
objekata i naprava za smjestaj u kampu ili druge kamp opreme, ve¢ se takvi zahvati mogu locirati
isklju€ivo unutar izdvojenih gradevinskih podrucja izvan naselja gospodarske namjene.

(7) 1zdvojeni dijelovi naselja Plovanija: Skrile, Veli Mlin, BuZin i Skudelin su locirani unutar planom
oznacenog poplavnog podrucja. Nosilac zahvata gradnje na tom podruéju je odgovoran za zastitu
ljudi i imovine izlozenih moguéim utjecajima poplava.

1.3. Provedba prostornog plana

1.3.1. Pravila provedbe zahvata
Clanak 78.

(1) Plan sadrzi sljedeéa pravila provedbe zahvata u prostoru za oznacene povrsine:
- Zona S3
- Zona S4
- Zona S5
- M4
- 83 UPU naselja Brolo
-T1
- SRC Buje
- Plovanija (11)
- PZ Valenari (K)
- Radna zona Stanica (K) (I1S7)
- PZ Plovanija (K1)
- Reciklazno dvoriste Buje
-TP
- IzletiSte Kanedo
- StreliSte Rupa
-R2
-R7
-R4
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Clanak 79.

(1) Pravila provedbe za povrSinu oznacenu: Zona S3

1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. Oblik i veli¢ina gradevne Cestice odreduju se imajuci u vidu namjenu i vrstu gradevina Cija
se gradnja na toj Cestici planira, javnu prometnu povrSinu s koje se osigurava pristup na
gradevnu Cesticu, susjedne gradevne Cestice, konfiguraciju i druge karakteristike zemljista,
katastarsko i zemljiSno knjiZzno stanje zemljiSta, posebne uvjete gradenja i druge elemente od
znacaja za odredivanje oblika gradevne Cestice.

b. ViSestambene gradevine mogu se graditi isklju€ivo unutar gradevinskih podrucja naselja:
Buje, Sv. Sebastijan, Stanica, Gadari, Malotija, Dorina, Vizinada, Plovanija, Vinjarija,
Kaldanija i Triban, na gradevnim ¢esticama vecéim od 800 m2.

2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. U gradevinskim podrucgjima naselja mogu se graditi gradevine stambene namjene, te
graditi i gradevine javne, druStvene (ukljuCujuci sportske), gospodarske i infrastrukturne
namjene na vlastitoj gradevnoj Cestici.

b. U gradevinskom podruéju naselja, u okviru gospodarske namjene obavljat ¢e se usluzne,
obrtniCke, trgovacke, ugostiteljsko turistiCke i slicne djelatnosti koje svojim funkcioniranjem
neposredno ili posredno ne premasuju dozvoljene vrijednosti emisija Stetnih tvari i utjecaja u
okoli§ za stambene zone, sukladno vazec¢im propisima (zrak, buka, otpad, otpadne vode), te
pod uvjetom da na svojoj vlastitoj gradevnoj Eestici ostvaruju mogucénost potrebnog parkiranja
zaposlenih i klijenata.

c. U izdvojenim ili rubnim dijelovima naselja, u zatvorenim i/ili natkrivenim i vizualno
zaklonjenim prostorima, mogu se obavljati slijedece obrtnicke i usluzne djelatnosti:
autolimarske i autolakirerske, stolarske i bravarske, vinarsko-podrumarske, proizvodnje
maslinovog ulja, proizvodnje mlijeka i mlijeCnih proizvoda te prerade, obrade i pakiranja
poljoprivrednih proizvoda, trgovina gradevinskim materijalom i ugradbenim gradevinskim
elementima, kao i sliénih zahvata.

d. Prema nacinu gradnje gradevine stambene namjene mogu biti obiteljske, viSeobiteljske, te
visestambene.

a. Granica novoformirane gradevne Cestice prema prometnoj povrsini (regulacijski pravac),
kada Sirina i polozaj prometne povrSine (dalje: prometnica) nisu odredeni dokumentom
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prostornog uredenja, mora biti udaljena najmanje 1,2 m od ruba kolnika postojece
prometnice, te biti udaljena od sredine katastarske Cestice na kojoj se nalazi postojeca
prometnica s koje se izvodi pristup na gradevnu Cesticu ili od sredine postojece prometnice
ako je to za stranku povoljnije, najmanje: 5,0 m ako se radi o javnoj cesti u smislu propisa o
javnim cestama, 4,0 m ako se radi o prometnici u naselju za dvosmjerni promet, 2,5 m ako se
radi o prometnici u naselju za jednosmjerni promet.

b. Gradivi dio gradevne Cestice za gradnju slobodnostojece gradevine visokogradnje
odreduje se tako da je gradevina visokogradnje od granice susjedne gradevne Cestice
udaljena najmanje za polovicu svoje visine, ali ne manje od 4 m.

c. lzuzetno, tamo gdje je to opravdano zbog osobitih okolnosti ili potreba, gradivi dio
gradevne Cestice za gradnju gradevine visokogradnje moze se odrediti i na manjoj
udaljenosti od granice susjedne Cestice, pa i na samoj granici, ukoliko je susjedna Cestica
javna, parkovna (zazelenjena), odnosno prometna povrsina, prema ocjeni osobitih okolnosti
ili potreba od strane nadleznog tijela koje upravlja tom javhom povrS§inom i uz njegovu
suglasnost.

d. U gradivi dio gradevne Cestice ne moraju se smijestiti: nenatkrivene terase koje nisu
konstruktivno povezane s gradevinom, dje€ja igraliSta, uredene prometne povrsine na
gradevnoj Cestici, kamini, pergole, potporni zidovi i nasipi prema konfiguraciji terena, te
elementi na viSim etazama gradevine kao $to su vijenci, oluci, strehe krovova i sl.

e. lznimno, u slu€ajevima gradnje na regulacijskom pravcu, te u povijesnim strukturama i
zbijenim dijelovima naselja, kod rekonstrukcije postojecih i interpolacije novih gradevina,
dijelovi gradevina na visim etazama kao $to su balkoni sa transparentnim ogradama, vijenci,
oluci, erte i sli¢ni elementi, mogu biti istaknuti do 80cm izvan regulacijskog pravca, odnosno
ravnine ulicnog procelja gradevine.

f. Kod gradevina stambene namjene, obiteljskih i viseobiteljskih, gradevni pravac se odreduje
na udaljenosti 1,5 do 15 m od regulacijske linije.

4. izgradenost gradevne Cestice

a. NajveCa dozvoljena izgradenost gradevne Cestice kod gradevina stambene namjene
utvrduje se kako slijedi u nastavku:

b. slobodnostojeée gradevine: za gradevne Cestice povrSine do 300m2 - 50% povrsine
gradevne Cestice; za gradevne Cestice povrsine od 300-800m2 - zbir 150m2 i 45% povrsine
gradevne Cestice iznad 300m2; za gradevne Cestice povrSine od 800-1200m2 - zbir 375m2 i
35% povrSine gradevne Cestice iznad 800m2; za gradevne Cestice povrSine iznad 1200m2 -
zbir 515m2 i 25% povrsine gradevne Cestice iznad 1200m2.

c. poluugradene gradevine: za gradevne Cestice povrSine do 240m2 - 60% povrsine
gradevne Cestice; za gradevne Cestice povrsine od 240-400m2 - zbir 144m2 i 55% povrsine
gradevne Cestice iznad 240m2; za gradevne Cestice povrdine iznad 400m2 - zbir 232m2 i
45% povrSine gradevne Cestice iznad 400m2.

d. ugradene gradevine: za gradevne Cestice povrSine do 200m2 - 70% povrSine gradevne
Cestice; za gradevne Cestice povrSine od 200-350m2 - zbir 140m2 i 65% povrsine gradevne
Cestice iznad 200m2; za gradevne Cestice povrsine iznad 350m2 - zbir 237m2 i 45% povrsine
gradevne Cestice iznad 350m2.

e. lznimno odredbama ovog pravila, kod interpolacija gradevina na gradevnim Cesticama
povrdine do 200m2 najve¢a dozvoljena izgradenost moze biti i 100% povrSine gradevne
Cestice, ukoliko takva izgradenost ne proizvodi efekte bithog pogorSanja uvjeta boravka u
susjednim gradevinama.

5. iskoristivost gradevne Cestice

a. U svim gradevinskim podrucjima naselja, za izgradnju novih gradevina stambene i
mjeSovite - pretezito stambene namjene koeficijent iskoristivosti moze iznositi najvise 1,5.

b. PostojeCe gradevine stambene i mjeSovite - preteZito stambene namjene kod kojih je
koeficijent iskoristivosti ve¢i od 1,5 mogu se iskljuCivo rekonstruirati bez povecanja
koeficijenta iskoristivosti.

6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina
a. Ne odreduje se.
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7. visina i broj etaza gradevine

a. NajviSa dozvoljena visina te najveci broj nadzemnih etaza gradevina stambene namjene
iznose:

b. za obiteljsku gradevinu: 7,0 m uz najvise 3 nadzemne etaze;
c. za viSeobiteljsku gradevinu: 7,5 m uz najviSe 3 nadzemne etaze;
d. za viSestambenu gradevinu: 9,0 m uz najviSe 3 nadzemne etaze.

e. lznimno, visestambene gradevine unutar gradevinskih podrucja naselja Buje i Stanica
najvisa dozvoljena visina moze iznositi 12,0m uz najviSe 4 nadzemne etaze, odnosno visina
do 15,0m, uz najvise 5 nadzemnih etaza, kada je to odredeno planom uzeg podrucja.

f. Iznad najviSe dozvoljene visine moze se izgraditi krovna konstrukcija visoka najvise 3,20m
do najviSeg sliemena krovne konstrukcije.

8. veli€ina gradevine koja nije zgrada
a. Ne odreduje se.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. Svaka intervencija u prostoru mora biti izvedena uz uvjet uklapanja u postoje¢e urbane
strukture naselja i drugih izdvojenih zona, tradicionalne oblikovne forme i odabir materijala.

b. Arhitektura svih novo izgradenih gradevina, osobito onih stambene namjene, treba biti
prilagodena tradicionalnim oblikovnim formama, svojim poloZajem, gabaritima, oblikom i
nagibom krovista, bojom i sl. Izuzetno, suvremene oblkovne forme i izricaj kod arhitektonskog
oblikovanja moze biti odobren prostornim planom uzeg podrucja, unutar njegovog obuhvata.

c. lzuzetno, na trazenje investitora, Upravni odjel za prostorno uredenje i upravljanje
gradskom imovinom, kao nadlezno tijelo uprave Grada Buja za arhitektonsko oblikovanije
gradevina, moze odobriti gradnju gradevina koje koriste suvremeni oblikovni izri¢aj, koji nije u
skladu s preporukama za tradicionalnu gradnju iz ovih odredbi ili posebnih uvjeta nadleznog
tijela.

d. Kod oblikovanja pojedinih gradevina u slu€aju koriStenja tradicionalnih obrazaca,
uporabljene forme, konstrukcije i materijali moraju biti nepatvoreni i uporabljivi na suvremen
nacin (primjerice, ne dozvoljava se, u dekorativne razloge, uporaba elemenata i struktura koji
nisu funkcionalne, poput laznih Skura, imitata drvenih greda, lijepljenih kamenih plo¢a u svrhu
imitiranja zidane strukture i sl.)

e. Kod izbora suvremenih obrazaca gradnje i oblikovanja, kada su oni odobreni od nadleZznog
tijela uprave, neophodno je koristiti se suvremenim materijalima, trazeéi pri tom nacine
prilagodbe lokalnim uvjetima.

f. Kod oblikovanja gradevine voditi raCuna o krajobraznoj izlozenosti buducih gradevina i
nastojati pridonijeti steCenim oblikovnim vrijednostima okruZenja bez obzira na odabrani
izriCaj u oblikovanju gradevine, tradicionalni ili suvremeni.

g. Moguca je primjena elemenata za zastitu od sunca, kao $to su Skure, grilje, brisoleji,
pergole i tipske sklopive tende, kao i natkrivanje ulaza.

h. U cilju koristenja dopunskih izvora energije (suneve energije) moguca je izvedba
postavljanja panela i drugih konstruktivnih zahvata za iskoridtavanje sun€eve energije.

i. Reklame, natpisi, izlozi i vitrine, koji se postavljaju, moraju biti prilagodeni objektu odnosno
prostoru u pogledu oblikovanja, obujma, materijala i boje.

j- Kod svih gradevina krovovi mogu biti kosi. lzuzetno, nadlezno tijelo uprave Grada Buja
moze odobriti gradnju gradevina sa drugom vrstom krovista, poput ravnih ili kombiniranih, uz
primjenu kupolastih, paraboli¢nih ili sliénih vitoperenih krovova, terasa, sustava solarnih celija
i sl.

k. KroviSte gradevina iz ovog pravila, a i ostalih gradevina, izvodi se pokrovom kanalicama,
“mediteranom” ili sliénim materijalom,, uz nagib krovnih ploha prema vazeéim tehni¢kim
propisima i pravilima struke, ali ne veci od 40% (22[7).

I. Za osvjetljavanje potkrovnih prostorija dozvoljena je ugradnja krovnih ili mansardnih
prozora u krovnoj ili zidnoj ravnini. Sliemena krovnih ili mansardnih prozora u zidnoj ravnini
ne smiju biti viSa od sljemena krova na kojem se prozori nalaze.
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m. Ravni krovovi, kada su odobreni od nadleznog tijela uprave mogu biti prohodni i
neprohodni. U slu€aju prohodnih ravnih krovova, povrSine se mogu urediti kao suncalista,
odmorista i sl. uz uvjet postivanja zadanih visina. Korisna povrsina prohodnog ravnog krova s
uredenim pristupom obra¢unava se sukladno zakonskim propisima.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. Prostor izmedu regulacijskog i gradevnog pravca treba hortikulturno urediti imajuéi u vidu
prije svega autohtone florne vrste.

b. Gradevna Cestica moze biti ogradena, osim ako se, zbog specificnosti lokacije odnosno
namjeravanog zahvata u prostoru, aktom kojim se odobrava gradnja ili prostornim planom
uzeg podrucja ne odredi drugacije.

c. Ograde gradevnih Cestica grade se u skladu s uvjetima i uz suglasnost Upravnog odjela za
prostorno uredenije i upravljanje gradskom imovinom, kao nadlezno tijelo uprave Grada Buja.
Nadlezno tijelo uprave ¢e voditi raCuna o izvedbi ograde u skladu s okolnom gradnjom,
ukupnim uvjetima oblikovanja, te o preglednosti i drugim sigurnosnom uvjetima za promet
pjeSaka i vozila.

d. Oko gradevne Cestice, namijenjene izgradnji stambene gradevine, osim viSestambene,
ograde se mogu graditi kao kamene, betonske, zbukane, zelene Zivice ili uz kombinaciju
niskog punog zida i zelene Zivice odnosno transparentne metalne ograde.

e. Visina ogradnog zida moze iznositi maksimalno 1,6 m, osim u slu€aju kada se ograda
izvodi uz kombinaciju niskog punog zida (do 1,0 m visine) i transparentne metalne ograde,
kada takva ograda moze imati ukupnu visinu do 2,0m. Kod gradevnih Cestica s razlikom u
visini terena preko 0,5 m ograda moze na pojedinim dijelovima terena biti i visa od 1,6m, ali
ne smije ni na kojem dijelu terena premasiti visinu od 2,0 m. U smislu ovih odredbi, visina
nuznog potpornog zida ne smatra se visinom ogradnog zida.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

a. Kod oblikovanja elemenata internih prometnica, pristupa, prostora za rad potrebno je
pridrzavati se Tehnikog propisa o osiguranja pristupacnosti gradevina osobama s
invaliditetom i smanjene pokretljivosti (NN br.12/23).

12. nacin i uvjeti prikljuéenja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Svaka gradevna Cestica mora imati osiguran neposredni pristup — kolni i pjeSacki prilaz.

b. Neposredni pristup jedne gradevne Eestice osigurava se prometnom povr§inom minimalne
Sirine 3 m i slobodne visine 4,5 m na nacdin da udaljenost gradevne Cestice od prometnice
viSeg reda na koju se spaja prometna povrsina mjereno po prometnoj povrsini nije veca od 30
m.

c. Uzduzni nagib prilazne prometne povrSine ne smije biti ve¢i od 16%.

d. Ako je prometna povrsina u krivini potrebno je povecati Sirinu prometnog i slobodnog
profila, u skladu s propisima.

e. Neposredni pristup jedne gradevne €estice s mreze javnih prometnica moZe se osigurati i
pjeSackim prolazom odnosno stepenistem kao prometnom povrSinom, minimalne Sirine
slobodnog profila 1,2 m i visine 2,5 m, ako se radi o gradnji interpolirane gradevine, ili ako se
radi o rekonstrukciji postojecih gradevina.

f. Neposredni pristup dviju do Sest gradevinskih ¢estica osigurava se prometnom povrsinom
Sirine 5,5 m sa okretistem na kraju, ako udaljenost najdalje gradevne Cestice od javne
prometnice na koju se spaja prometna povrSina mjerena po prometnoj povrsini nije vec¢a od
150 m.

g. Uzduzni nagib prometne povrSine ne smije biti preko 16%. Visina slobodnog profila
prilazne prometne povrsine ne smije biti manja od 4,5m.

h. Ako je prometna povrSina u krivini, potrebno je povecati Sirinu prometnog i slobodnog
profila, u skladu s propisima.

i. Neposredni pristup do gradevinskih Cestica koje se nalaze na udaljenosti preko 150 m od
javne prometnice na koju se spaja prometna povrsina kao i za sve ostale gradevne Cestice u
gradevinskim podrucjima ne moze biti uzeg slobodnog profila od minimalno dvije kolne trake
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Sirine po 2,75 m i jednog minimalnog pjeSackog traka od 1,5 m.

j. U slu€aju kada su izmedu gradevne Cestice i javhe prometne povrSine uredene odnosno
planirane druge javne povrSine (zeleni pojas, odvodni jarak i sl.) kolni i pjeSacki prilaz
gradevnoj €estici s javne prometnice omogucava se preko tih javnih povrsina.

k. Pristup gradevnih Cestica koje se nalaze neposredno uz javne ceste koje prolaze kroz
gradevno podrucje (zupanijske i lokalne ceste) utvrduje se temeljem ovih odredbi i posebnih
propisa.

I. Duzina kolnog ulaza standardno iznosi 6 m, a kolni ulaz mora biti i duzi ako se u gradevini ili
na gradevnoj Cestici obavlja poslovna djelatnost i kolni ulaz koriste teretna vozila i druga
vozila veceg gabarita. Izuzetno, kolni ulaz na koji se bez zaustavljanja moze stupiti sa javnih
cesta i sabirnih nerazvrstanih prometnica, mozZe biti i manje duZine, ako prostorne
mogucnosti gradevne €estice ne omogucéavaju duZinu kolnog ulaza od 6 m, odnosno ako je
postoje¢a gradevina na gradevnoj Cestici tako locirana da se ne moze ostvariti kolni ulaz
standardne duzine.

m. Kod gradevnih €estica uz krizanje prometnica kolni ulaz mora biti udaljen od pocetka
krizanja ulica najmanje 5 metara, ako posebnim propisima nije drugaCije odredeno, s
izuzetkom kod rekonstrukcije postojecih gradevina kod kojih se regulaciona i gradevni pravac
podudaraju, gdje kolni ulaz moZze biti zadrZzan na istome mjestu na kojem se nalazi.

n. Najmaniji broj parkiraliSnih mjesta po odredenim djelatnostima Planom se nacelno utvrduje
u nastavku: Stambena (obiteljske, viSeobiteljske i viSestambene gradevine): 1,5
parkiraliSno/garazno mjesto (PM) po stambenoj jedinici (stan, apartman, studio). Stambene
gradevine/jedinice koje se grade u okviru POS-a: 1 PM po stambenoj jedinici.

0. Gradevine se u nacelu prikljuCuju podzemnim kabelima. Prikljuéno mjesto gradevine je na
granici gradevne Cestice, gdje se postavlja KPO ili KPMO, ovisno o broju funkcionalnih
jedinica u gradevini. NN kabeli, kao i priklju¢ni kabeli, se u na€elu postavljaju u PEHD cijevi
@125mm.

p. Profile prikljuéaka pojedinih gradevina na plinovodnu mrezu odredit ¢e lokalna plinara
zaduZena za to podrucje, s obzirom na koli€inu potroSnje te u suradniji s projektantom.

r. Prilikom priklju€enja na plinsku mreZu u blizini uli¢cnog plinovoda potrebno je vrsiti ruéni
iskop.

s. Prikljuenje gradevine na sustav opskrbe pitkom vodom izvodi se pod sliede¢im
tehni¢ko-tehnoloskim uvjetima: vodovodni prikljuéak mora imati svoje vlastito posebno ili
zajedni¢ko okno za ugradnju vodomjera, prema uvjetima nadleznog poduzeéa, vodovodni
prikljuCak se polaze na lako pristupacno mjesto prema utvrdenim uvjetima nadleZnog
poduzeca.

t. Na podrucju Grada Buja, gdje je prostorno planskom dokumentacijom predvidena izgradnja
sustava odvodnje otpadnih voda ali jo§ nema izgradene javne kanalizacije, dozvoljava se
izgradnja vodonepropusnih taloznica — sabirnih jama za zbrinjavanje otpadnih voda, kao
privremeno rjeSenje do izgradnje javnog sustava odvodnje sanitarnih otpadnih voda. Po
izgradniji javne kanalizacije pojedinih naselja obvezan je priklju¢ak svih gradevina na javnu
kanalizaciju.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postoje¢e gradevine
a. Rekonstrukcija postojecih gradevina moze se dozvoliti pod sljedec¢im uvjetima:
b. da se ne mijenja postojeci karakter izgradnje i prostorni odnosi u susjedstvu,

c. da, u slu€aju koridtenja tradicionalnih obrazaca oblikovanja, uporabliene forme,
konstrukcije i materijali budu nepatvoreni i uporabljivi na suvremen nacin (primjerice, ne
dozvoljava se, u dekorativhe razloge, uporaba elemenata i struktura koji nisu funkcionalne,
poput laznih Skura, imitata drvenih greda, lijepljenih kamenih plo€a u svrhu imitiranja zidane
strukture i sl.)

d. da se kod izbora suvremenih obrazaca gradnje i oblikovanja, uz odobrenje nadleznog tijela
uprave, koriste suvremeni materijali, traze¢i pri tom nacine prilagodbe lokalnim uvjetima
gradnje

e. da se vodi rauna o krajobraznoj izloZzenosti gradevina, a osobito njihovih rekonstruiranih
dijelova i nastoji pridonijeti ste€enim oblikovnim vrijednostima okruzenja, bez obzira na
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odabrani izri¢aj u oblikovanju (dijela) gradevine, tradicionalni ili suvremeni
f. da se ne pogorsaju postojeci uvjeti boravka u susjednim gradevinama,

g. da se namjena gradevine uskladi s namjenom koja je omoguéena u gradevinskom
podrucju naselja, odnosno da se zadrzi postoje¢a namjena gradevine u pretezitom dijelu,

h. da se promet u mirovaniju rijedi u skladu odredbama ovog Plana.

i. Kod rekonstrukcije gradevine najveci dozvoljeni tlocrtni i visinski gabariti ne mogu biti vedi
od najvec¢ih dozvoljenih gabarita koje je ovaj Plan propisao za gradnju gradevina u
gradevinskim podrucjima naselja. PostojeCa gradevina koja premasuje najvece dozvoljene
tlocrtne i visinske gabarite mozZe se rekonstruirati samo u okviru postojecih tlocrtnih i visinskih
gabarita.

j. U skladu s ovim odredbama, postoje¢a gradevina katastarske oznake k.¢. br. 151 zgr., k.o.
MeriS¢e u naselju Oskoru$, moze se rekonstrukcijom namijeniti u cijelosti ili u svom dijelu,
preradi, obradi i pakiranju poljoprivrednih preradevina, uklju€ujuéi alkoholne i druge napitke.

14. pravila provedbe za pomoéne gradevine

a. Pomoc¢ne gradevine za smijestaj vozila - garaze ili nadstreSnice, drvarnice, spremista i
pomocéne poljoprivredne gradevine, unutar gradevne Cestice namijenjene izgradnji stambenih
gradevina (obiteljskih i viSeobiteljskih) mogu se graditi:

b. unutar gradivog dijela gradevne Cestice odredenog za gradnju osnovne gradevine, kao
sastavni dio osnovne gradevine ili kao zasebna gradevina,

c. unutar pojasa uz regulacijsku crtu i medu sa susjednim gradevnim Cesticama, Sirine najviSe
6m racunajuéi od regulacijskog pravca, tako da otvaranjem ulazna vrata ne zadiru u slobodni
profil prometne povrsine uz regulacijski pravac,

d. unutar pojasa uz granicu susjednih gradevnih Cestica nasuprot regulacijskom pravcu,
Sirine najviSe 6m, duz Citave te granice.

e. Zbirna ukupna brutto povrsina pomoc¢nih gradevina ne smije premasiti 50m2.

f. Pomoc¢ne gradevine - garaze, kao i druge pomoc¢ne gradevine koje se grade na gradevnoj
Cestici za gradnju neke druge osnovne gradevine, ali izvan gradivog dijela odredenog za
gradnju te gradevine, kao i pojedinatne garaze koje se grade na zasebnim gradevnim
Cesticama osim etaznih skupnih garaza i parkiraliSnih prostora, ne mogu imati visinu viSu od
2,5m, te najviSu ukupnu visinu od 3,5m, uz najvise 1 nadzemnu i 1 podzemnu etazu.

g. Kod pomoénih gradevina - garaza kao i kod drugih pomoc¢nih gradevina koje se grade na
gradevnoj Cestici za gradnju neke druge osnovne gradevine, ali izvan gradivog dijela
odredenog za gradnju te gradevine, osim etaznih skupnih garaza i parkiraliSnih prostora,
krovovi mogu biti kosi s pokrovom od kanalica ili sli€nog materijala, odnosno mogu biti ravni ili
kombinirani — kosi i ravni, uz nagib krovnih ploha prema vazecéim tehniCkim propisima i
pravilima struke, ali ne veci od 40% (2217).

h. Pomoc¢ne gradevine se na odgovarajuéi nacin, u skladu s ovim odredbama, uracunavaju u
ukupnu izgradenost i iskoriStenost gradevne Cestice, zajedno s gradevinama osnovne
namjene.

i. Ukopane cisterne, spremnici za vodu, i sabirne jame zapremine do 27 m3 - izvan prostora
ograni¢enja zasticenog obalnog pojasa mora, nenatkrivene terase, igralista u razini tla,
bazeni povrsine do 100,00 m2 ukopani u tlo, ukoliko visina njihovog gradevnog dijela nije visa
od 1,0m od najniZze to€ke kona¢no zaravnatog terena, mogu se graditi na gradevnoj Cestici uz
uvjet da njihova udaljenost od granica gradevne Cestice ne bude manja od 1m. Kod
rekonstrukcija i interpolacija u povijesnim jezgrama gradnja ukopanih cisterni, spremnika za
vodu i septickih jama zapremine do 27 m3 moze se vrSiti svuda u okviru gradevne Cestice.
Pomoéne gradevine iz ovog stavka, gradene na opisani nacin, se ne uraCunavaju u
izgradenost gradevne Cestice.

j. Ukoliko je visina cisterne i spremnika za vodu odnosno sabirne jame viSa od 1m, na njih se
primjenjuju uvjeti gradnje ovih odredbi koji se odnose na osnovne gradevine visokogradnje.

k. Odredbe koje se odnose na gradnju drugih pomoc¢nih gradevina na odgovarajuci se nacin
primjenjuju i za gradnju pomoc¢nih poljoprivrednih gradevina, osim brutto razvijene povrsine
koja se ograniCava odnosom brutto razvijenih povrdina gradevine osnovne namjene i ostalih
zahvata na istoj gradevnoj Cestici.
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I. Udaljenost pomocnih poljoprivrednih gradevina s izvorima zagadenja od susjednih
gradevina ne moze biti manja od 12 metara.

m. Udaljenost gnoijista i gnojisnih ili septickih jama od gradevina za opskrbu vodom (cisterne,
bunari i sli€éno) ne smije biti manja od 15 metara. Polozaj gnojista ili septiCkih jama mora biti
nizvodno od gradevina za opskrbu vodom. GnojiSte mora biti nepropusno, a iznad povrsine
zemljiSta mora imati obzid najmanje visine 20 cm. GnojiSte mora imati nepropusnu gnojiSnu
jamu, izgradenu kao gradevinski objekt zatvoren prema atmosferskim utjecajima, s posebnim
sustavom za prikupljanje i neutralizaciju plinova koji nastaju kao posljedica razgradnje gnoja,
koji mora odgovarati posebnim propisima i normativima o zapaljivim i eksplozivnim tvarima.
Tekucina iz gnojiSta ne smije se prelijevati na okolno zemljiSte, upustati u tlo putem upojnih
bunara, niti se smije upustati u cestovni jarak, javnu kanalizacijsku mrezu, otvoreni vodotok ili
more, veé se tek nakon odgovaraju¢eg postupka aeracije i biolodkog prociS¢avanja moze
konacno disponirati u kanalizacijsku mrezu ili, pod posebnim uvjetima Hrvatskih voda, u drugi
recipijent.

15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene

a. U gradevinama stambene namjene mogu se graditi i prostorije gospodarske, javne i
druStvene (upravne, socijalne, zdravstvene, predskolske, kulturne, vjerske i sli¢ne) namjene,
u manjem dijelu ukupne povrSine gradevine, te u manjem ili jednakom broju ukupnih
funkcionalnih (stambenih i poslovnih) jedinica. ako svojim funkcioniranjem neposredno ili
posredno ne premasuju dozvoljene vrijednosti utjecaja na okoli§ za stambene zone.

b. Uvjeti gradnje gradevina javne i druStvene namjene jednaki su uvjetima gradnje gradevina
osnhovne, stambene namjene.

c. Kod gradnje gradevina drugih namjena osim stambene (gospodarska — poslovna i
proizvodna, javna i drustvena, sportska, infrastrukturna) unutar gradevinskog podrucja
naselja najve¢a dopustena izgradenost gradevne Cestice iznosi 60 % za slobodnostojece i
poluugradene gradevine, odnosno 70% za gradevine ugradenog nacina gradnje.

d. I1znimno, za parkiraliSne zgrade javnog karaktera, koje se grade na zasebnim gradevnim
Cesticama i koriste se za smjeStaj vozila korisnika gradevina namjena: javne, drustvene,
trgovacke poslovne, sportske ili su u naravi javne garaze, izgradenost moze iznositi i 100%,
pod uvjetom da se time ne utjeCe na kvalitetu Zivota i rada na susjednim ¢esticama.

e. Koeficijent iskoristivosti gradevne cCestice (kis) za gradevine ostalih namjena, osim
stambene (javnih, drustvenih, gospodarskih i sl.) moze iznositi najvise 3,0. lzuzetno,
koeficijent iskoristivosti za pojedinaéne gradevine hotela u naselju moze iznositi najvise 1,5.

f. Kod gradnje gradevina drugih namjena (gospodarska poslovna, ugostiteljsko - turistiCka,
javna i drugih, osim gospodarske - proizvodne) unutar gradevinskog podrucja naselja najviSa
dozvoljena visina gradevine iznosi 15m, a najveci dozvoljeni broj nadzemnih etaza 5,
odnosno ukupno 7 etaza u bilo kojem presjeku kroz gradevinu, pri ¢emu se treba uvazavati
okolna izgradnja te svi drugi uvjeti gradenja definirani ovim Planom.

g. Kod gradnje gradevina gospodarske - proizvodne namjene unutar gradevinskog podrucja
naselja najviSa dozvoljena visina iznosi 10,0 m, uz najvie 2 nadzemne etaze.

h. Kod gradnje gradevina poljopriviedne namjene (unutar gradevinskih podrucja) najvisa
dozvoljena visina iznosi 9,0 m, uz najviSe 2 nadzemne etaze.

i. Kod gradevina sporta i rekreacije najviS8a dozvoljena visina iznosi 15,0 m, uz najviSe 2
nadzemne etaze.

j. Pojedini dijelovi gradevina javne i/ili druStvene namjene, sportsko — rekreacijske i svih
gospodarskih namjena, Cija osobita funkcija to zahtijeva (poput tornjeva, silosa, dizalica,
struktura zabavnih atrakcija i sl.), mogu biti viSi od najvise dozvoljenih visina, u skladu s
posebnim zahtjevima njihovog koriStenja, ukoliko je to odredeno prostornim planom uzeg
podrudja.

k. Pojedinaéni zahvati ugostiteljske i turisticke namjene mogu se graditi i unutar gradevinskih
podrucja naselja, u skladu s odredbama ovoga Plana, kao kamp odmorista.

I. Unutar granice obuhvata Plana na javnim povrSinama unutar izgradenih i neizgradenih
dijelova gradevinskih podru¢ja, mogu se postavijati kiosci, pokretne naprave i druge
konstrukcije privremenih obiljezja (reklamni panoi, oglasne ploCe, reklamni stupovi i sl.) kao i
urbana oprema.
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m. Kiosci, pokretne naprave i tende smiju se postavljati unutar podruc¢ja kulturnog dobra
samo uz suglasnost i prema uvjetima nadleznog konzervatorskog odjela.

Clanak 80.

(1) Pravila provedbe za povrSinu ozna¢enu: Zona S4
1. oblik i veli¢ina gradevne &estice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. Oblik i veli¢ina gradevne Cestice odreduju se imajuci u vidu namjenu i vrstu gradevina Cija
se gradnja na toj Cestici planira, javnu prometnu povrSinu s koje se osigurava pristup na
gradevnu Cesticu, susjedne gradevne Cestice, konfiguraciju i druge karakteristike zemljista,
katastarsko i zemljiSno knjizno stanje zemljista, posebne uvjete gradenja i druge elemente od
znacaja za odredivanje oblika gradevne Cestice.

b. Visestambene gradevine mogu se graditi isklju¢ivo unutar gradevinskih podru&ja naselja:
Buje, Sv. Sebastijan, Stanica, Gadari, Malotija, Dorina, Vizinada, Plovanija, Vinjarija,
Kaldanija i Triban, na gradevnim ¢esticama vec¢im od 800 m2.

2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. U gradevinskim podrudjima naselja mogu se graditi gradevine stambene namjene, te
graditi i gradevine javne, drustvene (ukljuCujuci sportske), gospodarske i infrastrukturne
namjene na vlastitoj gradevnoj Cestici.

b. U gradevinskom podruéju naselja, u okviru gospodarske namjene obavljat ¢e se usluzne,
obrtni¢ke, trgovacke, ugostiteljsko turisticke i slicne djelatnosti koje svojim funkcioniranjem
neposredno ili posredno ne premasuju dozvoljene vrijednosti emisija Stetnih tvari i utjecaja u
okoli§ za stambene zone, sukladno vazec¢im propisima (zrak, buka, otpad, otpadne vode), te
pod uvjetom da na svojoj vlastitoj gradevnoj Eestici ostvaruju mogucnost potrebnog parkiranja
zaposlenih i klijenata.

c. U izdvojenim ili rubnim dijelovima naselja, u zatvorenim i/ili natkrivenim i vizualno
zaklonjenim prostorima, mogu se obavljati sliiedeée obrtnicke i usluzne djelatnosti:
autolimarske i autolakirerske, stolarske i bravarske, vinarsko-podrumarske, proizvodnje
maslinovog ulja, proizvodnje mlijeka i mlijeCnih proizvoda te prerade, obrade i pakiranja
poljoprivrednih proizvoda, trgovina gradevinskim materijalom i ugradbenim gradevinskim
elementima, kao i slicnih zahvata.

d. Prema nacinu gradnje gradevine stambene namjene mogu biti obiteljske, viSeobiteljske, te
viSestambene.

a. Granica novoformirane gradevne Cestice prema prometnoj povrsini (regulacijski pravac),
kada Sirina i polozaj prometne povrSine (dalje: prometnica) nisu odredeni dokumentom
prostornog uredenja, mora biti udaljena najmanje 1,2 m od ruba kolnika postojece
prometnice, te biti udaljena od sredine katastarske Cestice na kojoj se nalazi postojeca
prometnica s koje se izvodi pristup na gradevnu Cesticu ili od sredine postojece prometnice
ako je to za stranku povoljnije, najmanje: 5,0 m ako se radi o javnoj cesti u smislu propisa o
javnim cestama, 4,0 m ako se radi o prometnici u naselju za dvosmjerni promet, 2,5 m ako se
radi o prometnici u naselju za jednosmjerni promet.

b. Gradivi dio gradevne C{estice za gradnju slobodnostoje¢e gradevine visokogradnje
odreduje se tako da je gradevina visokogradnje od granice susjedne gradevne Cestice
udaljena najmanje za polovicu svoje visine, ali ne manje od 4 m.

c. lzuzetno, tamo gdje je to opravdano zbog osobitih okolnosti ili potreba, gradivi dio
gradevne Cestice za gradnju gradevine visokogradnje mozZe se odrediti i na manjoj
udaljenosti od granice susjedne Cestice, pa i na samoj granici, ukoliko je susjedna Cestica
javna, parkovna (zazelenjena), odnosno prometna povrsina, prema ocjeni osobitih okolnosti
ili potreba od strane nadleznog tijela koje upravlja tom javnom povrSinom i uz njegovu
suglasnost.

d. U gradivi dio gradevne Cestice ne moraju se smijestiti: nenatkrivene terase koje nisu
konstruktivno povezane s gradevinom, dje€ja igraliSta, uredene prometne povrsine na
gradevnoj Cestici, kamini, pergole, potporni zidovi i nasipi prema konfiguraciji terena, te
elementi na viSim etaZzama gradevine kao 5to su vijenci, oluci, strehe krovova i sl.
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e. lIznimno, u slu€ajevima gradnje na regulacijskom pravcu, te u povijesnim strukturama i
zbijenim dijelovima naselja, kod rekonstrukcije postojecih i interpolacije novih gradevina,
dijelovi gradevina na viSim etazama kao $to su balkoni sa transparentnim ogradama, vijenci,
oluci, erte i sli¢ni elementi, mogu biti istaknuti do 80cm izvan regulacijskog pravca, odnosno
ravnine uli¢nog procelja gradevine.

f. Kod gradevina stambene namjene, obiteljskih i viseobiteljskih, gradevni pravac se odreduje
na udaljenosti 1,5 do 15 m od regulacijske linije.

4. izgradenost gradevne Cestice

a. Najve¢a dozvoljena izgradenost gradevne cCestice kod gradevina stambene namjene
utvrduje se kako slijedi u nastavku:

b. slobodnostojece gradevine: za gradevne Cestice povrSine do 300m2 - 50% povrsine
gradevne Cestice; za gradevne Cestice povrsine od 300-800m2 - zbir 150m2 i 45% povrsine
gradevne Cestice iznad 300m2; za gradevne Cestice povrsine od 800-1200m2 - zbir 375m2 i
35% povrSine gradevne Cestice iznad 800m2; za gradevne Cestice povrSine iznad 1200m2 -
zbir 515m2 i 25% povrsine gradevne Cestice iznad 1200m2.

c. poluugradene gradevine: za gradevne Cestice povrSine do 240m2 - 60% povrSine
gradevne Cestice; za gradevne Cestice povrSine od 240-400m2 - zbir 144m2 i 55% povrsine
gradevne Cestice iznad 240m2; za gradevne Cestice povrsine iznad 400m2 - zbir 232m2 i
45% povrsine gradevne Cestice iznad 400m2.

d. ugradene gradevine: za gradevne Cestice povrsSine do 200m2 - 70% povrSine gradevne
Cestice; za gradevne Cestice povrsine od 200-350m2 - zbir 140m2 i 65% povrSine gradevne
Cestice iznad 200m2; za gradevne Eestice povrsine iznad 350m2 - zbir 237m2 i 45% povrsine
gradevne Cestice iznad 350m2.

e. lznimno odredbama ovog pravila, kod interpolacija gradevina na gradevnim Cesticama
povrSine do 200m2 najveca dozvoljena izgradenost moze biti i 100% povrSine gradevne
Cestice, ukoliko takva izgradenost ne proizvodi efekte bitnog pogorSanja uvjeta boravka u
susjednim gradevinama.

5. iskoristivost gradevne Cestice

a. U svim gradevinskim podrucjima naselja, za izgradnju novih gradevina stambene i
mjeSovite - pretezito stambene namjene koeficijent iskoristivosti moze iznositi najvise 1,5.

b. Postoje¢e gradevine stambene i mjeSovite - pretezito stambene namjene kod kojih je
koeficijent iskoristivosti ve¢i od 1,5 mogu se iskljuCivo rekonstruirati bez povecanja
koeficijenta iskoristivosti.

6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina
a. Ne odreduje se.
7. visina i broj etaza gradevine

a. NajviSa dozvoljena visina te najveci broj nadzemnih etaza gradevina stambene namjene
iznose:

b. za obiteljsku gradevinu: 7,0 m uz najvise 3 nadzemne etaze;
c. za viSeobiteljsku gradevinu: 7,5 m uz najviSe 3 nadzemne etaze;
d. za viSestambenu gradevinu: 9,0 m uz najviSe 3 nadzemne etaze.

e. lznimno, visestambene gradevine unutar gradevinskih podrucja naselja Buje i Stanica
najvisa dozvoljena visina moze iznositi 12,0m uz najviSe 4 nadzemne etaze, odnosno visina
do 15,0m, uz najvise 5 nadzemnih etaza, kada je to odredeno planom uzeg podrucja.

f. Iznad najviSe dozvoljene visine moze se izgraditi krovna konstrukcija visoka najvise 3,20m
do najviSeg sliemena krovne konstrukcije.

8. veli€ina gradevine koja nije zgrada
a. Ne odreduje se.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. Svaka intervencija u prostoru mora biti izvedena uz uvjet uklapanja u postoje¢e urbane
strukture naselja i drugih izdvojenih zona, tradicionalne oblikovne forme i odabir materijala.
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b. Arhitektura svih novo izgradenih gradevina, osobito onih stambene namjene, treba biti
prilagodena tradicionalnim oblikovnim formama, svojim poloZajem, gabaritima, oblikom i
nagibom krovista, bojom i sl. Izuzetno, suvremene oblkovne forme i izricaj kod arhitektonskog
oblikovanja mozZze biti odobren prostornim planom uzZeg podrucja, unutar njegovog obuhvata.

c. lzuzetno, na trazenje investitora, Upravni odjel za prostorno uredenje i upravljanje
gradskom imovinom, kao nadlezno tijelo uprave Grada Buja za arhitektonsko oblikovanje
gradevina, mozZe odobriti gradnju gradevina koje koriste suvremeni oblikovni izri¢aj, koji nije u
skladu s preporukama za tradicionalnu gradnju iz ovih odredbi ili posebnih uvjeta nadleZznog
tijela.

d. Kod oblikovanja pojedinih gradevina u slu€aju koriStenja tradicionalnih obrazaca,
uporabljene forme, konstrukcije i materijali moraju biti nepatvoreni i uporabljivi na suvremen
nacin (primjerice, ne dozvoljava se, u dekorativne razloge, uporaba elemenata i struktura koji
nisu funkcionalne, poput laznih Skura, imitata drvenih greda, lijepljenih kamenih plo¢a u svrhu
imitiranja zidane strukture i sl.)

e. Kod izbora suvremenih obrazaca gradnje i oblikovanja, kada su oni odobreni od nadleznog
tijela uprave, neophodno je koristiti se suvremenim materijalima, trazeéi pri tom nacine
prilagodbe lokalnim uvjetima.

f. Kod oblikovanja gradevine voditi raCuna o krajobraznoj izlozenosti buduc¢ih gradevina i
nastojati pridonijeti steCenim oblikovnim vrijednostima okruZenja bez obzira na odabrani
izriCaj u oblikovanju gradevine, tradicionalni ili suvremeni.

g. Mogucéa je primjena elemenata za zastitu od sunca, kao Sto su Skure, grilje, brisoleji,
pergole i tipske sklopive tende, kao i natkrivanje ulaza.

h. U cilju koristenja dopunskih izvora energije (suneve energije) moguéa je izvedba
postavljanja panela i drugih konstruktivnih zahvata za iskoriStavanje sunCeve energije.

i. Reklame, natpisi, izlozi i vitrine, koji se postavljaju, moraju biti prilagodeni objektu odnosno
prostoru u pogledu oblikovanja, obujma, materijala i boje.

j- Kod svih gradevina krovovi mogu biti kosi. Izuzetno, nadlezno tijelo uprave Grada Buja
moze odobriti gradnju gradevina sa drugom vrstom krovista, poput ravnih ili kombiniranih, uz
primjenu kupolastih, paraboli¢nih ili sli¢nih vitoperenih krovova, terasa, sustava solarnih celija
i sl.

k. KroviSte gradevina iz ovog pravila, a i ostalih gradevina, izvodi se pokrovom kanalicama,
“‘mediteranom” ili sli€nim materijalom,, uz nagib krovnih ploha prema vazZeéim tehni¢kim
propisima i pravilima struke, ali ne veci od 40% (22[7).

I. Za osvjetljavanje potkrovnih prostorija dozvoljena je ugradnja krovnih ili mansardnih
prozora u krovnoj ili zidnoj ravnini. Sliemena krovnih ili mansardnih prozora u zidnoj ravnini
ne smiju biti viSa od sljemena krova na kojem se prozori nalaze.

m. Ravni krovovi, kada su odobreni od nadleznog tijela uprave mogu biti prohodni i
neprohodni. U slu€aju prohodnih ravnih krovova, povrSine se mogu urediti kao suncalista,
odmorista i sl. uz uvjet postivanja zadanih visina. Korisna povrsina prohodnog ravnog krova s
uredenim pristupom obra¢unava se sukladno zakonskim propisima.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. Prostor izmedu regulacijskog i gradevnog pravca treba hortikulturno urediti imajuéi u vidu
prije svega autohtone florne vrste.

b. Gradevna Cestica moze biti ogradena, osim ako se, zbog specifiCnosti lokacije odnosno
namjeravanog zahvata u prostoru, aktom kojim se odobrava gradnja ili prostornim planom
uzeg podrucja ne odredi drugadije.

c. Ograde gradevnih Cestica grade se u skladu s uvjetima i uz suglasnost Upravnog odjela za
prostorno uredenje i upravljanje gradskom imovinom, kao nadlezno tijelo uprave Grada Buja.
Nadlezno tijelo uprave ¢e voditi raCuna o izvedbi ograde u skladu s okolnom gradnjom,
ukupnim uvjetima oblikovanja, te o preglednosti i drugim sigurnosnom uvjetima za promet
pjeSaka i vozila.

d. Oko gradevne Cestice, namijenjene izgradnji stambene gradevine, osim viSestambene,
ograde se mogu graditi kao kamene, betonske, Zbukane, zelene Zivice ili uz kombinaciju
niskog punog zida i zelene Zivice odnosno transparentne metalne ograde.
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e. Visina ogradnog zida moze iznositi maksimalno 1,6 m, osim u slu¢aju kada se ograda
izvodi uz kombinaciju niskog punog zida (do 1,0 m visine) i transparentne metalne ograde,
kada takva ograda mozZe imati ukupnu visinu do 2,0m. Kod gradevnih estica s razlikom u
visini terena preko 0,5 m ograda moze na pojedinim dijelovima terena biti i viSa od 1,6m, ali
ne smije ni na kojem dijelu terena premasiti visinu od 2,0 m. U smislu ovih odredbi, visina
nuznog potpornog zida ne smatra se visinom ogradnog zida.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

a. Kod oblikovanja elemenata internih prometnica, pristupa, prostora za rad potrebno je
pridrzavati se Tehni¢kog propisa o osiguranja pristupacnosti gradevina osobama s
invaliditetom i smanjene pokretljivosti (NN br.12/23).

12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Svaka gradevna Cestica mora imati osiguran neposredni pristup — kolni i pjeSacki prilaz.

b. Neposredni pristup jedne gradevne Cestice osigurava se prometnom povr§inom minimalne
Sirine 3 m i slobodne visine 4,5 m na nacin da udaljenost gradevne Cestice od prometnice
viSeg reda na koju se spaja prometna povrsina mjereno po prometnoj povrsini nije ve¢a od 30
m.

c. Uzduzni nagib prilazne prometne povrsine ne smije biti veci od 16%.

d. Ako je prometna povrsina u Kkrivini potrebno je povecati Sirinu prometnog i slobodnog
profila, u skladu s propisima.

e. Neposredni pristup jedne gradevne Cestice s mreze javnih prometnica mozZe se osigurati i
pjeSackim prolazom odnosno stepeniStem kao prometnom povrSinom, minimalne Sirine
slobodnog profila 1,2 m i visine 2,5 m, ako se radi o gradniji interpolirane gradevine, ili ako se
radi o rekonstrukciji postojecih gradevina.

f. Neposredni pristup dviju do Sest gradevinskih Cestica osigurava se prometnom povrsinom
Sirine 5,5 m sa okretiStem na kraju, ako udaljenost najdalje gradevne Cestice od javne
prometnice na koju se spaja prometna povrsina mjerena po prometnoj povrsini nije veéa od
150 m.

g. Uzduzni nagib prometne povrSine ne smije biti preko 16%. Visina slobodnog profila
prilazne prometne povrsine ne smije biti manja od 4,5m.

h. Ako je prometna povrSina u krivini, potrebno je povecati Sirinu prometnog i slobodnog
profila, u skladu s propisima.

i. Neposredni pristup do gradevinskih Cestica koje se nalaze na udaljenosti preko 150 m od
javne prometnice na koju se spaja prometna povrSina kao i za sve ostale gradevne Cestice u
gradevinskim podrucjima ne moze biti uzeg slobodnog profila od minimalno dvije kolne trake
Sirine po 2,75 m i jednog minimalnog pjesackog traka od 1,5 m.

j. U slu€aju kada su izmedu gradevne Cestice i javne prometne povrsine uredene odnosno
planirane druge javne povrSine (zeleni pojas, odvodni jarak i sl.) kolni i pjeSacki prilaz
gradevnoj Cestici s javne prometnice omogucava se preko tih javnih povrsina.

k. Pristup gradevnih Cestica koje se nalaze neposredno uz javne ceste koje prolaze kroz
gradevno podrucje (Zupanijske i lokalne ceste) utvrduje se temeljem ovih odredbi i posebnih
propisa.

I. DuZina kolnog ulaza standardno iznosi 6 m, a kolni ulaz mora biti i duzi ako se u gradevini ili
na gradevnoj Cestici obavlja poslovna djelatnost i kolni ulaz koriste teretna vozila i druga
vozila veéeg gabarita. Izuzetno, kolni ulaz na koji se bez zaustavljanja moZe stupiti sa javnih
cesta i sabirnih nerazvrstanih prometnica, mozZe biti i manje duZine, ako prostorne
mogucnosti gradevne Cestice ne omogucavaju duzinu kolnog ulaza od 6 m, odnosno ako je
postoje¢a gradevina na gradevnoj Cestici tako locirana da se ne moze ostvariti kolni ulaz
standardne duzine.

m. Kod gradevnih Cestica uz krizanje prometnica kolni ulaz mora biti udaljen od pocetka
krizanja ulica najmanje 5 metara, ako posebnim propisima nije drugaCije odredeno, s
izuzetkom kod rekonstrukcije postojecih gradevina kod kojih se regulaciona i gradevni pravac
podudaraju, gdje kolni ulaz moZze biti zadrZzan na istome mjestu na kojem se nalazi.
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n. Najmaniji broj parkiraliSnih mjesta po odredenim djelatnostima Planom se nacelno utvrduje
u nastavku: Stambena (obiteljske, viSeobiteljske i viSestambene gradevine): 1,5
parkiraliSno/garazno mjesto (PM) po stambenoj jedinici (stan, apartman, studio). Stambene
gradevine/jedinice koje se grade u okviru POS-a: 1 PM po stambenoj jedinici.

0. Gradevine se u nacelu prikljuuju podzemnim kabelima. Prikljuéno mjesto gradevine je na
granici gradevne Cestice, gdje se postavlja KPO ili KPMO, ovisno o broju funkcionalnih
jedinica u gradevini. NN kabeli, kao i prikljucni kabeli, se u na¢elu postavljaju u PEHD cijevi
@125mm.

p. Profile prikljuéaka pojedinih gradevina na plinovodnu mrezu odredit ¢e lokalna plinara
zaduzena za to podrucje, s obzirom na koli¢inu potroSnje te u suradnji s projektantom.

r. Prilikom priklju€enja na plinsku mreZzu u blizini ulicnog plinovoda potrebno je vrsiti ruéni
iskop.

s. Prikljucenje gradevine na sustav opskrbe pitkom vodom izvodi se pod sliedeéim
tehni¢ko-tehnoloskim uvjetima: vodovodni priklju¢ak mora imati svoje vlastito posebno ili
zajedniCko okno za ugradnju vodomjera, prema uvjetima nadleznog poduzeca, vodovodni
prikljuCak se polaze na lako pristupacno mijesto prema utvrdenim uvjetima nadleznog
poduzeca.

t. Na podrucju Grada Buja, gdje je prostorno planskom dokumentacijom predvidena izgradnja
sustava odvodnje otpadnih voda ali jo§ nema izgradene javne kanalizacije, dozvoljava se
izgradnja vodonepropusnih taloZnica — sabirnih jama za zbrinjavanje otpadnih voda, kao
privremeno rjeSenje do izgradnje javnog sustava odvodnje sanitarnih otpadnih voda. Po
izgradnji javne kanalizacije pojedinih naselja obvezan je priklju€ak svih gradevina na javnu
kanalizaciju.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine
a. Rekonstrukcija postojecih gradevina moze se dozvoliti pod sljedec¢im uvjetima:
b. da se ne mijenja postojeci karakter izgradnje i prostorni odnosi u susjedstvu,

c. da, u sluCaju koriStenja tradicionalnih obrazaca oblikovanja, uporabljene forme,
konstrukcije i materijali budu nepatvoreni i uporabljivi na suvremen nacin (primjerice, ne
dozvoljava se, u dekorativne razloge, uporaba elemenata i struktura koji nisu funkcionalne,
poput laznih Skura, imitata drvenih greda, lijepljenih kamenih plo€a u svrhu imitiranja zidane
strukture i sl.)

d. da se kod izbora suvremenih obrazaca gradnje i oblikovanja, uz odobrenje nadleznog tijela
uprave, koriste suvremeni materijali, trazeéi pri tom nacine prilagodbe lokalnim uvjetima
gradnje

e. da se vodi raCuna o krajobraznoj izloZzenosti gradevina, a osobito njihovih rekonstruiranih
dijelova i nastoji pridonijeti steCenim oblikovnim vrijednostima okruzenja, bez obzira na
odabrani izriaj u oblikovanju (dijela) gradevine, tradicionalni ili suvremeni

f. da se ne pogorsaju postojeci uvjeti boravka u susjednim gradevinama,

g. da se namjena gradevine uskladi s namjenom koja je omoguéena u gradevinskom
podrucju naselja, odnosno da se zadrzi postoje¢a namjena gradevine u pretezitom dijelu,

h. da se promet u mirovaniju rijedi u skladu odredbama ovog Plana.

i. Kod rekonstrukcije gradevine najveci dozvoljeni tlocrtni i visinski gabariti ne mogu biti vedi
od najvec¢ih dozvoljenih gabarita koje je ovaj Plan propisao za gradnju gradevina u
gradevinskim podrucjima naselja. PostojeCa gradevina koja premasuje najvece dozvoljene
tlocrtne i visinske gabarite moZe se rekonstruirati samo u okviru postojecih tlocrtnih i visinskih
gabarita.

j. U skladu s ovim odredbama, postoje¢a gradevina katastarske oznake k.¢. br. 151 zgr., k.o.
MeriS¢e u naselju Oskoru$, moze se rekonstrukcijom namijeniti u cijelosti ili u svom dijelu,
preradi, obradi i pakiranju poljoprivrednih preradevina, uklju€ujuéi alkoholne i druge napitke.

14. pravila provedbe za pomocéne gradevine

a. Pomoéne gradevine za smjestaj vozila - garaze ili nadstreSnice, drvarnice, spremista i
pomocne poljoprivredne gradevine, unutar gradevne Cestice namijenjene izgradnji stambenih
gradevina (obiteljskih i viSeobiteljskih) mogu se graditi:
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b. unutar gradivog dijela gradevne Cestice odredenog za gradnju osnovne gradevine, kao
sastavni dio osnovne gradevine ili kao zasebna gradevina,

c. unutar pojasa uz regulacijsku crtu i medu sa susjednim gradevnim Cesticama, Sirine najviSe
6m racunajuéi od regulacijskog pravca, tako da otvaranjem ulazna vrata ne zadiru u slobodni
profil prometne povrsine uz regulacijski pravac,

d. unutar pojasa uz granicu susjednih gradevnih Cestica nasuprot regulacijskom pravcu,
Sirine najvise 6m, duz Citave te granice.

e. Zbirna ukupna brutto povrsina pomoc¢nih gradevina ne smije premasiti 50m2.

f. Pomoc¢ne gradevine - garaze, kao i druge pomoc¢ne gradevine koje se grade na gradevnoj
Cestici za gradnju neke druge osnovne gradevine, ali izvan gradivog dijela odredenog za
gradnju te gradevine, kao i pojedinatne garaze koje se grade na zasebnim gradevnim
Cesticama osim etaznih skupnih garaza i parkiraliSnih prostora, ne mogu imati visinu viSu od
2,5m, te najviSu ukupnu visinu od 3,5m, uz najvise 1 nadzemnu i 1 podzemnu etazu.

g. Kod pomoénih gradevina - garaza kao i kod drugih pomocnih gradevina koje se grade na
gradevnoj Cestici za gradnju neke druge osnovne gradevine, ali izvan gradivog dijela
odredenog za gradnju te gradevine, osim etaznih skupnih garaza i parkiraliSnih prostora,
krovovi mogu biti kosi s pokrovom od kanalica ili sli€nog materijala, odnosno mogu biti ravni ili
kombinirani — kosi i ravni, uz nagib krovnih ploha prema vazecéim tehniCkim propisima i
pravilima struke, ali ne veci od 40% (2217).

h. Pomoc¢ne gradevine se na odgovarajuéi nacin, u skladu s ovim odredbama, uraCunavaju u
ukupnu izgradenost i iskoriStenost gradevne Cestice, zajedno s gradevinama osnovne
namjene.

i. Ukopane cisterne, spremnici za vodu, i sabirne jame zapremine do 27 m3 - izvan prostora
ograni¢enja zastiCenog obalnog pojasa mora, nenatkrivene terase, igraliSta u razini tla,
bazeni povrsine do 100,00 m2 ukopani u tlo, ukoliko visina njihovog gradevnog dijela nije visa
od 1,0m od najnize toCke kona¢no zaravnatog terena, mogu se graditi na gradevnoj Cestici uz
uvjet da njihova udaljenost od granica gradevne Cestice ne bude manja od 1m. Kod
rekonstrukcija i interpolacija u povijesnim jezgrama gradnja ukopanih cisterni, spremnika za
vodu i septickih jama zapremine do 27 m3 moze se vrSiti svuda u okviru gradevne Cestice.
Pomoéne gradevine iz ovog stavka, gradene na opisani nacin, se ne uraCunavaju u
izgradenost gradevne Cestice.

j. Ukoliko je visina cisterne i spremnika za vodu odnosno sabirne jame viSa od 1m, na njih se
primjenjuju uvjeti gradnje ovih odredbi koji se odnose na osnovne gradevine visokogradnje.

k. Odredbe koje se odnose na gradnju drugih pomoc¢nih gradevina na odgovarajuci se nacin
primjenjuju i za gradnju pomoc¢nih poljoprivrednih gradevina, osim brutto razvijene povrsine
koja se ograniCava odnosom brutto razvijenih povrdina gradevine osnovne namjene i ostalih
zahvata na istoj gradevnoj Cestici.

I. Udaljenost pomoc¢nih poljoprivrednih gradevina s izvorima zagadenja od susjednih
gradevina ne moze biti manja od 12 metara.

m. Udaljenost gnojista i gnojisnih ili septickih jama od gradevina za opskrbu vodom (cisterne,
bunari i sli€¢no) ne smije biti manja od 15 metara. PolozZaj gnojista ili septickih jama mora biti
nizvodno od gradevina za opskrbu vodom. Gnoijidte mora biti nepropusno, a iznad povrsine
zemljiSta mora imati obzid najmanje visine 20 cm. GnojiSte mora imati nepropusnu gnojiSnu
jamu, izgradenu kao gradevinski objekt zatvoren prema atmosferskim utjecajima, s posebnim
sustavom za prikupljanje i neutralizaciju plinova koji nastaju kao posljedica razgradnje gnoja,
koji mora odgovarati posebnim propisima i normativima o zapaljivim i eksplozivnim tvarima.
Tekucina iz gnojiSta ne smije se prelijevati na okolno zemljiste, upustati u tlo putem upojnih
bunara, niti se smije upustati u cestovni jarak, javnu kanalizacijsku mrezu, otvoreni vodotok ili
more, ve¢ se tek nakon odgovarajuéeg postupka aeracije i biolodkog procis¢avanja moze
konacno disponirati u kanalizacijsku mrezu ili, pod posebnim uvjetima Hrvatskih voda, u drugi
recipijent.

15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene

a. U gradevinama stambene namjene mogu se graditi i prostorije gospodarske, javne i
drustvene (upravne, socijalne, zdravstvene, predsSkolske, kulturne, vjerske i slicne) namjene,
u manjem dijelu ukupne povrSine gradevine, te u manjem ili jednakom broju ukupnih
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funkcionalnih (stambenih i poslovnih) jedinica. ako svojim funkcioniranjem neposredno ili
posredno ne premasuju dozvoljene vrijednosti utjecaja na okoli§ za stambene zone.

b. Uvjeti gradnje gradevina javne i druStvene namjene jednaki su uvjetima gradnje gradevina
osnovne, stambene namjene.

c. Kod gradnje gradevina drugih namjena osim stambene (gospodarska — poslovna i
proizvodna, javna i drustvena, sportska, infrastrukturna) unutar gradevinskog podrucja
naselja najveca dopustena izgradenost gradevne Cestice iznosi 60 % za slobodnostojece i
poluugradene gradevine, odnosno 70% za gradevine ugradenog nacina gradnje.

d. I1znimno, za parkiraliSne zgrade javnog karaktera, koje se grade na zasebnim gradevnim
Cesticama i koriste se za smijeStaj vozila korisnika gradevina namjena: javne, druStvene,
trgovacke poslovne, sportske ili su u naravi javne garaze, izgradenost moze iznositi i 100%,
pod uvjetom da se time ne utje€e na kvalitetu Zivota i rada na susjednim Cesticama.

e. Koeficijent iskoristivosti gradevne cCestice (kis) za gradevine ostalih namjena, osim
stambene (javnih, drustvenih, gospodarskih i sl.) moze iznositi najvise 3,0. lzuzetno,
koeficijent iskoristivosti za pojedinacne gradevine hotela u naselju moze iznositi najvise 1,5.

f. Kod gradnje gradevina drugih namjena (gospodarska poslovna, ugostiteljsko - turistiCka,
javna i drugih, osim gospodarske - proizvodne) unutar gradevinskog podrucja naselja najviSa
dozvoljena visina gradevine iznosi 15m, a najveci dozvoljeni broj nadzemnih etaza 5,
odnosno ukupno 7 etaza u bilo kojem presjeku kroz gradevinu, pri ¢emu se treba uvazavati
okolna izgradnja te svi drugi uvjeti gradenja definirani ovim Planom.

g. Kod gradnje gradevina gospodarske - proizvodne namjene unutar gradevinskog podrucja
naselja najviSa dozvoljena visina iznosi 10,0 m, uz najvide 2 nadzemne etaze.

h. Kod gradnje gradevina poljopriviedne namjene (unutar gradevinskih podrucja) najvisa
dozvoljena visina iznosi 9,0 m, uz najviSe 2 nadzemne etaze.

i. Kod gradevina sporta i rekreacije najvisa dozvoljena visina iznosi 15,0 m, uz najvise 2
nadzemne etaze.

j- Pojedini dijelovi gradevina javne i/ili druStvene namjene, sportsko — rekreacijske i svih
gospodarskih namjena, Cija osobita funkcija to zahtijeva (poput tornjeva, silosa, dizalica,
struktura zabavnih atrakcija i sl.), mogu biti viSi od najviSe dozvoljenih visina, u skladu s
posebnim zahtjevima njihovog koristenja, ukoliko je to odredeno prostornim planom uzZeg
podrucja.

k. Pojedinaéni zahvati ugostiteljske i turisticke namjene mogu se graditi i unutar gradevinskih
podrucja naselja, u skladu s odredbama ovoga Plana, kao kamp odmorista.

I. Unutar granice obuhvata Plana na javnim povrSinama unutar izgradenih i neizgradenih
dijelova gradevinskih podru¢ja, mogu se postavljati kiosci, pokretne naprave i druge
konstrukcije privremenih obiljeZja (reklamni panoi, oglasne plo€e, reklamni stupovi i sl.) kao i
urbana oprema.

m. Kiosci, pokretne naprave i tende smiju se postavljati unutar podru¢ja kulturnog dobra
samo uz suglasnost i prema uvjetima nadleznog konzervatorskog odjela.

Clanak 81.

(1) Pravila provedbe za povrSinu oznacenu: Zona S5
1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. Oblik i veli¢ina gradevne Cestice odreduju se imajuci u vidu namjenu i vrstu gradevina Cija
se gradnja na toj €estici planira, javnu prometnu povrdinu s koje se osigurava pristup na
gradevnu Cesticu, susjedne gradevne Cestice, konfiguraciju i druge karakteristike zemljista,
katastarsko i zemljiSno knjizno stanje zemljiSta, posebne uvjete gradenja i druge elemente od
znacaja za odredivanje oblika gradevne Cestice.

b. ViSestambene gradevine mogu se graditi isklju€ivo unutar gradevinskih podru¢ja naselja:
Buje, Sv. Sebastijan, Stanica, Gadari, Malotija, Dorina, Vizinada, Plovanija, Vinjarija,
Kaldanija i Triban, na gradevnim ¢esticama vecéim od 800 m2.

2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru
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a. U gradevinskim podrudjima naselja mogu se graditi gradevine stambene namjene, te
graditi i gradevine javne, druStvene (ukljuCujuci sportske), gospodarske i infrastrukturne
namjene na vlastitoj gradevnoj Cestici.

b. U gradevinskom podruéju naselja, u okviru gospodarske namjene obavljat ¢e se usluzne,
obrtni¢ke, trgovacke, ugostiteljsko turisticke i slicne djelatnosti koje svojim funkcioniranjem
neposredno ili posredno ne premasuju dozvoljene vrijednosti emisija Stetnih tvari i utjecaja u
okoli§ za stambene zone, sukladno vazec¢im propisima (zrak, buka, otpad, otpadne vode), te
pod uvjetom da na svojoj vlastitoj gradevnoj €estici ostvaruju mogucnost potrebnog parkiranja
zaposlenih i klijenata.

c. U izdvojenim ili rubnim dijelovima naselja, u zatvorenim i/ili natkrivenim i vizualno
zaklonjenim prostorima, mogu se obavljati sliiedeée obrtnicke i usluzne djelatnosti:
autolimarske i autolakirerske, stolarske i bravarske, vinarsko-podrumarske, proizvodnje
maslinovog ulja, proizvodnje mlijeka i mlijeCnih proizvoda te prerade, obrade i pakiranja
poljoprivrednih proizvoda, trgovina gradevinskim materijalom i ugradbenim gradevinskim
elementima, kao i slicnih zahvata.

d. Prema nacinu gradnje gradevine stambene namjene mogu biti obiteljske, viSeobiteljske, te
viSestambene.

a. Granica novoformirane gradevne Cestice prema prometnoj povrsini (regulacijski pravac),
kada Sirina i polozaj prometne povrSine (dalje: prometnica) nisu odredeni dokumentom
prostornog uredenja, mora biti udaljena najmanje 1,2 m od ruba kolnika postojece
prometnice, te biti udaljena od sredine katastarske Cestice na kojoj se nalazi postojeca
prometnica s koje se izvodi pristup na gradevnu Cesticu ili od sredine postojece prometnice
ako je to za stranku povoljnije, najmanje: 5,0 m ako se radi o javnoj cesti u smislu propisa o
javnim cestama, 4,0 m ako se radi o prometnici u naselju za dvosmjerni promet, 2,5 m ako se
radi o prometnici u naselju za jednosmjerni promet.

b. Gradivi dio gradevne C{estice za gradnju slobodnostoje¢e gradevine visokogradnje
odreduje se tako da je gradevina visokogradnje od granice susjedne gradevne Cestice
udaljena najmanje za polovicu svoje visine, ali ne manje od 4 m.

c. lzuzetno, tamo gdje je to opravdano zbog osobitih okolnosti ili potreba, gradivi dio
gradevne Cestice za gradnju gradevine visokogradnje moze se odrediti i na manjoj
udaljenosti od granice susjedne Cestice, pa i na samoj granici, ukoliko je susjedna Cestica
javna, parkovna (zazelenjena), odnosno prometna povrsina, prema ocjeni osobitih okolnosti
ili potreba od strane nadleznog tijela koje upravlja tom javnom povrSinom i uz njegovu
suglasnost.

d. U gradivi dio gradevne Cestice ne moraju se smijestiti: nenatkrivene terase koje nisu
konstruktivno povezane s gradevinom, dje€ja igraliSta, uredene prometne povrsine na
gradevnoj Cestici, kamini, pergole, potporni zidovi i nasipi prema konfiguraciji terena, te
elementi na viSim etaZzama gradevine kao 5to su vijenci, oluci, strehe krovova i sl.

e. Iznimno, u slu€ajevima gradnje na regulacijskom pravcu, te u povijesnim strukturama i
zbijenim dijelovima naselja, kod rekonstrukcije postojecih i interpolacije novih gradevina,
dijelovi gradevina na viSim etazama kao $to su balkoni sa transparentnim ogradama, vijenci,
oluci, erte i sli€ni elementi, mogu biti istaknuti do 80cm izvan regulacijskog pravca, odnosno
ravnine ulicnog procelja gradevine.

f. Kod gradevina stambene namjene, obiteljskih i viseobiteljskih, gradevni pravac se odreduje
na udaljenosti 1,5 do 15 m od regulacijske linije.

4. izgradenost gradevne Cestice

a. NajveCa dozvoljena izgradenost gradevne Cestice kod gradevina stambene namjene
utvrduje se kako slijedi u nastavku:

b. slobodnostoje¢e gradevine: za gradevne Cestice povrSine do 300m2 - 50% povrsine
gradevne Cestice; za gradevne Cestice povrSine od 300-800m2 - zbir 150m2 i 45% povrsine
gradevne Cestice iznad 300m2; za gradevne Cestice povrSine od 800-1200m2 - zbir 375m2 i
35% povrSine gradevne Cestice iznad 800m2; za gradevne Cestice povrSine iznad 1200m2 -
zbir 515m2 i 25% povrsine gradevne Cestice iznad 1200m2.
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c. poluugradene gradevine: za gradevne Cestice povrSine do 240m2 - 60% povrSine
gradevne Cestice; za gradevne Cestice povriine od 240-400m2 - zbir 144m2 i 55% povrsine
gradevne Cestice iznad 240m2; za gradevne Cestice povrdine iznad 400m2 - zbir 232m2 i
45% povrsine gradevne Cestice iznad 400m2.

d. ugradene gradevine: za gradevne Cestice povrSine do 200m2 - 70% povrSine gradevne
Cestice; za gradevne Cestice povrSine od 200-350m2 - zbir 140m2 i 65% povrSine gradevne
Cestice iznad 200m2; za gradevne Cestice povrsine iznad 350m2 - zbir 237m2 i 45% povrsine
gradevne Cestice iznad 350m2.

e. lznimno odredbama ovog pravila, kod interpolacija gradevina na gradevnim Cesticama
povrSine do 200m2 najveca dozvoljena izgradenost moze biti i 100% povrSine gradevne
Cestice, ukoliko takva izgradenost ne proizvodi efekte bitnog pogorSanja uvjeta boravka u
susjednim gradevinama.

5. iskoristivost gradevne Cestice

a. U svim gradevinskim podruc¢jima naselja, za izgradnju novih gradevina stambene i
mjeSovite - pretezito stambene namjene koeficijent iskoristivosti moze iznositi najvise 1,5.

b. Postoje¢e gradevine stambene i mjeSovite - pretezito stambene namjene kod kojih je
koeficijent iskoristivosti ve¢i od 1,5 mogu se iskljuCivo rekonstruirati bez povecanja
koeficijenta iskoristivosti.

6. gradevinska (bruto) povrSina gradevina
a. Ne odreduje se.
7. visina i broj etaza gradevine

a. NajviSa dozvoljena visina te najveci broj nadzemnih etaza gradevina stambene namjene
iznose:

b. za obiteljsku gradevinu: 7,0 m uz najvise 3 nadzemne etaze;
c. za viSeobiteljsku gradevinu: 7,5 m uz najviSe 3 nadzemne etaze;
d. za viSestambenu gradevinu: 9,0 m uz najviSe 3 nadzemne etaze.

e. lznimno, visestambene gradevine unutar gradevinskih podrucja naselja Buje i Stanica
najvisa dozvoljena visina moze iznositi 12,0m uz najviSe 4 nadzemne etaze, odnosno visina
do 15,0m, uz najvise 5 nadzemnih etaza, kada je to odredeno planom uzeg podrucja.

f. Iznad najviSe dozvoljene visine moze se izgraditi krovna konstrukcija visoka najvise 3,20m
do najviSeg sliemena krovne konstrukcije.

8. veli€ina gradevine koja nije zgrada
a. Ne odreduje se.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. Svaka intervencija u prostoru mora biti izvedena uz uvjet uklapanja u postoje¢e urbane
strukture naselja i drugih izdvojenih zona, tradicionalne oblikovne forme i odabir materijala.

b. Arhitektura svih novo izgradenih gradevina, osobito onih stambene namjene, treba biti
prilagodena tradicionalnim oblikovnim formama, svojim poloZajem, gabaritima, oblikom i
nagibom krovista, bojom i sl. Izuzetno, suvremene oblkovne forme i izricaj kod arhitektonskog
oblikovanja moze biti odobren prostornim planom uzeg podrucja, unutar njegovog obuhvata.

c. lzuzetno, na trazenje investitora, Upravni odjel za prostorno uredenje i upravljanje
gradskom imovinom, kao nadlezno tijelo uprave Grada Buja za arhitektonsko oblikovanije
gradevina, moze odobriti gradnju gradevina koje koriste suvremeni oblikovni izri¢aj, koji nije u
skladu s preporukama za tradicionalnu gradnju iz ovih odredbi ili posebnih uvjeta nadleznog
tijela.

d. Kod oblikovanja pojedinih gradevina u slu€aju koriStenja tradicionalnih obrazaca,
uporabljene forme, konstrukcije i materijali moraju biti nepatvoreni i uporabljivi na suvremen
nacin (primjerice, ne dozvoljava se, u dekorativne razloge, uporaba elemenata i struktura koji
nisu funkcionalne, poput laznih Skura, imitata drvenih greda, lijepljenih kamenih plo¢a u svrhu
imitiranja zidane strukture i sl.)
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e. Kod izbora suvremenih obrazaca gradnje i oblikovanja, kada su oni odobreni od nadleznog
tijela uprave, neophodno je koristiti se suvremenim materijalima, trazeéi pri tom nacine
prilagodbe lokalnim uvjetima.

f. Kod oblikovanja gradevine voditi raCuna o krajobraznoj izlozenosti buduc¢ih gradevina i
nastojati pridonijeti ste€enim oblikovnim vrijednostima okruZenja bez obzira na odabrani
izriCaj u oblikovanju gradevine, tradicionalni ili suvremeni.

g. Moguca je primjena elemenata za zastitu od sunca, kao $to su Skure, grilje, brisoleiji,
pergole i tipske sklopive tende, kao i natkrivanje ulaza.

h. U cilju koristenja dopunskih izvora energije (suneve energije) moguéa je izvedba
postavljanja panela i drugih konstruktivnih zahvata za iskoriStavanje sunCeve energije.

i. Reklame, natpisi, izlozi i vitrine, koji se postavljaju, moraju biti prilagodeni objektu odnosno
prostoru u pogledu oblikovanja, obujma, materijala i boje.

j- Kod svih gradevina krovovi mogu biti kosi. lzuzetno, nadlezno tijelo uprave Grada Buja
moze odobriti gradnju gradevina sa drugom vrstom krovista, poput ravnih ili kombiniranih, uz
primjenu kupolastih, paraboli€nih ili sli¢nih vitoperenih krovova, terasa, sustava solarnih celija
i sl.

k. KroviSte gradevina iz ovog pravila, a i ostalih gradevina, izvodi se pokrovom kanalicama,
“mediteranom” ili slicnim materijalom,, uz nagib krovnih ploha prema vazeéim tehni¢kim
propisima i pravilima struke, ali ne vecéi od 40% (2211).

I. Za osvjetljiavanje potkrovnih prostorija dozvoljena je ugradnja krovnih ili mansardnih
prozora u krovnoj ili zidnoj ravnini. Sliemena krovnih ili mansardnih prozora u zidnoj ravnini
ne smiju biti visa od sljemena krova na kojem se prozori nalaze.

m. Ravni krovovi, kada su odobreni od nadleznog tijela uprave mogu biti prohodni i
neprohodni. U slu€aju prohodnih ravnih krovova, povrSine se mogu urediti kao suncalista,
odmorista i sl. uz uvjet postivanja zadanih visina. Korisna povrsina prohodnog ravnog krova s
uredenim pristupom obra¢unava se sukladno zakonskim propisima.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. Prostor izmedu regulacijskog i gradevnog pravca treba hortikulturno urediti imajuéi u vidu
prije svega autohtone florne vrste.

b. Gradevna Cestica moze biti ogradena, osim ako se, zbog specificnosti lokacije odnosno
namjeravanog zahvata u prostoru, aktom kojim se odobrava gradnja ili prostornim planom
uzeg podrucja ne odredi drugacije.

c. Ograde gradevnih Cestica grade se u skladu s uvjetima i uz suglasnost Upravnog odjela za
prostorno uredenje i upravljanje gradskom imovinom, kao nadlezno tijelo uprave Grada Buja.
Nadlezno tijelo uprave ¢e voditi raCuna o izvedbi ograde u skladu s okolnom gradnjom,
ukupnim uvjetima oblikovanja, te o preglednosti i drugim sigurnosnom uvjetima za promet
pjeSaka i vozila.

d. Oko gradevne Cestice, namijenjene izgradnji stambene gradevine, osim viSestambene,
ograde se mogu graditi kao kamene, betonske, Zbukane, zelene Zivice ili uz kombinaciju
niskog punog zida i zelene Zivice odnosno transparentne metalne ograde.

e. Visina ogradnog zida moze iznositi maksimalno 1,6 m, osim u sluCaju kada se ograda
izvodi uz kombinaciju niskog punog zida (do 1,0 m visine) i transparentne metalne ograde,
kada takva ograda moze imati ukupnu visinu do 2,0m. Kod gradevnih Cestica s razlikom u
visini terena preko 0,5 m ograda moze na pojedinim dijelovima terena biti i visa od 1,6m, ali
ne smije ni na kojem dijelu terena premasiti visinu od 2,0 m. U smislu ovih odredbi, visina
nuznog potpornog zida ne smatra se visinom ogradnog zida.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

a. Kod oblikovanja elemenata internih prometnica, pristupa, prostora za rad potrebno je
pridrzavati se Tehnikog propisa o osiguranja pristupacnosti gradevina osobama s
invaliditetom i smanjene pokretljivosti (NN br.12/23).

12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Svaka gradevna Cestica mora imati osiguran neposredni pristup — kolni i pjeSacki prilaz.
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b. Neposredni pristup jedne gradevne Cestice osigurava se prometnom povr§inom minimalne
Sirine 3 m i slobodne visine 4,5 m na nacdin da udaljenost gradevne Cestice od prometnice
viSeg reda na koju se spaja prometna povrsina mjereno po prometnoj povrsini nije veca od 30
m.

c. Uzduzni nagib prilazne prometne povrSine ne smije biti ve¢i od 16%.

d. Ako je prometna povrsina u krivini potrebno je povecati Sirinu prometnog i slobodnog
profila, u skladu s propisima.

e. Neposredni pristup jedne gradevne €estice s mreze javnih prometnica mozZe se osigurati i
pjeSackim prolazom odnosno stepenistem kao prometnom povrSinom, minimalne Sirine
slobodnog profila 1,2 m i visine 2,5 m, ako se radi o gradnji interpolirane gradevine, ili ako se
radi o rekonstrukciji postojecih gradevina.

f. Neposredni pristup dviju do Sest gradevinskih ¢estica osigurava se prometnom povrSinom
Sirine 5,5 m sa okretistem na kraju, ako udaljenost najdalje gradevne Cestice od javne
prometnice na koju se spaja prometna povrSina mjerena po prometnoj povrsini nije vec¢a od
150 m.

g. Uzduzni nagib prometne povrSine ne smije biti preko 16%. Visina slobodnog profila
prilazne prometne povrsine ne smije biti manja od 4,5m.

h. Ako je prometna povrSina u krivini, potrebno je povecati Sirinu prometnog i slobodnog
profila, u skladu s propisima.

i. Neposredni pristup do gradevinskih Cestica koje se nalaze na udaljenosti preko 150 m od
javne prometnice na koju se spaja prometna povrSina kao i za sve ostale gradevne Cestice u
gradevinskim podrucjima ne moze biti uzeg slobodnog profila od minimalno dvije kolne trake
Sirine po 2,75 m i jednog minimalnog pjesackog traka od 1,5 m.

j. U slu€aju kada su izmedu gradevne Cestice i javne prometne povrsine uredene odnosno
planirane druge javne povrsine (zeleni pojas, odvodni jarak i sl.) kolni i pjeSacki prilaz
gradevnoj Cestici s javne prometnice omogucava se preko tih javnih povrsina.

k. Pristup gradevnih Cestica koje se nalaze neposredno uz javne ceste koje prolaze kroz
gradevno podrucje (Zupanijske i lokalne ceste) utvrduje se temeljem ovih odredbi i posebnih
propisa.

I. Duzina kolnog ulaza standardno iznosi 6 m, a kolni ulaz mora biti i duzi ako se u gradevini ili
na gradevnoj Cestici obavlja poslovna djelatnost i kolni ulaz koriste teretna vozila i druga
vozila veceg gabarita. 1zuzetno, kolni ulaz na koji se bez zaustavljanja moze stupiti sa javnih
cesta i sabirnih nerazvrstanih prometnica, moze biti i manje duzine, ako prostorne
mogucnosti gradevne Cestice ne omogucéavaju duzinu kolnog ulaza od 6 m, odnosno ako je
postoje¢a gradevina na gradevnoj Cestici tako locirana da se ne moze ostvariti kolni ulaz
standardne duzine.

m. Kod gradevnih Cestica uz krizanje prometnica kolni ulaz mora biti udaljen od pocetka
krizanja ulica najmanje 5 metara, ako posebnim propisima nije drugacCije odredeno, s
izuzetkom kod rekonstrukcije postojecih gradevina kod kojih se regulaciona i gradevni pravac
podudaraju, gdje kolni ulaz moZze biti zadrZzan na istome mjestu na kojem se nalazi.

n. Najmaniji broj parkiraliSnih mjesta po odredenim djelatnostima Planom se nacelno utvrduje
u nastavku: Stambena (obiteljske, viSeobiteljske i viSestambene gradevine): 1,5
parkiraliSno/garazno mjesto (PM) po stambenoj jedinici (stan, apartman, studio). Stambene
gradevine/jedinice koje se grade u okviru POS-a: 1 PM po stambenoj jedinici.

0. Gradevine se u nacelu prikljuCuju podzemnim kabelima. Prikljuéno mjesto gradevine je na
granici gradevne Cestice, gdje se postavlja KPO ili KPMO, ovisno o broju funkcionalnih
jedinica u gradevini. NN kabeli, kao i priklju¢ni kabeli, se u nacelu postavljaju u PEHD cijevi
@125mm.

p. Profile prikljuaka pojedinih gradevina na plinovodnu mrezu odredit ¢e lokalna plinara
zaduzena za to podrucje, s obzirom na koli€inu potroSnje te u suradnji s projektantom.

r. Prilikom priklju€enja na plinsku mrezu u blizini ulicnog plinovoda potrebno je vrSiti rucni
iskop.

s. Priklju¢enje gradevine na sustav opskrbe pitkom vodom izvodi se pod sliede¢im
tehniCko-tehnoloskim uvjetima: vodovodni priklju¢ak mora imati svoje vlastito posebno ili
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zajednitko okno za ugradnju vodomjera, prema uvjetima nadleznog poduzeéa, vodovodni
prikljuak se polaze na lako pristupaéno mjesto prema utvrdenim uvjetima nadleznog
poduzeca.

t. Na podrucju Grada Buja, gdje je prostorno planskom dokumentacijom predvidena izgradnja
sustava odvodnje otpadnih voda ali jo§ nema izgradene javne kanalizacije, dozvoljava se
izgradnja vodonepropusnih taloZznica — sabirnih jama za zbrinjavanje otpadnih voda, kao
privremeno rjeSenje do izgradnje javnog sustava odvodnje sanitarnih otpadnih voda. Po
izgradniji javne kanalizacije pojedinih naselja obvezan je priklju€ak svih gradevina na javnu
kanalizaciju.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine
a. Rekonstrukcija postojeéih gradevina moze se dozvoliti pod sljede¢im uvjetima:
b. da se ne mijenja postojeci karakter izgradnje i prostorni odnosi u susjedstvu,

c. da, u sluaju koriStenja tradicionalnih obrazaca oblikovanja, uporabljene forme,
konstrukcije i materijali budu nepatvoreni i uporabljivi na suvremen nacin (primjerice, ne
dozvoljava se, u dekorativne razloge, uporaba elemenata i struktura koji nisu funkcionalne,
poput laznih Skura, imitata drvenih greda, lijepljenih kamenih plo€a u svrhu imitiranja zidane
strukture i sl.)

d. da se kod izbora suvremenih obrazaca gradnje i oblikovanja, uz odobrenje nadleznog tijela
uprave, koriste suvremeni materijali, trazeéi pri tom nacine prilagodbe lokalnim uvjetima
gradnje

e. da se vodi racuna o krajobraznoj izlozenosti gradevina, a osobito njihovih rekonstruiranih
dijelova i nastoji pridonijeti steCenim oblikovnim vrijednostima okruzenja, bez obzira na
odabrani izri¢aj u oblikovanju (dijela) gradevine, tradicionalni ili suvremeni

f. da se ne pogorSaju postojeci uvjeti boravka u susjednim gradevinama,

g. da se namjena gradevine uskladi s namjenom koja je omoguéena u gradevinskom
podruéju naselja, odnosno da se zadrzi postoje¢a namjena gradevine u preteZitom dijelu,

h. da se promet u mirovaniju rijesi u skladu odredbama ovog Plana.

i. Kod rekonstrukcije gradevine najveci dozvoljeni tlocrtni i visinski gabariti ne mogu biti vedi
od najvecéih dozvoljenih gabarita koje je ovaj Plan propisao za gradnju gradevina u
gradevinskim podrudjima naselja. Postoje¢a gradevina koja prema3uje najvece dozvoljene
tlocrtne i visinske gabarite mozZe se rekonstruirati samo u okviru postojecih tlocrtnih i visinskih
gabarita.

j. U skladu s ovim odredbama, postojeca gradevina katastarske oznake k.¢. br. 151 zgr., k.o.
MeriSce u naselju Oskoru$, moze se rekonstrukcijom namijeniti u cijelosti ili u svom dijelu,
preradi, obradi i pakiranju poljoprivrednih preradevina, uklju¢ujuci alkoholne i druge napitke.

14. pravila provedbe za pomoéne gradevine

a. Pomocéne gradevine za smjestaj vozila - garaze ili nadstreSnice, drvarnice, spremista i
pomocne poljoprivredne gradevine, unutar gradevne Cestice namijenjene izgradnji stambenih
gradevina (obiteljskih i viSeobiteljskih) mogu se graditi:

b. unutar gradivog dijela gradevne Cestice odredenog za gradnju osnovne gradevine, kao
sastavni dio osnovne gradevine ili kao zasebna gradevina,

c. unutar pojasa uz regulacijsku crtu i medu sa susjednim gradevnim Cesticama, Sirine najviSe
6m racunajuéi od regulacijskog pravca, tako da otvaranjem ulazna vrata ne zadiru u slobodni
profil prometne povr3ine uz regulacijski pravac,

d. unutar pojasa uz granicu susjednih gradevnih Cestica nasuprot regulacijskom pravcu,
Sirine najvise 6m, duz Citave te granice.

e. Zbirna ukupna brutto povrsina pomo¢nih gradevina ne smije premasiti 50m2.

f. Pomoc¢ne gradevine - garaze, kao i druge pomoc¢ne gradevine koje se grade na gradevnoj
Cestici za gradnju neke druge osnovne gradevine, ali izvan gradivog dijela odredenog za
gradnju te gradevine, kao i pojedinaéne garaZze koje se grade na zasebnim gradevnim
Cesticama osim etaznih skupnih garaza i parkiraliSnih prostora, ne mogu imati visinu vidu od
2,5m, te najviSu ukupnu visinu od 3,5m, uz najvise 1 nadzemnu i 1 podzemnu etazu.
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g. Kod pomoénih gradevina - garaza kao i kod drugih pomoc¢nih gradevina koje se grade na
gradevnoj Cestici za gradnju neke druge osnovne gradevine, ali izvan gradivog dijela
odredenog za gradnju te gradevine, osim etaznih skupnih garaza i parkiraliSnih prostora,
krovovi mogu biti kosi s pokrovom od kanalica ili sli€nog materijala, odnosno mogu biti ravni ili
kombinirani — kosi i ravni, uz nagib krovnih ploha prema vazeéim tehni¢kim propisima i
pravilima struke, ali ne veci od 40% (2217).

h. Pomoc¢ne gradevine se na odgovarajucéi nacin, u skladu s ovim odredbama, uraCunavaju u
ukupnu izgradenost i iskoriStenost gradevne Cestice, zajedno s gradevinama osnovne
namjene.

i. Ukopane cisterne, spremnici za vodu, i sabirne jame zapremine do 27 m3 - izvan prostora
ograniCenja zastiéenog obalnog pojasa mora, nenatkrivene terase, igralista u razini tla,
bazeni povrsine do 100,00 m2 ukopani u tlo, ukoliko visina njihovog gradevnog dijela nije visa
od 1,0m od najnize tocke konacno zaravnatog terena, mogu se graditi na gradevnoj Cestici uz
uvjet da njihova udaljenost od granica gradevne Cestice ne bude manja od 1m. Kod
rekonstrukcija i interpolacija u povijesnim jezgrama gradnja ukopanih cisterni, spremnika za
vodu i septiCkih jama zapremine do 27 m3 moze se vrsiti svuda u okviru gradevne Cestice.
Pomocne gradevine iz ovog stavka, gradene na opisani nacin, se ne uraunavaju u
izgradenost gradevne Cestice.

j. Ukoliko je visina cisterne i spremnika za vodu odnosno sabirne jame viSa od 1m, na njih se
primjenjuju uvjeti gradnje ovih odredbi koji se odnose na osnovne gradevine visokogradnje.

k. Odredbe koje se odnose na gradnju drugih pomo¢nih gradevina na odgovarajuéi se nacin
primjenjuju i za gradnju pomoc¢nih poljoprivrednih gradevina, osim brutto razvijene povrSine
koja se ograni€ava odnosom brutto razvijenih povrsina gradevine osnovne namjene i ostalih
zahvata na istoj gradevnoj Cestici.

I. Udaljenost pomoc¢nih poljoprivrednih gradevina s izvorima zagadenja od susjednih
gradevina ne moze biti manja od 12 metara.

m. Udaljenost gnojista i gnojisnih ili septickih jama od gradevina za opskrbu vodom (cisterne,
bunari i sli€¢no) ne smije biti manja od 15 metara. Polozaj gnojiSta ili septickih jama mora biti
nizvodno od gradevina za opskrbu vodom. Gnoijidte mora biti nepropusno, a iznad povrsine
zemljiSta mora imati obzid najmanje visine 20 cm. GnojiSte mora imati nepropusnu gnojiSnu
jamu, izgradenu kao gradevinski objekt zatvoren prema atmosferskim utjecajima, s posebnim
sustavom za prikupljanje i neutralizaciju plinova koji nastaju kao posljedica razgradnje gnoja,
koji mora odgovarati posebnim propisima i normativima o zapaljivim i eksplozivnim tvarima.
Tekucina iz gnojiSta ne smije se prelijevati na okolno zemljiste, upustati u tlo putem upojnih
bunara, niti se smije upustati u cestovni jarak, javnu kanalizacijsku mrezu, otvoreni vodotok ili
more, ve¢ se tek nakon odgovarajuéeg postupka aeracije i biolodkog prociS¢avanja moze
konacno disponirati u kanalizacijsku mrezu ili, pod posebnim uvjetima Hrvatskih voda, u drugi
recipijent.

15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene

a. U gradevinama stambene namjene mogu se graditi i prostorije gospodarske, javne i
drustvene (upravne, socijalne, zdravstvene, predSkolske, kulturne, vjerske i slicne) namjene,
u manjem dijelu ukupne povrSine gradevine, te u manjem ili jednakom broju ukupnih
funkcionalnih (stambenih i poslovnih) jedinica. ako svojim funkcioniranjem neposredno ili
posredno ne premasuju dozvoljene vrijednosti utjecaja na okoli§ za stambene zone.

b. Uvjeti gradnje gradevina javne i druStvene namjene jednaki su uvjetima gradnje gradevina
osnovne, stambene namjene.

c. Kod gradnje gradevina drugih namjena osim stambene (gospodarska — poslovna i
proizvodna, javna i drustvena, sportska, infrastrukturna) unutar gradevinskog podrucja
naselja najveca dopustena izgradenost gradevne Cestice iznosi 60 % za slobodnostojece i
poluugradene gradevine, odnosno 70% za gradevine ugradenog nacina gradnje.

d. I1znimno, za parkiraliSne zgrade javnog karaktera, koje se grade na zasebnim gradevnim
Cesticama i koriste se za smjeStaj vozila korisnika gradevina namjena: javne, druStvene,
trgovacke poslovne, sportske ili su u naravi javne garaze, izgradenost moze iznositi i 100%,
pod uvjetom da se time ne utjeCe na kvalitetu Zivota i rada na susjednim Cesticama.

e. Koeficijent iskoristivosti gradevne cCestice (kis) za gradevine ostalih namjena, osim
stambene (javnih, drustvenih, gospodarskih i sl.) moze iznositi najvise 3,0. lzuzetno,
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koeficijent iskoristivosti za pojedinaCne gradevine hotela u naselju mozZe iznositi najvide 1,5.

f. Kod gradnje gradevina drugih namjena (gospodarska poslovna, ugostiteljsko - turistiCka,
javna i drugih, osim gospodarske - proizvodne) unutar gradevinskog podrucja naselja najvisa
dozvoljena visina gradevine iznosi 15m, a najveci dozvoljeni broj nadzemnih etaza 5,
odnosno ukupno 7 etaZa u bilo kojem presjeku kroz gradevinu, pri éemu se treba uvazavati
okolna izgradnja te svi drugi uvjeti gradenja definirani ovim Planom.

g. Kod gradnje gradevina gospodarske - proizvodne namjene unutar gradevinskog podrucja
naselja najviSa dozvoljena visina iznosi 10,0 m, uz najvise 2 nadzemne etaze.

h. Kod gradnje gradevina poljoprivredne namjene (unutar gradevinskih podrugja) najvisa
dozvoljena visina iznosi 9,0 m, uz najviSe 2 nadzemne etaze.

i. Kod gradevina sporta i rekreacije najvisa dozvoljena visina iznosi 15,0 m, uz najvise 2
nadzemne etaze.

j. Pojedini dijelovi gradevina javne i/ili druStvene namjene, sportsko — rekreacijske i svih
gospodarskih namjena, &ija osobita funkcija to zahtijeva (poput tornjeva, silosa, dizalica,
struktura zabavnih atrakcija i sl.), mogu biti viSi od najvise dozvoljenih visina, u skladu s
posebnim zahtjevima njihovog koristenja, ukoliko je to odredeno prostornim planom uzeg
podrucja.

k. Pojedinacni zahvati ugostiteljske i turistiCke namjene mogu se graditi i unutar gradevinskih
podruéja naselja, u skladu s odredbama ovoga Plana, kao kamp odmorista.

I. Unutar granice obuhvata Plana na javnim povrSinama unutar izgradenih i neizgradenih
dijelova gradevinskih podrucja, mogu se postavijati kiosci, pokretne naprave i druge
konstrukcije privremenih obiljezja (reklamni panoi, oglasne ploCe, reklamni stupovi i sl.) kao i
urbana oprema.

m. Kiosci, pokretne naprave i tende smiju se postavljati unutar podruc¢ja kulturnog dobra
samo uz suglasnost i prema uvjetima nadleznog konzervatorskog odjela.

Clanak 82.

(1) Pravila provedbe za povrSinu ozna¢enu: M4
1. oblik i veli¢ina gradevne &estice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. Oblik i veli€¢ina gradevne Cestice odreduju se imajuci u vidu namjenu i vrstu gradevina Cija
se gradnja na toj Cestici planira, javnu prometnu povrdinu s koje se osigurava pristup na
gradevnu Cesticu, susjedne gradevne Cestice, konfiguraciju i druge karakteristike zemljista,
katastarsko i zemljiSno knjizno stanje zemljista, posebne uvjete gradenja i druge elemente od
znacaja za odredivanje oblika gradevne Cestice.

b. Visestambene gradevine mogu se graditi isklju€ivo unutar gradevinskih podru&ja naselja:
Buje, Sv. Sebastijan, Stanica, Gadari, Malotija, Dorina, Vizinada, Plovanija, Vinjarija,
Kaldanija i Triban, na gradevnim ¢esticama vec¢im od 800 m2.

2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. U gradevinskim podrudjima naselja mogu se graditi gradevine stambene namjene, te
graditi i gradevine javne, druStvene (ukljuCujuci sportske), gospodarske i infrastrukturne
namjene na vlastitoj gradevnoj Cestici.

b. U gradevinskom podruéju naselja, u okviru gospodarske namjene obavljat ¢e se usluzne,
obrtni¢ke, trgovacke, ugostiteljsko turisticke i slicne djelatnosti koje svojim funkcioniranjem
neposredno ili posredno ne premasuju dozvoljene vrijednosti emisija Stetnih tvari i utjecaja u
okoli§ za stambene zone, sukladno vazec¢im propisima (zrak, buka, otpad, otpadne vode), te
pod uvjetom da na svojoj vlastitoj gradevnoj €estici ostvaruju mogucnost potrebnog parkiranja
zaposlenih i klijenata.

c. U izdvojenim ili rubnim dijelovima naselja, u zatvorenim i/ili natkrivenim i vizualno
zaklonjenim prostorima, mogu se obavljati slijedeée obrtnicke i usluzne djelatnosti:
autolimarske i autolakirerske, stolarske i bravarske, vinarsko-podrumarske, proizvodnje
maslinovog ulja, proizvodnje mlijeka i mlijeCnih proizvoda te prerade, obrade i pakiranja
poljoprivrednih proizvoda, trgovina gradevinskim materijalom i ugradbenim gradevinskim
elementima, kao i slicnih zahvata.
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d. Prema nacinu gradnje gradevine stambene namjene mogu biti obiteljske, viSeobiteljske, te
viSestambene.

a. Granica novoformirane gradevne Cestice prema prometnoj povrsini (regulacijski pravac),
kada Sirina i polozaj prometne povrSine (dalje: prometnica) nisu odredeni dokumentom
prostornog uredenja, mora biti udaljena najmanje 1,2 m od ruba kolnika postojece
prometnice, te biti udaljena od sredine katastarske Cestice na kojoj se nalazi postojeca
prometnica s koje se izvodi pristup na gradevnu Cesticu ili od sredine postojece prometnice
ako je to za stranku povoljnije, najmanje: 5,0 m ako se radi o javnoj cesti u smislu propisa o
javnim cestama, 4,0 m ako se radi o prometnici u naselju za dvosmjerni promet, 2,5 m ako se
radi o prometnici u naselju za jednosmjerni promet.

b. Gradivi dio gradevne d{estice za gradnju slobodnostoje¢e gradevine visokogradnje
odreduje se tako da je gradevina visokogradnje od granice susjedne gradevne Cestice
udaljena najmanje za polovicu svoje visine, ali ne manje od 4 m.

c. lzuzetno, tamo gdje je to opravdano zbog osobitih okolnosti ili potreba, gradivi dio
gradevne Cestice za gradnju gradevine visokogradnje moze se odrediti i na manjoj
udaljenosti od granice susjedne Cestice, pa i na samoj granici, ukoliko je susjedna Cestica
javna, parkovna (zazelenjena), odnosno prometna povrsina, prema ocjeni osobitih okolnosti
ili potreba od strane nadleznog tijela koje upravlja tom javnom povrSinom i uz njegovu
suglasnost.

d. U gradivi dio gradevne Cestice ne moraju se smijestiti: nenatkrivene terase koje nisu
konstruktivno povezane s gradevinom, dje€ja igraliSta, uredene prometne povrsSine na
gradevnoj Cestici, kamini, pergole, potporni zidovi i nasipi prema konfiguraciji terena, te
elementi na visim etazama gradevine kao $to su vijenci, oluci, strehe krovova i sl.

e. Iznimno, u slu€ajevima gradnje na regulacijskom pravcu, te u povijesnim strukturama i
zbijenim dijelovima naselja, kod rekonstrukcije postojecih i interpolacije novih gradevina,
dijelovi gradevina na viSim etazama kao $to su balkoni sa transparentnim ogradama, vijenci,
oluci, erte i sliéni elementi, mogu biti istaknuti do 80cm izvan regulacijskog pravca, odnosno
ravnine ulicnog procelja gradevine.

f. Kod gradevina stambene namjene, obiteljskih i viSeobiteljskih, gradevni pravac se odreduje
na udaljenosti 1,5 do 15 m od regulacijske linije.

4. izgradenost gradevne Cestice

a. Najveca dozvoljena izgradenost gradevne Cestice kod gradevina stambene namjene
utvrduje se kako slijedi u nastavku:

b. slobodnostojece gradevine: za gradevne Cestice povrSine do 300m2 - 50% povrsine
gradevne Cestice; za gradevne Cestice povrsine od 300-800m2 - zbir 150m2 i 45% povrsine
gradevne Cestice iznad 300m2; za gradevne Cestice povrSine od 800-1200m2 - zbir 375m2 i
35% povrsine gradevne Cestice iznad 800m2; za gradevne Cestice povrSine iznad 1200m2 -
zbir 515m2 i 25% povrsine gradevne Cestice iznad 1200m2.

c. poluugradene gradevine: za gradevne Cestice povrSine do 240m2 - 60% povrsine
gradevne Cestice; za gradevne Cestice povrSine od 240-400m2 - zbir 144m2 i 55% povrsine
gradevne Cestice iznad 240m2; za gradevne Cestice povrdine iznad 400m2 - zbir 232m2 i
45% povrsine gradevne Cestice iznad 400m2.

d. ugradene gradevine: za gradevne Cestice povrSine do 200m2 - 70% povrSine gradevne
Cestice; za gradevne Cestice povrSine od 200-350m2 - zbir 140m2 i 65% povrsine gradevne
Cestice iznad 200m2; za gradevne Cestice povrsine iznad 350m2 - zbir 237m2 i 45% povrsine
gradevne Cestice iznad 350m2.

e. lznimno odredbama ovog pravila, kod interpolacija gradevina na gradevnim Cesticama
povrSine do 200m2 najve¢a dozvoljena izgradenost moze biti i 100% povrSine gradevne
Cestice, ukoliko takva izgradenost ne proizvodi efekte bithog pogorSanja uvjeta boravka u
susjednim gradevinama.

5. iskoristivost gradevne Cestice

a. U svim gradevinskim podruc¢jima naselja, za izgradnju novih gradevina stambene i
mjeSovite - pretezito stambene namjene koeficijent iskoristivosti moze iznositi najvise 1,5.
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b. PostojeCe gradevine stambene i mjeSovite - pretezito stambene namjene kod kojih je
koeficijent iskoristivosti ve¢i od 1,5 mogu se iskljuCivo rekonstruirati bez povecanja
koeficijenta iskoristivosti.

6. gradevinska (bruto) povrSina gradevina
a. Ne odreduje se.
7. visina i broj etaza gradevine

a. Najvisa dozvoljena visina te najveci broj nadzemnih etaza gradevina stambene namjene
iznose:

b. za obiteljsku gradevinu: 7,0 m uz najviSe 3 nadzemne etaze;
c. za viSeobiteljsku gradevinu: 7,5 m uz najviSe 3 nadzemne etaze;
d. za viSestambenu gradevinu: 9,0 m uz najviSe 3 nadzemne etaze.

e. Iznimno, viSestambene gradevine unutar gradevinskih podrucja naselja Buje i Stanica
najvisa dozvoljena visina moze iznositi 12,0m uz najviSe 4 nadzemne etaze, odnosno visina
do 15,0m, uz najvise 5 nadzemnih etaza, kada je to odredeno planom uzeg podrucja.

f. Iznad najviSe dozvoljene visine moze se izgraditi krovna konstrukcija visoka najviSe 3,20m
do najviSeg sljemena krovne konstrukcije.

8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada
a. Ne odreduje se.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. Svaka intervencija u prostoru mora biti izvedena uz uvjet uklapanja u postoje¢e urbane
strukture naselja i drugih izdvojenih zona, tradicionalne oblikovne forme i odabir materijala.

b. Arhitektura svih novo izgradenih gradevina, osobito onih stambene namjene, treba biti
prilagodena tradicionalnim oblikovnim formama, svojim poloZajem, gabaritima, oblikom i
nagibom krovista, bojom i sl. Izuzetno, suvremene oblkovne forme i izricaj kod arhitektonskog
oblikovanja moze biti odobren prostornim planom uzeg podrucja, unutar njegovog obuhvata.

c. lzuzetno, na trazenje investitora, Upravni odjel za prostorno uredenje i upravljanje
gradskom imovinom, kao nadlezno tijelo uprave Grada Buja za arhitektonsko oblikovanije
gradevina, moze odobriti gradnju gradevina koje koriste suvremeni oblikovni izri¢aj, koji nije u
skladu s preporukama za tradicionalnu gradnju iz ovih odredbi ili posebnih uvjeta nadleznog
tijela.

d. Kod oblikovanja pojedinih gradevina u slu€aju koriStenja tradicionalnih obrazaca,
uporabljene forme, konstrukcije i materijali moraju biti nepatvoreni i uporabljivi na suvremen
nacin (primjerice, ne dozvoljava se, u dekorativne razloge, uporaba elemenata i struktura koji
nisu funkcionalne, poput laznih Skura, imitata drvenih greda, lijepljenih kamenih plo¢a u svrhu
imitiranja zidane strukture i sl.)

e. Kod izbora suvremenih obrazaca gradnje i oblikovanja, kada su oni odobreni od nadleZznog
tijela uprave, neophodno je koristiti se suvremenim materijalima, trazeéi pri tom nacine
prilagodbe lokalnim uvjetima.

f. Kod oblikovanja gradevine voditi raCuna o krajobraznoj izlozenosti buducih gradevina i
nastojati pridonijeti steCenim oblikovnim vrijednostima okruzenja bez obzira na odabrani
izricaj u oblikovanju gradevine, tradicionalni ili suvremeni.

g. Moguca je primjena elemenata za zastitu od sunca, kao $to su Skure, grilje, brisoleji,
pergole i tipske sklopive tende, kao i natkrivanje ulaza.

h. U cilju koristenja dopunskih izvora energije (suneve energije) moguéa je izvedba
postavljanja panela i drugih konstruktivnih zahvata za iskoriStavanje sunCeve energije.

i. Reklame, natpisi, izlozi i vitrine, koji se postavljaju, moraju biti prilagodeni objektu odnosno
prostoru u pogledu oblikovanja, obujma, materijala i boje.

j- Kod svih gradevina krovovi mogu biti kosi. lzuzetno, nadlezno tijelo uprave Grada Buja
moze odobriti gradnju gradevina sa drugom vrstom krovista, poput ravnih ili kombiniranih, uz
primjenu kupolastih, paraboli¢nih ili sliénih vitoperenih krovova, terasa, sustava solarnih celija
i sl
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k. KroviSte gradevina iz ovog pravila, a i ostalih gradevina, izvodi se pokrovom kanalicama,
‘mediteranom” ili slicnim materijalom,, uz nagib krovnih ploha prema vazeéim tehniCkim
propisima i pravilima struke, ali ne vec¢i od 40% (2211).

I. Za osvjetljavanje potkrovnih prostorija dozvoljena je ugradnja krovnih ili mansardnih
prozora u krovnoj ili zidnoj ravnini. Sljemena krovnih ili mansardnih prozora u zidnoj ravnini
ne smiju biti viSa od sljemena krova na kojem se prozori nalaze.

m. Ravni krovovi, kada su odobreni od nadleznog tijela uprave mogu biti prohodni i
neprohodni. U slu€aju prohodnih ravnih krovova, povrSine se mogu urediti kao suncalista,
odmorista i sl. uz uvjet postivanja zadanih visina. Korisna povrsina prohodnog ravnog krova s
uredenim pristupom obra¢unava se sukladno zakonskim propisima.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. Prostor izmedu regulacijskog i gradevnog pravca treba hortikulturno urediti imajuci u vidu
prije svega autohtone florne vrste.

b. Gradevna Cestica moze biti ogradena, osim ako se, zbog specificnosti lokacije odnosno
namjeravanog zahvata u prostoru, aktom kojim se odobrava gradnja ili prostornim planom
uzeg podrucja ne odredi drugacije.

c. Ograde gradevnih Cestica grade se u skladu s uvjetima i uz suglasnost Upravnog odjela za
prostorno uredenje i upravljanje gradskom imovinom, kao nadlezno tijelo uprave Grada Buja.
Nadlezno tijelo uprave ée voditi rauna o izvedbi ograde u skladu s okolnom gradnjom,
ukupnim uvjetima oblikovanja, te o preglednosti i drugim sigurnosnom uvjetima za promet
pjeSaka i vozila.

d. Oko gradevne Cestice, namijenjene izgradnji stambene gradevine, osim viSestambene,
ograde se mogu graditi kao kamene, betonske, Zbukane, zelene Zivice ili uz kombinaciju
niskog punog zida i zelene Zivice odnosno transparentne metalne ograde.

e. Visina ogradnog zida moze iznositi maksimalno 1,6 m, osim u slu¢aju kada se ograda
izvodi uz kombinaciju niskog punog zida (do 1,0 m visine) i transparentne metalne ograde,
kada takva ograda moze imati ukupnu visinu do 2,0m. Kod gradevnih Cestica s razlikom u
visini terena preko 0,5 m ograda moze na pojedinim dijelovima terena biti i visa od 1,6m, ali
ne smije ni na kojem dijelu terena premasiti visinu od 2,0 m. U smislu ovih odredbi, visina
nuznog potpornog zida ne smatra se visinom ogradnog zida.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

a. Kod oblikovanja elemenata internih prometnica, pristupa, prostora za rad potrebno je
pridrzavati se Tehnikog propisa o osiguranja pristupacnosti gradevina osobama s
invaliditetom i smanjene pokretljivosti (NN br.12/23).

12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Svaka gradevna Cestica mora imati osiguran neposredni pristup — kolni i pjeSacki prilaz.

b. Neposredni pristup jedne gradevne Cestice osigurava se prometnom povr§inom minimalne
Sirine 3 m i slobodne visine 4,5 m na nacin da udaljenost gradevne Cestice od prometnice
viSeg reda na koju se spaja prometna povrsina mjereno po prometnoj povrsini nije ve¢a od 30
m.

c. Uzduzni nagib prilazne prometne povrsine ne smije biti veci od 16%.

d. Ako je prometna povrSina u krivini potrebno je povecati Sirinu prometnog i slobodnog
profila, u skladu s propisima.

e. Neposredni pristup jedne gradevne Cestice s mreze javnih prometnica mozZe se osigurati i
pjeSackim prolazom odnosno stepenistem kao prometnom povrSinom, minimalne Sirine
slobodnog profila 1,2 m i visine 2,5 m, ako se radi o gradniji interpolirane gradevine, ili ako se
radi o rekonstrukciji postojecih gradevina.

f. Neposredni pristup dviju do Sest gradevinskih Cestica osigurava se prometnom povrsinom
Sirine 5,5 m sa okretiStem na kraju, ako udaljenost najdalje gradevne Cestice od javne
prometnice na koju se spaja prometna povrsina mjerena po prometnoj povrsini nije veéa od
150 m.
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g. Uzduzni nagib prometne povrSine ne smije biti preko 16%. Visina slobodnog profila
prilazne prometne povrsine ne smije biti manja od 4,5m.

h. Ako je prometna povrSina u krivini, potrebno je povecati Sirinu prometnog i slobodnog
profila, u skladu s propisima.

i. Neposredni pristup do gradevinskih Cestica koje se nalaze na udaljenosti preko 150 m od
javne prometnice na koju se spaja prometna povrsina kao i za sve ostale gradevne Cestice u
gradevinskim podrucjima ne moze biti uzeg slobodnog profila od minimalno dvije kolne trake
Sirine po 2,75 m i jednog minimalnog pjeSackog traka od 1,5 m.

j. U slu€aju kada su izmedu gradevne Cestice i javhe prometne povrsine uredene odnosno
planirane druge javne povrSine (zeleni pojas, odvodni jarak i sl.) kolni i pjeSacki prilaz
gradevnoj Cestici s javne prometnice omogucava se preko tih javnih povrsina.

k. Pristup gradevnih Cestica koje se nalaze neposredno uz javne ceste koje prolaze kroz
gradevno podrucje (zupanijske i lokalne ceste) utvrduje se temeljem ovih odredbi i posebnih
propisa.

I. DuZina kolnog ulaza standardno iznosi 6 m, a kolni ulaz mora biti i duzi ako se u gradevini ili
na gradevnoj Cestici obavlja poslovna djelatnost i kolni ulaz koriste teretna vozila i druga
vozila veceg gabarita. Izuzetno, kolni ulaz na koji se bez zaustavljanja moze stupiti sa javnih
cesta i sabirnih nerazvrstanih prometnica, mozZe biti i manje duZine, ako prostorne
mogucnosti gradevne Cestice ne omogucéavaju duzinu kolnog ulaza od 6 m, odnosno ako je
postoje¢a gradevina na gradevnoj Cestici tako locirana da se ne moze ostvariti kolni ulaz
standardne duZine.

m. Kod gradevnih Cestica uz krizanje prometnica kolni ulaz mora biti udaljen od pocetka
krizanja ulica najmanje 5 metara, ako posebnim propisima nije drugacije odredeno, s
izuzetkom kod rekonstrukcije postojecih gradevina kod kojih se regulaciona i gradevni pravac
podudaraju, gdje kolni ulaz moZze biti zadrZzan na istome mjestu na kojem se nalazi.

n. Najmaniji broj parkiraliSnih mjesta po odredenim djelatnostima Planom se nacelno utvrduje
u nastavku: Stambena (obiteljske, viSeobiteljske i viSestambene gradevine): 1,5
parkiraliSno/garazno mjesto (PM) po stambenoj jedinici (stan, apartman, studio). Stambene
gradevine/jedinice koje se grade u okviru POS-a: 1 PM po stambenoj jedinici.

0. Gradevine se u nacelu prikljuCuju podzemnim kabelima. Prikljuéno mjesto gradevine je na
granici gradevne Cestice, gdje se postavlja KPO ili KPMO, ovisno o broju funkcionalnih
jedinica u gradevini. NN kabeli, kao i priklju¢ni kabeli, se u naCelu postavljaju u PEHD cijevi
3125mm.

p. Profile priklju¢aka pojedinih gradevina na plinovodnu mrezu odredit ¢e lokalna plinara
zaduzena za to podrucje, s obzirom na koli¢inu potrodnje te u suradnji s projektantom.

r. Prilikom prikljuéenja na plinsku mrezu u blizini uliénog plinovoda potrebno je vrSiti rucni
iskop.

s. Priklju¢enje gradevine na sustav opskrbe pitkom vodom izvodi se pod sliede¢im
tehni¢ko-tehnoloskim uvjetima: vodovodni prikljuéak mora imati svoje vlastito posebno ili
zajedni¢ko okno za ugradnju vodomjera, prema uvjetima nadleznog poduzeéa, vodovodni
prikljuak se polaze na lako pristupatno mjesto prema utvrdenim uvjetima nadleZznog
poduzeca.

t. Na podrucju Grada Buja, gdje je prostorno planskom dokumentacijom predvidena izgradnja
sustava odvodnje otpadnih voda ali jo§ nema izgradene javne kanalizacije, dozvoljava se
izgradnja vodonepropusnih taloznica — sabirnih jama za zbrinjavanje otpadnih voda, kao
privremeno rjeSenje do izgradnje javnhog sustava odvodnje sanitarnih otpadnih voda. Po
izgradnji javne kanalizacije pojedinih naselja obvezan je priklju€ak svih gradevina na javnu
kanalizaciju.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postoje¢e gradevine
a. Rekonstrukcija postojeéih gradevina moze se dozvoliti pod sljedecim uvjetima:
b. da se ne mijenja postojeci karakter izgradnje i prostorni odnosi u susjedstvu,

c. da, u slu€aju koristenja tradicionalnih obrazaca oblikovanja, uporabliene forme,
konstrukcije i materijali budu nepatvoreni i uporabljivi na suvremen nacin (primjerice, ne
dozvoljava se, u dekorativne razloge, uporaba elemenata i struktura koji nisu funkcionalne,
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poput laznih Skura, imitata drvenih greda, lijepljenih kamenih plo€a u svrhu imitiranja zidane
strukture i sl.)

d. da se kod izbora suvremenih obrazaca gradnje i oblikovanja, uz odobrenje nadleznog tijela
uprave, koriste suvremeni materijali, trazeé¢i pri tom nacine prilagodbe lokalnim uvjetima
gradnje

e. da se vodi raduna o krajobraznoj izlozenosti gradevina, a osobito njihovih rekonstruiranih
dijelova i nastoji pridonijeti steCenim oblikovnim vrijednostima okruzenja, bez obzira na
odabrani izri¢aj u oblikovanju (dijela) gradevine, tradicionalni ili suvremeni

f. da se ne pogorSaju postojeci uvjeti boravka u susjednim gradevinama,

g. da se namjena gradevine uskladi s namjenom koja je omoguéena u gradevinskom
podrucju naselja, odnosno da se zadrzi postoje¢a namjena gradevine u pretezitom dijelu,

h. da se promet u mirovaniju rijesi u skladu odredbama ovog Plana.

i. Kod rekonstrukcije gradevine najveci dozvoljeni tlocrtni i visinski gabariti ne mogu biti vedi
od najvecéih dozvoljenih gabarita koje je ovaj Plan propisao za gradnju gradevina u
gradevinskim podrudjima naselja. Postoje¢a gradevina koja premasuje najvece dozvoljene
tlocrtne i visinske gabarite mozZe se rekonstruirati samo u okviru postojecih tlocrtnih i visinskih
gabarita.

j. U skladu s ovim odredbama, postojeca gradevina katastarske oznake k.¢. br. 151 zgr., k.o.
Merisce u naselju Oskoru§, moze se rekonstrukcijom namijeniti u cijelosti ili u svom dijelu,
preradi, obradi i pakiranju poljoprivrednih preradevina, uklju¢ujuci alkoholne i druge napitke.

14. pravila provedbe za pomoéne gradevine

a. Pomoc¢ne gradevine za smjestaj vozila - garaze ili nadstreSnice, drvarnice, spremista i
pomocne poljoprivredne gradevine, unutar gradevne €estice namijenjene izgradnji stambenih
gradevina (obiteljskih i viSeobiteljskih) mogu se graditi:

b. unutar gradivog dijela gradevne Cestice odredenog za gradnju osnovne gradevine, kao
sastavni dio osnovne gradevine ili kao zasebna gradevina,

c. unutar pojasa uz regulacijsku crtu i medu sa susjednim gradevnim Cesticama, Sirine najviSe
6m racunajuéi od regulacijskog pravca, tako da otvaranjem ulazna vrata ne zadiru u slobodni
profil prometne povr3ine uz regulacijski pravac,

d. unutar pojasa uz granicu susjednih gradevnih Cestica nasuprot regulacijskom pravcu,
Sirine najviSe 6m, duz Citave te granice.

e. Zbirna ukupna brutto povrsina pomo¢énih gradevina ne smije premasiti 50m2.

f. Pomoc¢ne gradevine - garaZe, kao i druge pomoc¢ne gradevine koje se grade na gradevnoj
Cestici za gradnju neke druge osnovne gradevine, ali izvan gradivog dijela odredenog za
gradnju te gradevine, kao i pojedinatne garaZe koje se grade na zasebnim gradevnim
Cesticama osim etaznih skupnih garaza i parkiraliSnih prostora, ne mogu imati visinu vidu od
2,5m, te najviSu ukupnu visinu od 3,5m, uz najviSe 1 nadzemnu i 1 podzemnu etazu.

g. Kod pomoc¢nih gradevina - garaza kao i kod drugih pomoc¢nih gradevina koje se grade na
gradevnoj Cestici za gradnju neke druge osnovne gradevine, ali izvan gradivog dijela
odredenog za gradnju te gradevine, osim etaznih skupnih garaza i parkiraliSnih prostora,
krovovi mogu biti kosi s pokrovom od kanalica ili slicnog materijala, odnosno mogu biti ravni ili
kombinirani — kosi i ravni, uz nagib krovnih ploha prema vazecim tehni¢kim propisima i
pravilima struke, ali ne veci od 40% (2217).

h. Pomocéne gradevine se na odgovarajucéi nacin, u skladu s ovim odredbama, uraCunavaju u
ukupnu izgradenost i iskoriStenost gradevne Cestice, zajedno s gradevinama osnovne
namjene.

i. Ukopane cisterne, spremnici za vodu, i sabirne jame zapremine do 27 m3 - izvan prostora
ograniCenja zasticenog obalnog pojasa mora, nenatkrivene terase, igraliSta u razini tla,
bazeni povrsine do 100,00 m2 ukopani u tlo, ukoliko visina njihovog gradevnog dijela nije visa
od 1,0m od najniZze tocke konacno zaravnatog terena, mogu se graditi na gradevnoj Cestici uz
uvjet da njihova udaljenost od granica gradevne Cestice ne bude manja od 1m. Kod
rekonstrukcija i interpolacija u povijesnim jezgrama gradnja ukopanih cisterni, spremnika za
vodu i septickih jama zapremine do 27 m3 moZe se vrsiti svuda u okviru gradevne Cestice.
Pomocne gradevine iz ovog stavka, gradene na opisani nacin, se ne uraCunavaju u
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izgradenost gradevne Cestice.

j. Ukoliko je visina cisterne i spremnika za vodu odnosno sabirne jame viSa od 1m, na njih se
primjenjuju uvjeti gradnje ovih odredbi koji se odnose na osnovne gradevine visokogradnje.

k. Odredbe koje se odnose na gradnju drugih pomo¢nih gradevina na odgovarajuéi se nacin
primjenjuju i za gradnju pomo¢nih poljoprivrednih gradevina, osim brutto razvijene povrsine
koja se ograni¢ava odnosom brutto razvijenih povrSina gradevine osnovne namjene i ostalih
zahvata na istoj gradevnoj Cestici.

15. pravila provedbe za prateCe gradevine druge namjene

a. U gradevinama stambene namjene mogu se graditi i prostorije gospodarske, javne i
drustvene (upravne, socijalne, zdravstvene, predskolske, kulturne, vjerske i sliéne) namjene,
u manjem dijelu ukupne povrSine gradevine, te u manjem ili jednakom broju ukupnih
funkcionalnih (stambenih i poslovnih) jedinica. ako svojim funkcioniranjem neposredno ili
posredno ne premasuju dozvoljene vrijednosti utjecaja na okoli$ za stambene zone.

b. Uvjeti gradnje gradevina javne i druStvene namjene jednaki su uvjetima gradnje gradevina
oshovne, stambene namjene.

c. Kod gradnje gradevina drugih namjena osim stambene (gospodarska — poslovna i
proizvodna, javna i druStvena, sportska, infrastrukturna) unutar gradevinskog podrucja
naselja najveca dopustena izgradenost gradevne Cestice iznosi 60 % za slobodnostojece i
poluugradene gradevine, odnosno 70% za gradevine ugradenog nacina gradnje.

d. Iznimno, za parkiraliSne zgrade javnog karaktera, koje se grade na zasebnim gradevnim
Cesticama i koriste se za smjestaj vozila korisnika gradevina namjena: javne, drustvene,
trgovacke poslovne, sportske ili su u naravi javne garaze, izgradenost moze iznositi i 100%,
pod uvjetom da se time ne utjeCe na kvalitetu Zivota i rada na susjednim Cesticama.

e. Koeficijent iskoristivosti gradevne Cestice (kis) za gradevine ostalih namjena, osim
stambene (javnih, drustvenih, gospodarskih i sl.) moZe iznositi najvise 3,0. lzuzetno,
koeficijent iskoristivosti za pojedinaCne gradevine hotela u naselju mozZe iznositi najvide 1,5.

f. Kod gradnje gradevina drugih namjena (gospodarska poslovna, ugostiteljsko - turistiCka,
javna i drugih, osim gospodarske - proizvodne) unutar gradevinskog podrucja naselja najvisa
dozvoljena visina gradevine iznosi 15m, a najveci dozvoljeni broj nadzemnih etaza 5,
odnosno ukupno 7 etaZa u bilo kojem presjeku kroz gradevinu, pri éemu se treba uvazavati
okolna izgradnja te svi drugi uvjeti gradenja definirani ovim Planom.

g. Kod gradnje gradevina gospodarske - proizvodne namjene unutar gradevinskog podrucja
naselja najviSa dozvoljena visina iznosi 10,0 m, uz najvise 2 nadzemne etaze.

h. Kod gradevina sporta i rekreacije najviS8a dozvoljena visina iznosi 15,0 m, uz najviSe 2
nadzemne etaze.

i. Pojedini dijelovi gradevina javne i/ili druStvene namjene, sportsko — rekreacijske i svih
gospodarskih namjena, Cija osobita funkcija to zahtijeva (poput tornjeva, silosa, dizalica,
struktura zabavnih atrakcija i sl.), mogu biti viSi od najvise dozvoljenih visina, u skladu s
posebnim zahtjevima njihovog koriStenja, ukoliko je to odredeno prostornim planom uzeg
podrudja.

j. Pojedinacni zahvati ugostiteljske i turisticke namjene mogu se graditi i unutar gradevinskih
podrucja naselja, u skladu s odredbama ovoga Plana, kao kamp odmorista.

k. Unutar granice obuhvata Plana na javnim povrSinama unutar izgradenih i neizgradenih
dijelova gradevinskih podru¢ja, mogu se postavijati kiosci, pokretne naprave i druge
konstrukcije privremenih obiljezja (reklamni panoi, oglasne ploCe, reklamni stupovi i sl.) kao i
urbana oprema.

I. Kiosci, pokretne naprave i tende smiju se postavljati unutar podrucja kulturnog dobra samo
uz suglasnost i prema uvjetima nadleznog konzervatorskog odjela.

Clanak 83.

(1) Pravila provedbe za povrSinu oznacenu: S3 UPU naselja Brolo
1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru
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a. Oblik i veli€ina gradevne Cestice odreduju se imajuci u vidu namjenu i vrstu gradevina Cija
se gradnja na toj Cestici planira, javnu prometnu povrdinu s koje se osigurava pristup na
gradevnu Cesticu, susjedne gradevne Cestice, konfiguraciju i druge karakteristike zemljista,
katastarsko i zemljiSno knjizno stanje zemljista, posebne uvjete gradenja i druge elemente od
znacaja za odredivanje oblika gradevne Cestice.

b. ViSestambene gradevine mogu se graditi isklju€ivo unutar gradevinskih podru¢ja naselja:
Buje, Sv. Sebastijan, Stanica, Gadari, Malotija, Dorina, Vizinada, Plovanija, Vinjarija,
Kaldanija i Triban, na gradevnim ¢esticama vec¢im od 800 m2.

2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj €estici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. U gradevinskim podrudjima naselja mogu se graditi gradevine stambene namjene, te
graditi i gradevine javne, drustvene (ukljuCujuci sportske), gospodarske i infrastrukturne
namjene na vlastitoj gradevnoj Cestici.

b. U gradevinskom podrucju naselja, u okviru gospodarske namjene obavljat ¢e se usluzne,
obrtni¢ke, trgovacke, ugostiteljsko turistiCke i slicne djelatnosti koje svojim funkcioniranjem
neposredno ili posredno ne premasuju dozvoljene vrijednosti emisija Stetnih tvari i utjecaja u
okoli§ za stambene zone, sukladno vazec¢im propisima (zrak, buka, otpad, otpadne vode), te
pod uvjetom da na svojoj vlastitoj gradevnoj Cestici ostvaruju moguénost potrebnog parkiranja
zaposlenih i klijenata.

c. U izdvojenim ili rubnim dijelovima naselja, u zatvorenim i/ili natkrivenim i vizualno
zaklonjenim prostorima, mogu se obavljati sliiede¢e obrtnicke i usluzne djelatnosti:
autolimarske i autolakirerske, stolarske i bravarske, vinarsko-podrumarske, proizvodnje
maslinovog ulja, proizvodnje mlijeka i mlijeCnih proizvoda te prerade, obrade i pakiranja
poljoprivrednih proizvoda, trgovina gradevinskim materijalom i ugradbenim gradevinskim
elementima, kao i slicnih zahvata.

d. Prema nacinu gradnje gradevine stambene namjene mogu biti obiteljske, viSeobiteljske, te
viSestambene.

a. Granica novoformirane gradevne Cestice prema prometnoj povrsini (regulacijski pravac),
kada Sirina i polozaj prometne povrSine (dalje: prometnica) nisu odredeni dokumentom
prostornog uredenja, mora biti udaljena najmanje 1,2 m od ruba kolnika postojece
prometnice, te biti udaljena od sredine katastarske Cestice na kojoj se nalazi postojeca
prometnica s koje se izvodi pristup na gradevnu Cesticu ili od sredine postojece prometnice
ako je to za stranku povoljnije, najmanje: 5,0 m ako se radi o javnoj cesti u smislu propisa o
javnim cestama, 4,0 m ako se radi o prometnici u naselju za dvosmjerni promet, 2,5 m ako se
radi o prometnici u naselju za jednosmjerni promet.

b. Gradivi dio gradevne Cestice za gradnju slobodnostojece gradevine visokogradnje
odreduje se tako da je gradevina visokogradnje od granice susjedne gradevne Cestice
udaljena najmanje za polovicu svoje visine, ali ne manje od 4 m.

c. lzuzetno, tamo gdje je to opravdano zbog osobitih okolnosti ili potreba, gradivi dio
gradevne Cestice za gradnju gradevine visokogradnje moze se odrediti i na manjoj
udaljenosti od granice susjedne Cestice, pa i na samoj granici, ukoliko je susjedna Cestica
javna, parkovna (zazelenjena), odnosno prometna povrsina, prema ocjeni osobitih okolnosti
ili potreba od strane nadleznog tijela koje upravlja tom javhom povrSinom i uz njegovu
suglasnost.

d. U gradivi dio gradevne Cestice ne moraju se smijestiti: nenatkrivene terase koje nisu
konstruktivno povezane s gradevinom, dje€ja igralista, uredene prometne povrsine na
gradevnoj Cestici, kamini, pergole, potporni zidovi i nasipi prema konfiguraciji terena, te
elementi na viSim etazama gradevine kao 5to su vijenci, oluci, strehe krovova i sl.

e. lznimno, u slu¢ajevima gradnje na regulacijskom pravcu, te u povijesnim strukturama i
zbijenim dijelovima naselja, kod rekonstrukcije postojecih i interpolacije novih gradevina,
dijelovi gradevina na viSim etazama kao $to su balkoni sa transparentnim ogradama, vijenci,
oluci, erte i sli¢ni elementi, mogu biti istaknuti do 80cm izvan regulacijskog pravca, odnosno
ravnine ulicnog procelja gradevine.

f. Kod gradevina stambene namjene, obiteljskih i viseobiteljskih, gradevni pravac se odreduje
na udaljenosti 1,5 do 15 m od regulacijske linije.
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4. izgradenost gradevne Cestice

a. Najve¢a dozvoljena izgradenost gradevne Cestice kod gradevina stambene namjene
utvrduje se kako slijedi u nastavku:

b. slobodnostojece gradevine: za gradevne Cestice povrSine do 300m2 - 50% povrsine
gradevne Cestice; za gradevne Cestice povrsine od 300-800m2 - zbir 150m2 i 45% povrsine
gradevne Cestice iznad 300m2; za gradevne Cestice povrSine od 800-1200m2 - zbir 375m2 i
35% povrsine gradevne Cestice iznad 800m2; za gradevne Cestice povrSine iznad 1200m2 -
zbir 515m2 i 25% povrsine gradevne Cestice iznad 1200m2.

c. poluugradene gradevine: za gradevne Cestice povrSine do 240m2 - 60% povrsine
gradevne Cestice; za gradevne Cestice povriine od 240-400m2 - zbir 144m2 i 55% povrsine
gradevne Cestice iznad 240m2; za gradevne Cestice povrdine iznad 400m2 - zbir 232m2 i
45% povrsine gradevne Cestice iznad 400m2.

d. ugradene gradevine: za gradevne Cestice povrSine do 200m2 - 70% povrSine gradevne
Cestice; za gradevne Cestice povrSine od 200-350m2 - zbir 140m2 i 65% povrsine gradevne
Cestice iznad 200m2; za gradevne Cestice povrsine iznad 350m2 - zbir 237m2 i 45% povrsine
gradevne Cestice iznad 350m2.

e. lznimno odredbama ovog pravila, kod interpolacija gradevina na gradevnim Cesticama
povrSine do 200m2 najve¢a dozvoljena izgradenost moze biti i 100% povrSine gradevne
Cestice, ukoliko takva izgradenost ne proizvodi efekte bithog pogorSanja uvjeta boravka u
susjednim gradevinama.

5. iskoristivost gradevne Cestice

a. U svim gradevinskim podruc¢jima naselja, za izgradnju novih gradevina stambene i
mjeSovite - pretezito stambene namjene koeficijent iskoristivosti moze iznositi najvise 1,5.

b. PostojeCe gradevine stambene i mjeSovite - pretezito stambene namjene kod kojih je
koeficijent iskoristivosti ve¢i od 1,5 mogu se iskljuCivo rekonstruirati bez povecéanja
koeficijenta iskoristivosti.

6. gradevinska (bruto) povrSina gradevina
a. Ne odreduje se.
7. visina i broj etaza gradevine

a. Najvisa dozvoljena visina te najveci broj nadzemnih etaza gradevina stambene namjene
iznose:

b. za obiteljsku gradevinu: 7,0 m uz najviSe 3 nadzemne etaze;
c. za viSeobiteljsku gradevinu: 7,5 m uz najviSe 3 nadzemne etaze;
d. za viSestambenu gradevinu: 9,0 m uz najviSe 3 nadzemne etaze.

e. Iznimno, viSestambene gradevine unutar gradevinskih podrucja naselja Buje i Stanica
najvisa dozvoljena visina moze iznositi 12,0m uz najviSe 4 nadzemne etaze, odnosno visina
do 15,0m, uz najvise 5 nadzemnih etaza, kada je to odredeno planom uzeg podrucja.

f. Iznad najviSe dozvoljene visine moze se izgraditi krovna konstrukcija visoka najviSe 3,20m
do najviSeg sliemena krovne konstrukcije.

8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada
a. Ne odreduje se.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. Svaka intervencija u prostoru mora biti izvedena uz uvjet uklapanja u postoje¢e urbane
strukture naselja i drugih izdvojenih zona, tradicionalne oblikovne forme i odabir materijala.

b. Arhitektura svih novo izgradenih gradevina, osobito onih stambene namjene, treba biti
prilagodena tradicionalnim oblikovnim formama, svojim poloZajem, gabaritima, oblikom i
nagibom krovista, bojom i sl. Izuzetno, suvremene oblkovne forme i izricaj kod arhitektonskog
oblikovanja mozZe biti odobren prostornim planom uZeg podrucja, unutar njegovog obuhvata.

c. lzuzetno, na trazenje investitora, Upravni odjel za prostorno uredenje i upravljanje
gradskom imovinom, kao nadlezno tijelo uprave Grada Buja za arhitektonsko oblikovanije
gradevina, moze odobriti gradnju gradevina koje koriste suvremeni oblikovni izri¢aj, koji nije u
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skladu s preporukama za tradicionalnu gradnju iz ovih odredbi ili posebnih uvjeta nadleznog
tijela.

d. Kod oblikovanja pojedinih gradevina u slu¢aju koriStenja tradicionalnih obrazaca,
uporabljene forme, konstrukcije i materijali moraju biti nepatvoreni i uporabljivi na suvremen
nacin (primjerice, ne dozvoljava se, u dekorativne razloge, uporaba elemenata i struktura koji
nisu funkcionalne, poput laznih Skura, imitata drvenih greda, lijepljenih kamenih plo€a u svrhu
imitiranja zidane strukture i sl.)

e. Kod izbora suvremenih obrazaca gradnje i oblikovanja, kada su oni odobreni od nadleznog
tijela uprave, neophodno je koristiti se suvremenim materijalima, trazeéi pri tom nacine
prilagodbe lokalnim uvjetima.

f. Kod oblikovanja gradevine voditi raCuna o krajobraznoj izloZzenosti buducih gradevina i
nastojati pridonijeti ste€enim oblikovnim vrijednostima okruZenja bez obzira na odabrani
izriCaj u oblikovanju gradevine, tradicionalni ili suvremeni.

g. Moguca je primjena elemenata za zastitu od sunca, kao Sto su Skure, grilje, brisoleji,
pergole i tipske sklopive tende, kao i natkrivanje ulaza.

h. U cilju koristenja dopunskih izvora energije (suneve energije) moguéa je izvedba
postavljanja panela i drugih konstruktivnih zahvata za iskoristavanje sun¢eve energije.

i. Reklame, natpisi, izlozi i vitrine, koji se postavljaju, moraju biti prilagodeni objektu odnosno
prostoru u pogledu oblikovanja, obujma, materijala i boje.

j. Kod svih gradevina krovovi mogu biti kosi. Izuzetno, nadlezno tijelo uprave Grada Buja
moZze odobriti gradnju gradevina sa drugom vrstom krovista, poput ravnih ili kombiniranih, uz
primjenu kupolastih, parabolicnih ili sli¢nih vitoperenih krovova, terasa, sustava solarnih ¢elija
i sl.

k. Kroviste gradevina iz ovog pravila, a i ostalih gradevina, izvodi se pokrovom kanalicama,
“mediteranom” ili sli€nim materijalom,, uz nagib krovnih ploha prema vazeéim tehni¢kim
propisima i pravilima struke, ali ne vec¢i od 40% (2211).

I. Za osvjetljavanje potkrovnih prostorija dozvoljena je ugradnja krovnih ili mansardnih
prozora u krovnoj ili zidnoj ravnini. Sljemena krovnih ili mansardnih prozora u zidnoj ravnini
ne smiju biti viSa od sljemena krova na kojem se prozori nalaze.

m. Ravni krovovi, kada su odobreni od nadleznog tijela uprave mogu biti prohodni i
neprohodni. U slu€aju prohodnih ravnih krovova, povrSine se mogu urediti kao suncalista,
odmorista i sl. uz uvjet postivanja zadanih visina. Korisna povrsina prohodnog ravnog krova s
uredenim pristupom obracunava se sukladno zakonskim propisima.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. Prostor izmedu regulacijskog i gradevnog pravca treba hortikulturno urediti imajuci u vidu
prije svega autohtone florne vrste.

b. Gradevna Cestica moze biti ogradena, osim ako se, zbog specificnosti lokacije odnosno
namjeravanog zahvata u prostoru, aktom kojim se odobrava gradnja ili prostornim planom
uzeg podrucja ne odredi drugacije.

c. Ograde gradevnih Cestica grade se u skladu s uvjetima i uz suglasnost Upravnog odjela za
prostorno uredenje i upravljanje gradskom imovinom, kao nadlezno tijelo uprave Grada Buja.
Nadlezno tijelo uprave ée voditi rauna o izvedbi ograde u skladu s okolnom gradnjom,
ukupnim uvjetima oblikovanja, te o preglednosti i drugim sigurnosnom uvjetima za promet
pjeSaka i vozila.

d. Oko gradevne Cestice, namijenjene izgradnji stambene gradevine, osim viSestambene,
ograde se mogu graditi kao kamene, betonske, Zbukane, zelene Zivice ili uz kombinaciju
niskog punog zida i zelene Zivice odnosno transparentne metalne ograde.

e. Visina ogradnog zida moze iznositi maksimalno 1,6 m, osim u slu¢aju kada se ograda
izvodi uz kombinaciju niskog punog zida (do 1,0 m visine) i transparentne metalne ograde,
kada takva ograda moze imati ukupnu visinu do 2,0m. Kod gradevnih Cestica s razlikom u
visini terena preko 0,5 m ograda moze na pojedinim dijelovima terena biti i visa od 1,6m, ali
ne smije ni na kojem dijelu terena premasiti visinu od 2,0 m. U smislu ovih odredbi, visina
nuznog potpornog zida ne smatra se visinom ogradnog zida.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti
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a. Kod oblikovanja elemenata internih prometnica, pristupa, prostora za rad potrebno je
pridrzavati se Tehnikog propisa o osiguranja pristupacnosti gradevina osobama s
invaliditetom i smanjene pokretljivosti (NN br.12/23).

12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Svaka gradevna Cestica mora imati osiguran neposredni pristup — kolni i pjeSacki prilaz.

b. Neposredni pristup jedne gradevne Eestice osigurava se prometnom povr§inom minimalne
Sirine 3 m i slobodne visine 4,5 m na nacdin da udaljenost gradevne Cestice od prometnice
viSeg reda na koju se spaja prometna povrsina mjereno po prometnoj povrsini nije veca od 30
m.

c¢. Uzduzni nagib prilazne prometne povrSine ne smije biti ve¢i od 16%.

d. Ako je prometna povrSina u krivini potrebno je povecati Sirinu prometnog i slobodnog
profila, u skladu s propisima.

e. Neposredni pristup jedne gradevne €estice s mreze javnih prometnica moZe se osigurati i
pjeSackim prolazom odnosno stepenistem kao prometnom povrSinom, minimalne Sirine
slobodnog profila 1,2 m i visine 2,5 m, ako se radi o gradnji interpolirane gradevine, ili ako se
radi o rekonstrukciji postojecih gradevina.

f. Neposredni pristup dviju do Sest gradevinskih ¢estica osigurava se prometnom povrSinom
Sirine 5,5 m sa okretistem na kraju, ako udaljenost najdalje gradevne Cestice od javne
prometnice na koju se spaja prometna povrSina mjerena po prometnoj povrsini nije vec¢a od
150 m.

g. Uzduzni nagib prometne povrSine ne smije biti preko 16%. Visina slobodnog profila
prilazne prometne povrsine ne smije biti manja od 4,5m.

h. Ako je prometna povrSina u krivini, potrebno je povecati Sirinu prometnog i slobodnog
profila, u skladu s propisima.

i. Neposredni pristup do gradevinskih Cestica koje se nalaze na udaljenosti preko 150 m od
javne prometnice na koju se spaja prometna povrsina kao i za sve ostale gradevne Cestice u
gradevinskim podrucjima ne moze biti uzeg slobodnog profila od minimalno dvije kolne trake
Sirine po 2,75 m i jednog minimalnog pjeSackog traka od 1,5 m.

j. U slu€aju kada su izmedu gradevne Cestice i javhe prometne povrSine uredene odnosno
planirane druge javne povrSine (zeleni pojas, odvodni jarak i sl.) kolni i pjeSacki prilaz
gradevnoj Cestici s javne prometnice omogucava se preko tih javnih povrsina.

k. Pristup gradevnih Cestica koje se nalaze neposredno uz javne ceste koje prolaze kroz
gradevno podrucje (zupanijske i lokalne ceste) utvrduje se temeljem ovih odredbi i posebnih
propisa.

I. DuZina kolnog ulaza standardno iznosi 6 m, a kolni ulaz mora biti i duZi ako se u gradevini ili
na gradevnoj Cestici obavlja poslovna djelatnost i kolni ulaz koriste teretna vozila i druga
vozila veceg gabarita. Izuzetno, kolni ulaz na koji se bez zaustavljanja moze stupiti sa javnih
cesta i sabirnih nerazvrstanih prometnica, mozZe biti i manje duZine, ako prostorne
mogucnosti gradevne Cestice ne omogucéavaju duzinu kolnog ulaza od 6 m, odnosno ako je
postoje¢a gradevina na gradevnoj Cestici tako locirana da se ne moze ostvariti kolni ulaz
standardne duzine.

m. Kod gradevnih Cestica uz krizanje prometnica kolni ulaz mora biti udaljen od pocCetka
krizanja ulica najmanje 5 metara, ako posebnim propisima nije drugacCije odredeno, s
izuzetkom kod rekonstrukcije postojecih gradevina kod kojih se regulaciona i gradevni pravac
podudaraju, gdje kolni ulaz moZze biti zadrZzan na istome mjestu na kojem se nalazi.

n. Najmaniji broj parkiraliSnih mjesta po odredenim djelatnostima Planom se nacelno utvrduje
u nastavku: Stambena (obiteljske, viSeobiteljske i viSestambene gradevine): 1,5
parkiraliSno/garazno mjesto (PM) po stambenoj jedinici (stan, apartman, studio). Stambene
gradevine/jedinice koje se grade u okviru POS-a: 1 PM po stambenoj jedinici.

0. Gradevine se u nacelu prikljuCuju podzemnim kabelima. Prikljuéno mjesto gradevine je na
granici gradevne Cestice, gdje se postavlja KPO ili KPMO, ovisno o broju funkcionalnih
jedinica u gradevini. NN kabeli, kao i priklju¢ni kabeli, se u naCelu postavljaju u PEHD cijevi
3125mm.
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p. Profile priklju¢aka pojedinih gradevina na plinovodnu mreZu odredit ¢e lokalna plinara
zaduzena za to podrucje, s obzirom na koli¢inu potroSnje te u suradnji s projektantom.

r. Prilikom priklju€enja na plinsku mreZu u blizini ulicnog plinovoda potrebno je vrSiti rucni
iskop.

s. Priklju¢enje gradevine na sustav opskrbe pitkom vodom izvodi se pod sliede¢im
tehni¢ko-tehnoloskim uvjetima: vodovodni prikljuéak mora imati svoje vlastito posebno ili
zajednitko okno za ugradnju vodomijera, prema uvjetima nadleznog poduzeéa, vodovodni
prikljuak se polaze na lako pristupacno mjesto prema utvrdenim uvjetima nadleznog
poduzeca.

t. Na podrucju Grada Buja, gdje je prostorno planskom dokumentacijom predvidena izgradnja
sustava odvodnje otpadnih voda ali jo§ nema izgradene javne kanalizacije, dozvoljava se
izgradnja vodonepropusnih taloZznica — sabirnih jama za zbrinjavanje otpadnih voda, kao
privremeno rjeSenje do izgradnje javnog sustava odvodnje sanitarnih otpadnih voda. Po
izgradnji javne kanalizacije pojedinih naselja obvezan je priklju€ak svih gradevina na javnu
kanalizaciju.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojeée gradevine
a. Rekonstrukcija postoje¢ih gradevina moze se dozvoliti pod sljede¢im uvjetima:
b. da se ne mijenja postojeci karakter izgradnje i prostorni odnosi u susjedstvu,

c. da, u slu€aju koristenja tradicionalnih obrazaca oblikovanja, uporabliene forme,
konstrukcije i materijali budu nepatvoreni i uporabljivi na suvremen nacin (primjerice, ne
dozvoljava se, u dekorativne razloge, uporaba elemenata i struktura koji nisu funkcionalne,
poput laznih Skura, imitata drvenih greda, lijepljenih kamenih plo¢a u svrhu imitiranja zidane
strukture i sl.)

d. da se kod izbora suvremenih obrazaca gradnje i oblikovanja, uz odobrenje nadleznog tijela
uprave, koriste suvremeni materijali, trazec¢i pri tom nacine prilagodbe lokalnim uvjetima
gradnje

e. da se vodi raCuna o krajobraznoj izloZzenosti gradevina, a osobito njihovih rekonstruiranih
dijelova i nastoji pridonijeti steCenim oblikovnim vrijednostima okruzenja, bez obzira na
odabrani izri¢aj u oblikovanju (dijela) gradevine, tradicionalni ili suvremeni

f. da se ne pogorSaju postojeci uvjeti boravka u susjednim gradevinama,

g. da se namjena gradevine uskladi s namjenom koja je omoguéena u gradevinskom
podruéju naselja, odnosno da se zadrZi postoje¢a namjena gradevine u pretezitom dijelu,

h. da se promet u mirovanju rijesi u skladu odredbama ovog Plana.

i. Kod rekonstrukcije gradevine najveci dozvoljeni tlocrtni i visinski gabariti ne mogu biti veci
od najvecéih dozvoljenih gabarita koje je ovaj Plan propisao za gradnju gradevina u
gradevinskim podrudjima naselja. Postoje¢a gradevina koja premasuje najvece dozvoljene
tlocrtne i visinske gabarite mozZe se rekonstruirati samo u okviru postojecih tlocrtnih i visinskih
gabarita.

j- U skladu s ovim odredbama, postojeca gradevina katastarske oznake k.¢. br. 151 zgr., k.o.
MeriS¢e u naselju Oskoru$, moze se rekonstrukcijom namijeniti u cijelosti ili u svom dijelu,
preradi, obradi i pakiranju poljoprivrednih preradevina, uklju€ujuéi alkoholne i druge napitke.

14. pravila provedbe za pomoc¢ne gradevine

a. Pomoéne gradevine za smjestaj vozila - garaze ili nadstreSnice, drvarnice, spremista i
pomocne poljoprivredne gradevine, unutar gradevne Cestice namijenjene izgradnji stambenih
gradevina (obiteljskih i viSeobiteljskih) mogu se graditi:

b. unutar gradivog dijela gradevne Cestice odredenog za gradnju osnovne gradevine, kao
sastavni dio osnovne gradevine ili kao zasebna gradevina,

c. unutar pojasa uz regulacijsku crtu i medu sa susjednim gradevnim €esticama, Sirine najviSe
6m racunajuéi od regulacijskog pravca, tako da otvaranjem ulazna vrata ne zadiru u slobodni
profil prometne povrsine uz regulacijski pravac,

d. unutar pojasa uz granicu susjednih gradevnih Cestica nasuprot regulacijskom pravcu,
Sirine najviSe 6m, duz Citave te granice.
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e. Zbirna ukupna brutto povrsina pomocénih gradevina ne smije premasiti 50m2.

f. Pomoc¢ne gradevine - garaze, kao i druge pomocéne gradevine koje se grade na gradevnoj
Cestici za gradnju neke druge osnovne gradevine, ali izvan gradivog dijela odredenog za
gradnju te gradevine, kao i pojedinatne garaze koje se grade na zasebnim gradevnim
Cesticama osim etaznih skupnih garaza i parkiraliSnih prostora, ne mogu imati visinu visu od
2,5m, te najviSu ukupnu visinu od 3,5m, uz najviSe 1 nadzemnu i 1 podzemnu etazu.

g. Kod pomoénih gradevina - garaza kao i kod drugih pomoc¢nih gradevina koje se grade na
gradevnoj Cestici za gradnju neke druge osnovne gradevine, ali izvan gradivog dijela
odredenog za gradnju te gradevine, osim etaznih skupnih garaza i parkiraliSnih prostora,
krovovi mogu biti kosi s pokrovom od kanalica ili sli€nog materijala, odnosno mogu biti ravni ili
kombinirani — kosi i ravni, uz nagib krovnih ploha prema vazeéim tehni¢kim propisima i
pravilima struke, ali ne veci od 40% (2217).

h. Pomoc¢ne gradevine se na odgovarajucéi nacin, u skladu s ovim odredbama, uracunavaju u
ukupnu izgradenost i iskoriStenost gradevne Cestice, zajedno s gradevinama osnovne
namjene.

i. Ukopane cisterne, spremnici za vodu, i sabirne jame zapremine do 27 m3 - izvan prostora
ograni¢enja zas$ticenog obalnog pojasa mora, nenatkrivene terase, igralista u razini tla,
bazeni povrsine do 100,00 m2 ukopani u tlo, ukoliko visina njihovog gradevnog dijela nije visa
od 1,0m od najnize to€ke kona¢no zaravnatog terena, mogu se graditi na gradevnoj ¢estici uz
uvjet da njihova udaljenost od granica gradevne Cestice ne bude manja od 1m. Kod
rekonstrukcija i interpolacija u povijesnim jezgrama gradnja ukopanih cisterni, spremnika za
vodu i septickih jama zapremine do 27 m3 moze se vrSiti svuda u okviru gradevne Cestice.
Pomoéne gradevine iz ovog stavka, gradene na opisani nacin, se ne uraCunavaju u
izgradenost gradevne Cestice.

j- Ukoliko je visina cisterne i spremnika za vodu odnosno sabirne jame viSa od 1m, na njih se
primjenjuju uvjeti gradnje ovih odredbi koji se odnose na osnovne gradevine visokogradnje.

k. Odredbe koje se odnose na gradnju drugih pomoénih gradevina na odgovarajuéi se nacin
primjenjuju i za gradnju pomoc¢nih poljoprivrednih gradevina, osim brutto razvijene povrsine
koja se ograniCava odnosom brutto razvijenih povrdina gradevine osnovne namjene i ostalih
zahvata na istoj gradevnoj Cestici.

I. Udaljenost pomocnih poljoprivrednih gradevina s izvorima zagadenja od susjednih
gradevina ne moze biti manja od 12 metara.

m. Udaljenost gnoijista i gnojisnih ili septickih jama od gradevina za opskrbu vodom (cisterne,
bunari i sli€éno) ne smije biti manja od 15 metara. PoloZaj gnojista ili septiCkih jama mora biti
nizvodno od gradevina za opskrbu vodom. Gnoijiste mora biti nepropusno, a iznad povrsine
zemljiSta mora imati obzid najmanje visine 20 cm. GnojiSte mora imati nepropusnu gnojiSnu
jamu, izgradenu kao gradevinski objekt zatvoren prema atmosferskim utjecajima, s posebnim
sustavom za prikupljanje i neutralizaciju plinova koji nastaju kao posljedica razgradnje gnoja,
koji mora odgovarati posebnim propisima i normativima o zapaljivim i eksplozivnim tvarima.
Tekucina iz gnojiSta ne smije se prelijevati na okolno zemljiste, upustati u tlo putem upojnih
bunara, niti se smije upustati u cestovni jarak, javnu kanalizacijsku mrezu, otvoreni vodotok ili
more, ve¢ se tek nakon odgovarajuéeg postupka aeracije i biolodkog procis¢avanja moze
konacno disponirati u kanalizacijsku mreZzu ili, pod posebnim uvjetima Hrvatskih voda, u drugi
recipijent.

15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene

a. U gradevinama stambene namjene mogu se graditi i prostorije gospodarske, javne i
drustvene (upravne, socijalne, zdravstvene, predskolske, kulturne, vjerske i slicne) namjene,
u manjem dijelu ukupne povrSine gradevine, te u manjem ili jednakom broju ukupnih
funkcionalnih (stambenih i poslovnih) jedinica. ako svojim funkcioniranjem neposredno ili
posredno ne premasuju dozvoljene vrijednosti utjecaja na okoli§ za stambene zone.

b. Uvjeti gradnje gradevina javne i drustvene namjene jednaki su uvjetima gradnje gradevina
osnovne, stambene namjene.

c. Kod gradnje gradevina drugih namjena osim stambene (gospodarska — poslovna i
proizvodna, javna i drustvena, sportska, infrastrukturna) unutar gradevinskog podrucja
naselja najveca dopustena izgradenost gradevne Cestice iznosi 60 % za slobodnostojece i
poluugradene gradevine, odnosno 70% za gradevine ugradenog nacina gradnje.
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d. I1znimno, za parkiraliSne zgrade javnog karaktera, koje se grade na zasebnim gradevnim
Cesticama i koriste se za smjeStaj vozila korisnika gradevina namjena: javne, drustvene,
trgovacke poslovne, sportske ili su u naravi javne garaze, izgradenost moze iznositi i 100%,
pod uvjetom da se time ne utjeCe na kvalitetu Zivota i rada na susjednim Cesticama.

e. Koeficijent iskoristivosti gradevne Cestice (kis) za gradevine ostalih namjena, osim
stambene (javnih, druStvenih, gospodarskih i sl.) moze iznositi najvise 3,0. lzuzetno,
koeficijent iskoristivosti za pojedinacne gradevine hotela u naselju moze iznositi najvise 1,5.

f. Kod gradnje gradevina drugih namjena (gospodarska poslovna, ugostiteljsko - turisti¢ka,
javna i drugih, osim gospodarske - proizvodne) unutar gradevinskog podrucja naselja najviSa
dozvoljena visina gradevine iznosi 15m, a najveci dozvoljeni broj nadzemnih etaza 5,
odnosno ukupno 7 etaza u bilo kojem presjeku kroz gradevinu, pri ¢emu se treba uvazavati
okolna izgradnja te svi drugi uvjeti gradenja definirani ovim Planom.

g. Kod gradnje gradevina gospodarske - proizvodne namjene unutar gradevinskog podrudja
naselja najviSa dozvoljena visina iznosi 10,0 m, uz najvide 2 nadzemne etaze.

h. Kod gradnje gradevina poljopriviedne namjene (unutar gradevinskih podrucja) najvisa
dozvoljena visina iznosi 9,0 m, uz najviSe 2 nadzemne etaze.

i. Kod gradevina sporta i rekreacije najviS8a dozvoljena visina iznosi 15,0 m, uz najviSe 2
nadzemne etaze.

j- Pojedini dijelovi gradevina javne i/ili drustvene namjene, sportsko — rekreacijske i svih
gospodarskih namjena, Cija osobita funkcija to zahtijeva (poput tornjeva, silosa, dizalica,
struktura zabavnih atrakcija i sl.), mogu biti viSi od najviSe dozvoljenih visina, u skladu s
posebnim zahtjevima njihovog koriStenja, ukoliko je to odredeno prostornim planom uzeg
podrugja.

k. Pojedinacni zahvati ugostiteljske i turisticke namjene mogu se graditi i unutar gradevinskih
podrucja naselja, u skladu s odredbama ovoga Plana, kao kamp odmorista.

I. Unutar granice obuhvata Plana na javnim povrS§inama unutar izgradenih i neizgradenih
dijelova gradevinskih podru¢ja, mogu se postavljati kiosci, pokretne naprave i druge
konstrukcije privremenih obiljeZja (reklamni panoi, oglasne plo€e, reklamni stupovi i sl.) kao i
urbana oprema.

m. Kiosci, pokretne naprave i tende smiju se postavljati unutar podruc¢ja kulturnog dobra
samo uz suglasnost i prema uvjetima nadleznog konzervatorskog odjela.

Clanak 84.

(1) Pravila provedbe za povrSinu oznacenu: T1
1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru
a. Veli¢ina gradevne Cestice odredena je u grafickom dijelu Plana.
2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. PovrSina oznake T1 u ovome Planu se odnosi na zahvat kompleksa hotela Mulino u
gradevinskom podrucju naselja Skrile.

a. Smjestajne gradevine moraju biti udaljene najmanje 100 m od obalne crte.
4. izgradenost gradevne Cestice

a. Kod gradnje pojedinaénih gradevina hotela unutar naselja najve¢a dozvoljena izgradenost
gradevne Cestice utvrduje se kako slijedi:

b. za gradevne Cestice povrSine do 2.500m2 - 60% povrSine gradevne Cestice za
slobodnostojece i poluugradene gradevine, odnosno 70% za gradevine ugradenog nacina
gradnje.

c. za gradevne Cestice povrSine od 2.500 do 5.000m2 - 50% povrsine gradevne Cestice za
slobodnostojece i poluugradene gradevine.

d. za gradevne Cestice povrsine od 5000 do 10.000m2 - 40% povrSine gradevne Cestice za
slobodnostojeée gradevine.
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e. za gradevne Cestice povrSine vece od 10.000m2 - 30% povrsine gradevne Cestice za
slobodnostojeée gradevine

5. iskoristivost gradevne Cestice
a. Ne odreduje se.
6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina
a. Ne odreduje se.
7. visina i broj etaza gradevine
a. Ne odreduje se.
8. veli€ina gradevine koja nije zgrada
a. Ne odreduje se.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine
a. Ne odreduje se.
10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru
a. Ne odreduje se.
11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

a. Kod oblikovanja elemenata internih prometnica, pristupa, prostora za rad potrebno je
pridrzavati se Tehnikog propisa o osiguranja pristupacnosti gradevina osobama s
invaliditetom i smanjene pokretljivosti (NN br.12/23).

12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Gradevna Cestica mora imati osiguran kolni i pjeSacki pristup s prometne povrsine.

b. PostojeCa prometna povrSina mora ispunjavati najmanje slijedece uvjete da bi se moglo
smatrati da je putem nje, u smislu ovih Odredbi, osiguran kolni pristup gradevne Cestice s
prometne povrSine: da je povezana u sustav javnih prometnica, da ima Sirinu od najmanje 2,5
metra, te da je moguée njezino proSirenje do Sirine trazene uvjetima iz ovoga Plana za nove
prometne povrsine, ovisno o vrsti prometnice u naselju i drugim uvjetima (broj gradevinskih
Cestica koje s nje pristupaju i dr.).

c. Gradevna Cestica namijenjena gradniji gradevine moze imati neposredni kolni prilaz s javne
drzavne, zupanijske ili lokalne ceste samo ako to odobri nadlezno tijelo za upravljanje tim
cestama, a pod uvjetima iz tog odobrenja. Pristup gradevnih Cestica na javne ceste potrebno
je planirati sabirnim i ostalim ulicama.

d. Najmaniji broj parkiraliSnih mjesta po odredenim djelatnostima Planom se nacelno utvrduje
u nastavku: Ugostiteljsko-turistiCke smjestajne gradevine (osim motela): 1 PM po smjestajnoj
jedinici (soba, apartman i dr.).

e. Smatra se da gradevna cestica ima mogu¢nost priklju¢enja na sustav javne odvodnje,
vodoopskrbe, nisko naponske elektricne mreze ako vel postoji izgradena odgovarajuca
infrastruktura do gradevinskog podrucja, te ako prema uvjetima nadleznog tijela koje upravlja
sustavom postoji moguénost prikljuéenja gradevne Cestice na tu infrastrukturu.

f. Prikljuivanje gradevina na telekomunikacijsku mrezu, distribucijsku plinovodnu mrezu,
kabelsku televiziju te druge infrastrukturne instalacije obavlja se na nacin odreden posebnim
uvjetima odredenim od nadleznog distributera.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine

a. U gradevinskim podru¢jima gospodarske namijene postojeCe gradevine mogu se
rekonstruirati. Uvjeti gradnje za rekonstrukciju takvih gradevina utvrdivat ¢e se temeljem
odredbi ovog Plana i prostornih planova uzeg podrudja.

b. Na podruc¢jima za koja je obavezna provedba putem donoSenja prostornog plana uzeg
podrucja a isti nije donesen, ovim se Planom omogucava rekonstrukcija postoje¢e gradevine
i gradenje nove gradevine na mjestu ili u neposrednoj blizini mjesta prethodno uklonjene
postoje¢e gradevine unutar iste gradevne Cestice, kojim se bitno ne mijenja namjena, izgled,
veliina i utjecaj na okoli§ dotadasnje gradevine.
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c. Kod rekonstrukcije postoje¢e gradevine najveéi dozvoljeni tlocrtni i visinski gabariti ne
mogu biti veé¢i od najvecih dozvoljenih gabarita koje je ovaj Plan propisao za gradnju
gradevina u gradevinskim podrucjima gospodarske namjene. Postoje¢a gradevina koja
premasuje najvec¢e dozvoljene tlocrtne i visinske gabarite moZe se rekonstruirati samo u
okviru postojecih tlocrtnih i visinskih gabarita.

14. pravila provedbe za pomocéne gradevine

a. Ne odreduje se.

15. pravila provedbe za prateCe gradevine druge namjene

a. Uz osnovnu namjenu gradevna u gradevinskim podrucjima., na istoj gradevinskoj Cestici
moguce je planirati prostore za prateée sadrzaje (trgovacke, poslovne — uredske, drustvene —
edukativne, istrazivacke, izlozbeno — prodajne; sportsko-rekreacijske - spa, teretana, fitness
centar, u funkciji korisnika prostora i vanjskih korisnika; zdravstvene — ambulante, poliklinike i
sl.).

b. U gradevinskim podrucjima mogu se uredivati i sportska i rekreacijska igraliSta i otvorene
povrSine (tematski parkovi), zabavni prateéi sadrzaji (aquagani, tobogani), djecja igralista,
prometne povrsine, gradevine za smjestaj vozila, kao i viSeetazne garaze i parkiralidni
prostori, te potrebne infrastrukturne gradevine i infrastrukturna mreza.

c. Kamp odmoriSta mogu se realizirati u granicama izdvojenih gradevinskih podrucja izvan
naselja ugostiteljsko turistiCke namjene.

Clanak 85.

(1) Pravila provedbe za povrsinu ozna¢enu: SRC Buje

1

9.

. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. Maksimalna povrsina gradevne Cestice istovjetna je povrsini gradevinskog podrucja.

. hamjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. PovrSina oznake SRC Buje u ovome Planu se odnosi na zahvat kompleksa
sportsko-rekreacijskog centra Buje unutar gradevinskog podrucja naselja Buje-Buie.

b. U izdvojenim gradevinskim podru¢jima van naselja sportsko rekreacijske namjene,
sportskim centrima Buje mogu se graditi gradevine namijenjene sportskim i rekreacijskim
aktivnostima, te uredivati sportska i rekreacijska igralista s prate¢im gradevinama i
sadrZajima osnovne namjene, neophodnim za nesmetano funkcioniranje ovih zahvata.

a. Ne odreduje se.

. izgradenost gradevne Cestice

a. Koeficijent Izgradenosti gradevnih Cestica - kig se moze kretati izmedu 0,001 i 0,04.

. iskoristivost gradevne Cestice

a. Koeficijent iskoristivosti gradevnih €estica - kis se moze kretati izmedu 0,001 i 0,06.

. gradevinska (bruto) povrSina gradevina

a. Ne odreduje se.

. visina i broj etaza gradevine

a. NajviSa dozvoljena visina zgrada iznosi 10,0 m, uz najvie 2 nadzemne etaze.

b. OgraniCenje u pogledu visine gradevina ne odnosi se na strojarnice dizala, strojarske
instalacije (rashladne tornjeve za ubacivanje i izbacivanje svjezeg zraka), stepeniSne Sahtove
za pristup ravhom krovu te sliCne gradevne elemente i instalacije, kao ni na pojedinacne
strukture koje po naravi svoje funkcije zahtijevaju vecéu visinu od najvise dozvoljene, poput
tornjeva, osmatracnica, stupovaii sl.

. veli¢ina gradevine koja nije zgrada

a. Ne odreduje se.
uvjeti za oblikovanje gradevine
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a. Ne odreduje se.
10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru
a. Ne odreduje se.
11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

a. Kod oblikovanja elemenata internih prometnica, pristupa, prostora za rad potrebno je
pridrzavati se TehniCkog propisa o osiguranja pristupacnosti gradevina osobama s
invaliditetom i smanjene pokretljivosti (NN br.12/23).

12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Gradevna €estica mora imati osiguran kolni i pjeSacki pristup s prometne povrsine.

b. PostojeCa prometna povrSina mora ispunjavati najmanje slijedeée uvjete da bi se moglo
smatrati da je putem nje, u smislu ovih Odredbi, osiguran kolni pristup gradevne Cestice s
prometne povrsine: da je povezana u sustav javnih prometnica, da ima Sirinu od najmanje 2,5
metra, te da je moguée njezino proSirenje do Sirine traZzene uvjetima iz ovoga Plana za nove
prometne povrsine, ovisno o vrsti prometnice u naselju i drugim uvjetima (broj gradevinskih
Cestica koje s nje pristupaju i dr.).

c. Gradevna Cestica namijenjena gradniji gradevine moZze imati neposredni kolni prilaz s javne
drzavne, Zupanijske ili lokalne ceste samo ako to odobri nadlezno tijelo za upravljanje tim
cestama, a pod uvjetima iz tog odobrenja. Pristup gradevnih Cestica na javne ceste potrebno
je planirati sabirnim i ostalim ulicama.

d. Najmaniji broj parkiraliSnih mjesta po odredenim djelatnostima Planom se nac¢elno utvrduje
u nastavku: Sportsko-rekreacijske gradevine (sportske dvorane, stadioni, sportski tereni i sl.):
1 PM na 20 sjedecih mjesta.

e. Smatra se da gradevna Cestica ima mogucénost priklju¢enja na sustav javne odvodnje,
vodoopskrbe, nisko naponske elektricne mreze ako ve¢ postoji izgradena odgovarajuc¢a
infrastruktura do gradevinskog podrucja, te ako prema uvjetima nadleznog tijela koje upravlja
sustavom postoji moguénost priklju¢enja gradevne Cestice na tu infrastrukturu.

f. Prikljuivanje gradevina na telekomunikacijsku mrezu, distribucijsku plinovodnu mrezu,
kabelsku televiziju te druge infrastrukturne instalacije obavlja se na nacin odreden posebnim
uvjetima odredenim od nadleznog distributera.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojeée gradevine
a. Rekonstrukcija postoje¢ih gradevina moze se dozvoliti pod sljede¢im uvjetima:
b. da se ne mijenja postojeci karakter izgradnje i prostorni odnosi u susjedstvu,

c. da, u slu€aju Kkoristenja tradicionalnih obrazaca oblikovanja, uporabliene forme,
konstrukcije i materijali budu nepatvoreni i uporabljivi na suvremen nacin (primjerice, ne
dozvoljava se, u dekorativne razloge, uporaba elemenata i struktura koji nisu funkcionalne,
poput laznih Skura, imitata drvenih greda, lijepljenih kamenih plo¢a u svrhu imitiranja zidane
strukture i sl.),

d. da se kod izbora suvremenih obrazaca gradnje i oblikovanja, uz odobrenje nadleznog tijela
uprave, koriste suvremeni materijali, trazec¢i pri tom nacine prilagodbe lokalnim uvjetima
gradnje,

e. da se vodi raCuna o krajobraznoj izloZzenosti gradevina, a osobito njihovih rekonstruiranih
dijelova i nastoji pridonijeti steCenim oblikovnim vrijednostima okruZenja, bez obzira na
odabrani izri¢aj u oblikovanju (dijela) gradevine, tradicionalni ili suvremeni,

f. da se ne pogorSaju postojeci uvjeti boravka u susjednim gradevinama,

g. da se namjena gradevine uskladi s namjenom koja je omoguéena u gradevinskom
podruéju naselja, odnosno da se zadrZi postoje¢a namjena gradevine u pretezitom dijelu,

h. da se promet u mirovanju rijesi u skladu odredbama ovog Plana

i. i. Kod rekonstrukcije gradevine najveci dozvoljeni tlocrtni i visinski gabariti ne mogu biti veci
od najvecéih dozvoljenih gabarita koje je ovaj Plan propisao za gradnju gradevina u
gradevinskim podrudjima naselja. Postoje¢a gradevina koja premasuje najvece dozvoljene
tlocrtne i visinske gabarite mozZe se rekonstruirati samo u okviru postojecih tlocrtnih i visinskih
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gabarita.
14. pravila provedbe za pomocéne gradevine
a. Ne odreduje se.
15. pravila provedbe za prateCe gradevine druge namjene

a. PrateCe gradevine koje ¢e se graditi mogu biti i trgovacke, ugostiteljske, usluzne ili
servisne namjene.

b. Za gradenje hotela unutar SRC BUJE (NA Buje) vrijede slijededi uvjeti:
¢. minimalna povrsina gradevne Cestice iznosi 800m2,

d. najveca dozvoljena izgradenost iznosi 40% povrSine gradevne Cestice, najveci dozvoljeni
koeficijent iskoristivosti iznosi 1,2

e. najveca dozvoljena visina hotela je 12m, a najveci dozvoljeni broj nadzemnih etaza 3
odnosno ukupno 5 etaza u bilo kojem presjeku kroz gradevinu.

Clanak 86.

(1) Pravila provedbe za povrSinu oznacenu: Plovanija (I1)
1. oblik i veli¢ina gradevne &estice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. Gradevna CdCestica svih gradevina i struktura je identicna eksploatacijskom polju
kamenoloma.

b. Gradevna €estica mozZe biti i manja, ukoliko se to u provedbi Plana pokaZe potrebnim, ali
ne manja od 300m2, a njen oblik takav da udovoljava potrebama obavljanja djelatnosti i da
nije u suprotnosti sa postupkom eksploatacije i sanacije kamenoloma.

2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Povrsina oznake Plovanija (11) u ovome Planu se odnosi na zahvat postoje¢e gospodarske
proizvodne zone Plovanija (I1) unutar gradevinskog podruéja izvan naselja gospodarske
proizvodne namjene Plovanija (I1).

b. Namjena gradevina je ograni¢ena na djelatnosti vezane na koristenje, obradu i preradu
sirovine dobivene eksploatacijom kamenoloma (betonara, asfaltna baza, itd.) i obradi i
prikupljanju inertnog, gradevnog otpadnog materijala.

c. Gradevine se grade i strukture postavljaju u svrhu obavljanja dozvoljenih djelatnosti i
uklanjaju po isteku perioda eksploatacije kamenoloma.

a. Dio gradevinskog podruéja moze se namijeniti obradi i prikupljanju inertnog, gradevnog
otpadnog materijala (kamen, opeka, drvo, beton, zbuka i sl. materijali od ruSenja gradevina,
rasuti materijal iz iskopa - mjeSavina zemlje i sitnog kamenja, kao i industrijski ostatak u
proizvodnji gradevinskog materijala koji se he moze reciklirati unutar industrijskog procesa
poput krhotina plinobetona, Skarta iz betonara i sl.), te se mogu postavljati strojevi i uredaji za
sortiranje, mljevenje i preradu ove sirovine.

b. Gradenje i postavljanje gradevina i struktura iz ovog stavka dozvoljeno samo unutar
podrucja oznacenog kao gradevinsko podrucje gospodarsko-proizvodne namjene.

c. Gradevine se moraju smjestiti unutar gradevinskog podruc&ja, na udaljenosti ne manjoj od
15m od rubova eksploatacijskog polja.

4. izgradenost gradevne Cestice
a. Najveca dozvoljena izgradenost iznosi 50% povrSine gradevne Cestice.
5. iskoristivost gradevne Cestice
a. Najvedi koeficijent iskoristivosti kis = 1,5.
6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina
a. Ne odreduje se.
7. visina i broj etaza gradevine
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a. NajviSa dozvoljena visina gradevina je 20m; ovo ograni¢enje se ne odnosi na instalacije i
postrojenja u procesu proizvodnije, te slicne gradevne elemente.

b. Najveéi dozvoljeni broj nadzemnih etaza je 3.
8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada
a. Ne odreduje se.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine
a. Ne odreduje se.
10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru
a. Ne odreduje se.
11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

a. Kod oblikovanja elemenata internih prometnica, pristupa, prostora za rad potrebno je
pridrzavati se Tehni¢kog propisa o osiguranja pristupacnosti gradevina osobama s
invaliditetom i smanjene pokretljivosti (NN br.12/23).

12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Pristup gradevinskom podrucju, gradevinskim Cesticama i gradevinama, kao i priklju¢ak na
mrezu komunalne infrastrukture je osiguran kroz sami kamenolom; parkiranje vozila
zaposlenika se rjeSava na postoje¢em parkiraliStu za zaposlenike i posjetioce kamenoloma.

b. Najmaniji broj parkiraliSnih mjesta po odredenim djelatnostima Planom se nacelno utvrduje
u nastavku: Poslovna namjena (veletrgovina, proizvodnja, zanatstvo i sl.): 1 PM na 100 m?
bruto povrSine gradevine.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine

a. Sve gradevine moraju biti uklonjene ili prenamijenjene u procesu sanacije, po isteku
eksploatacije kamena.

b. U gradevinskim podruc¢jima gospodarske namjene postoje¢e gradevine mogu se
rekonstruirati. Uvjeti gradnje za rekonstrukciju takvih gradevina utvrdivat ¢e se temeljem
odredbi ovog Plana i prostornih planova uzeg podrucja.

c. Na podrucjima za koja je obavezna provedba putem donoSenja prostornog plana uzeg
podrucja a isti nije donesen, ovim se Planom omogucava rekonstrukcija postoje¢e gradevine
i gradenje nove gradevine na mjestu ili u neposrednoj blizini mjesta prethodno uklonjene
postoje¢e gradevine unutar iste gradevne Cestice, kojim se bitno ne mijenja namjena, izgled,
veliina i utjecaj na okoli§ dotadasnje gradevine.

d. Kod rekonstrukcije postoje¢e gradevine najveci dozvoljeni tlocrtni i visinski gabariti ne
mogu biti veéi od najvecCih dozvoljenih gabarita koje je ovaj Plan propisao za gradnju
gradevina u gradevinskim podrucjima gospodarske namjene. Postoje¢a gradevina koja
premasuje najvece dozvoljene tlocrtne i visinske gabarite moZe se rekonstruirati samo u
okviru postojecih tlocrtnih i visinskih gabarita.

14. pravila provedbe za pomoéne gradevine
a. Ne odreduje se.
15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene
a. Ne odreduje se.
Clanak 87.

(1) Pravila provedbe za povrsinu oznacenu: PZ Valenari (K)
1. oblik i veli¢ina gradevne &estice i/ili obuhvat zahvata u prostoru
a. Ne odreduje se.
2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. PovrSina oznake PZ Valenari (K) u ovome Planu se odnosi na zahvat postojeée
gospodarske poslovne zone PZ Valenari (K) unutar gradevinskog podrudja izvan naselja
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gospodarske poslovne namjene PZ Valenari (K).

b. Gradevinska podruja opée poslovne namjene namijenjena su gradnji gradevina
trgovacke, ugostiteljske, usluzne, kao i zanatske (malo poduzetniStvo, obrtniStvo i sl.),
skladiSne, servisne i komunalne djelatnosti, te ostale gradevine iz ¢lanka 3. Navedene
djelatnosti moguce je kombinirati na istoj gradevnoj Cestici.

c. Gradevine koje ¢e se u ovom gradevinskom podrucju graditi ne mogu biti stambene, niti
imati prostorije stambene namjene. Postoje¢e gradevine ili prostorije stambene namjene
mogu se odrzavati i adaptirati, ili se mogu rekonstruirati privodenjem planiranoj namjeni.

a. Ne odreduje se.
4. izgradenost gradevne Cestice
a. Najveca dozvoljena izgradenost iznosi 70% povrSine gradevne Cestice.
5. iskoristivost gradevne Cestice
a. Najvedi koeficijent iskoristivosti kis = 2,1.
6. gradevinska (bruto) povrSina gradevina
a. Ne odreduje se.
7. visina i broj etaza gradevine

a. NajviSa dozvoljena visina gradevina je 20m; ovo ograniCenje se ne odnosi na strukture
koje po naravi svoje funkcije zahtijevaju vece visine (tornjevi, dizalice, rasvjetni i drugi stupovi
i sl.).

b. Najvedi dozvoljeni broj nadzemnih etaza je 3.
8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada
a. Ne odreduje se.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine
a. Ne odreduje se.
10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru
a. Ne odreduje se.
11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

a. Kod oblikovanja elemenata internih prometnica, pristupa, prostora za rad potrebno je
pridrzavati se Tehnikog propisa o osiguranja pristupacnosti gradevina osobama s
invaliditetom i smanjene pokretljivosti (NN br.12/23).

12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Gradevna Cestica mora imati osiguran kolni i pjeSacki pristup s prometne povrsine.

b. PostojeCa prometna povrSina mora ispunjavati najmanje slijedece uvjete da bi se moglo
smatrati da je putem nje, u smislu ovih Odredbi, osiguran kolni pristup gradevne Cestice s
prometne povrSine: da je povezana u sustav javnih prometnica, da ima $irinu od najmanje 2,5
metra, te da je moguée njezino proSirenje do Sirine trazene uvjetima iz ovoga Plana za nove
prometne povrsine, ovisno o vrsti prometnice u naselju i drugim uvjetima (broj gradevinskih
Cestica koje s nje pristupaju i dr.).

c. Gradevna Cestica namijenjena gradniji gradevine moze imati neposredni kolni prilaz s javne
drzavne, Zupanijske ili lokalne ceste samo ako to odobri nadlezno tijelo za upravljanje tim
cestama, a pod uvjetima iz tog odobrenja. Pristup gradevnih Cestica na javne ceste potrebno
je planirati sabirnim i ostalim ulicama.

d. Smatra se da gradevna Cestica ima mogucénost priklju¢enja na sustav javne odvodnje,
vodoopskrbe, nisko naponske elektricne mreze ako ve¢ postoji izgradena odgovarajuc¢a
infrastruktura do gradevinskog podrudja, te ako prema uvjetima nadleznog tijela koje upravlja
sustavom postoji moguénost priklju¢enja gradevne Cestice na tu infrastrukturu.
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e. Priklju€ivanje gradevina na telekomunikacijsku mrezu, distribucijsku plinovodnu mreZzu,
kabelsku televiziju te druge infrastrukturne instalacije obavlja se na nacin odreden posebnim
uvjetima odredenim od nadleznog distributera.

f. Najmaniji broj parkiraliSnih mjesta po odredenim djelatnostima Planom se nacelno utvrduje
u nastavku: Poslovna namjena (veletrgovina, proizvodnja, zanatstvo i sl.): 1 PM na 100 m?
bruto povrSine gradevine.

g. Parkiranje za zaposlenike i posjetitelje se, u nacelu, rijeSava unutar pripadne gradevne
Cestice.

h. Parkiranje za zaposlenike i posjetitelie se moze rjeSavati i na javhom ili zajednickom
parkiraliStu, ukoliko je tako za pojedine korisnike odredeno prostornim planom uzeg podrudja;
osobito se potie povecanje iskoristivosti parkiraliSnog prostora kroz organizaciju vremena
koriStenja (npr. poslovna jutarnja smjena i popodnevno parkiraliSte za trgovinu).

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojeée gradevine

a. U gradevinskim podrugjima gospodarske namjene postojeCe gradevine mogu se
rekonstruirati. Uvjeti gradnje za rekonstrukciju takvih gradevina utvrdivat ¢e se temeljem
odredbi ovog Plana i prostornih planova uzeg podrudja.

b. Na podrugjima za koja je obavezna provedba putem donoSenja prostornog plana uzZeg
podrucja a isti nije donesen, ovim se Planom omogucava rekonstrukcija postoje¢e gradevine
i gradenje nove gradevine na mjestu ili u neposrednoj blizini mjesta prethodno uklonjene
postoje¢e gradevine unutar iste gradevne Cestice, kojim se bitno ne mijenja namjena, izgled,
veliina i utjecaj na okoli$ dotadasnje gradevine

c. Kod rekonstrukcije postojece gradevine najveci dozvoljeni tlocrtni i visinski gabariti ne
mogu biti vecCi od najvecih dozvoljenih gabarita koje je ovaj Plan propisao za gradnju
gradevina u gradevinskim podruc¢jima gospodarske namjene. PostojeCa gradevina koja
premasuje najveCe dozvoljene tlocrtne i visinske gabarite moZze se rekonstruirati samo u
okviru postojecih tlocrtnih i visinskih gabarita.

14. pravila provedbe za pomoéne gradevine
a. Ne odreduje se.
15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene

a. Uz osnovnu namjenu, u sklopu gradevina u gradevinskom podrucju moguce je planirati
prostore i/ili dijelove sloZzene gradevine za prateCe sadrzaje (trgovacke, poslovne — uredske i
sl.).

b. Pored gradevina gospodarske namjene, na ovom se podru¢ju mogu graditi: gradevine
javne i drustvene namjene, gradevine infrastrukturnih sustava, te sportsko rekreacijske
gradevine, na vlastitim gradevnim Cesticama ili u sklopu gradevnih Cestica druge namjene.

Clanak 88.

(1) Pravila provedbe za povrSinu oznacenu: Radna zona Stanica (K) (1S7)
1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. Gradnja i uredenje reciklaznog centra za prikupljanje sekundarnih sirovina: veli¢ina
gradevne Cestice iznosi najmanje 500 m2.

2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj €estici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. PovrSina oznake Radna zona Stanica (K) u ovome Planu se odnosi na zahvat izgradenog
dijela gospodarske poslovne zone Radna zona Stanica (K) unutar gradevinskog podrudja
izvan naselja pretezito gospodarsko poslovne namjene Radna zona Stanica (K)

b. Unutar gradevinskog podrucja gospodarske namjene - poslovne i proizvodne mogu se na
ukupno veéem dijelu povrSine graditi gradevine poslovne, usluzne (servisne) i komunalno
servisne namjene, te, u ukupno manjem dijelu povrsine, gradevine proizvodne namjene.

c. U dijelu gradevinskog podrucja mozZe se graditi i urediti reciklazni centar za prikupljanje
sekundarnih sirovina. Unutar reciklaznog centra mogu se graditi zgrade isklju€ivo u funkciji
osnovne namjene prikupljanja i obrade sekundarnih sirovina (skupljanje korisnog otpadnog
materijala i njegove obrade i distribucije kao npr. vaganje, preSanje, utovar i istovar
sekundarnih sirovina te prostor za zaposlenike), kao i postavljati privremene prenosive
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gradevine u funkciji osnovne namjene, koje mogu biti priklju¢ene na potrebnu infrastrukturu.
U ovom gradevinskom podru¢ju ne postoji mogucénost skupljanja, obrade i odlaganja
komunalnog i opasnog otpada, niti trajnog odlaganja neopasnog tehnoloskog otpada.

a. Gradnja i uredenje reciklaznog centra za prikupljanje sekundarnih sirovina: najmanja
dozvoljena udaljenost gradevine od granice gradevne Cestice iznosi 4,0m, najmanja
dozvoljena udaljenost gradevine od prometne povrsine iznosi 6,0m. Spremnike za odlaganje
otpada unutar reciklaznog centara za prikupljanje sekundarnih sirovina dozvoljeno je
smijestati uz rub gradevne Cestice. Razmjestaj gradevina i naprava unutar gradevne Cestice
potrebno je izvesti na nacin kojim se omoguéava nesmetan pristup teretnog vozila te
osigurava dovoljna manipulativha povrsina.

4. izgradenost gradevne Cestice
a. Najveca dozvoljena izgradenost iznosi 70% povrSine gradevne Cestice.

b. Gradnja i uredenje reciklaznog centra za prikupljanje sekundarnih sirovina: najveca
dozvoljena izgradenost iznosi 20% povrsine gradevne Cestice.

5. iskoristivost gradevne Cestice
a. Najvedi koeficijent iskoristivosti kis = 2,1.

b. Gradnja i uredenje reciklaznog centra za prikupljanje sekundarnih sirovina: najveci
koeficijent iskoristivosti kis = 0,2.

6. gradevinska (bruto) povrSina gradevina
a. Ne odreduje se.
7. visina i broj etaza gradevine

a. NajviSa dozvoljena visina gradevina je 20 m; ovo ograni¢enje se ne odnosi na instalacije i
postrojenja u procesu proizvodnje, te slicne gradevne elemente (strojarnice dizala, strojarske
instalacije (rashladne tornjeve za ubacivanje i izbacivanje svjezeg zraka), stepeniSne Sahtove
za pristup ravnom krovu), kao ni na pojedinacne strukture koje po naravi svoje funkcije
zahtijevaju vecu visinu od najvise dozvoljene, poput tornjeva, osmatracnica, stupova i sl.

b. Najvedi dozvoljeni broj nadzemnih etaza je 3.

c. Gradnja i uredenje reciklaznog centra za prikupljanje sekundarnih sirovina: najviSa
dozvoljena visina gradevina je 10m; ovo ograni¢enje se ne odnosi na instalacije i postrojenja
u procesu proizvodnje, te sli€éne gradevne elemente (strojarnice dizala, strojarske instalacije
(rashladne tornjeve za ubacivanje i izbacivanje svjeZeg zraka), stepeniSne 8ahtove za pristup
ravnom krovu), kao ni na pojedinacne strukture koje po naravi svoje funkcije zahtijevaju vecu
visinu od najviSe dozvoljene, poput tornjeva, osmatracnica, stupova i sl. Najveci dozvoljeni
broj nadzemnih etaza je 1.

8. veli€ina gradevine koja nije zgrada
a. Ne odreduje se.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. Gradnja i uredenje reciklaznog centra za prikupljanje sekundarnih sirovina: reciklazni
centar za prikupljanje sekundarnih sirovina potrebno je primjereno oznaciti, a dozvoljava se
postava naprava za oglaSavanje i reklamiranje, te za isticanje poruka ekoloskog sadrzaja.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. Gradnja i uredenje reciklaznog centra za prikupljanje sekundarnih sirovina: gradevinska
Cestica mora se ograditi, a najve¢a dozvoljena visina ograde iznosi 2,0m. Najmanje 20%
povrSine gradevne Cestice potrebno je urediti kao zelenu povrsinu.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

a. Kod oblikovanja elemenata internih prometnica, pristupa, prostora za rad potrebno je
pridrzavati se Tehnikog propisa o osiguranja pristupacnosti gradevina osobama s
invaliditetom i smanjene pokretljivosti (NN br.12/23).

12. nacin i uvjeti priklju¢enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu
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a. Gradevna Cestica mora imati osiguran kolni i pjeSacki pristup s prometne povrsine.

b. PostojeCa prometna povrSina mora ispunjavati najmanje slijedece uvjete da bi se moglo
smatrati da je putem nje, u smislu ovih Odredbi, osiguran kolni pristup gradevne Cestice s
prometne povrSine: da je povezana u sustav javnih prometnica, da ima Sirinu od najmanje 2,5
metra, te da je moguée njezino proSirenje do Sirine trazene uvjetima iz ovoga Plana za nove
prometne povrsine, ovisno o vrsti prometnice u naselju i drugim uvjetima (broj gradevinskih
Cestica koje s nje pristupaju i dr.).

c. Gradevna Cestica namijenjena gradniji gradevine moze imati neposredni kolni prilaz s javne
drzavne, zupanijske ili lokalne ceste samo ako to odobri nadlezno tijelo za upravljanje tim
cestama, a pod uvjetima iz tog odobrenja. Pristup gradevnih Cestica na javne ceste potrebno
je planirati sabirnim i ostalim ulicama.

d. Smatra se da gradevna Cestica ima moguénost priklju¢enja na sustav javne odvodnje,
vodoopskrbe, nisko naponske elektricne mreze ako ve¢ postoji izgradena odgovarajuc¢a
infrastruktura do gradevinskog podrudja, te ako prema uvjetima nadleznog tijela koje upravlja
sustavom postoji moguénost prikljuéenja gradevne Cestice na tu infrastrukturu.

e. Priklju€ivanje gradevina na telekomunikacijsku mrezu, distribucijsku plinovodnu mrezu,
kabelsku televiziju te druge infrastrukturne instalacije obavlja se na nacin odreden posebnim
uvjetima odredenim od nadleznog distributera.

f. Najmaniji broj parkiraliSnih mjesta po odredenim djelatnostima Planom se nacelno utvrduje
u nastavku: Poslovna namjena (veletrgovina, proizvodnja, zanatstvo i sl.): 1 PM na 100 m?
bruto povrSine gradevine.

g. Parkiranje za zaposlenike i posjetitelje se, u nacelu, rjeSava unutar pripadne gradevne
Cestice.

h. Parkiranje za zaposlenike i posjetitelie se moze rjeSavati i na javhom ili zajedniCkom
parkiraliStu, ukoliko je tako za pojedine korisnike odredeno prostornim planom uzeg podrudja;
osobito se poti€e povecanje iskoristivosti parkiraliSnog prostora kroz organizaciju vremena
koristenja (npr. proizvodna jutarnja smjena i popodnevno parkiraliste za trgovinu).

i. Parkiranje u podrucju reciklaznog centra za prikupljanje sekundarnih sirovina odvija se na
isti nacin ve¢ naveden u ovom pravilu.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine

a. U gradevinskim podru¢jima gospodarske namijene postojeCe gradevine mogu se
rekonstruirati. Uvjeti gradnje za rekonstrukciju takvih gradevina utvrdivat ¢e se temeljem
odredbi ovog Plana i prostornih planova uzeg podrudja.

b. Na podruc¢jima za koja je obavezna provedba putem donoSenja prostornog plana uzeg
podrucja a isti nije donesen, ovim se Planom omogucava rekonstrukcija postoje¢e gradevine
i gradenje nove gradevine na mjestu ili u neposrednoj blizini mjesta prethodno uklonjene
postoje¢e gradevine unutar iste gradevne Cestice, kojim se bitno ne mijenja namjena, izgled,
veliina i utjecaj na okoli§ dotadasnje gradevine.

c. Kod rekonstrukcije postojece gradevine najveci dozvoljeni tlocrtni i visinski gabariti ne
mogu biti vecCi od najvecih dozvoljenih gabarita koje je ovaj Plan propisao za gradnju
gradevina u gradevinskim podruc¢jima gospodarske namjene. PostojeCa gradevina koja
premasuje najveCe dozvoljene tlocrtne i visinske gabarite mozZze se rekonstruirati samo u
okviru postojecih tlocrtnih i visinskih gabarita.

14. pravila provedbe za pomoéne gradevine
a. Ne odreduje se.
15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene

a. Uz osnovnu namjenu, u sklopu gradevina u gradevinskom podrucju moguce je planirati
prostore i/ili dijelove sloZzene gradevine za prateCe sadrzaje (trgovacke, poslovne — uredske i
sl.).

b. Unutar gradevinskog podru€ja na povrsini preteZito poslovne namjene utvrdenoj
prostornim planom uZeg podrucja, mogu se graditi pojedinacne ugostiteljske smjestajne
gradevine — vrste hotel (hoteli, pansionii sl.) iz skupine “hoteli”, smjeStajnog kapaciteta do 80
postelja, koje moraju odgovarati uvjetima iz Pravilnika o razvrstavanju, kategorizaciji i
posebnim standardima ugostiteljskih objekata iz skupine hoteli.
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c. Unutar gradevinskog podrudja, isklju€ivo u njegovom dijelu proizvodne namjene, na
povrSinama odredenim planom uzeg podrucja, mogu se graditi i uredivati solarne elektrane
instalirane snage do 10MW.

d. d. Dozvoljene djelatnosti gospodarsko proizvodne namjene, pored industrijske proizvodnje,
ukljuCuju postrojenja za proizvodnju i koriStenje elektricne energije iz alternativnih izvora
(solarne elektrane) i djelatnosti poljoprivredne proizvodnje u zatvorenim uvjetima (u
zgradama, staklenicima, plastenicima), te obrade, prerade i skladiStenja poljoprivrednih
proizvoda.

Clanak 89.

(1) Pravila provedbe za povrSinu oznacenu: PZ Plovanija (K1)
1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru
a. Ne odreduje se.
2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. PovrSina oznake PZ Plovanija (K1) u ovome Planu se odnosi na zahvat postojece
gospodarske poslovne zone PZ Plovanija (K1) unutar gradevinskog podrucja izvan naselja
gospodarske poslovne namjene PZ Plovanija (K1).

b. Gradevinska podruc¢ja poslovne — pretezito trgovacke namjene namijenjena su gradniji
gradevina trgovacke, ugostiteljske, usluzne, skladiSne, zanatske i komunalno servisne
djelatnosti, te ostale gradevine iz ¢lanka 3. Navedene djelatnosti moguce je kombinirati na
istoj gradevnoj Cestici.

c. Gradevine koje ¢e se u ovom gradevinskom podrucju graditi ne mogu biti stambene, niti
imati prostorije stambene namjene. Postoje¢e gradevine ili prostorije stambene namjene
mogu se odrzavati i adaptirati, ili se mogu rekonstruirati privodenjem planiranoj namjeni.

a. Ne odreduje se.
4. izgradenost gradevne Cestice
a. Najveca dozvoljena izgradenost iznosi 70% povrSine gradevne Cestice.
5. iskoristivost gradevne Cestice
a. Najvedi koeficijent iskoristivosti kis = 2,1.
6. gradevinska (bruto) povrSina gradevina
a. Ne odreduje se.
7. visina i broj etaza gradevine

a. NajviSsa dozvoljena visina gradevina je 20m; ovo ograniCenje se ne odnosi na strukture
koje po naravi svoje funkcije zahtijevaju vece visine (tornjevi, rasvjetni i drugi stupovi i sl.).

b. Najveéi dozvoljeni broj nadzemnih etaza je 3.
8. veli€ina gradevine koja nije zgrada
a. Ne odreduje se.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine
a. Ne odreduje se.
10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru
a. Ne odreduje se.
11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

a. Kod oblikovanja elemenata internih prometnica, pristupa, prostora za rad potrebno je
pridrzavati se Tehnikog propisa o osiguranja pristupacnosti gradevina osobama s
invaliditetom i smanjene pokretljivosti (NN br.12/23).

12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu
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a. Gradevna Cestica mora imati osiguran kolni i pjeSacki pristup s prometne povrsine.

b. PostojeCa prometna povrSina mora ispunjavati najmanje slijedece uvjete da bi se moglo
smatrati da je putem nje, u smislu ovih Odredbi, osiguran kolni pristup gradevne Cestice s
prometne povrSine: da je povezana u sustav javnih prometnica, da ima Sirinu od najmanje 2,5
metra, te da je moguée njezino proSirenje do Sirine trazene uvjetima iz ovoga Plana za nove
prometne povrsine, ovisno o vrsti prometnice u naselju i drugim uvjetima (broj gradevinskih
Cestica koje s nje pristupaju i dr.).

c. Gradevna Cestica namijenjena gradniji gradevine moze imati neposredni kolni prilaz s javne
drzavne, zupanijske ili lokalne ceste samo ako to odobri nadlezno tijelo za upravljanje tim
cestama, a pod uvjetima iz tog odobrenja. Pristup gradevnih Cestica na javne ceste potrebno
je planirati sabirnim i ostalim ulicama.

d. Smatra se da gradevna Cestica ima moguénost priklju¢enja na sustav javne odvodnje,
vodoopskrbe, nisko naponske elektricne mreze ako ve¢ postoji izgradena odgovarajuc¢a
infrastruktura do gradevinskog podrudja, te ako prema uvjetima nadleznog tijela koje upravlja
sustavom postoji moguénost prikljuéenja gradevne Cestice na tu infrastrukturu.

e. Priklju€ivanje gradevina na telekomunikacijsku mrezu, distribucijsku plinovodnu mrezu,
kabelsku televiziju te druge infrastrukturne instalacije obavlja se na nacin odreden posebnim
uvjetima odredenim od nadleznog distributera.

f. Najmaniji broj parkiraliSnih mjesta po odredenim djelatnostima Planom se nacelno utvrduje
u nastavku: Poslovna namjena (veletrgovina, proizvodnja, zanatstvo i sl.): 1 PM na 100 m?
bruto povrSine gradevine.

g. Parkiranje za zaposlenike i posjetitelje se, u nacelu, rjeSava unutar pripadne gradevne
Cestice.

h. Parkiranje za zaposlenike i posjetitelie se moze rjeSavati i na javhom ili zajedniCkom
parkiraliStu, ukoliko je tako za pojedine korisnike odredeno prostornim planom uzeg podrudja;
osobito se poti€e povecanje iskoristivosti parkiraliSnog prostora kroz organizaciju vremena
koristenja (npr. proizvodna jutarnja smjena i popodnevno parkiraliste za trgovinu).

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine

a. lznimno, u svrhu obavljanja djelatnosti u gradevinskom podrucju pretezito trgovacke
namjene do 2020. godine dozvoljena je isklju€ivo rekonstrukcija postojecih gradevina.

b. U gradevinskim podru¢jima gospodarske namjene postojeCe gradevine mogu se
rekonstruirati. Uvjeti gradnje za rekonstrukciju takvih gradevina utvrdivat ¢e se temeljem
odredbi ovog Plana i prostornih planova uzeg podrudja.

c. Na podruéjima za koja je obavezna provedba putem donoSenja prostornog plana uzeg
podrucja a isti nije donesen, ovim se Planom omogucava rekonstrukcija postoje¢e gradevine
i gradenje nove gradevine na mjestu ili u neposrednoj blizini mjesta prethodno uklonjene
postoje¢e gradevine unutar iste gradevne Cestice, kojim se bitno ne mijenja namjena, izgled,
veliina i utjecaj na okoli§ dotadasnje gradevine.

d. Kod rekonstrukcije postoje¢e gradevine najvecli dozvoljeni tlocrtni i visinski gabariti ne
mogu biti vecCi od najvecih dozvoljenih gabarita koje je ovaj Plan propisao za gradnju
gradevina u gradevinskim podruc¢jima gospodarske namjene. PostojeCa gradevina koja
premasuje najveCe dozvoljene tlocrtne i visinske gabarite mozZze se rekonstruirati samo u
okviru postojecih tlocrtnih i visinskih gabarita.

14. pravila provedbe za pomoéne gradevine
a. Ne odreduje se.
15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene

a. Uz osnovnu namjenu, u sklopu gradevina u gradevinskom podrucju moguce je planirati
prostore i/ili dijelove sloZzene gradevine za prateCe sadrzaje (trgovacke, poslovne — uredske i
sl.).

b. Pored gradevina gospodarske namjene, na ovom se podrucju mogu graditi: gradevine
javne i druStvene namjene, gradevine infrastrukturnih sustava, te sportsko rekreacijske
gradevine, na vlastitim gradevnim esticama ili u sklopu gradevnih Cestica druge namjene.

Oznaka: 579-20260929-S02 Stranica 86 od 206



Prostorni plan uredenja Grada Buja

Clanak 90.

(1) Pravila provedbe za povrSinu oznacenu: Reciklazno dvoriste Buje
1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru
a. Velic¢ina gradevne Cestice iznosi najmanje 1.000,00 m2.
2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. PovrSina oznake Reciklazno dvoriste Buje u ovome Planu se odnosi na zahvat
gospodarske poslovne zone Reciklazno dvoriSte Buje unutar gradevinskog podrucja izvan
naselja gospodarske poslovne namjene Reciklazno dvoriSte Buje, namjenjene izgradnji
reciklaznog dvorista gradevinskog otpada.

b. Gradevinsko podrucje poslovne komunalno-servisne namjene namijenjeno je uredenju
odlagalista gradevnog otpadnog materijala (kamen, opeka, drvo, beton, zbuka i sl. materijali
od rusenja gradevina, rasuti materijal iz iskopa - mjeSavina zemlje i sithog kamenja, kao i
industrijski ostatak u proizvodnji gradevinskog materijala koji se ne moze reciklirati unutar
industrijskog procesa poput krhotina plinobetona, Skarta iz betonara i sl.). U ovom
gradevinskom podrucju obradivat ¢e se gradevni otpadni materijal i korisni otpad. U ovom
gradevinskom podrucju ne postoji mogucnost skupljanja, obrade i odlaganja komunalnog i
opasnog otpada, niti trajnog odlaganja neopasnog tehnoloskog otpada.

c. U gradevinskom podrudju mogu se graditi zgrade isklju€ivo u funkciji osnovne namjene
zbrinjavanja i obrade otpada, kao i postavljati privremene prenosive gradevine u funkciji
osnovne namjene, koje mogu biti priklju¢ene na potrebnu infrastrukturu. Na istoj lokaciji nije
moguce obavljanje bilo kakvih drugih djelatnosti.

d. U dijelu gradevinskog podruc¢ja mogu se graditi gradevine isklju¢ivo u funkciji skupljanja
korisnog otpada i njegove obrade i distribucije (izdvajanje, vaganje, preSanje, utovar i istovar
otpada te prostor za zaposlenike, poput ureda, zaklona i sanitarija).

a. Najmanja dozvoljena udaljenost gradevine od granice gradevne Cestice iznosi 4,0m.

b. Najmanja dozvoljena udaljenost gradevine od prometne povrsine iznosi 6,0m.

c. Spremnike za odlaganje otpada unutar reciklaznog centara za prikupljanje sekundarnih
sirovina dozvoljeno je smjestati uz rub gradevne Cestice.

d. Razmjestaj gradevina i naprava unutar gradevne Eestice potrebno je izvesti na nadin kojim
se omogucava nesmetan pristup teretnog vozila te osigurava dovoljna manipulativna
povrsina.

4. izgradenost gradevne Cestice
a. Najveca dozvoljena izgradenost iznosi 20% povrSine gradevne Cestice.
5. iskoristivost gradevne Cestice
a. Najvedi koeficijent iskoristivosti kis = 0,2.
6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina
a. Ne odreduje se.
7. visina i broj etaza gradevine

a. NajviSa dozvoljena visina gradevina je 10m; ovo ograniCenje se ne odnosi na instalacije i
postrojenja u procesu proizvodnje, te sli¢ne gradevne elemente (strojarnice dizala, strojarske
instalacije (rashladne tornjeve za ubacivanje i izbacivanje svjezeg zraka), stepeniSne Sahtove
za pristup ravnom krovu), kao ni na pojedinacne strukture koje po naravi svoje funkcije
zahtijevaju vecu visinu od najviSe dozvoljene, poput tornjeva, osmatracnica, stupova i sl.

b. Najveéi dozvoljeni broj nadzemnih etaza je 1.
8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada

a. Ne odreduje se.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine
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a. Reciklazni centar za prikupljanje sekundarnih sirovina potrebno je primjereno oznaciti, a
dozvoljava se postava naprava za oglaSavanje i reklamiranje, te za isticanje poruka
ekoloSkog sadrzaja.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. U dijelu gradevinskog podrucja namijenjenom odlaganju gradevnog otpadnog materijala
mogu se izvoditi zemljani radovi planiranja radi uredenja i sanacije, kao i postavljati strojevi i
uredaiji za sortiranje, mljevenje i djelomi¢nu predobradu ove vrste otpada.

b. Gradevinska Cestica mora se ograditi, a najve¢a dozvoljena visina ograde iznosi 2,0m.
c. Najmanje 20% povrsine gradevne Cestice potrebno je urediti kao zelenu povrsinu.
11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

a. Kod oblikovanja elemenata internih prometnica, pristupa, prostora za rad potrebno je
pridrzavati se Tehnikog propisa o osiguranja pristupacnosti gradevina osobama s
invaliditetom i smanjene pokretljivosti (NN br.12/23).

12. nacin i uvjeti prikljucenja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Gradevna Cestica mora imati osiguran kolni i pjeSacki pristup s prometne povrsine.

b. PostojeCa prometna povrSina mora ispunjavati najmanje slijedece uvjete da bi se moglo
smatrati da je putem nje, u smislu ovih Odredbi, osiguran kolni pristup gradevne Cestice s
prometne povrSine: da je povezana u sustav javnih prometnica, da ima Sirinu od najmanje 2,5
metra, te da je moguée njezino proSirenje do Sirine trazene uvjetima iz ovoga Plana za nove
prometne povrsine, ovisno o vrsti prometnice u naselju i drugim uvjetima (broj gradevinskih
Cestica koje s nje pristupaju i dr.).

c. Gradevna Cestica namijenjena gradniji gradevine moze imati neposredni kolni prilaz s javne
drzavne, zupanijske ili lokalne ceste samo ako to odobri nadlezno tijelo za upravljanje tim
cestama, a pod uvjetima iz tog odobrenja. Pristup gradevnih Cestica na javne ceste potrebno
je planirati sabirnim i ostalim ulicama.

d. Smatra se da gradevna Cestica ima mogucénost priklju¢enja na sustav javne odvodnje,
vodoopskrbe, nisko naponske elektricne mreze ako ve¢ postoji izgradena odgovarajuc¢a
infrastruktura do gradevinskog podrudja, te ako prema uvjetima nadleznog tijela koje upravlja
sustavom postoji moguénost prikljuéenja gradevne Cestice na tu infrastrukturu.

e. Priklju€ivanje gradevina na telekomunikacijsku mrezu, distribucijsku plinovodnu mrezu,
kabelsku televiziju te druge infrastrukturne instalacije obavlja se na nacin odreden posebnim
uvjetima odredenim od nadleznog distributera.

f. Najmaniji broj parkiraliSnih mjesta po odredenim djelatnostima Planom se nacelno utvrduje
u nastavku: Poslovna namjena (veletrgovina, proizvodnja, zanatstvo i sl.): 1 PM na 100 m?
bruto povrsine gradevine.

g. Parkiranje za zaposlenike i posjetitelje se, u nacelu, rjeSava unutar pripadne gradevne
Cestice.

h. Parkiranje za zaposlenike i posjetitelie se moze rjeSavati i na javhom ili zajedniCkom
parkiraliStu, ukoliko je tako za pojedine korisnike odredeno prostornim planom uzeg podrudja;
osobito se poti€e povecanje iskoristivosti parkiraliSnog prostora kroz organizaciju vremena
koristenja (npr. proizvodna jutarnja smjena i popodnevno parkiraliste za trgovinu).

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine

a. U gradevinskim podruéjima gospodarske namjene postojeCe gradevine mogu se
rekonstruirati. Uvjeti gradnje za rekonstrukciju takvih gradevina utvrdivat ¢e se temeljem
odredbi ovog Plana i prostornih planova uzeg podrucja.

b. Na podrucjima za koja je obavezna provedba putem donoSenja prostornog plana uzeg
podrucja a isti nije donesen, ovim se Planom omoguc¢ava rekonstrukcija postoje¢e gradevine
i gradenje nove gradevine na mjestu ili u neposrednoj blizini mjesta prethodno uklonjene
postojec¢e gradevine unutar iste gradevne Cestice, kojim se bitno ne mijenja namjena, izgled,
veli€ina i utjecaj na okoli$ dotadasnje gradevine.

c. Kod rekonstrukcije postojece gradevine najveCi dozvoljeni tlocrtni i visinski gabariti ne
mogu biti veéi od najvecih dozvoljenih gabarita koje je ovaj Plan propisao za gradnju
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gradevina u gradevinskim podrucjima gospodarske namjene. Postoje¢a gradevina koja
premasuje najvec¢e dozvoljene tlocrtne i visinske gabarite moZe se rekonstruirati samo u
okviru postojecih tlocrtnih i visinskih gabarita.

14. pravila provedbe za pomocéne gradevine

a. Ne odreduje se.

15. pravila provedbe za prateCe gradevine druge namjene

a. Ne odreduje se.
Clanak 91.

(1) Pravila provedbe za povrSinu oznacenu: TP

1

. oblik i veliina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. VeliCina gradevne Cestice odredena je u grafickom dijelu Plana.

b. Za svaku vrstu ugostiteljsko-turisticke namjene unutar TP- a formira se jedna gradevna
Cestica te po potrebi jedna ili viSe gradevnih Cestica za prate¢e sadrzaje te infrastrukturne
povrSine i gradevine. lzdvojeno gradevinsko podrucje izvan naselja ugostiteljsko turistiCke
namjene moze Ciniti i samo jedna gradevna Cestica.

. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. PovrSina oznake TP u ovome Planu se odnosi na zahvat ugostiteljsko-turisticke namjene,
tipologije turistiCkog podrudja (TP), unutar gradevinskog podrucja izvan naselja gospodraske
ugostiteljsko-turisticke namjene.

b. Gradevinska podrucja ugostiteljsko-turisticke namjene, turisticka podrucja namijenjena su
gradnji ugostiteljsko-turistickin smjesStajnih gradevina, kod kojih ¢e ukupni smjestajni
kapaciteti svakog gradevinskog podrucja biti realizirani u turistiCkom naselju.

a. Ne odreduje se.

. izgradenost gradevne Cestice

a. Najveca dozvoljena izgradenost iznosi 30% povrSine svake gradevne Cestice.

. iskoristivost gradevne Cestice

a. Najveci dozvoljeni koeficijent iskoristivosti iznosi 0,8.

. gradevinska (bruto) povrSina gradevina

a. Ne odreduje se.

. visina i broj etaza gradevine

a. Najveca dozvoljena visina vila je 7m, uz najviSe 2 nadzemne etaze.

b. Ograni€enje u pogledu visine gradevina ne odnosi se na strojarnice dizala, strojarske
instalacije (rashladne tornjeve za ubacivanje i izbacivanje svjeZeg zraka), stepeniSne Sahtove
za pristup ravnom krovu te sliche gradevne elemente i instalacije, kao ni na pojedinacne
strukture koje po naravi svoje funkcije zahtijevaju vecéu visinu od najvise dozvoljene, poput
tornjeva, osmatracnica, stupovai sl.

. veli¢ina gradevine koja nije zgrada

a. Ne odreduje se.

. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. Ne odreduje se.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. Najmanje 40% povrsine svake gradevinske Cestice mora se urediti kao prirodno zelenilo ili
uredene parkovne povrsine.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

a. Kod oblikovanja elemenata internih prometnica, pristupa, prostora za rad potrebno je
pridrzavati se Tehnikog propisa o osiguranja pristupacnosti gradevina osobama s
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invaliditetom i smanjene pokretljivosti (NN br.12/23).

12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Gradevna Cestica mora imati osiguran kolni i pjeSacki pristup s prometne povrsine.

b. PostojeCa prometna povrSina mora ispunjavati najmanje slijedece uvjete da bi se moglo
smatrati da je putem nje, u smislu ovih Odredbi, osiguran kolni pristup gradevne Cestice s
prometne povrSine: da je povezana u sustav javnih prometnica, da ima Sirinu od najmanje 2,5
metra, te da je moguée njezino proSirenje do Sirine trazene uvjetima iz ovoga Plana za nove
prometne povrsine, ovisno o vrsti prometnice u naselju i drugim uvjetima (broj gradevinskih
Cestica koje s nje pristupaju i dr.).

c. Gradevna Cestica namijenjena gradniji gradevine moze imati neposredni kolni prilaz s javne
drzavne, Zupanijske ili lokalne ceste samo ako to odobri nadlezno tijelo za upravljanje tim
cestama, a pod uvjetima iz tog odobrenja. Pristup gradevnih Cestica na javne ceste potrebno
je planirati sabirnim i ostalim ulicama.

d. Najmaniji broj parkiraliSnih mjesta po odredenim djelatnostima Planom se nacelno utvrduje
u nastavku: Ugostiteljsko-turistiCke smjestajne gradevine (osim motela): 1 PM po smjestajnoj
jedinici (soba, apartman i dr.). Ugostiteljsko-turisticke gradevine — moteli: 1 PM po sobi.

e. Smatra se da gradevna Cestica ima mogucénost priklju€enja na sustav javne odvodnje,
vodoopskrbe, nisko naponske elektricne mreze ako ve¢ postoji izgradena odgovarajuc¢a
infrastruktura do gradevinskog podrucja, te ako prema uvjetima nadleznog tijela koje upravlja
sustavom postoji moguénost prikljuéenja gradevne Cestice na tu infrastrukturu.

f. Odvodnja otpadnih voda mora se rijeSiti zatvorenim kanalizacijskim sustavom s
procis¢avanjem.
g. Priklju€ivanje gradevina na telekomunikacijsku mrezu, distribucijsku plinovodnu mreZzu,

kabelsku televiziju te druge infrastrukturne instalacije obavlja se na nacin odreden posebnim
uvjetima odredenim od nadleznog distributera.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine

a. U gradevinskim podru¢jima gospodarske namijene postojeCe gradevine mogu se
rekonstruirati. Uvjeti gradnje za rekonstrukciju takvih gradevina utvrdivat ¢e se temeljem
odredbi ovog Plana i prostornih planova uzeg podrudja.

b. Na podrucgjima za koja je obavezna provedba putem donoSenja prostornog plana uzeg
podrucja a isti nije donesen, ovim se Planom omogucava rekonstrukcija postoje¢e gradevine
i gradenje nove gradevine na mjestu ili u neposrednoj blizini mjesta prethodno uklonjene
postoje¢e gradevine unutar iste gradevne Cestice, kojim se bitno ne mijenja namjena, izgled,
veliina i utjecaj na okoli§ dotadasnje gradevine.

c. Kod rekonstrukcije postojece gradevine najveci dozvoljeni tlocrtni i visinski gabariti ne
mogu biti vecCi od najvecih dozvoljenih gabarita koje je ovaj Plan propisao za gradnju
gradevina u gradevinskim podruc¢jima gospodarske namjene. PostojeCa gradevina koja
premasuje najveCe dozvoljene tlocrtne i visinske gabarite mozZze se rekonstruirati samo u
okviru postojecih tlocrtnih i visinskih gabarita.

14. pravila provedbe za pomoéne gradevine
a. Ne odreduje se.
15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene

a. Uz osnovnu namjenu gradevna u gradevinskim podrucjima., na istoj gradevinskoj Cestici
moguce je planirati prostore za pratece sadrzaje (trgovacke, poslovne — uredske, drustvene —
edukativne, istraZzivacke, izloZbeno — prodajne; sportsko-rekreacijske - spa, teretana, fitness
centar, u funkciji korisnika prostora i vanjskih korisnika; zdravstvene — ambulante, poliklinike i
sl.).

b. U gradevinskim podrucjima mogu se uredivati i sportska i rekreacijska igraliSta i otvorene
povrSine (tematski parkovi), zabavni prateé¢i sadrzaji (aquagani, tobogani), djecja igralista,
prometne povrsine, gradevine za smjeStaj vozila, kao i viSeetazne garaze i parkiralidni
prostori, te potrebne infrastrukturne gradevine i infrastrukturna mreza.
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c. Kamp odmoriSta mogu se realizirati u granicama izdvojenih gradevinskih podruc¢ja izvan
naselja ugostiteljsko turistiCke namjene.

(2) Ostala pravila provedbe za povrSinu oznacenu: TP

1.

broj samostalnih uporabnih cjelina (stan, poslovni prostor, garaza i sl.), broj kreveta ifili

funkcionalnih jedinica

a. TP Jarice (povrsina 0,38 ha) — turisticko naselje (T2): kapacitet (postelja) — 30; gustocéa
(postelja/ha) — 79; izgradenost (ha/%) — 0/0; TP Kortina (povrsina 0,35 ha) — turisti¢ko naselje
(T2): kapacitet (postelja) — 30; gustoéa (postelja/ha) — 86; izgradenost (ha/%) — 0/0.

Clanak 92.

(1) Pravila provedbe za povrSinu oznacenu: IzletiSte Kanedo

1

. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. Maksimalna povrsina gradevne Cestice istovjetna je povrsini gradevinskog podrucja.

. hamjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Povrsina oznake IzletiSste Kanedo u ovome Planu se odnosi na zahvat postojeéeg lzletiSta
Kanedo unutar gradevinskog podrucja izvan naselja sportsko-rekreacijske namjene Izletiste
Kanedo (R2).

b. Gradevinsko podrudje izletiSta Kanedo namijenjeno je uredenju specificnog kompleksa u
kojemu je moguce graditi gradevine i uredivati zemljiSte s ciliem omoguc¢avanja provodenja
prvenstveno izletniCkih i sportskih aktivnosti, uz dnevni boravak gostiju.

a. Ne odreduje se.

. izgradenost gradevne Cestice

a. Koeficijent Izgradenosti gradevnih Cestica - kig se moze kretati izmedu 0,001 i 0,04.

. iskoristivost gradevne Cestice

a. Koeficijent iskoristivosti gradevnih Cestica - kis se moze kretati izmedu 0,001 i 0,06.

. gradevinska (bruto) povrSina gradevina

a. Ne odreduje se.

. visina i broj etaZa gradevine

a. NajviSa dozvoljena visina zgrada iznosi 10,0 m, uz najvise 2 nadzemne etaze.

b. OgraniCenje u pogledu visine gradevina ne odnosi se na strojarnice dizala, strojarske
instalacije (rashladne tornjeve za ubacivanje i izbacivanje svjezeg zraka), stepeniSne Sahtove
za pristup ravnom krovu te sliche gradevne elemente i instalacije, kao ni na pojedinatne
strukture koje po naravi svoje funkcije zahtijevaju vec¢u visinu od najvise dozvoljene, poput
tornjeva, osmatracnica, stupovai sl.

. veli¢ina gradevine koja nije zgrada

a. Ne odreduje se.

. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. Ne odreduje se.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. Ne odreduje se.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

a. Kod oblikovanja elemenata internih prometnica, pristupa, prostora za rad potrebno je
pridrzavati se Tehnikog propisa o osiguranja pristupacnosti gradevina osobama s
invaliditetom i smanjene pokretljivosti (NN br.12/23).

12. nacin i uvjeti priklju¢enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Gradevna Cestica mora imati osiguran kolni i pjeSacki pristup s prometne povrsine.
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b. Postoje¢a prometna povrSina mora ispunjavati najmanje slijedece uvjete da bi se moglo
smatrati da je putem nje, u smislu ovih Odredbi, osiguran kolni pristup gradevne Cestice s
prometne povrSine: da je povezana u sustav javnih prometnica, da ima Sirinu od najmanje 2,5
metra, te da je moguée njezino proSirenje do Sirine trazene uvjetima iz ovoga Plana za nove
prometne povrsine, ovisno o vrsti prometnice u naselju i drugim uvjetima (broj gradevinskih
Cestica koje s nje pristupaju i dr.).

c. Gradevna Cestica namijenjena gradnji gradevine moze imati neposredni kolni prilaz s javne
drzavne, Zupanijske ili lokalne ceste samo ako to odobri nadlezno tijelo za upravljanje tim
cestama, a pod uvjetima iz tog odobrenja. Pristup gradevnih Cestica na javne ceste potrebno
je planirati sabirnim i ostalim ulicama.

d. Najmaniji broj parkiraliSnih mjesta po odredenim djelatnostima Planom se nacelno utvrduje
u nastavku: Sportsko-rekreacijske gradevine (sportske dvorane, stadioni, sportski tereni i sl.):
1 PM na 20 sjedecih mjesta.

e. Smatra se da gradevna Cestica ima mogucénost priklju¢enja na sustav javne odvodnje,
vodoopskrbe, nisko naponske elektricne mreze ako ve¢ postoji izgradena odgovarajuc¢a
infrastruktura do gradevinskog podrudja, te ako prema uvjetima nadleznog tijela koje upravlja
sustavom postoji moguénost prikljuéenja gradevne Cestice na tu infrastrukturu.

f. PrikljuCivanje gradevina na telekomunikacijsku mrezu, distribucijsku plinovodnu mrezu,
kabelsku televiziju te druge infrastrukturne instalacije obavlja se na nacin odreden posebnim
uvjetima odredenim od nadleznog distributera.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojeée gradevine
a. Rekonstrukcija postojeéih gradevina moze se dozvoliti pod sljedeéim uvjetima:
b. da se ne mijenja postojeci karakter izgradnje i prostorni odnosi u susjedstvu,

c. da, u slu€aju koristenja tradicionalnih obrazaca oblikovanja, uporabliene forme,
konstrukcije i materijali budu nepatvoreni i uporabljivi na suvremen nacin (primjerice, ne
dozvoljava se, u dekorativne razloge, uporaba elemenata i struktura koji nisu funkcionalne,
poput laznih Skura, imitata drvenih greda, lijepljenih kamenih plo€a u svrhu imitiranja zidane
strukture i sl.),

d. da se kod izbora suvremenih obrazaca gradnje i oblikovanja, uz odobrenje nadleznog tijela
uprave, koriste suvremeni materijali, trazeé¢i pri tom nacine prilagodbe lokalnim uvjetima
gradnje,

e. da se vodi raduna o krajobraznoj izlozenosti gradevina, a osobito njihovih rekonstruiranih
dijelova i nastoji pridonijeti steCenim oblikovnim vrijednostima okruzenja, bez obzira na
odabrani izri€aj u oblikovanju (dijela) gradevine, tradicionalni ili suvremeni,

f. da se ne pogorSaju postojeci uvjeti boravka u susjednim gradevinama,

g. da se namjena gradevine uskladi s namjenom koja je omoguéena u gradevinskom
podrucju naselja, odnosno da se zadrzi postoje¢a namjena gradevine u pretezitom dijelu,

h. da se promet u mirovaniju rijesi u skladu odredbama ovog Plana.

i. i. Kod rekonstrukcije gradevine najveci dozvoljeni tlocrtni i visinski gabariti ne mogu biti veci
od najvecéih dozvoljenih gabarita koje je ovaj Plan propisao za gradnju gradevina u
gradevinskim podrudjima naselja. Postoje¢a gradevina koja premasuje najvece dozvoljene
tlocrtne i visinske gabarite moZe se rekonstruirati samo u okviru postojecih tlocrtnih i visinskih
gabarita.

14. pravila provedbe za pomoc¢ne gradevine
a. Ne odreduje se.
15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene

a. Unutar kompleksa je moguca gradnja gradevina usluzne, trgovacke, ugostiteljsko-turisticke
i sl. djelatnosti ali ne i smjestajne, u skladu s ukupnim odredbama ovog Plana, prostornog
plana uzeg podrugja i posebnim propisima.
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(2) Ostala pravila provedbe za povrSinu oznacenu: IzletiSte Kanedo

1. Gradevinsko podrucje IzletiSte Kanedo je smjeSteno u planom oznacenom poplavnom
podruéju. Lokacijski uvjeti za gradevine u ovom podrucju moraju biti u skladu s Pravilnikom o
mjerama zastite od elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti u prostornom planiranju i
uredivanju prostora (NN 29/83, 36/85 i 42/86) i posebnim uvjetima Hrvatskih voda. Nosilac
planiranog zahvata u prostoru je odgovoran za zastitu ljudi i imovine od mogucih utjecaja
poplava i njihovih posljedica.

2. Ostali lokacijski uvjeti za gradenje u ovom gradevinskom podrucju ¢e se primjenjivati prema
lokacijskim uvjetima za gradenje u naseljima.

Clanak 93.

(1) Pravila provedbe za povrsinu oznacenu: StreliSte Rupa
1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru
a. Maksimalna povrSina gradevne Cestice istovjetna je povrsini gradevinskog podrucja.
2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. PovrSina oznake StreliSte Rupa u ovome Planu se odnosi na zahvat postojeceg sportskog
otvorenog StreliSta Rupa unutar gradevinskog podrucja izvan naselja sportsko-rekreacijske
namjene StreliSte Rupa (R2).

b. Gradevinsko podrucje sportskog otvorenog streliSta Rupa namijenjeno je uredenju i gradnji
gradevina i otvorenih sportskih i rekreacijskih povrsina — sportskog strelista, u skladu s
posebnim propisom, uz postavljanje potrebnih rekvizita neophodnih u njihovoj upotrebi.

c. U ovom podrucju ne postoje uvjeti za gradnju gradevina visokogradnje.

a. Ne odreduje se.
4. izgradenost gradevne Cestice

a. Koeficijent izgradenosti gradevnih Cestica - kig moze iznositi najvise 0,01 (klupska zgrada
povrSine max. 100 m2, ostalo nadstresnice i sliCni elementi).

5. iskoristivost gradevne Cestice
a. Koeficijent iskoristivosti gradevnih Cestica - kis moze iznositi najvise 0,01.
6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina
a. Ne odreduje se.
7. visina i broj etaza gradevine
a. NajviSa dozvoljena visina gradevine iznosi 5,0 m, najvise jedna nadzemna etaza.

b. OgraniCenje u pogledu visine gradevina ne odnosi se na strojarnice dizala, strojarske
instalacije (rashladne tornjeve za ubacivanje i izbacivanje svjezeg zraka), stepeniSne Sahtove
za pristup ravnom krovu te sliche gradevne elemente i instalacije, kao ni na pojedinacne
strukture koje po naravi svoje funkcije zahtijevaju vecéu visinu od najvise dozvoljene, poput
tornjeva, osmatracnica, stupovaii sl.

8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada
a. Ne odreduje se.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine
a. Ne odreduje se.
10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. U gradevinskom podrucju sportskog otvorenog strelista Rupa moguci su zahvati planiranja
zemljanih masa i sli¢nih radova potrebnih za privodenje namjeni i sigurno koristenje strelista.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

a. Kod oblikovanja elemenata internih prometnica, pristupa, prostora za rad potrebno je
pridrzavati se Tehnikog propisa o osiguranja pristupacnosti gradevina osobama s
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invaliditetom i smanjene pokretljivosti (NN br.12/23).

12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Gradevna Cestica mora imati osiguran kolni i pjeSacki pristup s prometne povrsine.

b. PostojeCa prometna povrSina mora ispunjavati najmanje slijedece uvjete da bi se moglo
smatrati da je putem nje, u smislu ovih Odredbi, osiguran kolni pristup gradevne Cestice s
prometne povrSine: da je povezana u sustav javnih prometnica, da ima Sirinu od najmanje 2,5
metra, te da je moguée njezino proSirenje do Sirine trazene uvjetima iz ovoga Plana za nove
prometne povrsine, ovisno o vrsti prometnice u naselju i drugim uvjetima (broj gradevinskih
Cestica koje s nje pristupaju i dr.).

c. Gradevna Cestica namijenjena gradniji gradevine moze imati neposredni kolni prilaz s javne
drzavne, Zupanijske ili lokalne ceste samo ako to odobri nadlezno tijelo za upravljanje tim
cestama, a pod uvjetima iz tog odobrenja. Pristup gradevnih Cestica na javne ceste potrebno
je planirati sabirnim i ostalim ulicama.

d. Najmaniji broj parkiraliSnih mjesta po odredenim djelatnostima Planom se nacelno utvrduje
u nastavku: Sportsko-rekreacijske gradevine (sportske dvorane, stadioni, sportski tereni i sl.):
1 PM na 20 sjedecih mjesta.

e. Smatra se da gradevna Cestica ima mogucénost priklju€enja na sustav javne odvodnje,
vodoopskrbe, nisko naponske elektricne mreze ako ve¢ postoji izgradena odgovarajuc¢a
infrastruktura do gradevinskog podrucja, te ako prema uvjetima nadleznog tijela koje upravlja
sustavom postoji moguénost prikljuéenja gradevne Cestice na tu infrastrukturu.

f. PrikljuCivanje gradevina na telekomunikacijsku mrezu, distribucijsku plinovodnu mrezu,
kabelsku televiziju te druge infrastrukturne instalacije obavlja se na na¢in odreden posebnim
uvjetima odredenim od nadleZznog distributera.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine
a. Rekonstrukcija postojeéih gradevina moze se dozvoliti pod sljede¢im uvjetima:
b. da se ne mijenja postojeéi karakter izgradnje i prostorni odnosi u susjedstvu,

c. da, u slu€aju koridtenja tradicionalnih obrazaca oblikovanja, uporabliene forme,
konstrukcije i materijali budu nepatvoreni i uporabljivi na suvremen nacin (primjerice, ne
dozvoljava se, u dekorativne razloge, uporaba elemenata i struktura koji nisu funkcionalne,
poput laznih Skura, imitata drvenih greda, lijepljenih kamenih plo€a u svrhu imitiranja zidane
strukture i sl.),

d. da se kod izbora suvremenih obrazaca gradnje i oblikovanja, uz odobrenje nadleznog tijela
uprave, koriste suvremeni materijali, trazeéi pri tom nacine prilagodbe lokalnim uvjetima
gradnje,

e. da se vodi raCuna o krajobraznoj izloZzenosti gradevina, a osobito njihovih rekonstruiranih
dijelova i nastoji pridonijeti ste€enim oblikovnim vrijednostima okruzenja, bez obzira na
odabrani izri¢aj u oblikovanju (dijela) gradevine, tradicionalni ili suvremeni,

f. da se ne pogorSaju postojeci uvjeti boravka u susjednim gradevinama,

g. da se namjena gradevine uskladi s namjenom koja je omogucena u gradevinskom
podrucju naselja, odnosno da se zadrzi postoje¢a namjena gradevine u pretezitom dijelu,

h. da se promet u mirovaniju rijedi u skladu odredbama ovog Plana.

i. Kod rekonstrukcije gradevine najveci dozvoljeni tlocrtni i visinski gabariti ne mogu biti veci
od najvec¢ih dozvoljenih gabarita koje je ovaj Plan propisao za gradnju gradevina u
gradevinskim podrudjima naselja. Postoje¢a gradevina koja premasuje najvece dozvoljene
tlocrtne i visinske gabarite mozZe se rekonstruirati samo u okviru postojecih tlocrtnih i visinskih
gabarita.

14. pravila provedbe za pomoéne gradevine
a. Ne odreduje se.
15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene

a. U ovom podruc¢ju moze se graditi klupska zgrada sa prostorima za obavljanje pratecih
aktivnosti, potrebna infrastrukturna mreza i pratece infrastrukturne gradevine, kao i postavljati
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potrebne montazne prenosive gradevine i naprave.
(2) Ostala pravila provedbe za povrSinu oznaCenu: StreliSte Rupa

1. Ostali lokacijski uvjeti za gradenje u ovom gradevinskom podrucju ¢e se primjenjivati prema
lokacijskim uvjetima za gradenje u naseljima.

Clanak 94.

(1) Pravila provedbe za povrSinu oznacenu: R2
1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru
a. Maksimalna povrSina gradevne Cestice istovjetna je povrsini gradevinskog podrucja.
2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. PovrSine oznake R2 u ovome Planu se odnose na zahvate sportsko-rekreacijskih
kompleksa unutar gradevinskih podrucja izvan naselja sportsko-rekreacijske namjene R2.

b. Na gradevnim Cesticama mogu se graditi gradevine namijenjene sportskim i rekreacijskim
aktivnostima, te uredivati sportska i rekreacijska igralista s prate¢éim gradevinama i
sadrzajima osnovne namjene, neophodnim za nesmetano funkcioniranje ovih zahvata.

c. U izdvojenim gradevinskim podrucjima van naselja sportsko-rekreacijske namjene,
Momjan, Kortivi, MaruSi¢i i Skrile, mogu se graditi gradevine namijenjene sportskim i
rekreacijskim aktivnostima, te uredivati sportska i rekreacijska igralista s pratecim
gradevinama i sadrzajima osnovne namjene, neophodnim za nesmetano funkcioniranje ovih
zahvata.

a. Ne odreduje se.
4. izgradenost gradevne Cestice
a. Koeficijent Izgradenosti gradevnih Cestica - kig se moze kretati izmedu 0,001 i 0,04.

b. Za gradenje sportske dvorane unutar SRC Skrile, najveéa dozvoljena izgradenost iznosi
60% povrsine gradevne Cestice.

5. iskoristivost gradevne Cestice
a. Koeficijent iskoristivosti gradevnih Cestica - kis se moze kretati izmedu 0,001 i 0,06.

b. Za gradenje sportske dvorane unutar SRC Skrile, najveéi dozvoljeni koeficijent
iskoristivosti iznosi 0,6.

6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina
a. Ne odreduje se.
7. visina i broj etaza gradevine
a. NajviSa dozvoljena visina zgrada iznosi 10,0 m, uz najvise 2 nadzemne etaze.

b. Ograni€enje u pogledu visine gradevina ne odnosi se na strojarnice dizala, strojarske
instalacije (rashladne tornjeve za ubacivanje i izbacivanje svjeZeg zraka), stepeniSne Sahtove
za pristup ravnom krovu te sliche gradevne elemente i instalacije, kao ni na pojedinacne
strukture koje po naravi svoje funkcije zahtijevaju vecéu visinu od najvise dozvoljene, poput
tornjeva, osmatracnica, stupovai sl.

c. Za gradenje sportske dvorane unutar SRC Skrile, najveéa dozvoljena visina dvorane je
14m, a najveci dozvoljeni broj nadzemnih etaza 1.

8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada
a. Ne odreduje se.

9. uvjeti za oblikovanje gradevine
a. Ne odreduje se.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru
a. Ne odreduje se.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti
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a. Kod oblikovanja elemenata internih prometnica, pristupa, prostora za rad potrebno je
pridrzavati se Tehnikog propisa o osiguranja pristupacnosti gradevina osobama s
invaliditetom i smanjene pokretljivosti (NN br.12/23).

12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Gradevna Cestica mora imati osiguran kolni i pjeSacki pristup s prometne povrsine.

b. Postojeca prometna povrSina mora ispunjavati najmanje slijedece uvjete da bi se moglo
smatrati da je putem nje, u smislu ovih Odredbi, osiguran kolni pristup gradevne Cestice s
prometne povrsine: da je povezana u sustav javnih prometnica, da ima Sirinu od najmanje 2,5
metra, te da je moguée njezino proSirenje do Sirine trazene uvjetima iz ovoga Plana za nove
prometne povrsine, ovisno o vrsti prometnice u naselju i drugim uvjetima (broj gradevinskih
Cestica koje s nje pristupaju i dr.).

c. Gradevna Cestica namijenjena gradniji gradevine moze imati neposredni kolni prilaz s javne
drzavne, Zupanijske ili lokalne ceste samo ako to odobri nadlezno tijelo za upravljanje tim
cestama, a pod uvjetima iz tog odobrenja. Pristup gradevnih Cestica na javne ceste potrebno
je planirati sabirnim i ostalim ulicama.

d. Najmaniji broj parkiraliSnih mjesta po odredenim djelatnostima Planom se nacelno utvrduje
u nastavku: Sportsko-rekreacijske gradevine (sportske dvorane, stadioni, sportski tereni i sl.):
1 PM na 20 sjedecih mjesta.

e. Smatra se da gradevna Cestica ima mogucénost priklju¢enja na sustav javne odvodnje,
vodoopskrbe, nisko naponske elektricne mreze ako ve¢ postoji izgradena odgovarajuc¢a
infrastruktura do gradevinskog podrucja, te ako prema uvjetima nadleznog tijela koje upravlja
sustavom postoji moguénost prikljuéenja gradevne Cestice na tu infrastrukturu.

f. PrikljuCivanje gradevina na telekomunikacijsku mrezu, distribucijsku plinovodnu mrezu,
kabelsku televiziju te druge infrastrukturne instalacije obavlja se na na¢in odreden posebnim
uvjetima odredenim od nadleZznog distributera.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine

a. Postoje¢e gradevine izvan gradevinskih podruéja utvrdenih ovim Planom, a kada se ne
radi o gradevinama koje se po svojoj prirodi grade izvan gradevinskih podrucja, mogu se
odrzavati i rekonstruirati unutar postojecih tlocrtnih i visinskih gabarita, bez promjene
namjene, sukladno vazecim propisima.

14. pravila provedbe za pomoéne gradevine
a. Ne odreduje se.
15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene

a. U podrugjima sportsko-rekreacijske namjene i na rekreacijskim povrS§inama mogu se
graditi i uredivati prometne povrsine, te potrebne infrastrukturne gradevine i infrastrukturna
mreza, kao i postavljati potrebne prenosive gradevine i naprave, ali ne s ciliem organiziranja
stanovanja niti smjestaja.

b. U ovim podrucjima mogu se graditi i javne kolne, kolno-pjeSacke, servisne, pjeSacke i
parkiraliSne povrsine, te uredivati javne zelene povrsine, sukladno ovim odredbama, kao i
postavljati urbana oprema.

c. Prateée gradevine koje ¢e se graditi osim u podrugu Skrila, mogu biti i trgovacke,
ugostiteljske, usluzne ili servisne namjene.

(2) Ostala pravila provedbe za povrSinu oznagenu: R2

1. Ostali lokacijski uvjeti za gradenje u ovom gradevinskom podrucju ¢e se primjenjivati prema
lokacijskim uvjetima za gradenje u naseljima.

2. Gradevinsko podrugje SRC Skrile je smje$teno u planom oznaéenom poplavnom podrugju.
Lokacijski uvjeti za gradevine u ovom podruc¢ju moraju biti u skladu s Pravilnikom o mjerama
zastite od elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti u prostornom planiranju i uredivanju
prostora (NN 29/83, 36/85 i 42/86) i posebnim uvjetima Hrvatskih voda. Nosilac planiranog
zahvata u prostoru je odgovoran za zastitu ljudi i imovine od mogucéih utjecaja poplava i njihovih
posljedica.
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Clanak 95.

(1) Pravila provedbe za povrSinu oznacenu: R7
1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru
a. Ne odreduje se.
2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Povrsine oznake R7 u ovome Planu se odnose na zahvate sportsko-rekreacijske namjene
- uredene plaze, povrsine mora uz gradevinsko podrucje izvan naselja turisticko-ugostiteljske
namjene Kanegra.

b. Uredena morska plaza planira se kao nadzirana i pristupacna svima pod jednakim uvjetima
s kopnene i morske strane ukljuivo i osobama smanjene pokretljivosti, ve¢im dijelom
uredenog i izmijenjenog prirodnog obiljezja, te infrastrukturno i sadrzajno (tusevi, kabine i
sanitarni uredaiji) ureden kopneni prostor neposredno povezan s morem, oznacen i zasti¢en s
morske strane.

a. Ne odreduje se.
4. izgradenost gradevne Cestice
a. Ne odreduje se.
5. iskoristivost gradevne Cestice
a. Ne odreduje se.
6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina
a. Ne odreduje se.
7. visina i broj etaza gradevine
a. Ne odreduje se.
8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada
a. Ne odreduje se.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine
a. Ne odreduje se.
10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. Mogu se graditi potporni zidovi, obale, obalni zidovi i suncalista, postavljati naprave za
rekreaciju, zabavu i privez rekreacijskih plovila i naprava te obavljati i drugi sli¢ni radovi.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

a. Kod oblikovanja elemenata internih prometnica, pristupa, prostora za rad potrebno je
pridrzavati se TehniCkog propisa o osiguranja pristupacnosti gradevina osobama s
invaliditetom i smanjene pokretljivosti (NN br.12/23).

12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Gradevna €estica mora imati osigurani kolni i pjeSacki pristup s prometne povrsine.
13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojeée gradevine

a. Ne odreduje se.
14. pravila provedbe za pomoéne gradevine

a. Ne odreduje se.
15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene

a. Na podrucju uredene morske plaza iz ovoga €lanka dozvoljeno je sezonsko postavljanje
prenosivih naprava i montaznih prenosivih gradevina odredenih ovim Odredbama.
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Clanak 96.

(1) Pravila provedbe za povrSinu oznacenu: R4
1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru
a. Ne odreduje se.
2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Povrsine oznake R4 u ovome Planu se odnose na zahvate sportsko-rekreacijske namjene
izvan gradevinskih podrucja.

b. Podrucje sportsko-rekreacijske namjene Baracija, koje se nalazi uz gradevinsko podrucje
naselja Baracija te Markovac-Mazurija u blizini gradevinskih podrucja naselja Markovac i
Mazurija namijenjeno je uredenju rekreacijskin povrsina i drugih sadrzaja, uz postavljanje
potrebnih rekvizita neophodnih u njihovoj upotrebi. U ovom podrucju ne postoje uvjeti za
gradnju gradevina visokogradnje.

c. Podrucje rekreacijske namjene Skrile dopunjava sadrzaj gradevinskog podrugja sportsko
rekreacijske namjene SRC Skrile (R2), a podru¢je rekreacijske namjene Buje dopunjava
sadrzaj SRC Buje (R2), sa otvorenim rekreacijskim povrdinama bez mogucnosti gradnje
gradevina visokogradnje.

d. Podrucje rekreacijske namjene Gadari, koje se nalazi uz gradevinsko podrucje naselja
Gadari, namijenjeno je uredenju otvorenih rekreacijskih povrsina, staza i igraliSta, uz
postavljanje potrebnih rekvizita neophodnih u njihovoj upotrebi. U ovom podrucju ne postoje
uvjeti za gradnju gradevina visokogradnje.

e. Podrucje sportsko-rekreacijske namjene Plovanija namijenjeno je koriStenju kao poligon za
voznju terenskih sportskih i rekreacijskih motornih vozila na otvorenom (moto cross, 4x4, atv
itd.).

a. Ne odreduje se.
4. izgradenost gradevne Cestice
a. Ne odreduje se.
5. iskoristivost gradevne Cestice
a. Ne odreduje se.
6. gradevinska (bruto) povrSina gradevina
a. Ne odreduje se.
7. visina i broj etaza gradevine
a. Ne odreduje se.
8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada
a. Ne odreduje se.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine
a. Ne odreduje se.
10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. Na podrucju Plovanija dozvoljeno je oblikovanje zemljanih masa u svrhu uredenja staza —
poligona, te privremeno, za potrebe utrka i manifestacija.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

a. Kod oblikovanja elemenata internih prometnica, pristupa, prostora za rad potrebno je
pridrzavati se TehniCkog propisa o osiguranja pristupacnosti gradevina osobama s
invaliditetom i smanjene pokretljivosti (NN br.12/23).

12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Gradevna Cestica mora imati osiguran kolni i pjeSacki pristup s prometne povrSine.
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b. Postoje¢a prometna povrSina mora ispunjavati najmanje slijedece uvjete da bi se moglo
smatrati da je putem nje, u smislu ovih Odredbi, osiguran kolni pristup gradevne Cestice s
prometne povrSine: da je povezana u sustav javnih prometnica, da ima Sirinu od najmanje 2,5
metra, te da je moguée njezino proSirenje do Sirine trazene uvjetima iz ovoga Plana za nove
prometne povrsine, ovisno o vrsti prometnice u naselju i drugim uvjetima (broj gradevinskih
Cestica koje s nje pristupaju i dr.).

c. Gradevna Cestica namijenjena gradnji gradevine moze imati neposredni kolni prilaz s javne
drzavne, Zupanijske ili lokalne ceste samo ako to odobri nadlezno tijelo za upravljanje tim
cestama, a pod uvjetima iz tog odobrenja. Pristup gradevnih Cestica na javne ceste potrebno
je planirati sabirnim i ostalim ulicama.

d. Najmaniji broj parkiraliSnih mjesta po odredenim djelatnostima Planom se nacelno utvrduje
u nastavku: Sportsko-rekreacijske gradevine (sportske dvorane, stadioni, sportski tereni i sl.):
1 PM na 20 sjedecih mjesta.

e. Smatra se da gradevna Cestica ima mogucénost priklju¢enja na sustav javne odvodnje,
vodoopskrbe, nisko naponske elektricne mreze ako ve¢ postoji izgradena odgovarajuc¢a
infrastruktura do gradevinskog podrudja, te ako prema uvjetima nadleznog tijela koje upravlja
sustavom postoji moguénost prikljuéenja gradevne Cestice na tu infrastrukturu.

f. PrikljuCivanje gradevina na telekomunikacijsku mrezu, distribucijsku plinovodnu mrezu,
kabelsku televiziju te druge infrastrukturne instalacije obavlja se na nacin odreden posebnim
uvjetima odredenim od nadleznog distributera.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojeée gradevine

a. Postoje¢e gradevine izvan gradevinskih podruéja utvrdenih ovim Planom, a kada se ne
radi o gradevinama koje se po svojoj prirodi grade izvan gradevinskih podrucja, mogu se
odrzavati i rekonstruirati unutar postojeCih tlocrtnih i visinskih gabarita, bez promjene
namjene, sukladno vazecim propisima.

b. Postojece pomoéne gradevine (spremista za alat, poljska spremista i ostale) mogu se
iskljuCivo odrzavati sukladno vazecim propisima.

c. Ne dopusta se prenamjena gradevina iz prethodnog stavka u stambenu ili drugu namjenu,
niti se dopustaju priklju€ci na komunalnu infrastrukturu

14. pravila provedbe za pomoéne gradevine
a. Ne odreduje se.
15. pravila provedbe za prateCe gradevine druge namjene

a. U podruc¢jima sportsko-rekreacijske namjene i na rekreacijskim povr§inama mogu se
graditi i uredivati prometne povrsine, te potrebne infrastrukturne gradevine i infrastrukturna
mreza, kao i postavljati potrebne prenosive gradevine i naprave, ali ne s ciliem organiziranja
stanovanja niti smjestaja.

b. U ovim podrucjima mogu se graditi i javne kolne, kolno-pjeSacke, servisne, pjeSacke i
parkiraliSne povrsine, te uredivati javne zelene povrsine, sukladno ovim odredbama, kao i
postavljati urbana oprema.

c. Na podrucju Plovanija moguce je postavljanje potrebnih rekvizita i opreme, ukljuCujuci
kioske i druge montazne strukture gotove konstrukcije, bez mogucnosti gradenja gradevina
visokogradnje.

(2) Ostala pravila provedbe za povrSinu oznacenu: R4

1. Kod privodenja povrsina planiranoj namjeni podrucja Plovanija i kod njihovog koristenja, ne
smije se umanijiti kvaliteta uvjeta Zivota i rada u susjednim podrucjima (naselja, posebni rezimi
rada kamenoloma Plovanija, izvoriSta vode za pice, arheoloski lokaliteti i dr.).

Clanak 97.

(1) Pravila provedbe za povrSinu oznagenu: Park skulptura Marusici
1. oblik i veli¢ina gradevne &estice i/ili obuhvat zahvata u prostoru
a. Maksimalna povrsina gradevne Cestice istovjetna je povrsini gradevinskog podrucja.
b. Gradevinsko podrucje ima povrSinu od 0,27ha, koja je ve¢ parkovno uredena.
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2.

namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. PovrSina oznake Park skulptura MaruS$ic¢i u ovome Planu se odnosi na zahvat otvorenog
Parka skulptura Maru8i¢i unutar gradevinskog podrucja izvan naselja drudtvene namjene
Park skulptura Marusici .

b. Gradevinsko podruCje drustvene namjene - kulturne djelatnosti (D7) Park skulptura
Marusic¢i namijenjeno je smijestaju i zastiti skulptura na otvorenom, te uredenju pratecih javnih
parkovnih i rekreacijskih sadrzaja i opreme, bez gradnje gradevina visokogradnje.

a. Ne odreduje se.

. izgradenost gradevne Cestice

a. Koeficijent lzgradenosti gradevnih Cestica - kig se moze kretati izmedu 0,0 i 0,04 (moguce
je graditi samo gradevine infrastrukture i gradevine niskogradnje, koje se ne raunaju u
izgradenost).

. iskoristivost gradevne Cestice

a. Koeficijent iskoristivosti gradevnih Cestica - kis moze iznositi najvise 0,04.

. gradevinska (bruto) povrsina gradevina

a. Ne odreduje se.

. visina i broj etaza gradevine

a. Dozvoljeno je samo postavljanje naprava za rekreaciju i sl., visine do 3,0m.

. veli¢ina gradevine koja nije zgrada

a. Ne odreduje se.

. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. Ne odreduje se.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. Ne odreduje se.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

a. Kod oblikovanja elemenata internih prometnica, pristupa, prostora za rad potrebno je
pridrzavati se TehniCkog propisa o osiguranja pristupacnosti gradevina osobama s
invaliditetom i smanjene pokretljivosti (NN br.12/23).

12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Gradevna €estica mora imati osiguran kolni i pjeSacki pristup s prometne povrsine.

b. Postoje¢a prometna povrSina mora ispunjavati najmanje slijedece uvjete da bi se moglo
smatrati da je putem nje, u smislu ovih Odredbi, osiguran kolni pristup gradevne Cestice s
prometne povrSine: da je povezana u sustav javnih prometnica, da ima Sirinu od najmanje 2,5
metra, te da je moguée njezino proSirenje do Sirine trazene uvjetima iz ovoga Plana za nove
prometne povrSine, ovisno o vrsti prometnice u naselju i drugim uvjetima (broj gradevinskih
Cestica koje s nje pristupaju i dr.).

c. Gradevna Cestica namijenjena gradniji gradevine moZze imati neposredni kolni prilaz s javne
drzavne, Zupanijske ili lokalne ceste samo ako to odobri nadlezno tijelo za upravljanje tim
cestama, a pod uvjetima iz tog odobrenja. Pristup gradevnih Cestica na javne ceste potrebno
je planirati sabirnim i ostalim ulicama.

d. Smatra se da gradevna &estica ima moguc¢nost priklju¢enja na sustav javne odvodnje,
vodoopskrbe, nisko naponske elektricne mreze ako vel postoji izgradena odgovarajuca
infrastruktura do gradevinskog podrudja, te ako prema uvjetima nadleznog tijela koje upravlja
sustavom postoji moguénost priklju¢enja gradevne Cestice na tu infrastrukturu.

e. Priklju€ivanje gradevina na telekomunikacijsku mrezu, distribucijsku plinovodnu mreZzu,
kabelsku televiziju te druge infrastrukturne instalacije obavlja se na nacin odreden posebnim
uvjetima odredenim od nadleznog distributera.
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13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine

a. Postojeée gradevine javne i drudtvene namjene mogu se rekonstruirati prema uvjetima za
gradnju nove gradevine utvrdenim ovim Planom.

14. pravila provedbe za pomoéne gradevine

a. Ne odreduje se.

15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene

a. Ne odreduje se.
Clanak 98.

(1) Pravila provedbe za povrSinu oznacenu: Gr

1

. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. Uvjeti gradnje grobne kapele: maksimalna povrsina gradevne Cestice istovjetna je povrsini
gradevinskog podrucja.

. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Povrsine oznake Gr u ovome Planu se odnose na zahvate unutar izdvojenih gradevinskih
podrucje izvan naselja groblja.

b. Groblje je ogradeni prostor zemljista na kojem se nalaze grobna mjesta, komunalna
infrastruktura i u pravilu prateé¢e gradevine.

a. Ne odreduje se.

. izgradenost gradevne Cestice

a. Uvjeti gradnje grobne kapele: kig moZe iznositi najvise 0,01.

. iskoristivost gradevne Cestice

a. Uvjeti gradnje grobne kapele: kis mozZe iznositi najvise 0,01.

. gradevinska (bruto) povrSina gradevina

a. Ne odreduje se.

. visina i broj etaza gradevine

a. Uvjeti gradnje grobne kapele: najviSa visina gradevine iznosi 5,0 m, te ima najvise jednu
nadzemnu etazu.

. veli¢ina gradevine koja nije zgrada

a. Ne odreduje se.

. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. Vrsta krova, nagib i vrsta pokrova: krovovi mogu biti kosi, ravni ili kombinirani, uz primjenu
kupolastih, paraboli¢nih ili sli¢nih vitoperenih krovova, terasa, sustava solarnih ¢elija i sl.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. Na grobljima se mogu izvoditi potrebni zemljani radovi.

b. Unutar gradevinskih podrucja groblja planira se uredenje grobnih parcela (grobnica),
pjeSackih staza, memorijalnog srediSnjeg prostora, parkiraliSta i grobne kapele

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

a. Kod oblikovanja elemenata internih prometnica, pristupa, prostora za rad potrebno je
pridrzavati se Tehnikog propisa o osiguranja pristupacnosti gradevina osobama s
invaliditetom i smanjene pokretljivosti (NN br.12/23).

12. nacin i uvjeti priklju¢enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Gradevna Cestica mora imati osiguran kolni i pjeSacki pristup s prometne povrsine.
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b. Postoje¢a prometna povrSina mora ispunjavati najmanje slijedece uvjete da bi se moglo
smatrati da je putem nje, u smislu ovih Odredbi, osiguran kolni pristup gradevne Cestice s
prometne povrSine: da je povezana u sustav javnih prometnica, da ima Sirinu od najmanje 2,5
metra, te da je moguée njezino proSirenje do Sirine trazene uvjetima iz ovoga Plana za nove
prometne povrsine, ovisno o vrsti prometnice u naselju i drugim uvjetima (broj gradevinskih
Cestica koje s nje pristupaju i dr.).

c. Gradevna Cestica namijenjena gradnji gradevine moze imati neposredni kolni prilaz s javne
drzavne, Zupanijske ili lokalne ceste samo ako to odobri nadlezno tijelo za upravljanje tim

cestama, a pod uvjetima iz tog odobrenja. Pristup gradevnih Cestica na javne ceste potrebno
je planirati sabirnim i ostalim ulicama.

d. Smatra se da gradevna Cestica ima mogucénost priklju¢enja na sustav javne odvodnje,
vodoopskrbe, nisko naponske elektricne mreze ako ve¢ postoji izgradena odgovarajuc¢a
infrastruktura do gradevinskog podrudja, te ako prema uvjetima nadleznog tijela koje upravlja
sustavom postoji moguénost priklju¢enja gradevne Cestice na tu infrastrukturu.

e. PrikljuCivanje gradevina na telekomunikacijsku mrezu, distribucijsku plinovodnu mreZzu,
kabelsku televiziju te druge infrastrukturne instalacije obavlja se na nacin odreden posebnim
uvjetima odredenim od nadleznog distributera.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojeée gradevine

a. Postoje¢e gradevine izvan gradevinskih podrudja utvrdenih ovim Planom, a kada se ne
radi o gradevinama koje se po svojoj prirodi grade izvan gradevinskih podrucja, mogu se
odrZzavati i rekonstruirati unutar postojecih tlocrtnih i visinskih gabarita, bez promjene
namjene, sukladno vazecim propisima.

b. PostojeCe pomoéne gradevine (spremista za alat, poljska spremista i ostale) mogu se
isklju¢ivo odrzavati sukladno vazeéim propisima.

c. Ne dopusta se prenamjena gradevina iz prethodnog stavka u stambenu ili drugu namjenu,
niti se dopustaju prikljuéci na komunalnu infrastrukturu.

14. pravila provedbe za pomoéne gradevine
a. Ne odreduje se.
15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene

a. Prate¢im gradevinama smatraju se krematorij, mrtvacnica, dvorana za izlaganje na odru,
prostorije za ispra¢aj umrlih i sl. PrateCe gradevine se grade unutar ogradenog prostora
zemljidta koje Cini groblje, ili izvan toga prostora, u vanjskom dijelu groblja.

b. Mogu se graditi gradevine s prate¢im prostorijama koje mogu biti i poslovne namjene u
funkciji groblja — trgovina ukopnim materijalom i opremom, cvje¢arnicai sl.).

c. Planom se utvrduje koridor rezervacije prostora groblja koja su ili ¢e biti u funkciji
komunalnih gradevina u Sirini od najmanje 50m oko postojecih i planiranih groblja, u kojemu
se ne smiju graditi gradevine visokogradnje niti infrastrukturne gradevine, ukoliko nisu u
funkciji groblja.

Clanak 99.

(1) Pravila provedbe za povrSinu oznacenu: CUPQV Buje
1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. Maksimalna povrsina gradevne Cestice istovjetna je povrsini gradevinskog podrucja —
povrsina zahvata je 1,29 ha.

2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. PovrSina oznake CUPOV Buje u ovome Planu se odnosi na zahvat infrastrukturne
namjene, Centralnog uredaja za prociS¢avanje otpadnih voda Buje unutar izdvojenog
gradevinskog podrucja izvan naselja infrastrukturne namjene CUPQV Buje.

a. Ne odreduje se.
4. izgradenost gradevne Cestice
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a. Koeficijent lzgradenosti gradevnih Cestica - kig se moze kretati izmedu 0,0 i 0,04 (moguce
je graditi samo gradevine infrastrukture, koje se ne raCunaju u izgradenost).

b. Trenutno stanje izgradenosti zahvata je 100%.
5. iskoristivost gradevne Cestice
a. Koeficijent iskoristivosti gradevnih Cestica - kis moze iznositi najvise 0,06.
6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina
a. Ne odreduje se.
7. visina i broj etaza gradevine
a. Najvisa dozvoljena visina zgrada iznosi 10,0 m, uz najviSe 2 nadzemne etaze.

b. Ograni€enje u pogledu visine gradevina ne odnosi se na strojarnice dizala, strojarske
instalacije (rashladne tornjeve za ubacivanje i izbacivanje svjeZeg zraka), stepeniSne Sahtove
za pristup ravnom krovu te slicne gradevne elemente i instalacije, kao ni na pojedinacne
strukture koje po naravi svoje funkcije zahtijevaju vecéu visinu od najvise dozvoljene, poput
tornjeva, osmatracnica, stupovai sl.

8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada
a. Ne odreduje se.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine
a. Ne odreduje se.
10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru
a. Ne odreduje se.
11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

a. Kod oblikovanja elemenata internih prometnica, pristupa, prostora za rad potrebno je
pridrzavati se Tehnikog propisa o osiguranja pristupacnosti gradevina osobama s
invaliditetom i smanjene pokretljivosti (NN br.12/23).

12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Gradevna Cestica mora imati osiguran kolni i pjeSacki pristup s prometne povrsine.

b. PostojeCa prometna povrSina mora ispunjavati najmanje slijedece uvjete da bi se moglo
smatrati da je putem nje, u smislu ovih Odredbi, osiguran kolni pristup gradevne Eestice s
prometne povrSine: da je povezana u sustav javnih prometnica, da ima Sirinu od najmanje 2,5
metra, te da je moguée njezino proSirenje do Sirine trazene uvjetima iz ovoga Plana za nove
prometne povrsine, ovisno o vrsti prometnice u naselju i drugim uvjetima (broj gradevinskih
Cestica koje s nje pristupaju i dr.).

c. Gradevna Cestica namijenjena gradniji gradevine moze imati neposredni kolni prilaz s javne
drzavne, Zupanijske ili lokalne ceste samo ako to odobri nadlezno tijelo za upravljanje tim
cestama, a pod uvjetima iz tog odobrenja. Pristup gradevnih Cestica na javne ceste potrebno
je planirati sabirnim i ostalim ulicama.

d. Smatra se da gradevna Cestica ima mogucénost priklju¢enja na sustav javne odvodnje,
vodoopskrbe, nisko naponske elektricne mreze ako ve¢ postoji izgradena odgovarajuc¢a
infrastruktura do gradevinskog podrudja, te ako prema uvjetima nadleznog tijela koje upravlja
sustavom postoji moguénost priklju¢enja gradevne Cestice na tu infrastrukturu.

e. Priklju¢ivanje gradevina na telekomunikacijsku mrezu, distribucijsku plinovodnu mrezu,
kabelsku televiziju te druge infrastrukturne instalacije obavlja se na nacin odreden posebnim
uvjetima odredenim od nadleznog distributera.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine

a. U gradevinskim podrugjima gospodarske namjene postojeCe gradevine mogu se
rekonstruirati. Uvjeti gradnje za rekonstrukciju takvih gradevina utvrdivat ¢e se temeljem
odredbi ovog Plana i prostornih planova uzeg podrudja.

b. U gradevinskim podrudjima gospodarske namjene postoje¢e gradevine mogu se
rekonstruirati. Uvjeti gradnje za rekonstrukciju takvih gradevina utvrdivat ¢e se temeljem
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odredbi ovog Plana i prostornih planova uzeg podrucja.

c. Kod rekonstrukcije postojece gradevine najveéi dozvoljeni tlocrtni i visinski gabariti ne
mogu biti veéi od najvecCih dozvoljenih gabarita koje je ovaj Plan propisao za gradnju
gradevina u gradevinskim podrucjima gospodarske namjene. Postoje¢a gradevina koja
premasuje najvece dozvoljene tlocrtne i visinske gabarite moZe se rekonstruirati samo u
okviru postojecih tlocrtnih i visinskih gabarita.

14. pravila provedbe za pomoéne gradevine
a. Ne odreduje se.
15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene
a. Ne odreduje se.
Clanak 100.

(1) Pravila provedbe za povrSinu ozna¢enu: Luka Kanegra
1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. Maksimalna povrSina gradevne Cestice istovjetna je povrSini gradevinskog podrucja -
lu¢kog podrucja — morska povrsina luke otvorene za javni promet je 0,58 ha, kopneni dio luke
je 0,15 ha.

2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Gradevinsko podrugje luke otvorene za javni promet koje ¢ini kopneni dio luke i pripadajuci
morski dio luke, su povrSine namijenjene iskljuCivo gradnji gradevina Iu¢ke i druge
infrastrukture sa prate¢im gospodarskim i drugim sadrzajima, te uredivanju sadrzaja i
ugradnji naprava za nadziranje funkcioniranja mreza i uredaja. Gradevine koje ¢e se graditi u
ovim gradevinskim podruéjima ne mogu biti stambene, niti imati prostorije stambene
namjene.

b. PovrSina kopna namijenjena razvoju luke Kanegra je u ovome Planu odredena kao
gradevinsko podrudje luke s pripadajuéim morskim dijelom, unutar kojega ¢e se prostornim
planom uZeg podrucja odrediti detaljniji uvjeti koriStenja i uredenja lu¢kog podrucja, kao i
uvjeti gradnje.

c. Gradevinsko podrudje luke Kanegra &ini postojeCe podruéje, smjesSteno u okruzenju
ugostiteljsko turistickog podrucja Kanegra.

d. U luci Kanegra mogu se graditi potrebne gradevine niskogradnje (obalni zidovi, obale,
molovi, lukobrani i slini gradevni elementi), postavljati naprave i uredaji za privez plovila i
signalizaciju, te obavljati i drugi sli¢ni radovi potrebni za nesmetano funkcioniranje luke,
prema posebnim propisima i standardima za tu vrstu gradevina. Sve aktivnosti moraju se
uskladiti s odgovaraju¢im propisima o uvjetima koje moraju zadovoljiti planirani zahvati u
prostoru, te s propisima o sigurnosti plovidbe.

e. U morskoj zoni luke Kanegra ne mogu se graditi gradevine osim prometnih gradevina
obalne infrastrukture, te i ostalih infrastrukturnih zahvata.

a. Ne odreduje se.
4. izgradenost gradevne Cestice

a. Koeficijent izgradenosti gradevne Cestice - kig se moze kretati izmedu 0,0 i 0,04 (moguce
je graditi samo gradevine infrastrukture, koje se ne radunaju u izgradenost).

b. Trenutno stanje izgradenosti kopnenog dijela luke je 100%.
5. iskoristivost gradevne Cestice
a. Koeficijent iskoristivosti gradevnih Cestica - kis moze iznositi najviSe 0,06.
6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina
a. Ne odreduje se.
7. visina i broj etaza gradevine
a. Najvisa dozvoljena visina zgrada iznosi 10,0 m, uz najvie 2 nadzemne etaze.
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b. OgraniCenje u pogledu visine gradevina ne odnosi se na strojarnice dizala, strojarske
instalacije (rashladne tornjeve za ubacivanje i izbacivanje svjeZeg zraka), stepeniSne Sahtove
za pristup ravnom krovu te slicne gradevne elemente i instalacije, kao ni na pojedinacne
strukture koje po naravi svoje funkcije zahtijevaju vecéu visinu od najvise dozvoljene, poput
tornjeva, osmatracnica, stupovai sl.

8. veli€ina gradevine koja nije zgrada
a. Ne odreduje se.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine
a. Ne odreduje se.
10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru
a. Ne odreduje se.
11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

a. Kod oblikovanja elemenata internih prometnica, pristupa, prostora za rad potrebno je
pridrzavati se Tehnikog propisa o osiguranja pristupacnosti gradevina osobama s
invaliditetom i smanjene pokretljivosti (NN br.12/23).

12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Gradevna Cestica mora imati osiguran kolni i pjeSacki pristup s prometne povrsine.
13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postoje¢e gradevine

a. Ne odreduje se.
14. pravila provedbe za pomoéne gradevine

a. Ne odreduje se.
15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene

a. U luci Kanegra moguée je postavljanje pokretnih naprava, kioska, Standova i sli¢nih
objekata privremenog karaktera za potrebe osiguranja uvjeta za pruzanje usluga od opcéeg
interesa, sukladno propisima koji reguliraju koridtenje i red u luci.

Clanak 101.

(1) Pravila provedbe za povrSinu oznaenu: PN Granicni prijelaz Kastel
1. oblik i veli¢ina gradevne &estice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. Maksimalna povrsina gradevne Cestice istovjetna je povrsini gradevinskog podrucja —
povrsina gradevne Cestice je 2,04 ha.

2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Povrsina oznake PN Granicni prijelaz Kastel u ovome Planu se odnosi na zahvat posebne
namjene, granicni prijelaz Kastel unutar izdvojenog gradevinskog podrudja izvan naselja
posebne namjene PN Granicni prijelaz Kastel.

b. U gradevinskom podrudju posebne namjene — grani¢nom prijelazu Kastel, gradit ¢e se
poslovne gradevine u funkciji grani¢nog prijelaza u skladu s posebnim propisima o grani¢nim
prijelazima.

c. Gradevine koje Ce se graditi u gradevinskom podruc&ju ne mogu biti proizvodne (industrijske
i zanatske), stambene, niti imati prostorije stambene namjene.

a. Ne odreduje se.
4. izgradenost gradevne Cestice

a. Koeficijent Izgradenosti gradevnih Cestica - kig moZze iznositi najvise 0,7.
5. iskoristivost gradevne Cestice

a. Koeficijent iskoristivosti gradevnih Cestica - kis moze iznositi najvise 1,4.

6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina
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a. Ne odreduje se.
7. visina i broj etaza gradevine
a. NajviSa dozvoljena visina zgrada iznosi 10,0 m, uz najvise 2 nadzemne etaze.

b. Ograni¢enje u pogledu visine gradevina ne odnosi se na pojedina¢ne strukture koje po
naravi svoje funkcije zahtijevaju vecu visinu od najviSe dozvoljene, poput tornjeva,
osmatracnica, stupova i sl.

8. veli€ina gradevine koja nije zgrada
a. Ne odreduje se.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine
a. Ne odreduje se.
10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru
a. Ne odreduje se.
11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

a. Kod oblikovanja elemenata internih prometnica, pristupa, prostora za rad potrebno je
pridrzavati se Tehnikog propisa o osiguranja pristupacnosti gradevina osobama s
invaliditetom i smanjene pokretljivosti (NN br.12/23).

12. nacin i uvjeti priklju¢enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Gradevna Cestica mora imati osiguran kolni i pjeSacki pristup s prometne povrsine.
13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine

a. Ne odreduje se.
14. pravila provedbe za pomoéne gradevine

a. Ne odreduje se.
15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene

a. Gradevinsko podruc¢je nacelno je namijenjeno gradnji gradevina prometne (Spedicija i
slicno), trgovacke, ugostiteljske, usluzne, kao i zanatske, skladiSne, servisne i sliche
djelatnosti, te potrebne mreze i infrastrukturnih gradevina

Clanak 102.

(1) Pravila provedbe za povrSinu ozna¢enu: H1
1. oblik i veli€ina gradevne &estice i/ili obuhvat zahvata u prostoru
a. Maksimalna povrSina gradevne Cestice istovjetna je povrsini gradevinskog podrudja.
2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Servisno podrucje marikulture (kopneni i morski dio) namijenjeno je iskljucivo iskrcaju ribe i
Skoljki sa ribarskih plovila. Unutar ovoga podrucja moguce je izgraditi mol za privez brodova
(duzine broda do 15m), gradevine i postrojenja za depuraciju Skoljki i otpremnog centra s
prate¢im sadrzajima (skladiSta, prostori za sortiranje, preradu i pakiranje, otpremni centar za
SkoljkaSe, centar za prociS¢avanje Skoljaka, administrativni prostori, prostori za zaposlenike
itd.) prema posebnom propisu.

b. U morskom dijelu servisnog podru¢ja marikulture Kanegra mogu se graditi potrebne
gradevine niskogradnje (obalni zidovi, obale, molovi, lukobrani i slini gradevni elementi),
postavljati naprave i uredaji za privez plovila i signalizaciju, te obavljati i drugi sli¢ni radovi
potrebni za nesmetano funkcioniranje pomorske infrastrukture, prema posebnim propisima i
standardima za tu vrstu gradevina. Sve aktivnosti moraju se uskladiti s odgovaraju¢im
propisima o uvjetima koje moraju zadovoljiti planirani zahvati u prostoru, te s propisima o
sigurnosti plovidbe.

a. Ne odreduje se.
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4. izgradenost gradevne Cestice

a. Koeficijent Izgradenosti gradevnih Cestica se moze kretati izmedu 0,0 i 0,5 (moguce je
graditi samo gradevine infrastrukture, koje se ne raunaju u izgradenost).

5. iskoristivost gradevne Cestice
a. Koeficijent iskoristivosti gradevnih ¢estica moze iznositi najvisSe 0,5.
6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina
a. Ne odreduje se.
7. visina i broj etaza gradevine
a. Najvisa dozvoljena visina zgrada iznosi 10,0 m, uz najviSe 2 nadzemne etaze.

b. Ograni€enje u pogledu visine gradevina ne odnosi se na strojarnice dizala, strojarske
instalacije (rashladne tornjeve za ubacivanje i izbacivanje svjeZeg zraka), stepeniSne Sahtove
za pristup ravnom krovu te slicne gradevne elemente i instalacije, kao ni na pojedinacne
strukture koje po naravi svoje funkcije zahtijevaju vecéu visinu od najvise dozvoljene, poput
tornjeva, osmatracnica, stupovai sl.

8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada
a. Ne odreduje se.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine
a. Ne odreduje se.
10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru
a. Ne odreduje se.
11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti
a. Ne odreduje se.

12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Ne odreduje se.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postoje¢e gradevine
a. Ne odreduje se.

14. pravila provedbe za pomoéne gradevine
a. Ne odreduje se.

15. pravila provedbe za prate¢e gradevine druge namjene

a. U gradevinskom podrucju moguce je postavljanje pokretnih naprava, kioska, Standova i
slicnih objekata privremenog karaktera za potrebe osiguranja uvjeta za pruZanje usluga
vezanih na uzgoj Skoljaka u obliznjem uzgajalistu.

Clanak 103.

(1) Pravila provedbe za povrSinu ozna¢enu: E
1. oblik i veli¢ina gradevne &estice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. U skladu s odredbama PPIZ, ovim se Planom uvjetno omoguéava $irenje postojeceg
eksploatacijskog polja Kamenoloma Plovanija na povrSine oznaCene na kartografskom
prikazu 1.1. KN-1-1 Namjena prostora. ProSirenje eksploatacijskog polja Plovanija dozvoljava
se na udaljenosti 200 m ili viSe od postojeéih gradevina, odnosno granica gradevinskih
podrucja naselja i izdvojenih gradevinskih podrucja izvan naselja, uz uvjet da se u postupku
procjene utjecaja zahvata na okoli§ procjeni prihvatljivost zahvata u odnosu na tehnologiju
eksploatacije i utjecaj seizmickih efekata na okoli. ProSirenje eksploatacijskog polja mora biti
smjesSteno izvan zastitnog pojasa drzavne ceste (Sirine 25m od vanjskog ruba zemljiSnog
pojasa prometnice), te 20m udaljeno od ruba poznatih granica arheolo$kog lokaliteta Pecéina
Mira.

2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

Oznaka: 579-20260929-S02 Stranica 107 od 206



Prostorni plan uredenja Grada Buja

a. Povrsine oznake E u ovome Planu se odnose na povrSine zahvata eksplotacijskih polja
kamenoloma tehnic¢ko-gradevnog kamena Plovanija i kamenoloma arhitektonsko-tehni¢kog
kamena Kornarija.

b. Gradevine se grade i strukture postavljaju u svrhu obavljanja dozvoljenih djelatnosti i
uklanjaju po isteku perioda eksploatacije kamenoloma.

a. Ne odreduje se.
4. izgradenost gradevne Cestice
a. Ne odreduje se.
5. iskoristivost gradevne Cestice
a. Ne odreduje se.
6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina
a. Ne odreduje se.
7. visina i broj etaza gradevine
a. Ne odreduje se.
8. veli€ina gradevine koja nije zgrada
a. Ne odreduje se.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine
a. Ne odreduje se.
10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. Uredenje i daljnja eksploatacija unutar postojeCeg zahvata eksploatacijskog polja
Plovanija, kao i postupak njegovog uklanjanja, se mora obavljati u skladu s uvjetima
propisanim rjeSenjem o prihvatljivosti zahvata na okolis.

b. Eksploatacija i sanacija se izvodi prema rudarskim projektima i ostalim dokumentima, a u
skladu s vazeéim propisima iz oblasti rudarstva, zastite okoliSa i drugim posebnim propisima i
aktima koji se utvrduju na temelju istih.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

a. Kod oblikovanja elemenata internih prometnica, pristupa, prostora za rad potrebno je
pridrzavati se TehniCkog propisa o osiguranja pristupacnosti gradevina osobama s
invaliditetom i smanjene pokretljivosti (NN br.12/23).

12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Gradevna €estica mora imati osiguran kolni i pjeSacki pristup s prometne povrsine.
13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine

a. Sve gradevine moraju biti uklonjene ili prenamijenjene u procesu sanacije, po isteku
eksploatacije kamena.

b. Postoje¢e gradevine izvan gradevinskih podruc¢ja utvrdenih ovim Planom, a kada se ne
radi o gradevinama koje se po svojoj prirodi grade izvan gradevinskih podru¢ja, mogu se
odrzavati i rekonstruirati unutar postojecih tlocrtnih i visinskih gabarita, bez promjene
namjene, sukladno vazeéim propisima.

c. Ne dopusta se prenamjena gradevina iz prethodnog stavka u stambenu ili drugu namjenu,
niti se dopustaju priklju¢ci na komunalnu infrastrukturu.

14. pravila provedbe za pomoéne gradevine
a. Ne odreduje se.
15. pravila provedbe za prateCe gradevine druge namjene

a. Uz samo vadenje kamena na istoj lokaciji moguce je razvijati prateCe djelatnosti, sortiranja
i obrade (proizvodnja osnovne sirovine - §ljunka i pijeska i drugo).
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b. Za vrijeme eksploatacije mogu se u dijelu eksploatacijskog polja graditi gradevine ili
postavljati objekti/postrojenja koji su u funkciji ili svezi s eksploatacijom sirovina, kao npr.
separacije, betonare, asfaltne baze, objekti za preradu sirovina ili proizvodnja prefabrikata, u
skladu s odredbama ovoga Plana i posebnim propisima, osobito sa podrucja zastite voda i
okolisa.

(2) Ostala pravila provedbe za povrSinu oznacenu: E

1. S obzirom da se postoje¢e eksploatacijsko polje ,Plovanija“ nalazi u Il. zoni sanitarne zastite
izvorista Gabrijeli-Buzini, osim gore navedenog, za proSirenje na povrSine uvjetovane
rezervacije prostora moraju se prethodno provesti detaljni vodoistrazni radovi u skladu s
¢lankom 36. Pravilnika o uvjetima za utvrdivanje zona sanitarne zastite izvorista (NN 66/11,
47/13).

2. Lokacijsku dozvolu za eksploatacijsko polje tehni¢ko gradevnog kamena Plovanija utvrduje
Ministarstvo zastite okoliSa, prostornog uredenja i graditeljstva neposrednom provedbom ovoga
Plana, u skladu sa zakonom i drugim posebnim propisima i planom Sireg podrucja.

3. sanacija terena gradevne Cestice i/ili obveza ispitivanja tla

a. Sanacija kamenoloma se vrSi tijekom eksploatacije, od visih dijelova na nize, a devastirano
se podrucje mora u cijelosti sanirati po zavrSetku eksploatacije, u skladu sa rokom i uvjetima
uredenja propisanim lokacijskom dozvolom temeljenom na rudarskom elaboratu, te u skladu
sa propisanim mjerama zastite okoliSa i odredbama ovog Plana.

Clanak 104.

(1) Pravila provedbe za povrSinu oznacenu: V1
1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru
a. Ne odreduje se.
2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. PovrSine oznake V1 u ovome Planu oznacavaju povrsine planiranih akumulacijskih jezera
sa osnovnom namjenom navodnjavanja poljoprivrednih povrsina.

a. Ne odreduje se.
4. izgradenost gradevne Cestice
a. Ne odreduje se.
5. iskoristivost gradevne Cestice
a. Ne odreduje se.
6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina
a. Ne odreduje se.
7. visina i broj etaza gradevine
a. Ne odreduje se.
8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada
a. Ne odreduje se.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine
a. Ne odreduje se.
10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru
a. Ne odreduje se.
11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti
a. Ne odreduje se.

12. nacin i uvjeti priklju¢enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Ne odreduje se.
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13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine
a. Ne odreduje se.
14. pravila provedbe za pomoéne gradevine
a. Ne odreduje se.
15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene
a. Ne odreduje se.
Clanak 105.

(1) Pravila provedbe za povrSinu oznaéenu: V2
1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru
a. Ne odreduje se.
2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. PovrSine oznake V2 u ovome Planu oznacCavaju povrsine planirane retencije Ljubljanija sa
osnovnom namjenom zastite od poplava.

a. Ne odreduje se.
4. izgradenost gradevne Cestice
a. Ne odreduje se.
5. iskoristivost gradevne Cestice
a. Ne odreduje se.
6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina
a. Ne odreduje se.
7. visina i broj etaza gradevine
a. Ne odreduje se.
8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada
a. Ne odreduje se.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine
a. Ne odreduje se.
10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru
a. Ne odreduje se.
11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti
a. Ne odreduje se.

12. nacin i uvjeti priklju¢enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Ne odreduje se.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojeée gradevine
a. Ne odreduje se.

14. pravila provedbe za pomoéne gradevine
a. Ne odreduje se.

15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene
a. Ne odreduje se.
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Clanak 106.

(1) Pravila provedbe za povrSinu ozna¢enu: MORE
1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru
a. Ne odreduje se.
2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Povrdine oznake MORE u ovome Planu ozna¢ava morsku povrSinu namjenjenu opéem
koriStenju za pomorski promet i sport i rekreaciju.

b. Obalozastitna infrastruktura (lukobrani i sliéno), moze se graditi u akvatoriju izvan morskog
dijela luke odredenog ovim Planom, ako je to potrebno radi zastite luke.

a. Ne odreduje se.
4. izgradenost gradevne Cestice
a. Ne odreduje se.
5. iskoristivost gradevne Cestice
a. Ne odreduje se.
6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina
a. Ne odreduje se.
7. visina i broj etaza gradevine
a. Ne odreduje se.
8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada
a. Ne odreduje se.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine
a. Ne odreduje se.
10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru
a. Ne odreduje se.
11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti
a. Ne odreduje se.

12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Ne odreduje se.
13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojeée gradevine
a. Ne odreduje se.
14. pravila provedbe za pomoéne gradevine
a. Ne odreduje se.
15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene
a. Ne odreduje se.
Clanak 107.

(1) Pravila provedbe za povrSinu oznacenu: P1
1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. Veci dio (min. 51% povrsine) zemljiSta koje €ini kompleks mora biti medusobno povezano
(mora medusobno graniCiti), a preostali dio moze biti dislociran, ali se mora nalaziti na
podrucju predmetne ili susjednih JLS; zemljiSte koje Cini kompleks ne smije se naknadno
izdvajati iz kompleksa.
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b. Cestice za izgradnju staklenika i plastenika s prateéim gradevinama ne mogu biti manje od
10.000 m2.

c. Gradnja staklenika i plastenika bez pratec¢ih gradevina za primarnu obradu poljoprivrednih
proizvoda moze se planirati i na poljoprivrednom zemljiStu unutar i izvan prostora ograni¢enja
ZOP-a, povrsine manje od 10.000 m2.

2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj €estici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. PovrSine oznake P1 oznacavaju osobito vrijedna zemljista namijenjena poljoprivredi koja
obuhvaéaju najkvalitetnije povrSine poljoprivrednog zemljiSta predvidena za poljoprivrednu
proizvodnju, te oblikom, poloZzajem i veliCinom omoguéuju najucinkovitiju primjenu
poljoprivredne tehnologije.

b. Na osobito vrijednom poljopriviednom zemljiStu moguce je realizirati zahvate: staklenike i
plastenike s prate¢im gradevinama za primarnu obradu poljoprivrednih proizvoda.

a. Ne odreduje se.
4. izgradenost gradevne Cestice
a. Ne odreduje se.
5. iskoristivost gradevne Cestice
a. Ne odreduje se.
6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina
a. Ne odreduje se.
7. visina i broj etaza gradevine
a. Ne odreduje se.
8. veli€ina gradevine koja nije zgrada
a. Staklenici i plastenici su maksimalne visine do 4,5 m (bez poda).
9. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. Staklenici i plastenici, u smislu odredbi ovog Plana, smatraju se lagane
montazno-demontazne konstrukcije, Cija tlocrtna povrSina se ne raCuna u izgradenost
poljoprivrednog kompleksa.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. Najmanje 70% povrSine cjelokupnog kompleksa mora biti obradeno/zasadeno prije
izdavanja odgovarajuceg akta kojim se odobrava gradnja.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti
a. Ne odreduje se.

12. nacin i uvjeti priklju¢enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Gradevna Cestica mora imati osiguran kolni i pjeSacki pristup s prometne povrsine.
13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojeée gradevine

a. Ne odreduje se.
14. pravila provedbe za pomoéne gradevine

a. Na Cesticama je moguce graditi prate¢e gradevine (spremista strojeva, alata, silosi,
procCistaci otpadnih voda, septic¢ke i sabirne jame i sl.).

15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene
a. Ne odreduje se.
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(2) Ostala pravila provedbe za povrsinu oznacenu: P1

1. Gradnja se odobrava isklju€ivo za registriranu poljoprivrednu djelatnost uz dokaz vlasnistva,
dugoro¢nog najma, dugogodiSnjeg zakupa ili koncesije nad kompleksom. Na zemljiStu pod
najmom, zakupom ili koncesijom, osobito kod zakupa drZzavnog zemljidta, gradevina se moze
graditi samo ako je to dozvoljeno ugovorom izmedu zajmodavca i zajmoprimca.

2. Medusobno povezani poljoprivredni kompleks moze ¢initi jedna ili viSe katastarskih Cestica
koje predstavljaju jednu prostorno-urbanisticku cjelinu, odnosno medusobno granice.
Kompleksom u smislu ovih odredbi se iznimno smatraju i povrSine odvojene umjetnim ili
prirodnim linearnim barijerama, poput cesta i putova, vodotoka, zidova, infrastrukture i sl.,
ukoliko postoji moguénost jednostavne komunikacije izmedu tako odvojenih dijelova kompleksa
u njihovom redovitom koristenju, putem prolaza, mostova i drugo.

Clanak 108.

(1) Pravila provedbe za povrSinu oznagenu: P2
1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. Veci dio (min. 51% povrsine) zemljista koje €ini kompleks mora biti medusobno povezano
(mora medusobno graniciti), a preostali dio moze biti dislociran, ali se mora nalaziti na
podruCju predmetne ili susjednih JLS; zemljiSte koje Cini kompleks ne smije se naknadno
izdvajati iz kompleksa.

b. Cestice za zahvate vinogradarsko-vinarskih i voéarskih kompleksa te uljarskih pogona ne
mogu biti manje od 20.000 m2.

c. Cestice za izgradnju staklenika i plastenika s prateéim gradevinama ne mogu biti manje od
10.000 m2.

d. Gradnja staklenika i plastenika bez pratecih gradevina za primarnu obradu poljoprivrednih
proizvoda moze se planirati i na poljoprivrednom zemljiStu unutar i izvan prostora ogranienja
ZOP-a, povrsine manje od 10.000 m2.

2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. PovrSine oznake P2 oznaCavaju vrijedna zemljiSta namijenjena poljoprivredi koja
obuhvacaju najkvalitetnije povrSine poljoprivrednog zemiljista predvidene za poljoprivrednu
proizvodnju, te oblikom, polozajem i veliCinom omogucuju naju€inkovitiju primjenu
poljoprivredne tehnologije.

b. Na vrijednom poljoprivrednom zemljistu moguce je realizirati zahvate:
vinogradarsko-vinarske i vocarske komplekse, uljarske pogone, staklenike i plastenike s
prate¢im gradevinama za primarnu obradu poljoprivrednih proizvoda.

c. Medusobno povezani poljoprivredni kompleks moze €initi jedna ili vide katastarskih Cestica
koje predstavljaju jednu prostorno-urbanisticku cjelinu, odnosno medusobno granice.
Kompleksom u smislu ovih odredbi se iznimno smatraju i povrSine odvojene umjetnim ili
prirodnim linearnim barijerama, poput cesta i putova, vodotoka, zidova, infrastrukture i sl.,
ukoliko postoji mogucnost jednostavne komunikacije izmedu tako odvojenih dijelova
kompleksa u njihovom redovitom koristenju, putem prolaza, mostova i drugo.

d. Na Cesticama je moguce graditi osnovne gospodarske gradevine za potrebe poljoprivredne
djelatnosti (pogoni za preradu, pakiranje i skladistenje, suSenje i ostalo) s uredskim
prostorima, kuSaonama, laboratorijima za analizu, sanitarijama, garderobama i sl.).

e. Farmama za uzgoj stoke smatraju se uzgojni pogoni s 10 i viSe uvjetnih grla.

f. Pripadajuci iznos uvjetnog grla (UG) po pojedinoj vrsti domace zZivotinje iznosi: odrasla
goveda starija od 24 mj. — 1,00 (koeficijent UG po Zivotinji) — tezina 500 kg, 10 (ekvivalent 10
UG); goveda starosti 12 do 24. mj. — 0,60 (koeficijent UG po Zzivotinji) — tezina 300 kg, 16,7
(ekvivalent 10 UG); goveda starosti od 6 od 12 mj. — 0,30 (koeficijent UG po zZivotinji) — tezina
150 kg, 33,3 (ekvivalent 10 UG); rasplodni bikovi — 1,40 (koeficijent UG po Zzivotinji) — tezina
700 kg, 7,14 (ekvivalent 10 UG); telad — 0,15 (koeficijent UG po zZivotinji) — tezina 75 kg, 66,7
(ekvivalent 10 UG); konji — 1,20 (koeficijent UG po zivotinji) — tezina 600 kg, 8,33 (ekvivalent
10 UG); zdrebad — 0,50 (koeficijent UG po zivotinji) — tezina 250 kg, 20 (ekvivalent 10 UG);
ovce i koze — 0,10 (koeficijent UG po zivotinji) — tezina 50 kg, 100 (ekvivalent 10 UG); janjad i
jarad — 0,05 (koeficijent UG po Zivotinji) — tezina 25 kg, 200 (ekvivalent 10 UG); krmace —
0,30 (koeficijent UG po zivotinji) — tezina 150 kg, 33,3 (ekvivalent 10 UG); nerasti — 0,40
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(koeficijent UG po zivotinji) — teZina 200 kg, 25 (ekvivalent 10 UG); svinje u tovu od 25-250 kg
— 0,15 (koeficijent UG po zivotinji) — tezina 150 kg, 33,3 (ekvivalent 10 UG); odojci — 0,02
(koeficijent UG po zZivotinji) — tezina 10 kg, 500 (ekvivalent 10 UG); kokoSi nesilice — 0,004
(koeficijent UG po Zivotinji) — teZina 2 kg, 2500 (ekvivalent 10 UG); tovni pili¢i — 0,0025
(koeficijent UG po Zivotinji) — tezina 1,25 kg, 4000 (ekvivalent 10 UG); purani — 0,02
(koeficijent UG po zivotinji) — tezina 10 kg, 500 (ekvivalent 10 UG); kuniéi i pernata divlja¢ —
0,002 (koeficijent UG po zivotinji) — tezina 1 kg, 5000 (ekvivalent 10 UG); jelen obi¢ni — 0,50
(koeficijent UG po zivotinji) — tezina 250 kg, 20 (ekvivalent 10 UG); jelen lopatar, jelen aksis —
0,10 (koeficijent UG po zivotinji) — tezina 50 kg, 100 (ekvivalent 10 UG).

a. Vinogradsko-vinarski, vocarski i uljarski ili sliéni sklopovi su funkcionalno povezane grupe
gradevina.

b. Najmanja dozvoljena udaljenost gradevina od granica &estice iznosi 5,0 m.

c. Najmanja udaljenost gradevine poljoprivredne namjene za uzgoj stoke (farme) od granica
gradevinskih podrucja, drzavnih, Zupanijskih i lokalnih cesta: kapacitet farme (broj uvjetnih
grla UG) 10-59 UG - 50 m od gradevinskog podrucja; kapacitet farme (broj uvjetnih grla UG)
60-99 UG - 70 m od gradevinskog podrucja; kapacitet farme (broj uvjetnih grla UG) 100-249
UG — 200 m od gradevinskog podrucja, 50 m od drzavne ceste, 20 m od Zupanijske i lokalne
ceste; kapacitet farme (broj uvjetnih grla UG) 250 UG i viSse — 500 m od gradevinskog
podrucja, 100 m od drzavne ceste, 50 m od Zupanijske i lokalne ceste.

4. izgradenost gradevne Cestice
a. Ne odreduje se.
5. iskoristivost gradevne Cestice
a. Ne odreduje se.
6. gradevinska (bruto) povrSina gradevina
a. Ukupna gradevinska (bruto) povrsina svih gradevina moze iznositi najvise 2.000 m2.
7. visina i broj etaza gradevine

a. NajviSa dozvoljena visina gradevina iznosi 8,0 m uz najviSe 2 nadzemne etaze, $to se ne
odnosi na pripadaju¢e neophodne instalacije i uredaje, kao i ostale tehnoloSke dijelove
zahvata u prostoru (silosi, dimnjaci i sl.).

b. Ukupna visina osnovnih gradevina koje se grade na farmama moze iznositi najvise 8,0 m,
osim za pomoc¢ne gradevine i dijelove gradevina Cija funkcija ili tehnoloSki proces koji se u
njima odvija iziskuju vecu visinu (silos, dimnjak kotlovnice i sl.), visina moZze biti i via.

8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada
a. Staklenici i plastenici su maksimalne visine do 4,5 m (bez poda).
9. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. Najveca tlocrtna projekcija svih gradevina na povrSinu Cestice (kompleksa) moze iznositi
najvise 2.000 m2.

b. Staklenici i plastenici, u smislu odredbi ovog Plana, smatraju se lagane
montazno-demontazne konstrukcije, Cija tlocrtna povrSina se ne rauna u izgradenost
poljoprivrednog kompleksa.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. Najmanje 70% povrSine cjelokupnog kompleksa mora biti obradeno/zasadeno prije
izdavanja odgovarajuceg akta kojim se odobrava gradnja.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

a. Kod oblikovanja elemenata internih prometnica, pristupa, prostora za rad potrebno je
pridrzavati se Tehnikog propisa o osiguranja pristupacnosti gradevina osobama s
invaliditetom i smanjene pokretljivosti (NN br.12/23).

12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu
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a. Gradevna Cestica mora imati osiguran kolni i pjeSacki pristup s prometne povrsine.

b. PostojeCa prometna povrSina mora ispunjavati najmanje slijedece uvjete da bi se moglo
smatrati da je putem nje, u smislu ovih Odredbi, osiguran kolni pristup gradevne Cestice s
prometne povrSine: da je povezana u sustav javnih prometnica, da ima Sirinu od najmanje 2,5
metra, te da je moguée njezino proSirenje do Sirine trazene uvjetima iz ovoga Plana za nove
prometne povrsine, ovisno o vrsti prometnice u naselju i drugim uvjetima (broj gradevinskih
Cestica koje s nje pristupaju i dr.).

c. Gradevna Cestica namijenjena gradniji gradevine moze imati neposredni kolni prilaz s javne
drzavne, zupanijske ili lokalne ceste samo ako to odobri nadlezno tijelo za upravljanje tim
cestama, a pod uvjetima iz tog odobrenja. Pristup gradevnih Cestica na javne ceste potrebno
je planirati sabirnim i ostalim ulicama.

d. Smatra se da gradevna Cestica ima moguénost priklju¢enja na sustav javne odvodnje,
vodoopskrbe, nisko naponske elektricne mreze ako ve¢ postoji izgradena odgovarajuc¢a
infrastruktura do gradevinskog podrudja, te ako prema uvjetima nadleznog tijela koje upravlja
sustavom postoji moguénost prikljuéenja gradevne Cestice na tu infrastrukturu.

e. Priklju€ivanje gradevina na telekomunikacijsku mrezu, distribucijsku plinovodnu mrezu,
kabelsku televiziju te druge infrastrukturne instalacije obavlja se na nacin odreden posebnim
uvjetima odredenim od nadleznog distributera.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine

a. Postoje¢e gradevine izvan gradevinskih podruéja utvrdenih ovim Planom, a kada se ne
radi o gradevinama koje se po svojoj prirodi grade izvan gradevinskih podrucja, mogu se
odrzavati i rekonstruirati unutar postojeCih tlocrtnih i visinskih gabarita, bez promjene
namjene, sukladno vazecim propisima.

b. Postojete pomocne gradevine (spremista za alat, poljska spremista i ostale pomocne
gradevine gospodarske namjene izgradene na poljoprivrednom zemlji$tu u funkciji obrade
poljoprivrednog zemljista) mogu se isklju€ivo odrzavati sukladno vazecéim propisima.

c. Ne dopusta se prenamjena gradevina iz prethodnog stavka u stambenu ili drugu namjenu,
niti se dopustaju priklju€ci na komunalnu infrastrukturu.

14. pravila provedbe za pomoéne gradevine

a. Na Cesticama je moguce graditi prateCe gradevine (spremista strojeva, alata, silosi,
procCistaci otpadnih voda, septicke i sabirne jame i sl.).

b. Najvida dozvoljena visina prate¢ih gradevina iznosi 4,0 m uz najvise 1 nadzemnu etazu,
8to se ne odnosi na pripadaju¢e neophodne instalacije i uredaje, kao i ostale tehnoloske
dijelove zahvata u prostoru (silosi i sl.).

15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene

a. Pcelinjaci se, prema ovim odredbama, ne mogu graditi kao gradevine trajnog karaktera,
ve¢ mogu biti na pokretnim vozilima ili napravama, u skladu s posebnim propisima iz
podrucja pcelarstva.

b. Proizvodnja meda moZe se obavljati u gradevinama ili prostorijama gospodarske namjene
trajnog karaktera, sukladno odredbama ovog Plana.

(2) Ostala pravila provedbe za povrSinu oznacenu: P2

1. Gradnja se odobrava isklju€ivo za registriranu poljoprivrednu djelatnost uz dokaz vlasnistva,
dugoro¢nog najma, dugogodiSnjeg zakupa ili koncesije nad kompleksom. Na zemljistu pod
najmom, zakupom ili koncesijom, osobito kod zakupa drZzavnog zemljidta, gradevina se moze
graditi samo ako je to dozvoljeno ugovorom izmedu zajmodavca i zajmoprimca

Clanak 109.

(1) Pravila provedbe za povrSinu oznacenu: P3
1. oblik i veli¢ina gradevne &estice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. Veci dio (min. 51% povrsine) zemljista koje €ini kompleks mora biti medusobno povezano
(mora medusobno graniciti), a preostali dio moze biti dislociran, ali se mora nalaziti na
podru¢ju predmetne ili susjednih JLS; zemljite koje Cini kompleks ne smije se naknadno
izdvajati iz kompleksa.

Oznaka: 579-20260929-S02 Stranica 115 od 206



Prostorni plan uredenja Grada Buja

b. Cestice za zahvate vinogradarsko-vinarskih i voéarskih kompleksa te uljarskih pogona ne
mogu biti manje od 20.000 m2.

c. Cestice za izgradnju staklenika i plastenika s prateéim gradevinama ne mogu biti manje od
10.000 m2.

d. Gradnja staklenika i plastenika bez pratecih gradevina za primarnu obradu poljoprivrednih
proizvoda moze se planirati i na poljoprivrednom zemljiStu unutar i izvan prostora ogranienja
ZOP-a, povrsine manje od 10.000 m2.

2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Povrsine oznake P3 oznacavaju ostala zemljista namijenjena poljoprivredi koja obuhvaéaju
najkvalitetnije povrsine poljoprivrednog zemljita predvidene za poljoprivrednu proizvodnju, te
oblikom, polozajem i veli€inom omogucuju najucinkovitiju primjenu poljoprivredne tehnologije.

b. Na ostalom poljoprivrednom zemljiStu moguée je realizirati zahvate:
vinogradarsko-vinarske i vocarske komplekse, uljarske pogone, staklenike i plastenike s
prate¢im gradevinama za primarnu obradu poljoprivrednih proizvoda, farme za uzgoj stoke i
peradarske farme.

c. Medusobno povezani poljoprivredni kompleks moze €initi jedna ili vie katastarskih Cestica
koje predstavljaju jednu prostorno-urbanisticku cjelinu, odnosno medusobno granice.
Kompleksom u smislu ovih odredbi se iznimno smatraju i povrSine odvojene umjetnim ili
prirodnim linearnim barijerama, poput cesta i putova, vodotoka, zidova, infrastrukture i sl.,
ukoliko postoji mogucnost jednostavne komunikacije izmedu tako odvojenih dijelova
kompleksa u njihovom redovitom koristenju, putem prolaza, mostova i drugo.

d. Na Cesticama je moguce graditi osnovne gospodarske gradevine za potrebe poljoprivredne
djelatnosti (pogoni za preradu, pakiranje i skladistenje, suSenje i ostalo) s uredskim
prostorima, kuSaonama, laboratorijima za analizu, sanitarijama, garderobama i sl.).

e. Farmama za uzgoj stoke smatraju se uzgojni pogoni s 10 i viSe uvjetnih grla.

f. Pripadajuci iznos uvjetnog grla (UG) po pojedinoj vrsti domace zZivotinje iznosi: odrasla
goveda starija od 24 mj. — 1,00 (koeficijent UG po Zivotinji) — tezina 500 kg, 10 (ekvivalent 10
UG); goveda starosti 12 do 24. mj. — 0,60 (koeficijent UG po zivotinji) — tezina 300 kg, 16,7
(ekvivalent 10 UG); goveda starosti od 6 od 12 mj. — 0,30 (koeficijent UG po zivotinji) — tezina
150 kg, 33,3 (ekvivalent 10 UG); rasplodni bikovi — 1,40 (koeficijent UG po Zzivotinji) — tezina
700 kg, 7,14 (ekvivalent 10 UG); telad — 0,15 (koeficijent UG po zivotinji) — tezina 75 kg, 66,7
(ekvivalent 10 UG); konji — 1,20 (koeficijent UG po zivotinji) — tezina 600 kg, 8,33 (ekvivalent
10 UG); zdrebad — 0,50 (koeficijent UG po Zivotinji) — tezina 250 kg, 20 (ekvivalent 10 UG);
ovce i koze — 0,10 (koeficijent UG po zivotinji) — tezina 50 kg, 100 (ekvivalent 10 UG); janjad i
jarad — 0,05 (koeficijent UG po zivotinji) — tezina 25 kg, 200 (ekvivalent 10 UG); krmace —
0,30 (koeficijent UG po zivotinji) — tezina 150 kg, 33,3 (ekvivalent 10 UG); nerasti — 0,40
(koeficijent UG po zivotinji) — tezina 200 kg, 25 (ekvivalent 10 UG); svinje u tovu od 25-250 kg
— 0,15 (koeficijent UG po zivotinji) — tezina 150 kg, 33,3 (ekvivalent 10 UG); odojci — 0,02
(koeficijent UG po zivotinji) — tezina 10 kg, 500 (ekvivalent 10 UG); kokosi nesilice — 0,004
(koeficijent UG po zivotinji) — tezina 2 kg, 2500 (ekvivalent 10 UG); tovni pili¢i — 0,0025
(koeficijent UG po zivotinji) — tezina 1,25 kg, 4000 (ekvivalent 10 UG); purani — 0,02
(koeficijent UG po zivotinji) — tezina 10 kg, 500 (ekvivalent 10 UG); kuniéi i pernata divlja¢ —
0,002 (koeficijent UG po zivotinji) — tezina 1 kg, 5000 (ekvivalent 10 UG); jelen obi¢ni — 0,50
(koeficijent UG po zivotinji) — tezina 250 kg, 20 (ekvivalent 10 UG); jelen lopatar, jelen aksis —
0,10 (koeficijent UG po zivotinji) — tezina 50 kg, 100 (ekvivalent 10 UG).

a. Vinogradsko-vinarski, vocarski i uljarski ili sli¢ni sklopovi su funkcionalno povezane grupe
gradevina.

b. Najmanja dozvoljena udaljenost gradevina od granica Cestice iznosi 5,0 m.

c. Najmanja udaljenost gradevine poljoprivredne namjene za uzgoj stoke (farme) od granica
gradevinskih podrucja, drzavnih, Zupanijskih i lokalnih cesta: kapacitet farme (broj uvjetnih
grla UG) 10-59 UG - 50 m od gradevinskog podrucja; kapacitet farme (broj uvjetnih grla UG)
60-99 UG - 70 m od gradevinskog podrucja; kapacitet farme (broj uvjetnih grla UG) 100-249
UG — 200 m od gradevinskog podrucja, 50 m od drzavne ceste, 20 m od Zupanijske i lokalne
ceste; kapacitet farme (broj uvjetnih grla UG) 250 UG i vise — 500 m od gradevinskog
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podrucja, 100 m od drzavne ceste, 50 m od Zupanijske i lokalne ceste.
4. izgradenost gradevne Cestice
a. Ne odreduje se.
5. iskoristivost gradevne Cestice
a. Ne odreduje se.
6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina
a. Ukupna gradevinska (bruto) povrsina svih gradevina moZe iznositi najvide 2.000 m2.
7. visina i broj etaza gradevine

a. NajviSa dozvoljena visina gradevina iznosi 8,0 m uz najviSe 2 nadzemne etaze, $to se ne
odnosi na pripadaju¢e neophodne instalacije i uredaje, kao i ostale tehnoloske dijelove
zahvata u prostoru (silosi, dimnjaci i sl.).

b. Ukupna visina osnovnih gradevina koje se grade na farmama moze iznositi najvise 8,0 m,
osim za pomoc¢ne gradevine i dijelove gradevina Cija funkcija ili tehnoloSki proces koji se u
njima odvija iziskuju vecu visinu (silos, dimnjak kotlovnice i sl.), visina moze biti i viSa.

8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada
a. Staklenici i plastenici su maksimalne visine do 4,5 m (bez poda).
9. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. Najveca tlocrtna projekcija svih gradevina na povrsinu Cestice (kompleksa) moze iznositi
najvise 2.000 m2.

b. Staklenici i plastenici, u smislu odredbi ovog Plana, smatraju se lagane
montazno-demontazne konstrukcije, €ija tlocrtna povrSina se ne raCuna u izgradenost
poljoprivrednog kompleksa.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. Najmanje 70% povrSine cjelokupnog kompleksa mora biti obradeno/zasadeno prije
izdavanja odgovarajuceg akta kojim se odobrava gradnja.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

a. Kod oblikovanja elemenata internih prometnica, pristupa, prostora za rad potrebno je
pridrzavati se Tehnikog propisa o osiguranja pristupacnosti gradevina osobama s
invaliditetom i smanjene pokretljivosti (NN br.12/23).

12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Gradevna Cestica mora imati osiguran kolni i pjesacki pristup s prometne povrsine.

b. PostojeCa prometna povrSina mora ispunjavati najmanje slijedece uvjete da bi se moglo
smatrati da je putem nje, u smislu ovih Odredbi, osiguran kolni pristup gradevne Cestice s
prometne povrSine: da je povezana u sustav javnih prometnica, da ima Sirinu od najmanje 2,5
metra, te da je moguée njezino proSirenje do Sirine trazene uvjetima iz ovoga Plana za nove
prometne povrsine, ovisno o vrsti prometnice u naselju i drugim uvjetima (broj gradevinskih
Cestica koje s nje pristupaju i dr.).

c. Gradevna Cestica namijenjena gradnji gradevine moZze imati neposredni kolni prilaz s javne
drzavne, zupanijske ili lokalne ceste samo ako to odobri nadlezno tijelo za upravljanje tim
cestama, a pod uvjetima iz tog odobrenja. Pristup gradevnih €estica na javne ceste potrebno
je planirati sabirnim i ostalim ulicama.

d. Smatra se da gradevna Cestica ima moguc¢nost priklju¢enja na sustav javne odvodnje,
vodoopskrbe, nisko naponske elektricne mreze ako ve¢ postoji izgradena odgovarajuc¢a
infrastruktura do gradevinskog podrudja, te ako prema uvjetima nadleznog tijela koje upravlja
sustavom postoji moguénost prikljuéenja gradevne Cestice na tu infrastrukturu.

e. PrikljuCivanje gradevina na telekomunikacijsku mrezu, distribucijsku plinovodnu mreZzu,
kabelsku televiziju te druge infrastrukturne instalacije obavlja se na nacin odreden posebnim
uvjetima odredenim od nadleznog distributera.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojeée gradevine
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a. Postoje¢e gradevine izvan gradevinskih podrudja utvrdenih ovim Planom, a kada se ne
radi o gradevinama koje se po svojoj prirodi grade izvan gradevinskih podrucja, mogu se
odrZzavati i rekonstruirati unutar postojecih tlocrtnih i visinskih gabarita, bez promjene
namjene, sukladno vazecim propisima.

b. PostojeCe pomocne gradevine (spremista za alat, poljska spremista i ostale pomocne
gradevine gospodarske namjene izgradene na poljopriviednom zemljiStu u funkciji obrade
poljoprivrednog zemljista) mogu se isklju€ivo odrzavati sukladno vazecim propisima.

c. Ne dopusta se prenamjena gradevina iz prethodnog stavka u stambenu ili drugu namjenu,
niti se dopustaju priklju¢ci na komunalnu infrastrukturu.

14. pravila provedbe za pomoéne gradevine

a. Na Cesticama je moguce graditi prateCe gradevine (spremi$ta strojeva, alata, silosi,
procCistaci otpadnih voda, septic¢ke i sabirne jame i sl.).

b. Najvisa dozvoljena visina pratec¢ih gradevina iznosi 4,0 m uz najviSe 1 nadzemnu etazu,
Sto se ne odnosi na pripadaju¢e neophodne instalacije i uredaje, kao i ostale tehnoloske
dijelove zahvata u prostoru (silosi i sl.).

15. pravila provedbe za prateCe gradevine druge namjene

a. Pcelinjaci se, prema ovim odredbama, ne mogu graditi kao gradevine trajnog karaktera,
veC mogu biti na pokretnim vozilima ili napravama, u skladu s posebnim propisima iz
podrucja pcCelarstva.

b. Proizvodnja meda moZe se obavljati u gradevinama ili prostorijama gospodarske namjene
trajnog karaktera, sukladno odredbama ovog Plana.

(2) Ostala pravila provedbe za povrsinu oznacenu: P3

1. Gradnja se odobrava isklju€ivo za registriranu poljoprivrednu djelatnost uz dokaz vlasnistva,
dugoro¢nog najma, dugogodisSnjeg zakupa ili koncesije nad kompleksom. Na zemljistu pod
najmom, zakupom ili koncesijom, osobito kod zakupa drzavnog zemljista, gradevina se moze
graditi samo ako je to dozvoljeno ugovorom izmedu zajmodavca i zajmoprimca

Clanak 110.

(1) Pravila provedbe za povrsinu ozna¢enu: OZ
1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru
a. Odmoriste se u Sumi moze graditi na povrsini do 1000 m2.

b. Veci dio (min. 51% povrSine) zemljista koje €ini kompleks mora biti medusobno povezano
(mora medusobno graniciti), a preostali dio moze biti dislociran, ali se mora nalaziti na
podru¢ju predmetne ili susjednih JLS; zemljite koje Cini kompleks ne smije se naknadno
izdvajati iz kompleksa.

c. Cestice za zahvate vinogradarsko-vinarskih i voéarskih kompleksa te uljarskih pogona ne
mogu biti manje od 20.000 m2.

d. Cestice za izgradnju staklenika i plastenika s prateéim gradevinama ne mogu biti manje od
10.000 m2.

e. Gradnja staklenika i plastenika bez pratecih gradevina za primarnu obradu poljoprivrednih
proizvoda moze se planirati i na poljoprivrednom zemljiStu unutar i izvan prostora ograni¢enja
ZOP-a, povrsine manje od 10.000 m2.

2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Na ostalom poljoprivrednom zemljiStu moguée je realizirati zahvate:
vinogradarsko-vinarske i vocarske komplekse, uljarske pogone, staklenike i plastenike s
prate¢im gradevinama za primarnu obradu poljoprivrednih proizvoda, farme za uzgoj stoke i
peradarske farme.

b. Medusobno povezani poljoprivredni kompleks moze €initi jedna ili viSe katastarskih Cestica
koje predstavljaju jednu prostorno-urbanisticku cjelinu, odnosno medusobno granice.
Kompleksom u smislu ovih odredbi se iznimno smatraju i povrSine odvojene umjetnim ili
prirodnim linearnim barijerama, poput cesta i putova, vodotoka, zidova, infrastrukture i sl.,
ukoliko postoji moguénost jednostavne komunikacije izmedu tako odvojenih dijelova
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kompleksa u njihovom redovitom koristenju, putem prolaza, mostova i drugo.

c. Na Cesticama je moguce graditi osnovne gospodarske gradevine za potrebe poljoprivredne
djelatnosti (pogoni za preradu, pakiranje i skladiStenje, suSenje i ostalo) s uredskim
prostorima, kuSaonama, laboratorijima za analizu, sanitarijama, garderobama i sl.).

d. Farmama za uzgoj stoke smatraju se uzgojni pogoni s 10 i viSe uvjetnih grla.

e. Pripadajuci iznos uvjetnog grla (UG) po pojedinoj vrsti domace Zivotinje iznosi: odrasla
goveda starija od 24 mj. — 1,00 (koeficijent UG po Zivotinji) — teZina 500 kg, 10 (ekvivalent 10
UG); goveda starosti 12 do 24. mj. — 0,60 (koeficijent UG po Zivotinji) — tezina 300 kg, 16,7
(ekvivalent 10 UG); goveda starosti od 6 od 12 mj. — 0,30 (koeficijent UG po Zivotinji) — teZina
150 kg, 33,3 (ekvivalent 10 UG); rasplodni bikovi — 1,40 (koeficijent UG po Zivotinji) — tezina
700 kg, 7,14 (ekvivalent 10 UG); telad — 0,15 (koeficijent UG po Zivotinji) — tezina 75 kg, 66,7
(ekvivalent 10 UG); konji — 1,20 (koeficijent UG po Zivotinji) — teZzina 600 kg, 8,33 (ekvivalent
10 UG); zdrebad — 0,50 (koeficijent UG po Zivotinji) — tezina 250 kg, 20 (ekvivalent 10 UG);
ovce i koze — 0,10 (koeficijent UG po Zivotinji) — tezina 50 kg, 100 (ekvivalent 10 UG); janjad i
jarad — 0,05 (koeficijent UG po Zivotinji) — teZina 25 kg, 200 (ekvivalent 10 UG); krmace —
0,30 (koeficijent UG po Zivotinji) — tezina 150 kg, 33,3 (ekvivalent 10 UG); nerasti — 0,40
(koeficijent UG po Zivotinji) — tezina 200 kg, 25 (ekvivalent 10 UG); svinje u tovu od 25-250 kg
— 0,15 (koeficijent UG po Zivotinji) — tezina 150 kg, 33,3 (ekvivalent 10 UG); odojci — 0,02
(koeficijent UG po zivotinji) — tezina 10 kg, 500 (ekvivalent 10 UG); kokoSi nesilice — 0,004
(koeficijent UG po Zivotinji) — teZina 2 kg, 2500 (ekvivalent 10 UG); tovni pilici — 0,0025
(koeficijent UG po Zivotinji) — tezina 1,25 kg, 4000 (ekvivalent 10 UG); purani — 0,02
(koeficijent UG po zivotinji) — tezina 10 kg, 500 (ekvivalent 10 UG); kuniéi i pernata divlja¢ —
0,002 (koeficijent UG po Zivotinji) — tezina 1 kg, 5000 (ekvivalent 10 UG); jelen obi¢ni — 0,50
(koeficijent UG po Zivotinji) — tezina 250 kg, 20 (ekvivalent 10 UG); jelen lopatar, jelen aksis —
0,10 (koeficijent UG po Zivotinji) — teZina 50 kg, 100 (ekvivalent 10 UG).

a. Medusobna udaljenost dvaju ili viSe odmorista ne smije biti manja od 1000 m.

b. Vinogradsko-vinarski, vocarski i uljarski ili sli¢ni sklopovi su funkcionalno povezane grupe
gradevina.

c. Najmanja dozvoljena udaljenost gradevina od granica Cestice iznosi 5,0 m.

d. Najmanja udaljenost gradevine poljoprivredne namjene za uzgoj stoke (farme) od granica
gradevinskih podrudja, drzavnih, Zupanijskih i lokalnih cesta: kapacitet farme (broj uvjetnih
grla UG) 10-59 UG - 50 m od gradevinskog podrucja; kapacitet farme (broj uvjetnih grla UG)
60-99 UG - 70 m od gradevinskog podrucja; kapacitet farme (broj uvjetnih grla UG) 100-249
UG — 200 m od gradevinskog podrucja, 50 m od drzavne ceste, 20 m od Zupanijske i lokalne
ceste; kapacitet farme (broj uvjetnih grla UG) 250 UG i vise — 500 m od gradevinskog
podrucja, 100 m od drzavne ceste, 50 m od Zupanijske i lokalne ceste.

4. izgradenost gradevne Cestice
a. Ne odreduje se.
5. iskoristivost gradevne Cestice
a. Ne odreduje se.
6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina
a. Bruto razvijena povrsina gradevine odmorista mozZe iznositi najvise 100 m2.
b. Ukupna gradevinska (bruto) povrsina svih gradevina moze iznositi najvise 2.000 m2.
7. visina i broj etaza gradevine

a. Odmoriste koje se gradi na Sumskom zemljiStu moze biti kao gradevina s najviSe 1
nadzemnom etazom.

b. NajviSa dozvoljena visina gradevina iznosi 8,0 m uz najvise 2 nadzemne etaze, $to se ne
odnosi na pripadaju¢e neophodne instalacije i uredaje, kao i ostale tehnoloske dijelove
zahvata u prostoru (silosi, dimnjaci i sl.).

c. Ukupna visina osnovnih gradevina koje se grade na farmama moZe iznositi najvise 8,0 m,
osim za pomoéne gradevine i dijelove gradevina €ija funkcija ili tehnolo3ki proces koji se u
njima odvija iziskuju vecu visinu (silos, dimnjak kotlovnice i sl.), visina moze biti i viSa.
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8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada
a. Staklenici i plastenici su maksimalne visine do 4,5 m (bez poda).
9. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. Najveca tlocrtna projekcija svih gradevina na povrsinu Cestice (kompleksa) moze iznositi
najvise 2.000 m2.

b. Staklenici i plastenici, u smislu odredbi ovog Plana, smatraju se lagane
montazno-demontazne konstrukcije, Cija tlocrtna povrSina se ne raCuna u izgradenost
poljoprivrednog kompleksa.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. Najmanje 70% povrSine cjelokupnog kompleksa mora biti obradeno/zasadeno prije
izdavanja odgovarajuc¢eg akta kojim se odobrava gradnja.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

a. Kod oblikovanja elemenata internih prometnica, pristupa, prostora za rad potrebno je
pridrzavati se Tehnikog propisa o osiguranja pristupacnosti gradevina osobama s
invaliditetom i smanjene pokretljivosti (NN br.12/23).

12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Gradevna Cestica mora imati osiguran kolni i pjeSacki pristup s prometne povrsine.

b. Postojeca prometna povrSina mora ispunjavati najmanje slijedecCe uvjete da bi se moglo
smatrati da je putem nje, u smislu ovih Odredbi, osiguran kolni pristup gradevne Cestice s
prometne povrSine: da je povezana u sustav javnih prometnica, da ima Sirinu od najmanje 2,5
metra, te da je moguée njezino proSirenje do Sirine trazene uvjetima iz ovoga Plana za nove
prometne povrsine, ovisno o vrsti prometnice u naselju i drugim uvjetima (broj gradevinskih
Cestica koje s nje pristupaju i dr.).

c. Gradevna Cestica namijenjena gradniji gradevine moze imati neposredni kolni prilaz s javne
drzavne, Zupanijske ili lokalne ceste samo ako to odobri nadlezno tijelo za upravljanje tim
cestama, a pod uvjetima iz tog odobrenja. Pristup gradevnih Cestica na javne ceste potrebno
je planirati sabirnim i ostalim ulicama.

d. Smatra se da gradevna Cestica ima moguc¢nost priklju¢enja na sustav javne odvodnje,
vodoopskrbe, nisko naponske elektricne mreze ako ve¢ postoji izgradena odgovarajuc¢a
infrastruktura do gradevinskog podrudja, te ako prema uvjetima nadleznog tijela koje upravlja
sustavom postoji moguénost priklju¢enja gradevne Cestice na tu infrastrukturu.

e. PrikljuCivanje gradevina na telekomunikacijsku mrezu, distribucijsku plinovodnu mrezu,
kabelsku televiziju te druge infrastrukturne instalacije obavlja se na nacin odreden posebnim
uvjetima odredenim od nadleznog distributera.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojeée gradevine

a. Postoje¢e gradevine izvan gradevinskih podrudja utvrdenih ovim Planom, a kada se ne
radi o gradevinama koje se po svojoj prirodi grade izvan gradevinskih podrucja, mogu se
odrZzavati i rekonstruirati unutar postojecih tlocrtnih i visinskih gabarita, bez promjene
namjene, sukladno vazecim propisima.

b. PostojeCe pomocne gradevine (spremista za alat, poljska spremista i ostale pomocne
gradevine gospodarske namjene izgradene na poljopriviednom zemljiStu u funkciji obrade
poljoprivrednog zemljista) mogu se isklju€ivo odrzavati sukladno vazecim propisima.

c. Ne dopusta se prenamjena gradevina iz prethodnog stavka u stambenu ili drugu namjenu,
niti se dopustaju priklju¢ci na komunalnu infrastrukturu.

14. pravila provedbe za pomoéne gradevine
a. Na Cesticama je moguce graditi prate¢e gradevine (spremista strojeva, alata, silosi,
procCistaci otpadnih voda, septic¢ke i sabirne jame i sl.).

b. Najvisa dozvoljena visina pratec¢ih gradevina iznosi 4,0 m uz najviSe 1 nadzemnu etazu,
Sto se ne odnosi na pripadaju¢e neophodne instalacije i uredaje, kao i ostale tehnoloske
dijelove zahvata u prostoru (silosi i sl.).
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15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene

a. Pcelinjaci se, prema ovim odredbama, ne mogu graditi kao gradevine trajnog karaktera,
ve¢ mogu biti na pokretnim vozilima ili napravama, u skladu s posebnim propisima iz
podruéja pcelarstva.

b. Proizvodnja meda moze se obavljati u gradevinama ili prostorijama gospodarske namjene
trajnog karaktera, sukladno odredbama ovog Plana.

(2) Ostala pravila provedbe za povrSinu oznacenu: OZ

1. Gradnja se odobrava isklju€ivo za registriranu poljoprivrednu djelatnost uz dokaz vlasnistva,
dugoro¢nog najma, dugogodisSnjeg zakupa ili koncesije nad kompleksom. Na zemljistu pod
najmom, zakupom ili koncesijom, osobito kod zakupa drzavnog zemljista, gradevina se moze
graditi samo ako je to dozvoljeno ugovorom izmedu zajmodavca i zajmoprimca

Clanak 111.

(1) Pravila provedbe za povrsinu oznaéenu: S1
1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru
a. Odmoriste se u Sumi moze graditi na povrsini do 1000 m2.

b. Zemljisni kompleks (gradevna Cestica) za gradnju gradevina odredenih u pravilu 2. ne
moze biti veéi od 5.000m2 i moze se izgraditi samo na neobraslom Sumskom zemljistu.

2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Podruéja koja su ovim Planom predvidena kao Sume mogu se Koristiti isklju€ivo na nacin
odreden propisima o Sumama.

b. U planiranom Sumskom podru¢ju ne mogu se graditi gradevine visokogradnje, osim onih
koje su dozvoljene propisima o Sumama.

c. Gradevine potrebne za gospodarenje Sumom u planiranim podruéjima Suma gospodarske
namjene moZze sadrZavati:

d. ispitnu stanicu za promatranje Sumskih ekosustava,

e. prostorije za lovo€uvara i lugara,

f. prostorije za lovce (lovacki dom) s prateéim prostorijama, bez smjestajnih
g. uredeno streliSte za glinene golubove

h. manje uzgajalite pernate divljadi

i. Na podrucju Grada Buja postoje uvjeti za formiranje lovista. Oblik i veli¢ina lovista, njegov
polozaj u prostoru i odnos prema podrucjima drugih planiranih namjena, kao i vrsta i nacin
izvodenja zahvata u prostoru potrebnih radi njegovog funkcioniranja odredivat ¢e se temeljem
vazeteg zakona o lovu, drugih odgovarajuéih propisa i ukupnih odredbi ovog Plana.

j- U loviStu se ne mogu graditi gradevine stambene namjene, niti gospodarske-ugostiteljsko
turistiCke namjene u kojima bi se pruzala usluga smjestaja gostiju, niti se te namjene mogu
dozvoliti u dijelu gradevine.
a. Medusobna udaljenost dvaju ili viSe odmorista ne smije biti manja od 1000 m.

4. izgradenost gradevne Cestice

a. Koeficijent izgradenosti za gradnju gradevina odredenih u pravilu 2. moze iznositi najviSe
0,05.

5. iskoristivost gradevne Cestice

a. Koeficijent iskoristivosti za gradnju gradevina odredenih u pravilu 2. moze iznositi najviSe
0,1.

6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina
a. Bruto razvijena povrsina gradevine odmorista moze iznositi najvise 100 m2.
7. visina i broj etaza gradevine

Oznaka: 579-20260929-S02 Stranica 121 od 206



Prostorni plan uredenja Grada Buja

a. Odmoriste koje se gradi na Sumskom zemljistu mozZe biti kao gradevina s najvise 1
nadzemnom etazom.

b. Visina gradevine iz pravila 2. moZe iznositi 7,0 m te moZe imati najvie 2 nadzemne etaze.
8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada
a. Ne odreduje se.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine
a. Krovovi gradevina odredenih u pravilu 2. mogu biti kosi, ravni ili kombinirani.
10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru
a. Ne odreduje se.
11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti
a. Ne odreduje se.

12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Ne odreduje se.
13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojeée gradevine

a. Postoje¢e gradevine izvan gradevinskih podrudja utvrdenih ovim Planom, a kada se ne
radi o gradevinama koje se po svojoj prirodi grade izvan gradevinskih podrucja, mogu se
odrZzavati i rekonstruirati unutar postojecih tlocrtnih i visinskih gabarita, bez promjene
namjene, sukladno vazecim propisima.

b. PostojeCe pomoéne gradevine (spremista za alat, poljska spremista i ostale) mogu se
isklju¢ivo odrzavati sukladno vazeéim propisima.

c. Ne dopusta se prenamjena gradevina iz prethodnog stavka u stambenu ili drugu namjenu,
niti se dopustaju priklju¢ci na komunalnu infrastrukturu.

14. pravila provedbe za pomoéne gradevine
a. Ne odreduje se.
15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene
a. Ne odreduje se.
(2) Ostala pravila provedbe za povrsinu oznaéenu: S1

1. U postupku izdavanja odobrenja za gradnju predmetne gradevine nuzno je pribavljanje uvjeta
gradnje i suglasnosti Hrvatskih Suma.

Clanak 112.

(1) Pravila provedbe za povrsinu oznagenu: S2
1. oblik i veli¢ina gradevne &estice i/ili obuhvat zahvata u prostoru
a. Odmoriste se u Sumi moze graditi na povrsini do 1000 m2.

b. ZemljiSni kompleks (gradevna Cestica) za gradnju gradevina odredenih u pravilu 2. ne
moze biti vec¢i od 5.000m2 i moze se izgraditi samo na neobraslom Sumskom zemljiStu.

2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru
a. Povrsine ostalog zemljiSta namijenjeno Sumi.

b. U planiranom Sumskom podrucju ne mogu se graditi gradevine visokogradnje, osim onih
koje su dozvoljene propisima o Sumama.

c. Gradevine potrebne za gospodarenje Sumom u planiranim podrucjima Suma gospodarske
namjene moze sadrzavati:

d. ispitnu stanicu za promatranje Sumskih ekosustava,
e. prostorije za lovo€uvara i lugara,
f. prostorije za lovce (lovacki dom) s prateéim prostorijama, bez smjestajnih
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g. uredeno streliSte za glinene golubove
h. manje uzgajaliste pernate divljadi

i. Na podrucju Grada Buja postoje uvjeti za formiranje lovista. Oblik i veli€ina lovista, njegov
polozaj u prostoru i odnos prema podrucjima drugih planiranih namjena, kao i vrsta i nacin
izvodenja zahvata u prostoru potrebnih radi njegovog funkcioniranja odredivat ¢e se temeljem
vazeceg zakona o lovu, drugih odgovarajucih propisa i ukupnih odredbi ovog Plana.

j- U loviStu se ne mogu graditi gradevine stambene namjene, niti gospodarske-ugostiteljsko
turistiCke namjene u kojima bi se pruzala usluga smjestaja gostiju, niti se te nhamjene mogu
dozvoliti u dijelu gradevine.

a. Medusobna udaljenost dvaju ili viSe odmorista ne smije biti manja od 1000 m.
4. izgradenost gradevne Cestice

a. Koeficijent izgradenosti za gradnju gradevina odredenih u pravilu 2. moze iznositi najviSe
0,05.

5. iskoristivost gradevne Cestice

a. Koeficijent iskoristivosti za gradnju gradevina odredenih u pravilu 2. moze iznositi najvise
0,1.

6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina
a. Bruto razvijena povrsina gradevine odmorista mozZe iznositi najvise 100 m2.
7. visina i broj etaza gradevine

a. Odmoriste koje se gradi na Sumskom zemljistu mozZe biti kao gradevina s najvise 1
nadzemnom etazom.

b. Visina gradevine iz pravila 2. moZe iznositi 7,0 m te moZe imati najvide 2 nadzemne etaze.
8. veli€ina gradevine koja nije zgrada
a. Ne odreduje se.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine
a. Krovovi gradevina odredenih u pravilu 2. mogu biti kosi, ravni ili kombinirani.
10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru
a. Ne odreduje se.
11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti
a. Ne odreduje se.

12. nacin i uvjeti priklju¢enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Ne odreduje se.
13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojeée gradevine

a. Postoje¢e gradevine izvan gradevinskih podrugja utvrdenih ovim Planom, a kada se ne
radi o gradevinama koje se po svojoj prirodi grade izvan gradevinskih podrucja, mogu se
odrZzavati i rekonstruirati unutar postojecih tlocrtnih i visinskih gabarita, bez promjene
namjene, sukladno vazecim propisima.

b. PostojeCe pomoéne gradevine (spremista za alat, poljska spremista i ostale) mogu se
isklju€ivo odrzavati sukladno vazeéim propisima.

c. Ne dopusta se prenamjena gradevina iz prethodnog stavka u stambenu ili drugu namjenu,
niti se dopustaju prikljuéci na komunalnu infrastrukturu.

14. pravila provedbe za pomoéne gradevine
a. Ne odreduje se.
15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene

a. Ne odreduje se.
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(2) Ostala pravila provedbe za povrsinu oznagenu: S2

1. U postupku izdavanja odobrenja za gradnju predmetne gradevine nuzno je pribavljanje uvjeta
gradnje i suglasnosti Hrvatskih Suma.

1.3.2. Smjernice za izradu prostornih planova uzih podrucja / Provedba s
detaljnos¢u UPU-a

Clanak 113.

(1) Na podrucju Grada Buja na snazi su sljedeci prostorni planovi uzeg podrudja:
1. Provedbeni urbanisti¢ki planovi

a. Provedbeni urbanisti¢ki plan ,Stambeno-industrijske zone Stanica-Buje (radna zona)“ (SN
OB 9/91, 4/93, SN GB 2/08)

2. Urbanisti¢ki planovi uredenja
a. Urbanisti¢ki plan uredenja ,Golf igraliSta Markocija“ (SNGB 10/07)

b. Urbanisti¢ki plan uredenja dijela naselja Buje ,Rudine - V. Nazor® (SNGB 7/10, 04/14,
13/17, 14/22)

c. Urbanisticki plan uredenja dijela naselja Buje ,,Sv. Sebastijan® (SNGB 12/11)
d. Urbanisti¢ki plan uredenja podrucja ,Mazurija“ (SNGB 4/12)
e. Urbanisticki plan uredenja PZ Plovanija Istok (K) (SNGB 22/19)
f. Urbanisticki plan uredenja TP MuZolini (SNGB 10/19)
g. Urbanisti¢ki plan uredenja Kastel - Dorina (SNGB 12/07)
h. UPU naselja Muzolini Gornji (SNGB 04/21)
i. UPU TuristiCke zone Kruj (SNGB 14/20)
j- UPU TRP Porta Madona (SNGB 20/20)
k. UPU PPZ Stanica Istok (I1;K) (SNGB 12/21)
3. Detaljni planovi uredenja
a. Detaljni plan uredenja podrucja "Slobodna zona Buje I’ (SNGB 5/02)
b. Detaljni plan uredenja ,,Golf naselja Glavica (golf Markocija)“ (SNGB 12/11)
Clanak 114.

(1) Gradevinska podrucja naselja (GPN) s obvezom izrade UPU-a:
- UPU dijela naselja Buje "Rudine-V. Nazor"
- UPU naselja Brolo-Jugozapad
- UPU naselja Brolo-Jugoistok
- UPU dijela naselja Buje Sv. Sebastijan
- UPU naselja Monte Baster
- UPU dijela naselja Buje-Digitronska ulica
- UPU Bibali 1 - dio naselja
- UPU Bibali 2 - dio naselja
- UPU Krsete - dio naselja
- UPU Kruj 2 - dio naselja
- UPU Kruj 1 - dio naselja
- UPU Muzolini Gornji
- UPU Triban - dio naselja
- UPU Plovanija 1 - dio naselja
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- UPU Plovanija 2 - dio naselja
- UPU KZ Kaldanija
- UPU Vizinada 1 - dio naselja
- UPU Vizinada 2 - dio naselja
- UPU Kastel - Dorina
- UPU Stari Kastel - dio naselja
- UPU Gadari-Malotija - dio naselja
- UPU Stanica 1 - dio naselja
- UPU Stanica 2 - dio naselja
- UPU Stanica 3 - dio naselja
- UPU Malotija - dio naselja
- UPU KZ Kaldanija
Clanak 115.

(1) Gradevinska podrucja izvan naselja (GPIN) sa obvezom izrade UPU-a:
- UPU RZ Stanica Istok
- UPU RZ Stanica Zapad
- UPU PZ Plovanija Istok (K)
- UPU PZ Kaldanija
- UPU PZ Mazurija (K)
- UPU PZ Triban (K)
- UPU Podrucja morske akvakulture Kanegra
- UPU TRP Kanegra
- UPU TRP Porta Madona
- UPU TP Muzolini
- UPU TP Kr¢
- UPU TZ Kruj
- UPU Golf naselja Glavica
- UPU Golf igralista Markocija
- UPU SRC Buije Istok

1.3.2.1. UPU RZ Stanica Istok, UPU RZ Stanica Zapad — obveza izrade UPU-a
Clanak 116.

(1) Unutar gradevinskog podrucja gospodarske namjene - poslovne i proizvodne Stanica (K/I1)
mogu se na ukupno veéem dijelu povrSine graditi gradevine poslovne, usluzne (servisne) i
komunalno servisne namjene, te, u ukupno manjem dijelu povrSine, gradevine proizvodne
namjene.

(2) Uz osnovnu namjenu, u sklopu gradevina u gradevinskom podrucju iz stavka 1., moguce je
planirati prostore i/ili dijelove slozene gradevine za prateCe sadrzaje (trgovacke, poslovne —
uredske i sl.).

(3) Unutar gradevinskog podrucja iz stavka 1., na povrsini pretezito poslovne namjene utvrdenoj
prostornim planom uzZeg podruéja, mogu se graditi pojedinaéne ugostiteljske smjestajne gradevine
— vrste hotel (hoteli, pansionii sl.) iz skupine “hoteli”, smjestajnog kapaciteta do 80 postelja, koje
moraju odgovarati uvjetima iz Pravilnika o razvrstavanju, kategorizaciji i posebnim standardima
ugostiteljskih objekata iz skupine hoteli.
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(4) U dijelu gradevinskog podrucja iz stavka 1. mozZe se graditi i urediti reciklazni centar za
prikupljanje sekundarnih sirovina. Unutar reciklaznog centra mogu se graditi zgrade isklju€ivo u
funkciji osnovne namjene prikupljanja i obrade sekundarnih sirovina (skupljanje korisnog otpadnog
materijala i njegove obrade i distribucije kao npr. vaganje, predanje, utovar i istovar sekundarnih
sirovina te prostor za zaposlenike), kao i postavljati privremene prenosive gradevine u funkciji
osnovne namjene, koje mogu biti prikljuéene na potrebnu infrastrukturu. U ovom gradevinskom
podrucju ne postoji moguénost skupljanja, obrade i odlaganja komunalnog i opasnog otpada, niti
trajnog odlaganja neopasnog tehnolodkog otpada.

(5) Unutar gradevinskog podrugja, isklju¢ivo u njegovom dijelu proizvodne namjene, na povrsinama
odredenim planom uZeg podrucja, mogu se graditi i uredivati solarne elektrane instalirane snage do
10MW.

(6) Gradevine i prostorije iz ovoga ¢lanka moraju udovoljiti sliede¢im uvjetima:

- ne smiju premasivati dozvoljene vrijednosti emisija Stetnih tvari i utjecaja u okoli§ za stambene
zone, sukladno vazeéim propisima (zrak, buka, otpad, otpadne vode),

- ne smiju narusavati vrijednosti okolisa,
- ne smiju pogor8avati uvjete Zivota i rada u susjednim zonama i lokacijama,
- moraju udovoljiti uvjetima za smjestaj vozila sukladno odredbama ovog Plana.

(7) Neizgradeni dio gradevinskog podrucja poslovne i proizvodne namjene Stanica (K/I1) se ovim
Planom utvrduje neuredenim, a njegov izgradeni dio se utvrduje kao podruéje za urbanu
preobrazbu, te je za potrebe gradenja na podrucju cijelog gradevinskog podrucja propisana obveza
izrade urbanisti¢kih planova uredenja.

1.3.2.2. UPU PZ Plovanija Istok (K), UPU PZ Kaldanija, UPU PZ Mazurija (K), UPU
PZ Triban (K) — obveza izrade UPU-a

Clanak 117.

(1) Gradevinska podrucja opce poslovne namjene (K): Mazurija, Plovanija-istok, Triban i Valenari
Buje namijenjena su gradnji gradevina trgovacke, ugostiteljske, usluzne, kao i zanatske (malo
poduzetnistvo, obrtniStvo i sl.), skladiSne, servisne i komunalne djelatnosti, te ostale gradevine iz
Clanka 3. Navedene djelatnosti moguce je kombinirati na istoj gradevnoj Cestici.

(2) Uz osnovnu namjenu, u sklopu gradevina u gradevinskom podrucju iz stavka 1., moguce je
planirati prostore i/ili dijelove slozene gradevine za prateCe sadrzaje (trgovacke, poslovne —
uredske i sl.).

(3) Gradevine koje ¢e se u ovom gradevinskom podrucju graditi ne mogu biti stambene, niti imati
prostorije stambene namjene. PostojeCe gradevine ili prostorije stambene namjene mogu se
odrzavati i adaptirati, ili se mogu rekonstruirati privodenjem planiranoj namjeni.

Clanak 118.

(1) Gradevinska podru¢ja poslovne — pretezito trgovacke namjene (K) Kaldanija i Plovanija
namijenjena su gradnji gradevina trgovacke, ugostiteljske, usluzne, skladiSne, zanatske i
komunalno servisne djelatnosti, te ostale gradevine iz ¢lanka 3. Navedene djelatnosti moguce je
kombinirati na istoj gradevnoj Cestici.

(2) Uz osnovnu namjenu, u sklopu gradevina u gradevinskom podrucju iz stavka 1., moguce je
planirati prostore i/ili dijelove slozene gradevine za prateCe sadrzaje (trgovacke, poslovne —
uredske i sl.).

(3) Gradevine koje ¢e se u ovom gradevinskom podrucju graditi ne mogu biti stambene, niti imati
prostorije stambene namjene. PostojeCe gradevine ili prostorije stambene namjene mogu se
odrzavati i adaptirati, ili se mogu rekonstruirati privodenjem planiranoj namjeni.

(4) l1znimno, u svrhu obavljanja djelatnosti u gradevinskom podrucdju pretezito trgovacke namjene
Plovanija (K) do 2020. godine dozvoljena je iskljucivo rekonstrukcija postojecih gradevina
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Clanak 119.

(1) Unutar gradevinskih podru¢ja opc¢e poslovne namjene (K) — MAZURIJA (NA Plovanija),
PLOVANIJA-ISTOK (NA Plovanija), VALENARI-BUJE (NA Buje), TRIBAN (NA Triban) vrijede
slijedeéi uvjeti gradenja:

- mogu se graditi gradevine poslovne, usluzne (ukljuéujuéi trgovacke) i komunalno servisne
namjene,

- pored gradevina gospodarske namjene, na ovom se podru¢ju mogu graditi: gradevine javne i
drustvene namjene, gradevine infrastrukturnih sustava, te sportsko rekreacijske gradevine, na
vlastitim gradevnim &esticama ili u sklopu gradevnih Cestica druge namjene,

- najveca dozvoljena izgradenost iznosi 70% povrsine gradevne Cestice,

- najviSa dozvoljena visina gradevina je 20m; ovo ograni¢enje se ne odnosi na strukture koje po
naravi svoje funkcije zahtijevaju vece visine (tornjevi, dizalice, rasvjetni i drugi stupovi i sl.),

- najveéi dozvoljeni broj nadzemnih etaza je 3, a najveéi koeficijent iskoristivosti kis = 2,1,
- parkiranje za zaposlenike i posjetitelje se, u nacelu, rieSava unutar pripadne gradevne Cestice,

- parkiranje za zaposlenike i posjetitelie se mozZe rjeSavati i na javnom ili zajedniCkom
parkiraliStu, ukoliko je tako za pojedine korisnike odredeno prostornim planom uzZeg podruéja;
osobito se potiCe povecanje iskoristivosti parkiraliSsnog prostora kroz organizaciju vremena
koristenja (npr. poslovna jutarnja smjena i popodnevno parkiraliSte za trgovinu).

(2) Ostali lokacijski uvjeti za gradenje u ovom gradevinskom podrucju ¢ée se primjenjivati prema
lokacijskim uvjetima za gradenje u naseljima

Clanak 120.
(1) Unutar gradevinskih podrucja poslovne — pretezito trgovacke namjene (K2) KALDANIJA (NA
Plovanija i NA Kaldanija), PLOVANIJA (NA Plovanija) vrijede slijedeci uvjeti gradenja:
- mogu se graditi gradevine poslovne i usluzne namjene,

- pored gradevina gospodarske namjene, na ovom se podru¢ju mogu graditi: gradevine javne i
druStvene namjene, gradevine infrastrukturnih sustava, te sportsko rekreacijske gradevine, na
vlastitim gradevnim ¢esticama ili u sklopu gradevnih €estica druge namjene,

- najveca dozvoljena izgradenost iznosi 70% povrsine gradevne Cestice,

- najviSa dozvoljena visina gradevina je 20m; ovo ograni¢enje se ne odnosi na strukture koje po
naravi svoje funkcije zahtijevaju vece visine (tornjevi, rasvjetni i drugi stupovi i sl.),

- najvedi dozvoljeni broj nadzemnih etaza je 3, a najveéi koeficijent iskoristivosti kis = 2,1,
- parkiranje za zaposlenike i posjetitelje se, u nacelu, rie§ava unutar pripadne gradevne Cestice,

- parkiranje za zaposlenike i posjetitelie se mozZe rjeSavati i na javnom ili zajedni¢kom
parkiraliStu, ukoliko je tako za pojedine korisnike odredeno prostornim planom uzZeg podrucja;
osobito se poti¢e povecanje iskoristivosti parkiraliSnog prostora kroz organizaciju vremena
koristenja (npr. poslovna jutarnja smjena i popodnevno parkiralisSte za trgovinu).

(2) Ostali lokacijski uvjeti za gradenje u ovom gradevinskom podrucju e se primjenjivati prema
lokacijskim uvjetima za gradenje u naseljima.

1.3.2.3. UPU KZ Kaldanija - obveza izrade UPU-a
Clanak 121.

(1) Za gradnju u KZ Kaldanija vrijede slijedeci uvjeti gradenja:
- mogu se graditi gradevine poslovne, usluzne (ukljuCujuéi trgovacke) i komunalno servisne
namjene.

- pored gradevina gospodarske namjene, na ovom se podrucju, na manjem dijelu ukupne
povrdine, mogu graditi: gradevine javne i drustvene namjene, gradevine infrastrukturnih sustava,
te sportsko rekreacijske gradevine, na vlastitim gradevnim Cesticama ili u sklopu gradevnih
Cestica druge namjene

- najveca dozvoljena izgradenost iznosi 50% povrsine gradevne Cestice
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- najviSa dozvoljena visina gradevina je 10m; ovo ograni€enje se ne odnosi na strukture koje po
naravi svoje funkcije zahtijevaju vece visine (tornjevi, dizalice, rasvjetni i drugi stupovi i sl.)

- najveci dozvoljeni broj nadzemnih etaza je 2, a najveci koeficijent iskoristivosti kis = 1,0
- parkiranje za zaposlenike i posjetitelje se, u nacelu, rijeSava unutar pripadne gradevne Cestice

- parkiranje za zaposlenike i posjetitelie se moze rjeSavati i na javnom ili zajedniCkom
parkiraliStu, ukoliko je tako za pojedine korisnike odredeno prostornim planom uzZeg podruéja;
osobito se potiCe povecanje iskoristivosti parkiraliSnog prostora kroz organizaciju vremena
koristenja (npr. poslovna jutarnja smjena i popodnevno parkiralidte za trgovinu).

- Ostali lokacijski uvjeti za gradenje u ovom gradevinskom podrucju ¢e se primjenjivati prema
lokacijskim uvjetima za gradenje u naseljima.

(2) Postrojenja za proizvodnju elektricne energije iz alternativnih izvora, za vlastite potrebe, mogu
se graditi/postavljati u izdvojenim gradevinskim podrucjima izvan naselja gospodarske namjene,
proizvodne, poslovne i poslovno - proizvodne, prema uvjetima za gradevine osnovne namjene.

(3) Postrojenja za proizvodnju elektriCne energije iz alternativnih izvora, za potrebe distribucije,
mogu se graditi/postavljati u izdvojenim gradevinskim podrucjima izvan naselja proizvodne
gospodarske namjene, samostalno na pripadajuéim gradevnim Cesticama.

1.3.2.4. UPU Podrucja morske akvakulture Kanegra — obveza izrade UPU-a
Clanak 122.

(1) PovrSina kopna namijenjena razvoju servisnog podrucja marikulture je u ovome Planu odredena
kao gradevinsko podrucje s pripadaju¢im morskim dijelom, unutar kojega ¢e se prostornim planom
uzeg podrucja odrediti detaljniji uvjeti koriStenja i uredenja, kao i uvjeti gradnje.

(2) Servisno podrucje marikulture (kopneni i morski dio) namijenjeno je isklju€ivo iskrcaju ribe i
Skoljki sa ribarskih plovila. Unutar ovoga podruéja moguce je izgraditi mol za privez brodova
(duzine broda do 15m), gradevine i postrojenja za depuraciju 3koljki i otpremnog centra s prate¢im
sadrzajima (skladidta, prostori za sortiranje, preradu i pakiranje, otpremni centar za SkoljkaSe,
centar za pro€iS¢avanje Skoljaka, administrativni prostori, prostori za zaposlenike itd.) prema
posebnom propisu.

(3) U morskom dijelu servisnog podrucja marikulture Kanegra mogu se graditi potrebne gradevine
niskogradnje (obalni zidovi, obale, molovi, lukobrani i sliéni gradevni elementi), postavljati naprave i
uredaji za privez plovila i signalizaciju, te obavljati i drugi sliéni radovi potrebni za nesmetano
funkcioniranje pomorske infrastrukture, prema posebnim propisima i standardima za tu vrstu
gradevina. Sve aktivnosti moraju se uskladiti s odgovaraju¢im propisima o uvjetima koje moraju
zadovoljiti planirani zahvati u prostoru, te s propisima o sigurnosti plovidbe.

(4) U gradevinskom podruc¢ju moguce je postavljanje pokretnih naprava, kioska, Standova i sli¢nih
objekata privremenog karaktera za potrebe osiguranja uvjeta za pruzanje usluga vezanih na uzgoj
Skoljaka u obliznjem uzgajalistu.

1.3.2.5. UPU TRP Kanegra — obveza izrade UPU-a
Clanak 123.

(1) Gradevinsko podrucje ugostiteljsko turisticke namjene TRP Kanegra (T1, T2, T3), namijenjeno
je gradnji i uredenju postojecih ugostiteljskin smjestajnih gradevina vrste hoteli (T1), turistiCka
naselja (T2) i kampovi (T3) iz skupine “kampovi i druge vrste objekata za smjestaj”, u kojima ¢e se
gostima pruzati usluge smjestaja i prehrane, a mogu se pruzati i druge usluge u funkciji turisticke
potro$nje.

(2) Ugostiteljske smijestajne gradevine koje ¢e se graditi u ovom gradevinskom podrucju moraju
odgovarati uvjetima iz Pravilnika o razvrstavanju, kategorizaciji i posebnim standardima
ugostiteljskih objekata iz skupine hoteli, te Pravilnika o razvrstavanju i kategorizaciji ugostiteljskih
objekata iz skupine kampovi (NN 54/16).

(3) Smijestajni kapaciteti i povrSina ovoga podrucja biti ¢e podijeljeni prostornim planom uzeg
podruéja na funkcionalne cjeline, kod ¢ega Ce cjelina kampa (T3) zauzimati povrsinu od najvise 15
ha, uz gusto¢u koridtenja od 50-120 lezaja/ha. PovrSina ostalog dijela podruéja, je namijenjena
gradnji hotela (T1) i turistickog naselja (T2).
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(4) U morskom pojasu do 100m od obale TRP Kanegra moze se urediti privez rekreacijskih plovila
korisnika pripadaju¢eg gradevinskog podrucja, za plovila duzine do 8 m, sa brojem vezova
jednakim najviSe 20% ukupnog broja smjestajnih jedinica.

Clanak 124.

(1) Unutar gradevinskih podrucja ugostiteljsko turisticke namjene TRP KANEGRA (NA Kanegra)
(T1,7T2,T3) vrijede slijededi uvjeti gradenja:

- mogu se graditi smjestajne ugostiteljsko-turisticke gradevine, kapaciteta prema odredbama
ovoga Plana: hotel (T1) / turisticko naselje (T2) / kamp (T3) — na podru¢ju TRP KANEGRA;

- gradevinsko podrudje nalazi se unutar prostora ograniCenja ZOP-a, te smjestajne gradevine i
prateéi sadrzaji (sportski, rekreacijski, ugostiteljski, usluzni, zabavni i sl.) moraju, uz mjere
poboljSanja komunalne infrastrukture i zastite okoliSa, biti viSse kategorije te poloZajem,
veli¢inom, osobito visinom u skladu s obiljezjem prirodnog krajolika i mjerama zastite kulturnih
dobara;

- smjedtajne gradevine moraju biti udaljene najmanje 100 m od obalne crte i oblikovanjem
sukladne s izvornim urbanim i arhitektonskim obiljezjima;

- najve¢a dozvoljena izgradenost iznosi 30 % povrSine svake gradevne Cestice, najveci
dozvoljeni koeficijent iskoristivosti iznosi 0,8, te se najmanje 40 % povrSine svake gradevinske
Cestice mora urediti kao prirodno zelenilo ili uredene parkovne povrsine;

- najveca dozvoljena visina hotela je 15m, a najveci dozvoljeni broj nadzemnih etaza 4 odnosno
ukupno 6 etaza u bilo kojem presjeku kroz gradevinu;

- najveéa dozvoljena visina vila je 7m, uz najviSe 2 nadzemne etaze;

- ogranicenje u pogledu visine gradevina ne odnosi se na strojarnice dizala, strojarske instalacije
(rashladne tornjeve za ubacivanje i izbacivanje svjezeg zraka), stepeniSne Sahtove za pristup
ravnom krovu te sli¢ne gradevne elemente i instalacije, kao ni na pojedinacne strukture koje po
naravi svoje funkcije zahtijevaju vecu visinu od najvise dozvoljene, poput tornjeva,
osmatracnica, stupova i sl.;

- uvjeti gradnje za kampove unutar podrucja Kanegra utvrduju se kako slijedi:

- veli€ina gradevnih Cestica je minimalno 2.000 m2, a maksimalno 150.000 m2. Ukoliko je
veli€ina gradevne Cestice postojeéega kampa veca od 150.000 m2, ista se mozZe zadrzati, ali
ne i povedati;

- koeficijent izgradenosti gradevnih Cestica: kig se moze kretati izmedu 0,005 i 0,10, pri éemu
se povrSine za kampiranje ne raCunaju kao gradivi dio gradevne Cestice, uz uvjet da
smijestajne jedinice nisu na Cvrst nadin povezane sa tlom;

- koeficijent iskoristivosti gradevnih Cestica: kis, moze kretati izmedu 0,005 i 0,10, pri ¢emu se
povrdine za kampiranje ne uraCunavaju;

- najvisa dozvoljena visina gradevina je 6,0 m, uz najvise 2 nadzemne etaze;

- najmanje 40% povrsine gradevinske Cestice mora biti uredeno kao prirodno zelenilo ili
uredene parkovne povrsine;

- smjestajne jedinice i prateci sadrzaji moraju biti udaljeni najmanje 25 metara od obalne crte;
- smjestajne jedinice ne smiju biti na ¢vrst nagin povezane sa tlom.
(2) ws)ldvodr_]ja otpadnih voda mora se rijeSiti zatvorenim kanalizacijskim sustavom s
procCiS¢avanjem.
(3) Svaka vrsta unutar TRP-a je jedinstvena prostorno-funkcionalna cjelina sa jedinstvenim

upravljanjem, a planira se sukladno posebnim propisima odgovaraju¢im za svaku vrstu, limitirano
ukupnom povrsinom i smjestajnim kapacitetom iz ¢l. 11.

(4) Za svaku vrstu ugostiteljsko-turisticke namjene unutar TRP-a formira se jedna gradevna Cestica
te po potrebi jedna ili viSe gradevnih Cestica za prateée sadrzaje te infrastrukturne povrsine i
gradevine. lIzdvojeno gradevinsko podrucje izvan naselja ugostiteljsko turisticke namjene moze
¢initi i samo jedna gradevna Cestica.

(5) Ostali lokacijski uvjeti za gradenje u ovom gradevinskom podruc¢ju ¢e se primjenjivati prema
lokacijskim uvjetima za gradenje u naseljima.
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1.3.2.6. UPU TRP Porta Madona — obveza izrade UPU-a
Clanak 125.

(1) Gradevinsko podrucje ugostiteljsko turisticke namjene Porta Madona (T1, T2) namijenjeno je
gradnji ugostiteljskih gradevina smjestajnog tipa hoteli (T1) i turisticka naselja (T2), u kojima ¢e se
gostima pruzati usluge smjestaja i prehrane, a mogu se pruzati i druge usluge u funkciji turisticke
potroSnje.

(2) Ugostiteljske smjestajne gradevine koje ¢e se graditi u ovim gradevinskim podrucjima moraju
odgovarati uvjetima iz Pravilnika o razvrstavanju, kategorizaciji i posebnim standardima
ugostiteljskih objekata iz skupine hoteli.

(3) Povrsine gradevinskog podruc€ja ¢e prostornim planom uZeg podrucja biti podijeljene na
funkcionalne cjeline.

Clanak 126.

(1) Unutar gradevinskih podru¢ja ugostiteljsko turisticke namjene TRP PORTA MADONA (NA
Kanegra) (T1,T2) vrijede slijededi uvjeti gradenja:

- mogu se graditi smjestajne ugostiteljsko-turisticke gradevine, kapaciteta prema odredbama
ovoga Plana: hotel (T1) / turisti¢ko naselje (T2) — na podru¢ju TRP PORTA MADONA ;

- gradevinsko podrudje nalazi se unutar prostora ograniCenja ZOP-a, te smjestajne gradevine i
prateéi sadrzaji (sportski, rekreacijski, ugostiteljski, usluzni, zabavni i sl.) moraju, uz mjere
poboljSanja komunalne infrastrukture i zastite okoliSa, biti viSse kategorije te poloZajem,
veli¢inom, osobito visinom u skladu s obiljezjem prirodnog krajolika i mjerama zastite kulturnih
dobara;

- smjedtajne gradevine moraju biti udaljene najmanje 100 m od obalne crte i oblikovanjem
sukladne s izvornim urbanim i arhitektonskim obiljezjima;

- najve¢a dozvoljena izgradenost iznosi 30 % povrSine svake gradevne Cestice, najveci
dozvoljeni koeficijent iskoristivosti iznosi 0,8, te se najmanje 40 % povrSine svake gradevinske
Cestice mora urediti kao prirodno zelenilo ili uredene parkovne povrsine;

- najveca dozvoljena visina hotela je 15m, a najveci dozvoljeni broj nadzemnih etaza 4 odnosno
ukupno 6 etaza u bilo kojem presjeku kroz gradevinu;

- najveéa dozvoljena visina vila je 7m, uz najviSe 2 nadzemne etaze;

- ogranienje u pogledu visine gradevina ne odnosi se na strojarnice dizala, strojarske instalacije
(rashladne tornjeve za ubacivanje i izbacivanje svjezeg zraka), stepeniSne Sahtove za pristup
ravnom krovu te sli¢ne gradevne elemente i instalacije, kao ni na pojedinaéne strukture koje po
naravi svoje funkcije zahtijevaju vecéu visinu od najvise dozvoljene, poput tornjeva,
osmatracnica, stupova i sl.;

(2) Odvodnja otpadnih voda mora se rijeSiti zatvorenim kanalizacijskim sustavom s
proCiScavanjem.
(3) Svaka vrsta unutar TRP-a je jedinstvena prostorno-funkcionalna cjelina sa jedinstvenim

upravljanjem, a planira se sukladno posebnim propisima odgovaraju¢im za svaku vrstu, limitirano
ukupnom povrsinom i smjestajnim kapacitetom iz ¢l. 11.

(4) Za svaku vrstu ugostiteljsko-turisticke namjene unutar TRP-a formira se jedna gradevna Cestica
te po potrebi jedna ili viSe gradevnih Cestica za prateée sadrzaje te infrastrukturne povrsine i
gradevine. lIzdvojeno gradevinsko podrucje izvan naselja ugostiteljsko turisticke namjene moze
¢initi i samo jedna gradevna Cestica.

(5) Ostali lokacijski uvjeti za gradenje u ovom gradevinskom podrucju ée se primjenjivati prema
lokacijskim uvjetima za gradenje u naseljima.

1.3.2.7. UPU TP Muzolini i UPU TP KrC — obveza izrade UPU-a
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Clanak 127.

(1) Gradevinska podrucja ugostiteljsko turistiCke namjene, turisticka podrucja (TP) — Kré (NA
Krasica), Muzolini (NA Buje), Jarice (NA Oskoru$) i Kortina (NA Bri¢) namijenjena su gradniji
ugostiteljsko - turistickih smjestajnih gradevina, kod kojih ¢e ukupni smjestajni kapaciteti svakog
gradevinskog podrucja biti realizirani u turistickom naselju.

Clanak 128.

(1) Unutar gradevinskog podrucja gospodarske namijene - ugostiteljsko turistiCcke (u obalnom
podrucju) uzi obalni pojas je namijenjen iskljucivo uredivanju plaza (uredenih i/ili prirodnih sukladno
posebnim propisima), suncalista, pristupa u more, valobrana, pristana, zelenih povrSina, manjih
sportskih igralista, povrsina za vodene sportove i drugo, dok su smjestajni kapaciteti odmaknuti od
obale u dubinu.

(2) Uzim obalnim pojasom smatrat ¢e se pojas Sirine koja osigurava realizaciju svih vrsta gore
navedenih zahvata, ali ne manje od 100 metara od planirane obalne crte.

(3) Kroz gradevinsko podrucje ugostiteljsko turistitke namjene Kanegra mora se omoguditi
najmanje po jedan javni cestovno-pjesacki pristup do obale na svakih 500m, Cija e se trasa i ostali
uvjeti gradnje odrediti u postupku donoSenja prostornog plana uzeg podrucja, a sve u svrhu
osiguranja slobodnog pristupa obali, prolaza uz obalu te javnog interesa u koriStenju obale
(pomorskog dobra).

(4) Kroz gradevinsko podrucje ugostiteljsko turisticke namjene Kanegra (T1;T2;T3) mora se
osigurati javni kolni i pjeSacki pristup do luke otvorene za javni promet — Luka Kanegra.

Clanak 129.

(1) Ovim Planom utvrduje se obaveza uredenja i izgradnje obalne Setnice “lungomare” duz
cjelokupnog obalnog poteza Grada Buja. Osim za pjeSacki promet, Setnica se moze koristiti i za
biciklistiCki, alternativni turisticki i javni prijevoz, te kao servisna prometna povrsina gdje drugi oblik
pristupa nije moguc.

(2) Prikaz obalne Setnice “lungomare” u grafickom dijelu Plana smatra se shematskim, dok ¢e se
konaéno rjesenje definirati u postupku izrade i dono$enja prostornog plana uzeg podrucja odnosno
izdavanja akata za provedbu plana i gradevinskih dozvola, pri ¢emu se u tu svrhu mogu Koristiti i
dijelovi (dionice) postojecih prometnih povrsina.

(3) Obalna Setnica “lungomare” javna je prometna povrSina, najmanje Sirine 3m, kojom se mora
omoguciti nesmetano koristenje cjelokupnom gradanstvu, te u tom smislu i odvijanje prometa iz
stavka 1. Sezonsko ili drugo moguée ogranicenje, te nacin i rezim koristenja ove javne povrsine
propisuje se odgovaraju¢om odlukom Grada Buja.

Clanak 130.

(1) Unutar gradevinskih podrucja turistickih podrucja (TP) — KRC (NA Krasica), JARICE (NA
Oskorus), KORTINA (NA Bri¢)i MUZOLINI (NA Buje) vrijede slijedec¢i uvjeti gradenja:

- mogu se graditi smjestajne ugostiteljsko - turisticke gradevine vrste T2-turistiCko naselje u TP
Jarice i Kortina, te T1-hoteli i/ili T2-turistiCko naselje u TP Kr¢ i MuZzolini, kapaciteta prema
odredbama ovoga Plana;

- pored smijestajnih gradevina, na ovim se podru¢jima mogu graditi gradevine pratecih
ugostiteljsko-turisti¢kih sadrzaja (sportski, rekreacijski, ugostiteljski, usluzni, zabavni i sl.);

- najveéa dozvoljena izgradenost iznosi 30 % povrSine svake gradevne Cestice, najveci
dozvoljeni koeficijent iskoristivosti iznosi 0,8, te se najmanje 40 % povrSine svake gradevinske
Cestice mora urediti kao prirodno zelenilo ili uredene parkovne povrsine;

- najveca dozvoljena visina hotela je 12 m, a najveci dozvoljeni broj nadzemnih etaza 3 odnosno
ukupno 5 etaza u bilo kojem presjeku kroz gradevinu;

- najveca dozvoljena visina vila je 7 m, uz najviSe 2 nadzemne etaze;

- ograni€enje u pogledu visine gradevina ne odnosi se na strojarnice dizala, strojarske instalacije
(rashladne tornjeve za ubacivanje i izbacivanje svjezeg zraka), stepeniSne Sahtove za pristup
ravnom krovu te slicne gradevne elemente i instalacije, kao ni na pojedinacne strukture koje po
naravi svoje funkcije zahtijevaju veCu visinu od najviSe dozvoljene, poput tornjeva,
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osmatracnica, stupova i sl.

(2) Odvodnja otpadnih voda mora se rijesSiti zatvorenim kanalizacijskim sustavom s
proc€is¢avanjem.
(3) TP je jedinstvena prostorno-funkcionalna cjelina sa jedinstvenim upravljanjem, a planira se

sukladno posebnim propisima odgovarajuéim za svaku vrstu, limitirano povrSinom i smjestajnim
kapacitetom iz ¢l. 11.

(4) Za svaku vrstu ugostiteljsko-turistiCke namjene unutar TP-a formira se jedna gradevna Cestica
te po potrebi jedna ili viSe gradevnih Cestica za prateée sadrZaje te infrastrukturne povrsine i
gradevine. lzdvojeno gradevinsko podrucje izvan naselja ugostiteljsko turistiCke namjene moze
¢initi i samo jedna gradevna Cestica.

(5) Ostali lokacijski uvjeti za gradenje u ovom gradevinskom podrucju ¢e se primjenjivati prema
lokacijskim uvjetima za gradenje u naseljima.

1.3.2.8. UPU TZ Kruj — obveza izrade UPU-a
Clanak 131.

(1) Unutar gradevinskih podrucja naselja ovim su Planom odredene zone za koncentriranu gradnju
gradevina ugostiteljsko turisticke namjene, turisticka zona TZ Kruj u Kruju.

(2) Za gradnju u TZ Kruj, jedinstvene prostorno funkcionalne cjeline sa jedinstvenim upravljanjem,
vrijede slijedeci uvjeti gradenja:

- mogu se graditi smjeStajne ugostiteljsko-turistiCke gradevine, vrste hotel (T1), turisticko naselje
(T2) ifili kamp (T3), ukupnog kapaciteta 180 postelja, ukljuCujuci postojeci hotel San Servolo;
pobliza raspodjela kapaciteta utvrditi ¢e se planom uzeg podrudja;

- pored smjestajnih gradevina, na ovom se podruéju mogu graditi gradevine pratec¢ih sadrzaja
ugostiteljsko turistickoj djelatnosti, (sportski, rekreacijski, ugostiteljski, usluzni, zabavni i sl.);

- turisticka zona se nalazi izvan prostora ograni¢enja ZOP-a; smjestajne gradevine i prateci
sadrzaiji (sportski, rekreacijski, ugostiteljski, usluzni, zabavni i sl.) moraju, uz mjere poboljSanja
komunalne infrastrukture i zastite okoliSa, biti viSe kategorije te polozajem, veli€inom, osobito
visinom u skladu s obiljezjem prirodnog krajolika i mjerama zastite kulturnih dobara;

- najvea dozvoljena izgradenost iznosi 30% povrSine svake gradevne Cestice, najveci
dozvoljeni koeficijent iskoristivosti iznosi 0,8, te se najmanje 40% povrSine svake gradevinske
Cestice mora urediti kao prirodno zelenilo ili uredene parkovne povrsine;

- najveca dozvoljena visina hotela je 15m, a najveci dozvoljeni broj nadzemnih etaza 4 odnosno
ukupno 6 etaza u bilo kojem presjeku kroz gradevinu;

- najvecéa dozvoljena visina vila je 7m, uz najviSe 2 nadzemne etaze;

- ogranienje u pogledu visine gradevina ne odnosi se na strojarnice dizala, strojarske instalacije
(rashladne tornjeve za ubacivanje i izbacivanje svjezeg zraka), stepeniSne Sahtove za pristup
ravnom krovu te sli¢ne gradevne elemente i instalacije, kao ni na pojedinacne strukture koje po
naravi svoje funkcije zahtijevaju velu visinu od najviSse dozvoljene, poput tornjeva,
osmatracnica, stupovai sl,;

- odvodnja otpadnih voda mora se rijeSiti zatvorenim kanalizacijskim sustavom s
procis¢avanjem;

- za svaku vrstu ugostiteljsko-turisticke namjene unutar TZ-a formira se jedna gradevna Cestica
te po potrebi jedna ili vise gradevnih Cestica za prate¢e sadrzaje te infrastrukturne povrsine i

gradevine. lzdvojeno gradevinsko podrucje izvan naselja ugostiteljsko turisticke namjene moze
¢initi i samo jedna gradevna Cestica;

- ostali lokacijski uvjeti za gradenje u ovom gradevinskom podrucju ¢e se primjenjivati prema
lokacijskim uvjetima za gradenje u naseljima.

1.3.2.9. UPU Golf naselja Glavica — obveza izrade UPU-a
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Clanak 132.

(1) Gradevinsko podrugje sportsko-rekreacijske namjene - golf naselje Glavica, koje se nalazi
unutar gradevinskog podrucja golf igralista Markocija, namijenjeno je gradnji ugostiteljskih
gradevina smjestajnog tipa - turistiCcka naselja i ostalim potrebnim gradevinama pratecih sadrzaja, u
kojima ¢e se gostima pruzati usluge smjestaja i prehrane, a mogu se pruzati i druge usluge u
funkciji turistiCke potrosnje.

(2) Ugostiteljske smjestajne gradevine moraju odgovarati uvjetima iz Pravilnika o razvrstavanju,
kategorizaciji i posebnim standardima ugostiteljskih objekata iz skupine hoteli koji se odnose na
hotele i turistiCka naselja.

Clanak 133.

(1) Uvjeti gradnje za gradevinsko podrucje golf igralista (R1) s golf smjestajem— MARKOCIJA (dio
koji pripada Gradu Buje) (NA Gamboci):

- golf smjestaj - golf naselje Glavica (ugostiteljsko turisticka namjena, skupina ,hoteli“) je zona
unutar golf igraliSta namijenjena gradnji smjestajnih i drugih prateéih sadrzaja golf naselja:

- najviSa dozvoljena visina centralne (hotelske) zgrade iznosi 12,5 m, uz najviSe Cetiri
nadzemne etaze

- najviSa dozvoljena visina ostalih zgrada u golf naselju iznosi 6,0 m, uz najviSe dvije
nadzemne etaze

(2) OgraniCenje u pogledu visine gradevina iz stavka 1. ne odnosi se na strojarnice dizala,
strojarske instalacije (rashladne tornjeve za ubacivanje i izbacivanje svjezeg zraka), stepeniSne
Sahtove za pristup ravnom krovu te sli€ne gradevne elemente i instalacije, kao ni na pojedinacne
strukture koje po naravi svoje funkcije zahtijevaju ve¢u visinu od najvise dozvoljene, poput tornjeva,
osmatracnica, stupova i sl.

(3) Odvodnja otpadnih voda mora se rijeSiti zatvorenim kanalizacijskim sustavom s
proCiSCavanjem.
(4) Za odrzavanje golf igralista prvenstveno se mora koristiti proc¢is¢ena otpadna voda, a voda iz

vodoopskrbnog sustava moze se koristiti samo uz suglasnost nadleznih tijela (“Hrvatskih voda” i
javnih isporucitelja vodne usluge), vodeci raGuna o prioritetu koriStenja vode u vodoopskrbne svrhe.

(5) Ostali lokacijski uvjeti za gradenje u ovom gradevinskom podrucju ¢ée se primjenjivati prema
lokacijskim uvjetima za gradenje u naseljima.

1.3.2.10. UPU Golf igraliSta Markocija — obveza izrade UPU-a
Clanak 134.

(1) Gradevinsko podru¢je golf igraliSta Markocija, kapaciteta 18 polja, kao dio cjelovitog
gradevinskog podrucja golf igraliSta koje se proteze i u Grad Umag, namijenjeno je uredenju
otvorenih prostora golf igraliSta i drugih sportsko rekreativnih otvorenih igraliSta, bez moguénosti
gradnje bilo kakvih gradevina visokogradnje (centralna gradevina - golf kuéa i ostale pomoc¢ne
gradevine - spremi$ta opreme i materijala, radionice i sl. gradit ¢e se na podrucju Grada Umaga).

(2) U gradevinskom podrucju golf igraliSta moguéi su zahvati planiranja zemljanih masa, kreiranja
vodenih povrsina (umjetnih jezera i sl.) i sli¢nih radova potrebnih za privodenje namjeni.

Clanak 135.
(1) Uvjeti gradnje za gradevinsko podrucje golf igralista (R1) s golf smjestajem— MARKOCIJA (dio
koji pripada Gradu Buje) (NA Gamboci):

- maksimalna povrSina gradevne Cestice istovjetna je povrSini gradevinskog podrucja golf
igralista, na nacin da ukupna povrsina golf igraliSta sa golf smjeStajem, racunajuci dijelove koji
pripadaju Gradu Umagu i Gradu Buje, bude najvise 120,0 ha;

- najmanje 60 % obuhvata gradevinskog podrucja golf igraliSta treba biti uredeno kao parkovni
nasadi i prirodno zelenilo, dok se na preostalih 40 % gradi golf igraliSte sa prate¢im sadrzajima
(klupske kuée, spremista, servisi i sl. i smjesta;));

- ukupni kig ne smije biti veci od 0,02, a kis od 0,05;
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- visina i broj etaza gradevina - najviSa dozvoljena visina zgrada iznosi 10,0 m, uz najvise 3
nadzemne etaze.

(2) Ogranitenje u pogledu visine gradevina iz stavka 1. ne odnosi se na strojarnice dizala,
strojarske instalacije (rashladne tornjeve za ubacivanje i izbacivanje svjezeg zraka), stepeniSne
Sahtove za pristup ravnom krovu te sliche gradevne elemente i instalacije, kao ni na pojedinacne
strukture koje po naravi svoje funkcije zahtijevaju vecu visinu od najviSe dozvoljene, poput tornjeva,
osmatracnica, stupova i sl.

(3) Odvodnja otpadnih voda mora se rijeSiti zatvorenim kanalizacijskim sustavom s
procis¢avanjem.
(4) Za odrzavanje golf igraliSta prvenstveno se mora koristiti proc¢iS¢ena otpadna voda, a voda iz

vodoopskrbnog sustava moze se koristiti samo uz suglasnost nadleznih tijela (“Hrvatskih voda” i
javnih isporucitelja vodne usluge), vodeci raCuna o prioritetu koristenja vode u vodoopskrbne svrhe.

(5) Ostali lokacijski uvjeti za gradenje u ovom gradevinskom podrucju ¢e se primjenjivati prema
lokacijskim uvjetima za gradenje u naseljima.

1.3.2.11. UPU SRC Buje Istok — obveza izrade UPU-a
Clanak 136.

(1) U izdvojenim gradevinskim podrucjima van naselja sportsko-rekreacijske namjene, sportskim
centrima Buje, Momjan, Kortivi, Maru$ic¢i i Skrile mogu se graditi gradevine namijenjene sportskim i
rekreacijskim aktivnostima, te uredivati sportska i rekreacijska igralista s prate¢im gradevinama i
sadrzajima osnovne namjene, neophodnim za nesmetano funkcioniranje ovih zahvata. Pratece
gradevine koje ¢e se graditi u svim navedenim podrucjima osim Skrila, mogu biti i trgovacke,
ugostiteljske, usluzne ili servisne namjene.

Clanak 137.
(1) Uvjeti gradnje za gradevinska podrucja - sportsko rekreacijske centre <2ha (R2) — SRC BUJE

(NA Buje), SRC MOMJAN (NA Momjan), SRC MARUSICI (NA Marusic¢i), SRC KORTIVI (NA
Momjan) i SRC SKRILE (NA Plovanija):

- maksimalna povrsina gradevne Cestice istovjetna je povrsini gradevinskog podrudja,
- koeficijent Izgradenosti gradevnih Cestica - kig se moZe kretati izmedu 0,001 i 0,04,
- koeficijent iskoristivosti gradevnih Cestica - kis se moze kretati izmedu 0,001 i 0,06,

- visina i broj etaza gradevina - najvisa dozvoljena visina zgrada iznosi 10,0 m, uz najvise 2
nadzemne etaze.

(2) Za gradenje hotela unutar SRC BUJE (NA Buije) vrijede slijedeci uvjeti:
- minimalna povrsina gradevne Cestice iznosi 800m2,

- najve¢a dozvoljena izgradenost iznosi 40% povrSine gradevne Cestice, najveci dozvoljeni
koeficijent iskoristivosti iznosi 1,2,

- najveca dozvoljena visina hotela je 12m, a najveci dozvoljeni broj nadzemnih etaza 3 odnosno
ukupno 5 etaZa u bilo kojem presjeku kroz gradevinu.

(3) Za gradenje sportske dvorane unutar SRC SKRILE (NA Plovanija) vrijede slijedeéi uvjeti:
- minimalna povrsina gradevne Cestice iznosi 1500m2,

- najveca dozvoljena izgradenost iznosi 60% povrSine gradevne Cestice, najveci dozvoljeni
koeficijent iskoristivosti iznosi 0,6,

- najvecéa dozvoljena visina dvorane je 14m, a najveci dozvoljeni broj nadzemnih etaza 1.

(4) Ograni¢enje u pogledu visine gradevina iz stavaka 1.,2. i 3. ne odnosi se na strojarnice dizala,
strojarske instalacije (rashladne tornjeve za ubacivanje i izbacivanje svjeZzeg zraka), stepenidne
Sahtove za pristup ravnom krovu te sli€ne gradevne elemente i instalacije, kao ni na pojedinacne
strukture koje po naravi svoje funkcije zahtijevaju veéu visinu od najvise dozvoljene, poput tornjeva,
osmatracnica, stupova i sl.

(5) Ostali lokacijski uvjeti za gradenje u ovom gradevinskom podrucju ¢ée se primjenjivati prema
lokacijskim uvjetima za gradenje u naseljima.
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(6) Gradevinsko podrugje SRC Skrile je smje$teno u planom oznagenom poplavnom podrugju.
Lokacijski uvjeti za gradevine u ovom podrucju moraju biti u skladu s Pravilnikom o mjerama zastite
od elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti u prostornom planiranju i uredivanju prostora (NN
29/83, 36/85i42/86) i posebnim uvjetima Hrvatskih voda. Nosilac planiranog zahvata u prostoru je
odgovoran za zaétitu ljudi i imovine od mogucih utjecaja poplava i njihovih posljedica.

1.3.3. Mjere za urbanu sanaciju ili urbanu preobrazbu
Clanak 138.

(1) Podrucja za urbanu sanaciju nisu zastupljena na podrucju Grada Buja-Buie.
Clanak 139.

(1) Podrucja za urbanu preobrazbu su:
- Urbana preobrazba 1
- Urbana preobrazba 2

1.4. Ostale odredbe
Clanak 140.

(1) Uvjeti gradnje novih, rekonstrukcije, odrzavanja ili uklanjanja gradevina (dalje u tekstu: gradnja)
navedeni u ovom Planu, kao i oni iz prostornog plana Sireg podrucja, predstavljaju okvir za izradu
prostornih planova uzeg podrucja i elemente za neposrednu provedbu ovoga Plana aktima za
provedbu i gradevinskim dozvolama.

(2) Uvjeti gradnje navedeni u ovom Planu, kao i oni iz prostornog plana Sireg podrucja, mogu se
prostornim planovima uzeg podrucja poblize odrediti i ograni€iti, unutar okvira odredenih ovim
Planom.

Clanak 141.

(1) U odredbama za provedbu ovog Plana koriste se, u skladu sa vazeéim propisima, izrazi i
pojmovi koji imaju sljedeée znacenje:

1. Grad Buje - oznaCava jedinicu lokalne samouprave kao posebnu teritorijalno - upravnu
jedinicu sa statusom Grada.

2. StatistiCko naselje Buje ili NA Buje - ozna€ava teritorijalno - upravnu i statisticku jedinicu, koja
se sastoji od gradevinskih podrué€ja (gradevinskog podruéja centralnog naselja, gradevinskih
podru€ja ostalih naselja; izdvojenih dijelova gradevinskih podru¢ja naselja i izdvojenih
gradevinskih podrucja izvan naselja) i podruéja za druge namjene.

3. Naselje Buje - oznacava gradevinsko podrucje naselja Buje.
4. |zgradeni dio gradevinskog podrudja je podrucje odredeno Planom koje je izgradeno.

5. Neizgradeni dio gradevinskog podruéja je podruéje odredeno Planom planirano za daljnji
razvoj.

6. Neuredeni dio gradevinskog podrucja je neizgradeni dio gradevinskog podrucja odreden
Planom na kojem nije izgradena planirana osnovna infrastruktura.

7. Uredeni dio gradevinskog podruéja je neizgradeni dio gradevinskog podrucja odreden Planom
na kojem je izgradena planirana osnovna infrastruktura. Ovim se Planom odreduje koja je
osnovna infrastruktura i u kojem obimu planirana na podrucju obuhvata Plana.

(2) Pojmovi “gradevinsko podrucje naselja”’, “izdvojeni dio gradevinskog podrucja naselja”,
“izdvojeno gradevinsko podrugje izvan naselja”, “gradevinsko zemljiste”, “gradevna Cestica”,
“namjena prostora/povrsina/, “osnovna namijena prostora/povrsina”, “gradenje”, “rekonstrukcija”,
“gradevina”, “postoje¢a gradevina®, “koeficijent izgradenosti, kig“, ,koeficijent iskoristivosti, kis®,

,dijelovi (etaze) gradevine”, odredeni su vazeéim propisima.
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Clanak 142.

(1) Planom je obuhvaceno podrucje Grada Buja u povrsini od oko 103,28 km2, od ¢ega 99,21 km2
kopnenog dijela, za kojeg se pretpostavlja da ¢e ga, na temelju poznatih podataka iz popisa
stanovni$tva 2021.g., do 2025. godine naseljavati oko 5.000 stanovnika.

(2) U konacnoj prostornoj distribuciji pojedinih namjena i aktivnosti, Plan je predvidio mjere kojima
se razvitak u prostoru usmjerava ka realizaciji ciljeva definiranih tijekom izrade Plana:

- kvalitetnije koristenje prirodnih i stvorenih, vrijednosti pojedinih prostornih cjelina,

- odredenje veliine, strukture, kvalitete i kapaciteta turisticke ponude, shodno granici
dopustivosti optereéenja obale i ostalog prostora,

- racionalizacija povrSina gradevinskog podruéja, sukladno odredbama Prostornog plana
Istarske Zupanije (Sluzbene novine Istarske Zupanije 2/02, 1/05, 4/05, 14/05 — prociS¢eni tekst,
10/08, 7/10, 16/11-prociSceni tekst, 13/12, 9/16 i 14/16-prociséeni tekst) i Zakona o prostornom
uredenju (Narodne novine 153/13,65/17, 114/18, 39/19, 98/19),

- precizno odredenje rezima zastite voda, Suma, ostalih osobito vrijednih dijelova prirode,
poljoprivrednih tala, graditeljske bastine te svih prirodnih i civilizacijskih vrijednosti.

(3) Planom se odreduje sustav sredidnjih naselja vezan za planirane srediSnje javne i drustvene
funkcije i oekivani razvoj stanovanja i gospodarskih djelatnosti u njima.

Clanak 143.

(1) Na podrucju Grada Buja NA Buje predstavlja naselje gradskih osobina, gradsko sjediste razine
podruénog (malog razvojnog) sredista, prema Prostornom planu Istarske Zupanije.

(2) NA Momijan predstavlja manje lokalno srediste (razvojno slabija naselja iz kategorije manijih
lokalnih sredista).

(3) NA Krasica, NA Kastel, NA Kriete i NA Triban predstavljaju potencijalna manja lokalna sredista,
sa najniZim stupnjem integracije prostora.

(4) Prema znacaju u sustavu srediSnjih naselja sva se ostala gradevinska podrucja svrstavaju u
ostala naselja, u kojima ¢e se neke funkcije, kao i osnovni usluzni i opskrbni sadrzaji, realizirati u
skladu s postojecim potencijalima i programima eventualnih inicijatora.

1.4.1. PovrSine za izdvojene namjene izvan naselja za koje se ne odreduju
gradevinska podrucja

1.4.1.1. Rekreacijske povrsine izvan gradevinskih podrucja (R)
Clanak 144.

(1) Podrucje rekreacijske namjene Rupa, koje se nalazi uz gradevinsko podrucje sportskog
otvorenog streliSta Rupa (R2), namijenjeno je uredenju otvorenih rekreacijskih povrsina i igralista i
drugih sadrzaja koji dopunjuju aktivnosti sportske streljane, uz postavljanje potrebnih rekvizita
neophodnih u njihovoj upotrebi. U ovom podru¢ju ne postoje uvjeti za gradnju gradevina
visokogradnje.

(2) Podrucje rekreacijske namjene Baracija, koje se nalazi uz gradevinsko podrucje naselja
Baracija, namijenjeno je uredenju rekreacijskih povrsina i drugih sadrZaja, uz postavljanje potrebnih
rekvizita neophodnih u njihovoj upotrebi. U ovom podrucju ne postoje uvjeti za gradnju gradevina
visokogradnje.

(3) Podrugje rekreacijske namjene Markovac-Mazurija, koje se nalazi u blizini gradevinskih
podrucja naselja Markovac i Mazurija, namijenjeno je uredenju otvorenih rekreacijskih povrsina i
igraliSta, uz postavljanje potrebnih rekvizita neophodnih u njihovoj upotrebi. U ovom podrucju ne
postoje uvjeti za gradnju gradevina visokogradnije.

(4) Podrucje sportsko rekreacijske namjene Plovanija namijenjeno je koriStenju kao poligon za
voznju terenskih sportskih i rekreacijskih motornih vozila na otvorenom (moto cross, 4 x 4, atv itd.).
Dozvoljeno je oblikovanje zemljanih masa u svrhu uredenja staza — poligona, te privremeno, za
potrebe utrka i manifestacija, postavljanje potrebnih rekvizita i opreme, uklju€ujuéi kioske i druge
montazne strukture gotove konstrukcije, bez moguénosti gradenja gradevina visokogradnje. Kod
privodenja povrdina planiranoj namjeni i kod njihovog koristenja, ne smije se umanijiti kvaliteta
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uvjeta Zivota i rada u susjednim podrucjima (naselja, posebni rezimi rada kamenoloma Plovanija,
izvoridta vode za pi¢e, arheolo8ki lokaliteti i dr.)

(5) Podrucje rekreacijske namjene Skrile dopunjava sadrzaj gradevinskog podruéja sportsko
rekreacijske namjene SRC Skrile (R2) sa otvorenim rekreacijskim povrSinama bez moguénosti
gradnje gradevina visokogradnje.

(6) Podrucje rekreacijske namjene Gadari, koje se nalazi uz gradevinsko podrucje naselja Gadari,
namijenjeno je uredenju otvorenih rekreacijskih povrsina, staza i igraliSta, uz postavljanje potrebnih
rekvizita neophodnih u njihovoj upotrebi. U ovom podrucju ne postoje uvjeti za gradnju gradevina
visokogradnje.

(7) Podrucje rekreacijske namjene Buje dopunjava sadrzaj gradevinskog podruéja sportsko
rekreacijske namjene SRC Buje (R2) sa otvorenim sportskim i rekreacijskim povrS§inama bez
mogucnosti gradnje gradevina visokogradnje.

(8) Trasa stare zeljezni¢ke pruge Trst-Pore¢ prenamjenjuje se u rekreacijsku linearnu povrsinu, ¢ija
¢e trasa posluziti kao okosnica buduce turistiCke pjeSacko-biciklistiCke rute. Dozvolijeno je
postavljanje potrebnih rekvizita neophodnih u upotrebi ove trase, informativnih sadrzaja i sl. U
ovom podrucju ne postoje uvjeti za gradnju gradevina visokogradnje. Za potrebe povezivanja
cjelovite trase u dijelovima gdje je s vr.emenom dos$lo do prenamjene povrsina, u Planu su osigurani
alternativni koridori. Odabir trase unutar zadanih koridora ¢e se vrSiti u fazi provedbe ovoga Plana,
na temelju odgovarajuce projektne dokumentacije.

(9) Posebne uvjete gradenja u pojasu od 7m udaljenosti od trase Parenzane, u cilju osiguranja
optimalnih uvjeta na rekreacijskoj povrSini i uz nju, utvrduje nadlezno tijelo Grada Buja-Buie.
PreporuCuje se ozelenjavanje povrSina uz trasu Parenzane, te izbjegavanje kreiranja barijera
prema istoj trasi.

1.4.1.2. PovrSine eksploatacijskih polja kamenoloma
Clanak 145.

(1) Planom se ne omogucéava otvaranje novih kamenoloma na podruc¢ju Grada Buja.

(2) U podrugjima eksploatacijskih polja kamenoloma odredenim Planom moguca je eksploatacija
mineralne sirovine, sukladno vazeéim propisima iz podru€ja rudarstva, a nakon ishodenja
odobrenja za eksploataciju i ispunjenja ostalih uvjeta iz ovih Odredbi.

(3) Sanacija podrucja iskoridtavanja mineralnih sirovina mora biti sastavni dio odobrenja za
eksploataciju.

Clanak 146.

(1) U eksploatacijskom polju postojeceg kamenoloma Plovanija, unutar obuhvata utvrdenog
RjeSenjem Ureda za gospodarstvo Istarske Zupanije Ispostava Buje (KLASA: UP/I-310-01/97-01/2;
URBROJ: 2163-06/4-97-5 od 04. travnja 1997. godine) eksploatacija i sanacija se izvodi prema
rudarskim projektima i ostalim dokumentima, a u skladu s vaZeéim propisima iz oblasti rudarstva,
zastite okoliSa i drugim posebnim propisima i aktima koji se utvrduju na temelju istih.

(2) Eksploatacija i sanacija unutar eksploatacijskog polja Plovanija, izvan gradevinskog podrucja
proizvodne namjene Plovanija (I11) vrSi se do iscrpljivanja potvrdenih rezervi tehni¢ko-gradevnog
kamena, na nacin da se odmah pristupi sanaciji podru¢ja na kojemu je eksploatacija okon¢ana, te
da se eksploatacija dovrSi do 2030.godine, a devastirano podru€je u cijelosti sanira do
2032.godine.

(3) Eksploatacija i sanacija unutar gradevinskog podrucja proizvodne namjene Plovanija (11)
provodi se u skladu sa slijede¢im odredbama:

- zabranjuje se eksploatacija unutar pojasa 200 m od sjeverozapadne granice gradevinskog
podrucja naselja Plovanija (prema grafickom prikazu 1.2. KN-2-1 Gradevinska podrudja)

- unutar preostalog dijela gradevinskog podru¢ja proizvodne namijene Plovanija (I1)
eksploatacija i sanacija izvodi se mikrominiranjem. Postupak mikrominiranja vrSi se na koti 15 m
ispod kote pristupne ceste i najblizeg naselja s ciliem smanjenja seizmickih efekata miniranja i
smanjenja emisije miniranjem nastale prasine. Za metodu mikrominiranja potrebno je izraditi
tehnolo$ki elaborat mikrominiranja.
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(4) U skladu s odredbama PPIZ, ovim se Planom uvjetho omoguéava S$irenje postojeéeg
eksploatacijskog polja Kamenoloma Plovanija na povrSine ozna¢ene na kartografskom prikazu 1.1.
KN-1-1 Namjena prostora. ProSirenje eksploatacijskog polja Plovanija dozvoljava se na udaljenosti
200 m ili viSe od postojeéih gradevina, odnosno granica gradevinskih podrucja naselja i izdvojenih
gradevinskih podrucja izvan naselja, uz uvjet da se u postupku procjene utjecaja zahvata na okoli$
procjeni prihvatljivost zahvata u odnosu na tehnologiju eksploatacije i utjecaj seizmi¢kih efekata na
okoli§. ProsSirenje eksploatacijskog polja mora biti smjesteno izvan zastithog pojasa drzavne ceste
(Sirine 25 m od vanjskog ruba zemljiSnog pojasa prometnice), te 20 m udaljeno od ruba poznatih
granica arheolo$kog lokaliteta Pecina Mira.

(5) S obzirom da se postojece eksploatacijsko polje ,Plovanija“ nalazi u Il. zoni sanitarne zastite
izvoriSta Gabrijeli-Buzini, osim gore navedenog, za prosSirenje na povrSine uvjetovane rezervacije
prostora moraju se prethodno provesti detaljni vodoistrazni radovi u skladu s ¢lankom 36.
Pravilnika o uvjetima za utvrdivanje zona sanitarne zastite izvoriSta (NN 66/11, 47/13).

(6) Lokacijsku dozvolu za eksploatacijsko polje tehnicko gradevnog kamena Plovanija utvrduje
Ministarstvo zastite okoliSa, prostornog uredenja i graditeljstva neposrednom provedbom ovoga
Plana, u skladu sa zakonom i drugim posebnim propisima i planom Sireg podrugja.

(7) Uredenje i daljnja eksploatacija unutar postojeceg zahvata eksploatacijskog polja Plovanija, kao
i postupak njegovog uklanjanja, se mora obavljati u skladu s uvjetima propisanim rjeSenjem o
prihvatljivosti zahvata na okolis.

(8) Sanacija kamenoloma se vrsi tijekom eksploatacije, od viSih dijelova na nize, a devastirano se
podrucje mora u cijelosti sanirati po zavrsetku eksploatacije, u skladu sa rokom i uvjetima uredenja
propisanim lokacijskom dozvolom temeljenom na rudarskom elaboratu, te u skladu sa propisanim
mjerama zastite okoliSa i odredbama ovog Plana.

(9) Uz samo vadenje kamena na istoj lokaciji moguce je razvijati prate¢e djelatnosti, sortiranja i
obrade (proizvodnja osnovne sirovine - Sljunka i pijeska i drugo).

(10) Za vrijeme eksploatacije, u svrhu obavljanja djelatnosti iz stavka 9., mogu se u dijelu
eksploatacijskog polja graditi gradevine ili postavljati objekti / postrojenja koji su u funkciji ili svezi s
eksploatacijom sirovina, kao npr. separacije, betonare, asfaltne baze, objekti za preradu sirovina ili
proizvodnja prefabrikata, u skladu s odredbama ovoga Plana i posebnim propisima, osobito sa
podrucja zastite voda i okoliSa.

(11) Za potrebe utvrdivanja lokacijskih dozvola za navedene gradevine/postrojenja potrebno je
izvrSiti namjenske detaljne vodoistrazne radove uzeg lokaliteta (mikrozoniranje) u skladu s
Odlukom o zonama sanitarne zastite u Istarskoj zupaniji (Sluzbene novine Istarske zZupanije br.
12/05), te provesti postupak procjene utjecaja na okoli§, kada je tako odredeno posebnim
propisom, kako bi se utvrdilo da su navedeni zahvati prihvatljivi za okoli§ uz provedbu mjera
zastite.

(12) Dio eksploatacijskog polja namijenjen obavljanju djelatnosti iz stavka 9. je Planom odreden i
kao gospodarska zona poslovno-proizvodne namjene, unutar koje ¢e se, prema moguénostima
unutarnje organizacije kamenoloma i u skladu s odredbama ovog Plana, obavljati obje namjene,
eksploatacija i poslovno-proizvodne djelatnosti.

Clanak 147.
(1) Kamenolom arhitektonskog kamena Kornarija je postojeCi kamenolom smjesten dijelom na
teritoriju Grada Buja, a drugim dijelom na teritoriju Opc¢ine Groznjan.

(2) PovrSina za iskoriStavanje mineralnih sirovina iz stavka 1. ovoga C¢lanka prikazana je na
kartografskom prikazu Plana 1.1. KN-1-1 Namjena prostora, te se iskoriStavanje mineralnih
sirovina ne smije vrsiti izvan te povrsine.

1.4.1.3. Javne prometne povrsine - koridori
Clanak 148.
(1) Koridori javnih prometnih povrSina prikazanih na grafickom prikazu 2.1.1. 1S-1-1 Cestovni

promet predstavljaju koridore cestovne prometne mreze.

(2) Koridori cestovne prometne mreze namijenjeni su gradnji javnih kolnih i kolno-pje$ackih
prometnica. Prikazanom mrezom prometnica u grafickom dijelu Plana obuhvacene su planirane
razvrstane (drzavne, zupanijske i lokalne) i nerazvrstane glavne i sabirne prometnice. Posebnim
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odredbama ovog Plana odreden je planirani koridor zastite prostora za gradnju prometnica.
1.4.1.4. Poljoprivredne i Sumske povrSine

Clanak 149.

(1) Podrucja koja su ovim Planom predvidena kao poljoprivredne povrS§ine mogu se koristiti
isklju€ivo na nacin odreden vazeCim Zakonom o poljoprivredi, Zakonom o poljoprivrednom
zemljiStu i ostalim propisima iz oblasti poljoprivrede.

(2) Poljoprivrednim povrSinama ¢e se u provedbi ovoga Plana smatrati i povrSine koje su u ovom
Planu odredene kao Sume, a na kojima je po osnovi posebnog propisa u meduvremenu osnovano
pravo sadnje trajnih poljoprivrednih nasada.

(3) Podrucja koja su ovim Planom posebno namijenjena poljoprivrednim djelatnostima ne smiju se
koristiti u druge svrhe, osim u slu€ajevima predvidenim ovim odredbama. Planom je izvrSena
podjela poljoprivrednih podrucja, koja treba u potpunosti zastititi od nepoljodjelske namjene i
neracionalnog iskoriStavanja, na:

- osobito vrijedna obradiva tla,
- vrijedna obradiva tla,
- ostala obradiva tla.
Clanak 150.
(1) Osobito vrijedno obradivo tlo (P1) obuhvaéa najkvalitetnije povrSine poljoprivrednog zemljista

predvidene za poljoprivrednu proizvodnju koje oblikom, polozajem i veliCinom omoguéuju
najucinkovitiju primjenu poljoprivredne tehnologije.

Clanak 151.

(1) Vrijedno obradivo tlo (P2) obuhva¢a povrSine poljopriviednog zemljiSta primjerene za
poljoprivrednu proizvodnju po svojim prirodnim svojstvima, obliku, polozaju i veli€ini.

(2) Ostalo obradivo tlo (P3) obuhvaéa izdvojene obradive povrSine manjeg gospodarskog znacaja,
povremeno obradene ili djelomi¢no prekrivene Sumom.

Clanak 152.

(1) Podrucja koja su ovim Planom predvidena kao Sume mogu se Koristiti iskljuéivo na nacin
odreden vazecim propisima iz oblasti Sumarstva.

(2) Povrsine koje su u ovom Planu odredene kao Sume, a na kojima je po osnovi posebnog propisa
u meduvremenu osnovano pravo sadnje trajnih poljoprivrednih nasada, se u provedbi ovoga Plana
ne smatraju Sumom.

(3) U planiranom Sumskom podruéju ne mogu se graditi gradevine, osim onih koje su dozvoljene
vazecim propisima iz oblasti Sumarstva.

(4) Na podrucju Grada Buja Sumska podrucja Planom se dijele na:
- zemljiSte namijenjeno Sumi i Sumsko zemljiste drzavnog znacaja
- ostalo zemljiSte namijenjeno Sumi
Clanak 153.
(1) Podru¢ja zemljista namijenjenog Sumi i Sumsko zemljiste drzavnog znacaja namijenjena su
proizvodnji drva i drugih Sumskih proizvoda, u kojima se mogu graditi gradevine potrebne za

gospodarenje Sumom, te sve potrebne prometne gradevine (pjeSacke i biciklistiCcke staze,
interventni putevi, ZiCare i sl.) i gradevine i mrezZe infrastrukture, u skladu s uvjetima iz ovog Plana.

Clanak 154.

(1) Podrucja ostalih zemljiSta namijenjenih Sumi Cija je funkcija zastita poljoprivrednog i drugog
zemljidta, voda, erozivnih zona, naselja i slicno, namijenjena su uzgoju Suma. U njima nije moguca
nikakva gradnja osim gradevina i mreza infrastrukture, u skladu s uvjetima iz ovog Plana ukoliko
njihova izgradnja nije moguca izvan Suma.

Oznaka: 579-20260929-S02 Stranica 139 od 206



Prostorni plan uredenja Grada Buja

Clanak 155.

(1) Zemljiste namijenjeno Sumi i Sumsko zemljiSte drzavnog znacaja ovim Planom odreduje se i
unutar zastiCenog obalnog podru¢ja mora i unutar zastiCenih podrucja prirode ili prirodnih
vrijednosti zasticenih na temelju propisa o zastiti prirode, a temeljna im je namjena odrzanje

ekoloskih vrijednosti prostora ili specificnih (zasticenih) staniSta, rekreativna namjena,
oplemenijivanje krajobraza ili registrirana proizvodnja Sumskog sjemena.
Clanak 156.

(1) Planom su predvidena podrucja ostalih poljoprivrednih tala, Suma i Sumskog zemljista.

(2) Podrucja ostalih poljoprivrednih tala, Suma i Sumskog zemljiSta namijenjena su obavljanju
poljoprivrednih djelatnosti, odnosno uzgoju Sume i proizvodnji drva i drugih Sumskih proizvoda i
mogu se koristiti u jednu ili drugu svrhu.

(3) U podrucjima ostalih poljoprivrednih tala, Suma i Sumskog zemljiSta moze se graditi potrebna
infrastrukturna mreza i pratece infrastrukturne gradevine, kao i gradevine ovim Planom omogucene
za gradnju na poljoprivrednom, odnosno Sumskom zemljistu.

1.4.1.5. More i vodne povrsine
Clanak 157.

(1) Planom je odredena namjena morskog akvatorija. More se prema namjeni razgraniCava na
zone:

- pomorskog prometa s plovnim putevima,
- sporta i rekreacije,
- uzgajalista (marikulture).
Clanak 158.

(1) Morska zona pomorskog prometa, osim luke, je preostala povrSina morskog akvatorija udaljena
od morske obale 300m i viSe.

(2) Morski putevi su medunarodni i unutarnji, a definirani su koridorima u skladu s vazeéim
propisima o sigurnosti pomorskog prometa. Plovni putevi su u grafickom dijelu Plana prikazani
shematski.

Clanak 159.

(1) Obalozastitna infrastruktura (lukobrani i sli€no), mozZe se graditi u akvatoriju izvan morskog
dijela luke odredenog ovim Planom, ako je to potrebno radi zastite luke.

(2) Linija operativne obale pomorskih gradevina na kopnu i konacni oblik pomorske gradevine u
moru utvrditi ¢e se planom uzeg podrucja, a na temelju maritimnog elaborata i procjene utjecaja na
okoli§ kada se analiziraju i predloZe povoljni, racionalni i za okoli§ prihvatljivi uvjeti gradnje.

Clanak 160.

(1) Morske zone sporta i rekreacije protezu se u pojasu od 300 m uz morsku obalu, osim u morskim
zonama pomorskog prometa.

(2) Morske zone sporta i rekreacije namijenjene su isklju€ivo rekreativnim aktivnostima u moru
(plivanje, ronjenje, voznja plovilima bez motornog pogona i sl.), a unutar njih dozvoljeno je
postavljanje plutaju¢ih naprava (tobogana, pluta¢a i s.) za rekreaciju i signalizaciju na moru.

(3) Uredena morska plaza (R7) planira se unutar TRP Kanegra, izdvojenog gradevinskog podrucja
gospodarske — ugostiteljsko-turisti¢ke namjene.

(4) Uredena morska plaza planira se kao nadzirana i pristupa¢na svima pod jednakim uvjetima s
kopnene i morske strane ukljuivo i osobama smanjene pokretljivosti, veéim dijelom uredenog i
izmijenjenog prirodnog obiljezja, te infrastrukturno i sadrzajno (tuSevi, kabine i sanitarni uredaji)
ureden kopneni prostor neposredno povezan s morem, oznacen i zasti¢en s morske strane.

(5) Na podru¢ju uredene morske plaza iz ovoga ¢&lanka dozvoljeno je sezonsko postavljanje
prenosivih naprava i montaznih prenosivih gradevina odredenih ovim Odredbama.
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Clanak 161.
(1) Obalna linija u morskim zonama sporta i rekreacije koristi se za uredenje plaza, prema vazeéim
propisima o vrstama morskih plaza i uvjetima koje moraju zadovoljavati.

(2) U morskim zonama sporta i rekreacije unutar gradevinskog podrucja ugostiteljsko turisti¢ke
namjene, uz uredene plaze (R7), mogu se graditi potporni zidovi, obale, obalni zidovi i suncalista,
postavljati naprave za rekreaciju, zabavu i privez rekreacijskih plovila i naprava te obavljati i drugi
sli¢ni radovi.

(3) Privez plovila unutar pripadajuceg gradevinskog podruc¢ja TRP Kanegra moze imati broj vezova
najvise 20% ukupnog broja smjestajnih jedinica, za plovila duzine do 8 m.

1.4.1.6. Uzgajaliste (marikultura)
Clanak 162.

(1) Morske zone uzgajaliSta namijenjene su uredenju akvatorija za potrebe uzgoja Skoljaka. U ovim
morskim zonama mogu se postavljati naprave i uredaji neophodni za obavljanje osnovne
djelatnosti. Ove morske zone namijenjene su i prometu plovila, prema posebnim vazec¢im
propisima koji reguliraju problematiku pomorskog prometa.

(2) Mjesto iskrcaja Skoljki je planirano u novom, servisnom podrucju marikulture Kanegra (H1), u
skladu s odredbama ¢lanka 9. ovoga Plana.

1.4.1.7. Vodne povrsSine
Clanak 163.

(1) Osnovna namjena vodotoka je odvodnja slivnih, prvenstveno buji€nih voda

(2) Evidentirani vodotoci na podru¢ju obuhvata ovoga Plana su: Umaski potok, Odvodni kanal
Ferne — Kontarini, Argila, Dragonja, Certina, Bazuje, Vrljak, Butari, Baredine, Mulski potok,
Obuhvatni kanal Valeron, Sabirni kanal Valeron, Obuhvatni kanal Petersan, Zoliget i niz manjih
vodotoka.

(3) Svi navedeni vodotoci su oznaceni u grafickom dijelu Plana 2.4.3. I1S-4-3 Uredenje vodotoka i
voda.

(4) Akumulacijska jezera planirana su s osnovhom namjenom za navodnjavanje poljoprivrednih
povrsina.

(5) Retencija Ljubljanija je planirana za zastitu od poplava
1.4.1.8. Uvjeti gradnje za izgradene strukture izvan gradevinskih podrucja
Clanak 164.
(1) l1zvan gradevinskih podrucja, prema ovim odredbama, mogu se graditi sliedeCe gradevine i

poduzimati drugi zahvati:

- gradevine namijenjene poljoprivrednoj proizvodniji (tovilista, farme, vinogradarsko-vinarski i
vocarski sklopovi, uljare i uljarski sklopovi, plastenici, staklenici i slicne gradevine, kao i slicni
poljoprivredni kompleksi) u podrucjima planiranog vrijednog obradivog tla i ostalih obradivih tala,
te na katastarskim Cesticama Cija katastarska kultura odgovara poljoprivrednom zemljistu u
podrucjima planiranog ostalog poljoprivrednog tla,

- gradevine potrebne za gospodarenje Sumom u planiranim podrucjima Suma gospodarske
namjene,

- gradevine i zahvati potrebni za za$titu tla od erozije na cjelokupnom podrucju Grada Buja,
- gradevine granicnih prijelaza,
- prometne i infrastrukturne gradevine na cjelokupnom podrucju Grada Buja.
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(2) lzvan gradevinskih podrucja, prema ovim odredbama, mogu se uredivati sljede¢a podrucja, uz
primjenu gradevnih zahvata, ali ne i izgradnje gradevina visokogradnje, osim one odredene ovim
odredbama:

- eksploatacijska polja kamenoloma (eksploatacija iskljuivo gradevinsko-tehni¢kog i
arhitektonskog kamena, sa pripadajuc¢im operativnim gradevinama koje se uklanjaju po
okonc&anju eksploatacije),

- zahvati u rekreacijskim podrucjima (R) odredeni ovim odredbama,
- zahvati u morskim zonama (pomorski promet, sport i rekreacija, uzgajalista),
- zahvati u vodnim povrs$inama.

(3) lzvan gradevinskih podrucja naselja, prema ovim odredbama, ne postoji moguc¢nost gradnje
novih stambenih gradevina ili prostorija stambene namjene u okviru gradevine neke druge osnovne
namjene.

(4) 1zvan gradevinskih podrucja mogu se postavljati kiosci, reklamni panoi i druge gradevine gotove
konstrukcije, te naprave privremenog karaktera, prema odredbama ovog Plana, na lokacijama
odredenim posebnim propisom Grada Buja.

(5) lzvan gradevinskih podruc¢ja mogu se rekonstruirati postoje¢e gradevine, u skladu s uvjetima
rekonstrukcije iz ovih odredbi.

Clanak 165.
(1) Uvjeti gradnje za prometne i infrastrukturne gradevine na cjelokupnom podrucju Grada Buja
odredeni su poglavljem 2. Infrastrukturni sustavi ovih odredbi.

(2) Izgradnja sustava zastite od Stetnog djelovanja voda provodi se neposrednim provodenjem
Plana, na temelju Planova Hrvatskih voda uskladenim sa Strategijom upravljanja vodama.

Clanak 166.
(1) Uvjeti gradnje gradevina poljoprivredne namjene odreduju se u postupku izdavanja lokacijske
(gradevinske) dozvole, temeljem ukupnih odredbi ovoga Plana, uvazavajuci odredbe prostornog

plana Sireg podrucja, pri ¢emu se moraju sagledati stvarne tehnolodke i ostale potrebe zahvata u
prostoru, sukladno odgovaraju¢im vazeéim propisima, standardima i pravilima graditeljske struke.

(2) Ostali lokacijski uvjeti za gradenje u ovom gradevinskom podrucju ¢ée se primjenjivati prema
lokacijskim uvjetima za gradenje u naseljima.

Clanak 167.
(1) Postojece gradevine izvan gradevinskih podrucja utvrdenih ovim Planom, a kada se ne radi o
gradevinama koje se po svojoj prirodi grade izvan gradevinskih podrucja, mogu se odrzavati i

rekonstruirati unutar postojecih tlocrtnih i visinskih gabarita, bez promjene namjene, sukladno
vazecim propisima.

Clanak 168.
(1) Postojece pomocne gradevine (spremista za alat, poljska spremista i ostale pomoéne gradevine

gospodarske namjene izgradene na poljopriviednom zemljistu u funkciji obrade poljoprivrednog
zemljita) mogu se isklju€ivo odrzavati sukladno vazecim propisima.

(2) Ne dopusta se prenamjena gradevina iz prethodnog stavka u stambenu ili drugu namjenu, niti
se dopustaju prikljuéci na komunalnu infrastrukturu.

1.4.2. Uvjeti za uredenje prostora
Clanak 169.

(1) Ukoliko drugim propisima nije propisano drugacije osnovni elementi uvjeta gradnje su:
- oblik i veli€ina gradevne Cestice, odnosno obuhvat zahvata u prostoru,
- namjena gradevine,
- gradivi dio gradevne Cestice i smjestaj gradevine na gradevnoj Cestici
- veli¢ina i povrsina gradevine,
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- oblikovanje gradevine,
- uredenje gradevne Cestice,

- nacin i uvjeti priklju¢enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na javnu prometnu povrsinu i
infrastrukturu,

- nacin sprje€avanja nepovoljnog utjecaja na okolis,
- drugi elementi vazni za zahvat u prostoru.
Clanak 170.

(1) Uredivanje prostora, bilo izgradnjom gradevina ili uredenjem zemljista, te obavljanje drugih
radova na povrsini, odnosno iznad ili ispod povrSine zemlje, kojim se mijenja stanje u prostoru,
mora se obavljati u skladu s postavkama koje proizlaze iz ovog Plana.

(2) Uvjeti za uredenje prostora utvrdeni ovim Planom primjenjuju se kako u slu¢ajevima
neposredne primjene ovog Plana, tako i u obliku obveznih smjernica za prostorne planove uzih
podru€ja. Odgovarajuée odredbe prostornih planova uzih podruja mogu biti preciznije i
restriktivnije, unutar okvira zadanih ovim odredbama.

(3) Ovaj Plan provodi se neposredno na podrucjima za koja nije donesen dokument prostornog
uredenja uzeg podrucja, osim ako je ovim Planom odredena obveza izrade dokumenta prostornog
uredenja uzeg podrucja, a radi se o neizgradenom i neuredenom dijelu gradevinskog podrudja.

(4) Koristenje zemljiSta, gradevina i ostalih zahvata u prostoru mora se provoditi u skladu s
namjenom i ostalim elementima uredivanja prostora utvrdenim ovim Planom, te u skladu s aktom
kojim se odobrava gradnja izdanim temeljem ovog Plana ili prostornog plana uzeg podrucja.

Clanak 171.

(1) Prema ovim odredbama nacin koristenja i uredenja povrsina iskazuju se broj¢anim prostornim
pokazateljima i to:
- koeficijent izgradenosti (kig), koeficijenti iskoristivosti (kis) i gustoéa izgradenosti (Gig), a
definicije navedenih pojmova utvrdene su odredbama zakona i posebnih propisa:
- kig = odnos zemljista pod gradevinom i ukupne povrsine gradevne Cestice (zemljiSte pod
gradevinom je vertikalna projekcija svih zatvorenih, otvorenih i natkrivenih konstruktivnih

dijelova gradevine, osim balkona na gradevnu Cesticu, ukljucivsi i terase u prizemlju
gradevine, kada su iste konstruktivni dio podruma),

- kis = odnos ukupne gradevinske (bruto) povrsine gradevina i povrSine gradevne Cestice;
- dijelovi (etaze) gradevine (E),
- visina gradevine u metrima (V).
Clanak 172.
(1) U izgradenost gradevne Cestice ne ubraja se izgradnja koja predstavlja uredenje okuénice
(gradevne Cestice).
Clanak 173.
(1) Gradevinom se, u skladu sa zakonom, smatra i slozena gradevina, odnosno sklop viSe
medusobno funkcionalno i/ili tehnoloSki povezanih gradevina.

(2) Stambenom gradevinom, prema ovim odredbama, smatra se gradevina koja je u cjelini ili ve¢im
dijelom namijenjena stanovaniju.

(3) Gradevinom gospodarske namjene, prema ovim odredbama, smatra se gradevina koja je u
cjelini ili ve¢im dijelom namijenjena obavljanju djelatnosti gospodarske namjene.

(4) Gradevinom javne i drustvene namjene, prema ovim odredbama, smatra se zgrada koja je u
cjelini ili ve¢im dijelom namijenjena obavljanju djelatnosti javne i drustvene namjene. Kada se to
uvjetuje odredbama ovog Plana ili prostornog plana uzeg podrucja gradevina javne i drustvene
namjene ne moZe imati prostorije drugih namjena ili su druge namjene u toj gradevini poblize
odredene.
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(5) Pomoénom gradevinom, prema ovim odredbama, smatra se gradevina za smjestaj vozila -
garaza, spremiste, drvarnica i sliCha gradevina koja ne predstavlja uredenje okucnice, a koja se,
kao samostalna, gradi na gradevnoj Cestici namijenjenoj gradnji osnovne gradevine neke druge
namjene. Pomoc¢nom gradevinom smatraju se i bazen, cisterna, spremnik, septicka jama i sli¢na
gradevina, ukoliko su ukopani u zemlju. Ukopanom u zemlju smatra se pomoc¢na gradevina koja je
vecéim dijelom svoje visine (dubine) smjestena ispod razine kona¢no zaravnatog terena, odnosno
ukoliko je njena visina niza od 1m iznad konaéno zaravnatog terena na svakom pojedinom mjestu
neposredno uz gradevinu. Pomoénom gradevinom smatra se i poljoprivredna gradevina iz stavka
6. ovog Clanka, kada se gradi na gradevnoj Cestici namijenjenoj gradnji stambene osnovne
gradevine.

(6) Poljoprivrednom gradevinom, prema ovim odredbama, smatra se gradevina za stoCarsku,
peradarsku i sli¢nu proizvodnju, skladiste repromaterijala i proizvoda, spremiste za poljoprivredne
strojeve i alat, staklenik, plastenik, gradevina za obradu i preradu poljoprivrednih proizvoda (biljnih,
maslinarskih, vinarsko-vinogradskih i sl.), kada se gradi na vlastitoj gradevnoj Cestici.

(7) Regulacijskim pravcem (linijom) se, prema ovim odredbama, smatra granica gradevne Cestice
prema dodirnoj prometnoj povrsini. Gradevna Cestica moze imati 1 ili vise regulacijskih pravaca
(linija).

(8) Gradevnim pravcem se, prema ovim odredbama, smatra zamisljeni pravac kojim se odreduje
poloZaj gradevine na gradevnoj estici na nadin da se na njega naslanjaju najmanje 2 najistaknutije
toCke procelja.

Clanak 174.

(1) Postojecom gradevinom, prema ovim odredbama, smatra se gradevina koja postoji u prostoru u
cjelini ili djelomi¢no, a izgradena je na temelju i u skladu s gradevnom dozvolom ili drugog
odgovarajuéeg akta i svaka druga gradevina koja je prema posebnim propisima s takvom
gradevinom izjednacCena.

(2) Gradevina izgradena do 15. veljaCe 1968. godine smatra se izgradenom na temelju
pravomocéne gradevinske dozvole, odnosno drugoga odgovaraju¢eg akta nadleznoga upravnog
tijela.

Clanak 175.

(1) Gradnjom se, prema ovim odredbama, smatra odrzavanje, adaptacija, rekonstrukcija, gradnja i
uklanjanje gradevine.

Clanak 176.

(1) Interpolacijom se, prema ovim odredbama, smatra gradnja:

- gradevine visokogradnje koja je dvjema ili trima stranama vezana uz susjedne postojece i
planirane gradevine visokogradnje — ugradena gradevina,

- gradevine visokogradnje koja je samo jednom stranom vezana uz susjedne postojece i
planirane gradevine visokogradnje — poluugradena gradevina,

- gradevina visokogradnje koja nije vezana uz druge gradevine — slobodnostoje¢a gradevina,
kada se njenom gradnjom dovr3ava izgradnja Sireg podrucja sa istovjetnom tipologijom gradnje.

Clanak 177.

(1) Rekonstrukcijom postojeCe gradevine, prema ovim odredbama, smatra se izvodenje
gradevinskih radova kojima se utjeCe na ispunjavanje bitnih zahtjeva za gradevinu i kojima se
mijenja uskladenost gradevine s lokacijskim uvjetima u skladu s kojima je izgradena (dogradivanje,
nadogradivanje, uklanjanje vanjskog dijela gradevine, izvodenje radova radi promjene namjene
gradevine ili tehnoloSkog procesa i sl.).

(2) Odrzavanje gradevine je izvedba gradevinskih i drugih radova radi o€uvanja bitnih zahtjeva za
gradevinu tijekom njezinog trajanja, kojima se ne mijenja uskladenost gradevine s lokacijskim
uvjetima u skladu s kojima je izgradena.
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Clanak 178.

(1) Odredbe clanaka 170. do 176. primjenjuju se kod donoSenja akata za gradnju neposredno
temeljem ovog Plana i kod izrade odnosno provodenja prostornih planova uzeg podrucja i odluka,
ukoliko zakonom ili drugim propisima nije odredeno drugacije.

1.4.2.1. Opéi uvjeti i standardi opremanja zemljiSta osnovnom infrastrukturom i
obveza priklju€ivanja na komunalnu i drugu infrastrukturu

Clanak 179.

(1)v§3radevna Cestica na kojoj se gradi u gradevinskom podruc¢ju mora biti uredena i opremljena na
nacin:

- da ima pristup s prometne povrsine,

- da ima osiguran propisani broj parkiraliSnih mjesta,

- da ima mogucnost priklju€enja na sustav ili gradevine za odvodnju otpadnih voda,

- da ima mogucénost prikljuéenja na vodovod i

- da ima mogucnost priklju¢enja na nisko naponsku elektricnu mrezu.

(2) Odredbe stavka 1. ne odnose se na gradevne Cestice gradevina za koje po njihovoj prirodi nije
nuzno opremanje svim vrstama komunalne i druge infrastrukture kao 3to su gradevine
niskogradnje, gradevine infrastrukture, uklju€ujuci obalogradnju, pomorsku infrastrukturu i sl.

Clanak 180.

(1) Prometna povrsina je povrsina javne namjene, povrsina u vlasniStvu vlasnika gradevne Cestice
ili povrsina na kojoj je osnovano pravo sluznosti prolaza u svrhu pristupa do gradevne Cestice.

(2) Gradevna Cestica mora imati osiguran kolni i pjeSacki pristup s prometne povrsine.

(3) 1znimno od odredbi stavka 2. ovoga €¢lanka u zbijenim dijelovima naselja, kao i u slu¢ajevima
postojec¢ih gradevina u izgradenom dijelu naselja, gradevna €estica moze imati i samo pjeSacki
pristup s prometne povrsine.

(4) Postojecom prometnom povrsinom, u smislu odredbi ovoga Plana, smatraju se one koje se kao
takve u naravi koriste, neovisno da li su evidentirane u katastarskom operatu ili ucrtane u
odgovarajuéi geodetski elaborat.

(5) Postoje¢a prometna povrSina mora ispunjavati najmanje slijedece uvjete da bi se moglo
smatrati da je putem nje, u smislu ovih Odredbi, osiguran kolni pristup gradevne Cestice s prometne
povrsine:

- da je povezana u sustav javnih prometnica,

- da ima Sirinu od najmanje 2,5 metra, te da je moguce njezino prosirenje do Sirine trazene
uvjetima iz ovoga Plana za nove prometne povrsine, ovisno o vrsti prometnice u naselju i drugim
uvjetima (broj gradevinskih €estica koje s nje pristupaju i dr.).

(6) U gradevinskim podrucjima, osim u dijelu koji je neizgraden i neureden, gradevne Cestice mogu
se prikljuCivati na postojeée prometne povrsine i ako one ne udovoljavaju uvjetima iz ovoga Plana
za nove prometne povrSine, a uz postivanje udaljenosti regulacijske linije od osi tih postojecih
prometnih povrSina prema ¢lanku 37. ovih odredbi. Do realizacije pune Sirine prometnice, prostor
izmedu postojeCe prometne povrSine i regulacijske linije gradevne Cestice smatra prostorom
rezerviranim za proSirenje postojece prometne povrSine. Rezervirani dio namijenjen je isklju¢ivo
osiguranju pristupa gradevnoj Cestici, te se na istom zabranjuje gradnja i sadnja trajnih nasada.

(7) U izgradenim dijelovima gradevinskih podrucja postoje¢e prometne povrSine se mogu proSirivati
neovisno od uvjeta iz ovoga Plana za nove prometne povrSine. Ako se na postojeéim
prometnicama, prilikom njihove rekonstrukcije u izgradenim dijelovima gradevinskih podrucja, ne
mogu ostvariti slobodni profili u Sirini planiranoj za nove prometnice zbog postoje¢e okolne
izgradnje, ve¢ polozene mreze infrastrukture ili sl., Sirina profila prometnice moze biti i uza od
profila odredenog ovim Planom za nove prometne povrSine.

(8) U slucaju kada su izmedu gradevne Cestice i kolnika prometne povrSine uredene odnosno
planirane druge javne povrsine (zeleni pojas, odvodni jarak i sl.) kolni prilaz gradevnoj Cestici s
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prometne povrSine omogucava se preko tih javnih povrsina, te se smatra da gradevna Cestica ima
neposredni pristup na prometnu povrsinu.

(9) Gradevna Cestica namijenjena gradnji gradevine moze imati neposredni kolni prilaz s javne
drzavne, Zupanijske ili lokalne ceste samo ako to odobri nadlezno tijelo za upravljanje tim cestama,
a pod uvjetima iz tog odobrenja. Pristup gradevnih Cestica na javne ceste potrebno je planirati
sabirnim i ostalim ulicama.

(10) Ukoliko se planira spoj na zupanijske i lokalne ceste postoje spojeve u neposrednoj blizini i
planirani spoj potrebno je planskim rieSenjem svesti na jedan zajednicki spoj.

Clanak 181.

(1) Osnovno nacelo rijeSavanja prometa u mirovanju na podruc¢ju Grada Buja je da se potreban broj
parkiraliSnih mjesta mora osigurati na gradevnoj Cestici na kojoj ¢e se ostvariti namjeravani zahvat
u prostoru, osim u posebnim slu¢ajevima odredenim ovim Planom i/ili prostornim planom uzeg
podrucja.

(2) Najmaniji broj parkiraliSnih mjesta po odredenim djelatnostima Planom se nacelno utvrduje u
nastavku:

1. Stambena (obiteljske, viSeobiteljske i viSestambene gradevine): 1,5 parkiraliSno/garazno
mjesto (PM) po stambenoj jedinici (stan, apartman, studio).

2. Stambene gradevine/jedinice koje se grade u okviru POS-a: 1 PM po stambenoj jedinici.
3. Poslovna namjena (uredi, trgovina, posta i sl.): 1 PM na 30 m? bruto povrSine gradevine.

4. Poslovna namjena (veletrgovina, proizvodnja, zanatstvo i sl.): 1 PM na 100 m? bruto povrsine
gradevine.

5. Ugostiteljsko-turistiCke smjestajne gradevine (osim motela): 1 PM po smijestajnoj jedinici
(soba, apartman i dr.).

6. Ugostiteljsko-turisticke gradevine — moteli: 1 PM po sobi.
7. Ugostiteljske gradevine (restorani, zdravljaci, slasti¢arnice i sl.): 1 PM na 8 sjedecih mjesta.

8. Ugostiteljske gradevine (restorani, zdravljaci, slasti¢arnice i sl.): 1 PM na 10 m? bruto povrSine
gradevine.

9. Sportsko-rekreacijske gradevine (sportske dvorane, stadioni, sportski tereni i sl.): 1 PM na 20
sjedecih mjesta.

10. Javna namjena (predskolsko obrazovanje i 3kolstvo): 1 PM na 1000 m? bruto povrSine
gradevine.

11. Javna namjena (zdravstvena i socijalna, kina, kazalista i sl.): 1 PM na 100 m? bruto povrsine
gradevine.

(3) POS je Program drustveno poticane stanogradnje na podrucju Grada Buja-Buie.

(4) Iznimno, potreban broj parkiraliSnih mjesta prilikom zahvata u uzem centru grada Buja i zbijenim
dijelovima ostalih naselja, te izgradenim dijelovima naselja povijesne tipologije, kao i za sve
gradevine javne i druStvene namjene, mozZe se osigurati i na javnim parkiraliStima. Manji dio broja
propisanih parkiraliSnih mjesta za viSestambene gradevine/stambene jedinice koje se grade kroz
POS na podrudju naselja Buje, takoder se moze osigurati i na javnim parkiralistima.

(5) Kod gradnje unutar povijesne jezgre Grada Buja i zbijenim dijelovima ostalih naselja, te
izgradenim dijelovima naselja povijesne tipologije, kada nije mogucée osigurati parkiraliSna mjesta
na gradevnoj Cestici gradevine na kojoj ¢e se ostvariti namjeravani zahvat, potreban broj
parkiraliSnih mjesta (1PM/stanu, odnosno odgovarajuéi broj PM po poslovnom prostoru, prema
stavku 2.) rjeSavat ¢ée se na javnim parkiralistima u skladu s posebnim uvjetima nadleznog tijela
Grada Buja.

(6) U naselju Buje kao javno parkiraliSte se koriste propisno oznaCene i uredene javne i parkiraliSne
povrsine, dok se u ostalim naseljima u tu svrhu mogu Koristiti i sve druge pogodne javne povrsine
(bez obzira na upis kulture), prema posebnim uvjetima nadleznog tijela grada Buja, a koji se izdaju
u postupku ishodovanja akta za gradnju.

(7) U neizgradenim dijelovima gradevinskog podrucja i izdvojenih gradevinskih podrugja, kada je to
utvrdeno planom uzeg podrucja, ukoliko se promet u mirovanju ne rjeSava na vlastitoj gradevnoj
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Cestici on se moze osigurati i na drugoj gradevnoj &estici (u vlasnistvu investitora ili s pravom
sluznosti na njegovo ime) ili na samostalnoj gradevnoj Cestici (zajednicko parkiraliste/garaza).

(8) U slucaju gradnje parkiralista ili garaze na samostalnoj gradevnoj Cestici u funkciji gradevine
osnovne namjene na drugoj gradevnoj Cestici, kada je to sukladno ukupnim odredbama ovoga
Plana, ne moze se izdati akt kojim se dozvoljava gradnja gradevine osnovne namjene ukoliko se
prethodno ne izda akt kojim se dozvoljava gradnja za parkiraliste ili garazu.

Clanak 182.

(1) Smatra se da gradevna Cestica ima mogucnost prikljuéenja na sustav javne odvodnje ako vec
postoji izgradena odgovarajuéa infrastruktura do gradevinskog podrucja, te ako prema uvjetima
nadleznog tijela koje upravlja sustavom postoji moguénost priklju¢enja gradevne Cestice na tu
infrastrukturu.

(2) Nakon &to je utvrdena moguénost priklju€ivanja gradevne Cestice na sustav odvodnje otpadnih
voda, prema stavku 1., gradevine se moraju priklju€iti na taj sustav. Obveza prikljuivanja na
sustav javne odvodnje odnosi se i na vec izgradene gradevine, a nakon $to se stekne mogucnost
njihova priklju¢enja na tu infrastrukturu.

(3) Do izgradnje sustava javne odvodnje, kao i kod manjih naselja u unutradnjosti podrucja Grada
Buja i izdvojenih zona, na podrucjima gdje nema tehniCke ni ekonomske opravdanosti za gradnju
sustava javne odvodnje, zbrinjavanje otpadnih voda planira se putem manjih lokalnih podsustava s
pro€iS¢avanjem ili sakupljanjem otpadne vode u nepropusnim sabirnim jamama, s kontrolom
praznjenja putem ovlastenih institucija, odnosno na nacin propisan Odlukom o zonama sanitarne
zastite izvoriSta vode za pice u Istarskoj zupaniji (SNIZ 05/12 i 02/11).

(4) Unutar prostora ograni¢enja zasticenog obalnog podrucja mora ne dozvoljava se rjeSavanje
odvodnje otpadnih voda putem zbrinjavanja u sabirnim jamama niti kao fazno rjesenje, vec
iskljuc€ivo priklju¢ivanjem na izgradeni sustav odvodnje otpadnih voda.

Clanak 183.

(1) Smatra se da gradevna Cestica ima mogucnost prikljuenja na sustav vodoopskrbe ako vec
postoji izgradena dovodna infrastruktura do gradevinskog podrucja, te ako prema uvjetima
nadleznog distributera postoji mogucnost prikljuenja gradevne Cestice na tu infrastrukturu.

(2) Do izgradnje sustava vodoopskrbe i u izdvojenim dijelovima gradevinskih podrucja naselja €ija
je povrdina manja od 2 ha, dopustena je gradnja i ako ne postoji mogucnost prikljuéenja gradevne
Cestice na vodovodnu mrezu, uz osiguranje opskrbe vodom putem cisterne ili na drugi odgovarajuci
nacin.

(3) Nakon sto je utvrdena moguénost prikljucivanja gradevne Cestice na sustav vodoopskrbe,
gradevine se moraju prikljuciti na taj sustav. Obveza priklju¢ivanja na sustav vodoopskrbe odnosi
se i na veC izgradene gradevine, a nakon §to se stekne moguénost njihova priklju¢enja na tu
infrastrukturu.

Clanak 184.

(1) Smatra se da gradevna Cestica ima mogucnost priklju¢enja na nisko naponsku elektriénu mrezu
ako vec postoji izgradena dovodna infrastruktura do gradevinskog podrucja, te ako prema uvjetima
nadleznog distributera postoji mogucnost priklju¢enja gradevne Cestice na tu infrastrukturu.

(2) Do izgradnje nisko naponske elektricne mreze i u izdvojenim dijelovima gradevinskih podrucja
naselja Cija je povrSina manja od 2 ha, dopustena je gradnja i ako ne postoji mogucénost prikljuéenja
gradevne Cestice na nisko naponsku elektricnu mreZzu, uz osiguranje opskrbe elektric(nom
energijom iz vlastitih izvora.

(3) Nakon $to je utvrdena mogucnost priklju€ivanja gradevne Cestice na nisko naponsku elektri¢nu
mrezu, gradevine se moraju prikljuciti na taj sustav. Obveza priklju€ivanja na nisko naponsku
elektricnu mrezu odnosi se i na vec¢ izgradene gradevine, a nakon §to se stekne moguénost njihova
priklju€enja na tu infrastrukturu.

Clanak 185.
(1) Priklju¢ivanje gradevina na telekomunikacijsku mrezu, distribucijsku plinovodnu mrezu,

kabelsku televiziju te druge infrastrukturne instalacije obavlja se na nacin odreden posebnim
uvjetima odredenim od nadleznog distributera.
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1.4.2.2. Nacin i uvjeti prikljuCenja gradevne Cestice, odnosno gradevine na javnu
prometnu povrsinu i infrastrukturu

Clanak 186.

(1) Mjesto i nacin priklju€ivanja gradevine na prometnu, komunalnu i drugu infrastrukturu odredit ¢e
nadlezno tijelo ili trgovacko drustvo, uz primjenu odgovarajucih propisa, kao i uobi€ajenih pravila
graditeljske struke, u postupku izrade prostornog plana uzeg podruc¢ja odnosno izdavanja akta
kojim se odobrava gradnja.

Clanak 187.

(1) Svaka gradevna Cestica mora imati osiguran neposredni pristup /kolni i pjeSacki prilaz.
(2) Neposredni pristup gradevnoj Cestici osigurava se prometnom povrsinom.

(3) Prometna povrSina je povrSina javne namjene ili povrSina u vlasnistvu vlasnika gradevnih
Cestica ili povrSina na kojoj je osnovano pravo sluznosti prolaza a kojom se osigurava pristup do
gradevnih Cestica.

Clanak 188.

(1) Neposredni pristup jedne gradevne Cestice osigurava se prometnom povr§inom minimalne
Sirine 3 m i slobodne visine 4,5 m na nacin da udaljenost gradevne Cestice od prometnice viSeg
reda na koju se spaja prometna povrsina mjereno po prometnoj povrsini nije vec¢a od 30 m.

(2) UzduZzni nagib prilazne prometne povrsine ne smije biti veci od 16 %.

(3) Ako je prometna povrsina u krivini potrebno je povecati Sirinu prometnog i slobodnog profila, u
skladu s propisima.

Clanak 189.

(1) Neposredni pristup jedne gradevne Cestice s mreze javnih prometnica moze se osigurati i
pjeSackim prolazom odnosno stepenistem kao prometnom povrSinom, minimalne Sirine slobodnog
profila 1,2 m i visine 2,5 m, ako se radi o gradniji interpolirane gradevine, ili ako se radi o
rekonstrukciji postojec¢ih gradevina.

Clanak 190.
(1) Neposredni pristup dviju do Sest gradevinskih Cestica osigurava se prometnom povrsinom Sirine

5,5 m sa okretiStem na kraju, ako udaljenost najdalje gradevne Cestice od javne prometnice na koju
se spaja prometna povrsina mjerena po prometnoj povrsini nije ve¢a od 150 m.

(2) Uzduzni nagib prometne povrSine ne smije biti preko 16 %.
(3) Visina slobodnog profila prilazne prometne povrsine ne smije biti manja od 4,5 m.

(4) Ako je prometna povrsina u krivini, potrebno je poveéati Sirinu prometnog i slobodnog profila, u
skladu s propisima.

Clanak 191.
(1) Neposredni pristup do gradevinskih Cestica koje se nalaze na udaljenosti preko 150 m od javne
prometnice na koju se spaja prometna povrSina kao i za sve ostale gradevne Cestice u

gradevinskim podruéjima ne moZze biti uzeg slobodnog profila od minimalno dvije kolne trake Sirine
po 2,75 m i jednog minimalnog pjeSackog traka od 1,5 m.

(2) Uzduzni nagib pristupne prometnice ne smije biti ve¢i od 16 %.

(3) Iznimno stavku 1., Sirina postojec¢ih javnih prometnih povrSina - prometnica unutar manjih
naselja ili prilaza manjim naseljima moze biti i manja, ali ne manja od 4,0 m.

(4) 1znimno stavku 1. Sirina postojec¢ih prometnih povrsina — prometnica moZze biti i manja, ako se
radi o postojec¢im prometnim povrSinama koje nije moguce proSirivati.

(5) Visina slobodnog profila prilazne prometne povrsine ne moze biti manja od 4,5 m.

(6) Ako je prilazna prometna povrsina u krivini, potrebno je povecéati Sirinu prometnog i slobodnog
profila, u skladu s propisima.
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Clanak 192.

(1) U slu€aju kada su izmedu gradevne Cestice i javne prometne povrSine uredene odnosno
planirane druge javne povrsine (zeleni pojas, odvodni jarak i sl.) kolni i pjeSacki prilaz gradevnoj
Cestici s javne prometnice omogucéava se preko tih javnih povrSina.

Clanak 193.

(1) Pristup gradevnih Cestica koje se nalaze neposredno uz javne ceste koje prolaze kroz gradevno
podrucje (zupanijske i lokalne ceste) utvrduje se temeljem ovih odredbi i posebnih propisa.

(2) Duzina kolnog ulaza standardno iznosi 6 m, a kolni ulaz mora biti i duzi ako se u gradevini ili na
gradevnoj Cestici obavlja poslovna djelatnost i kolni ulaz koriste teretna vozila i druga vozila veceg
gabarita. Izuzetno, kolni ulaz na koji se bez zaustavljanja moze stupiti sa javnih cesta i sabirnih
nerazvrstanih prometnica, moze biti i manje duzine, ako prostorne moguénosti gradevne Cestice ne
omogucavaju duzinu kolnog ulaza od 6 m, odnosno ako je postoje¢a gradevina na gradevnoj
Cestici tako locirana da se ne moze ostvariti kolni ulaz standardne duzine.

Clanak 194.

(1) Kod gradevnih Cestica uz krizanje nerazvrstanih prometnica nizeg reda vaznosti (stambene
ulice i sl.), kolni ulaz se dozvoljava uz granicu gradevne Cestice koja je udaljenija od krizanja.

(2) Kolni prilaz gradevnim Cesticama, namijenjenim gradnji gradevina, na krizanju prometnica,
mora biti udaljen od pocetka krizanja tih prometnica najmanje 5m.

(3) lznimno, kolni prilaz moze biti i blize krizanju, ako se radi o postojeCem kolnom prilazu vec
izgradene gradevine koji se ne moze premijestiti.

(4) Kod gradevnih Cestica uz krizanje prometnica kolni ulaz mora biti udaljen od pocetka krizanja
ulica najmanje 5 metara, ako posebnim propisima nije drugaCije odredeno, s izuzetkom kod
rekonstrukcije postojecCih gradevina kod kojih se regulaciona i gradevni pravac podudaraju, gdje
kolni ulaz moZze biti zadrZzan na istome mjestu na kojem se nalazi.

Clanak 195.
(1) Srednjenaponsku i niskonaponsku mrezu graditi kabelski, tipiziranim distribucijskim kabelima 20
kV, odnosno 0,4 kV.

(2) Gradevine se u nacelu prikljuuju podzemnim kabelima. Prikljuéno mjesto gradevine je na
granici gradevne Cestice, gdje se postavlja KPO ili KPMO, ovisno o broju funkcionalnih jedinica u
gradevini. NN kabeli, kao i priklju¢ni kabeli, se u nacelu postavljaju u PEHD cijevi @125 mm.

Clanak 196.
(1) Profile prikljuCaka pojedinih gradevina na plinovodnu mrezu odredit e lokalna plinara zaduzena
za to podrucje, s obzirom na koli¢inu potroSnje te u suradnji s projektantom.
(2) Prilikom priklju&enja na plinsku mrezu u blizini uli€nog plinovoda potrebno je vrSiti rucni iskop.

(3) Zaporne ventile kuénih priklju¢aka, mjesto priklju¢enja na uli€ni plinovod, smjestaj fasadnih
ormari¢a, te smjestaj regulacijskog seta, ukoliko se priklju¢ak vrsi na srednjetlacni plinovod, odredit
¢e lokalna plinara prema svojim uvjetima i pravilnicima.

(4) Prikljucke treba po moguénosti predvidjeti okomito na uli¢ni plinovod, s padom prema istom.
Clanak 197.
(1) Sukladno Gradskoj Odluci o uvjetima priklju¢enja na sustav opskrbe pitkom vodom prikljucenje

treba izvesti na naCin da svaki posebni dio gradevine, odnosno svaki potro$a¢, ima poseban
vodomijer.

- vodovodni prikljuéak mora imati svoje vlastito posebno ili zajedni¢ko okno za ugradnju
vodomjera, prema uvjetima nadleznog poduzeéa,

- vodovodni priklju¢ak se polaze na lako pristupatno mjesto prema utvrdenim uvjetima
nadleZznog poduzeca,

- vodovodne priklju¢ke treba u pravilu izvoditi okomito na os cjevovoda,
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- kuéne spojnice — ogrlice ne smiju slabiti poprecni presjek cijevi, niti se smiju postavijati na
manjem medusobnom razmaku od 5m,

- ispred i iza vodomjera obavezno predvidjeti usmjerivaé ulaza — ravnu dionicu cjevovoda
(ulaznu i izlaznu) prema naputku proizvodaca vodomijera,

- minimalni presjek vodovodnog priklju¢ka odreduje se na temelju hidraulicnog proracuna i u
pravilu ne moze biti manji od profila 25mm,

- najmanja dubina vodovodnog priklju¢ka je 0,6m i zavisi o mjestu i presjeku priklju¢ka; dubinu
vodovodnog priklju¢ka odreduje nadlezno poduzece,

- krizanje priklju¢ka s drugim instalacijama gradi se u pravilu pod pravim kutom, pri ¢emu se
vodovodni prikljuéak mora polozZiti iznad kanalizacije; minimalna medusobna udaljenost na
mjestu krizanja iznosi od 30 do 50cm, ovisno o instalaciji infrastrukture (mjereno vertikalno na
mjesto krizanja),

- ukoliko se, osim koriStenja vode za sanitarne potrebe, zahtijeva i koridtenja vode za
protupozarnu zastitu, u vodomjernom se oknu ugraduju zasebni vodomijeri ili jedan kombinirani
vodomijer,

- vodomjer se u naseljima s izgradenom vodovodnom mrezom u pravilu ugraduje uz regulacijski
pravac, na zemljidtu koje pripada gradevini,

- ako se regulacijski pravac poklapa s gradevnim pravcem, vodomjer se u pravilu ugraduje na
javnoj povrSini; iznimno, kada postoje tehniCke moguénosti, moze se odobriti ugradnja
vodomijera u gradevini,

- vodomjer s ventilima ugraduje se u okno; vodomjerno okno odrzava potro$a¢ o svom troSku i
brine se da uvijek budu ispravno, €isto i pristupaéno,

- nadlezno poduzece duzno je voditi kartoteku priklju€aka iz koje je vidljiv polozaj, presjeci,
duZzine, tip i presjek vodomijera, dan ugradnje, vrijednost prikljucka i sl.,

- nadlezno poduzece odrzava vodomjere po kojima ispostavlja racune, kontrolira ih, popravlja,
bazdari u zakonskom roku i zamjenjuje u slu€aju istroSenosti ili kvara.

Clanak 198.

(1) Tehnicko-tehnoloski uvjeti za prikljuenje gradevine na javni sustav odvodnje, sukladno
Gradskim odlukama i posebnim uvjetima Komunalnog poduzeca 6. maj d.o.o0. Umag, su slijededi:

- na podruéju Grada Buja, gdje je prostorno planskom dokumentacijom predvidena izgradnja
sustava odvodnje otpadnih voda ali jo§ nema izgradene javne kanalizacije, dozvoljava se
izgradnja vodonepropusnih taloZnica — sabirnih jama za zbrinjavanje otpadnih voda, kao
privremeno rjeSenje do izgradnje javnog sustava odvodnje sanitarnih otpadnih voda,

- po izgradniji javne kanalizacije pojedinih naselja obvezan je priklju¢ak svih gradevina na javnu
kanalizaciju,

- na javni sustav odvodnje otpadnih voda ne smiju se priklju€ivati oborinske vode, septi¢ke jame,
niti prazniti sadrzaj septickih jama.

(2) Iznimno stavku 1., unutar prostora ograni¢enja zasticenog obalnog podru¢ja mora nije
dozvoljena gradnja zgrada (osim infrastrukturnih) ukoliko ve¢ u vrijeme izdavanja akta kojim se
odobrava gradnja ne postoje uvjeti za njeno priklju€enje na izgradeni sustav odvodnje sanitarnih
otpadnih voda.

1.4.2.3. Kiosci i druge gradevine gotove konstrukcije, te naprave priviemenog
karaktera

Clanak 199.

(1) Kioskom se smatra privremena, zatvorena, estetski oblikovana gradevina lagane konstrukcije
povrSine do 12 m2, a visine jedne etaze bez moguc¢nosti gradnje potkrovlja ili podruma, koja se
moze u cijelosti ili dijelovima prenositi i postavljati pojedinacno ili u grupama.

(2) Pokretnim napravama smatraju se, stolovi, klupe, stolci, automati za prodaju napitaka, cigareta i
sl. robe, hladnjaci za sladoled, ugostiteljska kolica, peéi za pecenje plodina, drvena spremista za
priruéni alat i materijal komunalnih organizacija, sanduci za glomazan otpad i slicne naprave,
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pokretne ograde i druge naprave, postavljene ispred gradevina s ugostiteljskom odnosno
zanatskom namjenom, te 3atori u kojima se obavlja promet robom, ugostiteljska djelatnost,
prenosivi WC-i i sl.

(3) Unutar granice obuhvata Plana na javnim povr§inama unutar izgradenih i neizgradenih dijelova
gradevinskih podruéja, mogu se postavljati kiosci, pokretne naprave i druge konstrukcije
priviemenih obiljezja (reklamni panoi, oglasne ploCe, reklamni stupovi i sl.) kao i urbana oprema.
Izvan gradevinskih podrucja kiosci, pokretne naprave i urbana oprema mogu se postavljati iznimno
unutar koridora javne prometne povrsine na uredenim odmoristima.

(4) U sklopu izvedbe autobusnog stajaliSta unutar i izvan granica gradevinskih podru¢ja mogu se
postavljati kiosci i nadstreSnice za sklanjanje ljudi u javhom prometu i ostali elementi urbane
opreme.

(5) Kiosci, pokretne naprave i tende smiju se postavljati unutar podrucja kulturnog dobra samo uz
suglasnost i prema uvjetima nadleznog konzervatorskog odjela.

(6) Kiosk i druga pokretna naprava mogu biti prikljuéeni na potrebnu infrastrukturnu mrezu.

(7) Uvjeti postavljanja kioska, pokretnih naprava i urbane opreme mogu se detaljnije odrediti
prostornim planom uzZeg podrudja.

Clanak 200.
(1) Reklamni panoi povrdine do uklju€ivo 12 m2 postavljaju se na javne povrdine unutar i izvan

granica gradevinskih podrucja, ostala zemljidta i zgrade na temelju odobrenja gradskoga upravnog
tijela nadleznog za komunalne poslove ukoliko posebnim propisom nije drugacije odredeno.

(2) Reklamni panoi povrsine vece od 12 m2 postavljaju se na javne povrsine unutar ili izvan granica
gradevinskih podrucja, ostala zemljiSta i zgrade na temelju lokacijske dozvole ili drugog akta kojim
se odobrava gradenje temeljem posebnih propisa uz prethodno pribavljeno misljenje/suglasnost
gradskoga upravnog tijela nadleZznog za komunalne poslove u skladu s posebnim propisima.

1.4.3. Gradevine od vaznosti za drzavu
Clanak 201.

(1) Zahvati u prostoru i gradevine od vaznosti za Republiku Hrvatsku, na podru¢ju Grada Buja su:
- PROMETNE GRADBEVINE S PRIPADAJUCIM OBJEKTIMA, UREDAJIMA | INSTALACIJAMA
- Cestovne gradevine s pripadajuéim objektima i uredajima prometnih gradevina

1. autocesta A9 Cvoriste Umag (D510) — Kanfanar — &voriste Pula (D66) (postojeéa;
dovrSetak izgradnje drugog prometnog traka na pod-dionici, postoje¢oj drzavnoj cesti
D510 - spoj sa R. Slovenijom) (Istarski “Y”)

- drzavne ceste (Buje — Plovanija, Buje — Kastel, Umag — Buje)

1. D75 D200 — Savudrija — Umag — Novigrad — Pore¢ — Vrsar — Vrh Lima — Bale — Pula
(D400) (postojeca, djelomicna rekonstrukcija postojeée i sanacija opasnih mjesta),

2. D200 G.P. Plovanija (gr. R. Slovenije) — Buje — ¢vorite Buje (A9) (postojecéa),
3. D200 G.P. Plovanija (gr. R. Slovenije) — Buje — ¢voriste Buje (A9) (postojecéa),

4. D510 Cvoriste Umag (A9) — G.P. Kastel (gr. R. Slovenije) (postojeéa, rekonstrukcija
postojece i izgradnja drugog prometnog traka — spoj sa R. Slovenijom),

- medunarodni i medudrzavni cestovni grani¢ni prijelaz
1. medunarodni cestovni granicni prijelaz |. kategorije Plovanija
2. medunarodni cestovni graniéni prijelaz I. kategorije Kastel
3. medunarodni cestovni graniéni prijelaz Il. kategorije Kucibreg-Hrvoj
- Pomorske gradevine
- Telekomunikacijske gradevine
1. medunarodni svjetlovodni kabel Rijeka — Pazin — Umag — Italija (postojeéi)
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2. Elektronicka komunikacijska infrastruktura i povezana oprema u pokretnim
komunikacijskim mreZzama

- ENERGETSKE GRAPEVINE S PRIPADAJUCIM OBJEKTIMA, UREDAJIMA |
INSTALACIJAMA

- Elektroenergetske gradevine
1. dalekovodi, transformatorska i rasklopna postrojenja napona 110kV
2. transformatorska stanica TS 110/35kV (Buje) - postoje¢e
3. dalekovod DV 2x110kV (TS Katoro - TS Buje/TS Porec) - postojece
4. distribucijski dalekovod 110kV (TS Buje — TS Kopar) - postojeée
5. distribucijski dalekovod 110kV (TS Buje - TS Buzet) — postojece

- Gradevine za transport plina s pripadaju¢im objektima, odnosno uredajima i postrojenjima
1. magistralni plinovod Kovri — Buje (planirano)
2. magistralni plinovod za medunarodni transport Buje — Koper (R. Slovenija) (planirano)
3. magistralni plinovod Plomin - Kr§an — Pazin - Buje (planirano)

- VODNE GRADEVINE S PRIPADAJUCIM OBJEKTIMA, UREDAJIMA | INSTALACIJAMA
- Regulacijske i zastitne gradevine

1. viSenamjenske akumulacije s prostorom za prihvacanje poplavnog vala zapremine
1x106m3 i vide (akumulacije Momjan, Bazuje)

2. regulacijske i zastitne vodne gradevine na vodama |. reda - rijeci Dragoniji i Oteretnom
kanalu Svetoga Odorika

- Gradevine za koriStenje voda — vodozahvati veéi od 100l/s
1. vodozahvat Buzini — Gabrijeli
- SPORTSKE GRADBEVINE
- igraliSte za golf s 18 polja, s prate¢im sadrzajima i golf smjestajem Markocija,

- EKSPLOATACIJSKA POLJA MINERALNIH SIROVINA uklju€ivo i gradevine za eksploataciju
unutar eksploatacijskih polja:

- eksploatacijsko polje arhitektonsko-gradevnog kamena Groznjan-Kornarija
(2) Republika Hrvatska moze posebnim propisom odrediti i druge za nju vazne gradevine.

1.4.4. Gradevine od vaznosti za Istarsku zupaniju
Clanak 202.
(1) Zahvati u prostoru i gradevine od vaznosti za Istarsku Zupaniju, zadani Prostornim planom
Istarske Zupanije na podrucju Grada Buja prikazani su u sljedec¢im stavcima.
(2) GRADEVINE DRUSTVENIH DJELATNOSTI:
1. Srednje skole
a. Srednja Skola «Vladimir Gortan» Buje
b. Gospodarska Skola Buje
c. talijanska srednja Skola u Bujama
2. Zavod za javno zdravstvo Istarske Zupanije s ispostavom Buje
(3) PROMETNE GRADEVINE:
1. Cestovne gradevine s pripadajuc¢im objektima i uredajima
a. granicni cestovni prijelaz za pograni¢ni promet Kucibreg - Hrvoji
b. Zupanijske i lokalne javne ceste
c. 25001 T.N. Kanegra — Valica (D75) (postojeéa)
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d. Z5007 Buje (Z5209) — Sterna — Oprtalj — Livade — Karojba — A.G. Grada Pazina (postojeéa,
djelomi¢na obnova i rekonstrukcija postojece)

e. 75008 Buje (D200) — Groznjan — Ponte Porton (Z5209) (postojeéa, djelomi¢na obnova i
rekonstrukcija postojece)

f. 25070 Grando (D200) — Brtonigla — Buzinija (D301) (postoje¢a)

g. 25209 Kastel (D510) — Buje — ViZzinada — &voriste Medaki (A9) — Vrh Lima (D75)
(postojeca, djelomicna obnova i rekonstrukcija postojece)

h. L50006
i. L50007
j- L50009
k. L50011
I. L50012
m. L50014
n. L50015
0. L50179
2. Luka otvorena za javni promet (lokalna) Kanegra
(4) GRADPEVINE ELEKTRONICKIH KOMUNIKACIJA
1. elektronicki komunikacijski vodovi s pripadaju¢im gradevinama:
a. spojni podzemni svjetlovodni kabeli (postojeci)
b. pristupne centrale kao pripadajuée gradevine spojnim kabelima (postojeée)
(5) ENERGETSKE GRADEVINE
1. Elektroenergetske gradevine - postojece
a. dalekovodi 35 kV s transformatorskim stanicama na tim dalekovodima
(6) VODNE GRADEVINE

1. Regulacijske i zastithe vodne gradevine na vodama, osim regulacijskih i zastitnih vodnih
gradevina drzavnog znacaja:

a. retencija Ljubljanija i
b. akumulacije Kastanjari i Bracanija

2. brane s akumulacijom ili retencijskim prostorom s pripadaju¢im gradevinama izvan granica
gradevinskog podrucja, osim gradevina drZzavnog znacaja

a. brane s akumulacijama: Kastanjari (planirano); Bracanija (planirano)
b. brane s retencijama: Ljubljanija (planirano)
3. vodne gradevine za melioracijsku odvodnju povrsine manje od 10.000 ha

a. vodne gradevine za melioracijsku odvodnju navedene u nastavku: HMS donja Mirna:
melioracijske gradevine |. reda — priobalno more; prihvatni recipijent; HMS donja Mirna:
melioracijske gradevine Il. reda — sabirni kanal broj 1, sabirni kanal broj 2, sabirni kanal broj
3, sabirni kanal Valeron, sabirni kanal Petersan, sabirni kanal Bastija; HMS donja Mirna:
crpne stanice — CS Antenal; HMS donja Mirna: ostalo — sifon ispod rijeke Mirne

4. vodne gradevine za vodoopskrbu kapaciteta zahvata manjeg od 500 I/s:
a. vodne gradevine vodoopskrbnih sustava Istre, osim vodnih gradevina drzavnog znacaja,

b. gradevine za koriStenje voda — vodozahvati/vodocrpilista ve¢a od 100 I/s, a manja od 500
I/s

5. vodozahvat Buzini-Gabrijeli (postojeci)

6. vodne gradevine za zastitu voda, kapaciteta manjeg od 100.000 ekvivalentnih stanovnika koje
osiguravaju
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a. odvodnju i prociS¢avanje otpadnih voda za podrucje dviju ili viSe jedinica lokalne
samouprave ili osiguravaju

b. odvodnju i prociS¢avanje otpadnih voda za vise od 2.000 ES: CUPOV Buje (postojeci) sa
sustavom odvodnje aglomeracije Buje

(7) GRABEVINE SPORTA | REKREACIJE:
1. izdvojena gradevinska podrucja izvan naselja sportske namjene povrsine veca od 2 ha,
2. ,Parenzana“ — rekreacijska trasa stare zeljezni€ke pruge Trst-Porec.

(8) RADNE ZONE:

1. Izdvojena gradevinska podrucja izvan naselja poslovne i/ili proizvodne namjene veca od 4 ha,
osim onih drzavnog znacaja.

(9) UGOSTITELJSKO-TURISTICKE ZONE:

1. lzdvojena gradevinska podrucja izvan naselja ugostiteljsko-turisticke namjene vec¢a od 2 ha,
osim onih drzavnog znacaja.

(10) EKSPLOATACIJSKA POLJA KAMENOLOMA:

1. Eksploatacijska polja tehniCko-gradevnog kamena ukljucivo i gradevine za eksploataciju
unutar eksploatacijskih polja: Plovanija.

(11) Istarska Zupanija mozZe Prostornim planom Istarske Zupanije ili posebnim propisom ili odlukom
odrediti i druge za nju vazne gradevine.

Clanak 203.
(1) Uvjeti gradnje za gradevine iz Clanaka 200. i 201. ovih odredbi odreduju se aktom kojim se
odobrava gradenje na temelju odredbi ovog Plana odnosno prostornog plana uzeg podrudja,

uvazavajuci tehni¢ko tehnolodke zahtjeve te posebne standarde i propise odgovaraju¢e za pojedini
zahvat u prostoru.

1.4.5. Postupanje s otpadom
Clanak 204.
(1) Grad Buje, putem dokumenata prostornog uredenja i drugih dokumenata, opredjeljuje se za
uspostavu cjelovitog sustava gospodarenja otpadom, kako bi se osiguralo:
- smanjenje potencijala otpada na mjestu nastanka,

- iskoriStavanje vrijednih svojstava otpada u materijalne i energetske svrhe i njegovo obradivanje
prije odlaganja,

- odlaganje minimalnih koli€ina ostatnog otpada nakon recikliranja,

- izbjegavanja i smanjivanja nastajanja otpada i smanjivanja opasnih svojstava otpada Ciji se
nastanak ne moze sprijeciti,

- sprje€avanje nenadziranog postupanja s otpadom,
- saniranje otpadom oneciséenih povrsina,
- sprjeCavanje opasnosti za ljudsko zdravlje, biljni i Zivotinjski svijet,

- sprjeCavanje onecid¢ivanja okolisa: voda, mora, tla, zraka iznad propisanih grani¢nih
vrijednosti,

- sprjeCavanje nekontroliranog odlaganja i spaljivanja te saniranje svih divljih odlagaliSta na
podruéju Grada.

(2) Cjeloviti sustav gospodarenja otpadom Grada Buja podrazumijeva:

- donoSenje pravnih i administrativnih propisa u svrhu izbjegavanja i smanjenja nastanka
otpada,

- edukaciju stanovnistva,
- podizanje turistickog ugleda Buja kroz zastitu okolisa,
- izradu detaljnog programa za uspostavu primarne reciklaZe za staklo, papir i otpadna ulja,
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- selektivno prikupljanje otpada,
- skupljanje baterija i starih lijekova,

- kompostiranje zelenog reza, te biorazgradivog otpada skupljenog u ugostiteljskim objektima i
na trznici,

- izdvajanje auto-guma,

- uvodenje mehanicko-bioloSke obrade ostatnog otpada,

- odlaganje ostatnog otpada,

- saniranje svih nelegalnih odlagalidta na podrucju Grada Buja.
Clanak 205.

(1) Prikupljanje i zbrinjavanje svih vrsta otpada provodit ¢e se u skladu sa Zakonom o zastiti okolisa
i Zakonom o gospodarenju otpadom, te posebnim odgovaraju¢im propisom Grada Buja o
komunalnom gospodarstvu.

(2) Sustav gospodarenja otpadom Grada Buja provoditi ée se u okviru sustava gospodarenja
otpadom Istarske zupanije.

(3) Prikupljanje komunalnog otpada organizirat ¢e se u svim naseljima i izdvojenim dijelovima
naselja, te u svim turistickim zonama (postoje¢im i planiranim), kao i u svim ostalim gospodarskim
zonama. Sakupljenim komunalnim otpadom sa podruéja Grada Buja se gospodari sukladno
Prostornom planu Istarske Zupanije i postoje¢im ugovornim odnosima s trgovackim drustvom ,6.
maj“ d.o.o0. Umag.

(4) U okviru komunalno servisne zone Reciklazno dvoriste Buje omogucava se realizacija
reciklaznog dvorista sa transfer stanicom, gdje bi se omogucila pred-obrada, selekcija korisnog
otpada i njegova oporaba, te organizirao transfer ostalog otpada na predvidene lokacije za njegovo
zbrinjavanje. U ovom gradevinskom podrucju ne postoji mogucnost skupljanja, obrade i odlaganja
komunalnog i opasnog otpada, niti trajnog odlaganja neopasnog tehnoloskog otpada.

Clanak 206.

(1) Gradevinsko podrucje poslovne komunalno-servisne namjene Reciklazno dvoriste Buje (KS2)
namijenjeno je i uredenju odlagalista gradevnog otpadnog materijala (kamen, opeka, drvo, beton,
Zbuka i sl. materijali od ruSenja gradevina, rasuti materijal iz iskopa - mjeSavina zemlje i sitnog
kamenja, kao i industrijski ostatak u proizvodniji gradevinskog materijala koji se ne moze reciklirati
unutar industrijskog procesa poput krhotina plinobetona, Skarta iz betonara i sl.).

(2) Dodatna moguca lokacija odlagalidta inertnog gradevinskog otpada je proizvodno industrijska
zona Plovanija (11), u sklopu kamenoloma Plovanija, gdje se postoje¢a postrojenja za drobljenje
kamena mogu Koristiti za drobljenje inertnog gradevnog materijala, a materijal koji se ne reciklira
mozZe se koristiti kao depozit u sanaciji kamenoloma.

1.4.6. Mjere sprjeCavanja nepovoljna utjecaja na okolis
Clanak 207.

(1) Zastita ugrozenih dijelova prostora i okoliSa provodit ée se u skladu sa svim zakonima,
odlukama i propisima, relevantnim za ovu problematiku, a narocito s vazeéim zakonom o zastiti
okolisa, odredbama prostornih planova Sireg podrucja, ovog Plana i prostornih planova uzZeg
podrudja.

(2) Na podrucju obuhvata Plana, poglavito unutar gradevnih podruéja, ne smiju se graditi gradevine
koje bi svojim postojanjem ili upotrebom, neposredno ili mozebitno ugrozavale Zivot, zdravlje i rad
ljudi ili vrijednost okolisa, niti se smije zemljiSte uredivati ili koristiti na nacin koji bi izazvao takve
posljedice.

Clanak 208.

(1) Na podrucju obuhvac¢enom Planom nalaze se gradevine koje mogu imati nepovoljan utjecaj na
okoli$ u smislu Zakona o zastiti okoliS8a (NN 80/13) i ostalih propisa, a prostornim rjeSenjima iz ovog
Plana takoder se planira gradnja takvih gradevina. Prilikom gradnje takvih gradevina moraju se
primijeniti sve zakonom i ostalim propisima uvjetovane mjere zastite.
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Clanak 209.

(1) Prilikom izdavanja lokacijskih dozvola, kao i prilikom gradnje, a potom i koristenja gradevina,
neophodno je uvazavati sve osobitosti okoliSa i primjenjivati mjere kojima se nece ugroziti njegovo
zateCeno (nulto) stanje. U slu€aju da veé¢ zateCeno stanje okoliSsa ne odgovara minimalnim
dopustenim uvjetima treba ga dovesti u granice prihvatljivosti, definirane vaze¢im propisima i
standardima. U prostornim planovima uzeg podrucja potrebno je definirati mjere zastite okoliSa na
temelju procjena utjecaja.

(2) Neophodno je Sto viSe koristiti takve energente koji ¢e ekoloski poboljSati stanje obuhvacenog
podrucja, to podrazumijeva upotrebu plina ili alternativnih energetskih izvora (solarna energija,
vjetar i sl.).

Clanak 210.

(1) Planom se propisuju mjere zastite od buke za gradnju kako u gradevinskim podruéjima tako i
izvan njih, istovjetno vaze¢em Zakonu o zastiti od buke, odnosno Pravilniku o najviSim dopustenim
razinama buke u sredini u kojoj ljudi rade i borave.

(2) Mjere zastite od buke obuhvacaju:

- sprjeCavanje nastajanja buke na nacin da se gradnja objekta, koje mogu predstavljati izvor
buke, planira na mjestima s kojih neée djelovati na sredinu u kojoj ljudi rade i borave,

- zastita od buke se provodi danonoc¢no, vrSenjem akusti¢kih mjerenja radi provjere i stalnog
nadzora stanja buke,

- prostor koridora javnih prometnica u neposrednoj blizini naselja mora biti ureden na nacin da
se postigne odgovarajuca zastita od buke,

- u izgradenim dijelovima naselja uz frekventne prometnice mogu se poduzimati mjere kao Sto
su: gradnja protuzvuénih ekrana (zidova) izvedba zemljanih nasipa s raslinjem (ne samo uz
prometnice veé i uz gospodarska postrojenja,

- pri izradi dokumenata prostornog planova uzih podruc€ja potrebno je zadrzati nivo buke u
dopustivim granicama prometnog sustava,

- unutar gradevinskog podrucja naselja dozvoljeni nivo buke jeste 55 dBA danju i 45 dBA nocu,
a u posebnim slu€ajevima mogu, sukladno namjeni odredenoj planovima uzih podruéja, biti
odredeni i strozi kriteriji,

- razina buke iznad dozvoljenog nivoa uzrokovana radom ugostiteljskih objekata, regulirati ¢e se
vremena rada ugostiteljskih objekata sukladno zakonu, a na temelju vazecih propisa, te
inspekcijskim nadzorom.

Clanak 211.

(1) Ovim Planom odredena su osobito vrijedna i ugroZzena podrucja diferencirana kroz zakonom
odredenu kategorizaciju spomenika prirodne i graditeljske bastine, te odredena ovim odredbama
kao prirodna i kulturna dobra.

(2) Mjere zastite ovih podrucja, kako upisanih u registar zasti¢enih spomenika tako i evidentiranih
ovim Planom, odreduju se istovjetno, u skladu sa Zakonom o zastiti i oCuvanju kulturnih dobara,
Zakonom o zastiti prirode i ostalim odgovarajuéim propisima.

Clanak 212.

(1) Kod gradnje javne rasvjete na cjelokupnom podrucju Grada Buja moraju se ugradivati isklju€ivo
rasvjetna tijela izradena prema standardima koji odgovaraju suvremenim zahtjevima za
sprjeCavanje efekata svjetlosnog zagadenja.

Clanak 213.

(1) Zastita Suma i Sumskog zemljista te poljoprivrednih povrSina provodit ¢e se u skladu sa
Zakonom i ostalim odgovarajuéim propisima. Istovjetne mjere zastite primjenjivat ¢e se na
planirana podru¢ja Suma gospodarske i posebne namjene i zastitnih Suma, te na katastarske
Cestice sa Sumom kao katastarskom kulturom okviru planiranih podruc¢ja ostalih poljoprivrednih
tala, Suma i Sumskog zemljista.
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(2) Gdje god je to moguce, na povrSinama drzavnih Suma predvidjeti ce se namjena gospodarske
Sume. Tamo gdje je se to, zbog opravdanih razloga, ne moze provesti, prije provedbe Plana,
sukladno ¢l. 51 Zakona o Sumama (NN 140/05, 82/06, 129/08, 80/10, 124/10, 25/12, 68/12 i 94/14),
potrebno je provesti izdvajanje iz Sumskogospodarskog podrucja Republike Hrvatske.

(3) Zastita poljoprivrednih povrSina izlozenih utjecaju eolske erozije provodit ¢e se sadnjom
odgovarajuéih biljnih vrsta i primjenom odgovaraju¢ih tehni¢kih rjeSenja, te kontinuiranim
odrzavanjem sustava. Sve povrsine poljoprivrednog zemljiSta u vlasniStvu RH, koje ovim Planom
mijenjaju namjenu u gradevinsko zemljiste, moraju biti uskladene sa Programom raspolaganja
poljoprivrednim zemljistem u vlasnistvu RH, odnosno u skladu sa Strategijom gospodarenja
poljoprivrednim zemljiStem u vlasnistvu RH.

(4) Sirenje gradevinskih podrugja na poljoprivredno zemljiste P1 i P2 kategorije treba izbjegavati,
sa mogucim izuzetkom kod nemogucnosti lociranja na nize vrijedno poljoprivredno zemljiste (ne
ukljucujuci golf igralista), ili kod zadrzavanja u prostoru ve¢ izgradenih objekata (legalizacija).

1.4.7. Mjere za zastitu od prirodnih i drugih nesreca
Clanak 214.
(1) Zastita od prirodnih i drugih nesre¢a temelji se na ,Procjeni rizika od velikih nesre¢a za grad
Buje“.
1.4.7.1. Zastita i spaSavanje od potresa
Clanak 215.

(1) Protupotresnim projektiranjem je potrebno osigurati otpornost gradevina za slu¢aj nastanka
potresa intenziteta do 7°MCS (MSK 64) skale. S tim u svezi potrebno je kod izgradnje objekata
posebno voditi raCuna o izboru materijala.

(2) U svrhu efikasne zastite od potresa neophodno je konstrukcije svih gradevina planiranih za
gradnju uskladiti s posebnim propisima za predmetnu seizmi¢ku zonu.

(3) U planiranju izgradnje posebno se treba voditi ratuna o medusobnoj udaljenosti zgrada, te
udaljenosti zgrada od ruba javne povrsine i od kolnika prometnica svih znacaja, kako bi se Stete od
moguceg rusenja svele na najmanju moguéu mjeru i osigurao nesmetan prolaz Zurnim sluzbama.

1.4.7.2. Zastita i spaSavanje od epidemija i sanitarnih opasnosti, nesreca na
odlagalistima otpada te asanacija

Clanak 216.

(1) Grad Buje je obavezan provoditi zastitu i spaSavanje stanovnisStva od mogucih Stetnih posljedica
epidemija i sanitarnih opasnosti te nesre¢a na odlagalistima otpada.

1.4.7.3. Zastita i spaSavanje ugroZzenog stanovnistva i materijalnih dobara od ostalih
prirodnih uzroka

Clanak 217.

(1) Prirodni uzorci na koje se misli u ovom poglavlju su: suSa, toplinski val, olujno i orkansko
nevrijeme, jak vjetar, klizista, tu€e, snjezne oborine te poledica.

(2) Plastenike i staklenike za poljoprivrednu proizvodnju podizati na dijelovima Grada Buja-Buie
manje ugrozenim od vjetra.

(3) Izbor gradevnog materijala, a posebno za izgradnju krovista, potrebno je prilagoditi jagini vjetra,
postujuéi proracune ali i povijesna iskustva tradicijskog graditeljstva na ovim prostorima.

(4) Kod gradnje nezasti¢enih vanjskih povrSina, naro ito Setnica i trgova, treba se voditi rauna o
izboru protukliznih materijala (razni tlakovci, kubete, grubo klesani kamen) kako bi se sprije€ilo

klizanje. Kod sanacije starih i izgradnji novih prometnica svih razina treba voditi racuna o njihovom
nagibu i zastitnim ogradama.

1.4.7.4. Zastita i spaSavanje od tehnicko-tehnoloskih nesre¢a o opasnim tvarima u
stacionarnim objektima u gospodarenju i u prometu
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Clanak 218.

(1) Podrugje izgradnje gospodarskih gradevina s opasnim tvarima utvrduje se na lokacijama sa
manjom gustoc¢om naseljenosti, odnosno gdje bi moguce Stetne posljedice po ugrozeno
stanovnistvo bile najmanje.

(2) Mjesta za pretakanje opasnih tvari moraju se uredivati izvan prometnica s najve¢om gusto¢om
prometa.

(3) Na krizanjima ulica i cesta moraju sa na osnovi kuta preglednosti utvrditi zone u kojima se ne
smiju graditi gradevine niti podizati nasadi, o ¢emu voditi rauna kod izgradnje i rekonstrukcije
prometnica.

(4) Kod izgradnje i rekonstrukcije prometnica na podruéju vodozastitnih zona osigurati izgradnju
separatora.

1.4.8. Mjere civilne zastite
Clanak 219.

(1) Utvrduje se obaveza da se na podrucju obuhvata ovog Plana predvidi uspostava odgovarajuceg
sustava javnog uzbunjivanja i obavjesSCivanja gradana, te uvezivanja istog u jedinstveni sustav
putem Zupanijskog centra 112 u Pazinu, temeljem odredbi Zakona o sustavu civilne zastite (NN
82/15) i Pravilnika o postupku uzbunjivanja stanovnistva (NN 69/16).

(2) Lokacije elemenata sustava javnog uzbunjivanja utvrditi prostornim planovima uzih podrucja,
sukladno Procjeni ugroZenosti stanovnidtva, materijalnih i kulturnih dobara i okoliSa od katastrofa i
velikih nesre¢a za Grad Buje, odnosno mjerama zastite i spasavanja, a po dogovoru sa nadleznim
tijelom uprave.

(3) Vlasnici i korisnici gradevina u kojima se okuplja veéi broj ljudi (poput Skola, prometnih
terminala, sportskih dvorana i stadiona, proizvodnih postrojenja, trgovackih centara i sl.), u kojima
se zbog buke ili akusti¢ne izolacije ne moze osigurati dovoljna ¢ujnost znakova javnog sustava za
uzbunjivanje, moraju uspostaviti i odrzavati odgovarajuéi sustav uzbunjivanja i obavjeScivanja
svojih korisnika i zaposlenika (razglas, display i sl.), te osigurati prijem priopcenja nadleznog centra
112 o vrsti opasnosti i mjerama koje je potrebno poduzeti.

(4) Projektnom dokumentacijom treba osigurati propisani razmak izmedu gradevina, te osigurati
prohodnost svih strucnih sluzbi.

(5) Potrebno je predvidjeti prometnu povezanost koja bi omogucavala izvladenje ljudi i dopremu
shaga. Isto tako, potrebno je voditi raCuna o Sirini, prohodnosti i odrzavanju evakuacijskih putova, a
kako bi se evakuacija mogla nesmetano i u€inkovito provoditi.

(6) Grad Buje je duzan na svom teritoriju osigurati uvjete za provedbu mjera civilne zastite u svezi
sklanjanja ljudi, Zivotinja, biljaka i materijalnih dobara, sukladno Planu civilne za$tite, odnosno
Planu zastite i spaSavanja Grada Buja.

1.4.9. Mjere zastite od pozara
Clanak 220.

(1) Projektiranje s aspekta zastite od pozara provodi se po pozitivnim hrvatskim zakonima i na
njima temeljenim propisima i prihvacenim normama iz podru¢ja zastite od pozZara, te pravilima
struke.
(2) U cilju zastite od pozara potrebno je:
- osigurati vatrogasne prilaze i povrSine za operativni rad vatrogasne tehnike u skladu s
posebnim propisima,
- osigurati potrebne koli¢ine vode za gasenje pozara u skladu s posebnim propisima; prilikom
gradnje ili rekonstrukcije vodoopskrbne mreze potrebno je planirati vanjsku hidrantsku mrezu,

- u svrhu sprjeCavanja Sirenja pozara na susjedne gradevine, gradevina mora biti udaljena od
susjednih gradevina najmanje 4,0 m,

- udaljenost gradevina od meda, te od susjednih gradevina, kada se tako nastala povrsina koristi
u svrhu vatrogasnog pristupa, mora biti uskladena s odredbama posebnog propisa o
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vatrogasnim pristupima.
Clanak 221.

(1) Zastita od pozara temelji se na zakonima, propisima i normama koje ureduju tu problematiku, a
provodi se u skladu s Procjenama ugroZenosti od pozara, Planovima zastite od pozara i
kategorijama ugroZenosti od pozZara gradevina, gradevinskih dijelova i otvorenih prostora,
odgovarajuéim ustrojem motriteljsko-dojavne sluzbe te profesionalnim i dobrovoljnim vatrogastvom.

(2) Mjere zastite od pozara provode se u skladu s odredbama koje propisuju vazec¢i zakoni i propisi
s tog podrudja, te Procjena ugrozenosti od pozara i plan zastite od pozara Grada Buja.

Clanak 222.

(1) Planom se propisuje obaveza pridrzavanja posebnih propisa iz podrucja zastite od pozara:
- Zakon o zastiti od pozara (NN 92/10),
- Zakon o zapaljivim teku¢inama i plinovima (NN 108/95, 56/10),
- Zakon o prijevozu opasnih tvari (NN 79/07),
- Pravilnik o uvjetima za vatrogasne pristupe (NN 35/94, 55/94-ispravak, 142/03),
- Pravilnik o zapaljivim teku¢inama (NN 54/99),
- Pravilnik o hidrantskoj mrezi za gaSenje pozara (NN 8/06),
- Pravilnik o postajama za opskrbu prijevoznih sredstava gorivom (NN 93/98, 116/07 i 141/08),

- Pravilnik o zahvatima u prostoru u kojima tijelo nadlezno za zastitu od pozara ne sudjeluje u
postupku izdavanja rjeSenja o uvjetima gradenja odnosno lokacijske dozvole (NN 115/11),

- Pravilnik o zaéstiti od poZara ugostiteljskih objekata (NN 100/99),
- ostali Pravilnici i usvojena pravila tehniCke prakse kojima su propisane mjere zastite od pozara.

(2) U sluc¢aju promjene pojedinog navedenog propisa, kod provedbe Plana primjenjivat ¢e se
vazedi propis.

1.4.10. Mjere provedbe Plana
Clanak 223.

(1) Uredivanje prostora, bilo izgradnjom gradevina ili uredenjem zemljiSta, te obavljanje drugih
radova na povrsini, odnosno iznad ili ispod povrsine zemlje, kojim se mijenja stanje u prostoru,
mora se obavljati temeljem ukupnih odredbi ovog Plana, prostornog plana Sireg podruéja i
prostornih planova uzeg podrucja, te ostalih odgovarajucih propisa Grada Buja.

(2) Nacin i dinamiku provedbe ovog Plana utvrdit Ce tijela Grada Buja, a zavisit ¢e o prioritetima koji
¢e se utvrditi, obavezama preuzetim temeljem njegovih odredbi, te vrstama i karakteristikama
zahvata u prostoru

Clanak 224.

(1) Provedba ovog Plana, unutar ukupnog gospodarenja, zastite i upravljanja prostorom Grada
Buja, odvijat ¢e se kontinuirano, Sto obavezuje na stalnu suradnju sve subjekte u
prostorno-planerskom postupku, pripremi i uredenju zemljidta za izgradnju, izgradniji infrastrukture i
komunalnom opremaniju, te drugim mjerama politike uredenja prostora. Ostvarivanje ciljeva razvoja
i koncepcije koriStenja prostora provodit e se kroz trajno pracenje i istrazivanje odnosa i pojava u
prostoru, te odgovaraju¢om organizacijom cjelokupnog sustava prostornog uredenja i zastite
okoliSa u Gradu Bujama. Za praéenje i nadzor nad provodenjem Plana zaduzuju se tijela Grada
Buja.

(2) Koristenje prostora (gradevinskih podrucja i ostalih povrSina, mora i vodnih povrsina, gradevina
i dijelova gradevina te ostalih zahvata u prostoru) mora se odvijati prema namjeni i ostalim uvjetima
utvrdenim ovim Planom.
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Clanak 225.

(1) Neposredno na temelju ovog Plana lokacijske (gradevinske) dozvole izdavat ¢e se za gradevine
od vaznosti za Republiku Hrvatsku i Istarsku zupaniju, ali isklju€ivo za cestovne i infrastrukturne
gradevine.

(2) Odlukom o izradi plana uzeg podrucja moze se odrediti obveza izrade studija, idejnih rjeSenja,
odnosno obveza provedbe javnih urbanisti¢kih i/ili arhitektonskih natje€aja, kojima cCe se istraZiti
mogucnost i uvjeti gradnje posebice javnih, drutvenih, prometnih i drugih infrastrukturnih sustava u
cjelini ili parcijalno, a prije dovrdenja izrade prijedloga plana uzeg podrucja za javnu raspravu.

Clanak 226.

(1) Zemljiste se ureduje i §titi putem odredbi ovog Plana, kao i odredbi vaZzecih prostornih planova
uzeg podrucja. Svi elementi navedeni u ovom Planu predstavljaju okvir za izradu prostornih
planova uzeg podrucja, €ija se izrada uvjetuje ovim Planom.

Clanak 227.

(1) Prostorni planovi uzeg podrucja, doneseni prije donoSenja ovog Plana za podrucja obuhvacena
ovim Planom, provodit ¢e se prema njihovim odredbama, ukoliko one nisu u suprotnosti s
odredbama zakona, podzakonskih akata i ovog Plana. Ukoliko, pak, one jesu u suprotnosti s
odredbama zakona, podzakonskih akata i ovog Plana primjenjivat ¢ce se odgovaraju¢e odredbe
ovog Plana.

Clanak 228.

(1) Svi zahvati na pojedinoj gradevnoj Cestici mogu se izvoditi fazno, do konaéne realizacije
predvidene Planom, odnosno prostornim planom uzeg podrudja.

1.4.10.1. Primjena posebnih razvojnih i drugih mjera
Clanak 229.

(1) U koridorima zastite prostora prometnica i ostale infrastrukture, do izgradnje istih, ne mogu se
izdavati odobrenja za gradnju (lokacijske dozvole i dr.) ostalih gradevina, osim gradevina
infrastrukture i rekonstrukcije postojecéih gradevina.

Clanak 230.

(1) U cilju kvalitetne provedbe ovog Plana potrebno je:

- Provesti cjelovito istraZivanje pograni¢nog podrucja radi utvrdivanja detaljnog prostornog
potencijala za razvoj gospodarstva i usmjeravanje izgradnje industrijskih, obrtniCkih i
veletrgovackih gradevina u gospodarske zone,

- Provesti cjelovito istrazivanje priobalnog podrucja radi utvrdivanja detaljnog prostornog
potencijala za razvoj turizma u narednom planskom razdoblju. IstraZzivanjima treba propisati
modalitete trajne zastite atraktivnih podrudja, pravilne namjene prostora, funkcionalnog
povezivanja i opremanja potrebnom infrastrukturom, te o€uvanja kvalitete prostora za moguce
selektivno koristenje. Ovim istrazivanjima odrediti i kompleksno rjeSenje prostornog razvoja
nauti¢kog turizma,

- Provesti cjelovita istrazivanja prirodne osnove podrucja (geoloska, klimatska, pedoloska i
vegetacijska, te ostalih komponenti) kao i pripadaju¢eg morskog akvatorija i podmorja,

- lzvrSiti analizu kvalitete poljoprivrednog zemljiSta, s posebnim naglaskom na I. i Il. bonitetnu
klasu, te lll., IV. i V.., kao i na stanje vlasnistva,

- |zraditi i usvojiti studiju prometa kojom ¢e se odabrati kona¢ne trase odnosno odrediti prioriteti
u realizaciji gradskih obilaznica naselja Buje, ovim Planom definiranih kao mogudi ili alternativni
koridori (trase) cesta.

Clanak 231.
(1) U cilju oCuvanja kvalitetnog poljoprivrednog zemljiSta posebnim razvojnim programima Grada
Buja, kao i donodenjem i provedbom posebnih propisa, potrebno je:
- stvarati uvjete za kompleksno uredivanje poljoprivrednog zemljiSta putem udruzivanja,
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- spreCavati nepoljoprivredne aktivnosti na poljoprivrednom zemljistu, a naro€ito u Planom
odredenom obalnom podrucju (kampiranje, Cuvanje autoprikolica, kamper vozila i plovila,
bespravna izgradnja).

Clanak 232.

(1) Do kona&nog odredivanja prostornog obuhvata lokacija sportsko rekreacijskih podrucja ovim se
Planom odreduje mjera rezervacije prostora zabranom prodaje, zakupa, koncesije ili sl. zemljista.
Programom gospodarenja poljoprivrednim zemljiSstem odredit e se zemljiste u Sirem obuhvatu
planiranih zahvata na kojemu se mozZe omoguditi isklju€ivo kratkoro&ni najam poljoprivrednog
zemljista.

Clanak 233.

(1) Planom predvidena zastita okolisa provodit ¢e se Instrumentima provedbe Plana, prostornim
planovima uZeg podrucja i aktima kojima se odobrava gradenje.

Clanak 234.

(1) Planom predvidena zastita tla od erozije (Stetnog djelovanja vjetra i vode na tlo), provodit ¢e se
putem detaljnijih istraZivanja, izradom studija, programa i projekata za zahvate kojima bi se smanjio
utjecaj erozivnih procesa u prostoru.

(2) lzgradnja sustava zastite od Stetnog djelovanja voda provodi se neposrednim provodenjem
Plana, na temelju Planova Hrvatskih voda uskladenim sa Strategijom upravljanja vodama.

Clanak 235.

(1) Za sve zahvate u prostoru na trasi postojeé¢eg radio koridora Ucka — Umag ne moze se izdati
lokacijska dozvola bez prethodno pribavljenih odgovarajucih uvjeta telekomunikacijskog operatera
koji ga koristi.

Clanak 236.

(1) Grad Buje duzan je na svome teritoriju osigurati uvjete za sklanjanje ljudi, materijalnih i drugih
dobara. Grad Buje ne podlijeZze obaveznoj izgradniji sklonista, sukladno Pravilniku o kriterijima za
odredivanje gradova i naseljenih mjesta u kojima se moraju graditi sklonista i drugi objekti za
zastitu (NN 2/91).

2. INFRASTRUKTURNI SUSTAVI

2.1. Prometni sustav

2.1.1. Cestovni promet
Clanak 237.

(1) Ovim Planom utvrdene su trase, koridori i gradevine prometnih sustava.

(2) Gradnja prometnih i drugih infrastrukturnih sustava utvrdenih ovim Planom provodit ¢e se
temeljem ovih odredbi i odredbi prostornih planova uZih podrucja, u skladu s razvojnim planovima
Grada Buja i nadleznih trgovackih drustava. Pri tome treba uvaZavati vazece propise i odredbe
prostornog plana Sireg podrudja o zastitnim koridorima vec¢ izgradene prometne i druge
infrastrukturne mreZe u kojima su uvjetovani planirana namjena i koriStenje povrsina. Isto tako su
ovim Planom uvjetovani planirana namjena i koriStenje u koridorima buducih trasa prometne i
druge infrastrukturne mreze, Sto predstavlja rezervaciju prostora za buduéu prometnu i drugu
infrastrukturnu mrezu.

Clanak 238.

(1) Mjesto i nacin opremanja zemljista cestovhom infrastrukturnom mrezom prikazani su
odgovaraju¢im grafickim prikazom grafickog dijela Plana koji utvrduje uvjete gradnje javnih
prometnih povrSina, a opisani su i u odgovaraju¢em poglavlju tekstualnog dijela koji obraduje
problematiku prometa.

(2) Prikaz javnih prometnih povrsina u grafickom dijelu Plana temelji se na odredbama Pravilnika o
sadrzaju, mjerilima kartografskih prikaza, obveznim prostornim pokazateljima i standardu elaborata
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prostornih planova (NN 106/98, 39/04, 45/04, 163/04) i smatra se planskim koridorom unutar kojeg
se mora odrediti trasa odredene prometnice. Konacéno rjeSenje pojedine prometnice definirat ¢e se
donoSenjem prostornog plana uzeg podruc¢ja odnosno lokacijskom dozvolom, odnosno drugim
aktom kojim se odobrava gradenje.

Clanak 239.

(1) Planirana rjeSenja prometnica i infrastrukture zadovoljit ¢e buduce potrebe obuhvaéenog
podruéja na razini danasnjeg standarda. RjeSenja temeljem kojih ¢e se izdavati lokacijske dozvole
iznimno mogu odstupiti od planiranih, ukoliko se ukaze potreba zbog tehnickog ili tehnoloskog
napretka, odnosno buduéih novih saznanja, odnosno ukoliko to predstavlja privremeno racionalnije
rieSenje, ili se radi o dodathom raspletu mreZe razine koju ovaj Plan ne obraduje, pri ¢emu je
potrebno uvazavati usvojene propise i standarde, te pravila tehnicke prakse.

(2) Projektnu dokumentaciju infrastrukturnih mreza planiranih unutar obuhvata koridora javnih
cesta (drzavnih, zupanijskih i lokalnih cesta) potrebno je izraditi u skladu sa prethodno ishodovanim
uvjetima nadlezne uprave za ceste.

Clanak 240.

(1) U planiranim koridorima rezervacije prostora prometnica i druge infrastrukturne mreze izvan
gradevnih podru€ja ne postoji moguénost nikakvih gradevnih zahvata do izgradnje odnosne
prometnice ili mreze, osim eventualne druge infrastrukture (instalacije) ili prometnice, te
rekonstrukcija, uklanjanja i radova na odrzavanju postojecih gradevina.

(2) Nakon realizacije zahvata iz stavka 1., pri koristenju se primjenjuju zastitni pojasi za postojece
prometnice i infrastrukturne mreze, ukoliko vazec¢im propisima nije odredeno drukdije.

Clanak 241.
(1) Svi vidovi prometa, njihova meduzavisnost i odnos s drugim aktivnostima na podrucju Grada

kao i Sirem prostoru, odvijat ée se i uskladivati prema prometnim pravcima i koridorima rezervacije
prostora planiranim ovim Planom.

Clanak 242.
(1) Cestovni promet odvijat ¢e se sukladno vazeéem Zakonu o cestama na temelju Planom

utvrdenog rieSenja cestovne mreze. Plan sadrzi mrezu drzavnih, Zupanijskih i lokalnih javnih cesta,
kao i ostalih nerazvrstanih cesta.

(2) Ovim se Planom, izvan gradevinskih podrucja, odreduju koridori rezervacije prostora drzavnih,
Zupanijskih i lokalnih cesta, te i ostalih nerazvrstanih cesta. Unutar tako utvrdenih koridora
rezervacije prostora za gradnju cesta ili dijelova cesta ne postoji mogucnost gradnje niti
rekonstrukcije gradevina visokogradnje, niti gradevina infrastrukture osim infrastrukturne podzemne
mreze.

(3) Komunalnu infrastrukturu je potrebno planirati u zastithom pojasu Zupanijskih i lokalnih cesta
gdje god je to moguce.

Clanak 243.

(1) Najuze dozvoljene Sirine koridora zastite prostora javnih cesta Planom se utvrduju u nastavku:
1. Brze drzavne ceste
a. s 2 trake (ostale): 100 m
b. s 4 trake (autoceste): 200 m
2. Zupanijske ceste
a.s 2trake: 70 m
3. Lokalne ceste i ostale ceste
a.s 2 trake: 50 m

(2) Iznimno stavku 1. koridor zaStite prostora obilaznice gradevinskih podrucja naselja Buje i Sveti
Sebastijan odreduje se na ukupno 200m. Do realizacije obilaznice u njemu se ne mogu graditi
nikakvi zahvati u prostoru, osim unutar ovim Planom utvrdenih granica gradevinskih podruéja, te
rekonstrukcije postojecih prometnica i druge infrastrukture koje ga presijecaju.
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(3) U gradevinskim podrucjima koridor rezervacije prostora odreduje se lokacijskom dozvolom ili
prostornim planom uzZeg podrucja te moZze biti i manji od navedenih vrijednosti u stavku 1. Uvjeti
gradnje i uredenja prostora unutar koridora utvrduju se u skladu s uvjetima nadlezne uprave za
ceste.

(4) Odrzavanje postojecih cesta provodit ¢e se temeljem posebnih propisa o cestama.
Clanak 244.

(1) Sirina zastitnog pojasa javnih cesta i rezim njihovog uredivanja odredeni su &lankom 55.
Zakona o cestama (NN 84/11, 22/13, 54/13, 148/13, 92/14, 110/19). Mjereno od ruba zemljiSnog
pojasa sa svake strane prometnice, zastitni pojas iznosi:

- 40 m za autoceste (nadleznost Hrvatskih autocesta d.o.0.)

- 25 m za drzavne ceste (nadleznost Hrvatskih cesta d.o.o.)

- 15 m za zupanijske ceste (nadleznost Zupanijske uprave za ceste 1Z)
- 10 m za lokalne ceste (nadleznost Zupanijske uprave za ceste 12)

(2) Zabranjeno je poduzimati bilo kakve radove ili radnje u zastitnom pojasu javne ceste bez
suglasnosti pravne osobe koja upravlja javhom cestom ako bi ti radovi ili radnje mogli nanijeti Stetu
javnoj cesti, kao i ugrozavati ili ometati promet na njoj te povecati troSkove odrzavanja javne ceste.
U suglasnosti se odreduju uvjeti za obavljanje tih radova ili radnji.

(3) Nacin i uvjeti uredivanja ostalih (nerazvrstanih) cesta odreduje se, temeljem ovoga Plana,
posebnim Gradskim propisom o cestama koje su u nadleznosti Grada Buja.

Clanak 245.

(1) U zastitnom pojasu autoceste mogu se planirati zastitne zelene povrSine, locirati i izgraditi
objekti niskogradnje (prometnice, pjeSacke i biciklisticke staze, prilazi i javna parkiralista) te
komunalna infrastrukturna mreza (telekomunikacije, elektroenergetska mreza i javna rasvjeta,
plinoopskrba, vodoopskrba i odvodnja otpadnih voda, kanalizacija), a minimalna udaljenost istih od
vanjskog ruba zemljiSnog pojasa definira se ovisno o vrsti i namjeni niskogradnje te ne moze
iznositi manje od 20 m.

(2) Granice gospodarskih zona moraju se definirati na nacin da ne obuhvaéaju zemljiste koje je u
naravi javno dobro u opéoj uporabi u vlasnidtvu Republike Hrvatske, a kojim upravljaju Hrvatske
autoceste d.o.o.

(3) U slucaju planiranja prometnih povrsina u blizini autoceste potrebno je predvidjeti ograde (zeleni
pojas) protiv zasljepljivanja kako bi se u noénim satima neutralizirao negativan utjecaj vozila na
odvijanje prometa na autocesti. Zastitna ograda autoceste ne smije se Koristiti kao ograda buducih
zahvata u prostoru. Ograda buduéih zahvata se mora predvidjeti na katastarskoj Cestici u
vlasnistvu investitora udaljena minimalno 3 metra od zastitne ziCane ograde (radi redovitog
odrzavanja zemljiSnog pojasa autoceste).

Clanak 246.
(1) Spojeve na zupanijske i lokalne ceste planirati u skladu s Pravilnikom o uvjetima za
projektiranje i izgradnju priklju€aka i prilaza na javnu cestu (NN 95/14).

Clanak 247.
(1) Na postoje¢im prometnicama u ve¢ izgradenoj strukturi naselja razdvajanje pjeSaka od prometa
vozila osigurava se gradnjom nogostupa, trajnim oznakama i/ili zastitnim ogradama na kolovozu.

(2) Najmanja Sirina nogostupa, kada je obostrano uz prometnicu, je 1,25 m, a za jednostrani
nogostup 1,5 m.

(3) Uz prometnice mogu se graditi biciklisticke staze prema lokalnim prilikama i potrebama.

(4) Najmanja Sirina kolnika prometnica u naselju (glavnih mjesnih i sabirnih prometnica) je 5,5m.
Iznimno, najmanja Sirina moze biti i manja u slu¢aju vec¢ izgradenih postojecih gradevina.
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Clanak 248.

(1) Prostornim planom uzeg podrucja, odnosno lokacijskom dozvolom, prometnica mora biti
prostorno definirana najmanje elementima osovine i krizanja, popreCnim profilima i okvirnom
niveletom.

Clanak 249.

(1) Gradevna cCestica javnih cesta i nerazvrstanih cesta izvan gradevinskog podrudja definira se
lokacijskom dozvolom ili drugim aktom kojim se odobrava gradenije.

(2) Gradevna Cestica javnih cesta i ostalih (nerazvrstanih) prometnica u gradevinskom podrucju,
definira se lokacijskom dozvolom ili drugim aktom kojim se odobrava gradenje, izradenim na
temelju ovoga Plana i/ili prostornog plana uzeg podruéja. Gradevnu €esticu prometnica mogu &initi i
prate¢e gradevine vezane za javne ceste (benzinske crpke s prate¢im servisom i druge gradevine
vezane za pruzanje usluga putnicima i vozilima).

(3) Gradevnu Cesticu prometne povrsine ¢ine: nasipi, usjeci, zasjeci, potporni zidovi, oblozni zidovi,
rigoli, bankine, pjeSacke povrsine i kolnik, kao i eventualne biciklisticke staze.

(4) Nivelete prometnica postaviti tako da se zadovolje tehniCko estetski uvjeti, uskladiti ih s
budu¢im gradevinama u visinskom smislu, kao i gradevinama koje postoje u podrucju obuhvata
Plana. Minimalni poprec¢ni nagibi prometnica moraju biti 2,5 % u pravcu do najvise 5,0 % u krivini.

Clanak 250.

(1) Prilikom gradnje gradevine stambene namjene (osim viSestambenih gradevina) parkiraliSna
mjesta na vlastitoj gradevnoj Cestici moraju se smjestiti u pojasu izmedu gradevnog i regulacijskog
pravca.

(2) ParkiraliSna mjesta su minimalnih dimenzija 5,0 x 2,5 m. Najvec¢i dozvoljeni uzduzni i popreéni
nagib parkiralista je 5,0 %.

2.1.2. Zeljeznicki promet
Clanak 251.

(1) Ovim Planom utvrdene su trase, koridori i gradevine prometnih sustava.

(2) Gradnja prometnih i drugih infrastrukturnih sustava utvrdenih ovim Planom provodit ¢e se
temeljem ovih odredbi i odredbi prostornih planova uzih podrucja, u skladu s razvojnim planovima
Grada Buja i nadleznih trgovackih drustava. Pri tome treba uvazavati vazece propise i odredbe
prostornog plana Sireg podrucja o zastitnim koridorima ve¢ izgradene prometne i druge
infrastrukturne mreze u kojima su uvjetovani planirana namjena i koriStenje povrsina. Isto tako su
ovim Planom uvjetovani planirana namjena i koriStenje u koridorima buducih trasa prometne i
druge infrastrukturne mreze, Sto predstavlja rezervaciju prostora za buduc¢u prometnu i drugu
infrastrukturnu mrezu.

Clanak 252.

(1) Prikaz javnih prometnih povrSina u grafickom dijelu Plana temelji se na odredbama Pravilnika o
sadrzaju, mjerilima kartografskih prikaza, obveznim prostornim pokazateljima i standardu elaborata
prostornih planova (NN 106/98, 39/04, 45/04, 163/04) i smatra se planskim koridorom unutar kojeg
se mora odrediti trasa odredene prometnice. Konaéno rjeSenje pojedine prometnice definirat ¢e se
donosenjem prostornog plana uzeg podru€ja odnosno lokacijskom dozvolom, odnosno drugim
aktom kojim se odobrava gradenje.

Clanak 253.

(1) Planirana rjeSenja prometnica i infrastrukture zadovoljit ¢e buduce potrebe obuhvacenog
podrucja na razini danasnjeg standarda. RjeSenja temeljem kojih ¢e se izdavati lokacijske dozvole
iznimno mogu odstupiti od planiranih, ukoliko se ukaze potreba zbog tehnickog ili tehnoloskog
napretka, odnosno buduéih novih saznanja, odnosno ukoliko to predstavlja privremeno racionalnije
rieSenje, ili se radi o dodatnom raspletu mreze razine koju ovaj Plan ne obraduje, pri ¢emu je
potrebno uvazavati usvojene propise i standarde, te pravila tehnicke prakse.
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Clanak 254.

(1) U planiranim koridorima rezervacije prostora prometnica i druge infrastrukturne mreze izvan
gradevnih podrucja ne postoji moguénost nikakvih gradevnih zahvata do izgradnje odnosne
prometnice ili mreze, osim eventualne druge infrastrukture (instalacije) ili prometnice, te
rekonstrukcija, uklanjanja i radova na odrzavanju postojecih gradevina.

(2) Nakon realizacije zahvata iz stavka 1., pri koristenju se primjenjuju zastitni pojasi za postojece
prometnice i infrastrukturne mreze, ukoliko vazec¢im propisima nije odredeno drukcije.

Clanak 255.

(1) Zeljezni¢ka pruga Parenzana vise se ne klasificira kao Zeljeznicki koridor ve¢ je prenamijenjena
u biciklisticku i pjeSacku stazu - graficki dio 2.1.1. IS-1-1 Cestovni promet.

2.1.3. Pomorski promet
Clanak 256.

(1) Ovim Planom utvrdene su trase, koridori i gradevine prometnih sustava.

(2) Gradnja prometnih i drugih infrastrukturnih sustava utvrdenih ovim Planom provodit ¢e se
temeljem ovih odredbi i odredbi prostornih planova uZih podrucja, u skladu s razvojnim planovima
Grada Buja i nadleznih trgovackih drustava. Pri tome treba uvaZavati vaZzece propise i odredbe
prostornog plana Sireg podrudja o zastitnim koridorima vec¢ izgradene prometne i druge
infrastrukturne mreZe u kojima su uvjetovani planirana namjena i koriStenje povrsina. Isto tako su
ovim Planom uvjetovani planirana namjena i koriStenje u koridorima buducih trasa prometne i
druge infrastrukturne mreze, Sto predstavlja rezervaciju prostora za buduéu prometnu i drugu
infrastrukturnu mrezu.

Clanak 257.

(1) Prikaz javnih prometnih povrsina u grafiCkom dijelu Plana temelji se na odredbama Pravilnika o
sadrzaju, mjerilima kartografskih prikaza, obveznim prostornim pokazateljima i standardu elaborata
prostornih planova (NN 106/98, 39/04, 45/04, 163/04) i smatra se planskim koridorom unutar kojeg
se mora odrediti trasa odredene prometnice. Kona¢no rjeSenje pojedine prometnice definirat ¢e se
donoSenjem prostornog plana uzeg podru¢ja odnosno lokacijskom dozvolom, odnosno drugim
aktom kojim se odobrava gradenje.

Clanak 258.

(1) Planirana rjeSenja prometnica i infrastrukture zadovoljit ¢e buduce potrebe obuhvacenog
podrucja na razini danasnjeg standarda. RjeSenja temeljem kojih ¢e se izdavati lokacijske dozvole
iznimno mogu odstupiti od planiranih, ukoliko se ukaze potreba zbog tehni¢kog ili tehnoloskog
napretka, odnosno buducih novih saznanja, odnosno ukoliko to predstavlja privremeno racionalnije
rieSenje, ili se radi o dodatnom raspletu mreze razine koju ovaj Plan ne obraduje, pri ¢emu je
potrebno uvazavati usvojene propise i standarde, te pravila tehnicke prakse.

Clanak 259.
(1) U planiranim koridorima rezervacije prostora prometnica i druge infrastrukturne mreze izvan
gradevnih podru€ja ne postoji moguénost nikakvih gradevnih zahvata do izgradnje odnosne

prometnice ili mreze, osim eventualne druge infrastrukture (instalacije) ili prometnice, te
rekonstrukcija, uklanjanja i radova na odrzavanju postojecih gradevina.

(2) Nakon realizacije zahvata iz stavka 1., pri koristenju se primjenjuju zastitni pojasi za postojece
prometnice i infrastrukturne mreze, ukoliko vazec¢im propisima nije odredeno drukcije.

Clanak 260.

(1) Pomorski promet odvijat ¢e se u luci Kanegra.
(2) U skladu s vazec¢im propisima Planom je izvrSena klasifikacija luka:
- luka Kanegra u sklopu koje se planira morska luka otvorena za javni promet lokalnog znacaja.
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Clanak 261.

(1) Morski putevi su medunarodni i unutarnji, a definirani su koridorima u skladu s vazeéim
propisima o sigurnosti pomorskog prometa. Plovni putevi su u grafickom dijelu Plana prikazani
shematski.

2.1.4. Promet unutarnjim vodama
Clanak 262.

(1) Nema odredbi.
2.1.5. ZraCni promet

Clanak 263.

(1) Nema odredbi.
2.2. Komunikacijski sustav

2.2.1. ElektroniCka komunikacijska mreza
Clanak 264.

(1) Ovim Planom utvrdene su trase, koridori i gradevine telekomunikacijskih sustava.

(2) Gradnja infrastrukturnih sustava utvrdenih ovim Planom provodit ¢e se temeljem ovih odredbi i
odredbi prostornih planova uzih podrucja, u skladu s razvojnim planovima Grada Buja i nadleznih
trgovackih drustava. Pri tome treba uvaZavati vazece propise i odredbe prostornog plana Sireg
podrucja o zastitnim koridorima ve¢ izgradene prometne i druge infrastrukturne mreze u kojima su
uvjetovani planirana namjena i koridtenje povrsina. Isto tako su ovim Planom uvjetovani planirana
namjena i koriStenje u koridorima buducih trasa prometne i druge infrastrukturne mreze, Sto
predstavlja rezervaciju prostora za buduc¢u prometnu i drugu infrastrukturnu mrezu.

Clanak 265.

(1) Mijesto i nacin opremanja zemljiSta telekomunikacijskom i komunalnom infrastrukturnom
mrezom prikazani su odgovarajuc¢im grafi¢kim prikazima grafi¢kog dijela Plana koji utvrduju uvjete
gradnje infrastrukturne mreze, a opisani su i u odgovarajuc¢im poglavljima tekstualnog dijela.

Clanak 266.

(1) Planirana rjeSenja infrastrukture zadovoljit ¢e buduce potrebe obuhvacenog podrucja na razini
danasnjeg standarda. RjeSenja temeljem kojih ¢e se izdavati lokacijske dozvole iznimno mogu
odstupiti od planiranih, ukoliko se ukazZe potreba zbog tehnickog ili tehnoloskog napretka, odnosno
buducih novih saznanja, odnosno ukoliko to predstavlja privremeno racionalnije rieSenje, ili se radi
o dodatnom raspletu mreze razine koju ovaj Plan ne obraduje, pri ¢emu je potrebno uvazavati
usvojene propise i standarde, te pravila tehnicke prakse.

(2) Projektnu dokumentaciju infrastrukturnih mreza planiranih unutar obuhvata koridora javnih
cesta (drzavnih, Zupanijskih i lokalnih cesta) potrebno je izraditi u skladu sa prethodno ishodovanim
uvjetima nadlezne uprave za ceste.

Clanak 267.

(1) U planiranim koridorima rezervacije prostora infrastrukturne mreze izvan gradevnih podruéja ne
postoji moguénost nikakvih gradevnih zahvata do izgradnje odnosne prometnice ili mreze, osim
eventualne druge infrastrukture (instalacije) ili prometnice, te rekonstrukcija, uklanjanja i radova na
odrzavanju postojecéih gradevina.

(2) Nakon realizacije zahvata iz stavka 1., pri koriStenju se primjenjuju zastitni pojasi za postojece
prometnice i infrastrukturne mreze, ukoliko vazecéim propisima nije odredeno drukgdije.
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Clanak 268.

(1) Kabelska TK mreza se gradi i rekonstruira iskljuCivo podzemno s ugradnjom i rezervnih cijevi
(za procjenjene buduce potrebe) ), ali ne manje od dvije rezervne cijevi u trasi. Dubina ukopavanja
elemenata kabelske mreze je najmanje 0,7 m od gornjeg ruba cijevi ili kabela na povrSinama
predvidenim za promet vozilima, najmanje 1,0 m na obradivim poljoprivrednim povrsinama te 0,6m
na ostalim povrSinama..

(2) Gradnja i rekonstrukcija kabelskih TK mreza mozZe se izgraditi i nadzemnim kabelima kao
privremena mreza u fazi djelomiéne izgradenosti pojedinog podrudja ili za povezivanje manjeg
broja korisnika (do 20).

Clanak 269.

(1) Gradnja zgrada ili postavljanje nadzemnih samostojecih ormara za smjestaj aktivnih ili pasivnih
elemenata nepokretne TK mreze moguca je unutar gradevinskog podrucja naselja. Oblik zgrada i
samostojec¢ih ormara TK mreZe potrebno je oblikom uklopiti u ambijent naselja. Zgrade za smjestaj
TK opreme grade se na posebnoj gradevnoj Cestici ili se oprema smjeSta u druge zgrade
(stambene, poslovne ili mjeSovite namjene), a samostojeée ormare moguce je postavljati na
Cesticama drugih gradevina ili na javnim povrSinama izvan kolnika i nogostupa.

Clanak 270.

(1) Zastitni koridor postojecih i novih kabelskih sustava, u kojem treba izbjegavati gradnju drugih
zahvata, iznosi 1 m. U sluaju potrebe gradnje drugih zahvata, te ekonomske opravdanosti,
postojece trase TK kabela moguce je premjestati.

(2) Gradnju buducih trasa TK kabela gradnja prilagodavati postoje¢oj i planiranoj izgradenosti.
Rezervacija koridora telekomunikacijske mreze moze se definirati prostornim planovima uzih
podrucja za pojedinu zonu.

Clanak 271.

(1) Na trasi postoje¢eg radijskog koridora U¢ka — Umag, u vremenu njegovog postojanja i u Sirini
od 50m, ograni€ena je gradnja zahvata visine preko 20 m, mjereno od postojeceg terena. Za svaku
gradnju u ovom koridoru potrebno je ishoditi posebnu suglasnost telekomunikacijskog operatera
koji ga koristi.

Clanak 272.

(1) Sve gradevine, osim komunalnih, prikljuuju se na nepokretnu TK mrezu te opremaju
telekomunikacijskom instalacijom kapaciteta i izvedbe prilagodene njihovoj veli€ini i namjeni, u
skladu s posebnim i op¢im propisima iz ovog podrudja.

2.2.2. Sustav veza, odasiljaCa i radara
Clanak 273.

(1) Antenski sustavi baznih postaja pokretnih TK mreza, GSM mreze, radijskih postaja i ostalih
postaja (antenski stupovi i prostor za opremu) u pravilu se grade izvan gradevinskih podrucja
naselja i gradevinskih podru¢ja izvan naselja gospodarske ugostiteljsko-turisticke namjene, na
izdvojenim lokacijama s osiguranim kolnim pristupom.

(2) Na podrugju vecih naselja, kada treba zadovoljiti zahtjev pokrivanja prostora kvalitetnim radio
signalom, i iznimno u manjim naseljima, antenski sustavi baznih postaja mogu se graditi i unutar
gradevinskih podrucja naselja uz uvjet da ne ugrozavaju sigurnost ljudi i okolnih gradevina. Po
mogucnosti antenske sustave baznih postaja unutar gradevinskih podruéja potrebno je instalirati na
postoje¢e gradevine ili druge komunalne ili infrastrukturne gradevine i/ili uredaje, s nosacima
antenskih sustava visine do najvise 5m. Gradnja samostojecih stupova antenskih sustava baznih
postaja unutar gradevinskih podru¢ja moguca je na rubnim dijelovima naselja uz uvjet da visina
stupa i oblik ne smije narusiti vizure naselja, te da je udaljenost stupa od postojece ili planirane
gradevine dvostruko vec¢a od njegove visine.

(3) Za postavljanje antenskih prihvata na gradevinama unutar povijesne jezgre grada Buja, kao i na
ostalim zasticenim ili evidentiranim graditeljskim cjelinama, potrebno je ishoditi prethodno
odobrenje nadleznog Konzervatorskog odjela.
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(4) Novu elektroni¢ku komunikacijsku infrastrukturu za pruzanje javne komunikacijske usluge
putem elektromagnetskih valova, bez koriStenja vodova, odrediti ovisno o pokrivenosti podrucja
radijskim signalom svih davatelja usluga i buduéim potrebama prostora, planiranjem postave
osnovnih postaja i njihovih antenskih sustava na antenskim prihvatima na izgradenim gradevinama
i redetkastim i/ili jednocjevnim stupovima, bez detaljnog definiranja lokacija (toCkastog
oznacCavanja), vodeci raCuna o mogucnosti pokrivanja tih podrudja radijskim signalom koji ¢e se
emitirati antenskim sustavima smjestenim na te antenske prihvate (zgrade i/ili stupove) uz nacelo
zajednickog korisStenja od strane svih operatora gdje god je to moguce.

(5) Na podrucju obuhvata ovog Plana moguce je koriStenje i radio linkova. Postavljanje antenskih
sustava ovih linkova podlijeze uvjetima istovjetnim stavcima 1. i 2. ovog €lanka koji se odnose na
antenske sustave baznih postaja pokretnih TK mreza.

(6) Antenski sustavi baznih postaja pokretnih TK mreza i radijskih postaja iz stavka 1., neovisno o
visini, ne mogu se postavljati u uzoj i Siroj zoni zastite kulturnih dobara utvrdenih ovim Planom, kao
i najmanje 400m oko planiranog helidroma.

(7) Postojeéi antenski sustavi baznih postaja pokretnih TK mrezZa i radijskih postaja mogu se
zadrzati u prostoru i ukoliko ne odgovaraju uvjetu udaljenosti iz stavka 1., te ¢e im se omoguditi
uvjeti rekonstrukcije. Prilikom njihove rekonstrukcije lokacija antenskih stupova mora se uskladiti s
odredbama ovog Plana. Pri tome se postoje¢im antenskim stupovima smatraju antenski stupovi
koji postoje u prostoru, a postavljeni su temeljem i u skladu s gradevhom dozvolom, ili drugim
zakonskim propisom.

2.3. Energetski sustav

2.3.1. Nafta i plin
Clanak 274.

(1) Ovim Planom utvrdene su trase, koridori i gradevine energetskih sustava.

(2) Gradnja infrastrukturnih sustava utvrdenih ovim Planom provodit ¢e se temeljem ovih odredbi i
odredbi prostornih planova uzih podrugja, u skladu s razvojnim planovima Grada Buja i nadleznih
trgovackih drustava. Pri tome treba uvazavati vazeée propise i odredbe prostornog plana Sireg
podrucja o zastitnim koridorima ve¢ izgradene prometne i druge infrastrukturne mreze u kojima su
uvjetovani planirana namjena i koristenje povrsina. Isto tako su ovim Planom uvjetovani planirana
namjena i koriStenje u koridorima buduéih trasa prometne i druge infrastrukturne mreze, Sto
predstavlja rezervaciju prostora za buduc¢u prometnu i drugu infrastrukturnu mrezu.

Clanak 275.

(1) Mjesto i nacin opremanja zemljiSta komunalnom infrastrukturnom mrezom prikazani su
odgovarajué¢im grafickim prikazima grafickog dijela Plana koji utvrduju uvjete gradnje
infrastrukturne mreze, a opisani su i u odgovarajuc¢im poglavljima tekstualnog dijela.

(2) Elementi infrastrukturne mreze utvrdeni Planom smatraju se planskim koridorom unutar kojeg
se mora odrediti trasa, dok ¢e se njihova mikrolokacija odrediti dono$enjem prostornog plana uzeg
podrucja odnosno lokacijskom dozvolom.

Clanak 276.

(1) Planirana rjeSenja infrastrukture zadovoljit ¢e buduce potrebe obuhvaéenog podrucja na razini
danasnjeg standarda. RjeSenja temeljem kojih ¢ée se izdavati lokacijske dozvole iznimno mogu
odstupiti od planiranih, ukoliko se ukaze potreba zbog tehni¢kog ili tehnoloSkog napretka, odnosno
buducih novih saznanja, odnosno ukoliko to predstavlja privremeno racionalnije rjeSenje, ili se radi
o dodatnom raspletu mreZe razine koju ovaj Plan ne obraduje, pri ¢emu je potrebno uvazavati
usvojene propise i standarde, te pravila tehnicke prakse.

(2) Projektnu dokumentaciju infrastrukturnih mreza planiranih unutar obuhvata koridora javnih
cesta (drzavnih, zupanijskih i lokalnih cesta) potrebno je izraditi u skladu sa prethodno ishodovanim
uvjetima nadlezne uprave za ceste.
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Clanak 277.

(1) U planiranim koridorima rezervacije prostora infrastrukturne mreze izvan gradevnih podrucja ne
postoji moguénost nikakvih gradevnih zahvata do izgradnje odnosne prometnice ili mreze, osim
eventualne druge infrastrukture (instalacije) ili prometnice, te rekonstrukcija, uklanjanja i radova na
odrzavanju postojecéih gradevina.

(2) Nakon realizacije zahvata iz stavka 1., pri koristenju se primjenjuju zastitni pojasi za postojece
prometnice i infrastrukturne mreze, ukoliko vazec¢im propisima nije odredeno drukcije.

Clanak 278.
(1) Pri gradnji plinovoda (magistralnih i lokalnih), plinovodnih mreza i ku¢nih instalacija, kao i
prilikom odredivanja trasa plinovoda i lokacija MRS (mjerno-redukcijskih stanica) s propisanim
koridorima, primjenjuju se odgovaraju¢i propisi o tehniCkim uvjetima i normativima za siguran

transport tekucih i plinovitih ugljikovodika magistralnim naftovodima i plinovodima za medunarodni
transport, te vazeéi tehnicki i sigurnosni propisi.

(2) Za sve zahvate u prostoru vezane uz gradnju u blizini plinovoda, nuzno je zatraziti posebne
uvjete gradnje od upravitelja voda.

(3) Do dono&enja domacih normi pri gradnji magistralnih (visokotlaénih) plinovoda koristiti americke
norme APl i ANSI. Pri gradnji lokalnih i distributivnih plinovoda koristiti DIN i ISO norme, za zastitu
Celi¢nih cjevovoda DIN i DVGW norme, a za kucne instalacije DIN norme.

(4) Tehnicko-tehnoloski uvjeti za izgradnju infrastrukturnih sustava plinoopskrbe:

- dubina polaganja lokalnih plinovoda iznosi 0,8 do 1,5 m ovisno da li se radi o srednjetlaCnom ili
niskotlaénom plinovodu

- plinovod je potrebno smijestiti u prometnicu odnosno u zeleni pojas prometnice,
- pri gradniji plinovoda, plinovodnih mreza i kuc¢nih instalacija, ovisno o uvjetima eksploatacije,

- koriste se cijevi od Celika i polietilena (PE-HD); plinovode srednjeg i niskog tlaka izvesti iz
PE-HD cijevi,

- sakupljae kondenzata na najnizim to¢kama plinovoda potrebno je predvidjeti u ovisnosti je li
plin dehidriran ili nije i ovisno pod kojim tlakom se plin transportira,

- u blizini uli¢nog plinovoda nije dopustena gradnja gradevina, prema danim koridorima,
- instalacije kanalizacije polagati ispod nivoa plinovoda zemnog plina,

- pri polaganju ostalih instalacija komunalne infrastrukture uz plinovod, pridrzavati se minimalnih
propisanih udaljenosti koje propisuje lokalna plinara,

- glavne napojne plinovodne vodove potrebno je spajati u prstene,

- plinovode je potrebno projektirati do kraja ulica ili odvojaka ukoliko je u njima moguca izgradnja
novih gradevina,

- zaporne organe na plinovodima odrediti na mjestima koje isti zahtijeva u cjelini.
Clanak 279.
(1) Ovim se Planom odreduju sljedeéi infrastrukturni koridori i zastitni pojasi plinovoda (prema
Prostornom planu Istarske zupanije,):
1. Planirana (neizgradena) mreza - koridori rezervacije prostora
a. drzavni / medunarodni / magistralni vodovi — ukupno 100 m (minimalno)
b. Zupanijski magistralni vodovi - ukupno 60 m.
2. Planirana (izgradena) mreza - zastitni pojasi
a. drzavni / medunarodni / magistralni vodovi — ukupno 60 m
b. Zupanijski magistralni vodovi - ukupno 20 m.

(2) Unutar koridora iz stavka 1. ne postoje uvjeti gradnje zgrada namijenjenih stanovanju ili boravku
ljudi. Iznimno je moguca gradnja, ako je bila planirana prostornim planom uzeg podrucja prije
projektiranja plinovoda i to za promjer plinovoda do 125 mm - u koridoru 10 m sa svake strane
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ucrtane trase, a za promjer plinovoda od 125 do 300 mm - u koridoru 15 m sa svake strane, za
promjer plinovoda od 300 mm do 500 mm — 20 m sa svake strane, a za promjer plinovoda vecéi od
500 mm — 30 m sa svake strane.

(3) U pojasu Sirokom 5 m lijevo i desno od osi cjevovoda zabranjeno je saditi bilike Cije korijenje
raste dublje od 0,5 m.

(4) Kada trase plinovoda prate prometnice, minimalne udaljenosti su:
- za drzavne ceste - 15 m od ruba cestovnog pojasa,
- za zupanijske, lokalne i ostale ceste — 5 m od vanjskog ruba cestovnog pojasa,

(5) Kod planirane neizgradene mreze, plinovodi oznaCeni u ovome Planu predstavljaju os
infrastrukturnog koridora buduceg plinovoda, unutar kojeg koridora ¢e se u fazi detaljnijeg
planiranja/projektiranja odabrati optimalna trasa, kojom ¢e se osigurati dovoljna udaljenost
plinovoda od gradevinskih podrucja, osobito na dijelu trase plinovoda izmedu Buja i Krasice.

Clanak 280.

(1) Kod izgradnje MRS u gradevinama od ¢vrstog materijala, a kapaciteta do 30.000 m3/h,
minimalne udaljenosti su:

- za drzavne ceste — 20 m,

- za zupanijske i lokalne ceste — 10 m,

- za ostale ceste — 6 m,

- za Setalista i parkiralista — 10 m,

- za gradevine visokogradnje — 15 m,

- za vodotoke — sukladno Zakonu o vodama.

(2) Kod izgradnje MRS potrebno je osigurati zemljiSte veli¢ine oko 15 m x 20 m za MRS veéih
kapaciteta, odnosno 10 m x 10 m za MRS manijih kapaciteta.

(3) Kod izgradnje postrojenja i uredaja koji su sastavni dio plinovoda (Cistatke stanice i blok
stanice) minimalne udaljenosti su:

- od grani¢ne crte susjednog posjeda odnosno od vanjskog ruba cestovnog pojasa do stanice —
30 m,

- od gradevina i drugih objekata odnosno od vanjskog ruba cestovnog ili pruznog pojasa u okviru
kompleksa stanice — 3 m.

(4) Kod izgradnje plinara za proizvodnju isparenog UNP + zrak potrebno je osigurati zemljiste
povrsine oko 10.000 m2 do 12.000 m2, u kojemu su uklju¢ene sve sigurnosne udaljenosti.

2.3.2. Elektroenergetika
Clanak 281.

(1) Ovim Planom utvrdene su trase, koridori i gradevine energetskih sustava.

(2) Gradnja prometnih i drugih infrastrukturnih sustava utvrdenih ovim Planom provodit ¢e se
temeljem ovih odredbi i odredbi prostornih planova uZih podrucja, u skladu s razvojnim planovima
Grada Buja i nadleznih trgovackih drustava. Pri tome treba uvaZavati vaZzece propise i odredbe
prostornog plana Sireg podrudja o zastitnim koridorima vec¢ izgradene prometne i druge
infrastrukturne mreZe u kojima su uvjetovani planirana namjena i koristenje povrsina. Isto tako su
ovim Planom uvjetovani planirana namjena i koriStenje u koridorima buducih trasa prometne i
druge infrastrukturne mreze, Sto predstavlja rezervaciju prostora za buduéu prometnu i drugu
infrastrukturnu mrezu.

Clanak 282.

(1) Mjesto i naCin opremanja zemljista komunalnom infrastrukturnom mrezom prikazani su
odgovarajuéim grafickim prikazima grafickog dijela Plana koji utvrduju uvjete gradnje
infrastrukturne mreze, a opisani su i u odgovarajuc¢im poglavljima tekstualnog dijela.

(2) Elementi infrastrukturne mreze utvrdeni Planom smatraju se planskim koridorom unutar kojeg
se mora odrediti trasa, dok ¢e se njihova mikrolokacija odrediti donoSenjem prostornog plana uzeg
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podrucja odnosno lokacijskom dozvolom.
Clanak 283.

(1) Planirana rjeSenja infrastrukture zadovoljit ¢e buduce potrebe obuhvaéenog podrucja na razini
danasnjeg standarda. RjeSenja temeljem kojih ¢ée se izdavati lokacijske dozvole iznimno mogu
odstupiti od planiranih, ukoliko se ukaze potreba zbog tehni¢kog ili tehnoloSkog napretka, odnosno
buducih novih saznanja, odnosno ukoliko to predstavlja privremeno racionalnije rjeSenje, ili se radi
o dodatnom raspletu mreZe razine koju ovaj Plan ne obraduje, pri ¢emu je potrebno uvazavati
usvojene propise i standarde, te pravila tehnicke prakse.

(2) Projektnu dokumentaciju infrastrukturnih mreza planiranih unutar obuhvata koridora javnih
cesta (drzavnih, zupanijskih i lokalnih cesta) potrebno je izraditi u skladu sa prethodno ishodovanim
uvjetima nadlezne uprave za ceste.

Clanak 284.

(1) U planiranim koridorima rezervacije prostora infrastrukturne mreze izvan gradevnih podrucja ne
postoji mogucnost nikakvih gradevnih zahvata do izgradnje odnosne prometnice ili mreze, osim
eventualne druge infrastrukture (instalacije) ili prometnice, te rekonstrukcija, uklanjanja i radova na
odrzavanju postojeéih gradevina.
(2) Nakon realizacije zahvata iz stavka 1., pri koristenju se primjenjuju zastitni pojasi za postojece
prometnice i infrastrukturne mreze, ukoliko vazec¢im propisima nije odredeno drukcije.

Clanak 285.

(1) Prilikom projektiranja i izgradnje elektroenergetskih gradevina kao i planiranja ostalih zahvata u
prostoru predvidenih ovim Planom potrebno je pridrzavati se slijedeceg:

- sva planirana srednjenaponska mreza predvidena je kao kabelska za 20 kV nazivni napon,

- ukoliko odredene dionice postojeCe zraéne mreze 10 kV napona ne zadovoljavaju minimalne
uvjete za prelazak na 20 kV nazivni napon, potrebno ih je rekonstruirati ili zamijeniti 20 kV
kabelima,

- izmjena 2 x 4 MVA s transformacijom 2 x 8 MVA,

- sve planirane transformatorske stanice do uvodenja 20 kV napona trebaju biti tipa 10(20)/0,4
kV, a nakon uvodenja 20 kV napona trebaju biti tipa 20/0,4 kV,

- lokacije i broj novih transformatorskih stanica kao i trase planiranih mreza u grafickom dijelu
Plana odredene su priblizno. Kod izrade prostornih planova uZeg podrudja, odnosno kod
izdavanja lokacijskih dozvola, moguc¢a su manja odstupanja u pogledu odredivanja konkretne
trase mreze, te lokacije pojedine TS 10(20)/0,4 kV, pri éemu se mora uvazavati osnovna
koncepcija elektroenergetske opskrbe,

- prilikom planiranja odredenih zahvata u prostoru oko elektroenergetske mreze a narocito
nadzemnih mreza svih naponskih nivoa (110k V, 35 kV i 10(20) kV) obavezno je pridrzavati se
vazecée zakonske regulative kao i ostalih vazecih propisa (zastitni koridori i sl.).

(2) Elektroenergetska infrastruktura (kabelska) se polaze u cijevima u prometnicu, zajedno s
ostalim infrastrukturnim vodovima, u rasporedu prema pravilima struke. Propisane dubine
polaganja kabela su nacelno od 80 — 120 cm.

(3) Zasebna gradevinska Cestica na kojoj se gradi transformatorska stanica mora biti minimalnih
gabarita 7x5 m (za 10(20)0,4 kV, 1x250 kVA, 1x630 kVA), odnosno 8x8 m (za 10(20)0,4 kV,
2x630), uz postivanje uvjeta udaljenosti gradevine iz prostornog plana od ruba gradevinske Cestice
i prometnice. Gradevinska Cestica mora imati osiguran kamionski pristup s javne povrsine.

Clanak 286.
(1) Ovim se Planom odreduju slijedeci infrastrukturni koridori planiranih i zastitni pojasi postojecih
dalekovoda:
1. Planirana (neizgradena) mreza - koridori rezervacije prostora
a. planirani dalekovod 110 kV - ukupno 70 m (25 m projektirani).
2. lzgradena mreza - za$titni pojasi
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a. postojeci nadzemni dalekovod 110 kV, jednostruki — 20 m s obje strane osi dalekovoda.
b. postojeéi nadzemni dalekovod 110 kV, dvostruki — 25 m s obje strane osi dalekovoda.

(2) Tijelo koje vodi postupak izdavanja akata za provedbu prostornih planova i gradevinskih
dozvola za gradnju u zastitnom koridoru/pojasu dalekovoda ili prostoru u okruzenju
transformatorske stanice duzno je zatraziti posebne uvjete gradnje od nadleznog elektroprivrednog
poduzeca/tvrtke (Hrvatski operator prijenosnog sustava ili operator distribucijskog sustava).

2.4. Vodnogospodarski sustav

2.4.1. Vodoopskrba i drugo koristenje voda
Clanak 287.

(1) Ovim Planom utvrdene su trase, koridori i gradevine vodnogospodarskih sustava.

(2) Gradnja infrastrukturnih sustava utvrdenih ovim Planom provodit ¢e se temeljem ovih odredbi i
odredbi prostornih planova uZih podrucja, u skladu s razvojnim planovima Grada Buja i nadleznih
trgovackih drustava. Pri tome treba uvazavati vazece propise i odredbe prostornog plana Sireg
podrucja o zastitnim koridorima ve¢ izgradene prometne i druge infrastrukturne mreze u kojima su
uvjetovani planirana namjena i koridtenje povrsina. Isto tako su ovim Planom uvjetovani planirana
namjena i koriStenje u koridorima buducih trasa prometne i druge infrastrukturne mreze, Sto
predstavlja rezervaciju prostora za buduc¢u prometnu i drugu infrastrukturnu mrezu.

Clanak 288.

(1) Mjesto i naCin opremanja zemljista komunalnom infrastrukturnom mrezom prikazani su
odgovarajuéim grafickim prikazima grafickog dijela Plana koji utvrduju uvjete gradnje
infrastrukturne mrezZe, a opisani su i u odgovarajuc¢im poglavljima tekstualnog dijela.

(2) Elementi infrastrukturne mreze utvrdeni Planom smatraju se planskim koridorom unutar kojeg
se mora odrediti trasa, dok ¢e se njihova mikrolokacija odrediti donoSenjem prostornog plana uzeg
podrucja odnosno lokacijskom dozvolom.

Clanak 289.

(1) Planirana rjesSenja infrastrukture zadovoljit ¢e buduce potrebe obuhvacenog podrucja na razini
danasnjeg standarda. RjeSenja temelijem kojih ¢ée se izdavati lokacijske dozvole iznimno mogu
odstupiti od planiranih, ukoliko se ukaze potreba zbog tehnickog ili tehnoloskog napretka, odnosno
buducih novih saznanja, odnosno ukoliko to predstavlja privremeno racionalnije rieSenje, ili se radi
o dodatnom raspletu mreze razine koju ovaj Plan ne obraduje, pri ¢emu je potrebno uvazavati
usvojene propise i standarde, te pravila tehnicke prakse.

(2) Projektnu dokumentaciju infrastrukturnin mreza planiranih unutar obuhvata koridora javnih
cesta (drzavnih, Zupanijskih i lokalnih cesta) potrebno je izraditi u skladu sa prethodno ishodovanim
uvjetima nadlezne uprave za ceste.

Clanak 290.

(1) U planiranim koridorima rezervacije prostora infrastrukturne mrezZe izvan gradevnih podruéja ne
postoji moguénost nikakvih gradevnih zahvata do izgradnje odnosne prometnice ili mreze, osim
eventualne druge infrastrukture (instalacije) ili prometnice, te rekonstrukcija, uklanjanja i radova na
odrzavanju postojeéih gradevina.

(2) Nakon realizacije zahvata iz stavka 1., pri koristenju se primjenjuju zastitni pojasi za postojece
prometnice i infrastrukturne mreze, ukoliko vaze¢im propisima nije odredeno drukcije.

Clanak 291.

(1) Planom je utvrden sustav vodoopskrbe na podru¢ju Grada Buja kojim su obuhvaéeni
magistralni cjevovodi, vodoopskrbni cjevovodi i vodospreme.

(2) Potrebno je nastaviti s daljnjim radnjama na optimalizaciji vodoopskrbnog sustava s konaé&nim
ciliem osiguranja potrebnih koli¢ina i tlakova vode. Prvenstveno treba rekonstrirati tj. “pojacati” profil
magistralnog cjevovoda od LaganiSa do rezervoara Triban, kojemu je potrebno povecati i velic¢inu
rezervoarskog prostora.
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(3) Intenziviranje gradnje u gradevinskim podrucjima naselja uvjetovat ¢e rekonstrukciju vodovodne
mreze.

(4) Pored rezervoara Kanegra kapaciteta 600m3, ovim Planom predviden novi rezervoar kapaciteta
1.300m3 zadovoljit e potrebe buducih turisti¢kih kapaciteta u turistickim naseljima Kanegra i Porta
Madona.

(5) Na podrucju Krasice, Punte, Lozara i Baredina, ali prema potrebi i na drugim podrucjima,
rekonstruirat ¢e se vodovodna mreza za potrebe poljoprivredne proizvodnje.

Clanak 292.

(1) Vodoopskrbna mreza prikazana na kartografskom prikazu Plana usmjeravajuceg je znacenja i
detaljno ¢ée se razradivati odgovaraju¢om struénom dokumentacijom. Prilikom izrade stru€ne
dokumentacije dozvoljene su odgovarajuée prostorne prilagodbe (trase i lokacije odredene ovim
Planom mogu se prilagodavati tehni¢kim rjeSenjima, obiljezjima prostora, imovinsko-pravnim
odnosima i sli€éno) na nacin da ne naruSavaju opc¢u koncepciju Plana.

(2) Prilikom formiranja ulica potrebno je osigurati koridore za izgradnju nove vodoopskrbne mreze,
te prilikom rekonstrukcije postojeéih cjevovoda dozvoljava se dislociranje postojeéih cjevovoda koji
prolaze Cesticama za gradenje tako da se smjeStaju unutar slobodnog profila postojeéih i planiranih
prometnica, zelenih i drugih povrsina.

(3) Za izgradnju novih cjevovoda predvidjeti kvalitetne materijale, te profil prema hidraulickom
prora¢unu i prema posebnim uvjetima koje izdaju stru¢ne sluzbe Istarskog vodovoda d.o.0. Buzet.

(4) Trase cjevovoda koji se grade smijestiti unutar zelenih povrsina izmedu prometnice i objekata,
odnosno u nogostup, a samo iznimno u trup prometnice.

(5) U svrhu zastite postojeéih cjevovoda propisuju se njihovi zastitni pojasi u Sirini od ukupno
najmanje 10,00 m za magistralne cjevovode, odnosno u ukupnoj 8irini od 6,0 m za ostale
cjevovode. Unutar ovih zastitnih pojasa se zabranjuje smjeStaj gradevina visokogradnje. U
postupku ishodenja provedbenog akta za gradevinu visokogradnje na gradevnoj Cestici preko koje
prolazi navedeni zastitni pojas ili neposredno granici s njim potrebno je zatraZiti posebne uvjete od
strane pravne osobe s javnim ovlastima koja tim cjevovodom gospodari.

(6) PrikljuCak gradevne cestice na vodovodnu mrezu izvodi se izgradnjom tipskog Sahta ili
vodomjerne niSe s vodomjerom uz rub gradevne Cestice, te priklju€ivanjem na najblizi cjevovod,
sukladno posebnim propisima i posebnim uvjetima Istarskog vodovoda d.o0.0. Buzet.

2.4.2. Otpadne i oborinske vode
Clanak 293.

(1) Ovim Planom utvrdene su trase, koridori i gradevine vodnogospodarskih sustava.

(2) Gradnja infrastrukturnih sustava utvrdenih ovim Planom provodit ¢e se temeljem ovih odredbi i
odredbi prostornih planova uzih podruéja, u skladu s razvojnim planovima Grada Buja i nadleznih
trgovackih drustava. Pri tome treba uvazavati vazeée propise i odredbe prostornog plana Sireg
podrucja o zastitnim koridorima ve¢ izgradene prometne i druge infrastrukturne mreze u kojima su
uvjetovani planirana namjena i koristenje povrsina. Isto tako su ovim Planom uvjetovani planirana
namjena i koriStenje u koridorima buduéih trasa prometne i druge infrastrukturne mreze, Sto
predstavlja rezervaciju prostora za buducu infrastrukturnu mrezu.

Clanak 294.

(1) Mjesto i na€in opremanja zemljiSta komunalnom infrastrukturnom mreZzom prikazani su
odgovarajué¢im grafickim prikazima grafickog dijela Plana koji utvrduju uvjete gradnje
infrastrukturne mreze, a opisani su i u odgovaraju¢im poglavljima tekstualnog dijela.

(2) Elementi infrastrukturne mrezZe utvrdeni Planom smatraju se planskim koridorom unutar kojeg

se mora odrediti trasa, dok ¢e se njihova mikrolokacija odrediti donodenjem prostornog plana uzeg
podruéja odnosno lokacijskom dozvolom.

Oznaka: 579-20260929-S02 Stranica 173 od 206



Prostorni plan uredenja Grada Buja

Clanak 295.

(1) Planirana rjesSenja infrastrukture zadovoljit ¢e buduce potrebe obuhvacenog podrucja na razini
danasnjeg standarda. RjeSenja temelijem kojih ¢e se izdavati lokacijske dozvole iznimno mogu
odstupiti od planiranih, ukoliko se ukaze potreba zbog tehnickog ili tehnoloskog napretka, odnosno
buducih novih saznanja, odnosno ukoliko to predstavlja privremeno racionalnije rieSenje, ili se radi
o dodatnom raspletu mreze razine koju ovaj Plan ne obraduje, pri ¢emu je potrebno uvazavati
usvojene propise i standarde, te pravila tehnicke prakse.

(2) Projektnu dokumentaciju infrastrukturnih mreza planiranih unutar obuhvata koridora javnih
cesta (drzavnih, Zupanijskih i lokalnih cesta) potrebno je izraditi u skladu sa prethodno ishodovanim
uvjetima nadlezne uprave za ceste.

Clanak 296.

(1) U planiranim koridorima rezervacije prostora infrastrukturne mrezZe izvan gradevnih podruéja ne
postoji moguénost nikakvih gradevnih zahvata do izgradnje odnosne prometnice ili mreze, osim
eventualne druge infrastrukture (instalacije) ili prometnice, te rekonstrukcija, uklanjanja i radova na
odrzavanju postojeéih gradevina.

(2) Nakon realizacije zahvata iz stavka 1., pri koriStenju se primjenjuju zastitni pojasi za postojece
prometnice i infrastrukturne mreze, ukoliko vaze¢im propisima nije odredeno drukgcije.

Clanak 297.

(1) Prema Odluci o granicama vodnih podrucja (NN 79/10), podrucje obuhvata Plana nalazi se
unutar Jadranskog vodnog podrucja, a prema Pravilniku o granicama podrucja podslivova i malih
slivova i sektora (NN 07/10), podruCje obuhvata nalazi se unutar Podru¢ja malog sliva Mirna -
Dragonja, koje pripada sektoru E.

(2) Odvodnja otpadnih voda na podrucju Grad Buja vrsi se u skladu s Odlukom o zonama sanitarne
zastite izvoriSta vode za pice i Istarskoj Zupaniji (SNIZ 12/05 i 02/11).

(3) U skladu s Odlukom iz stavka 1., u grafickom prikazu 3.2.2. (ZP-2-2) Vode i more , odredene su
granice dijelova podruc¢ja obuhvata Plana koji se nalaze unutar I. I, lll i IV zone sanitarne zastite
izvorista vode za pice.

(4) Djelatnosti unutar postojec¢ih gradevina i planiranih zahvata mogu se obavljati ukoliko nisu u
suprotnosti s odredbama Odluke iz stavka 1.

Clanak 298.

(1) U Gradu Bujama gradit ¢e se razdjelni kanalizacijski sustav, tj. zaseban sustav kanalizacije
sanitarno-potrodnih voda (fekalna kanalizacija) i zaseban sustav oborinske kanalizacije, osim u
podrucju povijesne jezgre Buja gdje Ce se zadrzati djelomi¢no mjeSoviti sustav.

(2) Vode koje se upustaju u sustav kanalizacije trebaju u pogledu kvalitete zadovoljavati uvjete
propisane posebnim propisima iz tog podrudja.

Clanak 299.

(1) Tehnicko-tehnoloski uvjeti za izgradnju infrastrukturnih sustava fekalne i oborinske odvodnje:
- minimalna dubina polaganja fekalne kanalizacije je 1,20 m,

- minimalna dubina polaganja oborinske kanalizacije odredena je promjerom cijevi tako da
nadsloj iznad tjemena cijevi ne bude maniji od 1,00 m,

- dubina polaganja kolektora javnog sustava odvodnje otpadnih voda odredena je maksimalnom
dubinom kuénih priklju¢aka od 0,80 m koji ¢e se spojiti gravitacijski na fekalne kanalizacijske
kolektore (prema posebnim uvjetima nadleznog komunalnog poduzeca); odvodnja nizih etaza
rieSavat ¢e se internim prepumpavanjem, osim ako je projektirana ili izvedena javna kanalizacija
s obzirom na uvjete na terenu dublja, te dozvoljava i spajanje na ve¢im dubinama,

- fekalnu i oborinsku kanalizaciju, gdje god je to moguce, voditi po javnim povrS§inama, odnosno
smijestiti ih u trup prometnice; fekalnu kanalizaciju nacelno smjestiti u os prometnog traka, a
oborinsku kanalizaciju u os prometnice; predvidjeti mogucénost izvodenja oborinske i fekalne
kanalizacije u zajedni¢kom rovu.
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(2) Ovim se Planom odreduju sljedeci infrastrukturni koridori kanalizacije:

- Planirana (neizgradena) mreza - koridori rezervacije prostora svi planirani vodovi - ukupno 100
m,

- Planirana (izgradena) mreza - zastitni koridori, svi vodovi - ne utvrduje se koridor.
Clanak 300.

(1) Planskim rjeSenjem se vecina naselja odnosno gradevinskih podrucja u okolici grada Buja kao i
sam grad Buje, te turisticka naselja Kanegra i Porta Madona povezuju u sustav mreze gravitacijskih
kolektora fekalne kanalizacije medusobno povezanih crpnim stanicama kojima se fekalne otpadne
vode prikupljaju i gravitacijski priklju¢uju na postojece kolektore i postojeée uredaje za
prociS¢avanje otpadnih voda “Buje” i “Savudrija” (u Gradu Umagu).

(2) Kod manjih naselja u unutradnjosti podru¢ja Grada Buja i izdvojenih zona, odnosno na
podrucjima gdje nema tehniCke ni ekonomske opravdanosti za gradnju sustava javne odvodnje,
zbrinjavanje otpadnih voda planira se putem manjih lokalnih podsustava s procis¢avanjem ili
sakupljanjem otpadne vode u nepropusnim septiCkim jamama, s kontrolom praznjenja putem
ovlastenih institucija, ukoliko je to u skladu s Odlukom o zonama sanitarne zastite izvorista vode za
pi¢e u Istarskoj Zupaniji. Mikrolokacije kolektora, crpnih stanica i ostalih gradevina i uredaja definira
se prostornim planovima uzih podrucja, odnosno lokacijskom dozvolom i/ili drugim aktom kojim se
odobrava gradnja, neposrednom provedbom ovoga Plana.

(3) Unutar prostora ograni¢enja zasticenog obalnog podrucja mora ne dozvoljava se rjeSavanje
odvodnje otpadnih voda putem zbrinjavanja u sabirnim (septi¢kim) jamama niti kao fazno rjeSenje,
vec iskljuCivo priklju€ivanjem na izgradeni sustav odvodnje otpadnih voda.

(4) Cjelokupni sustav sa svim svojim dijelovima mora se izvesti u skladu s vazeéim propisima i
pravilima tehnicke struke.

Clanak 301.
(1) Oneciséene oborinske vode s prometnica, parkiraliSta, manipulativnih i drugih povrSina prije
ispusta u kolektore treba procistiti na separatorima ulja i pijeska. Iznimno, s parkiralista,

manipulativnih i drugih povrsina veli¢ine do 300 m2 moguce je oborinske vode odvesti rasprdeno u
okolni teren.

(2) Prostornim planovima uzih podrucja, kao i prilikom projektiranja odvodnje oborinskih otpadnih
voda, utvrdit ¢e se ograniCenja i smjernice za smjestaj infrastrukturnih gradevina buji¢ne i
oborinske odvodnje, temeljem ukupnih odredaba ovog Plana.

(3) Planom su dani nacelni pravci odvodnje oborinskih voda, dok ¢e se toCan polozaj i profili
odrediti prostornim planovima uzih podrucja i projektima a nakon detaljne geodetske izmjere, u
skladu s vazeéim propisima i odredbama ovog Plana.

2.4.3. Uredenje vodotoka i voda
Clanak 302.
(1) Sustav uredenja vodotoka i zastite od Stetnog djelovanja voda dio je cjelovitog sustava uredenja
vodotoka i obrane od poplava na vodama podrucja malog sliva ,Mirna - Dragonja“.
(2) Osnovna namjena vodotoka je odvodnja slivnih, prvenstveno buji¢nih voda.

(3) Vodama | reda na podruéju obuhvata Plana, u skladu s Odlukom o popisu voda | reda (NN
79/10), pripadaju rijeka Dragonja i Oteretni kanal Svetog Odorika.

(4) Ostali evidentirani vodotoci na podrucju obuhvata ovoga Plana su:

- Umaski potok, Odvodni kanal Ferne — Kontarini, Argila, Certina, Bazuje, Vrljak, Butari,
Baredine, Mulski potok, Obuhvatni kanal Valeron, Sabirni kanal Valeron, Obuhvatni kanal
Petersan, Zoliget i niz manjih vodotoka.

(5) Svi navedeni vodotoci su oznaceni u grafickom dijelu Plana.

(6) U grafickom dijelu Plana su oznafene i potencijalne lokacije akumulacija vode za
navodnjavanje, preuzete iz Novelacije plana navodnjavanja Istarske zupanije (IGH PC Rijeka
2007.), te planirana retencija za zastitu od poplava - retencija Ljubljanija.
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Clanak 303.

(1) Rijeke i ostale vodne povrsine koje su u grafickom dijelu Plana oznacene kao vodne povrsine,
ali i drugi potoci, bujice, kanali i ostale stvarne vodne povrsine i bujice koje u grafickom dijelu Plana
nisu oznacene, mogu se uredivati izgradnjom regulacijskih i zastitnih, te drugih vodnih gradevina u
skladu sa vazeéim zakonima, propisima i standardima.

(2) Radi preciznijeg utvrdivanja koridora sustava uredenja vodotoka i zaStite od bujicnih voda,
planira se za sve vodotoke utvrditi inundacijsko podrucje, te javno vodno dobro i vodno dobro.

(3) ) Do utvrdivanja inundacijskog podruéja vodotoka (javnog vodnog dobra i vodnog dobra), Sirina
koridora vodotoka obuhvaca prirodno ili uredeno korito vodotoka, s obostranim pojasom Sirine 10
m, mjereno od gornjeg ruba Kkorita, vanjske nozice nasipa ili vanjskog ruba gradevine uredenja
toka. Unutar navedenog koridora planira se dogradnja sustava uredenja vodotoka i zastite od
poplava, njegova mijestimiCna rekonstrukcija, sanacija i redovno odrzavanje korita i vodnih
gradevina.

(4) KoriStenje koridora i svi zahvati kojima nije svrha osiguranje proto¢nosti mogu se vrsiti samo
sukladno Zakonu o vodama (NN 66/19, 84/21).

Clanak 304.

(1) Vodotoci se mogu premoscivati prometnicama i infrastrukturom.

(2) Zahvati u vodnim povrSinama moraju se obavljati na nacin da se ne smanjuje protocnost
vodotoka.

(3) Radi oCuvanja i odrzavanja regulacijskih i zastitnih, te drugih vodnih gradevina i sprje€avanja
pogorSanja vodnog rezima, zabranjeno je na nasipima i drugim regulacijskim i zastitnim vodnim
gradevinama:

- kopati i odlagati zemlju, pijesak i sl.,
- prelaziti i voziti motornim vozilima izuzev na mjestima na kojima je izri€ito dopusteno,
- podizati nasade,
- obavljati druge radnje kojima se moZe ugroziti sigurnost ili stabilnost tih gradevina.
(4) Nije dozvoljeno.
- saditi drvece na udaljenosti manjoj od 10m od ruba korita vodotoka ili kanala,
- podizati zgrade ili druge gradevine na udaljenosti manjoj od 10m od ruba vodotoka ili kanala.

(5) Zabranjeno je graditi na zemljiStu iznad natkrivenih vodotoka, osim gradnje javnih povrsina
(prometnice, parkovi, trgovi). lzuzetno, odstupanja su moguc¢a uz suglasnost Hrvatskih voda,
prema uvjetima iz Zakona o vodama.

2.4.4. Melioracijska odvodnja
Clanak 305.

(1) Nema odredbi.
3. POSEBNE MJERE

3.1. Posebne vrijednosti

3.1.1. Zasticeni dijelovi prirode
Clanak 306.

(1) Cjelokupno podrucje Grada Buja predstavlja izuzetnu, u zna¢ajnoj mjeri o€uvanu ambijentalnu
vrijednost koja se €uva i &titi sveukupnim planskim rjeSenjem, razgrani€enjem podrucja na sljedeci
nacin:
- Planom su odredena podrucja zasti¢enih dijelova prirode drZzavne, Zupanijske i lokalne razine
znacaja.

Oznaka: 579-20260929-S02 Stranica 176 od 206



Prostorni plan uredenja Grada Buja

Clanak 307.
(1) Planom se diferenciraju dvije osnovne kategorije krajobraznih, prirodnih i kulturno-povijesnih
cjelina i drugih vrijednosti:
- za$tita utvrdena na temelju zakona i drugih propisa,

- za$tita zasnovana na temelju vazecih odluka, te odredbi vazecih prostornih planova i ovog
Plana.

Clanak 308.
(1) Na podruc¢ju Grada Buja ne postoje prirodne vrijednosti proglaSene aktom o zastiti u smislu
Zakona o zastiti prirode (NN 80/13).

Clanak 309.
(1) Mjere oCuvanja i zastite svih zasti¢enih prirodnih vrijednosti odreduju se prema Zakonu o zastiti

prirode (NN 80/13), ukupnim odredbama ovog Plana, te ostalim odgovarajuéim propisima. Za
prirodne vrijednosti se utvrduje sustav mjera zastite.

(2) Po donoSenju planova upravljanja za gore navedeno podruéje evidentirano za za$titu, uskladiti
sve aktivnosti s budu¢im mjerama zaStite tog podru€ja u suradnji s nadleznom institucijom -
Javnom ustanovom za upravljanje zasti¢enim prirodnim vrijednostima na podrucju Istarske
Zupanije.

Clanak 310.
(1) Mjere zastite prirodnih vrijednosti, kao i ostalih prirodnih vrijednosti koja ovim Planom nisu

posebno navedena, utvrduju se u skladu s odredbama ovog Plana, vazeéih zakona, te ostalih
odgovarajuéih propisa.

Clanak 311.
(1) Smanjenje utjecaja erozije u Planom odredenim podrucjima pojacane erozije, ali i ostalim

podruéjima izlozenim eroziji, provodit ¢e se realizacijom sljedec¢ih gradevnih i ostalih zahvata u
prostoru:

- regulacijom vodenih tokova i bujica,
- zemljanim radovima uredivanja otvorenih prostora,
- sadnjom odredenih biljnih vrsta radi konsolidacije zemljista.
Clanak 312.
(1) Zastita podrucja koja su Planom odredena kao Sume, te i ostalih Suma i Sumskog zemljista, kao

odredene prirodne vrijednosti, provodit ¢e se u skladu s vazeéim zakonom o Sumama, odredbama
ovog Plana i ostalim odgovarajuc¢im propisima.

(2) Zastita podrucja koja su Planom odredena kao poljoprivredno tlo, te i ostalog poljoprivrednog
zemljidta, kao odredene prirodne vrijednosti, provodit ¢e se u skladu s vaze¢im zakonom o
poljoprivrednom zemljitu, odredbama ovog Plana i ostalim odgovaraju¢im propisima.

Clanak 313.
(1) Uredivanje zelenih povrsina, kao odredene prirodne vrijednosti, Planom se omoguc¢ava u svim
gradevinskim podrucjima. Zelene povrSine mogu se uredivati kao:
1. javne zelene povrsine
a. javni parkovi
b. igralidta
c. uredene zatravljene povrsine, drvoredi i sl.
d. ostale hortikulturno obradene povrsine
e. zastitne zelene povrSine
2. ostali oblici zelenih povrsina
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(2) Javni parkovi uredivat ¢e se trasiranjem pjeSackih staza, opremanjem potrebnim rekvizitima,
saniranjem postojec¢ih i sadnjom odgovarajuéih novih vrsta biljnog materijala, te obavljanjem i
sliénih radnji, a izuzetno u manjim povrsinama i uredivanjem parkiralista. Javni parkovi mogu se
uredivati tako da se u njima tematski prezentiraju razliCiti eksponati (tematske izlozbe na
otvorenom — etno, povijest, kiparstvo i sli€no) Ciji se sadrzaj periodicno moze mijenjati. Uredivanje
parkova provoditi sa $to manje asfaltiranih, oplo¢enih ili sli¢nih prometnih povrsina, uz kvalitetno
opremanje komunalnom i drugom opremom. Cjelokupan promet (osim pjeSackog) voditi rubno uz
parkove, a, sukladno posebnom propisu Grada Buja o prenosivim objektima, kioske, Standove i
slicne objekte locirati izvan parkova.

(3) Kod igralista ¢e se trasirati pjeSacke staze, opremati zahvat potrebnim rekvizitima i opremom,
saditi odgovarajuce vrste biljnog materijala, te obavljati i sli¢ne radnje.

(4) Zastitne zelene povrSine uredivat ¢e se saniranjem postoje¢eg biljnog materijala i sadnjom
odgovarajucih novih vrsta, uredivanjem pjesackih staza, te obavljanjem i drugih sli¢nih radnii.

(5) Na postojeéem i planiranom izgradenom prostoru potrebno je sprovesti introdukciju razli¢itim
autohtonim vrstama, Ciji odabir zavisi od prostorne organizacije i strukture planirane izgradnje. Kod
gradevina kod kojih ¢e prilikom izgradnje nastati vec¢i zemljani radovi treba sprovesti biotehnicke
mjere sanacije i uredenje usjeka i nasipa odgovarajuéom travnom smjesom, busenovanjem,
perenama, zimzelenim i listopadnim grmljem. Na lokacijama s velikim nagibom predvidjeti
terasiranje terena, te sprovesti introdukciju razli¢itim autohtonim vrstama kako bi se sprijecila
pojava erozije.

(6) Vodove infrastrukture ukopati, a mikrotrase odabrati prilikom izvodenja tako, da se najmanje
ugrozi zilje vrjednijih stablaSica. Iznad podzemne infrastrukture i u njenoj blizini saditi nisko i
srednje visoko grmlje, trajnice i travnjake Giji korijenov sistem ne prelazi dubinu 50cm. StablaSice
saditi na udaljenosti ve¢oj od 2m od podzemne infrastrukture, odnosno 1m od konstruktivnih
gradevnih elemenata (temelji, potporni zidovi i slicno).

Clanak 314.

(1) Na cjelokupnom podrucju obuhvata Plana utvrduju se uvjeti oblikovanja gradevina kao mjera
zastite ambijentalne vrijednosti.

(2) Kod oblikovanja gradevina moraju se uvazavati karakteristike kvalitete i tradicije gradnje na
obuhvaéenom i na Sirem podrucju, te upotrebljavati kvalitetni detalji, proporcije i materijali
karakteristicni za ovda$nju klimu i tradiciju. Horizontalni i vertikalni gabariti gradevina, oblikovanje
proCelja i kroviSta, te upotrjebljeni materijali moraju biti uskladeni s okolnim gradevinama i
krajolikom. U starim dijelovima naselja s ruralnom arhitekturom obavezno je koriStenje gradevinskih
materijala i elemenata karakteristi¢nih za tu arhitekturu.

(3) Sanaciju kamenoloma treba vrsiti sukcesivno, tijekom i po zavrSetku eksploatacije, u skladu s
projektom krajobraznog uredenja i ostalim odredbama ovoga Plana.

(4) Ocuvati i unaprijediti odrzavanje i obnovu zapustenih poljoprivrednih povrSina uz odrzavanje
tradicijskog nacina koristenja i parcelacije, kao i povijesnih trasa putova (starih cesta, poljskih
putova, pjeSackih staza), te o€uvanje prirodnih znacajki kontaktnih podrucja uz kulturno-povijesne
cjeline i pojedinane gradevine i komplekse kao $to su Sume, kultivirani krajolik, lokve, cretovi).

(5) Pri planiranju trasa novih prometnica uvazavati specifiChosti reljefa i vegetacijski pokrov,
provodeci planirane koridore infrastrukture duz prirodne reljefne morfologije.

(6) Pri planiranju gospodarskih djelatnosti treba osigurati racionalno koriStenje neobnovljivih
prirodnih dobara, te odrzivo koriStenje obnovljivih prirodnih izvora. Koristenje prirodnih dobara
moze se planirati samo temeljem programa/planova gospodarenja/upravljanja u Sumarstvu,
lovstvu, vodnom gospodarstvu, rudarstvu i dr., koji sadrze uvjete i mjere zastite prirode utvrdene od
Ministarstva kulture.

Clanak 315.
(1) Podrugja s prirodnim vrijednostima koja se nalaze na podrucju obuhvata Plana treba sacuvati i

vrednovati u skladu sa Zakonom o zastiti prirode i Pravilnikom o popisu staniSnih tipova, karti
stanista, te ugrozenim i rijetkim stanisnim tipovima (NN 88/14).

(2) Na podrucju obuhvata ovoga Plana treba provoditi slijedeée mjere o¢uvanja:

- Osigurati povoljni vodni rezim u vodenim i mocévarnim stanistima koji je nuzan za opstanak
stanidta i njihovih zna€ajnih bioloskih vrsta i o€uvati povezanost vodnog toka.
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- Gospodariti travnjacima putem ispaSe i rezimom kosnje prilagodenom staniSnom tipu, te
oCuvati bioloSke vrste znaCajne za stanisni tip Sto podrazumijeva neunoSenje stranih alohtonih)
vrsta i genetski modificiranih organizama, te poticati uzgoj autohtonih svojti biljaka i Zivotinja.

- Ocuvati povoljan omjer izmedu travnjaka i Sikara, uklju€ujuci i sprje€avanje procesa sukcesije
(spre€avanje zaraScivanja travnjaka cretova i dr.).

- Poticati stoCarstvo na brdskim tocilima zbog o€uvanja golog tla i spre€avanja sukcesije.

- U gospodarenju Sumama osigurati brigu za oCuvanje ugrozZenih i rijetkih divljih svojti, te
sustavno pracenje njihova stanja te o€uvanja u $to vecoj mjeri Sumskih Cistina (livade, pasnjaci i
dr.) i Sumskih rubova. Prilikom dovrSenog isjeka vecih Sumskih povrsina, gdje god je moguce i
prikladno, ostavljati manje neposje€ene povrsSine.

3.1.1.1. ZastiCene i ugrozene vrste na podrucju Grada Buja
Clanak 316.

(1) lako ne postoji cjelovita inventarizacija ovog podrucja, prema dostupnim podacima iz crvenih
knjiga ugrozenih vrsta Hrvatske i postojecih stru¢nih studija, na ovom podrucju stalno ili povremeno
Zivi niz ugrozenih i zasticenih vrsta.

Clanak 317.

(1) Prema Crvenoj knjizi ugrozenih sisavaca Hrvatske, Sire podrucje Grada Buja je stvarno ili
potencijalno podrucje rasprostranjenosti veéeg broja ugrozenih i/ili zasti¢enih vrsta sisavaca. Uz
tablicu s popisom zasti¢enih i strogo zasti¢enih vrsta koje su ovdje rasprostranjene, za one
najugrozenije (pred izumiranjem - u kategorijama CR, EN i VU) navedeni su i osnovni podaci.

(2) Popis ugrozenih vrsta sisavaca na podrucju Grada Buja (SZ - strogo zasticena svojta, Z -
zastiéena svojta; EN - ugroZena, VU -rizitha, NT - potencijalno ugroZena, LC - najmanje
zabrinjavaju¢a, DD - vjerojatno ugrozena, ZZP - Zakon o zastiti prirode, * potencijalno podrudje
rasprostranjenja):
- Chionomys nivalis — planinski voluhari¢: Regionalna kategorija ugrozenosti: NT; ZZP (N.N.
80/13): Z
- Glis glis — sivi puh: Regionalna kategorija ugroZenosti: LC; ZZP (N.N. 80/13): SZ sje. od Save,
Zijuz. od
- Lepus europaeus — europski zec Regionalna kategorija ugroZenosti: NT ZZP (N.N. 80/13): Z
- Miniopterus schreibersi — dugokrili prSnjak Regionalna kategorija ugrozenosti: EN ZZP (N.N.
80/13): SZ Dodatak Il Direktive o stanistima: V'
- Myotis emarginatus — ridi $iSmi$ Regionalna kategorija ugroZenosti: NT ZZP (N.N. 80/13): SZ
Dodatak Il Direktive o stanistima: V'

- Rhinolophus euryale — juzni potkovnjak Regionalna kategorija ugrozenosti: VU ZZP (N.N.
80/13): SZ Dodatak Il Direktive o stanistima: V'

- Rhinolophus ferrumequinum — veliki potkovnjak Regionalna kategorija ugroZenosti: NT ZZP
(N.N. 80/13): SZ Dodatak Il Direktive o stanistima: V'

- Rhinolophus hipposideros — mali potkovnjak Regionalna kategorija ugrozenosti: NT ZZP (N.N.
80/13): SZ Dodatak Il Direktive o stanistima: V'

- Sciurus vulgaris — vjeverica Regionalna kategorija ugrozenosti: NT ZZP (N.N. 80/13): Z

- Tursiops truncatus® — dobri dupin Regionalna kategorija ugroZenosti: EN ZZP (N.N. 80/13): SZ
Dodatak Il Direktive o stanistima: V'

(3) Od navedenih sisavaca, istiCu se vrste navedene na Dodatku Il Direktive o stanistima odnosno
vrste za koje je potrebno odrediti tzv. Posebna podru¢ja zastite (SAC - Special Area of
Conservation).
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Clanak 318.

(1) Od ugrozenih vrsta izdvajamo SiSmiSe od kojih su najugrozenije slijedece vrste:
- Dugokrili prénjak (Miniopterus schreibersi) — kategorija ugroZzenosti: EN - ugroZzena svojta

- Ekologija: Poglavito Spiljska vrsta, ali je naden i u rudnicima te napustenim podrumima.
Cesto mijenja sklonista, i ljeti i zimi. Povremeno se pri migraciji kolonije zadrzavaju i na
tavanima kuca i krovistima crkava. Lovi visoko u zraku, iznad Suma i polja.

- Razlozi ugrozenosti: Vrlo je osjetljiv na uznemirivanje, ali i na postavljanje zeljeznih reSetaka
na vrata u Spiljama. Ugrozen je vjerojatno i upotrebom pesticida, kao u sjevernijem dijelu
srednje Europe gdje je zamijecen uocljivi pad brojnosti.

- Juzni potkovnjak (Rhinolophus euryale) — kategorija ugrozenosti: VU- osjetljiva vrsta

- Ekologija: Livade s grmljem, grmolika vegetacija Sibljaka, gariga 1 suma s niskom
pokrovnosc¢u drveca. Kolonije su mu u Spiljama, ljeti Cesto tvori zajednicke koloni j e s velikim
potkovnjakom, ridim SiSmisem i dugokrilim prSnjakom. Zimske kolonije su poznate u hladnijim
jamama i Spiljama, samostalne ili s velikim potkovnjakom, ali dosad u Hrvatskoj nije naden u
vecem broj. U primorju je, prema zapazanjima autora, Cesto aktivan i zimi.

- Razlozi ugrozZenosti: Uznemirivanje prstenovanjem, Spiljarenjem i intenzivha upotreba
pesticida. O pretpostavljenom padu broja kolonija i brojnosti vrste u Hrvatskoj indikacija su
brojni nalazi subfosilnih ostataka u Spiljama na obali i otocima, a u kojima viSe nisu potvrdene
niti ljetne niti zimske kolonije.

(2) U cilju zastite SiSmiSa, potrebno je oCuvati njihova prirodna stanista u Spiljama, Sumama te
skloniStima po tavanima, crkvenim tornjevima i drugim prostorima na zgradama. U slu¢aju obnova
zgrada i crkava u kojima je nadena kolonija $i8miSa, pozZeljno je postaviti nova pogodna mjesta za
skloniste kolonije.

(3) Za zastitu SiSmiSa koji obitavaju u Spiljlama potrebno je jedan dio $pilja predvidjeti kao podrucja
zatvorena za javnost, a u Spiljiama koje su otvorene za posjetitelje SiSmiSima osigurati nesmetano
kretanje prilikom postavljanja vrata na ulazu u Spilju (za postavljanje takvih vrata obavezno je
konzultirati stru¢njake za SiSmiSe), ne uznemiravati prilikom posjeta te odrediti prihvatni kapacitet
Spilje.

(4) U cilju zastite Sumskih vrsta SiSmiSa, detaljne mjere oCuvanja Sumskih staniSta propisuju se
uvjetima zastite prirode koji se ugraduju u odgovaraju¢e Sumsko-gospodarske osnove na podruéju
Grada Buja.

Clanak 319.

(1) Akvatorij Grada Buja staniste je i jadranske populacije dobrog dupina.
- Dobri dupin (Tursiops truncatus) — kategorija ugrozenosti: EN - ugrozena populacija

- Ekologija: StaniSta u kojima Zive dobri dupini su raznolika. Mediteranska populacija je
gotovo isklju€ivo vezana za priobalne vode $to je stavlja u vedi rizik s obzirom na interakciju s
ljudima, te sve vecu fragmentaciju pogodnih stanidta. Dobri dupini su vrlo prilagodljivi i
oportunisti u izboru hrane. Plijen su im uglavnhom pridnene ribe, manje pelagicke vrste plave
ribe, te u manjoj mjeri glavonosci i rakovi.

- Razlozi ugrozenosti: S obzirom na malu povrsinu i zatvorenost Jadranskoga mora, te velik
pritisak stanovnitva, osobito turista ljeti, dobri dupini u Jadranu suoc€eni su s viSe uzroka
ugrozenosti. OneciS¢éenje mora, koje dolazi ponajviSe s kopna u obliku razli€itih ksenobiotika,
procesom biomagnifikacije i bioakumulacije gomila se u velikim koli¢inama u tkivima dupina
jer se oni nalaze na kraju hranidbenih lanaca i Zive razmjerno dugo. Taj utjecaj ima
dugorocan uc€inak na populaciju, smanjuje reproduktivhu sposobnost jedinka, povecava
smrtnost mladunaca, smanjenje imuniteta, pogoduje pojavi bolesti, parazitskih infekcija i
patoloSkih promjena na organima. Prekomjerni izlov morskih organizama koji dobrom dupinu
sluze za hranu takoder mu ugrozava opstanak u Jadranu. Uznemirivanje u Kriticnim
stanistima, poglavito plovilima, fizicki onemoguéavaju dupine u kretanju te boravku u za njih
najpovoljnijim podrucjima. OneciS¢enje bukom koju proizvode motori plovila onemoguéava im
komunikaciju i snalazenje, a narocito tijekom ljetnih mjeseci. Degradacija i fragmentacija
staniSta (povezana s koSarenjem, izgradnjom u priobalju i sl.).
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(2) Slu€ajni ulov u mreze i namjerno ubijanje, te otpad (prvenstveno plutaju¢a plastika, ostaci
mreza i sl.) kojega dupini povremeno progutaju ili se u njih zapetljavaju i zbog toga ugibaju, daljnji
su uzroci ugrozenosti. Svi navedeni uzroci zajedno dovode do stvaranja malih izoliranih populacija
koje bez zastite ne mogu dugorocno opstati.

(3) S obzirom na neistrazenost i nedostatak provjerenih podataka o ukupnoj brojnosti trendu
populacije u Jadranu, potrebno je hitno izraditi cjelovitu studiju brojnost i rasprostranjenosti dobrih
dupina u Jadrana te identificirati mjesta vece brojnosti i podru¢ja razmnozavanja i hranjenja
(kriticna stanista). Kroz direktne mjere zastite potrebno je dio takvih podrucja zastiti u cijelosti (kao
zooloske rezervate), a u dijelu uvesti mjere upravljanja kao npr. ograni¢enje plovidbe i/ili ribarenja.
Kao indirektne mjere zastite potrebno je: izraditi i uspostaviti kvalitetan plan upravljanja i nadzor
nad ribljim fondom Jadrana u suradnji s nadleznim institucijama, kvalitetne sustave odvodnje te
pro€iS¢avanja otpadnih voda, sprijeciti povecanje koli€¢ine otpadnih i toksi¢nih tvari koje ulaze u
more, sprijeCiti dalj nju fragmentaciju staniSta te provoditi kampanje informiranja i edukacije
javnosti, a posebice turista tijekom ljeta o pravilima pona$a nja u blizini dupina.

Clanak 320.

(1) S obzirom na ovdje prisutna stanista te uzimajuci u obzir podatke ornitoloskih studija izradenih u
okviru LIFE 1l CRO-NEN projekta (izradio Zavod za ornitologiju, HAZU), kao i Crvenu knjigu
ugrozenih ptica Hrvatske, Sire podru¢je Grada Buja je stvarno ili potencijaino podrucje
rasprostranjenosti veceg broja ugrozenih i/ili zasti¢enih ptica. Uz tablicu s popisom zasti¢enih i
strogo zasti¢enih vrsta koje su ovdje rasprostranjene, za one najugrozenije (pred izumiranjem - u
kategorijama CR, EN i VU) navedeni su i osnovni podaci.

(2) Strogo zasticene vrste ptica rasprostranjene na podru€ju Grada Buja (CR - kriti€no ugrozene,
EN - ugrozene, VU - osjetljive, NT - niskorizicne, LC - najmanje zabrinjavaju¢e, OD - nedovoljno
poznate ; GP - gnjezdeca populacija, NGP - negnjezdeca populacija, ZP - zimujuéa populacija, PP
- preletnicka populacija; Z - zastiCena vrsta, napomena: * — zimovalica, ** — podrucje
rasprostranjenosti za vriieme selidbe, *** — vjerojatno podrucje rasprostranjenosti za vrijeme
selidbe):

- Acrocephalus melanopogon — crnogrusi trstenjak* Kategorija ugroZenosti: LCzp Dodatak |
Direktive o pticama: V

- Anthus campestris — primorska trepteljka Kategorija ugrozenosti: LC gp Dodatak | Direktive o
pticama: V

- Circaetus gallicus — zmijar Kategorija ugroZzenosti: VUgp Dodatak | Direktive o pticama: V
- Circus pygargus — eja livadarka Kategorija ugrozenosti: EN gp Dodatak | Direktive o pticama: V

- Emberiza hortulana — vrtna strnadica Kategorija ugrozenosti: NTgp Dodatak | Direktive o
pticama: V

- Lanius minor — sivi svra¢ak Kategorija ugroZenosti: LCgp Dodatak | Direktive o pticama: V
- Lullula arborea — Seva krunica Kategorija ugrozenosti: LC gp Dodatak | Direktive o pticama: V

- Lymnocryptes minima — mala Sljuka*** Kategorija ugroZzenosti: DD ngo Dodatak | Direktive o
pticama: —

- Numenius phaeopus* — prugasti pozviZzdac Kategorija ugroZzenosti: EN nPn Dodatak | Direktive
o pticama: —

- Pernis apivorus — Skanjac osa$ Kategorija ugroZenosti: VUgp Dodatak | Direktive o pticama: V
Clanak 321.
(1) Od ugrozene i strogo zastiCene ornitofaune koja potvrden o ili moguce obitava n a ovom
podrucju valja istaknuti slijedece vrste:

- Prugasti pozvizda€¢ (Numenius phaeopus) — kategorija ugroZenosti: EN - ugroZzena gnjezdeca
populacija
- Ekologija: Gnijezde se u tundri, cretovima, vristinama i vlaznim dolinama. Tijekom selidbe i
zimovanja se zadrzavaju uglavhom po morskim obalama, osobito u zaklonjenim uvalama i
uséima rijeka.
- lzvan sezone gnijezdenja su druzevni, osobito za selidbi. Gnijezde se samotni parovi,
ponekad i u rahlim skupinama, pogotovo ako je zbog konfiguracije terena ili raslinja
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osigurana vizualna izolacija parova . Monogamni su, veze Cesto traju i dulje od jedne
gnjezdece sezone. Gnijezdo grade na golom tlu ili u niskom raslinju.

- Razlozi ugroZenosti: Lov i krivolov, unidtavanje plitkih muljevitih i pjeskovitih morskih obala,
turizam i rekreativne aktivnosti, skupljanje Skoljaka.

- Eja livadarka (Circus pygargus) — kategorija ugrozenosti: EN - ugrozena vrsta gnjezdeca
populacija

- Ekologija: Prvotna su staniSta na jugu areala bili travnjaci, a na sjeveru prostrane mocvare.
Tijekom 20. st. stoljeca prilagodile su se i na razna druga staniSta: neobradena polja, slane
mocvare, zarasle pijeske, klekom obrasle vridtine, a sve se viSe gnijezde i po obradenim
poljima, osobito u usjevima Zitarica.

- Razlozi ugrozenosti: Lov i krivolov, intenziviranje poljodjelstva, odumiranje tradicionalnog
stoCarstva.

- Skanjac osa$ (Pernis apivorus) — kategorija ugroZenosti: VU - rizi¢na gnjezdeéa populacija

- Ekologija: Sume bogate proplancima, &istinama, prosjekama, sjeevinama. Cesto i u
mjeSovitom, mozainom krajoliku gdje su Sume izmijeSane s livadama, Zivicama, malim
mocvarama i sl.

- Razlozi ugrozenosti: Lov i krivolov, uredivanje Suma, intenziviranje poljodjelstva.
- Zmijar (Circaetus gallicus) — kategorija ugrozenosti : VU - rizi€na gnjezdec¢a populacija

- Ekologija: Obitava pretezita u podruc¢jima s toplom klimom i malo oborina $to pogoduje
obilju gmazova koji su zmijaru glavni plijen. Optimalno staniSte su mu suha, suncana,
otvorena, kamenita, stjenovita ili pjeskovita podrucja ispresijecana Sumama, Sumarcima,
makijom ili garigom.

- Razlozi ugrozenosti: Lov, krivolov, intenziviranje poljodjelstva, odumiranje tradicionalnog
stoCarstva.

- Mala S§ljuka (Lymnocryptes minima) — kategorija ugroZenosti: DD - nedovoljno poznata
negnijezdeca populacija

- Ekologija: Gnijezde se po vodom natopljenim cretovima, vlaznim livadama te mo¢varama u
tundri i tajgi. Za selidbe i zimovanja borave po muljevitim rubovima lokvi, obalama potoka,
rijeka i jezera, mocvarama, cretovima, poplavnim povrSinama, taloZnicama, vlaznim
livadama, mocévarnim slanuSama i sl. Gnijezdo grade na tlu, u niskom raslinju i grmlju, ¢esto
na malo izdignutim grebenima (brazdama) ili humcima okruzenim vodom. Gnijezdo vjerojatno
grade oba partnera. Pretezito se hrane kukcima i njihovim liCinkama, mekuscima,
koluti¢avcima i bilikama (uglavnom sjemenkama). Hranu skupljaju kljunom s povrsine tlaili ga
zabadaju u meko tlo. Aktivne su najvise nocu i u sumrak. Razlozi ugroZenosti: Lov i krivolov,
nestajanje mocvarnih podrucja, uniStavanje niskih muljevitih i pjeskovitih morskih obala i
pripadajucih im slanusa.

(2) Mjere zastite:

- U cilju zastite vrsta ptica vezanih za vodena i vlazna staniSta, potrebno je o njima voditi brigu
prilikom vodno-gospodarskih zahvata, koji se upravo radi zastite ovih ptica ne preporuéuju
(regulacije vodotoka, vadenje §ljunka), kao ni prenamjena ovakvih staniSta u poljoprivredna
zemljiSta (melioracijski zahvati).

- U cilju zastite vrsta ptica koje se gnijezde na liticama stijena, potrebno je sprijeCiti svako
planiranje izgradnje infrastrukture i ostalih zahvata koji bi mogli ugroziti staniste ovih vrsta ptica.

- U slu€aju izvodenja ovakvih zahvata na podruc¢jima EkoloSke mreZe potrebno je provoditi
ocjenu prihvatljivosti zahvata za ekolosku mrezu, sukladno Zakonu o zaétiti prirode.

- U cilju zastite vrsta ptica vezanih za Sumska stanista, potrebno je o njima voditi brigu prilikom
gospodarenja Sumama, a narocito je potrebno ostavljati dostatan broj starih suhih stabala radi
ptica dupljaSica (kroz uvjete zaStite prirode odgovaraju¢ih Sumskogospodarskih osnova i/ili
programa gospodarenja Sumama).

Clanak 322.

(1) Prema Crvenoj knjizi vodozemaca i gmazova Hrvatske, podruCje Grada Buja je staniste
slijedecih strogo zasti¢en ih vrsta vodozemaca:
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(2) Strogo zasticene vrste vodozemaca na podrucju Grada Buja (SZ - strogo zasticene, Z -
zasticene, CR - kriticno ugrozene, EN - ugroZzene, VU - osjetljive, NT - niskorizi¢ne, LC - najmanje
zabrinjavajuce, DD - nedovoljno poznate; ZZP - Zakon o za$titi prirode):

- Hyla arborea — gatalinka Kategorija ugrozenosti: NT Zastita po ZZP: SZ

- Rana atastei — lombardijska Zzaba Kategorija ugrozenosti: VU Zastita po ZZP: SZ Dodatak I
Direktive o stanistima: |

- Lombardijska zaba (Rana latastei) — kategorija ugroZzenosti: VU - riziCha svojta

- Ekologija: Lokve i jarci u mediteranskim poplavnim i mocvarnim Sumama, vlazne livade u
flisnim dolinama i na kvartarnim nanosima. CeS$¢a je u slabo tekuéim plitkim vodama, gusto
obraslim vegetacijom, a sezona parenja je u oZujku.

- Razlozi ugrozenosti: Stroga zastita svih preostalih staniSta; prolazi ispod cesta za
vodozemce s usmijerivaCima; obiljezavanje prometnica prometnim znakovima u sezoni
parenja; akcije usmjeravanja odraslih zaba u migraciji.

(3) Mjere zastite: potrebno je o€uvati stanista na kojima ove vrste obitavaju s naglaskom na viazna i
vodena stanista.

Clanak 323.
(1) Prema Crvenoj knjizi vodozemaca i gmazova Hrvatske, podruje Grada Buja je staniste
slijedecih strogo zasti¢enih vrsta gmazova:

(2) Strogo zasticene vrste gmazova na podrucju Grada Buja (SZ - strogo zasticene, Z - zasticene,
CR - kriticno ugrozene, EN - ugrozene, VU - osjetliive, NT - niskorizitne, LC - najmanje
zabrinjavajuce, DD - nedovoljno poznate; ZZP - Zakon o zastiti prirode):

- Emys orbicularis — barska kornjata Kategorija ugrozenosti: NT Zastita po ZPP: SZ Dodatak Il
Direktive o stanistima: V

- Lacerta bilineata — zapadno mediteranski zelembac¢ Kategorija ugrozenosti: NT Zastita po
ZPP: SZ

- Natrix tassellata — ribarica Kategorija ugrozenosti: DD Zastita po ZPP: SZ

(3) Mjere zastite: potrebno je oCuvati staniSta na kojima ove vrste obitavaju s naglaskom na viazna i
vodena stanista.

Clanak 324.
(1) Prema Crvenoj knjizi danjih leptira Hrvatske (u pripremi), podruc¢je Grada Buja je staniSte vise
strogo zasti¢enih vrsta leptira.

(2) Zasti¢ene vrste danijih leptira na podrucju Grada Buja (SZ - strogo za §ti¢ene, Z - zasti¢ene; CR
- kritiéno ugrozene, VU - osjetljive, NT - niskorizicne, DD - nedovoljno poznate; ZZP - Zakon o
zastiti prirode):

- Apatura ilia — mala preljevalica Kategorija ugrozenosti: NT Zastita po ZZP: Z

- Apatura iris — velika preljevalica Kategorija ugrozenosti: NT Zastita po ZZP: Z

- Coenonympha oedipus — moé&varni okas Kategorija ugrozenosti: CR Zastita po ZZP: /

- Heteropterus morpheus — sedastev debeloglavac Kategorija ugrozenosti: NT Zastita po ZZP: Z
- Thymelicus acteon — Rottenburgov debeloglavac Kategorija ugrozenosti: DD Zastita po ZZP: Z

- Modvarni okas§ (Coenonympha oedippus) — kategorija ugroZenosti: CR - kritiCho ugroZena
populacija

- Ekologija: Ova higrofilna vrsta Zivi na mo¢varnim livadama, iako je u predalpskom podrucju
Italije, Slovenije i Svicarske zabiljezena i na suhim travnjacima.

- U srpnju zenka polaze pojedinacno relativno velika, zelena jajaSca na razliCite trave
(Poaceae) roda Poa ili lolium, $aSeve Cyperaceae roda Carex i Schoenus, te Iris
pseudacorus (Iridaceae). Iz jajaSca izlazi zelena gusjenica koja prezimljuje. Na prolje¢e se
zakukuljuje iznad tla i nakon Cega izlaze odrasli leptiri koji su slabi letaCi i zadrzavaju se
uglavnhom oko mjesta gdje su izasli iz kukuljica. Stoga je njihov kolonizacijski i migracijski
potencijal relativno nizak, $to uzrokuje lokalnu rasprostranjenost (toCkasti areal) i potencijalnu
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ugrozenost tako izoliranih populacija. Mo€varni okas ima jednu generaciju godiSnje, koja se
ovisno o sezoni pojavljuje krajem svibnja ili po&etkom lipnja.

- Razlozi ugroZenosti: Razlog ugroZenosti mo¢varnog okasa u Europi je nestajanje njegovog
stanidta - mocvarnih livada, zbog isuSivanja melioracijskim zahvatima, promjene u
gospodarenju staniStem koje dovode do zaraScivanja (zbog prestanka ispasSe i koSnje),
urbanizacija i izgradnja prometne infrastrukture, upotreba insekticida u poljoprivrednoj
proizvodniji, te ilegalno sakupljanje leptira od strane kolekcionara danijih leptira.

(3) Mjere zastite: leptiri su opcéenito ugrozeni uslijed regulacije voda $to izaziva promjene stanista
uz vodotoke i isuSivanje vlaznih stanista; uniStavanja Suma i promjena u gospodarenju Sumama
koje uklju€uju uniStavanje starih hrastova i CiSéenje rubova Suma; kemijskog oneciséenja;
intenziviranja poljoprivredne proizvodnje; sukcesije livadnih stanisSta; te sakupljaCke aktivnost
kolekcionara.

(4) U cilju zastite leptira trebalo bi prvenstveno o€uvati vodena i mo¢varna stanista te o njima voditi
brigu prilikom gospodarenja Sumama i travnjacima, melioraciji i vodnogospodarskim zahvatima.

Clanak 325.

(1) S obzirom na prisutnost odgovarajuéeg staniSta, ovo je podrucje obitavanja slijedeéih
predstavnika podzemne faune prema Crvenoj knjizi podzemne faune Hrvatske (u tisku):

(2) Ugrozene podzemne zivotinje na podrucju Grada Buja (SZ - strogo zasti¢ene, Z - zasticene; EN
-ugrozene, VU - osjetljive, NT - niskorizicne, DD - nedovoljno poznate; ZZP - Zakon o zastiti
prirode):

- Marifugia cavatica — 3piljski cjeva$ Kategorija ugroZenosti: VU Zastita o ZZP: SZ Direktiva o
stanidtima: kroz zastitu stanista

- Spiljski cjevas (Marifugia cavatica) — kategorija ugroZenosti: VU - osjetljiva vrsta

- Ekologija: Obitava u estavelama, aktivnim ponorima, te podzemnim tokovima voda. Zbog
godisnjih kolebanja razine vode, dio godine kolonije ostaju izvan vode, ali u vrlo vlaznoj sredini.
Na pogodnim mjestima tvore svojom mnozinom osobito mikrostaniste, do preko metra debele
naslage cjevc&ica mrtvih i zivih jedinki.

- Razlozi ugrozenosti: Zagadenje podzemnih voda, osobito anorganskim otrovima. Skretanje
podzemnih tokova, a posebno prirodnih pravaca otjecanja poplavnih voda. Naru$avanje ciklusa
povremenog plavljenja krskih polja. Odvodenje voda s krskih polja mimo prirodnih ponora.

(3) Mjere zastite: ugraditi zastitu vrste i njenih staniSta u vodnogospodarske planove: sprijediti
zagadenje podzemnih voda slivnog podru€ja nalaziSta i ne dozvoliti uniStavanje stanista. Pri
planiranju i izvodenju hidrotehnickih i melioracijskih radova prethodnim studijama utvrditi lokacije s
populacijama ugrozenih podzemnih Zivotinja vezanih uz vodena stanista, te posebnim tehnickim

povrsina i fiziko uniStavanje stanista (nalazista) do kojeg dolazi npr. izgradnjom luka, marina i dr.
Clanak 326.
(1) Alohtone vrste predstavljaju velik problem i drugi su razlog smanjenja bioloSke raznolikosti na

globalnom nivou, odmah nakon direktnog unistavanja staniSta. Prema Zakonu o zastiti prirode,
zabranjeno je uvodenje stranih divljih svojti u ekoloSke sustave.

3.1.1.2. Ugrozena i rijetka stanista
Clanak 327.

(1) Od tipova staniSta koji zahtijevaju provodenje mjera o€uvanja sukladno Zakonu o zastiti prirode
i EU Direktivi o staniStima, na podrucju Grada Buja prisutni su stanisni tipovi koji su iskazani u
narednom tabli€nom prikazu. UgroZena i rijetka staniSta prema Pravilniku o vrstama stanis$nih
tipova, karti staniSta, ugrozenim i rijetkim staniSnim tipovima te o mjerama za o€uvanje stanisnih
tipova (N.N. 7/06, 119/09) i EU Direktivi o staniStima istaknuta su oznakom®*.

(2) Zastupljenost stanisnih tipova na podrucju Grada Buja (tip staniSta — NKS):
1. NKS: aktivha seoska podrucja — kod JlII; 1,50 %
2. NKS: aktivna seoska podrucja/urbanizirana seoska podrucja — kod J11/J13; 0,40 %
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3. NKS: dragdici — kod 031; 0,73 %

. NKS: erodirane povrSine — kod 841; 0,73 %

. NKS: intenzivno obradivane oranice na komasiranim povrsinama — kod 131; 0,21 %
. NKS: javne neproizvodne kultivirane zelene povrSine — kod 181; 0,04 %

. NKS: mozaici kultiviranih povrSina — kod 121; 38,04 %

NKS: mozaici kultiviranih povrSina/aktivha seoska podrudja/javne neproizvodne kultivirane
zelene povrSine — kod 121/J11/181; 0,99 %

9. NKS: mozaici kultiviranih povrdina/submediteranski i epimediteranski suhi travnjaci*/busici* —
kod 121/C35/D34; 0,93 %

10. NKS: nasadi Cetinjaa — kod E92; 6,41 %

11. NKS: povrsine slanih, plitkih, muljevitih moc&vara pod halofitima* — kod F11; 0,06 %
12. NKS: povrsinski kopovi — kod J43; 0,34 %

13. NKS: primorske, termofilne Sume i Sikare medunca* — kod E35; 29,29 %

o N o o b~

14. NKS: primorske, termofilne Sume i Sikare medunca*/submediteranski i epimediteranski suhi
travnjaci* — kod E35/C35; 2,74 %

15. NKS: submediteranski i epimediteranski suhi travnjaci*/dracici — kod C35/D31; 5,70 %

16. NKS: submediteranski i epimediteranski suhi travnjaci*/ primorske, termofilne Sume i Sikare
medunca* — kod C35/E35; 4,34 %

17. NKS: urbanizirana seoska podrucja — kod 113; 0,38 %
18. NKS: vinogradi — kod 153; 5,69 %
19. NKS: voénjaci — kod 151; 1,46 %

(3) Stijene - tocila:

1. NKS: kvarnersko-liburnijske vapnenacke stijene*/ilirsko-jadranska, primorska tocila* - kod
B141/B22

(4) Morska obala:

1. NKS: stjenovita morska obala*/biocenoza gornjih stijena mediolitorala Biocenoza donijih
stijena mediolitorala® - kod F4/G241/G242

2. NKS: stjenovita morska obala*/zajednice morske obale na ¢&vrstoj podlozi pod utjecajem
Covjeka/biocenoza gornjih stijena mediolitorala*/biocenoza donjih stijena
mediolitorala*/zajednice mediolitorala na ¢vrstoj podlozi pod utjecajem Covieka — kod
F4/F512/G241/G242/G252

Clanak 328.

(1) Prema Nacionalnoj klasifikaciji (MINK 2005.) ugroZena i rijetka staniSta prisutna na ovom
podrucju opisa na su na slijedeci nacin:

- B.1.4.1. Kvarnersko-liburnijske vapnenacke stijene (Sveza Centaureo-Campanulion H-i¢.
1934) - Hazmofitska vegetacija stjenjaCa pukotinjarki koja se razvija u pukotinama suhih
vapnenackih stijena u mediteranskom podrucju Sjevernog i Srednjeg Jadrana.

- 8.2.2. llirsko-jadranska, primorska toCila (Sveza Peltarion alliaceae H-i¢. in Domac 1957) -
Vegetacija jadranskih, primorskih tocila razvijena je najve¢im dijelom u isto¢nojadranskom
primorju od Trsta na sjeveru do Crnogorskog primorja na jugu, te na nekoliko mjesta
apeninske-zapadnojadranske obale.

- C.3.5. Submediteranski i epimediteranski suhi travnjaci (Red SCORZONERETALIA VILLOSAE
H-i¢. 1975 (=<SCORZONERO-CHRYSOPOGONETALIA H-i¢. et Ht. (1956) 1958 p.p.) - pripadaju
razredu FESTUCO-BROMETEA Br.-Bl. et R. Tx. 1943. Tom skupu staniSta pripadaju zajednice
razvijene na plitkim karbonatnim tlima duzZ istoénojadranskog primorja, uklju€ujuéi i dijelove
unutrasnjosti Dinarida do kuda prodiru utjecaji sredozemne klime.

- D.3.4. Busici (Razred ERICO-CISTETEA Trinajsti¢ 1985) - Navedeni skup predstavlja niske,
vazdazelene Sikare koje se razvijaju na bazi¢noj podlozi, kao jedan od degradacijskih stadija
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vazdazelene Sumske vegetacije. lzgradene su od polugrmova koji uglavnom pripadaju
porodicama Cistaceae (Cistus, Fumana), Ericaceae (Erica), Fabaceaae (Bonjeanea hirsuta,
Coronilla valentina, Ononis minutissima), lamiaceae (Rosmarinus offtcinalis, Corydothymus
capitatus, Phlomis fruticosa), a razvijaju se kao jedan od oblika degradacijskih stadija
vazdazelene Sumske vegetacije.

- E.3.5. Primorske, termofilne Sume i Sikare medunca (Sveza Ostryo-Carpinion orientalis Ht.
(1954) 1959) - pripadaju unutar razreda QUERCO-FAGETEA Br.-Bl. et Vlieger 1937 redu
QUERCETAI/A PUBESCENT/S Klika 1933.

- F.1.1. Povrsine slanih, plitkih, muljevitih mo¢vara pod halofitima - to su plitki dijelovi mora, u
zoni djelovanja plime i oseke, u kojima se trajno talozi pjeS¢ano-glinasti mulj, bogat hranjivim
tvarima.

- F.4. Stjenovita morska obala

- G.2.4.1. Biocenoza gornjih stijena mediolitorala - ova biocenoza vise je izlozena susenju nego
biocenoza donjih stijena mediolitorala. Tu dominiraju litofitske cijanobakterije (veéinom
endolitske), neki puzevi roda Patella te ciripedni raci¢i vrste Chthamalus stellatus. Ova je
biocenoza Siroko rasprostranjena u Jadranu.

- G.2.4.2. Biocenoza donjih stijena mediolitorala - ova biocenoza manje je izloZzena su$enju
nego biocenoza gornjih stijena mediolitorala. Tu su narocito vazne asocijacije s crvenim algama
koje inkrustiraju kalcijev karbonat te na nekim mjestima (npr. na pucinskoj strani otoka srednjeg
Jadrana) stvaraju organogene istake (tzv. trotoare) u donjem pojasu mediolitorala (asocijacije
G.24.21.,G.24.22.iG.24.23.).

Clanak 329.

(1) Mjere zastite — B. Neobrasle i slabo obrasle kopnene povrsine:
- oCuvati povoljnu strukturu i konfiguraciju te dopustiti prirodne procese, ukljuCujuéi eroziju;

- oCuvati bioloSke vrste znaCajne za stanisni tip; ne unositi strane (alohtone) vrste i genetski
modificirane organizme;

- sprijeCiti vegetacijsku sukcesiju te uklanjati vrste, pogotovo drvenaste, koje obrastaju tocilo a
ne pripadaju karakteristi¢nim toCilarkama;

- poticati sto€arstvo na planinskim, otoénim i primorskim tocilima zbog o€uvanja golog tla i
spreavanja sukcesije;

- postavljanje novih, te izmjestanje postoje¢ih penjackih i planinarskh putova provesti na nacin
koji ne ugroZava rijetke i ugroZene biljne i Zivotinjske vrste.

(2) Mjere zastite — C - D. Travnjaci, cretovi, visoke zeleni i Sikare:

- gospodariti travnjacima putem ispase i rezimom koS$nje, prilagodenim staniSnom tipu, uz
prihvatljivo koriStenje sredstava za zastitu bilja i mineralnih gnojiva;

- oCuvati bioloSke vrste znacajne za stanidni tip; ne unositi strane (alohtone) vrste genetski
modificirane organizme;

- oCuvati povoljni omjer izmedu travnjaka i Sikare, ukljuCujuci i sprieCavanje procesa sukcesije
(sprjeCavanje zarastanja travnjaka i cretova i dr.) te na taj nacin osigurati mozai¢nost stanista;

- oCuvati povoljnu nisku razinu vrijednosti mineralnih tvari u tlima suhih i vlaznih travnjaka;

- oCuvati povoljni vodni rezim, ukljuujuéi visoku razinu podzemne vode na podruéjima cretova,
vlaznih travnjaka i zajednica visokih zeleni, osigurati njihovo stalno vlazenje i redovitu ispasu,
odnosno ko3dnju;

- oCuvati povoljnu gradu i strukturu morskoga dna, obale, priobalnih podrucja i rije¢nih usca;

- provoditi prikladni sustav upravljanja i nadzora nad balastnim vodama brodova, radi
sprjeCavanja Sirenja invazivnih stranih vrsta putem balastnih voda;

- sprijeCiti nepropisnu gradnju na morskoj obali i sanirati nepovoljno stanje gdje god je moguce;
- ne iskoristavati sedimente iz sprudova u priobalju;
- uklanjati strane invazivne vrste;
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- osigurati stalno mijeSanje morske i slatke vode u estuariima, te ocuvati povoljna
fizikalno-kemijska svojstva vode u estuarijima, lagunama, uvalama i zaljevima ili ih poboljsati,
ukoliko su nepovoljna za opstanak stanista i njihovih zna&ajnih bioloskih vrsta;

- odrZavati spoj lagune s morem i omoguditi stalnu vezu, a u slu¢aju prirodnog ili umjetnog
zatvaranja prolaza potrebno ga je ponovo prokopati te po potrebi produbljivati dno lagune zbog
izdizanja tla uslijed nanosa organskog materijala;

- oCuvati muljevite, pjeskovite, Sljunkovite i kamenite obale u njihovom prirodnom obliku s
prirodnom vegetacijom te sanirati devastirana podrucja gdje god je moguce.

(3) Mjere zastite — E. Sume
- gospodarenje Sumama provoditi sukladno nacelima certifikacije Suma;

- prilikom dovrsnoga sijeka vecéih Sumskih povrSina, gdje god je to moguce i prikladno, ostavljati
manje neposjecene povrsine;

- U gospodarenju Sumama ocuvati u najvecoj mjeri Sumske Cistine (livade, padnjaci i dr.) i
Sumske rubove;

- U gospodarenju Sumama osigurati produljenje sjeCive zrelosti zavi¢ajnih vrsta drveéa s obzirom
na fizioloSki vijek pojedine vrste i zdravstveno stanje Sumske zajednice;

- U gospodarenju Sumama izbjegavati uporabu kemijskih sredstava za zastitu bilja bioloskih
kontrolnih sredstava (‘control agents");

- ne koristiti genetski modificirane organizme;

- oCuvati bioloSke vrste znaCajne za stanisni tip; ne unositi strane (alohtone) vrste i genetski
modificirane organizme;

- u svim Sumama osigurati stalan postotak zrelih, starih i suhih (stojec¢ih i oborenih) stabala,
osobito stabala s dupljama;

- U gospodarenju Sumama osigurati prikladnu brigu za o€uvanje ugrozenih i rijetkih divljih svojti
te sustavno pracenje njihova stanja (monitoring);

- poSumljavanje, gdje to dopustaju uvjeti stanista, obavljati autohtonim vrstama drvecéa u sastavu
koji odrazava prirodni sastav, koristeci prirodi bliske metode;

- poSumljavanje neSumskih povrSina obavljati samo gdje je opravdano uz uvjet da se ne
ugroZavaju ugrozeni i rijetki neSumski stanisni tipovi;

- uklanjati strane invazivne vrste sa svih Sumskih povrsina;
- osigurati povoljan vodni rezim u poplavnim Sumama;

- detaljne mjere za ocCuvanje Sumskih staniSta propisuju se uvjetima zastite prirode za
odgovaraju¢e Sumsko-gospodarske osnove na podru¢ju Grada Buja.

(4) Mjere zastite — F.,G. i K Morska obala, more i kompleksi stanista (estuariji, lagune i velike plitke
uvale i zaljevi)

- oCuvati povoljna fizikalna i kemijska svojstva morske vode ili ih poboljSati tamo gdje su
pogorsana;

- osigurati najmanje sekundarno prociS¢avanje gradskih industrijskih voda koje se ulijevaju u
more.

(5) Mjere zastite — |. Kultivirane neSumske povrsine i staniSta s korovnhom i ruderalnom vegetacijom

- oCuvati vegetaciju pukotina starih zidova, sprijeciti uklanjanje vegetacije zapunjavanje pukotina
gradevinskim materijalom;

- uz vodotoke i vlazne Sume oCuvati otvorene povrsine s vlaznim tlom bogatim dusikom;

- uklanjati invazivne vrste;

- osigurati plavljenje stanista i povoljan vodni rezim;

- oCuvati korovne zajednice Cije su karakteristiCne biljne vrste ugrozene na nacionalnoj razini;
- sprijeCiti vegetacijsku sukcesiju i uklanjati Sumske vrste.
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(6) Mjere zastite — lzgradena iindustrijska stanista
- oCuvati napustene bazene solana, te poticati njihov povratak u aktivno stanje;
- sprijecCiti vegetacijsku sukcesiju i oCuvati endemi¢ne svojte;
- uklanjati invazivne vrste;

- oCuvati povoljni vodni rezim, ukljuCujuéi visoku razinu podzemne vode na podrucjima
termofilnih Sikara, sprijeciti sukcesiju i uklanjati vrste drveca koje zasjenjuju staniste;

- poticati ozivljavanje ekstenzivnog stoCarstva u nizinskim, brdskim, planinskim, otoCnim i
primorskim travnjackim podrucjima;

- poticati odrzavanje travnjaka koSnjom prilagodenom staniSnom tipu;

- provoditi revitalizaciju degradiranih travnjackih povrsina, posebno cretova i vlaznih travnjaka, te
travnjaka u visokom stupnju sukcesije;

- na jako degradiranim, napustenim i zaraslim travnjackim povrS§inama za potrebe ispase
potrebno je provesti - ograniCeno paljenje te poticati stoCarstvo;

- uklanjati strane invazivne vrste sa svih travnjackih povrsina i Sikara;

- oCuvati buSike, te sprjeCavati sukcesiju povremenim uklanjanjem nekih drvenastih vrsta i
kontroliranim paljenjem;

- oCuvati Sikare sprudova i priobalnog pojasa velikih rijeka;

- oCuvati vegetacije visokih zelenih u kontaktnim zonama Suma i otvorenih povrsina, te sprijeciti
njihovo unisStavanje prilikom izgradnje i odrzavanja Sumskih cesta i putova.

Clanak 330.
(1) Potrebno je inventarizirati ouvane prirodne plaze te u postupku izdavanja uvjeta i mjera zastite
prirode za prostorne planove opcina i gradova utvrditi uvjete za izdavanje koncesija; ugovorima o
koncesijskom odobrenju propisati mjere zastite prirode, a posebno mjere oCuvanja priobalne
vegetacije. Na pjeS€anim plazama uklanjati invazivnu vrstu Carpobrotus edulis u cilju oCuvanja
autohtone vegetacije. Ne planirati Sirenje gradevinskog podru¢ja na racun ugroZenih mocvarnih i

obalnih staniSta. Zaustaviti daljnju degradaciju preostalih mocvarnih i obalnih stanista, te prema
mogucénostima izvesti njihovu revitalizaciju.

Clanak 331.
(1) Prilikom planiranja prometnih koridora birati varijantu najmanje pogubnu za ugrozena stanista i

podru€ja vazna za ugrozene vrste. Prilikom planiranja potencijalnih lokacija za vjetroelektrane
uvaziti ograni€enja nuzna za zastitu ugrozenih vrsta ptica i SiSmisa.

3.1.2. Kulturna bastina
Clanak 332.

(1) Cjelokupno podrucje Grada Buja predstavlja izuzetnu, u znac¢ajnoj mjeri o€uvanu ambijentalnu
vrijednost koja se €uva i &titi sveukupnim planskim rjeSenjem, razgrani€enjem podrucja na sljedeci
nacin:
- Planom su odredena podruéja kulturnih dobara drzavne, zupanijske i lokalne razine znacaja,
upisanih u registar kulturnih dobara i evidentiranih ovim Planom:
- povijesne graditeljske cjeline,
- arheoloska bastina,
- povijesni sklopovi i gradevine,
- etnoloSka bastina.
Clanak 333.
(1) Planom se diferenciraju dvije osnovne kategorije krajobraznih, prirodnih i kulturno-povijesnih
cjelina i drugih vrijednosti:
- zastita utvrdena na temelju zakona i drugih propisa

Oznaka: 579-20260929-S02 Stranica 188 od 206



Prostorni plan uredenja Grada Buja

- zastita zasnovana na temelju vazecih odluka, te odredbi vazecih prostornih planova i ovog
Plana.

Clanak 334.
(1) Na podrucju obuhvata Plana nalaze se registrirana kulturna dobra, te ona koja su evidentirana u
strunoj literaturi. Na sva zasti¢ena kulturna dobra, kao i na kulturna dobra evidentirana ovim

Planom odgovarajuée se primjenjuju mjere zastite propisane Zakonom o zastiti i oCuvanju kulturnih
dobara.

(2) Planom su obuhvacena nepokretna kulturna dobra unesena u Registar kulturnih dobara
Republike Hrvatske, zastiéena u smislu vazecih propisa, kako slijedi (Zasticena kulturna dobra):

- UrbanistiCka cjelina grada Buja - broj upisa u registar kulturnih dobara Republike Hrvatske Z
2679

- Gradski fortifikacijski sustav Buja
- Kultivirani krajolik humka akropolskog naselja Buje

- Buje — arheolosko nalaziSte na lokalitetu Sv. Margareta, uz zgradu Gimnazije - broj upisa u
Registar kulturnih dobara Republike Hrvatske Z 1136

- HidroarheoloSka zona od granice Slovenije do Umaga - broj upisa u registar kulturnih dobara
107, br. rjeSenja 313/1 od 22.12.1966.

- Ruralna cjelina Kastel iznad Dragonje - broj upisa u Registar kulturnih dobara Republike
Hrvatske Z 2482

- Kultivirani krajolik humka akropolskog naselja Kastel
- Arheolo$ko nalaziste na lokalitetu Kastel iznad Dragonje

- Civilna gradevina — kompleks uljare u Bujama - broj upisa u Registar kulturnih dobara
Republike Hrvatske Z 401

- Ostaci renesansne kuce u Bujama na k.€. zgr. 372/3 k.o. Buje - broj upisa u Registar kulturnih
dobara Republike Hrvatske Z 4650

Clanak 335.
(1) Planom se preporucuje registracija u smislu vazecih propisa sljede¢ih nepokretnih kulturnih
dobara:
- Poluurbana i ruralna cjelina Momjan
- Kultivirani krajolik humka akropolskog naselja Momjan

(2) Dodatno, Planom je utvrdena i zasticena vrijedna krajobrazna cjelina lokalnog znacaja - Sire
podru¢je Momjana i Kastela Momjan (Rota), oznacena u grafickom dijelu Plana, unutar koje nije
dozvoljena gradnja gradevina visokogradnje izvan gradevinskih podrucja.

Clanak 336.

(1) Popisana su podrucja kulturnog dobra (zk):
(2) ArheoloSko nalaziste uz zgradu Gimnazije Z-855
(3) Kompleks uljare Z-4016
(4) Kulturno - povijesna cjelina grada Buja Z-2679
(5) Ostaci renesansne kuc¢e Z-4650
(6) RuSevine kastela Momjan (Rota) s pripadajuéim okruzenjem Z-7515
(7) Zupna crkva sv. Servula sa zvonikom P-6818
Clanak 337.

(1) Kulturna bastina zasticena mjerama prostornog plana:
1. Civilna gradevina:
a. Ruralna cjelina Trkusi
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b. Sajmiste u Bujama
c. stari vinarski podrum u Bujama
d. Stancija na cesti Brda - Kuéibreg
e. Stancija Zrinci
f. Civilna gradevina pored sakralne gradevine u Malotiji
2. Etnoloska gradevina:
a. Etnoloske gradevine u GardoSima
b. EtnoloSke gradevine u Jurinima
c. EtnoloSke gradevine u Momjanu
d. EtnoloSke gradevine u MoroZiji
e. Etnoloske gradevine u Paldigiji
f. EtnoloSke gradevine u Stanovi¢ima
g. Etnoloske gradevine u Smilovi¢ima
3. EtnoloSko podrucje:
a. Etnolosko podrucje potoka Argila
b. Etnolosko podrucje potoka Bazuje
4. Graditeljski sklop:
a. Civilni stambeno - gospodarski sklop u Fratriji
b. Civilni stambeno - gospodarski sklop u Gaderima
c. Civilni stambeno-gospodarski sklop u Volpiji
d. Graditeljski sklop — kastel u Momjanu
e. Graditeljski sklop u GardosSima

—h

Graditeljski sklop u Jukima
g. Graditeljski sklop u Jurcaniji
h. Graditeljski sklop u Kucibregu
i. Graditeljski fortifikacijski sustav Buja
j- Ruralna cjelina Gamboci
k. Stancija Krevato
I. Stancija Markovac
m. Graditeljski sklop u Kaldaniji
5. Graditeljski sklop/sakralna gradevina:
a. Graditeljski sklop u Kanedolu s pokloncem
6. Seosko naselje:
a. Baredine
b. Ruralna cjelina Bibali
c. Ruralna cjelina Brda
d. Ruralna cjelina BreSani
e. Ruralna cjelina Bri¢
f. Ruralna cjelina Bucaji
g. Ruralna cjelina Buroli
h. Ruralna cjelina Dramac
i. Ruralna cjelina Kontarini
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j- Ruralna cjelina Krasica
k. Ruralna cjelina Kremenje
I. Ruralna cjelina Krsete
m. Ruralna cjelina Kucibreg
n. Ruralna cjelina Lalovici
0. Ruralna cjelina Lozari
p. Ruralna cjelina Ljubljanija
r. Ruralna cjelina Marusici
s. Ruralna cjelina Merisce
t. Ruralna cjelina Montrin
u. Ruralna cjelina Oskorus$
v. Ruralna cjelina Paliski
z. Ruralna cjelina Smilovici
aa. Ruralna cjelina Sajini
ab. Ruralna cjelina Vinjarija
ac. Ruralna cjelina ViZinada

7. Gradsko-seoska naselja:
a. Ruralna cjelina Triban

8. Sakralne gradevine:
a. Crkva sv. lvana Krstitelja na groblju Meri&c¢e

(o2

. Crkva (zupna) sv. Jakova u Brdima

c. Crkva sv. Jurja u Oskorusu

d. Crkva sv. Jurja u Tribanu

e. Crkva sv. Justine u Kuéibregu

f. Crkva sv. Katarine na groblju u Oskurusu

g. Crkva sv. Lucije (Srbar pokraj Marusic¢a, groblje)

h. Crkva sv. Marije Magdalene (Bri¢, groblje)

i. Crkva sv. Marije (Fabijanci¢i, desno od ceste Momjan-Kremenje)
j. Crkva sv. Martina u Momjanu

k. Crkva sv. Mihovila arhandela nadomak Vizinade (pokraj Kastela)
I. Crkva sv. Maura ili Majka BoZja od Zdravlja u selu Sv. Mauro
m. Crkva sv. Petra i Pavla u Kretama

n. Crkva sv. Petra u Momjanu

0. Crkva sv. Petra na podrucju Srbara

p. Crkva sv. Roka na Momjanskom groblju

r. Crkva sv. Roka u Burolima

s. Crkva sv. Sabe

t. Crkva sv. Stjepana u Krasici

u. Sakralna gradevina — poklonac u Brdima

v. Sakralna gradevina — poklonac u Gobcima

z. Sakralna gradevina — poklonac u Malotiji

aa. Sakralna gradevina — poklonac u Momjanu
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9. Groblja:
a. Groblje Bri¢
b. Groblje Buje
c. Groblje Kastel
d. Groblje Krasica
e. Groblje Krsete
f. Groblje Marusici
g. Groblje Merisce
h. Groblje Momjan
i. Groblje Oskoru$
j. Groblje Triban
k. Novo groblje
10. Parenzana
11. Spomen objekt
Clanak 338.

(1) Evidentirana arheolo$ka bastina (arheoloski lokaliteti):
(2) Arheolosko nalaziste na lokalitetu Baredine

(3) Arheolosko nalaziste na lokalitetu Bracanija

(4) ArheoloSko nalaziste na lokalitetu Casai

(5) Arheolosko nalaziste na lokalitetu Cingarela

(6) Arheolosko nalaziste na lokalitetu Cupiga

(7) ArheoloSko nalaziste na lokalitetu Fineda/Finida

(8) Arheolosko nalaziste na lokalitetu Fratta

(9) ArheoloSko nalaziste na lokalitetu Hum

(10) Arheolosko nalaziste na lokalitetu Kalandrija

(11) Arheolo$ko nalazidte na lokalitetu Kaldanija

(12) Arheolosko nalaziste na lokalitetu Kastanjari — Skuljka
(13) Arheolo$Sko nalaziste na lokalitetu Kastion

(14) Arheolo$ko nalazidte na lokalitetu Kavruja

(15) Arheolosko nalazidte na lokalitetu Klavac

(16) ArheoloSko nalaziste na lokalitetu Kolombanija

(17) Arheolosko nalaziSte na lokalitetu Kontarini

(18) Arheolo$ko nalaziste na lokalitetu Krug

(19) Arheolosko nalazidte na lokalitetu Madona delle Vigne — Monte Baster

(20) Arheolosko nalaziste na lokalitetu Markovac

(21) Arheolosko nalaziste na lokalitetu Mandaloro

(22) Arheolosko nalaziste na lokalitetu Mira

(23) Arheolosko nalazite na lokalitetu Monte di Mazzoria
(24) Arheolo$ko nalaziste na lokalitetu Momjan

(25) Arheolosko nalaziste na lokalitetu Monte degli Olmi
(26) Arheolosko nalaziste na lokalitetu Pecina kod Lozari
(27) Arheolosko nalaziste na lokalitetu Pecina Mira
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(28) Arheolosko nalaziste na lokalitetu Stancija Fanelli
(29) Arheolosko nalaziste na lokalitetu Stancija Farameja
(30) Arheolo$ko nalaziste na lokalitetu Sv. Eufemija
(31) ArheoloSko nalaziste na lokalitetu Sv. Elizej
(32) Arheolo$ko nalaziste na lokalitetu Sv. Franjo
(33) ArheoloSko nalaziste na lokalitetu Sv. Jelena
(34) Arheolosko nalaziste na lokalitetu Sv. Kancijan
(35) Arheolosko nalaziste na lokalitetu Sv. Nikola pokraj Sorbara
(36) ArheoloSko nalaziste na lokalitetu Sv. Pelagij
(37) Arheolosko nalaziste na lokalitetu Sv. Pelegrin
(38) Arheolosko nalaziste na lokalitetu Sv. Stjepan
(39) Arheolosko nalaziste na lokalitetu Savarinovac
(40) Arheolosko nalaziste na lokalitetu Skrline
(41) ArheoloSko nalaziste na lokalitetu Tiola, kod Brda
(42) Arheolosko nalaziste na lokalitetu Tiola, kod Krasice
(43) Arheolosko nalaziste na lokalitetu Volpija

- Arheolo8ko nalaziste na lokalitetu Vizinada

Clanak 339.

(1) Popisana su podrucja zajednickih obiljeZja:

(2) Povijesno graditeljska cjelina Momjan-Kastel Rota, planom zasti¢éeno kulturno dobro -
Momjanski kastel s okolicom

(3) Povijesno graditeljske cjeline Buje i Kastel podruc¢je zone "A" - potpuna zastita povijesnih
struktura

(4) Povijesno graditeljske cjeline Buje i Kastel podru¢je zone "B" - djelomi¢na zastita povijesnih
struktura

(5) Povijesno graditeljske cjeline Buje i Kastel podrucje zone "C" - ambijentalna zastita
(6) Planom zasti¢ena vrijedna krajobrazna cjelina - podrucje zastite krajobraza Momjana

(7) Zastitni obalni i kopneni pojas — obalni pojas cijelom duzinom obale Grada Buja, Sirine 100 m;
kopneni pojas u zaledu zastitnog obalnog pojasa Sirine 100 m

(8) Hidroarheoloski zastitni pojas
Clanak 340.

(1) Planom je evidentirano nepokretno kulturno dobro:

(2) Kultivirani krajolik humka akropolskog naselja Kastel, ArheoloSko nalaziSte na lokalitetu Kastel
iznad Dragonje.

3.1.2.1. Buje
Clanak 341.

(1) U podrucju urbanisti¢ke cjeline grada Buja iz ¢lanka 332. i 337. ovih odredbi utvrduju se mjere
oCuvanja i zastite na sljedeci nacin:

- Planom su nacgelno odredene prostorne mede kulturnog dobra, u kojima se propisuje sustav
mjera zastite. Detaljne prostorne mede kulturnog dobra odredene su aktom o zastiti kulturnog
dobra nadleznog tijela drzavne uprave.

- U zoni A propisuje se cjelovita zastita kulturno povijesnih vrijednosti uz najve¢e moguce
postivanje tradicije i funkcije prostora i sadrzaja. Nije dopusteno unoSenje novih struktura, a
moguce je prilagodavanje funkcija i sadrzaja suvremenim potrebama uz minimalne intervencije
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u povijesne strukture (sanacija, konzervacija, konzervatorska rekonstrukcija).

- U zoni B propisuje se zastita osnovnih elemenata prostorne povijesne matrice i karakteristicnih
kompleksa grupa gradevina, pojedinih gradevina i drugih vaznih vrijednosti, a prije svega
gabarita, povijesnih sadrzaja i oblika. Dopustene su odgovarajuce intervencije u smislu
prilagodavanja funkcija i sadrzaja suvremenim potrebama (konzervacija, rekonstrukcija,
povezivanja povijesnih i novih struktura: interpolacija, rekompozicija, integracija).

- U zoni C propisuje se zastita krajobraznog karaktera cjeline. Obaveznom kontrolom gabarita i
oCuvanjem vrijednih vizura §titit ¢e se i isticati urbane, arhitektonske i krajobrazne vrijednosti
kulturnog dobra. Intervencije u prostoru dopustene su samo uz pridrzavanje osnosnih
konzervatorskih nalela i za$tite kulturno povijesne cjeline (uredenje prostora, gradnja,
rekonstrukcija).

- U zoni istraZivanja | (podrucja zona A i B, te uz njih podrucje na breZuljku Sv. Margarete) sve
intervencije u prostoru uvjetovane su prethodnim arheoloSkim istrazivanjima i nadzorom, a
svaka intervencija podredena je rezultatima provedenih istraZivanja.

- Zastitni i drugi radovi na podrucju ovog kulturnog dobra mogu se poduzeti samo uz prethodno
odobrenje nadleznog tijela drzavne uprave.

- Ovo kulturno dobro moze se koristiti samo u izvornoj namjeni ili za namjenu koju odredi
nadlezno tijelo drzavne uprave, sve sukladno odredbama ovog Plana.

(2) Nadlezno tijelo drzavne uprave moZze propisati i druge mjere zastite ovoga kulturnog dobra.

(3) Kod utvrdivanja mjera oCuvanja i zastite nadlezno tijelo ¢e konzultirati Konzervatorsku podlogu
povijesne jezgre Grada Buja (Arhitektornski fakultet u Zagrebu, lipanj 2014.g.).

3.1.2.2. Momjan
Clanak 342.

(1) U grafickom prikazu Plana 1.2. KN-2-1 Gradevinska podrucja i 3.1.2. ZP-1-2- Kulturna bastina
k.o. Momjan dan je obuhvat zastite kulturnog dobra poluurbane i ruralne cjeline naselja Momjan za
koju se odreduje planska zastita. Osnova za utvrdivanje mjera planske zastite je Konzervatorska

podloga naselja Momjan (ABCD d.o.o., Poreg, rujan-listopad 2020.), Ciji je sadrZaj ugraden u ovaj
Plan.

(2) ZONA A - ZONA MOMJANSKOG KASTELA s okolicom — predstavlja izdvojenu cjelinu u dodiru
sa zonom B. Unutar ove zone nije dozvoljena nikakva novogradnja, unutar ni izvan granica
gradevinskog podrucja naselja Momjan. Dozvoljeni su radovi u svrhu istraZivanja, sanacije,
restauracije, konzervacije i prezentacije Momjanskog kastela Rota, te odrzavanje obuhvacéenih
stambenih gradevina odnosno njihova obnova bez promjene gabarita, u cilju uskladivanja sa
smjernicama za obnovu postojeéih gradevina. Uredenje Setnica, edukativnih staza, kultivacija i
obnova terasa i sl., bez elemenata visokogradnje.

(3) ZONA B — POVIJESNE JEZGRE DOLINJA VAS | GORINJA VAS - Unutar zone B, koja
obuhvaéa povijesne jezgre Dolinje Vasi i Gorinje Vasi, utvrduje se cjelovita zastita gradevina i
postojece urbanistiCke situacije. Potrebno je u najvecoj mogucéoj mjeri postivati zateCene prostorne
odnose, raspored i volumen objekata unutar cjeline te sam izgled, volumen i materijale od kojih je
pojedinatan objekt izgraden. Moguée je prilagodavanje postoje¢ih struktura suvremenim
sadrzajima (nhamjenama, ne arhitekturi) uz minimalne intervencije u zate€eno gradevinsko stanje.
Zahvati na objektima prvenstveno moraju biti sanacija, konzervacija i restauracija Sto ovisi o
postoje¢em gradevinskom stanju objekta te o njegovim ambijentalnim i/ili kulturno umjetni¢kim
vrijednostima. Ne preporu¢a se unoSenje novih struktura osim u dijelovima gdje je zabiljeZzena
izgradnja na Franciskanskom katastru iz 1820. odnosno 1877. godine.

(4) Smijernice za rekonstrukciju i obnovu postojecih gradevina u povijesnim jezgrama Gorinje i
Dolinje Vasi:

- Jezgre naselja je vazno Cuvati u postojeéim prostornim odnosima, volumenima i gabaritima.

- Prilikom rekonstrukcije pratiti izvorni volumen gradevina.

- Obzirom da su objekti, barem za danasnje standarde stanovanja relativno skromni, moguce je
spojiti u tlocrtu dva ili viSe objekata da bi se dobio korisni prostor koji zadovoljava danasnje
standarde. U slucaju takve obnove moraju se zadrzati vanjski volumeni objekata - ta specifi¢na
adicija volumena gdje se objekti naslanjaju jedan na drugi ali u izmaknutom tlocrtu, volumenu i
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visini predstavlja karakteristiku Istarskih naselja na uzvisinama. Volumeni objekta se dodiruju na
jednoj strani ali nisu iste visine i/ili Sirine. Prilikom obnove ne preporu¢aju se dogradnje,
nadogradnije i/ili prigradnje jer bi iste unificirale volumene i stvorile jedan veliki objekt povijesno
neutemeljen i ambijentalno neuskladen.

- Osim baladura, kojeg ima maniji dio ku¢a, proc¢elja objekata su plosna i lako Citljiva u svojoj
funkcionalnosti. Baladur je moguce obnoviti jedino na objektima gdje je on zateCen u
postoje¢em stanju.

- Zadrzati postojeéi raster otvora na fasadi.

- Krov se u pravilu realizira kao dvostresni, no na nekim je objektima i viSestre$ni te se u tim
objektima obnavlja kao takav tj. u zateCenom stanju.

- Sve bi fasade trebale biti ozbukane i to zbukom mineralnog sastava sa umijeSanom bojom.
Fugiranje kamena po procCeljima gradevina je neispravno i povijesno neutemeljeno.

- Za boje fasada se preporu€aju zemljani i zagasiti tonovi, nijanse zute/okera, a ukoliko se
koriste druge boje iz spektra, onda koristiti zagasiti/izblijedjeli ton istih.

- Prozore i 8kure se preporuca raditi od drva; ne preporu€aju se aluminij, PVC i sli¢ni novi
materijali.

- Pokrov krova kupa kanalicom, ako je moguée kombinacijom nove i stare, ili koristiti zagasiti
crveni crijep. Ne preporucaju se patinirane kanalice tipa “antico” jer ¢e crveni crijep vremenom
dobiti prirodnu patinu i bolje se uklopiti u ambijent.

- Odvod vode preko oluka (tzv. gurli) polukruznog presjeka, ne preporucaju se obi¢ni pocincani
profili ve¢ oli¢eni u tamnije tonove.

- Postoje¢e manje pregradnje i dogradnje pomocnih objekata (za Zivotinje, alat, strojeve i sl.) s
vremenom ukloniti ili ako su neophodne preoblikovati tako da budu manje i vizualno neutralnije.

- Nastaviti tradiciju gradnje lokalnim suhozidom od lokalnog tamnog kamena, ponavljajuéi slog
tipiCan za ovaj kraj. Kamen se koristi prilikom ogradivanja parcela, ali poglavito u terasama i uz
glavnu cestu te uz ostale putove/ceste.

- Smjernice za novogradnju u povijesnim jezgrama Gorinje i Dolinje Vasi: U jezgrama se moze
graditi na mjestima gdje su prema Franciskanskom katstru bile gradevine; (npr. Kuc¢a obitelji
Rota) prema zadanom tlocrtu, a u vecini sluCajeva poznata je i katnost objekta iz povijesnih
crteza i fotografija. Sto se tiCe arhitektonskog oblikovanja primjenjuje se konzervativni pristup
prema smjernicama za obnovu postojecih objekata.

(5) ZONA C — SIRE PODRUCJE MOMJANA. Prilikom gradevinskih intervencija na povijesnim
objektima ali i prilikom novogradnje moraju se uvazavati karakteristike kvalitete i tradicije gradnje
na obuhvaéenom i Sirem podruéju, te upotrebljavati kvalitetni detalji, proporcije i materijali
karakteristiCni za ovdasnju klimu i tradiciju. Horizontalni i vertikalni gabariti gradevina, oblikovanje
proCelja i krovista, te upotriebljeni materijali moraju biti uskladeni s okolnim povijesnim
gradevinama i krajolikom. Zahvati na povijesnim objektima prvenstveno moraju biti sanacija,
konzervacija i restauracija ali je dozvoljeno i povezivanje novih i povijesnih struktura.

(6) Za novogradnje unutar povijesne jezgre, kao i novogradnje na preostalim dijelovima
gradevinskog podrucja unutar zone C, Sto se ti€e arhitektonskog oblikovanja, primjenjuje se
konzervativni pristup prema smjernicama za obnovu postoje¢ih objekata. Zona C ima podosta
novogradnje i intervencije na tim objektima su mogucée u svrhu poboljSanja prostornih i oblikovnih
vrijednosti naselja.

(7) Na dijelovima gradevinskih podruéja zone C, izvan povijesne jezgre Gorinje Vasi, izuzetno je
moguca i novogradnja sa suvremenim pristupom oblikovanja gradevina — primjenom suvremene
arhitekture, isklju€ivo uz odobrenje nadleZnog tijela Grada Buja o vrsnodéi planiranog arhitektonskog
i urbanisti¢kog rjeSenja. Vrsno¢a ovakvog projekta ¢e se ocjenjivati osobito u odnosu na javni i
zajednicki prostor, odnos s kulturnim krajobrazom i cjelokupnim graditeljskim naslijedem
momjanstine. Nove gradevine ne smiju zauzimati dominantne polozZaje, niti se nametati svojom
ekspozicijom u odnosu na postojece vrijedno kulturno dobro.

(8) Na svim povrSinama unutar zone C, uredenje Setnica, edukativnih staza, kultivacija i obnova
terasa i sl. je pozeljno, bez elemenata visokogradnje izvan gradevinskog podrucja.

3.1.3. Krajobraz
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Clanak 343.

(1) Cjelokupno podrucje Grada Buja predstavlja izuzetnu, u znac¢ajnoj mjeri o€uvanu ambijentalnu
vrijednost koja se €uva i Stiti sveukupnim planskim rjeSenjem, razgrani€enjem podrucja na sljedeci
nacin:

- Planom su odredena podrudja: osobito vrijedan predjel - prirodni krajobraz.

Clanak 344.

(1) Planom se diferenciraju dvije osnovne kategorije krajobraznih, prirodnih i kulturno-povijesnih
cjelina i drugih vrijednosti:

- zastita utvrdena na temelju zakona i drugih propisa

- zastita zasnovana na temelju vazecih odluka, te odredbi vazecih prostornih planova i ovog
Plana.

Clanak 345.

(1) Planom su evidentirane sljedece prirodne vrijednosti Zupanijskog znac&aja:

- u kategoriji znagajni krajobraz fli$ni dio od Kastela do Cepiéa (Bujski Kras), Sjeverni obronci
kanjona rijeke Mirne ispod Nove Vasi.

Clanak 346.

(1) KZP - 2.1. - Dolina rijeke Mirne sa obroncima

(2) KK - 3. - Sire agrarno podrucje: Dajla, Nova vas, Brtonigla, Krasica, Buje
(3) Crvena Istra

(4) KZP - 2.2. - Momjanstina uklju¢eno i Suma Kornarija kod Marusi¢a

(5) KZP - 3.1.- Neizgradeni priobalni pojas sa otocima izvan gradevinskih podrucja, uklju¢eno i NP
Brijuni, kao i ostali zasti¢eni dijelovi prirode unutar, 1000 m od obalne linije, proSireno na Sumu
Kanedo kod Markovca, 8ire podrucje Paluda, povrine ispod Starog Labina prema Rabcu i uvali
Prklog, juzni obronci U¢ke do Plomina, Siri obuhvat zaljeva Budava do antickog grada Nezakcija

(6) Sjeverni dio: Savudrija - Umag - Novigrad
(7) Sjeverno podrucje: Momjan - slivno podrucje Dragonje
(8) Sjeverna visoravan: Buje - Kremenje - Marusi¢i - Sterna - Lucija - Martingi¢i - Triban

(9) Dolina rijeke Mirne sa sjevernim i juznim obroncima kanjona Mirne: Groznjan - Motovun -
Zavrs$je - Oprtalj - Zren;

(10) Planom zasti¢ena vrijedna krajobrazna cjelina - podrucje zastite krajobraza Momjana
Clanak 347.

(1) Popis to€aka vizura znacajnih u krajobrazu Grada Buja.
(2) KDT - 2. - Buje
(3) KDT - 3. - Momjan
(4) KDT - 2. - Kastel
Clanak 348.
(1) U podrugju urbanisticke cjeline grada Buja iz ¢lanka 333 . ovih odredbi utvrduju se mijere
oCuvanja i zastite na sljedeéi nacin:

- U zoni C propisuje se zastita krajobraznog karaktera cjeline. Obaveznom kontrolom gabarita i
oCuvanjem vrijednih vizura $§titit ¢e se i isticati urbane, arhitektonske i krajobrazne vrijednosti
kulturnog dobra. Intervencije u prostoru dopustene su samo uz pridrzavanje osnovnih
konzervatorskih nalela i zastite kulturno povijesne cjeline (uredenje prostora, gradnja,
rekonstrukcija).

(2) Nadlezno tijelo drzavne uprave moZze propisati i druge mjere zastite ovoga kulturnog dobra.
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(3) Kod utvrdivanja mjera oCuvanja i zastite nadlezno tijelo ¢e konzultirati Konzervatorsku podlogu
povijesne jezgre Grada Buja (Arhitektornski fakultet u Zagrebu, lipanj 2014.g.).

Clanak 349.

(1) ZONA D - PRIJEDLOG ZASTITE KRAJOBRAZA MOMJANSTINE - Momjanski krajobraz nije
dozivio promjene koje bi ga degradirale ili trajno promijenile, no da se isto ne bi dogodilo, daju se
smjernice buducih intervencija u ovom jedinstvenom krajobrazu koji se predlaze za zastitu kao
kulturno-povijesni krajobraz:

1.

Smjernice za gradnju novih gradevina u prostoru koji se predlaze za zastitu kao

kulturno-povijesni krajobraz.

2.

a. Prilikom planiranja smjeStaja novogradnji potrebno je uvaziti postojeCe urbane
karakteristike neposredne okoline te novogradnju uklopiti u postoje¢u izgradenu matricu
naselja koja se nalaze u predlozenom prostoru krajobrazne zastite.

b. Potrebno je voditi rauna o krajobraznoj izloZzenosti buduéih gradevina te stoga valja
uvaziti postojeéu parcelaciju zemljidta i prilagoditi se obliku i poloZaju zate€enih obliznjih
gradevina $to omogucuje organski rast mjesta kakav je prisutan u videstoljetnoj tradiciji.

c. Oblikovanje gradevine bastini tradicionalne arhitektonske elemente i kompozicijske
principe oblikovanja procCelja. To naCelno znadi da su objekti radeni u izduzenom tlocrtu
(tipitan omjer duzine i Sirine je 2:1), okomitih/zatvorenih povrSina fasada sa tradicionalnim
rasterom otvora (maksimalno 1/3 fasade su otvori) te visine objekata koja je nesto visa od
njegove Sirine.

d. Od ostalih elemenata tu je dvostresni krov pokriven kupa kanalicom, elementarno procelje
koje nema istaka, baladura ili sl. ve¢ je u potpunosti oZbukano zagasitom bojom naglasak na
hortikulturnom uredenju “okuénice”. Okuénice su Cesto okruzene tradicionalnim suhozidom
koji nerijetko prerasta u terase na kojima se sade nasadi. Takav prostorni koncept uvelike
pridonosi mimikriji i stapanju sa krajobrazom $to bi trebao biti cilj svake novogradnje.

Ne dozvoljava se izgradnja unutar podrucja krajobrazne zastite, izvan definiranih gradevinskih

podrucja.

3.

a. Gradnja svih gradevina izvan granica gradevinskih podrucja, osim gradevina infrastrukture,
nije dozvoljena u podrucju predlozenom za zastitu kao kulturno-povijesni krajobraz Momjana.

Podrucje ekolodke mreze - Argille HR2001312. Dolina potoka Argilla dio je Ekoloske mreze

proglasene Uredbom o ekoloskoj mrezi (NN 124/13).

5.

a. Potrebno je zadrzati postojecu bioraznolikost i oCuvati njezin povoljni vodni rezim. Dolina
potoka Argilla, odnosno voda, ishodiSte je zivota na Momjanstini i shodno tome valja
maksimalno postivati zateCeno stanje i o€uvati ga za buducée generacije. Neinvazivni sadrzaiji
(uredenje edukativno-pjesackih staza, utrke, dogadaji na otvorenome i sl.) su preporudljivi.
Svi zahvati u prostoru podlijezu procjeni u skladu s posebnim propisima.

. Koritenje terasastih padina.

a. Obveza je nastaviti stoljetnu tradiciju kultiviranja padina zaravhavanjem i podzidavanjem
koja doprinosi specifi¢nosti krajobraza ali i Stiti tlo od erozije. Obveza ja obnavljati oStecene
terasaste padine, nastaviti koristiti padine koje su u upotrebi te pri sadnji novih nasada
formirati nove padine po uzoru na postojece.

Izbjegavati stvaranje novih nasada bez terasa - na umjetno formiranom ravnome tlu bez

podzida.

a. lzbjegavati stvaranje velikih oranica bez podzida ve¢ formirati nasade prema obliku koji je
prisutan i dominantan u prostoru — terase.

b. Intervencije u krajobrazu su poZeljne za odrzavanje stupnja razvijenosti i prepoznatljivosti
krajobraza no one moraju izgledati kao zajednicko djelo prirode i Covjeka. Cilj gore navedenih
smjernica je dobiti uravnoteZzen odnos o€uvanosti prirodnih elemenata krajobraza u odnosu
na buduce Covjekove intervencije.

3.1.4. EkoloSka mreZa (Natura 2000)

Oznaka: 579-20260929-S02 Stranica 197 od 206



Prostorni plan uredenja Grada Buja

Clanak 350.

(1) Unutar obuhvata ovoga Plana nalaze se podrucja EkoloSke mreze koja je proglaSena Uredbom
o ekoloskoj mrezi i nadleznostima javnih ustanova za upravljanje podrucjima ekoloSke mreze (NN
80/19). Evidentirana su slijede¢a podrucja ekoloSke mreze znacajna za vrste i staniSne tipove
(POVS): HR 2000545 ,Vlazne livade kod Marusi¢a“ i HR 2001312 ,Argile®.

(2) Za planirani zahvat u podrucju ekoloSke mreze koji sam ili sa drugim zahvatima mozZe imati
bitan utjecaj na ciljeve o€uvanja i cjelovitosti podru¢ja ekolodke mrezZe, ocjenjuje se njegova
prihvatljivost za ekoloSku mreze sukladno odredbama Zakona o zastiti prirode.

(3) Smijernice za mjere zastite u svrhu oCuvanja stanisnih tipova su slijedece:

1. HR 2000545 ,Vlazne livade kod Marusi¢a“: staniSni tip — vlazne livade submediteranske
vegetacijske zone; ciljevi o€uvanja: moc&varni oka$ (coenonympha oedippus)

a. 26 — svrsishodna i opravdana prenamjena zemljista
b. 30 — osigurati poticaje za oCuvanje bioloSke raznolikosti

c. 115 — gospodariti travnjacima putem ispade i rezimom kosnje, prilagodenim staniSnom
tipu, uz prihvatljivo koristenje sredstava za zastitu bilja i mineralnih gnojiva

d. 116 — Cuvati bioloSke vrste znaCajne za stanisni tip; ne unositi strane (alohtone) vrste i
genetski modificirane organizme

e. 117 — oCuvati povoljni omjer izmedu travnjaka i Sikare, ukljuCujuci i sprjeCavanje procesa
sukcesije (sprjeCavanje zarastavanja travnjaka cretova i dr.)

f. 119 — o€uvati povoljni vodni rezim, ukljuujuéi visoku razinu podzemne vode na podrucju
cretova, vlaznih travnjaka i zajednica visokih zeleni

2. HR 2001312 ,Argile” - cilievi o€uvanja: bjelonogi rak (Austropotamobius pallipes (Lereboullet,
1858)).

3.2. Posebna ograniCenja

3.2.1. Tlo
Clanak 351.

(1) Na Planom odredenim podrucjima pojaane erozije ne postoji moguénost nikakve gradnje osim
mreze prometne i ostale infrastrukture. U ovim podrucjima kao i u drugim podrucjima zemljiSte se
mora urediti i koristiti na nacin koji ¢e smanijiti utjecaj erozije zemljiSta (poSumljavanje, zabrana
sjece i slicno).

(2) Pod mjerama za sprje€avanje erozije podrazumijeva se:

- zabrana skidanja humusnog ili orani¢énog sloja; u slu¢aju da je sloj skinut, obvezno provesti
sanaciju terena na nacin da se teren poravna, zatravi ili zasade stabla;

- ograniCenje ili potpuna zabrana sjeCe viSegodi$njih nasada, osim sjeCe iz agrotehnickih
razloga;

- ograniCenje iskoristivosti livada, paSnjaka i neobradenih povrSina propisivanjem vrsta i broja
stoke te vremena i nacina ispase;

- zabrana preoravanja livada, pasnjaka i neobradenih povrSina na strmim zemljiStima radi
njihovog pretvaranja u oranice s jednogodisSnjim kulturama;

- obvezno zatravljenje strmog zemljiSta.

(3) Iznimno je u gradevinskim podruéjima naselja moguéa gradnja potrebnih gradevina, uz primjenu
svih tehni¢kih propisa, standarda i pravila graditeljske struke za erozivna tla, kojima se mora
osigurati mehanicka otpornost i stabilnost, te sigurnost u koriStenju, a istovremeno izbjeci
naruSavanje stabilnosti tla na okolnom zemljistu odnosno drugih gradevina visokogradnje,
prometnica, komunalnih i drugih instalacija i sli¢no.

3.2.2. Vode i more
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Clanak 352.

(1) Zbog hidroloskih karakteristika na ovom se podrucju stvaraju bujiéni potoci koji utje€u na bilancu
podzemnih i nadzemnih voda kao i na njihovu kakvo¢u obzirom da se radi o krsu.

(2) Transport vode u podzemlju je vrlo brz i ne pogoduje procesima samoprocCid¢avanja, zbog ¢ega
je na ovim podrucjima vrlo teSko posti¢i kakvoéu vode za pice bez znacajnih napora u zastiti koja bi
morala biti sveobuhvatna na podrudju Istre. Zastitu voda provoditi u skladu s odredbama vazece
odluke o zonama sanitarne zastite ovih izvoriSta vode za pice.

(3) Mjere zastite voda koje se moraju primijeniti na podrucju Grada Buja:

- sukladno Zakonu o vodama, nuzno je kakvocéu svih povrSinskih vodotoka dovesti na kategoriju
ili vrstu planiranu ovim Planom,

- svako obavljanje djelatnosti i izgradnja na podruCju zahvata Plana mora biti u skladu s
vaze¢om Odlukom o zonama sanitarne zastite Istarske Zupanije i odgovaraju¢im propisima o
odvodniji otpadnih i/ili oborinskih voda Grada Buja,

- jame i Spilje potrebno je ograditi obzirom na moguénosti oneciS¢enja podzemne vode;
ogradivanje provesti u krugu 5m od otvora jame i Spilje, uz zasadivanje gustog drveca u
neposrednoj okolici.

Clanak 353.

(1) Obalno more na podrucju Grada Buja je ovim Planom kategorizirano u Il. kategoriju.

(2) Osnovna zastita mora od oneciScenja s kopna provodi se ograniCenjem izgradnje uz obalu i
mjerama za spre€avanje i smanjivanje oneci¢enja s kopna $to u ovom slu€aju znaci obavezu
izrade prostornih planova uzih podrucja, kroz koje ¢e se utvrditi zate€eno (nulto) stanje te definirati
mjere da se ne narusi kakvoca ukoliko je ona viSa od |. To zna€i da se na podruéjima gdje je obalno
more jo$ uvijek visoke kakvoce, namijenjeno kupanju, sportu i rekreaciji, uskladenim i kontroliranim
razvojem turizma i gospodarstva opcenito, obavezno odrzi postoje¢a kakvoéa mora.

Clanak 354.

(1) Da bi se provela zastita potrebno je poduzeti sljedeée mjere za spreavanje i smanjivanje
onecidc¢enja s kopna:

- izgraditi sustav javne odvodnje s adekvatnim stupnjem prociséavanja prije upustanja otpadnih
voda u recipijent uz adekvatnu obradu otpadnog mulja,

- provesti rekonstrukciju s posebnim mjerama osiguranja ili uklanjanje skladista tekucih goriva i
mineralnih ulja u cijelom obalnom podrudju,

- stimulirati u proizvodnim pogonima uvodenje tehnologija s manjim potrebama po vodi kao i
procis¢avanije iste na kakvoéu za ponovnu uporabu,

- opasni otpad sakupljati u proizvodnom krugu (skladistiti) i sprijeciti njegovo ispiranje ili
procjedivanje te u konacnosti zbrinjavati putem ovlastenih tvrtki uz ispunjavanje zakonom
propisane popratne dokumentacije.

(2) Obzirom da se Planom omogucava daljnji razvoj pomorskog prometa, treba provoditi sljedece
mjere zastite radi spreCavanja onecid¢enja uzrokovanog pomorskim prometom i luckim
djelatnostima:

- osigurati opremu za spreCavanje Sirenja i uklanjanja oneciSéenja (brodovi-Cistadi, plivajuée
zastitne brane, skimeri, crpke, spremnici, specijalizirana vozila, disperzanti) unutar vlastitog
pogona ili putem specijaliziranih poduzeéa,

- u lukama osigurati prihvat zauljenih voda i istrosenog ulja,

- u morskom dijelu Servisnog podrucja marikulture Kanegra (H1 ) instalirati uredaje za prihvat i

obradu sanitarnih voda s brodica, kontejnere za odlaganje komunalnog otpada, istroSenog ulja,
ostatka goriva i zauljenih voda,

- odrediti nacin servisiranja brodova na moru i kopnu.
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Clanak 355.

(1) Zbog zastite mora od oneciséenja svi se zahvati u pomorskom dobru, kao i u dodiru s njim,
moraju obavljati uz suradnju s nadleznim tijelom drzavne uprave (Hrvatskim vodama).

(2) Odrzavanje planirane kategorije obuhvaéenog mora narocita je obaveza vlasnika gradevina
koje ispustaju u more otpadne vode, odnosno koje na bilo koji nacin neposredno utje¢u na kvalitetu
morske vode.

(3) Zabranijuje se ispustanja otpadnih voda u obalno more blize od 500m od obalne crte.

3.2.2.1. Ostale mjere zastite vode u sferi komunalne djelatnosti
Clanak 356.

(1) Programirati razvitak sustava javne odvodnje na nacin da se u razdoblju do 2015. sve otpadne
vode tehnolodkih pogona, naselja, turistiCkih i poljodjelskih djelatnosti na podrucju vodozastitnih
zona, odnosno u Il. zoni sanitarne zastite izvoriSta pitke vode, privedu prociS¢avanju koji
podrazumijeva lll. stupanj pro€iS¢avanja.

- u podrucju lll. zone, u vremenskom razdoblju do 2020. potrebno je da se sustavi javne
odvodnije privedu Il. stupnju procis¢avanja,

- daljnje proSirenje vodoopskrbe javnim vodovodima nije moguce ukoliko se lokacijskom
dozvolom za pojedinu dionicu istovremeno ne utvrduje zbrinjavanje vode koja se planira
dopremiti,

- u podru¢jima lll. zone zastite do 2015. izvrSiti rekonstrukciju postojeCih gradevina i to u
segmentu rjeSavanja pitanja zbrinjavanja otpadnih voda, $to podrazumjeva prikljucenje na
sustav javne odvodnje ukoliko je to moguce, a u sluCajevima gdje to nije moguce izgraditi ili
rekonstruirati sabirne jame kao dislociran sustav javne odvodnje. To znacCi da o njima vodi
racuna ovlastena tvrtka,

- paralelno s izgradnjom sustava javne odvodnje otpadnih voda utvrditi moguénost primjene
obnovljivih voda (pro€iS¢enih urbanih i/ili industrijskih efluenata) kao dodatnog izvoriSta nize
razine kakvoce u poljoprivredi, Sumarstvu, ukljucivo i za protupozarne rezerve, u gospodarstvu i
za komunalne potrebe,

- za sve novogradnje stimulirati, sukladno propisima, izgradnju spremnika (cisterni) za
sakupljanje oborinskih voda, koje bi se zatim posebnim cijevovodom Koristile za sanitarne,
tehnoloske i ine potrebe,

- u razdoblju do 2015. god. u lll. vodozastitnim zonama sva eventualna divlja odlagaliSta,
pogotovo odlagaliSta opasnog otpada moraju biti uklonjena,

- zbrinjavanje i evakuaciju sanitarno fekalnih voda obavljati na nacin da se otpadne vode iz
zgrada, tehnologija i sl. prije ispustanja u sustav kanalizacije prociste do stupnja da se zadovolje
kriteriji za pojedina zagadivala prema op¢em vaze¢em standardu (u fekalnu kanalizaciju
dozvoljeno je upustati samo otpadne vode koje su na nivou kucnih otpadnih voda). Sustav
mreze fekalne kanalizacije mora biti zaseban. Kod kuhinja s pranjem posuda, raznih kotlovnica,
mehani€arskih radionica i sl., kao i na otvorenim ili sli¢no uredenim povrSinama gdje su mogudéi
izljevi masti, ulja, benzina i drugih zagadivaca u otvorenim skladistima, potrebno je izgraditi
mastolove (separatore masti) i pjeskolove u sklopu svake gradevine prije priklju¢enja na fekalnu
kanalizaciju.

3.2.2.2. Ostale mjere zastite vode u sferi gospodarstva
Clanak 357.

(1) Mjere zastite vode u proizvodniji

- postojeCi tehnoloSki objekti moraju bezuvjetno ishoditi vodopravnu suglasnost, dozvolu i
dozvoljeni nalog sukladno Zakonu o vodama kojim se propisuje koli€ina i kakvoc¢a otpadnih voda
koje pravna ili fizicka osoba moze ispustati u javni sustav odvodnje, vodonosnike ili tlo,

- korisnici vodnih resursa obvezni su primijeniti odgovarajuci tretman otpadnih voda s ciljem
dovodenja njihovih fizicko-kemijskih karakteristika u vrijednosti koje su podnosljive za okoli$,
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- koli¢Gine masti, maziva, mineralnih ulja, PAH-ova, PCB-a koji se koriste u tehnoloSkim
procesima moraju se strogo evidentirati te voditi oCevidnik njihovog zbrinjavanja na nacin kako
je to propisano Uredbom o uvjetima za postupanje s opasnim otpadom.

(2) Mjere zastite vode u energetici

- do 2020. god. postupno i planski izvrSiti rekonstrukciju svih energetskih sustava, tj. kotlovnica,
rezervoara energenata te cjevovoda na nacin da mogu koristiti zemni plin u trenutku plinofikacije
Istarske zupanije. Poreznom i drugim stimulativnim mjerama poticati proces plinofikacije,

- do konacnog prijelaza na upotrebu zemnog plina svi energetski sustavi koji koriste tekuée lake,
srednje i teSke derivate nafte, kako u proizvodnim djelatnostima, tako i u domacinstvima, moraju
ishoditi certifikat o tehnickoj ispravnosti takvih sustava,

- sustavi za opskrbu naftnim derivatima, tj. crpne postaje, moraju ishoditi vodopravnu dozvolu i
dozvoljeni nalog sukladno Zakonu o vodama;

- odgovarajuc¢om poreznom politikom i drugim stimulativnim mjerama poticati i podupirati fizicke i
pravne osobe za investicijske zahvate koji se temelje na alternativnim izvorima energije (sunce,
vjetar, geotermalne vode).

(3) Mjere zastite vode u eksploataciji mineralnih sirovina za Eksploatacijsko polje ,Plovanija“
(eksploatacija tehni¢kog gradevnog kamena)

1. Prijedlog mjera zastite okoliSa tijekom izvodenja rudarskih radova:

a. Sukladno odredbama "Zakona o rudarstvu RH" (NN br. 56/13 i 14/14) potrebno je zemljiSte
na lokalitetu "Plovanija" privesti prvobitnoj ili drugoj namjeni, odnosno izvrsiti tehnicku
sanaciju i bioloSku rekultivaciju terena.

b. Nakon zavrSetka eksploatacije u eksploatacijskom polju ostali plato veli¢ine cca 11 hektara
prilagoditi drugoj namjeni, prije koje provesti tehnicku sanaciju i bioloSku rekultivaciju terena,
na temelju posebno izradenog krajobraznog projekta sanacije uradenog u skladu s Glavnim
rudarskim projektom eksploatacije.

c. Tehni¢ku sanaciju terena provoditi metodom odozgo prema dolje, tj. od vanjskih grani¢nih
rubnih dijelova terena prema osnovnom radno-zavrSnom platou. Tehni¢ka sanacija kosine
rubnog dijela otkopanog dijela izvest Ce se tako da ¢ée se na svakih 15 m visine formirati etaza
Sirine 10 metara.

d. BioloSku rekultivaciju provoditi u tri faze: priprema terena, ozelenjivanje i odrzavanje
povrdine. Zabraniti unoSenje i sadnju bilo koje vrste koja nije autohtona ovom dijelu Istre.
Novonastale povrsine poSumiti pionirskim vrstama.

e. Smanjenje prasine, kao posljedice miniranja, provoditi primjenom novih tehnika miniranja,
a i malim planiranim brojem miniranja godiSnje.

f. Provoditi mjere zastite od nekontroliranog ispustanja pogonskog goriva i mazivnih tvari i to
prije svega strogo kontroliranim punjenjem transportnih sredstava gorivom, odnosno
mazivom, kao i obavljanjem manjih potrebnih tehnic¢kih popravaka na vodonepropusno
izvedenoj povrsini koja se moze Cistiti samo suhim postupkom.

g. Sav kruti i tekuéi otpad na kamenolomu sakupljati i razvrstati na inertni i opasni otpad.
Inertni otpad (drvo, metal, staklo, karton, papir, plastiku i dr.) odlagati kao komunalni otpad.
Opasni otpad (motorna ulja, antifriz, akumulatori, baterije i dr.) odlagati u oznacene bacve i uz
pratedi list predati ovlastenom sakupljacu.

h. PridrZzavati se Vodopravnih uvjeta izdanih od Hrvatskih voda

i. Mjere zastite od mehanitkog oneciScenja povrsinskih voda osigurati izgradnjom i pravilnim
odrzavanjem zastitnog sustava oko aktivnhog dijela kamenoloma. Zastitni sustav se sastoji od:
pogodno izgradenog odvodnog kanala, odgovarajuéeg uzduznog pada, za prihvat
oneciS¢ujucih oborinskih voda; armirano-betonske taloZnice, gdje se taloZze Cestice i
pro€iS¢ava voda, koja se nakon prociSéavanja usmjerava prema prirodnom toku podzemne
vode, a nataloZzeni se mulj u odredenim intervalima (ovisno o natalozenoj koli€ini) Cisti
pumpom i odvozi cisternom.

j- Stanovnistvo i djelatnike benzinske pumpe, te osoblje grani¢nih prijelaza pravovremeno
obavijestiti 0 vremenu miniranja.

k. Mjere zastite vegetacije provoditi kroz mjere zastite tla od erozije i mjere za zastitu zraka.
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I. U slu€aju otkrivanja podzemnog objekta (jama ili Spilja), radove odmah obustaviti na tom
mjestu i osigurati okolnu povrSinu u promjeru 10 m, te odmah o tome obavijestiti Zupanijski
ured za zastitu okolisa, speleologa i biologa da valoriziraju vrijednost objekta i predloze daljnji
operativni plan rada na toj lokaciji i dodatne mjere zastite podzemne faune i osiguranja
zaposlenih od nesrece na radu, radi potencijalnog uru$avanja terena.

2. Na cijeloj ogoljeloj kamenoj povrSini unutar zahvata, u svrhu zastite podzemnih voda i
podzemne faune, neprestano kontrolirati i provoditi mjere zabrane prolijevanja naftnih derivata i
drugih agresivnih spojeva, kao i moguceg izlijevanja otpadnih voda.

3. Mjere tijekom uklanjanja zahvata:

a. Nositelj zahvata je duZan i nakon prestanka koriStenja objekta odrzavati krajobrazno
uredenje lokacije.

b. Po =zavrSetku eksploatacije prije konacne tehniCke sanacije napraviti detaljni
inzenjersko-geoloski pregled zavr$nih kosina kamenoloma, te odgovaraju¢im mjerama
sprijeciti da zbog prostornog rasporeda prirodnih diskontinuiteta u odnosu na otkopnu frontu, i
dugotrajna masovna miniranja, ne dode do loma i obruSavanja vece koli€ine stijenske mase.

4. Program pracenja stanja okolisa:

a. Radi kontinuirane kontrole potrebno je pratiti stanje okolida mjerenjem koncentracije
prasine u skladu s propisima.

b. Potrebno je obaviti mjerenja razine vanjske buke tijekom cijelog tehnoloskog postupka
dobivanja i prerade mineralne sirovine.

c. Obavljati kontrolu kvalitete povrSinskih voda prikupljenih u taloznice, prije ispustanja u
okolis.

d. Nakon sadnje biljaka potrebno je nadgledati rast - obavljati preglede u svrhu zastite od
Steto€ina, te unidtavati korov oko nasada, te zbog loSih uvjeta u kojima ¢e biljke rasti
predvidjeti zamjenu osuSenih mladica.

e. BioloSku rekultivaciju potrebno je usmijeriti tako da se mjesto eksploatacije postepeno vrati
u prirodno okruzenje i preuzme prvobitne bioekoloske funkcije.

f. Osam dana u godini do zavrSetka eksploatacije i tri godine nakon prestanka rada
kamenoloma provoditi pracenje rezultata bioloSke sanacije preko odgovarajucih struka
(biolog, Sumar) i na temelju rezultata donositi plan aktivnosti u dogovoru sa upravom
kamenoloma.

g. U slucaju da se kroz program pracenja stanja okoli$a ili kroz neke druge pokazatelje izvan
propisanog programa utvrde promjene u okoliSu koje prelaze dozvoljene grani¢ne vrijednosti
propisane temeljem zakona, podzakonskih akata, normi i mjera, provoditi dodatne mjere
zastite okolisa koje ¢ée prema potrebi naknadno propisati Ministarstvo zastite okoliSa,
prostornog uredenja i graditeljstva.

h. Nositelj zahvata duzan je osigurati primjenu utvrdenih mjera zastite okolida i postupanje po
Programu praéenja stanja okolisa.

(4) Poljodjelstvo, stocarstvo i peradarstvo:

- putem propisa u nadleznosti zupanijskih tijela i Grada (odluke, pravilnici, prostorni planovi i sl.)
sprijeCiti nastajanje Steta od zagadenja okolisa od poljoprivredno-prehrambene djelatnosti. U
tom smislu treba odrediti gornje granice veli€ine gradevina, veli€inu populacije stoke i nacin
njezina drzanja, sukladno propisanoj kategoriji zastite,

- racionalna upotreba mineralnih i organskih gnojiva te zastitnih sredstava, a limitirana u
posebno zasti¢enim podrudjima i potpomognuta stimulativhim mjerama,

- zabranjuje se koriStenje povrSinskih i podzemnih voda u poljodjelske svrhe bez prethodno
ishodovane vodopravne dozvole i koncesije sukladno Zakonu o vodama, kojom ¢e se to€no i
nedvosmisleno definirati nacin i koli¢ine koristenja istih,

- u podrucju lll. zone zastite vodocrpiliSta potrebno je postupno izvrsiti preobrazbu postojeéeg
poljodjelstva u organsko poljodjelstvo,

- u slu€ajevima stoCarskih i peradarskih gazdinstava ocjedne se vode, ili vode nakon ispiranja,
moraju sakupljati u nepropusnim sabirnim jamama, koje se zatim prazne i rasiplju po
poljoprivrednim povrSinama kao tekuce gnojivo sukladno Pravilniku o za$titi poljoprivrednog
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zemljidta od oneciséenja Stetnim tvarima.

3.2.2.3. Ostale mjere zastite vode na podrucju golf igralista
Clanak 358.

(1) Za izgradnju golf igraliSta propisna je obaveza provedbe postupka procjene utjecaja na okoli$
kao osnovna mjera zastite okoliSa. Takoder se propisuje obaveza pridrzavanja sljedecih mjera:

1. Planske mjere za smanjenje negativnih utjecaja na okolis:

a. dizajnirati golf igraliSte tako da se minimalno mijenja postojecCi sastav zemljiSta, hidroloske i
hidrogeoloSke prilike, osnovni krajobrazni elementi i autohtone zivotne =zajednice na
lokalitetu,

b. golf igraliste realizirati uz minimalnu upotrebu herbicida, fungicida, insekticida i mineralnih
gnojiva, a upotrebu vode za navodnjavanje ograniciti na koli¢inu sukladnu mogucénostima
vodoopskrbe, uz automatizirani mjerno regulacijski sustav navodnjavanja i drenaze,

c. u svim premjedtanjima zemlje potrebno je otkloniti i saCuvati gornji bioloSko aktivni sloj
zemlje u prvobitnom stanju (s ciliem oCuvanja postojece granularne strukture tla),

d. maksimalno zadrzati postojeci sastav bioloSkog materijala, dodatni mora biti kompatibilan s
lokalnim vrstama, a introducirane se vrste moraju prostorno ograniciti i odrzavati pojacanim
rezimom odrzavanija,

e. primijeniti tehnoloSka rieSenja koja garantiraju minimalno nastajanja otpadnih tvari.
2. Mjere zastite prilikom izgradnje:

a. izgradnju golf igralista planirati tako da se grubi gradevinski radovi izvode isklju€ivo u
periodu koji najmanje ugrozava Zivotinjske vrste koje Zive na lokaciji,

b. sanirati i staviti u funkciju golf igraliSta eventualni degradirani pejsaz.
3. Mjere zastite u fazi koristenja:

a. propisno procis¢ene otpadne sanitarno potroSne vode prikljuciti na javni ili autonomni
sustav odvodnje otpadnih voda, ukoliko ih ne bi bilo moguée recirkularno iskoristiti za
navodnjavanje,

b. autonomno izvesti mreZzu oborinske i drenazne kanalizacije i pro€iS¢ene vode ponovo
upotrebljavati za navodnjavanje; izvesti drenazni sustav lokacije kao “zatvoreni” sustav (bez
ispusta), te omoguéiti maksimalan povrat voda i njihovo ponovo koriStenje u svrhu
zalijevanja,

C. u slucaju koristenja podzemnih voda za zalijevanje kontinuirano pratiti njihovu kakvoc¢u kao
i rezim crpljenja,

d. otpad nastao na lokaciji kontrolirano sakupljati, te ga privremeno deponirati do kona¢nog
odvoza s lokacije,

e. pridrzavati se mjera zastite voda i zraka, te mjera postupanja s otpadom, s ciljem
onemogucavanja oneciséenja tla,

f. kontrolirati vrijednosti emisija iz stacionarnih izvora na lokaciji (lozista kotlovnica npr.) i
svesti emisije oneciS¢ujucih tvari u zrak ispod preporucenih vrijednosti kakvoée zraka (PV);
sukladno zakonskim odredbama nakon stavljanja golf igraliSta u funkciju potrebno je izvrsiti
mjerenja iz stacionarnih izvora na lokaciji.

(2) U postupku procjene utjecaja na okoli§ golf igralista mogu se propisati i druge mjere zastite
okolisa.

3.2.2.4. Ostale mjere zastite vode u sferi prometa
Clanak 359.
(1) Poticati koristenje prijevoznih sredstava koja su glede sagorijevanja fosilnih energenata

najstedljivija, te da ispusni plinovi sadrze $to manje Stetnih tvari po okolis, tj. takva prijevozna
sredstva koja su novijeg datuma i ona koja imaju ugraden katalizator.
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(2) Sprecavati negativni utjecaj prometnica sadnjom zastitnog zelenila, te postavljanjem akusti¢nih i
vizualnih barijera.

3.2.2.5. Ostale mjere zastite vode u sferi informatizacije
Clanak 360.

(1) Do 2015. god. uspostaviti informati¢ki sustav gospodarenja vodama kao dijela opceg
informatiCkog sustava zastite okoliSa i gospodarskog razvitka tako da umrezeni podaci budu
dostupni svim Zupanijskim, gradskim i opcinskim tijelima lokalne samouprave i vodoprivrednim
upravama, te javnosti.

3.2.2.6. Zastita od Stetnog djelovanja vode i mora
Clanak 361.

(1) Postojeci povremeni ili stalni potoci i bujice, kojima se odvode slivne vode Sireg podrucja,
moraju se Cistiti i odrzavati, kako se ne bi ugrozila njihova proto€nost. Sve zahvate na postoje¢im
povremenim ili stalnim potocima i bujiénim tokovima, kao i u dodiru s njima, izvoditi prema
odgovarajuéim vazec¢im propisima i projektima, te uz obaveznu suradnju s nadleznim tijelima
drZzavne uprave i pravnim osobama s javnim ovlastima.

(2) Zabranjeno je graditi na zemljiStu iznad natkrivenih vodotoka, osim gradnje javnih povrsina
(prometnice, parkovi, trgovi). lzuzetno, odstupanja su moguc¢a uz suglasnost Hrvatskih voda,
prema uvjetima iz Zakona o vodama.

(3) Do utvrdivanja inundacijskog podrucja vodotoka (javnog vodnog dobra i vodnog dobra), Sirina
koridora vodotoka obuhvaca prirodno ili uredeno korito vodotoka, s obostranim pojasom Sirine 10
m, mjereno od gornjeg ruba Korita, vanjske nozice nasipa ili vanjskog ruba gradevine uredenja
toka. Unutar navedenog koridora planira se dogradnja sustava uredenja vodotoka i zastite od
poplava, njegova mijestimi¢na rekonstrukcija, sanacija i redovno odrzavanje korita i vodnih
gradevina.

(4) Obrana od poplava na vodotocima | reda (Dragonja i Oteretni kanal Sv. Odorika) definirana je
Drzavnim planom obrane od poplava i Glavnim provedbenim planom obrane od poplava - Sektor E
- Sjeverni Jadran, branjeno podruéje 22 - mali slivovi ,Mirna-Dragonja“ i ,Rasa-Boljuncica® - mali
sliv ,Mirna-Dragonja®“.

(5) Obrana na ostalim vodotocima (Il reda) sadrzana je u Operativnom planu obrane od poplava na
vodama 2. reda Istarske zZupanije Sektor E - Sjeverni Jadran, branjeno podrucje 22 - mali slivovi
.Mirna-Dragonja“ i ,Rasa-Boljuncica“ - mali sliv ,Mirna-Dragonja“.

(6) U grafickom dijelu Plana prikazana je Retencija Ljubljanija na Umaskom potoku, koja sluzi
zastiti podrucja Grada Umaga od poplava. Takoder su u Planu ozna¢ena poplavna podrudja rijeke
Dragonje, Oteretnog kanala Sv. Odorika, Umaskog potoka i Mirne, te potencijalne lokacije
akumulacija vode za navodnjavanje, preuzete iz Novelacije plana navodnjavanja Istarske Zupanije
(IGH PC Rijeka 2007.).

(7) Unutar oznacenih poplavnih podrucja iz stavka 6. nije dovoljena gradnja izvan granica
gradevinskog podrucja. Unutar planom odredenih gradevinskih podrucja koja se nalaze unutar
oznacenih poplavnih podrucja (izdvojeni dlje|OVI naselja Plovanija: Skrile, Veli Mlin, Buzin i
Skudelin; Sportsko rekreacijski centar Skrile (R2) i IzletiSte Kanedo (R2) nosilac zahvata gradnje je
odgovoran za zastitu ljudi i imovine izloZenih mogucim utjecajima poplava.

Clanak 362.
(1) Prema elaboratu ,Poplave mora na priobalnim podruc¢jima® (Split, ozujak 2013.), metodom
ekspertne procjene procijenjene su maksimalne visine razine mora u odnosu na HVRS71:

- za podrucje sjeverno od Rovinja maksimalne visine razine mora za 50-godiSnji povratni period
iznose: H (cm) = 125,

- apsolutni maksimum visine vala na podrucju otvorenog mora sjevernog Jadrana zabiljeZen je
1986. za vrijeme dugotrajnog juga i iznosi H max = 10,8 m,

- maksimalna registrirana visina vala u sjevernom Jadranu za buru iznosi H max = 7,2 m,
- procijenjena 100-godidnja povratna vrijednost najviSeg vala u Jadranu iznosi 13,5 m,
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- navedene vrijednosti odnose se na otvoreni Jadran, dok se u obalnom podrucju javljaju bitno
manji valovi ovisno o topografskim karakteristikama i otvorenosti akvatorija prema dominantnim
smjerovima vjetra.

(2) Mjerodavne visine poplava mora na priobalnom podrucju Grada Buja — Buje su:
- velika vjerojatnost pojave: do 2,05 mn.m.
- srednja vjerojatnost pojave: do 2,8 mn.m.
- mala vjerojatnost pojave: do 4,3 mn.m.

(3) Za gradnju na zemljistu do 4,3 mn.m., nosilac zahvata gradnje je odgovoran za zastitu ljudi i
imovine izloZzenih moguc¢im utjecajima poplava.

3.2.2.7. Zastita od poplava
Clanak 363.

(1) Postujuci zahtjeve Hrvatskih voda, potrebno je ograni€iti gradnju uz vodotoke oznacene u
Planu, na podrudju retencija, te na poplavnim podrucjima rijeke Dragonje, Oteretnog kanala Svetog
Odorika, Umaskog potoka i Mirne. Na navedenim podruc¢jima nije dozvoljena gradnja izvan
gradevinskih podrucja. U gradevinskim podrucjima unutar poplavnih podrucja oznacenih u Planu
(izdvojeni dijelovi naselja Plovanija: Skrile, Veli Mlin, Buzin i Skudelin; Sportsko rekreacijski centar
Skrile (R2) i I1zletiSte Kanedo (R2), lokacijski uvjeti za gradevine moraju biti u skladu s Pravilnikom o
mjerama zastite od elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti u prostornom planiranju i uredivanju
prostora (NN 29/83, 36/85 i 42/86) i posebnim uvjetima Hrvatskih voda. Nosilac planiranog zahvata
u prostoru je odgovoran za zastitu ljudi i imovine od mogucih utjecaja poplava i njihovih posljedica.

(2) Kod izgradnje vecih gradevina, naroCito gospodarskih i infrastrukturnih, nuzno je kvalitetno
rijeSiti oborinsku odvodnju, kako bi se preventivno djelovalo na moguénost njihova plavljenja. Na
svim mjestima gdje se zadrzava vec¢a koli€¢ina vode nakon kiSe i gdje je otezano i usporeno
otjecanje vode, zabraniti gradnju dok se sustavno ne rijeSi oborinska odvodnja.

3.2.3. Podrucja posebnih ogranienja
Clanak 364.

(1) Odredeno je sigurnosno podrucje morskog prostora.

3.2.4. Zrak
Clanak 365.

(1) U podrucgjima I. kategorije treba poduzimati mjere spreCavanja onecis¢enja zraka, kako zbog
izgradnje i razvoja podrucja ne bi doslo do prekoraCenja preporuCenih vrijednosti (PV). U
zasticenim podrucjima, prirodnim rezervatima i rekreacijskim podrucjima PV ne smiju biti
dostignute.

(2) U podrucjima Il. kategorije potrebno je donijeti program mjera za smanjenje onecis¢enja zraka,
kako bi se postupno postigle PV kakvoée zraka, sukladno metodologiji propisanoj posebnim
propisima.

(3) U podrugjima lll. kategorije treba odmah identificirati dominantan izvor, dajuéi prednost onim
akcijama koje ¢e imati najveci ucinak, kao i onima koje se mogu najlak$e, najbrze ili s najmanje

vvvvv

u skladu s posebnim propisom.

3.3. Posebni nacini koristenja
3.3.1. Podrucja posebnog nacina koriStenja
Clanak 366.

(1) Nema odredbi.
3.3.2. Podrudja primjene posebnih mjera uredenja i zastite
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Clanak 367.

(1) Prikazana su napustena odlagalista otpada za koje je predvidena i potrebna sanacija.
(2) Prikazana su podrucja predvidene sanacije eksploatacijskih polja aktivnih i napustenih.
(3) Sanacija eksploatacijskog polja Plovanija:

- Nakon zavrSetka eksploatacije u eksploatacijskom polju ostali plato veli€ine cca 11 hektara
prilagoditi drugoj namjeni, prije koje provesti tehniCku sanaciju i bioloSku rekultivaciju terena, na
temelju posebno izradenog krajobraznog projekta sanacije uradenog u skladu s Glavnim
rudarskim projektom eksploatacije.

- TehniCku sanaciju terena provoditi metodom odozgo prema dolje, tj. od vanjskih grani¢nih
rubnih dijelova terena prema osnovnom radno-zavrSnom platou. Tehni¢ka sanacija kosine
rubnog dijela otkopanog dijela izvest e se tako da ¢e se na svakih 15 m visine formirati etaza
Sirine 10 metara.

- BioloSku rekultivaciju provoditi u tri faze: priprema terena, ozelenjivanje i odrzavanje povrsine.
Zabraniti unoSenje i sadnju bilo koje vrste koja nije autohtona ovom dijelu Istre. Novonastale
povrSine poSumiti pionirskim vrstama.

Oznaka: 579-20260929-S02 Stranica 206 od 206



POJMOVI

Clanak 4.

(1) Pojedini pojmovi u smislu ovoga Pravilnika i prostornih planova, koji se izraduju i donose u
skladu s ovim Pravilnikom, imaju sljedec¢e znacenije:

1. Osnovni pojmovi

— koridor je obuhvat podrucja posebnih uvjeta (ograni¢enja) odreden prostornim planom unutar
kojeg se smjeSta gradevina za koju jo$S nije odreden toCan prostorni polozaj, pri ¢emu se
koridor moze odrediti za gradnju nove ili rekonstrukciju postoje¢e gradevine

- zastitni prostor je obuhvat podrucja posebnih uvjeta postojeéih gradevina infrastrukturnih
sustava u kojemu su u svrhu njihove zastite ili zastite okolnih gradevina i povrSina, prostornim
planom ili posebnim propisom nadleznog tijela propisana ogranienja ili je posebnim propisom
nadleznog tijela propisana obveza utvrdivanja posebnih uvjeta u provedbi prostornog plana

— interpolacija je gradnja zgrade u pretezito izgradenom uli€nom potezu, na gradevnoj Cestici
smjestenoj izmedu dvije ve¢ izgradene, odnosno uredene gradevne Cestice, ukljucivo i uglovna
gradevna Cestica

- regulacijska linija je linija koja razgrani€ava prometnu povrsinu od povrsina drugih namjena

— gradevinski pravac je pravac, odnosno linija kojom se odreduje minimalna udaljenost
procCelja gradevine od regulacijske linije

- obvezni gradevinski pravac je pravac, odnosno linija na kojoj se obvezno smjesta preteziti
dio procelja gradevine pri ¢emu ostali dio proCelja gradevine ne smije odstupiti za vise od 10
% od propisane minimalne udaljenosti gradevinskog pravca od regulacijske linije

- namjena prostora, povrSine, zemljiSta, odnosno gradevine je odredena zakonom kojim se
ureduje prostorno uredenje

- primarna nhamjena je jedna ili viSe osnovnih namjena prostora, povrsine, zemljidta, odnosno
gradevine odredena prostornim planom na nacin propisan ovim Pravilnikom

- sekundarna namjena je jedna ili vise prate¢ih namjena primarnoj namjeni odredena
prostornim planom na nacin propisan ovim Pravilnikom, koja se ne moze planirati niti graditi
bez i prije primarne namjene prostora i udio kojih ne moze iznositi viSe od 35 % ukupne
gradevinske (bruto) povrSine na Cestici, ne mozZe se planirati na samostalnoj gradevnoj Cestici,
niti se za istu moZe odrediti obuhvat zahvata

— prateca namjena na podrucju pojedinih primarnih namjena je namjena koja se moze smjestiti
na zasebnoj gradevnoj €estici ili se smatra sekundarnom namjenom

- glavna gradevina je osnovna gradevina na gradevnoj Cestici Cija je namjena u skladu s
primarnom namjenom prostora, odnosno povrsine

— postojeca gradevina je gradevina izgradena na temelju gradevinske dozvole ili drugog
odgovarajuéeg akta kojim se odobrava gradenje i svaka druga gradevina koja je prema
posebnom zakonu s njom izjednacena

- pomocna gradevina je gradevina koja se gradi na gradevnoj Cestici glavne gradevine, €ija
namjena upotpunjuje namjenu glavne gradevine i/ili sluzi uporabi glavne gradevine
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- prateca gradevina druge namjene je gradevina koja se gradi isklju€ivo na gradevnoj Cestici
glavne gradevine, a odredena je kao sekundarna namjena prostornim planom

— prirodni teren je neuredeni i/ili hortikulturno uredeni dio gradevne Cestice, bez podzemne
gradnje, bez nadzemne gradnje, bez natkrivanja, bez parkiranja, bez bazena, bez teniskih
igraliSta i sl., a temeljna mu je svrha osiguravanje prirodne upojne povrSine s ciliem
ublaZavanja posljedica, odnosno prilagodba klimatskim promjenama

- zelene povrsine su javne zelene povrsine i zastitne zelene povrsine, ako ovim Pravilnikom
nije drugacije propisano

- javne zelene povrsine su javni parkovi (perivoji), gradske park-Sume, djecja igralista, vrtovi
(botanicki, zooloski i sl.)

- zaStitna zelena povr$ina je prirodna povrsina i/ili povrSina oblikovana radi potrebe zastite
(okolisa, reljefa, nestabilnih padina, od erozija, voda, poto¢nih dolina, od buke, klimatskih
promjena i sl.), a obuhvacaju i zastitne zelene povrsine uz infrastrukturne gradevine i ostale
kultivirane zelene povrSine

- smjestajne jedinice koje nisu povezane s tlom na ¢vrsti nacin su jedinice koje se postavljaju
u sklopu jedinstvene funkcionalne cjeline ugostiteljsko-turisti¢ke namjene i za Cije postavljanje
nije potrebna gradevinska dozvola

- prema ovom Pravilniku kampom se ne smatra pruzanje usluge smjestaja u domacinstvu na
smijestajnim jedinicama na otvorenom prostoru — usluge kampiranja u domacinstvu odredene
posebnim propisom

- odmoriSte za kamp prikolice i autodomove (kampere) je parkiraliSte koje je opremljeno da
zadovolji specifi¢ne zahtjeve vozila za kampiranje u prolazu

- hotel je gradevina jedinstvene funkcionalne cjeline ugostiteljsko-turisticke namjene koja se
planira i gradi u gradevinskom podrucju naselja (hotel bastina, difuzni hotel, hotel (s
depandansom), aparthotel (s depandansom), pansion, integralni hotel, ljecilisne vrste (s
depandansom), hotel posebnog standarda (s depandansom)) ili u izdvojenom gradevinskom
podru€ju izvan naselja (hotel (s depandansom), lje€ilisne vrste (s depandansom), hotel
posebnog standarda (s depandansom))

- turisticko naselje je jedinstvena funkcionalna cjelina ugostiteljsko-turisticke namjene u sklopu
koje je moguce planirati hotel (s depandansom), ljeCilisne vrste (s depandansom), hotel
posebnog standarda (s depandansom), vrsta smjestajne gradevine vile, s prate¢im sadrzajima

— adrenalinski park je posebna vrsta zabavnog parka namijenjenog rekreaciji i zabavi, a ureden
je na otvorenom i opremljen spravama (npr. vise¢i mostovi, mreze, uzad, poligoni s
preprekama, koloture, zidovi za slobodno penjanje, poligoni za paintball, zip line, spustalice i
sli¢na nepokretna ili prijenosna oprema projektirana isklju€ivo za rekreaciju i zabavu, a ne kao
sredstvo za prijevoz osoba)

- zabavni park je jedinstvena funkcionalna cjelina s uredenim i ogradenim otvorenim i
zatvorenim prostorima i gradevinama, opremljenim zabavnim sadrzajima i atrakcijama, a moze
biti organiziran i kao tematski park

- krajobraz, odnosno krajolik je odredeno podrucje, percipirano od Covjeka, Ciji je karakter
rezultat medusobnog djelovanja prirodnih i/ili ljudskih ¢&imbenika

— vidikovac je mjesto posebno uredeno za promatranje krajobraza
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- zona ekspozicije je podrucje odredeno prostornim planom, koje okruzuje kulturno dobro i za
koje se prostornim planom odreduju smjernice zastite, odnosno uvijeti ili zabrana gradnje i/ili
uredenja u svrhu sprje€avanja negativnog utjecaja na osobite vrijednosti kulturnog dobra

- zona posjetiteljske infrastrukture je zona organiziranog posjeta turista, odnosno prostorna
cjelina namijenjena uredenju povrsina i gradnji gradevina za potrebe posjecivanja i upravljanja
zasticenim podrucjem

- zona tradicijske izgradnje je podrucje tradicijskih naseobina i/ili gradevina izvan gradevinskih
podrucja usko povezanih s kontinuiranim povijesnim gospodarskim koristenjem poljoprivrednih
povrsina i mora (ribarstvo, sto¢arstvo, poljodjelstvo i maslinarstvo)

- povrSina unutarnjih voda je svaka prirodna ili umjetna vodena povrsina na kopnu, koja je
stalno ili povremeno pod vodom (vodotok, izvoriste, jezero, lokva, akumulacija, ribnjak, te
retencija, kanal i inundacija)

- povrSina infrastrukture je povrSina namijenjena gradnji i uredenju infrastrukturnih sustava
(prometnog, komunikacijskog, energetskog i vodnogospodarskog)

— manja infrastrukturna gradevina je gradevina i/ili uredaj infrastrukture u distribucijskoj mreZzi
(npr. trafostanica 10(20)/0,4kV, crpna i prepumpna stanica ili slicha gradevina koja je dio
distribucijske mreze infrastrukturnog sustava) koja se moze graditi i postavljati na prostorima,
odnosno povrSinama svih namjena odredenim prostornim planom, a u skladu s tehnoloskim
potrebama

— prometni sustav su povrSine namijenjene gradnji i uredenju cestovnog, Zeljeznickog,
pomorskog, rijeénog (jezerskog), zracnog, biciklistiCkog i pjeSackog prometa

- cesta drZavnog znacaja je cesta koja €ini sustav cestovnog prometa drZzavnog znacaja

- cesta podrucnog (regionalnog) znacaja je cesta koja Cini sustav cestovnog prometa
podru¢nog (regionalnog) znacaja

- cesta lokalnog znacaja je cesta koja Cini dio sustava cestovnog prometa lokalnog znacaja i
odreduju se prostornim planom uredenja grada, odnosno opc¢ine

- cesta je infrastrukturna povrsina, odnosno gradevina koja se u prostornom planu odreduje
gradevnom Cesticom (cestovnim zemljiStem), trasom ili koridorom

- staze su pjeSacke, biciklisticke, konijicke i slicne staze, izuzev staza za motorna vozila

— ZeljezniCka pruga je infrastrukturna povrsina, odnosno gradevina koja se u prostornom planu
odreduje gradevnom Cesticom (pruznim pojasom), trasom ili koridorom

- Zeljezni¢ka pruga za posebni promet je posebna vrsta zeljezniCke pruge u odnosu na
njegovu specificnu namjenu (zZeljezniCki industrijski kolosijek, turisti¢ki kolosijek, zeljeznicki
kolosijek u morskoj luci, luci unutarnjih voda ili u robnom terminalu i dr.)

- luka je povrsina odredena prostornim planom u sustavu pomorskog ili rijenog prometa,
odnosno prometa na unutarnjim vodama, koja obuhvaca izgradeni i uredeni, odnosno planiran
za gradnju, kopneni dio obale i pripadajuci akvatorij i namijenjena je luckim djelatnostima

- priveziste je gradevina (primjerice ponton, gat, mol, riva) namijenjena za privez plovila na
moru:

a) uz izdvojeno gradevinsko podrucje izvan naselja ugostiteljsko-turistiCke namijene
(ponton, gat, mol) odnosno u sklopu tog izdvojenog gradevinskog podrucja izvan naselja
ukoliko se planira kopneni dio privezista — riva

b) u svrhu akvakulture
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¢) u svrhu priveza na nenaseljene otoke i oto€ice

- urbano podrucje je gradevinsko podrucje naselja, u pravilu, centralnog srediSnjeg naselja
administrativne jedinice koja ima status grada po posebnom propisu.

2. Gradevine prema namjeni

- gradevina stambene namjene je zgrada namijenjena stalnom i povremenom stanovanju
(tipologije propisane prostornim planom u odnosu na broj stanova, katnost, oblikovanje i sl.)

- gradevina stambeno-poslovne namjene je zgrada namijenjena stalnom i povremenom
stanovanju i obavljanju djelatnosti sukladno prostornom planu giji sadrzaji, razinom buke i
emisijom u okoli§ sukladno posebnim propisima, ne smetaju okolini i ne umanjuju uvjete
stanovanja, rada i boravka na odnosnoj i susjednim gradevnim Cesticama i smatra se
gradevinom mjeSovite namjene

- gradevina javne i druStvene namjene odredena je zakonom kojim se ureduje prostorno
uredenje i ukljuCuje smjestaj i prate¢ih namjena sukladno Prilogu Il. ovoga Pravilnika

- gradevina proizvodne namjene je gradevina gospodarske namjene namijenjena obavljanju
industrijskih, obrtnickih i/ili poljoprivrednih (preradivackih) djelatnosti te ostalih proizvodnih
djelatnosti, uklju€ujuéi i prate¢e namjene sukladno Prilogu Il. ovoga Pravilnika

— gradevina poljoprivredne namjene je gospodarska gradevina namijenjena obavljanju
poljoprivredne proizvodnje:

d) gradevina za uzgoj zivotinja

e) gradevina u funkciji ratarske proizvodnje, vinogradarstva, maslinarstva, uzgoja i prerade
biljaka (voéa, povréa, cvijeca, ljekovitog bilja i dr.), algi i gljiva

f) pomocéna gradevina u sklopu poljoprivrednih gospodarstava i

g) ostale gradevine u funkciji poljoprivredne proizvodnje

- gradevina poslovne namjene je gradevina namijenjena obavljanju uredskih, servisnih,
usluznih (uklju€ujuci i ugostiteljskih), trgovackih i ostalih poslovnih djelatnosti, uklju€ujuéi i
prate¢e namjene sukladno Prilogu Il. ovoga Pravilnika

- gradevina komunalno-servisne namjene je poslovna gradevina komunalnih poduzeéa s
odgovaraju¢im povrSinama, radionicama, spremistima i prostorima deponija (npr. soli za
posipanje prometnica) za potrebe komunalnih poduzeca, te reciklazna dvorista namijenjena
odvojenom prikupljanju i privremenom skladiStenju manjih koliCina posebnih vrsta otpada
sukladno posebnom propisu, reciklazna dvorista za gradevni otpad u svrhu obavljanja
djelatnosti sakupljanja, oporabe i zbrinjavanja gradevnog otpada i gradevine namijenjene
razvrstavanju, mehanickoj obradi i privremenom skladistenju gradevnog otpada, te gradevine
za potrebe zbrinjavanja zivotinja

- gradevina ugostiteljsko-turisticke namjene je gradevina namijenjena obavljanju
gospodarskih djelatnosti ugostiteljstva i turizma (usluge smjestaja, prehrane, pi¢a i napitaka)
sukladno posebnim propisima, ukljuujuci i prateCe namjene sukladno Prilogu Il. ovoga
Pravilnika

- ugostiteljski sadrZaji podrazumijevaju zgrade bez smjestaja, odnosno poslovnu usluznu
namjenu (restorane, barove i sl.)

- gradevina mjeSovite namjene je gradevina unutar koje se uz primarne planira i jedna ili vise
sekundarnih namjena u skladu s ovim Pravilnikom

- infrastruktura je pojam odreden zakonom kojim se ureduje prostorno uredenje
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— gradevina sportsko-rekreacijske namjene je gradevina namijenjena sportskim i rekreacijskim
aktivnostima, uklju€ujuci i pratece namjene sukladno Prilogu Il. ovoga Pravilnika

- prostori/gradevine za boravak osoblja/zaposlenih su prostori/gradevine u sklopu odabrane
primarne namjene, a koji se ne uracunavaju u smjestajni kapacitet odreden prostornim planom,
smjestaju iza glavne gradevine, a ne manje od 100 m od obalne crte i gdje ne postoji ugroza
za zdravlje osoblja i zaposlenih za vrijeme boravka (buka, zagadenje zraka i sl. prema
posebnim propisima).

3. Dijelovi i etaze zgrade

- etaZa je prostor podruma, suterena, prizemlja, kata, uvu€enog kata ili potkrovlja
- nadzemna etaZza je suteren, prizemlje, kat, uvuceni kat i potkrovlje
— podzemna etaza je podrum

- podrum (Po) je dio zgrade, odnosno gradevine koji je potpuno ukopan ili je ukopan vise od
50 % svoga obujma u kona¢no uredeni teren

- suteren (S) je dio zgrade, odnosno gradevine koji je ukopan do 50 % svoga obujma u
konac¢no uredeni teren

- prizemlje (P) je dio zgrade, odnosno gradevine €ija se razina zavrSne plohe konstrukcije
poda nalazi na koti kona¢no uredenog terena ili najvise 1,5 m iznad najnize kote konaéno
uredenog terena ili dio zgrade koji se nalazi iznad podruma i/ili suterena

- kat (K) je dio zgrade, odnosno gradevine koji se nalazi iznad prizemlja

- uvuceni kat (Uk) je najviSa etaza zgrade, odnosno gradevine oblikovana ravnim krovom Giji
zatvoreni ili natkriveni dio iznosi najviSe 75 % povrSine dobivene vertikalnom projekcijom svih
zatvorenih nadzemnih dijelova zgrade, odnosno gradevine, uvu€en obvezno s uli¢ne strane

- potkrovije (Pk) je dio zgrade, odnosno gradevine koji se nalazi iznad suterena, prizemlja ili
zadnjega kata i neposredno ispod kosog ili zaobljenog krova, €ija visina nadozida nije visa od
1,2 m mjereno od gornje kote medukatne konstrukcije, uz uvjet da se nagib krova zajedno s
visinom sljemena obvezno propisuje u prostornom planu ovisno o lokacijskim uvjetima

- galerija je prostor unutar jedne samostalne uporabne cjeline (stan, poslovni prostor, garaza
i sl.) i/ili funkcionalne jedinice (hotelska soba, apartman i sl.) odvojen zasebnim podom unutar
etaze, a njezina povrsina ne smije biti ve¢a od 75 % neto povrSine te etaze

- tehniCka etaza je prostor zgrade, odnosno gradevine namijenjen iskljuCivo smjestaju i
razvodu instalacija i/ili koji nije namijenjen boravku ljudi, odnosno smjestaju Zivotinja, biljaka i
stvari

- balkon je vanjski dio etaze zgrade, odnosno gradevine otvoren s najmanje dvije svoje strane,
a koji moze biti u ravnini dviju susjednih procelja te dijelom ili u potpunosti istaknut izvan
ravnina procelja zgrade/gradevine

- loda je vanjski dio etaZe zgrade, odnosno gradevine otvoren jednom svojom stranom

- terasa je otvoreni vanjski dio zgrade, odnosno gradevine koji se nalazi uz ili na toj
zgradi/gradevini

- krovovi gradevina su: kosi krovovi (jednostresni, dvostresni, viSestreSni), ravni krovovi
(nagiba do 6 %), zaobljeni krovovi, krovovi nepravilnih geometrijskih oblika ili kombinacija
navedenih
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— krovna kucica je dio krovne konstrukcije potkrovlja, odnosno krovni istak, s otvorom istaknut
iznad ravnine krovne plohe

- istak procelja je zatvoreni unutarnji dio etaze kata istaknut u odnosu na ravninu procelja
zgrade/gradevine.

4. Zgrade prema smjestaju na gradevnoj cestici

- slobodnostojeca zgrada je zgrada koja je sa svih strana odmaknuta od granica gradevne
Cestice ili koja je sa svih strana odmaknuta od granica gradevne Cestice osim od regulacijske
linije na kojoj je izgradena

- poluugradena zgrada je zgrada kojoj se jedna bo¢na strana nalazi na granici gradevne
Cestice, a s drugih strana ima neizgraden prostor (vlastitu gradevnu Cesticu ili javnu povrsinu)

- ugradena zgrada je zgrada kojoj se dvije bo¢ne strane nalaze na granicama gradevne
Cestice, a s drugih strana ima neizgraden prostor (vlastitu gradevnu Cesticu ili javnu povrsinu)

- dvojna zgrada se sastoji od dvije zasebne poluugradene zgrade koje se naslanjaju jedna na
drugu

- niz je sklop zgrada na tri ili vise gradevne Cestice u nizu na kojima su krajnje poluugradene
zgrade, a izmedu njih jedna ili viSe ugradenih zgrada

- uglovnica je zgrada izgradena na gradevnoj Cestici s najmanje dvije regulacijske linije,
odnosno koja se nalazi na raskrizju ulica ili ulice, trga ili parka, a grani¢i s ulicom, trgom ili
parkom s najmanje dvije strane.

5. Prostorni pokazatelji
- koeficijent izgradenosti (kig) je odnos povrSine zemljiSta pod gradevinama i povrsine
gradevne Cestice

- koeficijent iskoristivosti (kis) je odnos gradevinske (bruto) povrSine svih gradevina na
gradevnoj Cestici i povrSine gradevne Cestice

- koeficijent iskoristivosti nadzemno (kisn) je odnos gradevinske (bruto) povrsine nadzemnih
etaza svih gradevina na gradevnoj Cestici i povrSine gradevne Cestice

- koeficijent iskoristivosti podzemno (kisp) je odnos gradevinske (bruto) povrsine podzemnih
etaza svih gradevina na gradevnoj Cestici i povrSine gradevne Cestice

- zemljiste pod gradevinom je vertikalna projekcija svih zatvorenih dijelova gradevine na
gradevnu Cesticu, otvorenih i natkrivenih konstruktivnih dijelova gradevine, osim balkona,
ukljucujuci i terase u prizemlju gradevine kada su iste konstruktivni dio podzemne etaze

- gradevinska (bruto) povrSina (GBP) definirana je propisom koji ureduje nacin izraCuna
gradevinske (bruto) povrSine zgrade

- visina procelja (H) je visinska razlika najnize kote konac¢no uredenog terena uz procelje

gradevine i najviSe kote gornjeg ruba stropne konstrukcije zadnjega kata, odnosno vrha
nadozida potkrovlja gradevine, na istom procelju gradevine

- ukupna visina (Huk) je visinska razlika najnize kote kona¢no uredenog terena uz procelje
gradevine i kote njezina najviSeg dijela

- kosi teren je teren prosjecnog nagiba veéeg od 12°
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- konacno uredeni teren je uredena povrSina Cestice (zemljana podloga, oploCenja i sl.) €ija
visinska kota, uz procelje gdje se odreduje visina zgrade, moze biti viSa maksimalno 1,5 m u
odnosu na visinsku kotu terena prije gradnje, a sve u svrhu oblikovanja terena. Pod konacno
uredenim terenom ne smatra se ulazna rampa najvece Sirine pro€elja 5,0 m za podzemnu ili
suterensku garaZzu, te vanjske stube najvece Sirine 1,50 m prislonjene uz gradevinu za potrebe
pristupa u podrumsku ili suterensku etazu.

(2) Pojmovi uporabljeni u ovom Pravilniku imaju znacenje odredeno propisima kojima se
ureduju upravna podrucja prostornog uredenja i gradnje, te posebnim propisima koji su od
utjecaja na prostorno uredenje i gradnju, ako ovim Pravilnikom nije propisano drukgdije.
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