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81. Druge izmjene i dopune proračuna Grada Buja – Buie za 2024. godinu 

82. Druge izmjene programa održavanja komunalne infrastrukture u Gradu Buje – Buie za 

2024. godinu 

83. Druge izmjene programa gradnje komunalne infrastrukture u Gradu Buje – Buie za 2024. 

godinu 

84. Srednjoročni (trogodišnji) plan davanja koncesija na području Grada Buje-Buie za razdoblje 

od 2025. do 2027. godine 

85. Godišnji plan davanja koncesija iz područja komunalnih djelatnosti za 2025. godinu 

86.  Odluka o Urbanističkom planu uređenja - Vižinada 1 

87.  Odluka o Urbanističkom planu uređenja - Vižinada 2 

88.  Odluka o Urbanističkom planu uređenja - Triban 1 

89.  Odluka o Urbanističkom planu uređenja - Stanica 

90.  Odluka o Urbanističkom planu uređenja - Kaldanija  

91.  Odluka o izmjenama i dopunama Prostornog plana uređenja Grada Buja - Buie  

92.  Odluka o davanju suglasnosti na zaključenje Ugovora o uređenju međusobnih odnosa 

Grada Buja – Buie i t.d. San Giovanni d.o.o. za usluge 
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81.________________________________________________________________________________________________________________________ 

 

REPUBLIKA HRVATSKA - REPUBBLICA DI CROAZIA      

ISTARSKA ŽUPANIJA - REGIONE ISTRIANA                                  

GRAD BUJE - BUIE 

CITTÀ DI BUJE – BUIE 

 

 

Na temelju članka 45. Zakona o proračunu („Narodne novine” broj 144/21), članka 50. i 90. Statuta Grada Buja – Buie („Službene novine Grada Buja“ broj 

11/09, 05/11, 11/11, 03/13, 05/18, 19/18 – pročišćeni tekst i 04/21), Gradsko vijeće Grada Buja – Buie na sjednici održanoj 19.12.2024. godine, donosi 

 

 

DRUGE IZMJENE I DOPUNE PRORAČUNA GRADA BUJA - BUIE ZA 2024. GODINU 

 

 

I OPĆI DIO 

 

Članak 1. 

 

U proračunu Grada Buja – Buie za 2024. godinu („Službene novine Grada Buja“ broj 20/23 i 13/24) članak 1. mijenja se i glasi: „Plan proračuna Grada Buja – 

Buie za 2024. godinu sastoji se od: 

 

A) SAŽETAK RAČUNA PRIHODA I RASHODA 

     

 
PLANIRANO 

PROMJENA 

NOVI 

IZNOS 

 IZNOS POSTOTAK  

PRIHODI UKUPNO 9.713.929,52 -783.936,84 -8,07 8.929.992,68 

Prihodi poslovanja                                                                                   6.808.929,52 -472.936,84 -6,95 6.335.992,68 

Prihodi od prodaje nefinancijske imovine                                                             2.905.000,00 -311.000,00 -10,71 2.594.000,00 

RASHODI UKUPNO 10.611.304,71 -1.780.136,84 -16,78 8.831.167,87 

Rashodi poslovanja                                                                                   6.092.135,72 502.682,17 8,25 6.594.817,89 

Rashodi za nabavu nefinancijske imovine                                                              4.519.168,99 -2.282.819,01 -50,51 2.236.349,98 



Službene novine Grada Buja – Gazzetta ufficiale della Città di Buie br. 27/24 – 20.12.2024. 

RAZLIKA - VIŠAK / MANJAK -897.375,19 996.200,00 -111,01 98.824,81 

     
B) SAŽETAK RAČUNA FINANCIRANJA 

     

 
PLANIRANO 

PROMJENA 

NOVI 

IZNOS 

 IZNOS POSTOTAK  

Primici od financijske imovine i zaduživanja                                                         995.500,00 -995.500,00 -100,00 0,00 

Izdaci za financijsku imovinu i otplate zajmova                                                      123.118,00 0,00 0,00 123.118,00 

NETO FINANCIRANJE 872.382,00 -995.500,00 -114,11 -123.118,00 

     
C) PRENESENI VIŠAK ILI MANJAK  

     

 
PLANIRANO 

PROMJENA 

NOVI 

IZNOS 

 IZNOS POSTOTAK  

UKUPAN DONOS VIŠKA / MANJKA IZ PRETHODNE(IH) GODINE 27.883,11 0,00 0,00 27.883,11 

VIŠAK / MANJAK IZ PRETHODNE(IH) GODINA KOJI ĆE SE RASPOREDITI / POKRITI 24.993,19 -700,00 -2,80 24.293,19 

Grad Buje - Buie 24.497,37 0,00 0,00 24.497,37 

Dječji vrtić Buje 0,00 0,00 0,00 0,00 

Talijanski dječji vrtić Mrvica 700,00 -700,00 -100,00 0,00 

Pučko otvoreno učilište Buje -204,18 0,00 0,00 -204,18 

     
VIŠAK / MANJAK + NETO FINANCIRANJE 0,00 0,00 17,34 0,00 
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Članak 2. 

 

Članak 2. mijenja se i glasi: „U računu Prihoda i rashoda i Računu financiranja, prihodi i primici te rashodi i izdaci iskazani prema izvorima financiranja i 

ekonomskoj klasifikaciji te rashodi iskazani prema funkcijskoj klasifikaciji povećavaju se i smanjuju kako slijedi: 

 

 

 

A) RAČUN PRIHODA I RASHODA 

 

 

PRIHODI POSLOVANJA PREMA EKONOMSKOJ KLASIFIKACIJI 

 

 

RAZRED / SKUPINA / NAZIV PRIHODA PLANIRANO 

PROMJENA 

NOVI IZNOS IZNOS POSTOTAK 

PRIHODI UKUPNO 9.713.929,52 -783.936,84 -8,07 8.929.992,68 

6 Prihodi poslovanja 6.808.929,52 -472.936,84 -6,95 6.335.992,68 

61 Prihodi od poreza 3.027.169,02 206.236,97 6,81 3.233.405,99 

63 Pomoći iz inozemstva i od subjekata unutar općeg proračuna 1.144.033,03 -338.496,86 -29,59 805.536,17 

64 Prihodi od imovine 215.600,00 250.610,00 116,24 466.210,00 

65 Prihodi od upravnih i administrativnih pristojbi, pristojbi po posebnim propisima i naknada 2.385.330,20 -616.526,44 -25,85 1.768.803,76 

66 Prihodi od prodaje proizvoda i robe te pruženih usluga i prihodi od donacija 31.297,27 4.739,49 15,14 36.036,76 

68 Kazne, upravne mjere i ostali prihodi 5.500,00 20.500,00 372,73 26.000,00 

7 Prihodi od prodaje nefinancijske imovine 2.905.000,00 -311.000,00 -10,71 2.594.000,00 

71 Prihodi od prodaje neproizvedene dugotrajne imovine 2.395.000,00 43.000,00 1,80 2.438.000,00 

72 Prihodi od prodaje proizvedene dugotrajne imovine 510.000,00 -354.000,00 -69,41 156.000,00 
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RASHODI POSLOVANJA PREMA EKONOMSKOJ KLASIFIKACIJI 

 

 

 

RAZRED / SKUPINA / NAZIV RASHODA PLANIRANO 

PROMJENA 

NOVI IZNOS IZNOS POSTOTAK 

RASHODI UKUPNO 10.611.304,71 -1.780.136,84 -16,78 8.831.167,87 

3 Rashodi poslovanja 6.092.135,72 502.682,17 8,25 6.594.817,89 

31 Rashodi za zaposlene 1.940.787,82 40.433,20 2,08 1.981.221,02 

32 Materijalni rashodi 2.759.431,57 506.394,42 18,35 3.265.825,99 

34 Financijski rashodi 57.080,00 -1.558,60 -2,73 55.521,40 

35 Subvencije 69.000,00 0,00 0,00 69.000,00 

36 Pomoći dane u inozemstvo i unutar općeg proračuna 499.244,33 6.338,10 1,27 505.582,43 

37 Naknade građanima i kućanstvima na temelju osiguranja i druge naknade 113.144,00 6.105,00 5,40 119.249,00 

38 Ostali rashodi 653.448,00 -55.029,95 -8,42 598.418,05 

4 Rashodi za nabavu nefinancijske imovine 4.519.168,99 -2.282.819,01 -50,51 2.236.349,98 

41 Rashodi za nabavu neproizvedene dugotrajne imovine 111.726,00 216.701,68 193,96 328.427,68 

42 Rashodi za nabavu proizvedene dugotrajne imovine 1.394.643,04 -460.615,79 -33,03 934.027,25 

45 Rashodi za dodatna ulaganja na nefinancijskoj imovini 3.012.799,95 -2.038.904,90 -67,67 973.895,05 
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PRIHODI POSLOVANJA PREMA IZVORIMA FINANCIRANJA 

 

 

BROJČANA OZNAKA I NAZIV PLANIRANO 

PROMJENA 

NOVI IZNOS IZNOS POSTOTAK 

PRIHODI UKUPNO 9.713.929,52 -783.936,84 -8,07 8.929.992,68 

Izvor  1. Opći prihodi i primici 3.414.121,02 498.954,97 14,61 3.913.075,99 

Izvor  1.1. Opći prihodi i primici 3.321.769,02 485.146,97 14,61 3.806.915,99 

Izvor  1.2. Opći prihodi i primici - dječji vrtići (fiskal.odr.) 92.352,00 13.808,00 14,95 106.160,00 

Izvor  3. Vlastiti prihodi 6.070,00 1.100,00 18,12 7.170,00 

Izvor  3.2. Vlastiti prihodi - proračunski korisnici 6.070,00 1.100,00 18,12 7.170,00 

Izvor  4. Prihodi za posebne namjene 2.571.372,20 -644.202,99 -25,05 1.927.169,21 

Izvor  4.1. Prihodi posebne namjene - komunalna naknada 700.000,00 -50.000,00 -7,14 650.000,00 

Izvor  4.2. Prihodi posebne namjene - komunalni doprinos 1.350.000,00 -550.000,00 -40,74 800.000,00 

Izvor  4.3. Prihodi posebne namjene - boravišne pristojbe 48.700,00 9.300,00 19,10 58.000,00 

Izvor  4.4. Prihodi posebne namjene - spomenička renta 10.000,00 2.850,00 28,50 12.850,00 

Izvor  4.5. Prihodi posebne namjene - poljoprivredno zemljište RH 47.000,00 -15.750,00 -33,51 31.250,00 

Izvor  4.6. Prihodi posebne namjene - ostali 153.600,00 -3.608,00 -2,35 149.992,00 

Izvor  4.7. Prihodi posebne namjene - proračunski korisnici 262.072,20 -36.994,99 -14,12 225.077,21 

Izvor  5. Pomoći 838.639,03 -352.304,86 -42,01 486.334,17 

Izvor  5.1. Pomoći 600.962,57 -345.982,25 -57,57 254.980,32 

Izvor  5.2. Pomoći - proračunski korisnici (Grad) 237.676,46 -6.322,61 -2,66 231.353,85 

Izvor  6. Donacije 3.227,27 639,49 19,82 3.866,76 

Izvor  6.2. Donacije - proračunski korisnici (Grad) 1.500,00 907,15 60,48 2.407,15 

Izvor  6.3. Donacije - proračunski korisnici (direktno) 1.727,27 -267,66 -15,50 1.459,61 

Izvor  7. Prihodi od nefin.imovine i nadoknade šteta od osig. 2.880.500,00 -288.123,45 -10,00 2.592.376,55 

Izvor  7.1. Prihodi od nefin.imovine i nadoknade šteta od osig. 2.880.500,00 -296.000,00 -10,28 2.584.500,00 

Izvor  7.2. Prihodi od nefin.imovine i nadoknade šteta od osig. - pror.k. 0,00 7.876,55 100,00 7.876,55 
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RASHODI POSLOVANJA PREMA IZVORIMA FINANCIRANJA 

 

 

BROJČANA OZNAKA I NAZIV PLANIRANO 

PROMJENA NOVI IZNOS 

IZNOS POSTOTAK 
 

RASHODI UKUPNO 10.611.304,71 -1.780.136,84 -16,78 8.831.167,87 

Izvor  1. Opći prihodi i primici 3.623.994,41 192.973,88 5,32 3.816.968,29 

Izvor  1.1. Opći prihodi i primici 3.531.642,41 192.973,88 5,46 3.724.616,29 

Izvor  1.2. Opći prihodi i primici - dječji vrtići (fiskal.odr.) 92.352,00 0,00 0,00 92.352,00 

Izvor  3. Vlastiti prihodi 10.775,41 900,00 8,35 11.675,41 

Izvor  3.2. Vlastiti prihodi - proračunski korisnici 10.775,41 900,00 8,35 11.675,41 

Izvor  4. Prihodi za posebne namjene 3.366.668,44 -275.863,27 -8,19 3.090.805,17 

Izvor  4.1. Prihodi posebne namjene - komunalna naknada 1.428.768,02 380.228,15 26,61 1.808.996,17 

Izvor  4.2. Prihodi posebne namjene - komunalni doprinos 1.387.456,80 -601.538,88 -43,36 785.917,92 

Izvor  4.3. Prihodi posebne namjene - boravišne pristojbe 74.566,93 0,00 0,00 74.566,93 

Izvor  4.4. Prihodi posebne namjene - spomenička renta 10.000,00 3.631,25 36,31 13.631,25 

Izvor  4.5. Prihodi posebne namjene - poljoprivredno zemljište RH 47.000,00 0,00 0,00 47.000,00 

Izvor  4.6. Prihodi posebne namjene - ostali 154.963,13 -20.488,80 -13,22 134.474,33 

Izvor  4.7. Prihodi posebne namjene - proračunski korisnici 263.913,56 -37.694,99 -14,28 226.218,57 

Izvor  5. Pomoći 774.711,53 -332.304,86 -42,89 442.406,67 

Izvor  5.1. Pomoći 535.345,80 -325.982,25 -60,89 209.363,55 

Izvor  5.2. Pomoći - proračunski korisnici (Grad) 239.365,73 -6.322,61 -2,64 233.043,12 

Izvor  6. Donacije 3.227,27 639,49 19,82 3.866,76 

Izvor  6.2. Donacije - proračunski korisnici (Grad) 1.500,00 907,15 60,48 2.407,15 

Izvor  6.3. Donacije - proračunski korisnici (direktno) 1.727,27 -267,66 -15,50 1.459,61 

Izvor  7. Prihodi od nefin.imovine i nadoknade šteta od osig. 1.811.427,65 -345.982,08 -19,10 1.465.445,57 

Izvor  7.1. Prihodi od nefin.imovine i nadoknade šteta od osig. 1.811.427,65 -353.858,63 -19,53 1.457.569,02 

Izvor  7.2. Prihodi od nefin.imovine i nadoknade šteta od osig. - pror.k. 0,00 7.876,55 100,00 7.876,55 

Izvor  8. Namjenski primici od zaduživanja 1.020.500,00 -1.020.500,00 -100,00 0,00 

Izvor  8.1. Namjenski primici od zaduživanja 1.020.500,00 -1.020.500,00 -100,00 0,00 
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RASHODI POSLOVANJA PREMA FUNKCIJSKOJ KLASIFIKACIJI 

 

 

BROJČANA OZNAKA I NAZIV PLANIRANO 

PROMJENA NOVI 

IZNOS IZNOS POSTOTAK 

RASHODI UKUPNO 10.611.304,71 -1.780.136,84 -16,78 8.831.167,87 

01 Opće javne usluge 1.581.736,23 96.764,86 6,12 1.678.501,09 

011 Izvršna  i zakonodavna tijela, financijski i fiskalni poslovi, vanjski poslovi 1.540.836,23 96.764,86 6,28 1.637.601,09 

017 Transakcije vezane za javni dug 40.900,00 0,00 0,00 40.900,00 

02 Obrana 17.275,00 0,00 0,00 17.275,00 

022 Civilna obrana 17.275,00 0,00 0,00 17.275,00 

03 Javni red i sigurnost 408.275,63 -3.756,87 -0,92 404.518,76 

032 Usluge protupožarne zaštite 389.500,00 7.500,00 1,93 397.000,00 

036 Rashodi za javni red i sigurnost koji nisu drugdje svrstani 18.775,63 -11.256,87 -59,95 7.518,76 

04 Ekonomski poslovi 1.792.880,57 72.908,08 4,07 1.865.788,65 

041 Opći ekonomski, trgovački i poslovi vezani uz rad 69.965,00 0,00 0,00 69.965,00 

042 Poljoprivreda, šumarstvo, ribarstvo i lov 55.529,80 -11.065,42 -19,93 44.464,38 

045 Promet 1.616.244,77 90.636,00 5,61 1.706.880,77 

046 Komunikacije 15.950,00 -7.000,00 -43,89 8.950,00 

047 Ostale industrije 35.191,00 337,50 0,96 35.528,50 

05 Zaštita okoliša 267.177,38 131.063,87 49,06 398.241,25 

051 Gospodarenje otpadom 115.200,00 42.266,25 36,69 157.466,25 

052 Gospodarenje otpadnim vodama 51.209,03 42.565,97 83,12 93.775,00 

054 Zaštita bioraznolikosti i krajolika 69.000,00 15.500,00 22,46 84.500,00 

056 Poslovi i usluge zaštite okoliša koji nisu drugdje svrstani 31.768,35 30.731,65 96,74 62.500,00 

06 Usluge unapređenja stanovanja i zajednice 1.139.062,92 54.718,12 4,80 1.193.781,04 

061 Razvoj stanovanja 72.500,00 4.694,81 6,48 77.194,81 
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062 Razvoj zajednice 309.844,12 94.554,33 30,52 404.398,45 

063 Opskrba vodom 20.000,00 -20.000,00 -100,00 0,00 

064 Ulična rasvjeta 307.779,73 -20.359,80 -6,62 287.419,93 

066 Rashodi vezani za stanovanje i kom. pogodnosti koji nisu drugdje svrstani 428.939,07 -4.171,22 -0,97 424.767,85 

07 Zdravstvo 59.774,33 678,10 1,13 60.452,43 

074 Službe javnog zdravstva 40.835,78 -400,00 -0,98 40.435,78 

076 Poslovi i usluge zdravstva koji nisu drugdje svrstani 18.938,55 1.078,10 5,69 20.016,65 

08 Rekreacija, kultura i religija 3.266.837,32 -2.071.809,91 -63,42 1.195.027,41 

081 Službe rekreacije i sporta 1.255.250,00 -647.177,94 -51,56 608.072,06 

082 Službe kulture 1.996.252,32 -1.477.446,90 -74,01 518.805,42 

084 Religijske i druge službe zajednice 15.335,00 52.814,93 344,41 68.149,93 

09 Obrazovanje 1.937.436,33 -62.905,74 -3,25 1.874.530,59 

091 Predškolsko i osnovno obrazovanje 1.895.721,33 -64.965,74 -3,43 1.830.755,59 

092 Srednjoškolsko  obrazovanje 19.065,00 2.060,00 10,81 21.125,00 

094 Visoka naobrazba 20.100,00 0,00 0,00 20.100,00 

095 Obrazovanje koje se ne može definirati po stupnju 2.550,00 0,00 0,00 2.550,00 

10 Socijalna zaštita 140.849,00 2.202,65 1,56 143.051,65 

101 Bolest i invaliditet 550,00 0,00 0,00 550,00 

102 Starost 11.980,00 0,00 0,00 11.980,00 

103 Sljednici 1.730,00 2.126,40 122,91 3.856,40 

104 Obitelj i djeca 32.510,00 2.650,00 8,15 35.160,00 

106 Stanovanje 12.350,00 0,00 0,00 12.350,00 

107 Socijalna pomoć stanovništvu koje nije obuhvaćeno redovnim socijalnim programima 81.729,00 -2.573,75 -3,15 79.155,25 
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B) RAČUN FINANCIRANJA 

 

 

RAČUN FINANCIRANJA PREMA EKONOMSKOJ KLASIFIKACIJI 

 

 

RAZRED / SKUPINA / NAZIV PLANIRANO 

PROMJENA 

NOVI IZNOS IZNOS POSTOTAK 

PRIMICI UKUPNO 995.500,00 -995.500,00 -100,00 0,00 

8 Primici od financijske imovine i zaduživanja 995.500,00 -995.500,00 -100,00 0,00 

84 Primici od zaduživanja 995.500,00 -995.500,00 -100,00 0,00 

IZDACI UKUPNO 123.118,00 0,00 0,00 123.118,00 

5 Izdaci za financijsku imovinu i otplate zajmova 123.118,00 0,00 0,00 123.118,00 

53 Izdaci za dionice i udjele u glavnici 11.618,00 0,00 0,00 11.618,00 

54 Izdaci za otplatu glavnice primljenih kredita i zajmova 111.500,00 0,00 0,00 111.500,00 

 

 

 

RAČUN FINANCIRANJA PREMA IZVORIMA FINANCIRANJA 

 

 

BROJČANA OZNAKA I NAZIV PLANIRANO 

PROMJENA 

NOVI IZNOS IZNOS POSTOTAK 

PRIMICI UKUPNO 995.500,00 -995.500,00 -100,00 0,00 

Izvor  8. Namjenski primici od zaduživanja 995.500,00 -995.500,00 -100,00 0,00 

Izvor  8.1. Namjenski primici od zaduživanja 995.500,00 -995.500,00 -100,00 0,00 

IZDACI UKUPNO 123.118,00 0,00 0,00 123.118,00 

Izvor  7. Prihodi od nefin.imovine i nadoknade šteta od osig. 123.118,00 0,00 0,00 123.118,00 
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Izvor  7.1. Prihodi od nefin.imovine i nadoknade šteta od osig. 123.118,00 0,00 0,00 123.118,00 

 

II POSEBNI DIO 

 

Članak 3. 

 

Članak 3. mijenja se i glasi: „Rashodi i izdaci proračuna raspoređuju se po proračunskim korisnicima (upravni odjeli i njihovi proračunski korisnici) u 

posebnom dijelu proračuna kako slijedi:“ 

 

 

ŠIFRA I NAZIV PLANIRANO 

PROMJENA 

NOVI IZNOS IZNOS POSTOTAK 

Razdjel 001 UPRAVNI ODJEL ZA OPĆE POSLOVE 3.623.038,44 114.301,15 3,15 3.737.339,59 

Glava 00101 PREDSTAVNIČKO, IZVRŠNA I RADNA TIJELA GRADA 168.215,31 50.379,46 29,95 218.594,77 

Program 1001 REDOVNA DJELATNOST 139.430,00 49.580,00 35,56 189.010,00 

Aktivnost A100001 RASHODI ZA ZAPOSLENE 38.480,00 15.145,00 39,36 53.625,00 

Izvor  1.1. OPĆI PRIHODI I PRIMICI 38.480,00 15.145,00 39,36 53.625,00 

3 Rashodi poslovanja 38.480,00 15.145,00 39,36 53.625,00 

31 Rashodi za zaposlene 38.480,00 15.145,00 39,36 53.625,00 

Aktivnost A100002 PRORAČUNSKA ZALIHA 11.500,00 0,00 0,00 11.500,00 

Izvor  1.1. OPĆI PRIHODI I PRIMICI 11.500,00 0,00 0,00 11.500,00 

3 Rashodi poslovanja 11.500,00 0,00 0,00 11.500,00 

38 Ostali rashodi 11.500,00 0,00 0,00 11.500,00 

Aktivnost A100003 PROTOKOL, PROMIDŽBA I PROSLAVE 20.000,00 4.200,00 21,00 24.200,00 

Izvor  1.1. OPĆI PRIHODI I PRIMICI 20.000,00 4.200,00 21,00 24.200,00 

3 Rashodi poslovanja 20.000,00 4.200,00 21,00 24.200,00 

32 Materijalni rashodi 20.000,00 4.200,00 21,00 24.200,00 

Aktivnost A100004 REDOVITO FINANCIRANJE POLITIČKIH STRANAKA 4.485,00 0,00 0,00 4.485,00 

Izvor  1.1. OPĆI PRIHODI I PRIMICI 4.485,00 0,00 0,00 4.485,00 

3 Rashodi poslovanja 4.485,00 0,00 0,00 4.485,00 
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38 Ostali rashodi 4.485,00 0,00 0,00 4.485,00 

Aktivnost A100005 RAD PREDSTAVNIČKOG, IZVRŠNIH I RADNIH TIJELA 57.200,00 28.000,00 48,95 85.200,00 

Izvor  1.1. OPĆI PRIHODI I PRIMICI 57.200,00 28.000,00 48,95 85.200,00 

3 Rashodi poslovanja 57.200,00 28.000,00 48,95 85.200,00 

32 Materijalni rashodi 57.200,00 28.000,00 48,95 85.200,00 

Aktivnost A100103 POMOĆI I DONACIJE 5.265,00 2.235,00 42,45 7.500,00 

Izvor  1.1. OPĆI PRIHODI I PRIMICI 5.265,00 2.235,00 42,45 7.500,00 

3 Rashodi poslovanja 5.265,00 2.235,00 42,45 7.500,00 

36 Pomoći dane u inozemstvo i unutar općeg proračuna 2.665,00 1.310,00 49,16 3.975,00 

38 Ostali rashodi 2.600,00 925,00 35,58 3.525,00 

Aktivnost A100104 COVID 19 - MATERIJALNI RASHODI, POMOĆI I DONACIJE 2.500,00 0,00 0,00 2.500,00 

Izvor  1.1. OPĆI PRIHODI I PRIMICI 2.500,00 0,00 0,00 2.500,00 

3 Rashodi poslovanja 2.500,00 0,00 0,00 2.500,00 

32 Materijalni rashodi 2.500,00 0,00 0,00 2.500,00 

Program 1002 MJESNA SAMOUPRAVA 22.834,75 703,75 3,08 23.538,50 

Aktivnost A100095 MJESNI ODBOR BUJE 1.400,00 0,00 0,00 1.400,00 

Izvor  1.1. OPĆI PRIHODI I PRIMICI 1.400,00 0,00 0,00 1.400,00 

3 Rashodi poslovanja 1.400,00 0,00 0,00 1.400,00 

32 Materijalni rashodi 1.400,00 0,00 0,00 1.400,00 

Aktivnost A100096 MJESNI ODBOR KAŠTEL 14.434,75 203,75 1,41 14.638,50 

Izvor  1.1. OPĆI PRIHODI I PRIMICI 14.434,75 203,75 1,41 14.638,50 

3 Rashodi poslovanja 14.434,75 203,75 1,41 14.638,50 

32 Materijalni rashodi 14.434,75 203,75 1,41 14.638,50 

Aktivnost A100097 MJESNI ODBOR KRASICA 1.400,00 0,00 0,00 1.400,00 

Izvor  1.1. OPĆI PRIHODI I PRIMICI 1.400,00 0,00 0,00 1.400,00 

3 Rashodi poslovanja 1.400,00 0,00 0,00 1.400,00 

32 Materijalni rashodi 1.400,00 0,00 0,00 1.400,00 

Aktivnost A100098 MJESNI ODBOR KRŠETE 1.400,00 0,00 0,00 1.400,00 

Izvor  1.1. OPĆI PRIHODI I PRIMICI 1.400,00 0,00 0,00 1.400,00 

3 Rashodi poslovanja 1.400,00 0,00 0,00 1.400,00 
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32 Materijalni rashodi 1.400,00 0,00 0,00 1.400,00 

Aktivnost A100099 MJESNI ODBOR MARUŠIĆI 1.400,00 500,00 35,71 1.900,00 

Izvor  1.1. OPĆI PRIHODI I PRIMICI 1.400,00 500,00 35,71 1.900,00 

3 Rashodi poslovanja 1.400,00 500,00 35,71 1.900,00 

32 Materijalni rashodi 1.400,00 500,00 35,71 1.900,00 

Aktivnost A100100 MJESNI ODBOR MOMJAN 1.400,00 0,00 0,00 1.400,00 

Izvor  1.1. OPĆI PRIHODI I PRIMICI 1.400,00 0,00 0,00 1.400,00 

3 Rashodi poslovanja 1.400,00 0,00 0,00 1.400,00 

32 Materijalni rashodi 1.400,00 0,00 0,00 1.400,00 

Aktivnost A100101 MJESNI ODBOR TRIBAN 1.400,00 0,00 0,00 1.400,00 

Izvor  1.1. OPĆI PRIHODI I PRIMICI 1.400,00 0,00 0,00 1.400,00 

3 Rashodi poslovanja 1.400,00 0,00 0,00 1.400,00 

32 Materijalni rashodi 1.400,00 0,00 0,00 1.400,00 

Program 1013 RAD VIJEĆA I PREDSTAVNIKA NACIONALNIH MANJINA 5.950,56 95,71 1,61 6.046,27 

Aktivnost A100102 RAD VIJEĆA TALIJANSKE NACIONALNE MANJINE 4.100,56 -154,29 -3,76 3.946,27 

Izvor  1.1. OPĆI PRIHODI I PRIMICI 4.100,56 -154,29 -3,76 3.946,27 

3 Rashodi poslovanja 4.100,56 -154,29 -3,76 3.946,27 

32 Materijalni rashodi 4.100,56 -154,29 -3,76 3.946,27 

Aktivnost A100103 RAD VIJEĆA SRPSKE NACIONALNE MANJINE 1.850,00 250,00 13,51 2.100,00 

Izvor  1.1. OPĆI PRIHODI I PRIMICI 1.850,00 -1.150,00 -62,16 700,00 

3 Rashodi poslovanja 1.850,00 -1.150,00 -62,16 700,00 

32 Materijalni rashodi 1.850,00 -1.150,00 -62,16 700,00 

Izvor  7.1. PRIHODI OD NEFIN.IMOVINE I NADOKNADE ŠTETA OD OSIG. 0,00 1.400,00 100,00 1.400,00 

4 Rashodi za nabavu nefinancijske imovine 0,00 1.400,00 100,00 1.400,00 

42 Rashodi za nabavu proizvedene dugotrajne imovine 0,00 1.400,00 100,00 1.400,00 

Glava 00102 UPRAVNI ODJEL ZA OPĆE POSLOVE 1.556.440,13 92.299,98 5,93 1.648.740,11 

Program 1003 REDOVNA DJELATNOST UPRAVNIH ODJELA 783.726,80 56.085,00 7,16 839.811,80 

Aktivnost A100008 RASHODI ZA ZAPOSLENE 266.055,00 39.610,00 14,89 305.665,00 

Izvor  1.1. OPĆI PRIHODI I PRIMICI 266.055,00 39.610,00 14,89 305.665,00 

3 Rashodi poslovanja 266.055,00 39.610,00 14,89 305.665,00 
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31 Rashodi za zaposlene 266.055,00 39.610,00 14,89 305.665,00 

Aktivnost A100009 ZAJEDNIČKI MATERIJALNI I FINANCIJSKI RASHODI 

GRADSKE UPRAVE 349.771,80 16.475,00 4,71 366.246,80 

Izvor  1.1. OPĆI PRIHODI I PRIMICI 348.930,00 16.475,00 4,72 365.405,00 

3 Rashodi poslovanja 348.930,00 16.475,00 4,72 365.405,00 

32 Materijalni rashodi 333.150,00 17.975,00 5,40 351.125,00 

34 Financijski rashodi 15.780,00 -1.500,00 -9,51 14.280,00 

Izvor  5.1. POMOĆI 841,80 0,00 0,00 841,80 

3 Rashodi poslovanja 841,80 0,00 0,00 841,80 

32 Materijalni rashodi 841,80 0,00 0,00 841,80 

Aktivnost A100060 OTPLATA KREDITA 152.400,00 0,00 0,00 152.400,00 

Izvor  1.1. OPĆI PRIHODI I PRIMICI 40.900,00 0,00 0,00 40.900,00 

3 Rashodi poslovanja 40.900,00 0,00 0,00 40.900,00 

34 Financijski rashodi 40.900,00 0,00 0,00 40.900,00 

Izvor  7.1. PRIHODI OD NEFIN.IMOVINE I NADOKNADE ŠTETA OD OSIG. 111.500,00 0,00 0,00 111.500,00 

5 Izdaci za financijsku imovinu i otplate zajmova 111.500,00 0,00 0,00 111.500,00 

54 Izdaci za otplatu glavnice primljenih kredita i zajmova 111.500,00 0,00 0,00 111.500,00 

Kapitalni projekt K100001 NABAVA OPREME ZA POTREBE UPRAVNIH ODJELA 15.500,00 0,00 0,00 15.500,00 

Izvor  7.1. PRIHODI OD NEFIN.IMOVINE I NADOKNADE ŠTETA OD OSIG. 15.500,00 0,00 0,00 15.500,00 

4 Rashodi za nabavu nefinancijske imovine 15.500,00 0,00 0,00 15.500,00 

42 Rashodi za nabavu proizvedene dugotrajne imovine 15.500,00 0,00 0,00 15.500,00 

Program 1007 JAVNE POTREBE U PODRUČJU KULTURE 44.800,00 14.591,88 32,57 59.391,88 

Aktivnost A100020 POMOĆI ZA REDOVAN RAD UDRUGA 16.135,00 0,00 0,00 16.135,00 

Izvor  1.1. OPĆI PRIHODI I PRIMICI 16.135,00 0,00 0,00 16.135,00 

3 Rashodi poslovanja 16.135,00 0,00 0,00 16.135,00 

38 Ostali rashodi 16.135,00 0,00 0,00 16.135,00 

Aktivnost A100024 KOMEMORATIVNE MANIFESTACIJE NOR-a 665,00 0,00 0,00 665,00 

Izvor  1.1. OPĆI PRIHODI I PRIMICI 665,00 0,00 0,00 665,00 

3 Rashodi poslovanja 665,00 0,00 0,00 665,00 

32 Materijalni rashodi 665,00 0,00 0,00 665,00 
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Aktivnost A100025 MANIFESTACIJE OD INTERESA ZA GRAD 23.000,00 13.041,88 56,70 36.041,88 

Izvor  1.1. OPĆI PRIHODI I PRIMICI 0,00 13.041,88 100,00 13.041,88 

3 Rashodi poslovanja 0,00 13.041,88 100,00 13.041,88 

32 Materijalni rashodi 0,00 13.041,88 100,00 13.041,88 

Izvor  4.3. PRIHODI POSEBNE NAMJENE - BORAVIŠNE PRISTOJBE 23.000,00 0,00 0,00 23.000,00 

3 Rashodi poslovanja 23.000,00 0,00 0,00 23.000,00 

38 Ostali rashodi 23.000,00 0,00 0,00 23.000,00 

Aktivnost A100064 LOKALNE MANIFESTACIJE PO MJESNIM ODBORIMA 4.000,00 0,00 0,00 4.000,00 

Izvor  4.3. PRIHODI POSEBNE NAMJENE - BORAVIŠNE PRISTOJBE 4.000,00 0,00 0,00 4.000,00 

3 Rashodi poslovanja 4.000,00 0,00 0,00 4.000,00 

38 Ostali rashodi 4.000,00 0,00 0,00 4.000,00 

Aktivnost A100104 FESTIVAL DELL' ISTROVENETO 1.000,00 1.550,00 155,00 2.550,00 

Izvor  1.1. OPĆI PRIHODI I PRIMICI 1.000,00 1.550,00 155,00 2.550,00 

3 Rashodi poslovanja 1.000,00 1.550,00 155,00 2.550,00 

32 Materijalni rashodi 1.000,00 1.550,00 155,00 2.550,00 

Program 1008 JAVNE POTREBE U PODRUČJU ŠKOLSTVA, OBRAZOVANJA I 

MLADIH 102.800,00 10.200,00 9,92 113.000,00 

Aktivnost A100027 STIPENDIRANJE UČENIKA I STUDENATA 31.200,00 0,00 0,00 31.200,00 

Izvor  1.1. OPĆI PRIHODI I PRIMICI 31.200,00 0,00 0,00 31.200,00 

3 Rashodi poslovanja 31.200,00 0,00 0,00 31.200,00 

37 Naknade građanima i kućanstvima na temelju osiguranja i druge naknade 31.200,00 0,00 0,00 31.200,00 

Aktivnost A100028 POMOĆ OSNOVNIM I SREDNJIM ŠKOLAMA 6.800,00 1.000,00 14,71 7.800,00 

Izvor  1.1. OPĆI PRIHODI I PRIMICI 6.800,00 1.000,00 14,71 7.800,00 

3 Rashodi poslovanja 6.800,00 1.000,00 14,71 7.800,00 

36 Pomoći dane u inozemstvo i unutar općeg proračuna 6.800,00 1.000,00 14,71 7.800,00 

Aktivnost A100029 DONACIJE UDRUGAMA STUDENATA I MLADIH 300,00 0,00 0,00 300,00 

Izvor  1.1. OPĆI PRIHODI I PRIMICI 300,00 0,00 0,00 300,00 

3 Rashodi poslovanja 300,00 0,00 0,00 300,00 

38 Ostali rashodi 300,00 0,00 0,00 300,00 

Aktivnost A100030 DODATNA SKRB O ŠKOLSKOJ DJECI 64.500,00 9.200,00 14,26 73.700,00 
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Izvor  1.1. OPĆI PRIHODI I PRIMICI 64.500,00 9.200,00 14,26 73.700,00 

3 Rashodi poslovanja 64.500,00 9.200,00 14,26 73.700,00 

32 Materijalni rashodi 0,00 1.250,00 100,00 1.250,00 

36 Pomoći dane u inozemstvo i unutar općeg proračuna 60.500,00 7.950,00 13,14 68.450,00 

37 Naknade građanima i kućanstvima na temelju osiguranja i druge naknade 4.000,00 0,00 0,00 4.000,00 

Program 1009 PROGRAM JAVNIH POTREBA U SPORTU I REKREACIJI 334.350,00 0,00 0,00 334.350,00 

Aktivnost A100033 TEKUĆE DONACIJE SPORTSKOJ ZAJEDNICI GRADA BUJA 331.270,00 0,00 0,00 331.270,00 

Izvor  1.1. OPĆI PRIHODI I PRIMICI 331.270,00 0,00 0,00 331.270,00 

3 Rashodi poslovanja 331.270,00 0,00 0,00 331.270,00 

38 Ostali rashodi 331.270,00 0,00 0,00 331.270,00 

Aktivnost A100034 TEKUĆE DONACIJE SPORTSKIM I REKREATIVNIM 

UDRUGAMA / KLUBOVIMA 3.080,00 0,00 0,00 3.080,00 

Izvor  1.1. OPĆI PRIHODI I PRIMICI 3.080,00 0,00 0,00 3.080,00 

3 Rashodi poslovanja 3.080,00 0,00 0,00 3.080,00 

38 Ostali rashodi 3.080,00 0,00 0,00 3.080,00 

Program 1010 PROGRAM JAVNIH POTREBA U OBLASTI ZDRAVSTVA I 

SOCIJALNE SKRBI 185.523,33 11.423,10 6,16 196.946,43 

Aktivnost A100035 GRADSKO DRUŠTVO CRVENOG KRIŽA BUJE 32.780,00 3.540,00 10,80 36.320,00 

Izvor  1.1. OPĆI PRIHODI I PRIMICI 32.780,00 3.540,00 10,80 36.320,00 

3 Rashodi poslovanja 32.780,00 3.540,00 10,80 36.320,00 

38 Ostali rashodi 32.780,00 3.540,00 10,80 36.320,00 

Aktivnost A100036 POMOĆI USTANOVAMA IZ OBLASTI SOCIJALNE SKRBI I 

ZDRAVSTVA 47.310,55 1.078,10 2,28 48.388,65 

Izvor  1.1. OPĆI PRIHODI I PRIMICI 47.310,55 1.078,10 2,28 48.388,65 

3 Rashodi poslovanja 47.310,55 1.078,10 2,28 48.388,65 

36 Pomoći dane u inozemstvo i unutar općeg proračuna 37.260,55 1.078,10 2,89 38.338,65 

38 Ostali rashodi 10.050,00 0,00 0,00 10.050,00 

Aktivnost A100037 SOCIJALNE POTPORE STANOVNIŠTVU 77.944,00 6.105,00 7,83 84.049,00 

Izvor  1.1. OPĆI PRIHODI I PRIMICI 74.032,00 6.105,00 8,25 80.137,00 

3 Rashodi poslovanja 74.032,00 6.105,00 8,25 80.137,00 

37 Naknade građanima i kućanstvima na temelju osiguranja i druge naknade 74.032,00 6.105,00 8,25 80.137,00 
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Izvor  5.1. POMOĆI 3.912,00 0,00 0,00 3.912,00 

3 Rashodi poslovanja 3.912,00 0,00 0,00 3.912,00 

37 Naknade građanima i kućanstvima na temelju osiguranja i druge naknade 3.912,00 0,00 0,00 3.912,00 

Aktivnost A100038 POTPORE UDRUGAMA SOCIJALNE SKRBI I ZDRAVSTVA NA 

PODRUČJU GRADA 1.690,00 0,00 0,00 1.690,00 

Izvor  1.1. OPĆI PRIHODI I PRIMICI 1.690,00 0,00 0,00 1.690,00 

3 Rashodi poslovanja 1.690,00 0,00 0,00 1.690,00 

38 Ostali rashodi 1.690,00 0,00 0,00 1.690,00 

Aktivnost A100039 TEKUĆE DONACIJE UDRUGAMA I KORISNICIMA IZVAN 

GRADA BUJA 6.700,00 0,00 0,00 6.700,00 

Izvor  1.1. OPĆI PRIHODI I PRIMICI 6.700,00 0,00 0,00 6.700,00 

3 Rashodi poslovanja 6.700,00 0,00 0,00 6.700,00 

38 Ostali rashodi 6.700,00 0,00 0,00 6.700,00 

Aktivnost A100040 OSTALI SOCIJALNO ZDRAVSTVENI PROGRAMI 14.780,00 700,00 4,74 15.480,00 

Izvor  1.1. OPĆI PRIHODI I PRIMICI 14.780,00 700,00 4,74 15.480,00 

3 Rashodi poslovanja 14.780,00 700,00 4,74 15.480,00 

32 Materijalni rashodi 6.815,00 700,00 10,27 7.515,00 

36 Pomoći dane u inozemstvo i unutar općeg proračuna 265,00 0,00 0,00 265,00 

38 Ostali rashodi 7.700,00 0,00 0,00 7.700,00 

Aktivnost A100076 PROJEKT - HODITI I ZDRAVI BITI 3.800,00 0,00 0,00 3.800,00 

Izvor  1.1. OPĆI PRIHODI I PRIMICI 3.800,00 0,00 0,00 3.800,00 

3 Rashodi poslovanja 3.800,00 0,00 0,00 3.800,00 

32 Materijalni rashodi 3.800,00 0,00 0,00 3.800,00 

Kapitalni projekt K100006 SUFINANCIRANJE ADAPTACIJE I OPREMANJA 

SPECIJALNE BOLNICE ZA ORTOPEDIJU I REHABILITACIJU ROVINJ 518,78 0,00 0,00 518,78 

Izvor  1.1. OPĆI PRIHODI I PRIMICI 518,78 0,00 0,00 518,78 

3 Rashodi poslovanja 518,78 0,00 0,00 518,78 

36 Pomoći dane u inozemstvo i unutar općeg proračuna 518,78 0,00 0,00 518,78 

Program 1011 PROGRAM POTICANJA RAZVOJA POLJOPRIVREDE, 

PODUZETNIŠTVA I TREĆEG SEKTORA 105.240,00 0,00 0,00 105.240,00 

Aktivnost A100041 PROGRAM - GRADOVI ULJA 4.165,00 0,00 0,00 4.165,00 

Izvor  4.3. PRIHODI POSEBNE NAMJENE - BORAVIŠNE PRISTOJBE 3.100,00 0,00 0,00 3.100,00 
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3 Rashodi poslovanja 3.100,00 0,00 0,00 3.100,00 

38 Ostali rashodi 3.100,00 0,00 0,00 3.100,00 

Izvor  4.5. PRIHODI POSEBNE NAMJENE - POLJOPRIVREDNO ZEMLJIŠTE RH 1.065,00 0,00 0,00 1.065,00 

3 Rashodi poslovanja 1.065,00 0,00 0,00 1.065,00 

36 Pomoći dane u inozemstvo i unutar općeg proračuna 1.065,00 0,00 0,00 1.065,00 

Aktivnost A100042 PROGRAM - GRADOVI VINA 770,00 0,00 0,00 770,00 

Izvor  1.1. OPĆI PRIHODI I PRIMICI 770,00 0,00 0,00 770,00 

3 Rashodi poslovanja 770,00 0,00 0,00 770,00 

32 Materijalni rashodi 770,00 0,00 0,00 770,00 

Aktivnost A100045 POMOĆI I DONACIJE UDRGAMA OD ZNAČAJA ZA RAZVOJ 

POLJOPRIVREDE 4.050,00 0,00 0,00 4.050,00 

Izvor  1.1. OPĆI PRIHODI I PRIMICI 4.050,00 0,00 0,00 4.050,00 

3 Rashodi poslovanja 4.050,00 0,00 0,00 4.050,00 

38 Ostali rashodi 4.050,00 0,00 0,00 4.050,00 

Aktivnost A100046 POSEBNI PROGRAMI U OBLASTI GOSPODARSTVA 86.995,00 0,00 0,00 86.995,00 

Izvor  1.1. OPĆI PRIHODI I PRIMICI 69.965,00 0,00 0,00 69.965,00 

3 Rashodi poslovanja 69.965,00 0,00 0,00 69.965,00 

32 Materijalni rashodi 300,00 0,00 0,00 300,00 

35 Subvencije 69.000,00 0,00 0,00 69.000,00 

36 Pomoći dane u inozemstvo i unutar općeg proračuna 665,00 0,00 0,00 665,00 

Izvor  4.5. PRIHODI POSEBNE NAMJENE - POLJOPRIVREDNO ZEMLJIŠTE RH 17.030,00 0,00 0,00 17.030,00 

3 Rashodi poslovanja 17.030,00 0,00 0,00 17.030,00 

32 Materijalni rashodi 15.030,00 0,00 0,00 15.030,00 

36 Pomoći dane u inozemstvo i unutar općeg proračuna 2.000,00 0,00 0,00 2.000,00 

Aktivnost A100062 VALORIZACIJA MOMJANSKOG MUŠKATA 2.500,00 0,00 0,00 2.500,00 

Izvor  4.5. PRIHODI POSEBNE NAMJENE - POLJOPRIVREDNO ZEMLJIŠTE RH 2.500,00 0,00 0,00 2.500,00 

3 Rashodi poslovanja 2.500,00 0,00 0,00 2.500,00 

38 Ostali rashodi 2.500,00 0,00 0,00 2.500,00 

Aktivnost A100063 VALORIZACIJA BUJSKE MALVAZIJE 1.660,00 0,00 0,00 1.660,00 

Izvor  4.5. PRIHODI POSEBNE NAMJENE - POLJOPRIVREDNO ZEMLJIŠTE RH 1.660,00 0,00 0,00 1.660,00 
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3 Rashodi poslovanja 1.660,00 0,00 0,00 1.660,00 

38 Ostali rashodi 1.660,00 0,00 0,00 1.660,00 

Aktivnost A100094 RAZVOJ CIVILNOG DRUŠTVA 5.100,00 0,00 0,00 5.100,00 

Izvor  1.1. OPĆI PRIHODI I PRIMICI 5.100,00 0,00 0,00 5.100,00 

3 Rashodi poslovanja 5.100,00 0,00 0,00 5.100,00 

32 Materijalni rashodi 3.750,00 0,00 0,00 3.750,00 

38 Ostali rashodi 1.350,00 0,00 0,00 1.350,00 

Glava 00103 DJEČJI VRTIĆI 1.656.567,18 -37.666,97 -2,27 1.618.900,21 

Proračunski korisnik 36305 DJEČJI VRTIĆ BUJE 925.439,40 -11.128,45 -1,20 914.310,95 

Korisnik  1 DJEČJI VRTIĆ BUJE 925.439,40 -11.128,45 -1,20 914.310,95 

Program 1004 DJELATNOST DJEČJEG VRTIĆA BUJE 925.439,40 -11.128,45 -1,20 914.310,95 

Aktivnost A100011 RASHODI ZA ZAPOSLENE 706.598,60 -310,00 -0,04 706.288,60 

Izvor  1.1. OPĆI PRIHODI I PRIMICI 585.368,24 -310,00 -0,05 585.058,24 

3 Rashodi poslovanja 585.368,24 -310,00 -0,05 585.058,24 

31 Rashodi za zaposlene 585.368,24 -310,00 -0,05 585.058,24 

Izvor  1.2. OPĆI PRIHODI I PRIMICI - DJEČJI VRTIĆI (FISKAL.ODR.) 58.181,76 0,00 0,00 58.181,76 

3 Rashodi poslovanja 58.181,76 0,00 0,00 58.181,76 

31 Rashodi za zaposlene 58.181,76 0,00 0,00 58.181,76 

Izvor  5.2. POMOĆI - PRORAČUNSKI KORISNICI (GRAD) 63.048,60 0,00 0,00 63.048,60 

3 Rashodi poslovanja 63.048,60 0,00 0,00 63.048,60 

31 Rashodi za zaposlene 63.048,60 0,00 0,00 63.048,60 

Aktivnost A100012 MATERIJALNI RASHODI 158.044,80 -24.227,00 -15,33 133.817,80 

Izvor  1.1. OPĆI PRIHODI I PRIMICI 46.275,00 0,00 0,00 46.275,00 

3 Rashodi poslovanja 46.275,00 0,00 0,00 46.275,00 

32 Materijalni rashodi 46.275,00 0,00 0,00 46.275,00 

Izvor  4.7. PRIHODI POSEBNE NAMJENE - PRORAČUNSKI KORISNICI 109.779,00 -24.227,00 -22,07 85.552,00 

3 Rashodi poslovanja 109.779,00 -24.227,00 -22,07 85.552,00 

32 Materijalni rashodi 109.529,00 -24.087,00 -21,99 85.442,00 

34 Financijski rashodi 250,00 -140,00 -56,00 110,00 

Izvor  5.2. POMOĆI - PRORAČUNSKI KORISNICI (GRAD) 1.990,80 0,00 0,00 1.990,80 
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3 Rashodi poslovanja 1.990,80 0,00 0,00 1.990,80 

32 Materijalni rashodi 1.990,80 0,00 0,00 1.990,80 

Aktivnost A100013 OSTALE AKTIVNOSTI 2.600,00 500,00 19,23 3.100,00 

Izvor  1.1. OPĆI PRIHODI I PRIMICI 2.600,00 500,00 19,23 3.100,00 

3 Rashodi poslovanja 2.600,00 500,00 19,23 3.100,00 

32 Materijalni rashodi 2.600,00 0,00 0,00 2.600,00 

38 Ostali rashodi 0,00 500,00 100,00 500,00 

Aktivnost A100088 RAD S DJECOM U GRUPAMA 2.030,00 -265,00 -13,05 1.765,00 

Izvor  4.7. PRIHODI POSEBNE NAMJENE - PRORAČUNSKI KORISNICI 2.030,00 -265,00 -13,05 1.765,00 

3 Rashodi poslovanja 2.030,00 -265,00 -13,05 1.765,00 

32 Materijalni rashodi 2.030,00 -265,00 -13,05 1.765,00 

Aktivnost A100089 PREHRANA DJECE 47.166,00 8.200,00 17,39 55.366,00 

Izvor  4.7. PRIHODI POSEBNE NAMJENE - PRORAČUNSKI KORISNICI 47.166,00 8.200,00 17,39 55.366,00 

3 Rashodi poslovanja 47.166,00 8.200,00 17,39 55.366,00 

32 Materijalni rashodi 47.166,00 8.200,00 17,39 55.366,00 

Aktivnost A100090 IZLETI I TEMATSKI VEZANA PUTOVANJA DJECE 2.000,00 -260,00 -13,00 1.740,00 

Izvor  4.7. PRIHODI POSEBNE NAMJENE - PRORAČUNSKI KORISNICI 2.000,00 -260,00 -13,00 1.740,00 

3 Rashodi poslovanja 2.000,00 -260,00 -13,00 1.740,00 

32 Materijalni rashodi 2.000,00 -260,00 -13,00 1.740,00 

Kapitalni projekt K100003 NABAVA NEFINANCIJSKE IMOVINE - DV 7.000,00 5.233,55 74,77 12.233,55 

Izvor  1.1. OPĆI PRIHODI I PRIMICI 500,00 -500,00 -100,00 0,00 

4 Rashodi za nabavu nefinancijske imovine 500,00 -500,00 -100,00 0,00 

42 Rashodi za nabavu proizvedene dugotrajne imovine 500,00 -500,00 -100,00 0,00 

Izvor  4.7. PRIHODI POSEBNE NAMJENE - PRORAČUNSKI KORISNICI 6.500,00 -2.143,00 -32,97 4.357,00 

4 Rashodi za nabavu nefinancijske imovine 6.500,00 -2.143,00 -32,97 4.357,00 

42 Rashodi za nabavu proizvedene dugotrajne imovine 6.500,00 -2.143,00 -32,97 4.357,00 

Izvor  7.2. PRIHODI OD NEFIN.IMOVINE I NADOKNADE ŠTETA OD OSIG. - 

PROR.K 0,00 7.876,55 100,00 7.876,55 

4 Rashodi za nabavu nefinancijske imovine 0,00 7.876,55 100,00 7.876,55 

42 Rashodi za nabavu proizvedene dugotrajne imovine 0,00 7.876,55 100,00 7.876,55 
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Proračunski korisnik 38663 TALIJANSKI DJEČJI VRTIĆ MRVICA 731.127,78 -26.538,52 -3,63 704.589,26 

Korisnik  2 TALIJANSKI DJEČJI VRTIĆ MRVICA 731.127,78 -26.538,52 -3,63 704.589,26 

Program 1005 DJELATNOST TALIJANSKOG DJEČJEG VRTIĆA MRVICA 731.127,78 -26.538,52 -3,63 704.589,26 

Aktivnost A100014 RASHODI ZA ZAPOSLENE 482.927,22 389,90 0,08 483.317,12 

Izvor  1.1. OPĆI PRIHODI I PRIMICI 402.521,34 389,90 0,10 402.911,24 

3 Rashodi poslovanja 402.521,34 389,90 0,10 402.911,24 

31 Rashodi za zaposlene 400.561,34 189,90 0,05 400.751,24 

32 Materijalni rashodi 1.960,00 200,00 10,20 2.160,00 

Izvor  1.2. OPĆI PRIHODI I PRIMICI - DJEČJI VRTIĆI (FISKAL.ODR.) 34.170,24 0,00 0,00 34.170,24 

3 Rashodi poslovanja 34.170,24 0,00 0,00 34.170,24 

31 Rashodi za zaposlene 34.170,24 0,00 0,00 34.170,24 

Izvor  5.2. POMOĆI - PRORAČUNSKI KORISNICI (GRAD) 46.235,64 0,00 0,00 46.235,64 

3 Rashodi poslovanja 46.235,64 0,00 0,00 46.235,64 

31 Rashodi za zaposlene 46.235,64 0,00 0,00 46.235,64 

Aktivnost A100015 MATERIJALNI RASHODI 103.117,80 -4.515,05 -4,38 98.602,75 

Izvor  1.1. OPĆI PRIHODI I PRIMICI 37.435,00 0,00 0,00 37.435,00 

3 Rashodi poslovanja 37.435,00 0,00 0,00 37.435,00 

32 Materijalni rashodi 37.435,00 0,00 0,00 37.435,00 

Izvor  4.7. PRIHODI POSEBNE NAMJENE - PRORAČUNSKI KORISNICI 55.647,20 -4.731,00 -8,50 50.916,20 

3 Rashodi poslovanja 55.647,20 -4.731,00 -8,50 50.916,20 

32 Materijalni rashodi 55.547,20 -4.761,00 -8,57 50.786,20 

34 Financijski rashodi 100,00 30,00 30,00 130,00 

Izvor  5.2. POMOĆI - PRORAČUNSKI KORISNICI (GRAD) 8.535,60 -691,20 -8,10 7.844,40 

3 Rashodi poslovanja 8.535,60 -691,20 -8,10 7.844,40 

32 Materijalni rashodi 8.535,60 -691,20 -8,10 7.844,40 

Izvor  6.2. DONACIJE - PRORAČUNSKI KORISNICI (GRAD) 1.500,00 907,15 60,48 2.407,15 

3 Rashodi poslovanja 1.500,00 907,15 60,48 2.407,15 

32 Materijalni rashodi 1.500,00 907,15 60,48 2.407,15 

Aktivnost A100016 OSTALE AKTIVNOSTI 1.600,00 500,00 31,25 2.100,00 

Izvor  1.1. OPĆI PRIHODI I PRIMICI 1.600,00 500,00 31,25 2.100,00 
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3 Rashodi poslovanja 1.600,00 500,00 31,25 2.100,00 

32 Materijalni rashodi 1.600,00 0,00 0,00 1.600,00 

38 Ostali rashodi 0,00 500,00 100,00 500,00 

Aktivnost A100091 RAD S DJECOM U GRUPAMA 1.000,00 -1.000,00 -100,00 0,00 

Izvor  4.7. PRIHODI POSEBNE NAMJENE - PRORAČUNSKI KORISNICI 1.000,00 -1.000,00 -100,00 0,00 

3 Rashodi poslovanja 1.000,00 -1.000,00 -100,00 0,00 

32 Materijalni rashodi 1.000,00 -1.000,00 -100,00 0,00 

Aktivnost A100092 PREHRANA DJECE 35.100,00 -14.100,00 -40,17 21.000,00 

Izvor  4.7. PRIHODI POSEBNE NAMJENE - PRORAČUNSKI KORISNICI 35.100,00 -14.100,00 -40,17 21.000,00 

3 Rashodi poslovanja 35.100,00 -14.100,00 -40,17 21.000,00 

32 Materijalni rashodi 35.100,00 -14.100,00 -40,17 21.000,00 

Aktivnost A100093 IZLETI I OSTALE AKTIVNOSTI S DJECOM 1.550,00 1.151,03 74,26 2.701,03 

Izvor  4.7. PRIHODI POSEBNE NAMJENE - PRORAČUNSKI KORISNICI 1.550,00 1.151,03 74,26 2.701,03 

3 Rashodi poslovanja 1.550,00 1.151,03 74,26 2.701,03 

32 Materijalni rashodi 1.550,00 1.151,03 74,26 2.701,03 

Aktivnost A100094 PROJEKT COPE 103.805,49 -8.226,72 -7,93 95.578,77 

Izvor  1.1. OPĆI PRIHODI I PRIMICI 19.689,67 -1.645,31 -8,36 18.044,36 

3 Rashodi poslovanja 19.689,67 -1.645,31 -8,36 18.044,36 

31 Rashodi za zaposlene 8.044,80 -1.645,31 -20,45 6.399,49 

32 Materijalni rashodi 11.644,87 0,00 0,00 11.644,87 

Izvor  5.2. POMOĆI - PRORAČUNSKI KORISNICI (GRAD) 84.115,82 -6.581,41 -7,82 77.534,41 

3 Rashodi poslovanja 84.115,82 -6.581,41 -7,82 77.534,41 

31 Rashodi za zaposlene 32.179,20 -6.581,39 -20,45 25.597,81 

32 Materijalni rashodi 51.936,62 -0,02 0,00 51.936,60 

Kapitalni projekt K100004 NABAVA NEFINANCIJSKE IMOVINE - TDV 2.027,27 -737,68 -36,39 1.289,59 

Izvor  1.1. OPĆI PRIHODI I PRIMICI 500,00 -500,00 -100,00 0,00 

4 Rashodi za nabavu nefinancijske imovine 500,00 -500,00 -100,00 0,00 

42 Rashodi za nabavu proizvedene dugotrajne imovine 500,00 -500,00 -100,00 0,00 

Izvor  4.7. PRIHODI POSEBNE NAMJENE - PRORAČUNSKI KORISNICI 0,00 29,98 100,00 29,98 

4 Rashodi za nabavu nefinancijske imovine 0,00 29,98 100,00 29,98 
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42 Rashodi za nabavu proizvedene dugotrajne imovine 0,00 29,98 100,00 29,98 

Izvor  6.3. DONACIJE - PRORAČUNSKI KORISNICI (DIREKTNO) 1.527,27 -267,66 -17,53 1.259,61 

4 Rashodi za nabavu nefinancijske imovine 1.527,27 -267,66 -17,53 1.259,61 

42 Rashodi za nabavu proizvedene dugotrajne imovine 1.527,27 -267,66 -17,53 1.259,61 

Glava 00104 PUČKO OTVORENO UČILIŠTE BUJE 241.815,82 9.288,68 3,84 251.104,50 

Proračunski korisnik 48200 PUČKO OTVORENO UČILIŠTE BUJE - UNIVERSITA` 

POPOLARE APERTA DI BUIE 241.815,82 9.288,68 3,84 251.104,50 

Korisnik  3 PUČKO OTVORENO UČILIŠTE BUJE 241.815,82 9.288,68 3,84 251.104,50 

Program 1012 DJELATNOST PUČKOG OTVORENOG UČILIŠTA BUJE 241.815,82 9.288,68 3,84 251.104,50 

Aktivnost A100063 RASHODI ZA ZAPOSLENE 115.458,00 -6.875,00 -5,95 108.583,00 

Izvor  1.1. OPĆI PRIHODI I PRIMICI 114.458,00 -7.375,00 -6,44 107.083,00 

3 Rashodi poslovanja 114.458,00 -7.375,00 -6,44 107.083,00 

31 Rashodi za zaposlene 114.458,00 -7.375,00 -6,44 107.083,00 

Izvor  3.2. VLASTITI PRIHODI - PRORAČUNSKI KORISNICI 1.000,00 500,00 50,00 1.500,00 

3 Rashodi poslovanja 1.000,00 500,00 50,00 1.500,00 

31 Rashodi za zaposlene 1.000,00 500,00 50,00 1.500,00 

Aktivnost A100064 MATERIJALNI I FINANCIJSKI RASHODI 26.968,55 3.690,83 13,69 30.659,38 

Izvor  1.1. OPĆI PRIHODI I PRIMICI 24.671,78 3.160,00 12,81 27.831,78 

3 Rashodi poslovanja 24.671,78 3.160,00 12,81 27.831,78 

32 Materijalni rashodi 24.671,78 3.160,00 12,81 27.831,78 

Izvor  3.2. VLASTITI PRIHODI - PRORAČUNSKI KORISNICI 1.255,41 715,92 57,03 1.971,33 

3 Rashodi poslovanja 1.255,41 715,92 57,03 1.971,33 

32 Materijalni rashodi 1.205,41 715,92 59,39 1.921,33 

34 Financijski rashodi 50,00 0,00 0,00 50,00 

Izvor  4.7. PRIHODI POSEBNE NAMJENE - PRORAČUNSKI KORISNICI 1.041,36 -185,09 -17,77 856,27 

3 Rashodi poslovanja 1.041,36 -185,09 -17,77 856,27 

32 Materijalni rashodi 1.041,36 -185,09 -17,77 856,27 

Aktivnost A100065 PROGRAMI U KNJIŽNICI 2.350,00 -401,80 -17,10 1.948,20 

Izvor  1.1. OPĆI PRIHODI I PRIMICI 1.350,00 -50,00 -3,70 1.300,00 

3 Rashodi poslovanja 1.350,00 -50,00 -3,70 1.300,00 
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32 Materijalni rashodi 1.350,00 -50,00 -3,70 1.300,00 

Izvor  4.7. PRIHODI POSEBNE NAMJENE - PRORAČUNSKI KORISNICI 1.000,00 -351,80 -35,18 648,20 

3 Rashodi poslovanja 1.000,00 -351,80 -35,18 648,20 

32 Materijalni rashodi 1.000,00 -351,80 -35,18 648,20 

Aktivnost A100066 LIKOVNA DJELATNOST 180,00 494,35 274,64 674,35 

Izvor  1.1. OPĆI PRIHODI I PRIMICI 180,00 494,35 274,64 674,35 

3 Rashodi poslovanja 180,00 494,35 274,64 674,35 

32 Materijalni rashodi 180,00 494,35 274,64 674,35 

Aktivnost A100067 IZLOŽBE 2.250,00 1.284,08 57,07 3.534,08 

Izvor  1.1. OPĆI PRIHODI I PRIMICI 2.250,00 200,00 8,89 2.450,00 

3 Rashodi poslovanja 2.250,00 200,00 8,89 2.450,00 

32 Materijalni rashodi 2.250,00 200,00 8,89 2.450,00 

Izvor  3.2. VLASTITI PRIHODI - PRORAČUNSKI KORISNICI 0,00 1.084,08 100,00 1.084,08 

3 Rashodi poslovanja 0,00 1.084,08 100,00 1.084,08 

32 Materijalni rashodi 0,00 1.084,08 100,00 1.084,08 

Aktivnost A100068 GLAZBENO SCENSKA DJELATNOST 18.350,00 1.140,00 6,21 19.490,00 

Izvor  1.1. OPĆI PRIHODI I PRIMICI 9.200,00 2.790,00 30,33 11.990,00 

3 Rashodi poslovanja 9.200,00 2.790,00 30,33 11.990,00 

32 Materijalni rashodi 9.200,00 2.790,00 30,33 11.990,00 

Izvor  3.2. VLASTITI PRIHODI - PRORAČUNSKI KORISNICI 6.000,00 -2.600,00 -43,33 3.400,00 

3 Rashodi poslovanja 6.000,00 -2.600,00 -43,33 3.400,00 

32 Materijalni rashodi 6.000,00 -2.600,00 -43,33 3.400,00 

Izvor  4.7. PRIHODI POSEBNE NAMJENE - PRORAČUNSKI KORISNICI 700,00 0,00 0,00 700,00 

3 Rashodi poslovanja 700,00 0,00 0,00 700,00 

32 Materijalni rashodi 700,00 0,00 0,00 700,00 

Izvor  5.2. POMOĆI - PRORAČUNSKI KORISNICI (GRAD) 2.450,00 950,00 38,78 3.400,00 

3 Rashodi poslovanja 2.450,00 950,00 38,78 3.400,00 

32 Materijalni rashodi 2.450,00 950,00 38,78 3.400,00 

Aktivnost A100070 RADIONICE I TEČAJEVI 1.000,00 1.800,00 180,00 2.800,00 

Izvor  1.1. OPĆI PRIHODI I PRIMICI 0,00 1.400,00 100,00 1.400,00 
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3 Rashodi poslovanja 0,00 1.400,00 100,00 1.400,00 

32 Materijalni rashodi 0,00 1.400,00 100,00 1.400,00 

Izvor  3.2. VLASTITI PRIHODI - PRORAČUNSKI KORISNICI 1.000,00 400,00 40,00 1.400,00 

3 Rashodi poslovanja 1.000,00 400,00 40,00 1.400,00 

32 Materijalni rashodi 1.000,00 400,00 40,00 1.400,00 

Aktivnost A100071 MUZEJ 8.250,00 -569,35 -6,90 7.680,65 

Izvor  1.1. OPĆI PRIHODI I PRIMICI 7.150,00 -419,35 -5,87 6.730,65 

3 Rashodi poslovanja 7.150,00 -419,35 -5,87 6.730,65 

32 Materijalni rashodi 7.150,00 -419,35 -5,87 6.730,65 

Izvor  3.2. VLASTITI PRIHODI - PRORAČUNSKI KORISNICI 800,00 -400,00 -50,00 400,00 

3 Rashodi poslovanja 800,00 -400,00 -50,00 400,00 

32 Materijalni rashodi 800,00 -400,00 -50,00 400,00 

Izvor  4.7. PRIHODI POSEBNE NAMJENE - PRORAČUNSKI KORISNICI 300,00 250,00 83,33 550,00 

3 Rashodi poslovanja 300,00 250,00 83,33 550,00 

32 Materijalni rashodi 300,00 250,00 83,33 550,00 

Aktivnost A100086 VALORIZACIJA I PROMOVIRANJE KAŠTELA ROTA 1.600,00 0,00 0,00 1.600,00 

Izvor  5.2. POMOĆI - PRORAČUNSKI KORISNICI (GRAD) 1.600,00 0,00 0,00 1.600,00 

3 Rashodi poslovanja 1.600,00 0,00 0,00 1.600,00 

32 Materijalni rashodi 1.600,00 0,00 0,00 1.600,00 

Kapitalni projekt K100002 NABAVA NEFINANCIJSKE IMOVINE 65.409,27 8.725,57 13,34 74.134,84 

Izvor  3.2. VLASTITI PRIHODI - PRORAČUNSKI KORISNICI 720,00 1.200,00 166,67 1.920,00 

4 Rashodi za nabavu nefinancijske imovine 720,00 1.200,00 166,67 1.920,00 

42 Rashodi za nabavu proizvedene dugotrajne imovine 720,00 1.200,00 166,67 1.920,00 

Izvor  4.7. PRIHODI POSEBNE NAMJENE - PRORAČUNSKI KORISNICI 100,00 -63,11 -63,11 36,89 

4 Rashodi za nabavu nefinancijske imovine 100,00 -63,11 -63,11 36,89 

42 Rashodi za nabavu proizvedene dugotrajne imovine 100,00 -63,11 -63,11 36,89 

Izvor  5.2. POMOĆI - PRORAČUNSKI KORISNICI (GRAD) 31.389,27 0,00 0,00 31.389,27 

4 Rashodi za nabavu nefinancijske imovine 31.389,27 0,00 0,00 31.389,27 

41 Rashodi za nabavu neproizvedene dugotrajne imovine 21.000,00 0,00 0,00 21.000,00 

42 Rashodi za nabavu proizvedene dugotrajne imovine 10.389,27 0,00 0,00 10.389,27 
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Izvor  6.3. DONACIJE - PRORAČUNSKI KORISNICI (DIREKTNO) 200,00 0,00 0,00 200,00 

4 Rashodi za nabavu nefinancijske imovine 200,00 0,00 0,00 200,00 

42 Rashodi za nabavu proizvedene dugotrajne imovine 200,00 0,00 0,00 200,00 

Izvor  7.1. PRIHODI OD NEFIN.IMOVINE I NADOKNADE ŠTETA OD OSIG. 33.000,00 7.588,68 23,00 40.588,68 

4 Rashodi za nabavu nefinancijske imovine 33.000,00 7.588,68 23,00 40.588,68 

41 Rashodi za nabavu neproizvedene dugotrajne imovine 31.000,00 7.588,68 24,48 38.588,68 

42 Rashodi za nabavu proizvedene dugotrajne imovine 2.000,00 0,00 0,00 2.000,00 

Razdjel 002 UPRAVNI ODJEL ZA KOMUNALNE DJELATNOSTI 4.866.323,65 -649.580,53 -13,35 4.216.743,12 

Glava 00201 UPRAVNI ODJEL ZA KOMUNALNE DJELATNOSTI 4.866.323,65 -649.580,53 -13,35 4.216.743,12 

Program 2001 REDOVNA DJELATNOST UPRAVNIH ODJELA 204.555,00 -29.100,00 -14,23 175.455,00 

Aktivnost A200001 RASHODI ZA ZAPOSLENE 174.555,00 900,00 0,52 175.455,00 

Izvor  1.1. OPĆI PRIHODI I PRIMICI 169.655,00 900,00 0,53 170.555,00 

3 Rashodi poslovanja 169.655,00 900,00 0,53 170.555,00 

31 Rashodi za zaposlene 169.655,00 900,00 0,53 170.555,00 

Izvor  5.1. POMOĆI 4.900,00 0,00 0,00 4.900,00 

3 Rashodi poslovanja 4.900,00 0,00 0,00 4.900,00 

31 Rashodi za zaposlene 4.900,00 0,00 0,00 4.900,00 

Kapitalni projekt K200013 DOKAPITALIZACIJA KOMUNALNOG PODUZEĆA I 

KAPITALNE POMOĆI 30.000,00 -30.000,00 -100,00 0,00 

Izvor  7.1. PRIHODI OD NEFIN.IMOVINE I NADOKNADE ŠTETA OD OSIG. 30.000,00 -30.000,00 -100,00 0,00 

3 Rashodi poslovanja 30.000,00 -30.000,00 -100,00 0,00 

38 Ostali rashodi 30.000,00 -30.000,00 -100,00 0,00 

Program 2004 ODRŽAVANJE KOMUNALNE INFRASTRUKTURE 1.844.368,35 400.876,14 21,74 2.245.244,49 

Aktivnost A200005 JAVNA RASVJETA 165.866,93 -13.306,98 -8,02 152.559,95 

Izvor  4.1. PRIHODI POSEBNE NAMJENE - KOMUNALNA NAKNADA 128.000,00 -13.306,98 -10,40 114.693,02 

3 Rashodi poslovanja 128.000,00 -13.306,98 -10,40 114.693,02 

32 Materijalni rashodi 128.000,00 -13.306,98 -10,40 114.693,02 

Izvor  4.3. PRIHODI POSEBNE NAMJENE - BORAVIŠNE PRISTOJBE 37.866,93 0,00 0,00 37.866,93 

3 Rashodi poslovanja 37.866,93 0,00 0,00 37.866,93 

32 Materijalni rashodi 37.866,93 0,00 0,00 37.866,93 



Službene novine Grada Buja – Gazzetta ufficiale della Città di Buie br. 27/24 – 20.12.2024. 

Aktivnost A200006 NERAZVRSTANE CESTE 533.818,77 231.921,56 43,45 765.740,33 

Izvor  4.1. PRIHODI POSEBNE NAMJENE - KOMUNALNA NAKNADA 459.073,77 231.921,56 50,52 690.995,33 

3 Rashodi poslovanja 459.073,77 223.076,56 48,59 682.150,33 

32 Materijalni rashodi 459.073,77 223.076,56 48,59 682.150,33 

4 Rashodi za nabavu nefinancijske imovine 0,00 8.845,00 100,00 8.845,00 

42 Rashodi za nabavu proizvedene dugotrajne imovine 0,00 8.845,00 100,00 8.845,00 

Izvor  4.2. PRIHODI POSEBNE NAMJENE - KOMUNALNI DOPRINOS 50.000,00 0,00 0,00 50.000,00 

3 Rashodi poslovanja 50.000,00 0,00 0,00 50.000,00 

32 Materijalni rashodi 50.000,00 0,00 0,00 50.000,00 

Izvor  4.5. PRIHODI POSEBNE NAMJENE - POLJOPRIVREDNO ZEMLJIŠTE RH 24.745,00 0,00 0,00 24.745,00 

3 Rashodi poslovanja 24.745,00 0,00 0,00 24.745,00 

32 Materijalni rashodi 24.745,00 0,00 0,00 24.745,00 

Aktivnost A200007 ČISTOĆA JAVNIH POVRŠINA 146.968,35 72.997,90 49,67 219.966,25 

Izvor  4.1. PRIHODI POSEBNE NAMJENE - KOMUNALNA NAKNADA 144.968,35 74.997,90 51,73 219.966,25 

3 Rashodi poslovanja 144.968,35 74.997,90 51,73 219.966,25 

32 Materijalni rashodi 144.968,35 74.997,90 51,73 219.966,25 

Izvor  4.6. PRIHODI POSEBNE NAMJENE - OSTALI 2.000,00 -2.000,00 -100,00 0,00 

3 Rashodi poslovanja 2.000,00 -2.000,00 -100,00 0,00 

32 Materijalni rashodi 2.000,00 -2.000,00 -100,00 0,00 

Aktivnost A200008 ODRŽAVANJE GRAĐEVINA JAVNE ODVODNJE OBORINSKIH 

VODA 51.209,03 42.565,97 83,12 93.775,00 

Izvor  4.1. PRIHODI POSEBNE NAMJENE - KOMUNALNA NAKNADA 51.209,03 42.565,97 83,12 93.775,00 

3 Rashodi poslovanja 51.209,03 42.565,97 83,12 93.775,00 

32 Materijalni rashodi 51.209,03 42.565,97 83,12 93.775,00 

Aktivnost A200009 JAVNE ZELENE POVRŠINE 360.564,07 79.803,80 22,13 440.367,87 

Izvor  4.1. PRIHODI POSEBNE NAMJENE - KOMUNALNA NAKNADA 355.564,07 84.803,80 23,85 440.367,87 

3 Rashodi poslovanja 355.564,07 84.803,80 23,85 440.367,87 

32 Materijalni rashodi 355.564,07 84.803,80 23,85 440.367,87 

Izvor  7.1. PRIHODI OD NEFIN.IMOVINE I NADOKNADE ŠTETA OD OSIG. 5.000,00 -5.000,00 -100,00 0,00 

4 Rashodi za nabavu nefinancijske imovine 5.000,00 -5.000,00 -100,00 0,00 
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42 Rashodi za nabavu proizvedene dugotrajne imovine 5.000,00 -5.000,00 -100,00 0,00 

Aktivnost A200010 ODRŽAVANJE GROBLJA 80.000,00 -30.442,45 -38,05 49.557,55 

Izvor  4.1. PRIHODI POSEBNE NAMJENE - KOMUNALNA NAKNADA 80.000,00 -30.442,45 -38,05 49.557,55 

3 Rashodi poslovanja 80.000,00 -30.442,45 -38,05 49.557,55 

32 Materijalni rashodi 80.000,00 -30.442,45 -38,05 49.557,55 

Aktivnost A200011 ZAŠTITA DIVLJAČI NA POVRŠINAMA UNUTAR GRADA BUJE - 

BUIE 10.427,80 2.534,58 24,31 12.962,38 

Izvor  4.1. PRIHODI POSEBNE NAMJENE - KOMUNALNA NAKNADA 10.427,80 2.534,58 24,31 12.962,38 

3 Rashodi poslovanja 10.427,80 2.534,58 24,31 12.962,38 

32 Materijalni rashodi 1.187,80 2.534,58 213,38 3.722,38 

38 Ostali rashodi 9.240,00 0,00 0,00 9.240,00 

Aktivnost A200052 JAVNE PROMETNE POVRŠINE NA KOJIMA NIJE DOPUŠTEN 

PROMET MOTORNIM VOZILIMA 6.600,00 0,00 0,00 6.600,00 

Izvor  4.3. PRIHODI POSEBNE NAMJENE - BORAVIŠNE PRISTOJBE 6.600,00 0,00 0,00 6.600,00 

3 Rashodi poslovanja 6.600,00 0,00 0,00 6.600,00 

32 Materijalni rashodi 6.600,00 0,00 0,00 6.600,00 

Aktivnost A200053 GRAĐEVINE, UREĐAJI I PREDMETI JAVNE NAMJENE 477.295,40 14.801,76 3,10 492.097,16 

Izvor  1.1. OPĆI PRIHODI I PRIMICI 66.889,12 18.316,09 27,38 85.205,21 

3 Rashodi poslovanja 66.889,12 18.316,09 27,38 85.205,21 

32 Materijalni rashodi 66.889,12 18.316,09 27,38 85.205,21 

Izvor  4.1. PRIHODI POSEBNE NAMJENE - KOMUNALNA NAKNADA 129.525,00 -42.529,91 -32,84 86.995,09 

3 Rashodi poslovanja 122.525,00 -35.529,91 -29,00 86.995,09 

32 Materijalni rashodi 97.525,00 -25.529,91 -26,18 71.995,09 

38 Ostali rashodi 25.000,00 -10.000,00 -40,00 15.000,00 

4 Rashodi za nabavu nefinancijske imovine 7.000,00 -7.000,00 -100,00 0,00 

42 Rashodi za nabavu proizvedene dugotrajne imovine 7.000,00 -7.000,00 -100,00 0,00 

Izvor  4.4. PRIHODI POSEBNE NAMJENE - SPOMENIČKA RENTA 10.000,00 3.631,25 36,31 13.631,25 

3 Rashodi poslovanja 10.000,00 3.631,25 36,31 13.631,25 

32 Materijalni rashodi 10.000,00 3.631,25 36,31 13.631,25 

Izvor  4.6. PRIHODI POSEBNE NAMJENE - OSTALI 24.263,13 -3.462,37 -14,27 20.800,76 

3 Rashodi poslovanja 24.263,13 -3.462,37 -14,27 20.800,76 
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32 Materijalni rashodi 24.263,13 -3.462,37 -14,27 20.800,76 

Izvor  7.1. PRIHODI OD NEFIN.IMOVINE I NADOKNADE ŠTETA OD OSIG. 246.618,15 38.846,70 15,75 285.464,85 

3 Rashodi poslovanja 52.500,00 37.717,01 71,84 90.217,01 

32 Materijalni rashodi 52.500,00 37.717,01 71,84 90.217,01 

4 Rashodi za nabavu nefinancijske imovine 194.118,15 1.129,69 0,58 195.247,84 

45 Rashodi za dodatna ulaganja na nefinancijskoj imovini 194.118,15 1.129,69 0,58 195.247,84 

Kapitalni projekt K200020 ŽUPANIJSKI CENTAR ZA GOSPODARENJE OTPADOM - 

KAŠTIJUN 11.618,00 0,00 0,00 11.618,00 

Izvor  7.1. PRIHODI OD NEFIN.IMOVINE I NADOKNADE ŠTETA OD OSIG. 11.618,00 0,00 0,00 11.618,00 

5 Izdaci za financijsku imovinu i otplate zajmova 11.618,00 0,00 0,00 11.618,00 

53 Izdaci za dionice i udjele u glavnici 11.618,00 0,00 0,00 11.618,00 

Program 2005 GRADNJA KOMUNALNE INFRASTRUKTURE 2.406.612,80 -1.028.856,67 -42,75 1.377.756,13 

Kapitalni projekt K200025 NERAZVRSTANE CESTE - NEUREĐENI DIJELOVI 

GRAĐEVINSKOG PODRUČJA 73.200,00 -53.825,00 -73,53 19.375,00 

Izvor  4.2. PRIHODI POSEBNE NAMJENE - KOMUNALNI DOPRINOS 73.200,00 -53.825,00 -73,53 19.375,00 

4 Rashodi za nabavu nefinancijske imovine 73.200,00 -53.825,00 -73,53 19.375,00 

42 Rashodi za nabavu proizvedene dugotrajne imovine 73.200,00 -53.825,00 -73,53 19.375,00 

Kapitalni projekt K200026 SUSTAV ZA OPSKRBU PITKOM VODOM - NEUREĐENI 

DIJELOVI GRAĐEVINSKOG PODRUČJA 20.000,00 -20.000,00 -100,00 0,00 

Izvor  4.6. PRIHODI POSEBNE NAMJENE - OSTALI 20.000,00 -20.000,00 -100,00 0,00 

3 Rashodi poslovanja 20.000,00 -20.000,00 -100,00 0,00 

38 Ostali rashodi 20.000,00 -20.000,00 -100,00 0,00 

Kapitalni projekt K200027 NERAZVRSTANE CESTE - UREĐENI DIJELOVI 

GRAĐEVINSKOG PODRUČJA 136.000,00 34.392,52 25,29 170.392,52 

Izvor  4.2. PRIHODI POSEBNE NAMJENE - KOMUNALNI DOPRINOS 136.000,00 34.392,52 25,29 170.392,52 

4 Rashodi za nabavu nefinancijske imovine 136.000,00 34.392,52 25,29 170.392,52 

42 Rashodi za nabavu proizvedene dugotrajne imovine 11.000,00 -11.000,00 -100,00 0,00 

45 Rashodi za dodatna ulaganja na nefinancijskoj imovini 125.000,00 45.392,52 36,31 170.392,52 

Kapitalni projekt K200028 JAVNA PARKIRALIŠTA - UREĐENI DIJELOVI 

GRAĐEVINSKOG PODRUČJA 300.000,00 -93.163,75 -31,05 206.836,25 

Izvor  4.2. PRIHODI POSEBNE NAMJENE - KOMUNALNI DOPRINOS 300.000,00 -143.113,75 -47,70 156.886,25 

4 Rashodi za nabavu nefinancijske imovine 300.000,00 -143.113,75 -47,70 156.886,25 
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42 Rashodi za nabavu proizvedene dugotrajne imovine 300.000,00 -143.113,75 -47,70 156.886,25 

Izvor  7.1. PRIHODI OD NEFIN.IMOVINE I NADOKNADE ŠTETA OD OSIG. 0,00 49.950,00 100,00 49.950,00 

4 Rashodi za nabavu nefinancijske imovine 0,00 49.950,00 100,00 49.950,00 

42 Rashodi za nabavu proizvedene dugotrajne imovine 0,00 49.950,00 100,00 49.950,00 

Kapitalni projekt K200029 JAVNE ZELENE POVRŠINE - UREĐENI DIJELOVI 

GRAĐEVINSKOG PODRUČJA 27.200,00 0,00 0,00 27.200,00 

Izvor  4.2. PRIHODI POSEBNE NAMJENE - KOMUNALNI DOPRINOS 27.200,00 0,00 0,00 27.200,00 

4 Rashodi za nabavu nefinancijske imovine 27.200,00 0,00 0,00 27.200,00 

42 Rashodi za nabavu proizvedene dugotrajne imovine 27.200,00 0,00 0,00 27.200,00 

Kapitalni projekt K200030 JAVNA RASVJETA - UREĐENI DIJELOVI 

GRAĐEVINSKOG PODRUČJA 141.912,80 -7.052,82 -4,97 134.859,98 

Izvor  4.2. PRIHODI POSEBNE NAMJENE - KOMUNALNI DOPRINOS 141.912,80 -7.052,82 -4,97 134.859,98 

4 Rashodi za nabavu nefinancijske imovine 141.912,80 -7.052,82 -4,97 134.859,98 

42 Rashodi za nabavu proizvedene dugotrajne imovine 37.000,00 -37.000,00 -100,00 0,00 

45 Rashodi za dodatna ulaganja na nefinancijskoj imovini 104.912,80 29.947,18 28,54 134.859,98 

Kapitalni projekt K200031 GROBLJA 6.800,00 -6.800,00 -100,00 0,00 

Izvor  4.2. PRIHODI POSEBNE NAMJENE - KOMUNALNI DOPRINOS 6.800,00 -6.800,00 -100,00 0,00 

4 Rashodi za nabavu nefinancijske imovine 6.800,00 -6.800,00 -100,00 0,00 

45 Rashodi za dodatna ulaganja na nefinancijskoj imovini 6.800,00 -6.800,00 -100,00 0,00 

Kapitalni projekt K200032 PLANSKA DOKUMENTACIJA I OSTALO 77.500,00 -7.500,00 -9,68 70.000,00 

Izvor  4.1. PRIHODI POSEBNE NAMJENE - KOMUNALNA NAKNADA 70.000,00 0,00 0,00 70.000,00 

3 Rashodi poslovanja 70.000,00 0,00 0,00 70.000,00 

32 Materijalni rashodi 70.000,00 0,00 0,00 70.000,00 

Izvor  4.2. PRIHODI POSEBNE NAMJENE - KOMUNALNI DOPRINOS 7.500,00 -7.500,00 -100,00 0,00 

4 Rashodi za nabavu nefinancijske imovine 7.500,00 -7.500,00 -100,00 0,00 

42 Rashodi za nabavu proizvedene dugotrajne imovine 7.500,00 -7.500,00 -100,00 0,00 

Kapitalni projekt K200033 NERAZVRSTANE CESTE - REKONSTRUKCIJA 

POSTOJEĆIH GRAĐEVINA KOMUNALNE INFRASTRUKTURE 491.500,00 -234.225,48 -47,66 257.274,52 

Izvor  4.2. PRIHODI POSEBNE NAMJENE - KOMUNALNI DOPRINOS 371.500,00 -242.462,98 -65,27 129.037,02 

4 Rashodi za nabavu nefinancijske imovine 371.500,00 -242.462,98 -65,27 129.037,02 

42 Rashodi za nabavu proizvedene dugotrajne imovine 371.500,00 -242.462,98 -65,27 129.037,02 
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Izvor  7.1. PRIHODI OD NEFIN.IMOVINE I NADOKNADE ŠTETA OD OSIG. 120.000,00 8.237,50 6,86 128.237,50 

3 Rashodi poslovanja 50.000,00 0,00 0,00 50.000,00 

36 Pomoći dane u inozemstvo i unutar općeg proračuna 50.000,00 0,00 0,00 50.000,00 

4 Rashodi za nabavu nefinancijske imovine 70.000,00 8.237,50 11,77 78.237,50 

42 Rashodi za nabavu proizvedene dugotrajne imovine 70.000,00 8.237,50 11,77 78.237,50 

Kapitalni projekt K200034 GRAĐEVINE I UREĐAJI JAVNE NAMJENE - 

REKONSTRUKCIJA POSTOJEĆIH GRAĐEVINA KOMUNALNE INFRASTRUKTURE 1.118.900,00 -627.082,14 -56,04 491.817,86 

Izvor  4.2. PRIHODI POSEBNE NAMJENE - KOMUNALNI DOPRINOS 207.200,00 -161.576,85 -77,98 45.623,15 

4 Rashodi za nabavu nefinancijske imovine 207.200,00 -161.576,85 -77,98 45.623,15 

42 Rashodi za nabavu proizvedene dugotrajne imovine 30.000,00 -11.576,85 -38,59 18.423,15 

45 Rashodi za dodatna ulaganja na nefinancijskoj imovini 177.200,00 -150.000,00 -84,65 27.200,00 

Izvor  7.1. PRIHODI OD NEFIN.IMOVINE I NADOKNADE ŠTETA OD OSIG. 911.700,00 -465.505,29 -51,06 446.194,71 

4 Rashodi za nabavu nefinancijske imovine 911.700,00 -465.505,29 -51,06 446.194,71 

45 Rashodi za dodatna ulaganja na nefinancijskoj imovini 911.700,00 -465.505,29 -51,06 446.194,71 

Kapitalni projekt K200036 GRAĐEVINE ZA NAVODNJAVANJE - NEUREĐENI 

DIJELOVI GRAĐEVINSKOG PODRUČJA 13.600,00 -13.600,00 -100,00 0,00 

Izvor  4.2. PRIHODI POSEBNE NAMJENE - KOMUNALNI DOPRINOS 13.600,00 -13.600,00 -100,00 0,00 

4 Rashodi za nabavu nefinancijske imovine 13.600,00 -13.600,00 -100,00 0,00 

42 Rashodi za nabavu proizvedene dugotrajne imovine 13.600,00 -13.600,00 -100,00 0,00 

Program 2006 FINANCIRANJE PROTUPOŽARNE I CIVILNE ZAŠTITE 410.787,50 7.500,00 1,83 418.287,50 

Aktivnost A200011 POMOĆI, DONACIJE I OSTALI RASHODI ZA REDOVAN RAD 

SLUŽBI 410.787,50 7.500,00 1,83 418.287,50 

Izvor  1.1. OPĆI PRIHODI I PRIMICI 309.233,00 7.500,00 2,43 316.733,00 

3 Rashodi poslovanja 309.233,00 7.500,00 2,43 316.733,00 

32 Materijalni rashodi 17.275,00 0,00 0,00 17.275,00 

36 Pomoći dane u inozemstvo i unutar općeg proračuna 225.000,00 0,00 0,00 225.000,00 

38 Ostali rashodi 66.958,00 7.500,00 11,20 74.458,00 

Izvor  4.6. PRIHODI POSEBNE NAMJENE - OSTALI 99.542,00 0,00 0,00 99.542,00 

3 Rashodi poslovanja 99.542,00 0,00 0,00 99.542,00 

36 Pomoći dane u inozemstvo i unutar općeg proračuna 99.542,00 0,00 0,00 99.542,00 

Izvor  7.1. PRIHODI OD NEFIN.IMOVINE I NADOKNADE ŠTETA OD OSIG. 2.012,50 0,00 0,00 2.012,50 
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4 Rashodi za nabavu nefinancijske imovine 2.012,50 0,00 0,00 2.012,50 

42 Rashodi za nabavu proizvedene dugotrajne imovine 2.012,50 0,00 0,00 2.012,50 

Razdjel 003 UPRAVNI ODJEL ZA PROSTORNO UREĐENJE I UPRAVLJANJE 

GRADSKOM IMOVINOM 2.245.060,62 -1.244.857,46 -55,45 1.000.203,16 

Glava 00301 UPRAVNI ODJEL ZA PROSTORNO UREĐENJE I UPRAVLJANJE 

GRADSKOM IMOVINOM 2.245.060,62 -1.244.857,46 -55,45 1.000.203,16 

Program 3001 REDOVNA DJELATNOST UPRAVNIH ODJELA 118.450,00 0,00 0,00 118.450,00 

Aktivnost A300001 RASHODI ZA ZAPOSLENE 118.450,00 0,00 0,00 118.450,00 

Izvor  1.1. OPĆI PRIHODI I PRIMICI 118.450,00 0,00 0,00 118.450,00 

3 Rashodi poslovanja 118.450,00 0,00 0,00 118.450,00 

31 Rashodi za zaposlene 118.450,00 0,00 0,00 118.450,00 

Program 3002 GRADNJA KAPITALNIH OBJEKATA 1.907.906,50 -1.201.110,74 -62,95 706.795,76 

Aktivnost A300003 SANACIJA CRKVE SV. PETRA U SORBARU 0,00 38.272,74 100,00 38.272,74 

Izvor  4.1. PRIHODI POSEBNE NAMJENE - KOMUNALNA NAKNADA 0,00 18.272,74 100,00 18.272,74 

3 Rashodi poslovanja 0,00 18.272,74 100,00 18.272,74 

32 Materijalni rashodi 0,00 18.272,74 100,00 18.272,74 

Izvor  5.1. POMOĆI 0,00 20.000,00 100,00 20.000,00 

3 Rashodi poslovanja 0,00 20.000,00 100,00 20.000,00 

32 Materijalni rashodi 0,00 20.000,00 100,00 20.000,00 

Aktivnost A300004 SANACIJA CRKVE SV. KANCIJAN 0,00 11.410,94 100,00 11.410,94 

Izvor  4.1. PRIHODI POSEBNE NAMJENE - KOMUNALNA NAKNADA 0,00 11.410,94 100,00 11.410,94 

3 Rashodi poslovanja 0,00 11.410,94 100,00 11.410,94 

32 Materijalni rashodi 0,00 11.410,94 100,00 11.410,94 

Kapitalni projekt K300002 REKONSTRUKCIJA KAŠTELA ROTA MOMJAN 270.710,00 -79.606,87 -29,41 191.103,13 

Izvor  5.1. POMOĆI 213.710,00 -34.000,25 -15,91 179.709,75 

4 Rashodi za nabavu nefinancijske imovine 213.710,00 -34.000,25 -15,91 179.709,75 

42 Rashodi za nabavu proizvedene dugotrajne imovine 213.710,00 -34.000,25 -15,91 179.709,75 

Izvor  7.1. PRIHODI OD NEFIN.IMOVINE I NADOKNADE ŠTETA OD OSIG. 57.000,00 -45.606,62 -80,01 11.393,38 

4 Rashodi za nabavu nefinancijske imovine 57.000,00 -45.606,62 -80,01 11.393,38 

42 Rashodi za nabavu proizvedene dugotrajne imovine 57.000,00 -45.606,62 -80,01 11.393,38 

Kapitalni projekt K300006 OTKUP I ZAMJENA NEKRETNINA 103.184,00 362.824,95 351,63 466.008,95 
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Izvor  1.1. OPĆI PRIHODI I PRIMICI 0,00 23.038,38 100,00 23.038,38 

3 Rashodi poslovanja 0,00 23.038,38 100,00 23.038,38 

34 Financijski rashodi 0,00 51,40 100,00 51,40 

38 Ostali rashodi 0,00 22.986,98 100,00 22.986,98 

Izvor  4.6. PRIHODI POSEBNE NAMJENE - OSTALI 9.158,00 4.973,57 54,31 14.131,57 

3 Rashodi poslovanja 9.158,00 4.973,57 54,31 14.131,57 

32 Materijalni rashodi 9.158,00 1.655,50 18,08 10.813,50 

38 Ostali rashodi 0,00 3.318,07 100,00 3.318,07 

Izvor  7.1. PRIHODI OD NEFIN.IMOVINE I NADOKNADE ŠTETA OD OSIG. 94.026,00 334.813,00 356,09 428.839,00 

3 Rashodi poslovanja 34.300,00 -34.300,00 -100,00 0,00 

38 Ostali rashodi 34.300,00 -34.300,00 -100,00 0,00 

4 Rashodi za nabavu nefinancijske imovine 59.726,00 369.113,00 618,01 428.839,00 

41 Rashodi za nabavu neproizvedene dugotrajne imovine 59.726,00 209.113,00 350,12 268.839,00 

42 Rashodi za nabavu proizvedene dugotrajne imovine 0,00 160.000,00 100,00 160.000,00 

Kapitalni projekt K300022 REKONSTUKCIJA STARE ULJARE 90.583,00 -90.583,00 -100,00 0,00 

Izvor  7.1. PRIHODI OD NEFIN.IMOVINE I NADOKNADE ŠTETA OD OSIG. 90.583,00 -90.583,00 -100,00 0,00 

4 Rashodi za nabavu nefinancijske imovine 90.583,00 -90.583,00 -100,00 0,00 

45 Rashodi za dodatna ulaganja na nefinancijskoj imovini 90.583,00 -90.583,00 -100,00 0,00 

Kapitalni projekt K300027 ENERGETSKA OBNOVA ZGRADE PUČKOG 

OTVORENOG UČILIŠTA 1.281.636,00 -1.281.636,00 -100,00 0,00 

Izvor  5.1. POMOĆI 265.446,00 -265.446,00 -100,00 0,00 

4 Rashodi za nabavu nefinancijske imovine 265.446,00 -265.446,00 -100,00 0,00 

45 Rashodi za dodatna ulaganja na nefinancijskoj imovini 265.446,00 -265.446,00 -100,00 0,00 

Izvor  7.1. PRIHODI OD NEFIN.IMOVINE I NADOKNADE ŠTETA OD OSIG. 20.690,00 -20.690,00 -100,00 0,00 

4 Rashodi za nabavu nefinancijske imovine 20.690,00 -20.690,00 -100,00 0,00 

45 Rashodi za dodatna ulaganja na nefinancijskoj imovini 20.690,00 -20.690,00 -100,00 0,00 

Izvor  8.1. NAMJENSKI PRIMICI OD ZADUŽIVANJA 995.500,00 -995.500,00 -100,00 0,00 

4 Rashodi za nabavu nefinancijske imovine 995.500,00 -995.500,00 -100,00 0,00 

45 Rashodi za dodatna ulaganja na nefinancijskoj imovini 995.500,00 -995.500,00 -100,00 0,00 

Kapitalni projekt K300029 REKONSTRUKCIJA OBJEKTA DO KULE SV. MARTINA 38.000,00 -38.000,00 -100,00 0,00 



Službene novine Grada Buja – Gazzetta ufficiale della Città di Buie br. 27/24 – 20.12.2024. 

Izvor  5.1. POMOĆI 18.000,00 -18.000,00 -100,00 0,00 

4 Rashodi za nabavu nefinancijske imovine 18.000,00 -18.000,00 -100,00 0,00 

45 Rashodi za dodatna ulaganja na nefinancijskoj imovini 18.000,00 -18.000,00 -100,00 0,00 

Izvor  7.1. PRIHODI OD NEFIN.IMOVINE I NADOKNADE ŠTETA OD OSIG. 20.000,00 -20.000,00 -100,00 0,00 

4 Rashodi za nabavu nefinancijske imovine 20.000,00 -20.000,00 -100,00 0,00 

45 Rashodi za dodatna ulaganja na nefinancijskoj imovini 20.000,00 -20.000,00 -100,00 0,00 

Kapitalni projekt K300030 REKONSTRUKCIJA STARE ŠKOLE NA TRGU SV. 

SERVULA 82.850,00 -82.850,00 -100,00 0,00 

Izvor  7.1. PRIHODI OD NEFIN.IMOVINE I NADOKNADE ŠTETA OD OSIG. 57.850,00 -57.850,00 -100,00 0,00 

4 Rashodi za nabavu nefinancijske imovine 57.850,00 -57.850,00 -100,00 0,00 

45 Rashodi za dodatna ulaganja na nefinancijskoj imovini 57.850,00 -57.850,00 -100,00 0,00 

Izvor  8.1. NAMJENSKI PRIMICI OD ZADUŽIVANJA 25.000,00 -25.000,00 -100,00 0,00 

4 Rashodi za nabavu nefinancijske imovine 25.000,00 -25.000,00 -100,00 0,00 

45 Rashodi za dodatna ulaganja na nefinancijskoj imovini 25.000,00 -25.000,00 -100,00 0,00 

Kapitalni projekt K300031 KUĆA ISTARSKIH KAŠTELA U MOMJANU 5.107,50 -5.107,50 -100,00 0,00 

Izvor  1.1. OPĆI PRIHODI I PRIMICI 107,50 -107,50 -100,00 0,00 

3 Rashodi poslovanja 107,50 -107,50 -100,00 0,00 

32 Materijalni rashodi 107,50 -107,50 -100,00 0,00 

Izvor  7.1. PRIHODI OD NEFIN.IMOVINE I NADOKNADE ŠTETA OD OSIG. 5.000,00 -5.000,00 -100,00 0,00 

3 Rashodi poslovanja 5.000,00 -5.000,00 -100,00 0,00 

36 Pomoći dane u inozemstvo i unutar općeg proračuna 5.000,00 -5.000,00 -100,00 0,00 

Kapitalni projekt K300040 DOGRADNJA DJEČJEG VRTIĆA KAŠTEL 35.836,00 -35.836,00 -100,00 0,00 

Izvor  5.1. POMOĆI 28.536,00 -28.536,00 -100,00 0,00 

4 Rashodi za nabavu nefinancijske imovine 28.536,00 -28.536,00 -100,00 0,00 

42 Rashodi za nabavu proizvedene dugotrajne imovine 28.536,00 -28.536,00 -100,00 0,00 

Izvor  7.1. PRIHODI OD NEFIN.IMOVINE I NADOKNADE ŠTETA OD OSIG. 7.300,00 -7.300,00 -100,00 0,00 

4 Rashodi za nabavu nefinancijske imovine 7.300,00 -7.300,00 -100,00 0,00 

42 Rashodi za nabavu proizvedene dugotrajne imovine 7.300,00 -7.300,00 -100,00 0,00 

Program 3003 PROSTORNO UREĐENJE I PROJEKTI 188.886,12 -51.606,22 -27,32 137.279,90 

Kapitalni projekt K300007 IZRADA PROSTORNO PLANSKE DOKUMENTACIJE I 

OSTALIH PROJEKATA 160.364,87 -31.694,97 -19,76 128.669,90 
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Izvor  1.1. OPĆI PRIHODI I PRIMICI 26.857,87 1.279,63 4,76 28.137,50 

3 Rashodi poslovanja 26.857,87 1.279,63 4,76 28.137,50 

32 Materijalni rashodi 18.894,87 1.279,63 6,77 20.174,50 

36 Pomoći dane u inozemstvo i unutar općeg proračuna 7.963,00 0,00 0,00 7.963,00 

Izvor  4.2. PRIHODI POSEBNE NAMJENE - KOMUNALNI DOPRINOS 52.544,00 0,00 0,00 52.544,00 

3 Rashodi poslovanja 52.544,00 0,00 0,00 52.544,00 

32 Materijalni rashodi 52.544,00 0,00 0,00 52.544,00 

Izvor  7.1. PRIHODI OD NEFIN.IMOVINE I NADOKNADE ŠTETA OD OSIG. 80.963,00 -32.974,60 -40,73 47.988,40 

4 Rashodi za nabavu nefinancijske imovine 80.963,00 -32.974,60 -40,73 47.988,40 

42 Rashodi za nabavu proizvedene dugotrajne imovine 80.963,00 -32.974,60 -40,73 47.988,40 

Kapitalni projekt K300018 ELEKTRONIČKI SUSTAV UPRAVLJANJA IMOVINOM 28.521,25 -19.911,25 -69,81 8.610,00 

Izvor  1.1. OPĆI PRIHODI I PRIMICI 14.336,25 -5.726,25 -39,94 8.610,00 

3 Rashodi poslovanja 14.336,25 -5.726,25 -39,94 8.610,00 

32 Materijalni rashodi 14.336,25 -5.726,25 -39,94 8.610,00 

Izvor  7.1. PRIHODI OD NEFIN.IMOVINE I NADOKNADE ŠTETA OD OSIG. 14.185,00 -14.185,00 -100,00 0,00 

4 Rashodi za nabavu nefinancijske imovine 14.185,00 -14.185,00 -100,00 0,00 

42 Rashodi za nabavu proizvedene dugotrajne imovine 14.185,00 -14.185,00 -100,00 0,00 

Program 3004 EU I OSTALI PROJEKTI 29.818,00 7.859,50 26,36 37.677,50 

Aktivnost A300065 LAG - LOKALNA AKCIJSKA GRUPA 3.583,00 0,00 0,00 3.583,00 

Izvor  1.1. OPĆI PRIHODI I PRIMICI 3.583,00 0,00 0,00 3.583,00 

3 Rashodi poslovanja 3.583,00 0,00 0,00 3.583,00 

32 Materijalni rashodi 3.583,00 0,00 0,00 3.583,00 

Aktivnost A300068 LAGUR - LOKALNA AKCIJSKA GRUPA U RIBARSTVU 1.327,00 0,00 0,00 1.327,00 

Izvor  1.1. OPĆI PRIHODI I PRIMICI 1.327,00 0,00 0,00 1.327,00 

3 Rashodi poslovanja 1.327,00 0,00 0,00 1.327,00 

32 Materijalni rashodi 1.327,00 0,00 0,00 1.327,00 

Aktivnost A300071 PRIPREMA PROJEKATA ZA PRIJAVU 19.908,00 0,00 0,00 19.908,00 

Izvor  1.1. OPĆI PRIHODI I PRIMICI 19.908,00 0,00 0,00 19.908,00 

3 Rashodi poslovanja 19.908,00 0,00 0,00 19.908,00 

32 Materijalni rashodi 19.908,00 0,00 0,00 19.908,00 
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Aktivnost A300072 PROJEKT - TOURISM4ALL 0,00 337,50 100,00 337,50 

Izvor  1.1. OPĆI PRIHODI I PRIMICI 0,00 337,50 100,00 337,50 

3 Rashodi poslovanja 0,00 337,50 100,00 337,50 

32 Materijalni rashodi 0,00 337,50 100,00 337,50 

Aktivnost A300077 PROJEKT - ISTRACONNECT 5.000,00 7.522,00 150,44 12.522,00 

Izvor  1.1. OPĆI PRIHODI I PRIMICI 5.000,00 7.522,00 150,44 12.522,00 

3 Rashodi poslovanja 5.000,00 7.522,00 150,44 12.522,00 

32 Materijalni rashodi 5.000,00 7.522,00 150,44 12.522,00 

SVEUKUPNO RASHODI / IZDACI 10.734.422,71 -1.780.136,84 -16,58 8.954.285,87 

 

 

Članak 4. 

 

Sastavni dio ovih Izmjena i dopuna proračuna je prilog: Obrazloženje proračuna koji se sastoji od obrazloženja Općeg i Posebnog dijela proračuna.  

 

Članak 5. 

 

Ove Izmjene i dopune Proračuna Grada Buja – Buie za 2024. godinu stupaju na snagu osam dana nakon objave u „Službenim novinama Grada Buja“. 

Projekcije Proračuna za 2025. i 2026. godinu ostaju neizmijenjene. 

 

 

KLASA/CLASSE: 400-06/24-01/07 

URBROJ/NUM.PROT.: 2163-2-02/1-24-8                                                       

Buje/Buie, 19. prosinca/dicembre 2024. 

 

 

GRADSKO VIJEĆE GRADA BUJA – BUIE 

PREDSJEDNIK GRADSKOG VIJEĆA 

Franko Gergorić, v.r. 
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82._______________________________________________________________________________ 

 

Na temelju članka 19. Zakona o lokalnoj i područnoj (regionalnoj) samoupravi (»Narodne 

novine«, br. 33/01, 60/01, 129/05, 109/07, 125/08, 36/09, 150/11, 144/12, 19/13, 137/15, 

123/17, 98/9), na temelju članka 72. Zakona o komunalnom gospodarstvu («Narodne novine » 

br. 68/18 i 118/18), te članka 50. Statuta Grada Buja (“Službene novine Grada Buja” 11/09, 

05/11, 11/11, 03/13, 05/18 i 04/21), Gradsko vijeće Grada Buja-Buie na sjednici održanoj 

19.12.2024. godine donosi,  

Druge izmjene programa 

održavanja komunalne infrastrukture 

u Gradu Buje-Buie za 2024. godinu 

 

Članak 1.  

Ovim izmjenama i dopunama mijenja se Program održavanja komunalne infrastrukture za 

Grad Buje u 2024. godini („Službene novine Grada Buja-Buie“ br. 13/24). 

OPĆE ODREDBE 

Članak 2. 

  Zakonom o komunalnom gospodarstvu («Narodne novine » br. 68/18 i 118/18) 

određeno je da  se Programom održavanja uređuje : 

1. održavanje nerazvrstanih cesta 

2. održavanje javnih površina na kojima nije dopušten promet motornim vozilima 

3. održavanje građevina javne odvodnje oborinskih voda 

4. održavanje javnih zelenih površina 

5. održavanje građevina, uređaja i predmeta javne namjene 

6. održavanje groblja i krematorija unutar groblja 

7. održavanje čistoće javnih površina 

8. održavanje javne rasvjete.  

 

 Program sadrži opis poslova s procjenom troškova održavanja koji će se održavati na 

području Grada Buja-Buie. 

 

I. NERAZVRSTANE CESTE 

Članak 3. 

 Ovim Programom određuje se održavanje nerazvrstanih cesta kako slijedi: 

 

 

POZICIJA VRSTA RASHODA/IZDATAKA PLANIRANO REBALANS 
PROMJENA 
IZNOSA 

Aktivnost NERAZVRSTANE CESTE 533.818,77 765.740,33 231.921,56 

R0297 Horizontalna prometna signalizacija 8.500,00 9.427,60 927,60 

R0298 Zimsko održavanje cesta i ulica 13.300,00 13.300,00 0,00 

R0299 Održavanje ulica, nogostupa i parkirališta 81.718,77 130.000,00 48.281,23 

R0300-1 Održavanje kamenih popločenja i suhozida 13.300,00 32.734,00 19.434,00 

R0301 Vertikalna prometna signalizacija 15.000,00 15.000,00 0,00 

R0302-1 Održavanje nerazvrstanih cesta 45.000,00 70.000,00 25.000,00 

R0303-1 Popravak poljskih putova 11.255,00 18.000,00 6.745,00 

R0304 Održavanje objekata za odvodnju 40.000,00 65.000,00 25.000,00 

R0305 Održavanje asfaltnog kolnika 25.000,00 59.028,91 34.028,91 

R1457 Postavljanje opreme za smirivanje prometa 27.000,00 45.000,00 18.000,00 

R1457-2 Postavljanje prilazne rampe - radovi 0,00 33.367,51 33.367,51 
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R1561-1 Cesta Ž5007 (Kremenje-Marušići) 130.000,00 130.000,00 0,00 

R0306-1 Košnja cestovnih bankina 32.000,00 40.000,00 8.000,00 

R1652 
Parcelacijski elaborati - nogostupi, 
parkirališta i dr. 10.000,00 6.537,50 -3.462,50 

R1058-1 Elaborati prometne signalizacije 7.000,00 6.125,00 -875,00 

R1518 Oprema za smirivanje prometa 0,00 8.845,00 8.845,00 

R1748 
Održavanje ceste ŽC5007 dionica Buje-
San Servolo 50.000,00 50.000,00 0,00 

R0303 Popravak poljskih putova 24.745,00 33.374,81 8.629,81 

 

Obrazloženje povećanja: U naselju Krasica je površina koja je služila kao deponij 

građevinskog materijala i u Kaštelu površina uz državnu cestu (preko puta zajednice 

Talijana), su uređene te je prenamijenjene u parkiralište zbog potrebe održavanja 

manifestacija i društvenih aktivnosti. Proširena je biciklistička staza uz dionicu ŽC5007 

Buje-Kremenje uz dopuštenje vlasnika parcele te je izgrađen novi ogradni zid.  

Izvedeni su potrebni i nužni radovi na oborinskoj odvodnji uz nerazvrstane ceste i to u 

Momjanu prema Kaštelu Rota i cesti koja vodi prema fontani. 

U program održavanja nerazvrstanih cesta dodane su i pozicije koje su prethodno bile u 

programu granje i to za radove na održavanju županijske ceste Ž5007 dionica Kremenje-

Marušići i dionica Buje-San Servolo koji su izvedeni a 100.000 € planirano je za radove u 

narednom razdoblju. 
Postavljena je dodatna oprema za smirivanje prometa u Bibalima, Momjanu, Motrinu i 

Gadarima. 

Zbog postavljanja cestovnih rampi za stari grad bilo je nužno izvesti dodatne građevinske radove 

za temelje postolja rampi. 

Nerazvrstanu cestu Sveti Ivan – Lozari, bilo je potrebno sanirati zbog oštećenja asfaltnog 

zastora kako bi bila siguran za prometovanje.  

U mjestu Bibali uređeno je parkiralište na rubnom dijelu mjesta čime se oslobodio 

središnji prostor mjesta gdje su se nepropisno parkirala osobna vozila. 

Sanirani su i suhozidi u Momjanu i Bibalima zbog urušavanja na prometne površine. 

Povećan je i iznos za održavanje neasfaltiranih cesta i poljskih puteva te košnju cestovnih 

bankina.  

 

II. JAVNE PROMETNE POVRŠINE NA KOJIMA NIJE DOPUŠTEN PROMET 

MOTORNIM VOZILIMA 

 

Članak 4. 

Ovim Programom određuje se održavanje javnih prometnih površina na kojima nije dopušten 

promet motornim vozilima: 

 

 

POZICIJA VRSTA RASHODA/IZDATAKA PLANIRANO REBALANS 
PROMJENA 
IZNOSA 

Aktivnost 

JAVNE PROMETNE POVRŠINE NA 
KOJIMA NIJE DOPUŠTEN PROMET 
MOTORNIM VOZILIMA 6.600,00 6.600,00 0,00 

R0973 Uređenje pješačko - planinarskih staza 6.600,00 6.600,00 0,00 
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III. ODRŽAVANJE GRAĐEVINA JAVNE ODVODNJE OBORINSKIH VODA 

 

Članak 5. 

Ovim Programom određuje se održavanje oborinske kanalizacije: 

 

POZICIJA VRSTA RASHODA/IZDATAKA PLANIRANO REBALANS 
PROMJENA 
IZNOSA 

Aktivnost 
ODRŽAVANJE GRAĐEVINA JAVNE 
ODVODNJE OBORINSKIH VODA 51.209,03 93.775,00 42.565,97 

R0319 Oborinska kanalizacija - ulice i ceste 29.559,03 60.000,00 30.440,97 

R0320 Oborinska kanalizacija - sportske zone 13.000,00 15.000,00 2.000,00 

R0321 Hitne intervencije 8.650,00 18.775,00 10.125,00 

 

Obrazloženje povećanja: Izveden isu radovi na oborinskoj odvodnji uz objekt dječjeg 

vrtića u Bujama, također su planirani radovi na sustavu odvodnje između Istarske i 

Sunčane ulice. Zbog učestalog prodiranja oborinskih voda u prostorije društvenog doma 

u Malotiji i poplave u prostorijama izvedeni su radovi na zbrinjavanju oborinskih voda  

 

 

IV. JAVNE ZELENE POVRŠINE 

 

Članak 6. 

Ovim Programom određuje se održavanje javnih zelenih površina kako slijedi: 

 

POZICIJA VRSTA RASHODA/IZDATAKA PLANIRANO REBALANS 
PROMJENA 
IZNOSA 

Aktivnost JAVNE ZELENE POVRŠINE 360.564,07 440.367,87 79.803,80 

R0322 Fitosanitetska zaštita parkovnog drveća 14.500,00 14.500,00 0,00 

R0323 Održavanje park šuma 49.500,00 70.000,00 20.500,00 

R0334 Ostali višegodišnji nasadi 5.000,00 0,00 -5.000,00 

R0329-1 Urbana oprema 5.430,00 5.430,00 0,00 

R0324 
Održavanje pješačkih staza, nogostupa i 
javnih stubišta 10.000,00 10.593,75 593,75 

R0325 Ostale komunalne akcije mjesnih odbora 11.000,00 14.196,35 3.196,35 

R0326 
Održavanje postojećih klupa i manji 
popravci 5.500,00 5.500,00 0,00 

R0327 Održavanje dječjih igrališta 22.634,07 55.504,57 32.870,50 

R0328 Obilježavanje ulica i trgova 500,00 0,00 -500,00 

R0329 Dobava i montaža urbane opreme 13.500,00 10.625,00 -2.875,00 

R0330 Održavanje zelenih površina 180.000,00 205.000,00 25.000,00 

R0331 Sadnja sezonskog cvijeća 4.000,00 3.848,00 -152,00 

R0332 Održavanje travnjaka nogometnih igrališta 28.000,00 32.000,00 4.000,00 

R0333-1 
Ostale usluge tekućeg i investicijskog 
održavanja 11.000,00 11.000,00 0,00 

R0333 Spomen obilježja Kućibreg, Plovanija, Buje 0,00 2.020,20 2.020,20 

R1698 Ostale  zakupnine i najamnine 0,00 150,00 150,00 
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Obrazloženje: Na dječjem igralištu uz centar za inkluziju izvedeni su radovi na 

sprječavanju odronjavanja zemlje izgradnjom zidova. 

Dodana je i stavka za nabavu i montažu košara za pseći izmet te iznos za hitan popravak 

hidrauličkog stupića u starogradskoj jezgri. 

Na dječjem igralištu u Bibalima izvedeni su radovi na ograđivanju igrališta, izvedeni su 

ogradni zidovi i postavljena zaštitna ograda. 

Povećan je iznos za održavanje zelenih površina, održavanje park šuma te travnjaka 

nogometnog igrališta. 

 

V. GRAĐEVINE, UREĐAJI I PREDMETI JAVNE NAMJENE 

 

Članak 7. 

Ovim Programom određuje se održavanje građevina, uređaja i predmeta javne namjene: 

 

POZICIJA VRSTA RASHODA/IZDATAKA PLANIRANO REBALANS 
PROMJENA 
IZNOSA 

Aktivnost 
GRAĐEVINE, UREĐAJI I PREDMETI 
JAVNE NAMJENE 477.295,40 492.097,16 14.801,76 

R0341 
Materijalni rashodi ostale nekretnine - 
električna energija 17.000,00 25.000,00 8.000,00 

R0280-1 Investicijsko održavanje upravne zgrade 5.500,00 565,74 -4.934,26 

R0281-2 Investicijsko održavanje poslovnih prostora 155,26 165,26 10,00 

R0342 Materijalni rashodi ostale nekretnine - voda 10.000,00 17.000,00 7.000,00 

R1614 
Materijalni rashodi ostale nekretnine - 
iznošenje i odvoz smeća 600,00 1.000,00 400,00 

R1632 Ostale intelektualne usluge 825,00 1.175,00 350,00 

R1664 Usluga pohrane podataka - Cloud Sharing 2.055,00 2.055,00 0,00 

R1090 Usluge čišćenja, pranja i slično 1.000,00 1.000,00 0,00 

R0692 Ostale nespomenute usluge 1.753,86 4.744,21 2.990,35 

R0281-1 Investicijsko održavanje poslovnih prostora 27.000,00 59.826,04 32.826,04 

R1459 Investicijsko odžavanje POU 12.000,00 21.908,47 9.908,47 

R0288 
Investicijsko održavanje vinarskog 
podruma 6.800,00 0,00 -6.800,00 

R0289 
Investicijsko održavanje društvenih 
domova i zgrada bivših škola 75.000,00 79.205,63 4.205,63 

R1110-2 
Psihološke barijere na pomorskom dobru - 
održavanje 1.500,00 0,00 -1.500,00 

R1110-1 
Psihološke barijere na pomorskom dobru - 
skladištenje 1.763,13 3.506,26 1.743,13 

R1727 
Održavanje infrastrukture na pomorskom 
dobru 11.500,00 0,00 -11.500,00 

R1418-1 Usluge interneta - video nadzor 5.300,00 5.300,00 0,00 

R1600-1 
Održavanje pristupne točke interneta Grad 
- Vrtić 250,00 250,00 0,00 

R1613 Održavanje sustava videonadzora 3.400,00 3.400,00 0,00 

R0703 Web kamera, video nadzor 4.500,00 0,00 -4.500,00 

R1461 WIFI4EU - održavanje opreme 2.500,00 0,00 -2.500,00 

R0284-1 
Održavanje zgrada u vl. i suvl. Grada Buja 
- pričuva 11.000,00 11.000,00 0,00 

R1588 Sufinanciranje obnova fasada 15.000,00 15.000,00 0,00 
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R1702 
Sufinanciranje troškova ugradnje 
fotonaponskih ćelija 10.000,00 0,00 -10.000,00 

R0283 Hitne intervencije 7.500,00 15.294,50 7.794,50 

R0285 Slivna vodna naknada 2.000,00 2.000,00 0,00 

R0282-1 
Investicijsko održavanje - zajednički 
dijelovi stambenih zgrada 13.500,00 7.245,00 -6.255,00 

R0283-1 Hitne intervencije 0,00 1.237,50 1.237,50 

R0291 
Investicijsko održavanje stambenih 
prostora 13.500,00 25.417,81 11.917,81 

R0318 Sanacija zgrada u povijesnoj jezgri 16.000,00 16.000,00 0,00 

R0292-1 Uređenje starih javnih špina 30.575,00 35.990,63 5.415,63 

R0339 
Materijalni rashodi sportske zone - 
električna energija 8.500,00 8.500,00 0,00 

R0340 Materijalni rashodi sportske zone - voda 8.500,00 13.000,00 4.500,00 

R0984-2 Održavanje objekata sportskih zona 30.000,00 10.243,75 -19.756,25 

R1460 Održavanje prigodom manifestacija 12.000,00 810,71 -11.189,29 

R1458-1 Investicijsko održavanje sakralnih objekata 10.000,00 13.631,25 3.631,25 

R1517 Zgrada dječjeg vrtića Buje 86.818,15 86.818,15 0,00 

R1543 
Zgrada Centra za inkluziju i podršku u 
zajednici 12.000,00 3.806,25 -8.193,75 

 

Obrazloženje: Povećani su iznosi na investicijskom održavanju društvenih domova jer su 

izvršeni radovi na uređenju preostale fasade na društvenom domu u Tribanu te radovi 

uređenja prostorija u Domu u Malotiji i to nužno potrebni radovi na dotrajalim 

krovištima. Izvedeni su građevinski radovi na uklanjanju šteta, posljedice vremenske 

nepogode te su izvedeni građevinski radovi na izgradnji potpornih zidova i oborinske 

odvodnje uz objekt dječjeg vrtića u Bujama. 

 

VI. ODRŽAVANJE GROBLJA 

Članak 8. 

Ovim Programom određuje se održavanje groblja i objekata na grobljima: 

 

POZICIJA VRSTA RASHODA/IZDATAKA PLANIRANO REBALANS 
PROMJENA 
IZNOSA 

Aktivnost ODRŽAVANJE GROBLJA 80.000,00 49.557,55 -30.442,45 

R0520 Održavanje objekata na grobljima 45.000,00 10.543,75 -34.456,25 

R0335 Gradsko i mjesna groblja 35.000,00 39.013,80 4.013,80 

 

 

VII. ČISTOĆA JAVNIH POVRŠINA 

Članak 9. 

Ovim Programom određuje se u 2023. godini održavanje čistoće javnih površina kako slijedi: 

 

POZICIJA VRSTA RASHODA/IZDATAKA PLANIRANO REBALANS 
PROMJENA 
IZNOSA 

Aktivnost ČISTOĆA JAVNIH POVRŠINA 146.968,35 219.966,25 72.997,90 

R0308 Odvoz otpada sa javnih površina 15.000,00 30.716,25 15.716,25 

R0309 Odvoz krupnog otpada sa javnih površina 2.000,00 2.000,00 0,00 

R0310 Hitne intervencije komunalnog redarstva 7.000,00 9.000,00 2.000,00 

R0311-1 Uklanjanje divljih odlagališta otpada 12.000,00 17.000,00 5.000,00 

R0760 Plan gospodarenja otpadom 1.200,00 750,00 -450,00 

R0314 Održavanje čistoće ulica i trgova 76.000,00 98.000,00 22.000,00 
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R0312 Ekološki programi i akcije 2.000,00 0,00 -2.000,00 

R0316 Deratizacija i dezinsekcija 12.500,00 12.500,00 0,00 

R0317 Higijeničarska služba 19.268,35 50.000,00 30.731,65 

 

Obrazloženje povećanja: Povećan je iznos zbog potrebe hvatanja i zbrinjavanja većeg 

broja napuštenih životinja 

 

POZICIJA VRSTA RASHODA/IZDATAKA PLANIRANO REBALANS 
PROMJENA 
IZNOSA 

Kapitalni 
projekt 

ŽUPANIJSKI CENTAR ZA 
GOSPODARENJE OTPADOM - 
KAŠTIJUN 11.618,00 11.618,00 0,00 

R1070 
Županijski centar za gospodarenje 
otpadom - Kaštijun 11.618,00 11.618,00 0,00 

 

 

POZICIJA VRSTA RASHODA/IZDATAKA PLANIRANO REBALANS 
PROMJENA 
IZNOSA 

Aktivnost 
ZAŠTITA DIVLJAČI NA POVRŠINAMA 
UNUTAR GRADA BUJE - BUIE 10.427,80 12.962,38 2.534,58 

R1734 
Ostali materijal za potrebe redovnog 
poslovanja 68,00 363,00 295,00 

R1731 Ugovori o djelu 1.119,80 3.359,38 2.239,58 

R1732 Lovačko društvo Fazan 7.200,00 7.200,00 0,00 

R1733 Lovačko društvo Diana 2.040,00 2.040,00 0,00 

 

 

Obrazloženje: Temeljem Zakona o lovstvu i Pravilnika o stručnoj službi za provedbu 

lovno gospodarskih planova kao i zbog poslova provedbe Programa zaštite divljači za 

površine unutar Grada sklopljeni su Ugovori sa lovačkim društvima te provoditeljem 

Programa zaštite divljači tako da je dodana nova aktivnost. 

 

 

VIII. JAVNA RASVJETA 

Članak 10. 

Ovim Programom određuje se održavanje javne rasvjete: 

 

POZICIJA VRSTA RASHODA/IZDATAKA PLANIRANO REBALANS 
PROMJENA 
IZNOSA 

Aktivnost JAVNA RASVJETA 165.866,93 152.559,95 -13.306,98 

R0293 Javna rasvjeta 60.000,00 48.000,00 -12.000,00 

R0294 Održavanje javne rasvjete 65.000,00 64.632,50 -367,50 

R0296 Dekoracija Grada i Mjesnih odbora 0,00 0,00 0,00 

R0352 NN priključci, naknada za priključenje 3.000,00 2.060,52 -939,48 

R0296-1 Dekoracija Grada i Mjesnih odbora 37.866,93 37.866,93 0,00 

 

 

Obrazloženje smanjenja: Smanjen je iznos za utrošenu električnu energiju javne rasvjete 
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Članak 11. 

 

REKAPITULACIJA: 

 

VRSTA RASHODA/IZDATAKA PLANIRANO REBALANS 
PROMJENA 
IZNOSA 

ODRŽAVANJE KOMUNALNE 
INFRASTRUKTURE 1.844.368,35 2.245.244,49 400.876,14 

JAVNA RASVJETA 165.866,93 152.559,95 -13.306,98 

NERAZVRSTANE CESTE 533.818,77 765.740,33 231.921,56 

ČISTOĆA JAVNIH POVRŠINA 146.968,35 219.966,25 72.997,90 

ODRŽAVANJE GRAĐEVINA JAVNE ODVODNJE 
OBORINSKIH VODA 51.209,03 93.775,00 42.565,97 

JAVNE ZELENE POVRŠINE 360.564,07 440.367,87 79.803,80 

ODRŽAVANJE GROBLJA 80.000,00 49.557,55 -30.442,45 

ZAŠTITA DIVLJAČI NA POVRŠINAMA UNUTAR 
GRADA BUJE - BUIE 10.427,80 12.962,38 2.534,58 

JAVNE PROMETNE POVRŠINE NA KOJIMA 
NIJE DOPUŠTEN PROMET MOTORNIM 
VOZILIMA 6.600,00 6.600,00 0,00 

GRAĐEVINE, UREĐAJI I PREDMETI JAVNE 
NAMJENE 477.295,40 492.097,16 14.801,76 

ŽUPANIJSKI CENTAR ZA GOSPODARENJE 
OTPADOM - KAŠTIJUN 11.618,00 11.618,00 0,00 

 

 

Članak 12. 

Ovaj Program stupa na snagu osmi dan od objave u Službenim novinama Grada Buja-Buie. 

Klasa: 400-06/24-01/126 

Ur.broj: 2163-2-01-1-24-3 

Buje-Buie, 19.12.2024. 

 

 

GRADSKO VIJEĆE GRADA BUJA-BUIE                                                                                  

 

      Predsjednik  Gradskog  vijeća 

                                                           Franko Gergorić, v.r. 
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83._______________________________________________________________________________ 

 

Na temelju članka 19. Zakona o lokalnoj i područnoj (regionalnoj) samoupravi (»Narodne 

novine«, br. 33/01, 60/01, 129/05, 109/07, 125/08, 36/09, 150/11, 144/12, 19/13, 137/15, 

123/17, 98/9), na temelju članka 67. Zakona o komunalnom gospodarstvu («Narodne novine » 

br. 68/18 i 118/18), te članka 50. Statuta Grada Buja (“Službene novine Grada Buja” 11/09, 

05/11, 11/11, 03/13, 05/18 i 04/21), Gradsko vijeće Grada Buja-Buie na sjednici održanoj 

19.12.2024. godine donosi,  
 
 

Druge izmjene programa 

građenja komunalne infrastrukture  

u Gradu Buje-Buie za 2024. godinu 

 

Članak 1.  

Ovim izmjenama i dopunama mijenja se Program gradnje objekata i uređaja komunalne 

infrastrukture za Grad Buje u 2024. godini („Službene novine Grada Buja-Buie“ br. 13/24). 

 

OPĆE ODREDBE 

Članak 2. 

Ovim Programom utvrđuje se komunalna infrastruktura koji će se graditi u 2024. godini, 

sukladno odredbama Zakona o komunalnom gospodarstvu («Narodne novine», broj 68/18, 

110/18 i 32/20) i odredbama Zakona o gospodarenju otpadom («Narodne novine» broj: 84/21). 

 Financiranje građenja i održavanja komunalne infrastrukture sukladno članku 75. Zakona o 

komunalnom gospodarstvu financira se sredstvima: 

- komunalnog doprinosa; 

- komunalne naknade; 

- iz cijene komunalne usluge; 

- iz naknade za koncesiju; 

- iz proračuna jedinice lokalne samouprave; 

- fondova Europske unije; 

- iz ugovora, naknada i drugih izvora propisanih posebnim zakonom i 

- donacija. 

 Program građenja komunalne infrastrukture za 2024. godinu sadrži procjenu troškova 

projektiranja, revizije, građenja, provedbe stručnog nadzora građenja i provedbe vođenja 

projekta građenja komunalne infrastrukture s naznakom izvora njihova financiranja. 

 

Članak 3. 

 Ovim Programom određuje se građenje slijedećih građevina u 2024. godini na području 

Grada Buje-Buie i to kako slijedi: 

I. GRAĐEVINE KOMUNALNE INFRASTRUKTURE KOJE ĆE SE GRADITI RADI 

UREĐENJA NEUREĐENIH DIJELOVA GRAĐEVINSKOG PODRUČJA 

II. GRAĐEVINE KOMUNALNE INFRASTRUKTURE KOJE ĆE SE GRADITI U 

UREĐENIM DIJELOVIMA GRAĐEVINSKOG PODRUČJA 

III. POSTOJEĆE GRAĐEVINE KOMUNALNE INFRASTRUKTURE KOJE ĆE SE 

REKONSTRUIRATI I NAČIN REKONSTRUKCIJE 
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 Program sadrži opis poslova s procjenom troškova projektiranja, revizije, građenja, 

provedbe stručnog nadzora građenja i provedba vođenja projekta građenja komunalne 

infrastrukture s naznakom izvora financiranja. 

 

 

 

OPISI POSLOVA 

 

I. GRAĐEVINE KOMUNALNE INFRASTRUKTURE KOJE ĆE SE GRADITI 

RADI UREĐENJA  NEUREĐENIH DIJELOVA GRAĐEVINSKOG 

PODRUČJA 

 

I.1. NERAZVRSTANE CESTE 

Članak 4. 

 Ovim Programom određuje se sufinanciranje izgradnje nerazvrstanih cesta kako slijedi: 

 

POZICIJA VRSTA RASHODA/IZDATAKA PLANIRANO REBALANS 
PROMJENA 
IZNOSA 

Kapitalni 
projekt 

NERAZVRSTANE CESTE - NEUREĐENI 
DIJELOVI GRAĐEVINSKOG 
PODRUČJA 73.200,00 19.375,00 -53.825,00 

R1462 Prometna infrastruktura novih zona 20.000,00 19.375,00 -625,00 

R1657 
Projektna dokumentacija ceste u 
Sunčanoj ulici 53.200,00 0,00 -53.200,00 

 

Obrazloženje smanjenja: Projektna dokumentacija ceste u Sunčanoj ulici nije 

realizirana, planom predviđena u narednoj godini. 

 

 

I.2. SUSTAV ZA OPSKRBU PITKOM VODOM 

Članak 5. 

Ovim Programom određuje se sufinanciranje izgradnje i dogradnje sustava za opskrbu pitkom 

vodom kako slijedi: 

 

POZICIJA VRSTA RASHODA/IZDATAKA PLANIRANO REBALANS 
PROMJENA 
IZNOSA 

Kapitalni 
projekt 

SUSTAV ZA OPSKRBU PITKOM 
VODOM - NEUREĐENI DIJELOVI 
GRAĐEVINSKOG PODRUČJA 20.000,00 0,00 -20.000,00 

R0358 Vodovodna infrastruktura - novih zona 20.000,00 0,00 -20.000,00 

 

Obrazloženje smanjenja: Nisu izvedeni radovi. 

 

 

 

 

I.3. GRAĐEVINE ZA NAVODNJAVANJE 

Članak 6. 

Ovim Programom određuje se sufinanciranje izgradnje građevina za navodnjavanje  kako slijedi: 

 

POZICIJA VRSTA RASHODA/IZDATAKA PLANIRANO REBALANS 
PROMJENA 
IZNOSA 
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Kapitalni 
projekt 

GRAĐEVINE ZA NAVODNJAVANJE - 
NEUREĐENI DIJELOVI 
GRAĐEVINSKOG PODRUČJA 13.600,00 0,00 -13.600,00 

R1596 Građevine za navodnjavanje 13.600,00 0,00 -13.600,00 

 

 

 

 

Obrazloženje smanjenja: Nije realiziran projekt. 

 

 

 

II.  GRAĐEVINE KOMUNALNE INFRASTRUKTURE KOJE ĆE SE 

GRADITI U UREĐENIM  DIJELOVIMA GRAĐEVINSKOG PODRUČJA 

 

II.1. NERAZVRSTANE CESTE 

Članak 7. 

 Ovim Programom određuje se gradnja nerazvrstanih cesta kako slijedi: 

 

POZICIJA VRSTA RASHODA/IZDATAKA PLANIRANO REBALANS 
PROMJENA 
IZNOSA 

Kapitalni 
projekt 

NERAZVRSTANE CESTE - UREĐENI 
DIJELOVI GRAĐEVINSKOG PODRUČJA 136.000,00 170.392,52 34.392,52 

R1546 
Rekonstrukcija ulice G. Garibaldi i Trga 
Slobode 11.000,00 0,00 -11.000,00 

R1759 
Sanacija asfaltiranih površina Rudine, Centar 
za socijalnu skrb 50.000,00 62.114,41 12.114,41 

R1760 
Sanacija asfaltiranih površina ul. M. Gupca i 
odvojka za dječje igralište 75.000,00 108.278,11 33.278,11 

 

Obrazloženje povećanja: Zbog većih oštećenja asfaltnog kolnika i dotrajalosti povećan je 

iznos za sanaciju asfaltiranih gradskih ulica i površina u Rudinama odvojak za Centar za 

socijalno i stambene objekte te ulica Matije Gupca i odvojak za dječje igralište. 

 

    

 

II.2. JAVNA PARKIRALIŠTA 

Članak 8. 

Ovim Programom određuje se gradnja javnih prometnih površina za parkiranje motornih vozila: 

 

POZICIJA VRSTA RASHODA/IZDATAKA PLANIRANO REBALANS 
PROMJENA 
IZNOSA 

Kapitalni 
projekt 

JAVNA PARKIRALIŠTA - UREĐENI 
DIJELOVI GRAĐEVINSKOG 
PODRUČJA 300.000,00 206.836,25 -93.163,75 

R1547 Parkiralište u gospodarsko - servisnoj zoni 50.000,00 49.950,00 -50,00 

R1486 
Parkiralište u starogradskoj jezgri, iza 
starog groblja 100.000,00 0,00 -100.000,00 

R1559 
Parkiralište u starogradskoj jezgri, 
1.svibnja - popločenje 80.000,00 82.998,75 2.998,75 

R1658 
Parkiralište u starogradskoj jezgri - F. 
Papo 70.000,00 73.887,50 3.887,50 



Službene novine Grada Buja – Gazzetta ufficiale della Città 

di Buie br. 27/24 – 20.12.2024. 

 

Obrazloženje smanjenja: Nisu izvedeni radovi na uređenju parkirališta u starogradskoj 

jezgri, iza starog groblja, planiraju se u narednoj godini. 

 

 

 

II.3.  JAVNE ZELENE POVRŠINE 

Članak 9. 

Ovim Programom određuje se gradnja na javnim zelenim površinama kako slijedi: 

 

 

 

 

POZICIJA VRSTA RASHODA/IZDATAKA PLANIRANO REBALANS 
PROMJENA 
IZNOSA 

Kapitalni 
projekt 

JAVNE ZELENE POVRŠINE - UREĐENI 
DIJELOVI GRAĐEVINSKOG 
PODRUČJA 27.200,00 3.197,65 -24.002,35 

R0346 Oprema za dječja igrališta 27.200,00 3.197,65 -24.002,35 

 

 

 

II.4. JAVNA RASVJETA 

Članak 10. 

Ovim Programom određuje se gradnja javne rasvjete: 

 

 

 

POZICIJA VRSTA RASHODA/IZDATAKA PLANIRANO REBALANS 
PROMJENA 
IZNOSA 

Kapitalni 
projekt 

JAVNA RASVJETA - UREĐENI 
DIJELOVI GRAĐEVINSKOG 
PODRUČJA 141.912,80 158.862,33 16.949,53 

R1659 
Projektna dokumentacija - trafostanica 
stari grad 37.000,00 0,00 -37.000,00 

R1269 Dogradnja javne rasvjete - Kaldanija 33.423,00 41.609,75 8.186,75 

R1467 Dogradnja javne rasvjete - Kršete 4.180,00 21.687,50 17.507,50 

R1468 Dogradnja javne rasvjete - Jurcanija 10.423,00 12.995,00 2.572,00 

R1469 Dogradnja javne rasvjete - Buroli 5.253,00 6.537,38 1.284,38 

R1477 Projektna dokumentacija 0,00 0,00 0,00 

R1564 Dogradnja javne rasvjete - Bibali 7.292,00 14.389,63 7.097,63 

R1726 
Izgradnja javne rasvjete uz biciklističku 
stazu Ž5007 36.794,80 45.791,00 8.996,20 

R1769 
Dogradnja javne rasvjete - San 
Sebastijan 7.547,00 9.430,48 1.883,48 

  Dogradnja javne rasvjete Istarska ulica 0,00 6.421,60 6.421,60 

 

 

II.5. GROBLJA 

 

Članak 11. 

Ovim Programom određuje se gradnja groblja u Bujama: 
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POZICIJA VRSTA RASHODA/IZDATAKA PLANIRANO REBALANS 
PROMJENA 
IZNOSA 

Kapitalni 
projekt GROBLJA 6.800,00 0,00 -6.800,00 

R1166-1 Proširenje gradskog groblja Buje 6.800,00 0,00 -6.800,00 

 

 

II.6. PLANSKA DOKUMENTACIJA I OSTALO 

 

Članak 12. 

Ovim Programom određuje se izrada planske i druge dokumentacije: 

 

 

POZICIJA VRSTA RASHODA/IZDATAKA PLANIRANO REBALANS 
PROMJENA 
IZNOSA 

Kapitalni 
projekt 

PLANSKA DOKUMENTACIJA I 
OSTALO 77.500,00 70.000,00 -7.500,00 

R1548-3 

ATLAS 14 - sustav za upravljanje 
prostornim i ne prostornim bazama 
podataka 70.000,00 70.000,00 0,00 

R1496 Aplikacija komunalnih prijava za građane 7.500,00 0,00 -7.500,00 

 

 

 

 

III. POSTOJEĆE GRAĐEVINE KOMUNALNE INFRASTRUKTURE KOJE ĆE SE 

REKONSTRUIRATI I NAČIN  REKONSTRUKCIJE 

 

III.1. NERAZVRSTANE CESTE 

 

Članak 13. 

 Ovim Programom određuje se gradnja nerazvrstanih cesta kako slijedi: 

 

POZICIJA VRSTA RASHODA/IZDATAKA PLANIRANO REBALANS 
PROMJENA 
IZNOSA 

Kapitalni 
projekt 

NERAZVRSTANE CESTE - 
REKONSTRUKCIJA POSTOJEĆIH 
GRAĐEVINA KOMUNALNE 
INFRASTRUKTURE 491.500,00 257.274,52 -234.225,48 

R1196 Rekonstrukcija cesta - projekti 20.000,00 1.875,00 -18.125,00 

R1266 
Rekonstrukcija dijela N113, D300 - Kukov 
Vrh 136.000,00 0,00 -136.000,00 

R1480 
Rekonstrukcija dijela N149, Vinjarija - 
D200 34.000,00 0,00 -34.000,00 

R1481 Rekonstrukcija N107, Ž5008 - Bibali 113.000,00 124.068,27 11.068,27 

R1485 Usluga nadzora 9.500,00 3.093,75 -6.406,25 

R1770 
Rekonstrukcija ceste Smilovići - San 
Mauro 59.000,00 0,00 -59.000,00 

r1787 Rekonstrukcija ceste Vrh Ćinić 0,00 78.237,50 78.237,50 

R1430 
Kapitalna pomoć ŽUC - rekonstrukcija 
LC50051 (Ponte Porton - Antonci - Livade 50.000,00 50.000,00 0,00 

R1761 
Rekonstrukcija dijela NC106 Sv. Ivan - 
Lozari 70.000,00 0,00 -70.000,00 
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Obrazloženje: Nisu izvedeni planirani radovi na rekonstrukciji dijela N113, D300 – 

Kukov Vrh, planiraju se u 2025. Rekonstrukcija N107, Ž5008 – Bibali je izvedena. 

Izvedeni su i radovi na rekonstrukciji dijela NC 106 Sv. Ivan – Lozari. Realizirana je 

kapitalna pomoć ŽUC – rekonstrukcija LC50051 (Ponteporton-Antonci-Livade). 

Rekonstrukcija ceste Smilovići – San Mauro nije realizirana pa se planira u narednoj 

godini ali se pristupilo rekonstrukciji ceste za Vrh Ćinić koja je bila prioritetnija zbog 

puno lošijeg stanja i dotrajalosti. 

 

 

 

III.2. GRAĐEVINE I UREĐAJI JAVNE NAMJENE 

Članak 14. 

Ovim Programom određuje se rekonstrukcija građevina javne namjene: 

POZICIJA VRSTA RASHODA/IZDATAKA PLANIRANO REBALANS 
PROMJENA 
IZNOSA 

Kapitalni 
projekt 

GRAĐEVINE I UREĐAJI JAVNE 
NAMJENE - REKONSTRUKCIJA 
POSTOJEĆIH GRAĐEVINA 
KOMUNALNE INFRASTRUKTURE 1.118.900,00 491.817,86 -627.082,14 

R1492 Rekonstrukcija zgrada - škola Kršete 150.000,00 238.529,17 88.529,17 

R1757 Sanacija krovišta zgrade Katastra 68.000,00 0,00 -68.000,00 

R0344-1 Autobusne čekaonice 22.000,00 18.423,15 -3.576,85 

R1491 
Projekt popločenja ulica u starogradskoj 
jezgri 8.000,00 0,00 -8.000,00 

R1494 Rekonstrukcija sportskih objekata 27.200,00 27.200,00 0,00 

R1754 
Uređenje odbojkaškog igrališta u sportskoj 
zoni Buje 63.000,00 67.959,56 4.959,56 

R1755 
Projekt postavljanja umjetne trave - 
igralište NK Buje 11.500,00 20.000,00 8.500,00 

R1756 
Postavljanje umjetne trave - igralište NK 
Buje 650.000,00 0,00 -650.000,00 

R1771 LED reflektori igalište TK Buje 18.000,00 17.918,75 -81,25 

R1772 
Rekonstrukcija rasvjete nogometnog 
igrališta NK Buje 76.200,00 76.200,00 0,00 

R1758 Sanacija ogradnog zida škole u Momjanu 25.000,00 25.587,23 587,23 

 

Obrazloženje: Povećan je iznos za rekonstrukciju zgrade – škola Kršete po pristigloj 

ponudi u postupku javne nabave. Sanacija krovišta zgrade Katastra neće biti realizirana 

u ovoj godini pa se planira u idućoj. Postavljanje umjetne trave – igrališta NK Buje 

planira se u narednoj godini. 

 

 

 

Članak 15. 

 

  REKAPITULACIJA: 

 

VRSTA RASHODA/IZDATAKA PLANIRANO REBALANS 
PROMJENA 
IZNOSA 
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GRADNJA KOMUNALNE INFRASTRUKTURE 2.406.612,80 1.377.756,13 -1.028.856,67 

NERAZVRSTANE CESTE - NEUREĐENI DIJELOVI 
GRAĐEVINSKOG PODRUČJA 73.200,00 19.375,00 -53.825,00 

SUSTAV ZA OPSKRBU PITKOM VODOM - 
NEUREĐENI DIJELOVI GRAĐEVINSKOG 
PODRUČJA 20.000,00 0,00 -20.000,00 

NERAZVRSTANE CESTE - UREĐENI DIJELOVI 
GRAĐEVINSKOG PODRUČJA 136.000,00 170.392,52 34.392,52 

JAVNA PARKIRALIŠTA - UREĐENI DIJELOVI 
GRAĐEVINSKOG PODRUČJA 300.000,00 206.836,25 -93.163,75 

JAVNE ZELENE POVRŠINE - UREĐENI DIJELOVI 
GRAĐEVINSKOG PODRUČJA 27.200,00 3.197,65 -24.002,35 

JAVNA RASVJETA - UREĐENI DIJELOVI 
GRAĐEVINSKOG PODRUČJA 141.912,80 158.862,33 16.949,53 

GROBLJA 6.800,00 0,00 -6.800,00 

PLANSKA DOKUMENTACIJA I OSTALO 77.500,00 70.000,00 -7.500,00 

NERAZVRSTANE CESTE - REKONSTRUKCIJA 
POSTOJEĆIH GRAĐEVINA KOMUNALNE 
INFRASTRUKTURE 491.500,00 257.274,52 -234.225,48 

GRAĐEVINE I UREĐAJI JAVNE NAMJENE - 
REKONSTRUKCIJA POSTOJEĆIH GRAĐEVINA 
KOMUNALNE INFRASTRUKTURE 1.118.900,00 491.817,86 -627.082,14 

GRAĐEVINE ZA NAVODNJAVANJE - NEUREĐENI 
DIJELOVI GRAĐEVINSKOG PODRUČJA 13.600,00 0,00 -13.600,00 

 

 

Članak 16. 

Ovaj Program stupa na snagu osmi dan od objave u Službenim novinama Grada Buja-Buie. 

Klasa: 363-01/24-01/126 

Ur.broj: 2163-2-01-1-24-4 

Buje-Buie, 19.12.2024. 

 

 

   GRADSKO VIJEĆE GRADA BUJA-BUIE 

Predsjednik  Gradskog  vijeća 

Franko Gergorić, v.r. 
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84._______________________________________________________________________________ 

 
Na temelju članka 78. Zakona o koncesijama („Narodne novine, broj 69/17, 107/20) i članka 50. Statuta 

Grada Buje-Buie ( „Službene novine Grada Buja“ broj 11/09, 05/11, 11/11, 03/13, 05/18, 04/21), Gradsko 

vijeće Grada Buje-Buie dana 19. prosinca 2024. godine donosi 
 

SREDNJOROČNI (TROGODIŠNJI) PLAN 
davanja koncesija na području Grada Buje-Buie za razdoblje od 2025. do 2027. godine 

 

Članak 1. 
Donosi se Srednjoročni (trogodišnji) plan davanja koncesija za obavljanje komunalnih poslova na 

području Grada Buje-Buie za razdoblje od 2025. do kraja 2027. godine (u daljnjem tekstu: Srednjoročni plan). 
 

Članak 2. 
 Grad Buje-Buie može temeljem Odluke o organizacijskim oblicima obavljanja komunalnih 

djelatnosti na području Grada Buje-Buie („Službene novine Grada Buje-Buie broj 20/23 ) dodijeliti koncesije 

za: 
- pružanja usluge parkiranja u javnim garažama, 
- komunalnog linijskog prijevoza putnika, 
- obavljanja dimnjačarskih poslova.  
 Važeća koncesija za obavljanje dimnjačarskih poslova vrijedi do 31.12.2025. Grad Buje-Buie u 

razdoblju od 2025. do kraja 2027. godine planira dati slijedeće koncesije: 
 
1. Koncesija za obavljanja dimnjačarskih poslova na području Grada Buje-Buie 
-planirani broj koncesija: jedna (1) koncesija, 
-rok na koji se koncesija planira dati: pet (5) godina, 
-procijenjena godišnja naknada za  koncesiju: 2.000,00 EUR, 
-planirani prihodi od koncesija: 10.000,00 EUR, 
-planirani rashodi za koncesije utvrđuju se u visini troškova provođenja postupka za davanje koncesije. 
  
2. Koncesija za obavljanje komunalnog linijskog prijevoza putnika na području Grada Buje-Buie  
-planirani broj koncesija: jedna (1) koncesija, 
-rok na koji se koncesija planira dati: pet (5) godina, 
-procijenjena godišnja naknada za  koncesiju: 200,00 EUR, 
-planirani prihodi od koncesija:  2.000,00 EUR, 
-planirani rashodi za koncesije utvrđuju se u visini troškova provođenja postupka za davanje koncesije. 
 
Pravna osnova za davanje koncesija u smislu ovog Godišnjeg plana koncesija sadržana je u članku 44. Zakona 

o komunalnom gospodarstvu („Narodne novine“, broj 68/18, 110/18, 32/20) i članku 8., st 1., t. 14. Zakona 

o koncesijama („Narodne novine“, broj 69/17, 107/20)  i Odluci o organizacijskim oblicima obavljanja 

komunalnih djelatnosti na području Grada Buje-Buie („Službene novine Grada Buje-Buie broj 20/23 ). 
 

Članak 3. 
 Ovaj Srednjoročni plan stupa na snagu danom donošenja, a objaviti će se u „Službenim novinama 

Grada Buje-Buie“. 
 

KLASA:363-01/24-01/131 
URBROJ:2105/01-02/1-24-4 
Buje, 19.12.2024. 
 

 

GRADSKO VIJEĆE  
Predsjednik 

Franko Gergorić,v.r. 
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85._______________________________________________________________________________ 

 
Na temelju članka 78. Zakona o koncesijama („Narodne novine, broj 69/17, 107/20) i članka 50. Statuta 

Grada Buje-Buie ( „Službene novine Grada Buja“ broj 11/09, 05/11, 11/11, 03/13, 05/18, 04/21), 

Gradsko vijeće Grada Buje-Buie dana 19. prosinca 2024. godine donosi 
 

 

GODIŠNJI PLAN DAVANJA KONCESIJA 
iz područja komunalnih djelatnosti za 2025. godinu 

 

I. 
U skladu sa utvrđenim ustrojem komunalnog gospodarstva i važećim ugovorima o obavljanju 

komunalnih djelatnosti sa određenim koncesionarima i odredbama posebnih zakona kojima se predviđa 

mogućnost dodjele koncesija utvrđuje se Godišnji plan davanja koncesija iz područja komunalnih 

djelatnosti za 2025. godinu, kako slijedi: 
 

1. Koncesija za obavljanja dimnjačarskih poslova na području Grada Buje-Buie 
-planirani broj koncesija: jedna (1) koncesija, 
-rok na koji se koncesija planira dati: pet (5) godina, 
-procijenjena godišnja naknada za  koncesiju: 2.000,00 EUR, 
-planirani prihodi od koncesija: 10.000,00 EUR, 
-planirani rashodi za koncesije utvrđuju se u visini troškova provođenja postupka za davanje 

koncesije. 

  
2. Koncesija za obavljanje komunalnog linijskog prijevoza putnika na području Grada Buje-Buie  
-planirani broj koncesija: jedna (1) koncesija, 
-rok na koji se koncesija planira dati: pet (5) godina, 
-procijenjena godišnja naknada za  koncesiju: 200,00 EUR, 
-planirani prihodi od koncesija:  2.000,00 EUR, 
-planirani rashodi za koncesije utvrđuju se u visini troškova provođenja postupka za davanje 

koncesije. 
   

II. 
Pravna osnova za davanje koncesija u smislu ovog Godišnjeg plana koncesija sadržana je u članku 44. 

Zakona o komunalnom gospodarstvu („Narodne novine“, broj 68/18, 110/18, 32/20) i članku 8., st 1., t. 

14. Zakona o koncesijama („Narodne novine“, broj 69/17, 107/20)  i Odluci o organizacijskim oblicima 

obavljanja komunalnih djelatnosti na području Grada Buje-Buie („Službene novine Grada Buje-Buie 

broj 20/23 ). 
 

III. 
Ovaj Godišnji plan dostavlja se ministarstvu nadležnom za financije. 
 

 

IV 
Ovaj Godišnji plan objavit će se u „Službenim novinama Grada Buja-Buie“ i stupa na snagu 01.01.2025. 
 

KLASA:363-01/24-01/131 
URBROJ:2163-2-02/1-24-3 
Buje, 19.12.2024. 
 

 

GRADSKO VIJEĆE  
Predsjednik 

Franko Gergorić,v.r. 
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86._______________________________________________________________________________ 
                                                                                                                                     
Na temelju članka 86. stavka 3. Zakona o prostornom uređenju (Narodne novine, broj 153/13., 
65/17, 114/18, 39/19, 98/19, 67/23) i članka 65.a. Statuta Grada Buje (Službene novine Grada 
Buje, broj 11/09. i 5/11.), Gradsko vijeće Grada Buje, na sjednici, od  19.12.2024.godine, 
donosi: 

 
ODLUKU  

o donošenju Urbanističkog plana uređenja   
Vižinada 1  – dio naselja (S) 

 
                                        
I. TEMELJNE ODREDBE 
       Članak 1. 
Donosi se Urbanistički plan uređenja Vižinada 1 - dio naselja (S) (u daljnjem tekstu: 
Urbanistički plan) koji je izradila tvrtka JURCON PROJEKT d.o.o. iz Zagreba, u koordinaciji s 
nositeljem izrade Gradom Buje.   
 

Članak 2. 
(1) Sastavni dio ove Odluke je elaborat pod naslovom Urbanistički plan uređenja Vižinada 1 - 
dio naselja (S), koji se sastoji od: 
 
I. Tekstualnog dijela (Odredbe za provedbu) sa slijedećim sadržajem: 
 
1. Uvjeti za razgraničavanje površina javnih i drugih namjena  
2. Uvjeti smještaja građevina gospodarskih djelatnosti 
3. Uvjeti smještaja građevina društvenih djelatnosti 
4. Uvjeti i način gradnje stambenih građevina  
5. Uvjeti uređenja odnosno gradnje, rekonstrukcije i opremanja prometne, 
telekomunikacijske i komunalne mreže s pripadajućim objektima i površinama 
6. Uvjeti uređenja javnih zelenih površina  
7. Mjere zaštite prirodnih i kulturno-povijesnih cjelina i građevina i ambijentalnih vrijednosti
  
8. Postupanje s otpadom  
9. Mjere sprječavanja nepovoljnog utjecaja na okoliš  
     10. Mjere provedbe Plana  
 
II. Grafičkog dijela koji sadrži kartografske prikaze i to: 
 

1. KORIŠTENJE I NAMJENA POVRŠINA 1:1000 

2. PROMETNA, ULIČNA I KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA MREŽA 1:1000 

2.1. PROMET  

2.2. TELEKOMUNIKACIJE I ENERGETSKI SUSTAV  

2.3. VODNOGOSPODARSKI SUSTAV  

3. UVJETI KORIŠTENJA, UREĐENJA I ZAŠTITE POVRŠINA 1:1000 

4.        NAČIN I UVJETI GRADNJE                                      1:1000 

4.1. OBLICI KORIŠTENJA  

4.2. NAČIN GRADNJE  
 
      
 
 
III. Obrazloženje plana. 
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(2) Elaborat iz stavka 1. ovog  članka sastavni je dio ove Odluke i ovjerava se pečatom 
Gradskog vijeća Grada Buje i potpisom predsjednika Gradskog vijeća Grada Buje. 

 
 

Članak 3. 
 

(1) Urbanistički plan uređenja Vižinada 1 - dio naselja (S) izrađen je prema Odluci o izradi istog 
(„Službene novine Grada Buja“ br. 09/22.) te u skladu s Prostornim planom uređenja Grada 
Buje („Službene novine Grada Buja“ br. 2/05, 10/11, 1/12-ispravak, 5/15, 21/18, 18/22, 13/23).  
 
(2) Za izradu Urbanističkog plana uređenja Vižinada 1 - dio naselja (S) nije potrebno provesti 
postupak strateške procjene niti ocjene o potrebi strateške procjene utjecaja na okoliš. 
 
 
II. ODREDBE ZA PROVEDBU 
 
                                 

1. 
Uvjeti za razgraničavanje površina  

javnih i drugih namjena 
 

 
Članak 4. 

(1) Uvjeti za određivanje korištenja površina za javne i druge namjene u Urbanističkom planu 
uređenja su: 

• zaštita vrijednih područja i krajolika, te zaštita vrijednih kulturnih dobara,  
• temeljna obilježja i ciljevi razvoja Grada Buje (unutar zone obuhvata 
Urbanističkog plana), 
• postojeći i planirani broj stanovnika, 
• poštivanje principa održivog korištenja i kriterija zaštite okoliša, 
• poticanje razvoja prostorne cjeline unutar obuhvata Urbanističkog plana, 
• racionalno korištenje infrastrukturnih sustava, 
• osiguranje prostora i lokacija za infrastrukturne i ostale objekte i sadržaje u 
skladu s potrebama  gospodarskog razvoja. 

•  
(2) Površine javnih i drugih namjena razgraničene su i označene bojom i planskim znakom u 
grafičkom dijelu Urbanističkog plana uređenja Vižinada 1 – dio naselja (S),  kartografski prikaz 
broj 1. KORIŠTENJE I NAMJENA POVRŠINA, u mjerilu 1:1000. 
 
1.  Stambena namjena - S 
 
2. Javne zelene površine - Z1 
 
3. Zaštitne zelene površine - Z 
 
4.  Površine infrastrukturnih sustava - IS 
        
(3) Površine stambene namjene (S)  označene su kao prostorne cjeline planske oznake 1.1 i 
1.2.   
(4) Prostorne cjeline prikazane su na kartografskom prikazu 4. NAČIN I UVJETI GRADNJE, 
4.2. NAČIN GRADNJE, u mjerilu 1:1000. 
(5) Ovim Odredbama propisani su uvjeti i način gradnje za svaku prostornu cjelinu s njenom 
namjenom. 
 
 

2. 
UVJETI SMJEŠTAJA GRAĐEVINA GOSPODARSKIH DJELATNOSTI 
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Članak 5. 

(1) Gospodarske djelatnosti unutar površina stambene namjene (S) mogu se smjestiti u sklopu 
stambenih građevina. 
 
(2) U građevinama stambene namjene mogu se graditi prostorije gospodarske namjene, u 
manjem dijelu ukupne površine građevine, te u manjem ili jednakom broju ukupnih 
funkcionalnih (stambenih i poslovnih) jedinica ako svojim funkcioniranjem neposredno ili 
posredno ne premašuju dozvoljene vrijednosti utjecaja na okoliš za stambene zone. 
 
(3) Unutar obuhvata Plana, unutar stambenih građevina a u okviru gospodarske namjene 
mogu se obavljati uslužne, obrtničke, trgovačke, ugostiteljsko turističke i slične djelatnosti koje 
svojim funkcioniranjem neposredno ili posredno ne premašuju dozvoljene vrijednosti emisija 
štetnih tvari i utjecaja u okoliš za stambene zone, sukladno važećim propisima (zrak, buka, 
otpad, otpadne vode), te pod uvjetom da na svojoj vlastitoj građevnoj čestici ostvaruju 
mogućnost potrebnog parkiranja zaposlenih i klijenata.  
 
(4) Unutar obuhvata Plana unutar površina stambene namjene (S), moguće je  planirati 
turistički smještaj u domaćinstvu svih odgovarajućih vrsta ugostiteljskih objekata za smještaj 
sukladno razvrstaju iz Pravilnika o razvrstavanju i kategorizaciji objekata u kojima se pružaju 
ugostiteljske usluge u domaćinstvu („Narodne novine“, br. 9/16, 54/16 i 61/16) ili Pravilnika o 
razvrstavanju i kategorizaciji objekata u kojima se pružaju ugostiteljske usluge na obiteljskom 
poljoprivrednom gospodarstvu („Narodne novine“, br. 54/16).  
 
(5) Maksimalan broj smještajnih jedinica u kampu iznosi 10. 
 
(6) Unutar obuhvata Plana ne mogu se realizirati zahvati gospodarske namjene – djelatnost 
deponiranja kamp prikolica, drugih objekata i naprava za smještaj u kampu ili druge kamp 
opreme.  
 
 
 

3. 
UVJETI SMJEŠTAJA GRAĐEVINA DRUŠTVENIH DJELATNOSTI 

 
 

Članak 6. 
Unutar površina stambene namjene (S)  u građevinama stambene namjene mogu se planirati 
prostorije javne i društvene (upravne, socijalne, zdravstvene, predškolske, kulturne, vjerske i 
slične) namjene, u manjem dijelu ukupne površine građevine, te u manjem ili jednakom broju 
ukupnih funkcionalnih (stambenih i poslovnih) jedinica ako svojim funkcioniranjem neposredno 
ili posredno ne premašuju dozvoljene vrijednosti utjecaja na okoliš za stambene zone.  
 
 

4. 
UVJETI I NAČIN GRADNJE STAMBENIH GRAĐEVINA 

 
Članak 7. 

(1) Unutar obuhvata Plana unutar površina stambene namjene (S) mogu se graditi građevine 
stambene namjene.  

 
(2) Pod građevinama i prostorijama stambene namjene, smatraju se stambene građevine i 
prostorije koje su namijenjene stalnom ili povremenom stanovanju, te sadrže prostorne 
elemente stana definirane posebnim propisima, čija se namjena ovim Planom u potpunosti 
izjednačava u smislu stanovanja.  
(3) Građevine stambene namjene većim su dijelom svoje ukupne bruto površine i većim 
dijelom funkcionalnih (stambenih i poslovnih) jedinica namijenjene stalnom stanovanju. 
 



Službene novine Grada Buja – Gazzetta ufficiale della Città 

di Buie br. 27/24 – 20.12.2024. 

 
Članak 8. 

 (1) Unutar obuhvata ovog Plana mogu se graditi obiteljske, višeobiteljske, te višestambene 
zgrade.  
 
 
(2) Pod obiteljskom građevinom smatra se građevina stambene namjene na zasebnoj 
građevnoj čestici s najviše 2 (dvije) funkcionalne jedinice (stambene i poslovne) od kojih veći 
dio ukupne bruto površine mora biti namijenjen stalnom stanovanju. 
(3) Pod višeobiteljskom građevinom smatra se građevina stambene namjene na zasebnoj 
građevnoj čestici s najmanje 3 (tri) i najviše 4 (četiri) funkcionalne (stambene i poslovne) 
jedinice od kojih veći dio ukupne bruto površine mora biti namijenjen stalnom stanovanju.  
(4) Pod višestambenom građevinom smatra se građevina (zgrada) s najmanje 5 (pet) i najviše 
10 (deset) funkcionalnih (stambenih i poslovnih) jedinica od kojih veći dio ukupne bruto 
površine mora biti namijenjen stalnom stanovanju.  
(5) Višestambenom građevinom smatra se građevina koja ima jedan ili više zajedničkih 
komunikacijskih prostora za pristup funkcionalnim (stambenim i poslovnim) jedinicama. 
 
Uvjeti i način gradnje 

Članak 9. 
U obuhvatu Urbanističkog plana predviđeni su (u grafičkom dijelu Urbanističkog plana 
uređenja Vižinada 1 – dio naselja (S), kartografski prikaz broj 4.2. NAČIN GRADNJE, u mjerilu 
1:1000) slijedeći načini gradnje:  
 
 
Prostorna cjelina 1.1. 
Unutar prostorne cjeline planske oznake 1.1. dozvoljena je gradnja jednobiteljskih, 
višeobiteljskih i višestambenih građevina. 
 
Propisuju se slijedeći uvjeti smještaja i način gradnje jednoobiteljskih stambenih zgrada: 
• način gradnje: samostojeći, poluugrađeni,  
• minimalna površina građevne čestice iznosi 300m2, 
• minimalna širina građevne čestice uz javnu prometnu površinu sa koje se ostvaruje 
pristup na građevnu česticu treba biti za samostojeću građevinu 14 m, za poluugrađenu 
građevinu 12 m, 
• ostali uvjeti gradnje  i uređenja prema Odredbama ovog Plana.  
 
 
Propisuju se slijedeći uvjeti smještaja i način gradnje višeobiteljskih stambenih zgrada: 
• način gradnje: samostojeći, 
• minimalna površina građevne čestice iznosi 600m2, 
• minimalna širina građevne čestice uz javnu prometnu površinu sa koje se ostvaruje 
pristup na građevnu česticu treba biti za samostojeću građevinu 14 m, za poluugrađenu 
građevinu 12 m, 
• ostali uvjeti gradnje  i uređenja prema Odredbama ovog Plana.  
 
 
Propisuju se slijedeći uvjeti smještaja i način gradnje višestambenih zgrada: 

• način gradnje: samostojeći, 
• minimalna površina građevne čestice iznosi 800m2, 
• minimalna širina građevne čestice uz javnu prometnu površinu sa koje se ostvaruje 

pristup na građevnu česticu treba biti 15,0 m, 
• minimalna dubina građevne čestice, od javne prometne površine (s koje se ostvaruje 

pristup na građevnu česticu) do stražnjeg ruba građevne čestice treba iznositi 20,0 m, 
• ostali uvjeti gradnje  i uređenja prema Odredbama ovog Plana.  

 
 
Prostorna cjelina 1.2. 
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Unutar prostorne cjeline planske oznake 1.2. dozvoljena je gradnja jednobiteljskih građevina. 
Propisuju se slijedeći uvjeti smještaja i način gradnje jednoobiteljskih stambenih zgrada: 

• način gradnje: samostojeći, poluugrađeni, ugrađeni, 
• Pmin. = postojeća građevna čestica,  
• minimalna širina građevne čestice nije definirana, 
•  ostali uvjeti gradnje  i uređenja prema Odredbama ovog Plana.  

  
 
 
Gradivi dio građevne čestice  

Članak 10. 
(1) Pod gradivim dijelom smatra se dio građevne čestice u kojega se moraju smjestiti 
ortogonalne projekcije svih izgradnji na građevnoj čestici i to građevine osnovne namjene i 
pomoćnih građevina.  
(2) Gradivi dio građevne čestice za građevine osnovne namjene određuje se ovisno o obliku i 
veličini građevne čestice, namjeni građevine, visini i tipu izgradnje, izgrađenosti susjednih 
čestica, te građevnom pravcu i prirodnim uvjetima, pri čemu se naročito ne smiju oslabiti uvjeti 
boravka na susjednim građevnim česticama.  
(3) Gradivi dio građevne čestice za gradnju slobodnostojeće građevine određuje se tako da je 
građevina od granice susjedne građevne čestice udaljena najmanje za polovicu svoje visine, 
ali ne manje od 4m.  
(4) Izuzetno, tamo gdje je to opravdano zbog osobitih okolnosti ili potreba, gradivi dio građevne 
čestice za gradnju građevine može se odrediti i na manjoj udaljenosti od granice susjedne 
čestice, pa i na samoj granici, ukoliko je susjedna čestica javna, parkovna (zazelenjena), 
odnosno prometna površina, prema ocjeni osobitih okolnosti ili potreba od strane nadležnog 
tijela koje upravlja tom javnom površinom i uz njegovu suglasnost.  
(5) Gradivi dio građevne čestice za gradnju građevine može se odrediti i na manjoj udaljenosti 
od granice susjedne čestice također namijenjene gradnji građevine, pa i na samoj granici, 
ukoliko se prema toj čestici ne izvode otvori, te ukoliko se time ne pogoršavaju uvjeti boravka 
u susjednim građevinama ili na susjednim česticama. Otvorom u konstrukciji se u smislu ovih 
odredbi smatra prozor, vrata, otvor za prozračivanje, balkon, loggia ili slični elementi koji 
omogućavaju fizički kontakt između vanjskog i prostora unutar građevine (ulaz, izlaz, prijenos 
dima, vatre i sl). Fiksni zidni elementi koji moraju zadovoljiti zadane karakteristike nosivosti i 
toplinske provodljivosti za vanjske zidove (ne transparentni toplinsko izolirani stakleni elementi, 
staklene cigle i sl.) ne smatraju se otvorima.  
 
(6) Na stranama građevina sa kojih se ostvaruju vatrogasni pristupi, udaljenosti gradivog dijela 
građevine se određuju prema odredbama posebnog propisa o vatrogasnim pristupima. 

Članak 11. 
(1) Gradivi dio građevne čestice za građenje potpuno ukopanih podzemnih etaža, kada se one 
grade i koriste kao garaže, određuje se na način tako da su od granice susjedne građevne 
čestice udaljene najmanje 2m.  
(2) Iznimno, udaljenost gradivog dijela iz stavka 1. može biti i manja, kada se stručnom 
ekspertizom dokaže da takav način građenja neće ugroziti stabilnost građevina i tla na 
susjednim građevnim česticama. 
 

Članak 12. 
(1) U gradivi dio građevne čestice ne moraju se smjestiti: nenatkrivene terase koje nisu 
konstruktivno povezane s građevinom, dječja igrališta, uređene prometne površine na 
građevnoj čestici, kamini, pergole, potporni zidovi i nasipi prema konfiguraciji terena, te 
elementi na višim etažama građevine kao što su vijenci, oluci, strehe krovova i sl.  
(2) Iznimno, u slučajevima gradnje na regulacijskom pravcu, kod rekonstrukcije postojećih i 
interpolacije novih građevina, dijelovi građevina na višim etažama kao što su balkoni sa 
transparentnim ogradama, vijenci, oluci, erte i slični elementi, mogu biti istaknuti do 80cm izvan 
regulacijskog pravca, odnosno ravnine uličnog pročelja građevine.  
(3) Pored navedenog, izvan regulacijskog pravca mogu se postavljati naprave za isticanje 
reklama, tvrtki, elementi zaštite od sunca, vitrine, rasvjetna tijela i slični elementi urbane 
opreme. Ovi elementi urbane opreme svojim postavljanjem ne smiju ugrožavati sigurnost svih 
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vidova prometa niti ometati prolaz pješaka. Uz pješačke prometnice isti elementi mogu biti 
istaknuti s obje strane prometnice do granice kojom se osigurava nesmetan prolaz interventnih 
i dostavnih vozila, odnosno ne ugrožava sigurnost prometa. 
 
Građevni pravac  

Članak 13. 
(1) Građevni pravac može se odrediti imajući u vidu namjenu i vrstu građevina, potrebu 
racionalnog korištenja zemljišta, pristup s javne prometne površine, konfiguraciju i druge 
karakteristike zemljišta, te naročito građevne pravce susjednih postojećih ili planiranih 
građevina visokogradnje, nastojeći pri tome pratiti slijed okolne izgradnje.  
(2) Uvjetima gradnje može se odrediti jedan ili više građevnih pravaca. Više građevnih pravaca 
moguće je odrediti za jednu građevinu naročito:  
- ukoliko to zahtjeva poseban položaj građevine u odnosu na okolni prostor poput kutne 
dispozicije građevine u uličnom redu, blokovske izgradnje, interpolacije i slično,  
 - za pojedine dijelove građevine s različitim visinama izgradnje, 
 - u slučaju kada je građevina sastavljena od više dijelova i sl.  
(3) Kod građevina niskogradnje građevni se pravac ne treba odrediti.  
(4) Građevni pravac se može podudarati s regulacijskom linijom, pod uvjetom da se time ne 
ugrožava sigurnost prometa : 
 - kod rekonstrukcije građevina koje su već smještene na regulacijskoj liniji,  
- kod interpolacija novih i/ili dogradnji postojećih građevina gdje su susjedne postojeće 
građevine smještene na regulacijskoj liniji,   
- kod složenih građevina, gdje pojedine od građevina koje čine složenu građevinu mogu biti 
smještena na regulacijskoj liniji.  
(5) Kod građevina stambene namjene, obiteljskih, višeobiteljskih i višestambenih, osim u 
slučajevima iz stavka 4., građevni pravac se određuje na udaljenosti  5m od regulacijskog 
pravca. 
 
Izgrađenost građevne čestice (kig) 
 

Članak 14. 
Najmanja dozvoljena izgrađenost ovim se odredbama ne propisuje.  
 
 

Članak 15. 
(1) Najveća dozvoljena izgrađenost građevne čestice kod građevina stambene namjene 
utvrđuje se kako slijedi: 

SLOBODNOSTOJEĆE GRAĐEVINE 

- za građevne čestice površine do 300m2 - 50% površine građevne čestice 

- za građevne čestice površine od 300-800m2 - zbir 150m2 i 45% površine građevne čestice iznad 300m2 

- za građevne čestice površine od 800-1200m2 - zbir 375m2 i 35% površine građevne čestice iznad 800m2 

- za građevne čestice površine iznad 1200m2 - zbir 515m2 i 25% površine građevne čestice iznad 1200m2 

 

POLUUGRAĐENE GRAĐEVINE 

- za građevne čestice površine do 240m2 - 60% površine građevne čestice 

- za građevne čestice površine od 240-400m2 - zbir 144m2 i 55% površine građevne čestice iznad 240m2 

- za građevne čestice površine iznad 400m2 - zbir 232m2 i 45% površine građevne čestice iznad 400m2 
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UGRAĐENE GRAĐEVINE 

- za građevne čestice površine do 200m2 - 70% površine građevne čestice 

- za građevne čestice površine od 200-

350m2 
- zbir 140m2 i 65% površine građevne čestice iznad 200m2 

- za građevne čestice površine iznad 

350m2 
- zbir 237m2 i 45% površine građevne čestice iznad 350m2 

 
(2) Iznimno stavku 1., kod postojećih građevina može se zadržati postojeća izgrađenost 
građevne čestice ukoliko je i veća od najveće dozvoljene.  
(3) Utvrđena najveća dozvoljena izgrađenost građevne čestice ne može biti veća od utvrđenog 
gradivog dijela građevne čestice. Ukoliko je utvrđena najveća dozvoljena izgrađenost 
građevne čestice veća od utvrđenog gradivog dijela građevne čestice, tada je mjerodavan 
utvrđeni gradivi dio građevne čestice. 
 

Iskoristivost građevne čestice (kis) 
Članak 16. 

(1) Koeficijent iskoristivosti građevne čestice (kis), istovjetan je umnošku koeficijenta 
izgrađenosti (kig) i najvećeg dozvoljenog broja etaža iz ovih odredbi.  
(2) Unutar obuhvata Plana, za izgradnju novih građevina stambene namjene koeficijent 
iskoristivosti može iznositi najviše 1,5.  
(3) Postojeće građevine stambene namjene kod kojih je koeficijent iskoristivosti veći od 1,5 
mogu se isključivo rekonstruirati bez povećanja koeficijenta iskoristivosti.  
(4) Iznimno stavku 2. ovog članka, kod rekonstrukcija ugrađenih stambenih građevina, na 
građevnim česticama površine do 200m2 unutar zbijenih dijelova naselja, kis može iznositi 
najviše 4,0.  
 

(5) Iznimno, u slučajevima gradnje na regulacijskom pravcu, te u zbijenim dijelovima naselja, 
kod rekonstrukcije postojećih i interpolacije novih građevina, dijelovi građevina na višim 
etažama kao što su balkoni sa transparentnim ogradama, vijenci, oluci, erte i slični elementi, 
mogu biti istaknuti do 80cm izvan regulacijskog pravca, odnosno ravnine uličnog pročelja 
građevine. 
 
Visina i broj etaža  

Članak 17. 
(1) Visina građevine i ukupni broj etaža određuju se tako da ne oslabi uvjete boravka i ne 
umanjuje kakvoću stanovanja na susjednim građevnim česticama.  
(2) Najviša dozvoljena visina građevine i najveći broj etaža, određuju se u odnosu na namjenu 
i druge specifičnosti građevine imajući u vidu postojeću i planiranu okolnu izgradnju. Pod 
postojećom i planiranom okolnom izgradnjom podrazumijeva se gradski (urbani) blok odnosno 
dio naselja koji je oivičen postojećim ili planiranim prometnicama.  
(3) Visina građevine mjeri se od konačno zaravnatog i uređenog terena uz pročelje građevine 
na njegovom najnižem dijelu do gornjeg ruba stropne konstrukcije zadnjega kata, odnosno 
vrha nadozida potkrovlja, čija visina ne može biti viša od 1,2 m.  
(4) Ukupna visina građevine mjeri se od konačno zaravnatog i uređenog terena na njegovom 
najnižem dijelu uz pročelje građevine do najviše točke krova (sljemena),  
(5) Pod konačno zaravnatim terenom ne smatra se vanjsko stepenište najveće dopuštene 
širine 1,5 m uz građevinu, za silazak u podzemnu etažu, ni rampa maksimalne širine 5 metara 
za silazak u podzemnu garažu. 
(6) Iznimno, maksimalna širina ulazne rampe koja se ne smatra konačno zaravnatim terenom 
kod gospodarskih građevina određuje se sukladno posebnim propisima (zaštita od požara, i 
sl.). 
(7) Sve građevine visokogradnje mogu imati najviše 2 podzemne etaže u bilo kojem presjeku 
kroz građevinu.  



Službene novine Grada Buja – Gazzetta ufficiale della Città 

di Buie br. 27/24 – 20.12.2024. 

(8) Ograničenja iz prethodnih stavaka ne odnose se na strojarnice dizala, strojarske instalacije 
(rashladne tornjeve za ubacivanje i izbacivanje svježeg zraka), stepenišne šahtove za pristup 
ravnom krovu, te slične građevne elemente i instalacije.  
(9) Za postavljanje takvih instalacija u područjima koja su evidentirana i zaštićena kroz odredbe 
Plana kao graditeljska baština, potrebno je zatražiti mišljenje nadležnog Konzervatorskog 
odjela. 
 

Članak 18. 
(1) Definicije dijelova (etaža) građevine – podruma, suterena, prizemlja, kata i potkrovlja 
utvrđene su posebnim propisima.  
(2) Podzemna etaža građevine na ravnom terenu, u smislu ovih odredbi je potpuno ili 
djelomično ukopana etaža čija je visinska razlika između stropa i najniže točke konačno 
zaravnatog terena neposredno uz građevinu manja od 1,0m.  
(3) Podzemnom etažom na kosom terenu, u smislu ovih odredbi smatra se etaža kojoj je 
visinska razlika između stropa i najniže točke konačno zaravnatog terena neposredno uz 
građevinu jednaka ili manja od 2,0 metra.  
(4) Nadzemna etaža građevine, u smislu ovih odredbi jest djelomično ukopana etaža kojoj je 
visinska razlika između stropa i najniže točke konačno zaravnatog terena neposredno uz 
građevinu veća od 1 m na ravnom terenu odnosno etaža čija je visinska razlika između stropa 
i najniže točke konačno zaravnatog terena neposredno uz građevinu veća od 2,0 metra na 
kosom terenu, te svaka etaža izgrađena nad takvom etažom.  
(5) Nadzemnom etažom građevine smatra se i potkrovlje, koje se koristi za rad ili boravak ljudi, 
visine nadozida do 1,2 m, mjereno od gornjeg ruba najviše stropne konstrukcije do unutarnjeg 
sjecišta krovne konstrukcije i zida.  
(6) Svjetla visina nadzemne etaže iznosi minimalno 2,5 m. Iznimno, kod “galerijskih” stanova 
visina nadzemne etaže u manjem dijelu površine iznosi minimalno 2,3 m. Svjetla visina 
podruma i potkrovlja ne određuje se. 
 (7) Pod konačno zaravnatim terenom, u smislu ovih odredbi, ne smatraju se ulazna rampa za 
garažu i vanjske stepenice uz građevinu za silazak u podrum.  
(8) Pod kosim terenom u smislu ovih odredbi podrazumijeva se nagib terena građevne čestice 
od 20% i više. 
 

 Članak 19. 
(1) Najmanja visina i najmanji broj etaža građevine ovim se odredbama ne propisuju. 
 
(2) Najviša dozvoljena visina te najveći broj nadzemnih etaža građevina stambene namjene 
iznose: 
 
- za obiteljsku građevinu 7,0 m uz najviše 3 nadzemne etaže 

- za višeobiteljsku građevinu 7,5 m uz najviše 3 nadzemne etaže 
- za višestambenu građevinu 9,0 m, uz najviše 3 nadzemne etaže 

 
 

Članak 20. 
Pomoćne građevine - garaže, kao i druge pomoćne građevine koje se grade na građevnoj 
čestici za gradnju neke druge osnovne građevine, ali izvan gradivog dijela određenog za 
gradnju te građevine, kao i pojedinačne garaže koje se grade na zasebnim građevnim 
česticama osim etažnih skupnih garaža i parkirališnih prostora, ne mogu imati visinu višu od 
2,5m, te najvišu ukupnu visinu od 3,5m, uz najviše 1 nadzemnu i 1 podzemnu etažu. 
 

                                                               Članak 21.   
Kod gradnje u uvjetima zaštite kulturnih dobara (u ruralnim cjelinama ili uz pojedinačne 
građevine), visina i broj etaža građevine određuju se temeljem posebnih konzervatorskih 
uvjeta u postupku izdavanja lokacijske dozvole ili drugog akta kojim se odobrava gradnja te 
mogu biti i drugačiji od onih određenih ovim odredbama. 
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Uvjeti za arhitektonsko oblikovanje građevina 
 

Članak 22. 
(1) Svaka intervencija u prostoru mora biti izvedena uz uvjet uklapanja u postojeće urbane 
strukture naselja i drugih izdvojenih zona, tradicionalne oblikovne forme i odabir materijala. 
(2) Oblikovanje cjelokupne građevine uvjetovano je njenom namjenom, programom i osnovom 
korištenja zemljišta i građevina, zadanim prostornim okvirima i ambijentom.  
(3) Arhitektura svih novo izgrađenih građevina, osobito onih stambene namjene, treba biti 
prilagođena tradicionalnim oblikovnim formama, svojim položajem, gabaritima, oblikom i 
nagibom krovišta, bojom i sl.  
(4) Izuzetno, na traženje investitora, Upravni odjel za prostorno uređenje i upravljanje 
gradskom imovinom, kao nadležno tijelo uprave Grada Buja za arhitektonsko oblikovanje 
građevina, može odobriti gradnju građevina koje koriste suvremeni oblikovni izričaj, koji nije u 
skladu s preporukama za tradicionalnu gradnju iz ovih odredbi ili posebnih uvjeta nadležnog 
tijela. 
(5) Nadležno tijelo uprave iz stavka 4. odgovorno je za utvrđivanje boje fasada svih građevina 
na području obuhvata Plana, kod gradnje novih ili rekonstrukcije postojećih građevina. 
 
 
 

Članak 23. 
(1) Kod oblikovanja pojedinih građevina u slučaju korištenja tradicionalnih obrazaca, 
uporabljene forme, konstrukcije i materijali moraju biti nepatvoreni i uporabljivi na suvremen 
način (primjerice, ne dozvoljava se, u dekorativne razloge, uporaba elemenata i struktura koji 
nisu funkcionalne, poput lažnih škura, imitata drvenih greda, lijepljenih kamenih ploča u svrhu 
imitiranja zidane strukture i sl.)  
(2) Kod izbora suvremenih obrazaca gradnje i oblikovanja, kada su oni odobreni od nadležnog 
tijela uprave, neophodno je koristiti se suvremenim materijalima, tražeći pri tom načine 
prilagodbe lokalnim uvjetima. 
(3) Kod oblikovanja građevine voditi računa o krajobraznoj izloženosti budućih građevina i 
nastojati pridonijeti stečenim oblikovnim vrijednostima okruženja bez obzira na odabrani izričaj 
u oblikovanju građevine, tradicionalni ili suvremeni.  
(4) Moguća je primjena elemenata za zaštitu od sunca, kao što su škure, grilje, brisoleji, 
pergole i tipske sklopive tende, kao i natkrivanje ulaza.  
(5) U cilju korištenja dopunskih izvora energije (sunčeve energije) moguća je izvedba 
postavljanja panela i drugih konstruktivnih zahvata za iskorištavanje sunčeve energije.  
(6) Reklame, natpisi, izlozi i vitrine, koji se postavljaju, moraju biti prilagođeni objektu odnosno 
prostoru u pogledu oblikovanja, obujma, materijala i boje.  
(7) Prostor između regulacijskog i građevnog pravca treba hortikulturno urediti imajući u vidu 
prije svega autohtone florne vrste.  
(8) Građevine koje se grade kao ugrađene ili poluugrađene moraju uz susjedni zid imati 
izveden protupožarni zid minimalne otpornosti dva sata. Ukoliko se izvodi krovna konstrukcija, 
protupožarni zid mora presijecati čitavo krovište.  
(9) Na uličnom pročelju obavezna je izvedba krovnog vijenca (ravnog ili profiliranog) kod 
izgradnje građevina koje se sukladno ovim odredbama smatraju interpolacijama, odnosno u 
slučajevima koji se odrede planovima užeg područja.  
(10) U homogenim morfološkim cjelinama - izgrađenim dijelovima naselja, potrebno je 
uvažavati:  
- karakteristike parcelacije građevinskog zemljišta,  
- tip i položaj građevina na pojedinoj građevnoj čestici,  
- raspored građevina i njihovi međusobni odnosi,  
- orijentaciju građevina, udaljenost od susjednih građevina, građevne pravce,  
- arhitektonske elemente i kompozicijske principe oblikovanja pročelja i raspored vrata i 
prozora,  
- građevne materijale i boje arhitektonskih elemenata,  
- uređenje okoliša građevina i javnih površina,  
- lokalne klimatske uvjete, a posebno smjer i jačinu dominantnih vjetrova. 
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(11) Eventualne zračne instalacije (elektroenergetske, telekomunikacijske, grijanje – ventilacija 
npr.), koje nužno moraju biti postavljene na građevinu, treba izvesti na stražnjem, dvorišnom 
(manje izloženom) pročelju ili krovu, a na uličnom pročelju isključivo ako drugačije nije moguće.  
 

 
Vrsta krova, nagib i vrsta pokrova 

Članak 24. 
(1) Kod svih građevina krovovi moraju biti kosi. Izuzetno, Upravni odjel za prostorno uređenje 
i upravljanje gradskom imovinom kao nadležno tijelo uprave Grada Buja može odobriti gradnju 
građevina sa drugom vrstom krovišta, poput ravnih ili kombiniranih, uz primjenu kupolastih, 
paraboličnih ili sličnih vitoperenih krovova, terasa, sustava solarnih ćelija i sl.  
(2) Krovište građevina iz stavka 1., a u pravilu i ostalih građevina, izvodi se pokrovom 
kanalicama, “mediteranom” ili sličnim materijalom,, uz nagib krovnih ploha prema važećim 
tehničkim propisima i pravilima struke, ali ne veći od 40% (22°).  
(3) Za osvjetljavanje potkrovnih prostorija dozvoljena je ugradnja krovnih ili mansardnih 
prozora u krovnoj ili zidnoj ravnini. Sljemena krovnih ili mansardnih prozora u zidnoj ravnini ne 
smiju biti viša od sljemena krova na kojem se prozori nalaze.  
(4) Ravni krovovi, kada su odobreni od nadležnog tijela uprave mogu biti prohodni i neprohodni. 
U slučaju prohodnih ravnih krovova, površine se mogu urediti kao sunčališta, odmorišta i sl. 
uz uvjet poštivanja zadanih visina. Korisna površina prohodnog ravnog krova s uređenim 
pristupom obračunava se sukladno zakonskim propisima. 
(5) U cilju korištenja dopunskih izvora energije moguća je izvedba konstruktivnih zahvata - 
pasivnih sistema za iskorištavanje sunčeve energije, sve u okviru površine unutar koje se može 
razviti tlocrt glavne građevine. Na krovištu je moguća izvedba pomoćnih konstrukcija za 
postavu sunčevih kolektora, bez obzira na njihov nagib. Krovovi mogu biti pokriveni solarnim 
panelima do najviše 50% svoje površine. 
 

Članak 25. 
Kod pomoćnih građevina - garaža kao i kod drugih pomoćnih građevina koje se grade na 
građevnoj čestici za gradnju neke druge osnovne građevine, ali izvan gradivog dijela 
određenog za gradnju te građevine, osim etažnih skupnih garaža i parkirališnih prostora, 
krovovi mogu biti kosi s pokrovom od kanalica ili sličnog materijala, odnosno mogu biti ravni ili 
kombinirani – kosi i ravni, uz nagib krovnih ploha prema važećim tehničkim propisima i 
pravilima struke, ali ne veći od 40% (22°). 
 

 
Gradnja ograda 

Članak 26. 
(1) Građevna čestica može biti ograđena, osim ako se, zbog specifičnosti lokacije odnosno 
namjeravanog zahvata u prostoru ili  aktom kojim se odobrava gradnja ne odredi drugačije. 
Građevna čestica za višestambenu građevinu ne može biti ograđena. 
 
(2) Ograde građevnih čestica grade se u skladu s uvjetima i uz suglasnost Upravnog odjela za 
prostorno uređenje i upravljanje gradskom imovinom, kao nadležno tijelo uprave Grada Buja. 
Nadležno tijelo uprave će voditi računa o izvedbi ograde u skladu s okolnom gradnjom, 
ukupnim uvjetima oblikovanja, te o preglednosti i drugim sigurnosnom uvjetima za promet 
pješaka i vozila. 
 

 
Članak 27. 

(1) Oko građevne čestice, namijenjene izgradnji stambene građevine, osim višestambene, 
ograde se mogu graditi kao kamene, betonske, žbukane, zelene živice ili uz kombinaciju 
niskog punog zida i zelene živice odnosno transparentne metalne ograde.  
 
(2) Visina ogradnog zida može iznositi maksimalno 1,6m, osim u slučaju kada se ograda izvodi 
uz kombinaciju niskog punog zida (do 1,0m visine) i transparentne metalne ograde, kada takva 
ograda može imati ukupnu visinu do 2,0m. Kod građevnih čestica s razlikom u visini terena 
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preko 0,5m ograda može na pojedinim dijelovima terena biti i viša od 1,6m, ali ne smije ni na 
kojem dijelu terena premašiti visinu od 2,0m. U smislu ovih odredbi, visina nužnog potpornog 
zida ne smatra se visinom ogradnog zida.  
(3) Visina ogradnog zida mjeri se od konačno zaravnatog terena na svakom pojedinom mjestu 
uz ogradni zid.  
(4) Ograda svojim položajem, visinom i oblikovanjem ne smije ugroziti prometnu preglednost 
kolne površine, te time utjecati na sigurnost prometa. 
 

 

   
                                          
 
                                                             
Rekonstrukcija postojećih građevina 
                                                                      Članak 28. 

 
(1) Unutar obuhvata Plana, postojeće građevine mogu se rekonstruirati u skladu s odredbama 
ovog Plana.   
(2) Rekonstrukcija postojećih građevina može se dozvoliti pod sljedećim uvjetima:  
- da se ne mijenja postojeći karakter izgradnje i prostorni odnosi u susjedstvu,  
- da, u slučaju korištenja tradicionalnih obrazaca oblikovanja, uporabljene forme, konstrukcije 
i materijali budu nepatvoreni i uporabljivi na suvremen način (primjerice, ne dozvoljava se, u 
dekorativne razloge, uporaba elemenata i struktura koji nisu funkcionalne, poput lažnih škura, 
imitata drvenih greda, lijepljenih kamenih ploča u svrhu imitiranja zidane strukture i sl.) 
 - da se kod izbora suvremenih obrazaca gradnje i oblikovanja, uz odobrenje nadležnog tijela 
uprave, koriste suvremeni materijali, tražeći pri tom načine prilagodbe lokalnim uvjetima 
gradnje,  
- da se vodi računa o krajobraznoj izloženosti građevina, a osobito njihovih rekonstruiranih 
dijelova i nastoji pridonijeti stečenim oblikovnim vrijednostima okruženja, bez obzira na 
odabrani izričaj u oblikovanju (dijela) građevine, tradicionalni ili suvremeni - da se ne pogoršaju 
postojeći uvjeti boravka u susjednim građevinama,  
- da se namjena građevine uskladi s namjenom koja je omogućena u građevinskom području 
naselja, odnosno da se zadrži postojeća namjena građevine u pretežitom dijelu,  
- da se promet u mirovanju riješi u skladu odredbama ovog Plana. 
 

 
Članak 29. 

Kod rekonstrukcije građevine najveći dozvoljeni tlocrtni i visinski gabariti ne mogu biti veći od 
najvećih dozvoljenih gabarita koje je ovaj Plan propisao za gradnju građevina. Postojeća 
građevina koja premašuje najveće dozvoljene tlocrtne i visinske gabarite može se 
rekonstruirati samo u okviru postojećih tlocrtnih i visinskih gabarita. 
 
 

 

Gradnja pomoćnih građevina  
                                                                                    
 

Članak 30. 
(1) Pomoćne građevine za smještaj vozila - garaže ili nadstrešnice, drvarnice, spremišta i 
pomoćne poljoprivredne građevine, unutar građevne čestice namijenjene izgradnji stambenih 
građevina (obiteljskih i višeobiteljskih) mogu se graditi:  
- unutar gradivog dijela građevne čestice određenog za gradnju osnovne građevine, kao 
sastavni dio osnovne građevine ili kao zasebna građevina,  
- unutar pojasa uz regulacijsku crtu i među sa susjednim građevnim česticama, širine najviše 
6m računajući od regulacijskog pravca, tako da otvaranjem ulazna vrata ne zadiru u slobodni 
profil prometne površine uz regulacijski pravac, 
- unutar pojasa uz granicu susjednih građevnih čestica nasuprot regulacijskom pravcu, širine 
najviše 6m, duž čitave te granice. 
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(2) Na građevnoj čestici namijenjenoj gradnji stambenih građevina mogu se graditi pomoćne 
građevine iz stavka 1. ovog članka, pri čemu njihova zbirna ukupna brutto površina ne smije 
premašiti 50m2. 
(3) Smještaj vozila kod građevnih čestica namijenjenih gradnji višestambenih građevina može 
se odrediti u okviru građevne čestice u skupnim garažama koje moraju biti smještene unutar 
gradivog dijela građevne čestice određenog za gradnju osnovne građevine, a mogu biti 
višeetažne.  
(4) Pomoćne građevine se na odgovarajući način, u skladu s ovim odredbama, uračunavaju u 
ukupnu izgrađenost i iskorištenost građevne čestice, zajedno s građevinama osnovne 
namjene. 
 
Uređenje građevne čestice 
 

Članak 31. 
(1) Ukopane cisterne, spremnici za vodu, i sabirne jame zapremine do 27 m3 , nenatkrivene 
terase uz postojeću zgradu u razini terena tlocrtne površine do 20 m², igrališta u razini tla, 
bazeni tlocrtne površine do 100,00 m2 ukopani u tlo, mogu se graditi na građevnoj čestici uz 
uvjet da njihova udaljenost od granica građevne čestice ne bude manja od 1m. Izgradnja koja 
predstavlja uređenje okućnice (građevne čestice)  iz ovog stavka, građene na opisani način, 
se ne uračunava u izgrađenost građevne čestice.  
(2) Cisterne i spremnici za vodu moraju biti glatkih površina, nepropusni za vodu, zatvoreni i 
opremljeni tako da se može održavati higijenska ispravnost vode za piće, te udovoljavati i 
drugim posebnim propisima, kao i sanitarno tehničkim i higijenskim uvjetima.  
(3) Sabirne jame mogu se graditi pod uvjetom da se pražnjenje vozilima za odvoz otpadnih 
voda može obavljati bez teškoća. Sabirne jame moraju biti vodonepropusne, zatvorene i 
odgovarajućeg kapaciteta, te udovoljavati i drugim posebnim propisima, kao i sanitarno 
tehničkim i higijenskim uvjetima.  
(4) Ukoliko je visina cisterne i spremnika za vodu odnosno sabirne jame viša od 1m, na njih se 
primjenjuju uvjeti gradnje ovih odredbi koji se odnose na osnovne građevine visokogradnje. 
 
 
                                                                    Članak 32.  
(1) Reklamni panoi površine do uključivo 12 m2 postavljaju se na javne površine unutar 
obuhvata Plana na zemljišta i zgrade na temelju odobrenja gradskoga upravnog tijela 
nadležnog za komunalne poslove ukoliko posebnim propisom nije drugačije određeno.  
(2) Reklamni panoi površine veće od 12 m2 postavljaju se na javne površine unutar obuhvata 
Plana na zemljišta i zgrade na temelju lokacijske dozvole ili drugog akta kojim se odobrava 
građenje temeljem posebnih propisa uz prethodno pribavljeno mišljenje/suglasnost gradskoga 
upravnog tijela nadležnog za komunalne poslove u skladu s posebnim propisima. 
 
 
Priključenje na prometnu i komunalnu infrastrukturu 
 

Članak 33. 
(1) Svaka građevna čestica mora imati osiguran neposredni pristup /kolni i pješački prilaz/.  
(2) Neposredni pristup građevnoj čestici osigurava se prometnom površinom.  
(3) Prometna površina je površina javne namjene ili površina u vlasništvu vlasnika građevnih 
čestica ili površina na kojoj je osnovano pravo služnosti prolaza a kojom se osigurava pristup 
do građevnih čestica. 
 

Članak 34. 
(1) Neposredni pristup jedne građevne čestice osigurava se prometnom površinom minimalne 
širine 3 m i slobodne visine 4,5 m na način da udaljenost građevne čestice od prometnice višeg 
reda na koju se spaja prometna površina mjereno po prometnoj površini nije veća od 30 m. 
(2) Uzdužni nagib prilazne prometne površine ne smije biti veći od 16%.  
(3) Ako je prometna površina u krivini potrebno je povećati širinu prometnog i slobodnog profila, 
u skladu s propisima. 
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Članak 35. 
Neposredni pristup jedne građevne čestice s mreže javnih prometnica može se osigurati i 
pješačkim prolazom odnosno stepeništem kao prometnom površinom, minimalne širine 
slobodnog profila 1,2m i visine 2,5m, ako se radi o gradnji interpolirane građevine, ili ako se 
radi o rekonstrukciji postojećih građevina. 
 
 
 

Članak 36. 
Dužina kolnog ulaza standardno iznosi 6 m, a kolni ulaz mora biti i duži ako se u građevini ili 
na građevnoj čestici obavlja poslovna djelatnost i kolni ulaz koriste teretna vozila i druga vozila 
većeg gabarita. Izuzetno, kolni ulaz na koji se bez zaustavljanja može stupiti sa javnih cesta i 
sabirnih nerazvrstanih prometnica, može biti i manje dužine, ako prostorne mogućnosti 
građevne čestice ne omogućavaju dužinu kolnog ulaza od 6 m, odnosno ako je postojeća 
građevina na građevnoj čestici tako locirana da se ne može ostvariti kolni ulaz standardne 
dužine. 

Članak 37. 
(1) Kod građevnih čestica uz križanje nerazvrstanih prometnica nižeg reda važnosti (stambene 
ulice i sl.), kolni ulaz se dozvoljava uz granicu građevne čestice koja je udaljenija od križanja. 
Kolni prilaz građevnim česticama, namijenjenim gradnji građevina, na križanju prometnica, 
mora biti udaljen od početka križanja tih prometnica najmanje 5m. Iznimno, kolni prilaz može 
biti i bliže križanju, ako se radi o postojećem kolnom prilazu već izgrađene građevine koji se 
ne može premjestiti.  
(2) Kod građevnih čestica uz križanje prometnica kolni ulaz mora biti udaljen od početka 
križanja ulica najmanje 5 metara, ako posebnim propisima nije drugačije određeno, s 
izuzetkom kod rekonstrukcije postojećih građevina kod kojih se regulacioni i građevni pravac 
podudaraju, gdje kolni ulaz može biti zadržan na istome mjestu na kojem se nalazi. 
 
                                            

Članak 38. 
Mjesto i način priključivanja građevine na prometnu, komunalnu i drugu infrastrukturu odredit 
će nadležno tijelo ili trgovačko društvo, uz primjenu odgovarajućih propisa, kao i uobičajenih 
pravila graditeljske struke, u postupku izdavanja akta kojim se odobrava gradnja. 
 
 

5. 
UVJETI UREĐENJA ODNOSNO GRADNJE, REKONSTRUKCIJE I 

OPREMANJA  PROMETNE, TELEKOMUNIKACIJSKE I KOMUNALNE 
MREŽE S PRIPADAJUĆIM OBJEKTIMA I POVRŠINAMA 

 
 

Članak 39. 
(1) Površine infrastrukturnih sustava su površine na kojima se mogu graditi komunalne 
građevine i uređaji i građevine infrastrukture na posebnim prostorima i građevnim česticama.  
 
(2) Manje infrastrukturne građevine (trafostanice i sl.) mogu se graditi u zonama drugih 
namjena, temeljem ovog Urbanističkog plana u skladu s tehnološkim potrebama i propisima, 
na način da ne narušavaju prostorne i ekološke vrijednosti okruženja. 
 
 

Članak 40. 
(1) Način i uvjeti priključenja građevnih čestica na prometnu, uličnu, komunalnu i 
telekomunikacijsku infrastrukturnu mrežu unutar obuhvata Urbanističkog plana prikazani su u 
grafičkom dijelu, na sljedećim kartografskim prikazima u mjerilu 1:1000: 
• 2.1 Prometna, ulična i komunalna infrastrukturna mreža – Promet, 
• 2.2 Prometna, ulična i komunalna infrastrukturna mreža – Telekomunikacije i 
energetski sustav, 
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• 2.3 Prometna, ulična i komunalna infrastrukturna mreža – Vodnogospodarski sustav. 
 
(2) Infrastrukturni sustavi grade se prema posebnim propisima i pravilima struke, te ovim 
Odredbama. 
 
(3) Profili i trase infrastrukture unutar obuhvata Plana su načelni te se mogu lokacijskim 
uvjetima utvrditi drugačije i izmijeniti temeljem projektne dokumentacije sukladno posebnim 
uvjetima, a u svrhu postizanja funkcionalnijeg te tehnološki i ekonomski povoljnijeg rješenja, s 
tim da se takve izmjene ne smatraju odstupanjem od Plana.  
 
(4) Položaj građevina infrastrukturnih sustava (trafostanice, crpne stanice i sl.), koji su 
prikazani u kartografskim prikazima u mjerilu M 1:1000, utvrđeni su u skladu sa tim mjerilom 
pa se njihov točan položaj utvrđuje lokacijskom dozvolom na osnovu studija i projekata, pri 
čemu se prikazani položaj može prilagoditi stanju na terenu prema uvjetima utvrđivanja 
koridora ili trasa i površina utvrđenih Planom, uzimajući u obzir tehničke ili tehnološke 
mogućnosti gradnje te vrijednost i kvalitete prostora, mjere zaštite krajobraznih i prirodnih 
vrijednosti, mjere zaštite kulturnih dobara i mjere sprječavanja nepovoljnog utjecaja na okoliš. 
 
(5) Prilikom rekonstrukcije razvrstanih i drugih cesta (prometnih površina) potrebno je 
obuhvatiti cjelovito rješenje trase sa svom infrastrukturom, javnom rasvjetom, uređenjem 
pješačkog nogostupa i drugo. 
 

Članak 41. 
• Ovim Urbanističkim planom predviđa se gradnja i rekonstrukcija prometnica, kolno - 

pješačkih zona, putova i slično, tako da se osigura usklađen razvoj javnog pješačkog 
prometa te osiguraju uvjeti za afirmaciju postojeće i formiranje nove mreže javnih 
urbanih prostora. 

 
 
5.1. Uvjeti gradnje prometne mreže 
 
5.1.1. Cestovna prometna mreža 
 
  

Članak 42. 
(1) Prilikom gradnje novih dionica ulica ili rekonstrukcije postojećih potrebno je u cijelosti 
očuvati krajobrazne vrijednosti područja, prilagođavanjem trase prometnice prirodnim oblicima 
terena. 
(2) Ukoliko nije moguće izbjeći izmicanje nivelete ceste izvan prirodne razine terena obavezno 
je izvođenje nasipa, usjeka, potpornih zidova. 
(3) Prilikom rekonstrukcije javno prometnih površina potrebno je obuhvatiti cjelovito rješenje 
trase sa svom infrastrukturom, javnom rasvjetom, uređenjem pješačkog nogostupa i dr. 
    
  Članak 43. 
(1) Minimalni tehnički elementi za izgradnju planiranih dionica stambenih ulica unutar 
obuhvata Plana su: 

• minimalna širina prometnog traka 2,75 m, 
• minimalna širina nogostupa 1,5 m, sa uzdužnim nagibom ne većim od 8% za potrebe 
osoba s invaliditetom i smanjene pokretljivosti, 
• u raskrižjima i na drugim mjestima gdje je predviđen prijelaz preko kolnika za pješake, 
bicikliste i osobe s invaliditetom i smanjene pokretljivosti moraju se ugraditi spušteni rubnjaci, 
• uzdužni nagib prometne površine ne smije biti preko 16%, 
• minimalni poprečni nagibi prometnica i površina su 2,5% u pravcu za kolnik i 1,5% za 
nogostupe, a maksimalni 5% s riješenom odvodnjom, 
• ako je prometna površina u krivini, potrebno je povećati širinu prometnog i slobodnog 
profila, u skladu s propisima, 
• raskrižja u nivou, 
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• sa prometnica postoje prilazi građevnim česticama. 
 

(2) Minimalni tehnički elementi za izgradnju planiranih dionica kolno – pješačkih površina 
unutar obuhvata Plana su: 

• minimalna širina kolno-pješačke prometnice iznosi 4m,  
• uzdužni nagib prometne površine ne smije biti preko 16%, 
• visina slobodnog profila prometne površine ne smije biti manja od 4,5m, 
• raskrižja u nivou, 
• sa prometnice postoje prilazi građevnim česticama. 
 
(3) Izgrađeni dio  kolno - pješačke površine unutar obuhvata Plana  ucrtan je u postojećim 
gabaritima zbog nemogućnosti proširenja radi postojeće izgradnje.  
 
(4) Konačno oblikovanje stambenih i kolno -  pješačkih prometnica, odnosno oblika i veličine 
njene građevne čestice, definirat će se kao posljedica detaljnog tehničkog rješenja u postupku 
ishođenja akta za građenje. Unutar zaštitnog koridora prometnica dozvoljena je gradnja 
infrastrukturnih objekata, uređenje zelenih površina i sl., uz dopuštenje poduzeća nadležnog 
za tu prometnicu. 
(5) Koridori prometnica prikazani su u grafičkim prikazima. Eventualno proširenje i korekcija 
koridora prometnica neće se smatrati izmjenom ovog Urbanističkog plana. 
 

                                                                  Članak 44. 

(1) Građevnu česticu prometne površine čine: nasipi, usjeci, zasjeci, potporni zidovi, obložni 
zidovi, rigoli, bankine, pješačke površine i kolnik, kao i eventualne biciklističke staze. 

(2) Nivelete prometnica postaviti tako da se zadovolje tehničko estetski uvjeti, uskladiti ih s 
budućim građevinama u visinskom smislu, kao i građevinama koje postoje u području 
obuhvata Plana.  

(3) Unutar obuhvata Plana dan je prijedlog građevnih čestica planiranih prometnica planskih 
oznaka S-1, S-2, S-3.   

Članak 45. 

(1) Prilikom gradnje građevine stambene namjene (osim višestambenih građevina) 
parkirališna mjesta na vlastitoj građevnoj čestici moraju se smjestiti u pojasu između 
građevnog i regulacijskog pravca.  

(2) Parkirališna mjesta su minimalnih dimenzija 5,0x2,5m. Najveći dozvoljeni uzdužni i 
poprečni nagib parkirališta je 5,0%. 

(3) Način i uvjeti uređivanja ostalih (nerazvrstanih) cesta određuje se, temeljem ovoga Plana, 
posebnim Gradskim propisom o cestama koje su u nadležnosti Grada Buja. 
 
 

Članak 46. 
Na području obuhvata Urbanističkog plana određeni su prostori za izgradnju prometne 
infrastrukture, a prikazani su na kartografskom prikazu br. 2.1 PROMETNA, ULIČNA I 
KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA MREŽA – PROMET, u mjerilu 1:1000. 
 
 
 
 
 
 
5.1.2. Promet u mirovanju - parkirališna mjesta 
 
                                                                    Članak 47.  
(1) Osnovno načelo rješavanja prometa u mirovanju na području obuhvata Plana je da se 
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potreban broj parkirališnih mjesta mora osigurati na građevnoj čestici na kojoj će se ostvariti 
namjeravani zahvat u prostoru.  
(2) Najmanji broj parkirališnih mjesta po određenim djelatnostima Planom se načelno utvrđuje 
prema tablici: 
 
Tablica:  Kriteriji za određivanje najmanjeg broja parkirališnih/garažnih mjesta 

Namjena građevine -djelatnost Broj PM-a ili garažnih mjesta  

• Stambena /obiteljske, višeobiteljske, 
i višestambene/ 

1,5 PM na stambenu jedinicu (stan, studio) 

• Stambene građevine/jedinice kada 
se grade u okviru POS* 

1PM na stambenu jedinicu 
 

• Poslovna - uredi, trgovina, pošta i sl. 1PM na 30 m2 bruto površine građevine 
• Poslovna – veletrgovina, 

proizvodnja, zanatstvo i sl. 
1PM na 100 m2 bruto površine građevine 

• Ugostiteljsko-turistička / smještajne 
građevine  

1PM po smještajnoj jedinici (soba i dr) 

• Ugostiteljska /restorani, zdravljak, 
slastičarnica i sl/ 

1PM na 8 sjedeća mjesta 

• Ugostiteljska / osim restorana, 
zdravljaka, slastičarnica i sl/ 

1PM na 10 m2 bruto površine građevine 

• Sportsko-rekreacijska /sportski 
tereni i sl./ 

1PM na 20 sjedećih mjesta 

• javna - predškolsko obrazovanje i 
školstvo 

1PM na 1000 m2 bruto površine građevine 

• javna - zdravstvena i socijalna, kina, 
kazališta i sl. 

1 PM na 100 m2 bruto površine građevine 

• javna - vjerska  0,1 PM na 1 korisnika 
 
(3) Kod gradnje unutar ruralnih cjelina, u  zbijenim dijelovima ostalih naselja, te izgrađenim 
dijelovima naselja povijesne tipologije, kada nije moguće osigurati parkirališna mjesta na 
građevnoj čestici građevine na kojoj će se ostvariti namjeravani zahvat, potreban broj 
parkirališnih mjesta (1PM / stanu, odnosno odgovarajući broj PM po poslovnom prostoru, 
prema stavku 2.) rješavat će se na javnim parkiralištima izvan obuhvata Plana u skladu s 
posebnim uvjetima nadležnog tijela Grada Buja.  
 
 

5.2. Uvjeti gradnje telekomunikacijske mreže i pošte 
 

Članak 48. 
Trase kabelske kanalizacije za postavljanje nepokretne zemaljske mreže, planirane su 
sukladno odredbama iz:  

• Pravilnika o tehničkim uvjetima za kabelsku kanalizaciju (NN br. 114/10 i 
29/13),  
• Pravilniku o načinu i uvjetima određivanja zone elektroničke komunikacijske 
infrastrukture i povezane opreme, zaštitne zone i radijskog koridora te obveze 
investitora radova ili građevine (NN br. 75/13) i  
• Pravilnika o svjetlovodnim distribucijskim mrežama (NN br. 57/14); 

 
 
 
 

Članak 49. 
(1) Zračne vodove elektroničke komunikacijske infrastrukture potrebno je zamijeniti 
podzemnim gdje god je to izvedivo/moguće, a sve u dogovoru sa vlasnicima iste, prema 
važećim zakonskim odredbama.  
(2) Elektroničku komunikacijsku mrežu i infrastrukturu za zgrade stambene ili stambeno-
poslovne namjene treba projektirati i izvoditi prema odredbama ZEK-a i važećim normama.  
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(3) Kod izrade projektne dokumentacije za lokacijsku dozvolu, odnosno drugi ekvivalentni akt 
za građenje, novih ili rekonstrukcije postojećih objekata, ove se trase mogu korigirati radi 
prilagodbe tehničkim rješenjima, imovinsko-pravnim odnosima i stanju na terenu. Korekcije ne 
mogu biti takve da onemoguće izvedbu planom predviđenog cjelovitog rješenja. 
 

Članak 50. 
(1) Kabelska TK mreža se gradi i rekonstruira isključivo podzemno s ugradnjom i rezervnih 
cijevi (za procijenjene buduće potrebe), ali ne manje od dvije rezervne cijevi u trasi. Dubina 
ukopavanja elemenata kabelske mreže je najmanje 0,7m od gornjeg ruba cijevi ili kabela na 
površinama predviđenim za promet vozilima, te 0,6m na ostalim površinama.  
(2) Gradnja i rekonstrukcija kabelskih TK mreža može se izgraditi i nadzemnim kabelima kao 
privremena mreža u fazi djelomične izgrađenosti pojedinog područja ili za povezivanje manjeg 
broja korisnika (do 20). 
 

Članak 51. 
Gradnja zgrada ili postavljanje nadzemnih samostojećih ormara za smještaj aktivnih ili pasivnih 
elemenata nepokretne TK mreže moguća je unutar obuhvata Plana. Oblik zgrada i 
samostojećih ormara TK mreže potrebno je oblikom uklopiti u ambijent naselja. Zgrade za 
smještaj TK opreme grade se na posebnoj građevnoj čestici ili se oprema smješta u druge 
zgrade (stambene ili mješovite namjene), a samostojeće ormare moguće je postavljati na 
česticama drugih građevina ili na javnim površinama izvan kolnika i nogostupa. 
 

Članak 52. 
(1) Zaštitni koridor postojećih i novih kabelskih sustava, u kojem treba izbjegavati gradnju 
drugih zahvata, iznosi 1m. U slučaju potrebe gradnje drugih zahvata, te ekonomske 
opravdanosti, postojeće trase TK kabela moguće je premještati.  
(2) Gradnju budućih trasa TK kabela gradnja prilagođavati postojećoj i planiranoj izgrađenosti.  
  

Članak 53. 
Sve građevine, osim komunalnih, priključuju se na nepokretnu TK mrežu te opremaju 
telekomunikacijskom instalacijom kapaciteta i izvedbe prilagođene njihovoj veličini i namjeni, 
u skladu s posebnim i općim propisima iz ovog područja. 
 
 

Članak 54. 
(1) Novu elektroničku komunikacijsku infrastrukturu za pružanje javne komunikacijske usluge 
putem elektromagnetskih valova, bez korištenja vodova, odrediti planiranjem postave baznih 
stanica i njihovih antenskih sustava na antenskim prihvatima na izgrađenim građevinama i 
rešetkastim i/ili jednocjevnim stupovima bez detaljnog definiranja (točkastog označavanja) 
lokacija, vodeći računa o mogućnosti pokrivanja tih područja radijskim signalom koji će se 
emitirati antenskim sustavima smještenim na te antenske prihvate (zgrade i/ili stupove) uz 
načelo zajedničkog korištenja od strane svih operatora gdje god je to moguće. 
 
(2) Urbanistički planovi uređenja ne smiju sadržavati nazive tvrtki (operatora), uređaja i nazivlja 
kojima bi se moglo narušiti pravo na ravnopravno tržišno natjecanje. Podatke o postojećoj 
elektroničkoj komunikacijskoj infrastrukturi u zoni obuhvata plana kao i podatke o pokrivenosti 
područja radijskim signalom operatora pokretnih komunikacija, projektant-planer prikuplja od 
nadležnog ureda za katastar, operatora za pružanje elektroničkih komunikacijskih usluga uz 
uporabu radiofrekvencijskog spektra i operatora za pružanje elektroničkih komunikacijskih 
usluga putem elektroničkih komunikacijskih vodova.  
 

Članak 55.  
Rješenje mreže telekomunikacija unutar obuhvata Urbanističkog plana prikazano je na 
kartografskom prikazu br. 2.2. PROMETNA, ULIČNA I KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA 
MREŽA – TELEKOMUNIKACIJE I ENERGETSKI SUSTAV, u mjerilu 1:1000. 
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5.3. Uvjeti gradnje komunalne infrastrukturne mreže 
 

Članak 56. 
(1) Osnovni uvjeti za izradu rasporeda pojaseva vodova komunalne infrastrukture polaze od 
njihovog međusobnog odnosa i rasporeda koji nastoji u cijelosti poštivati važeće propise te se 
u pogledu širine pojaseva potrebno pridržavati njihovih odrednica. 
 
(2) Urbanističkim planom su određene trase mreže komunalne infrastrukture. Kod izrade 
projektne dokumentacije za lokacijsku dozvolu, odnosno drugi ekvivalentni akt za građenje 
novih objekata komunalne infrastrukture planom utvrđene trase mogu se korigirati radi 
prilagodbe tehničkim rješenjima, imovinsko-pravnim odnosima i stanju na terenu. Korekcije ne 
mogu biti takve da onemoguće izvedbu cjelovitih rješenja komunalne infrastrukturne mreže 
predviđenih ovim planom. Lokacijskom dozvolom odnosno drugim ekvivalentnim aktom za 
građenje može se odobriti gradnja infrastrukturnih vodova i na trasama koje nisu utvrđene 
ovim planom, ukoliko se time ne narušavaju planom utvrđeni uvjeti korištenja površina. 
 

Članak 57. 
(1) Urbanističkim planom su osigurane površine za razvoj građevina, objekata, uređaja 
slijedećih sustava komunalne infrastrukture: 

• energetski sustav (elektroenergetska  mreža) 
• vodnogospodarski sustav (vodoopskrba i odvodnja otpadnih voda) 

 
(2) Detaljno određivanje trasa komunalne infrastrukture, unutar koridora koji su određeni ovim 
Urbanističkim planom, utvrđuje se lokacijskom dozvolom, odnosno drugim ekvivalentnim 
aktom za građenje vodeći računa o konfiguraciji tla, posebnim uvjetima itd.   
 
(3) Pri projektiranju i izvođenju pojedinih građevina, objekata i uređaja komunalne 
infrastrukture potrebno je pridržavati se važećih propisa kao i propisanih udaljenosti od ostalih 
infrastrukturnih objekata i uređaja te pribaviti suglasnost ostalih korisnika.  
 
(4) Gradnja komunalne infrastrukturne mreže iz ovog članka predviđena u koridorima javnih 
prometnih površina mora se izvoditi kao podzemna. 
 
(5) Komunalna infrastruktura može se izvoditi i izvan koridora javnih prometnih površina, pod 
uvjetom da se do tih instalacija osigura nesmetani pristup za potrebe održavanja ili zamjene. 
(6) Priključenje na pojedinu komunalnu instalaciju vrši se u skladu s uvjetima distributera iste. 
                             
 
 
 
 
5.3.1.  Elektroenergetska mreža i javna rasvjeta 
 

Članak 58.  
(1) Obuhvatom  Plana prolazi u pravcu sjeveroistok- jugozapad postojeći dalekovod DV 110 kV TS 
Buje - TS Kopar.  
 
(2) Unutar obuhvata Plana  ne planira se izgradnja novih dalekovoda ili postrojenja napona 400, 220 i 
110 kV. 
(3) Širina zaštitnog koridora za visokonaponski dalekovod DV 110 kV TS Buje - TS Kopar  iznosi 40 
metara, tj. 20 metara lijevo i 20 metara desno od uzdužne osi prijenosnog voda, a sukladno sa čl. 228. 
Mrežnih pravila prijenosnog sustava (NN br. 10/24). 
(4) Tijelo koje vodi upravni postupak izdavanja dozvola za zahvat u prostoru (provođenje 
dokumenata prostornog uređenja) i dozvola za gradnju građevina u zaštitnom koridoru 
dalekovoda ili prostoru u okruženju transformatorske stanice dužno je zatražiti posebne uvjete 
gradnje od nadležnog elektroprivrednog poduzeća/tvrtke (Hrvatski operator prijenosnog 
sustava ili operator distribucijskog sustava) u čijoj, se nadležnosti nalazi postojeći ili planirani 
dalekovod/kabel ili transformatorska stanica. 
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(5) Korištenje i uređenje prostora unutar koridora postojećih dalekovoda treba biti u skladu s posebnim 
propisima i uvjetima nadležnih tijela i pravnih osoba s javnim ovlastima. Odnos i udaljenost građevine 
koja se planira graditi u zaštitnom pojasu postojećeg dalekovoda odredit će se uvažavajući odredbe 
„Pravilnika o tehničkim normativima za izgradnju nadzemnih elektroenergetskih vodova nazivnog 
napona od 1 do 400 kV (Službeni list br.65/88, Narodne novine 53/91 i 24/97), naglašavamo poglavlje 
VIII- Prelazak vodova i njihovo približavanje objektima, kao i primjenom drugih propisa (Zakon o gradnji, 
zakon o prostornom uređenju, Zakon o zaštiti na radu i zaštiti od požara itd.). 
 
 
                                                                   Članak 59.  
(1) Srednjenaponsku i niskonaponsku mrežu graditi kabelski, tipiziranim distribucijskim 
kabelima 20kV, odnosno 0,4kV.  
(2) Građevine se u načelu priključuju podzemnim kabelima. Priključno mjesto građevine je na 
granici građevne čestice, gdje se postavlja KPO ili KPMO, ovisno o broju funkcionalnih jedinica 
u građevini. NN kabeli, kao i priključni kabeli, se u načelu postavljaju u PEHD cijevi Ø125mm.  
 

Članak 60. 
(1) Sva planirana srednjenaponska mreža predviđena je kao kabelska za 20kV nazivni napon. 
Ukoliko određene dionice postojeće zračne mreže 10kV napona ne zadovoljavaju minimalne 
uvjete za prelazak na 20kV nazivni napon, potrebno ih je rekonstruirati ili zamijeniti 20kV 
kabelima - izmjena 2x4MVA s transformacijom 2x8MVA.  
(2) Unutar obuhvata Plana planirana je jedna (1) nova trafostanica. Sve planirane 
transformatorske stanice do uvođenja 20kV napona trebaju biti tipa 10(20)/0,4kV, a nakon 
uvođenja 20kV napona trebaju biti tipa 20/0,4 kV. 
Lokacije i broj novih transformatorskih stanica kao i trase planiranih mreža u grafičkom dijelu 
Plana određene su približno. Kod  izdavanja lokacijskih dozvola, moguća su manja odstupanja 
u pogledu određivanja konkretne trase mreže, te lokacije pojedine TS 10(20)/0,4kV, pri čemu 
se mora uvažavati osnovna koncepcija elektroenergetske opskrbe. 
(3) Prilikom planiranja određenih zahvata u prostoru oko elektroenergetske mreže a naročito 
nadzemnih mreža svih naponskih nivoa (110kV, 35kV i 10(20)kV) obavezno je pridržavati se 
važeće zakonske regulative kao i ostalih važećih propisa (zaštitni koridori i sl.). 
 
(4) Elektroenergetska infrastruktura (kabelska) se polaže u cijevima u prometnicu, zajedno s 
ostalim infrastrukturnim vodovima, u rasporedu prema pravilima struke. Propisane dubine 
polaganja kabela su načelno od 80 – 120 cm. 
                                                                                        
 

Članak 61. 
 

(1) Javna rasvjeta postavlja se uz sve pješačke i kolne prometnice unutar obuhvata 
Urbanističkog plana kao cjelonoćna i polunoćna (paljenje regulirano automatski putem 
luxomata) te ista treba zadovoljiti standard rasvijetljenosti sukladno važećem Zakonu o zaštiti 
od svjetlosnog onečišćenja. 
(2) Napajanje javne rasvjete provodi se preko razdjelnog ormara s mjernom garniturom i 
upravljačkim elementima postavljenim izvan TS putem podzemnog kabela. 
(3) Napajanje stupova javne rasvjete izvodi se podzemnim kabelima. 
(4) Javna rasvjeta izvodi se rasvjetnim armaturama koje moraju biti kvalitetne i estetski 
dizajnirane, a izvori svjetla suvremeni i štedljivi. 
(5) Svjetiljke bi trebale biti djelomično zasjenjenje refraktorima. 

                                                                                            
Članak 62. 

 
(1) Zaštita od napona dodira na instalaciji javne rasvjete rješava se sustavom nulovanja. Sve 
metalne dijelove instalacije, koji u normalnom pogonu nisu pod naponom, treba povezati sa 
zaštitnim vodičem, a nul vodič i zaštitni vodič trebaju se pouzdano povezati u transformatorsku 
stanicu. 
(2) U okviru mreže javne rasvjete treba osigurati zaštitu od atmosferskog pražnjenja kroz 
uzemljenje stupa na uzemljivač koji se polaže uz kabele u rovu od TS do objekata i stupova 
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vanjske rasvjete. 
 

Članak 63. 
Rješenje elektroopskrbe unutar zone obuhvata Urbanističkog plana prikazano je na 
kartografskom prikazu br. 2.2 PROMETNA, ULIČNA I KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA 
MREŽA –TELEKOMUNIKACIJE I ENERGETSKI SUSTAV, u mjerilu 1:1000. 
 
 
5.3.2. Plinoopskrba 
                                                                  Članak 64.  
(1) Pri gradnji plinovoda (magistralnih i lokalnih), plinovodnih mreža i kućnih instalacija, kao i 
prilikom određivanja trasa plinovoda i lokacija MRS s propisanim koridorima, primjenjuju se 
odgovarajući propisi o tehničkim uvjetima i normativima za siguran transport tekućih i plinovitih 
ugljikovodika magistralnim naftovodima i plinovodima za međunarodni transport, te važeći 
tehnički i sigurnosni propisi.  
(2) Za sve zahvate u prostoru vezane uz gradnju u blizini plinovoda, nužno je zatražiti posebne 
uvjete gradnje od upravitelja voda. 
 
                                                                  Članak 65.  
(1) Profile priključaka pojedinih građevina na plinovodnu mrežu odredit će lokalna plinara 
zadužena za to područje, s obzirom na količinu potrošnje te u suradnji s projektantom.  
(2) Prilikom priključenja na plinsku mrežu u blizini uličnog plinovoda potrebno je vršiti ručni 
iskop.  
(3) Zaporne ventile kućnih priključaka, mjesto priključenja na ulični plinovod, smještaj fasadnih 
ormarića, te smještaj regulacijskog seta, ukoliko se priključak vrši na srednjetlačni plinovod, 
odredit će lokalna plinara prema svojim uvjetima i pravilnicima.  
(4) Priključke treba po mogućnosti predvidjeti okomito na ulični plinovod, s padom prema istom. 
 

 Članak 66. 
Rješenje plinoopskrbe unutar zone obuhvata Urbanističkog plana prikazano je na 
kartografskom prikazu br. 2.2 PROMETNA, ULIČNA I KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA 
MREŽA –TELEKOMUNIKACIJE I ENERGETSKI SUSTAV, u mjerilu 1:1000. 
 
 
5.3.3. Vodoopskrbna mreža 
 

Članak 67. 
(1) Vodoopskrbna mreža prikazana na kartografskom prikazu Plana usmjeravajućeg je 
značenja i detaljno će se razrađivati odgovarajućom stručnom dokumentacijom. Prilikom 
izrade stručne dokumentacije dozvoljene su odgovarajuće prostorne prilagodbe (trase i 
lokacije određene ovim Planom mogu se prilagođavati tehničkim rješenjima, obilježjima 
prostora, imovinsko-pravnim odnosima i slično) na način da ne narušavaju opću koncepciju 
Plana. 
(2) Prilikom formiranja ulica potrebno je osigurati koridore za izgradnju nove vodoopskrbne 
mreže, te prilikom rekonstrukcije postojećih cjevovoda dozvoljava se dislociranje postojećih 
cjevovoda koji prolaze česticama za građenje tako da se smještaju unutar slobodnog profila 
postojećih i planiranih prometnica, zelenih i drugih površina.  
(3) Za izgradnju novih cjevovoda predvidjeti kvalitetne materijale, te profil prema hidrauličkom 
proračunu i prema posebnim uvjetima koje izdaju stručne službe Istarskog vodovoda d.o.o. 
Buzet. 
(4) Trase cjevovoda koji se grade smjestiti unutar zelenih površina između prometnice i 
objekata, odnosno u nogostup, a samo iznimno u trup prometnice.  
(5) U svrhu zaštite postojećih cjevovoda propisuju se njihovi zaštitni pojasi u ukupnoj širini od 
6,0 m za cjevovode. Unutar ovih zaštitnih pojasa se zabranjuje smještaj građevina 
visokogradnje. U postupku ishođenja provedbenog akta za građevinu visokogradnje na 
građevnoj čestici preko koje prolazi navedeni zaštitni pojas ili neposredno graniči s njim 
potrebno je zatražiti posebne uvjete od strane pravne osobe s javnim ovlastima koja tim 
cjevovodom gospodari.  
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(6) Priključak građevne čestice na vodovodnu mrežu izvodi se izgradnjom tipskog šahta ili 
vodomjerne niše s vodomjerom uz rub građevne čestice, te priključivanjem na najbliži cjevovod, 
sukladno posebnim propisima i posebnim uvjetima Istarskog vodovoda d.o.o. Buzet. 
 

Članak 68. 
(1) Sukladno Gradskoj Odluci o uvjetima priključenja na sustav opskrbe pitkom vodom 
priključenje treba izvesti na način da svaki posebni dio građevine, odnosno svaki potrošač, 
ima poseban vodomjer.  
(2) Priključenje građevine na sustav opskrbe pitkom vodom izvodi se pod sljedećim tehničko-
tehnološkim uvjetima:  
- vodovodni priključak mora imati svoje vlastito posebno ili zajedničko okno za ugradnju 
vodomjera, prema uvjetima nadležnog poduzeća,  
- vodovodni priključak se polaže na lako pristupačno mjesto prema utvrđenim uvjetima 
nadležnog poduzeća,  
- vodovodne priključke treba u pravilu izvoditi okomito na os cjevovoda,  
- kućne spojnice – ogrlice ne smiju slabiti poprečni presjek cijevi, niti se smiju postavljati na 
manjem međusobnom razmaku od 5m,  
- ispred i iza vodomjera obavezno predvidjeti usmjerivač ulaza – ravnu dionicu cjevovoda 
(ulaznu i izlaznu) prema naputku proizvođača vodomjera,  
- minimalni presjek vodovodnog priključka određuje se na temelju hidrauličnog proračuna i u 
pravilu ne može biti manji od profila 25mm,  
- najmanja dubina vodovodnog priključka je 0,6m i zavisi o mjestu i presjeku priključka; dubinu 
vodovodnog priključka određuje nadležno poduzeće,  
- križanje priključka s drugim instalacijama gradi se u pravilu pod pravim kutom, pri čemu se 
vodovodni priključak mora položiti iznad kanalizacije; minimalna međusobna udaljenost na 
mjestu križanja iznosi od 30 do 50cm, ovisno o instalaciji infrastrukture (mjereno vertikalno na 
mjesto križanja),  
- ukoliko se, osim korištenja vode za sanitarne potrebe, zahtijeva i korištenja vode za 
protupožarnu zaštitu, u vodomjernom se oknu ugrađuju zasebni vodomjeri ili jedan kombinirani 
vodomjer,  
- vodomjer se u naseljima s izgrađenom vodovodnom mrežom u pravilu ugrađuje uz 
regulacijski pravac, na zemljištu koje pripada građevini,  
- ako se regulacijski pravac poklapa s građevnim pravcem, vodomjer se u pravilu ugrađuje na 
javnoj površini; iznimno, kada postoje tehničke mogućnosti, može se odobriti ugradnja 
vodomjera u građevini, 
- vodomjer s ventilima ugrađuje se u okno; vodomjerno okno održava potrošač o svom trošku 
i brine se da uvijek budu ispravno, čisto i pristupačno,  
- nadležno poduzeće dužno je voditi kartoteku priključaka iz koje je vidljiv položaj, presjeci, 
dužine, tip i presjek vodomjera, dan ugradnje, vrijednost priključka i sl.,  
- nadležno poduzeće održava vodomjere po kojima ispostavlja račune, kontrolira ih, popravlja, 
baždari u zakonskom roku i zamjenjuje u slučaju istrošenosti ili kvara. 
 
 
 

Članak 69. 
 

Rješenje vodoopskrbe unutar obuhvata Urbanističkog plana prikazano je na kartografskom 
prikazu br. 2.3 PROMETNA, ULIČNA I KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA MREŽA –
VODNOGOSPODARSKI SUSTAV, u mjerilu 1:1000. 
 
 
5.3.4. Odvodnja otpadnih voda 
 
                                                                   Članak 70. 
(1) Unutar obuhvata Plana planiran je razdjelni kanalizacijski sustav, tj. zaseban sustav 
kanalizacije sanitarnopotrošnih voda (fekalna kanalizacija) i zaseban sustav oborinske 
kanalizacije.  
(2) Vode koje se upuštaju u sustav kanalizacije trebaju u pogledu kvalitete zadovoljavati uvjete 
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propisane posebnim propisima iz tog područja. 
 
                                                                  Članak 71.  
Tehničko-tehnološki uvjeti za izgradnju infrastrukturnih sustava fekalne i oborinske odvodnje:  
- minimalna dubina polaganja fekalne kanalizacije je 1,20m,  
- minimalna dubina polaganja oborinske kanalizacije određena je promjerom cijevi tako da 
nadsloj iznad tjemena cijevi ne bude manji od 1,00 m, 
- dubina polaganja kolektora javnog sustava odvodnje otpadnih voda određena je 
maksimalnom dubinom kućnih priključaka od 0,80m koji će se spojiti gravitacijski na fekalne 
kanalizacijske kolektore (prema posebnim uvjetima nadležnog komunalnog poduzeća); 
odvodnja nižih etaža rješavat će se internim prepumpavanjem, osim ako je projektirana ili 
izvedena javna kanalizacija s obzirom na uvjete na terenu dublja, te dozvoljava i spajanje na 
većim dubinama,  
- fekalnu i oborinsku kanalizaciju, gdje god je to moguće, voditi po javnim površinama, odnosno 
smjestiti ih u trup prometnice; fekalnu kanalizaciju načelno smjestiti u os prometnog traka, a 
oborinsku kanalizaciju u os prometnice; predvidjeti mogućnost izvođenja oborinske i fekalne 
kanalizacije u zajedničkom rovu.  
 
                                                                     Članak 72.  
(1) Planskim rješenjem se područje obuhvata Plana povezuje u sustav mreže gravitacijskih 
kolektora fekalne kanalizacije međusobno povezanih crpnim stanicama kojima se fekalne 
otpadne vode prikupljaju i gravitacijski priključuju na planirane kolektore i  na planirani uređaj  
za pročišćavanje otpadnih voda -Plovanija.  
(2) Kod manjih naselja u unutrašnjosti područja Grada Buja, odnosno na područjima gdje nema 
tehničke ni ekonomske opravdanosti za gradnju sustava javne odvodnje, zbrinjavanje otpadnih 
voda planira se putem manjih lokalnih podsustava s pročišćavanjem ili sakupljanjem otpadne 
vode u nepropusnim septičkim jamama, s kontrolom pražnjenja putem ovlaštenih institucija, 
ukoliko je to u skladu s Odlukom o zonama sanitarne zaštite izvorišta vode za piće u Istarskoj 
županiji. Točne mikrolokacije kolektora, crpnih stanica i ostalih građevina i uređaja definirat će 
se lokacijskom dozvolom i/ili drugim aktom kojim se odobrava gradnja. 
(3) Cjelokupni sustav sa svim svojim dijelovima mora se izvesti u skladu s važećim propisima 
i pravilima tehničke struke. 
 
 
 

Članak 73. 
Tehničko-tehnološki uvjeti za priključenje građevine na javni sustav odvodnje, sukladno 
Gradskim odlukama i posebnim uvjetima Komunalnog poduzeća 6. maj d.o.o. Umag, su 
slijedeći:  
- na području obuhvata Plana, gdje je predviđena izgradnja sustava odvodnje otpadnih voda 
ali još nema izgrađene javne kanalizacije, dozvoljava se izgradnja vodonepropusnih taložnica 
– sabirnih jama za zbrinjavanje otpadnih voda, kao privremeno rješenje do izgradnje javnog 
sustava odvodnje sanitarnih otpadnih voda,  
- po izgradnji javne kanalizacije pojedinih naselja obvezan je priključak svih građevina na javnu 
kanalizaciju,  
- na javni sustav odvodnje otpadnih voda ne smiju se priključivati oborinske vode, septičke 
jame, niti prazniti sadržaj septičkih jama.  
 
                                                                  
Oborinska kanalizacija  

Članak 74. 
Oborinske vode prikupljaju se preko cestovnih kanala i slivnika u zasebne cjevovode 
smještene unutar zelenih površina ili pješačkih staza. Onečišćene oborinske vode s 
prometnica, parkirališta, manipulativnih i drugih površina prije ispusta u kolektore treba 
pročistiti na separatorima ulja i pijeska.  
 

Članak 75. 
Rješenje odvodnje otpadnih voda unutar obuhvata Urbanističkog plana prikazano je na 
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kartografskom prikazu br. 2.3 PROMETNA, ULIČNA I KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA 
MREŽA – VODNOGOSPODARSKI SUSTAV, u mjerilu 1:1000. 
 
 

6. 
UVJETI UREĐENJA JAVNIH ZELENIH POVRŠINA  

 
Uvjeti uređenja javnih zelenih površina  

Članak 76. 
(1) Unutar obuhvata Plana određene su površine, odnosno građevne čestice planske oznake 
Z-1, Z-2, Z-3 koje će se uređivati kao javne zelene površine (Z1).  
(2) Unutar javnih zelenih površina (Z1) moguće je uređivati dječja i manja sportska igrališta, 
staze i odmorišta. Pored toga moguće je graditi paviljone, manje ugostiteljske sadržaje, 
sanitarne čvorove, fontane, najveće tlocrtne površine do 50 m2, ali ne više od 5% ukupne 
javne zelene površine.  
(3) Udaljenost objekata (građevinski pravac) od regulacijskog pravca mora iznositi minimalno 
5m. Maksimalna katnost građevina je prizemlje (P), uz mogućnost gradnje suterena, visine do 
4 m. Parkovi s pripadajućim građevinama i opremom dimenzioniraju se i oblikuju u okviru 
cjelovitog uređenja javne zelene površine.  
(4) Za izgradnju i uređenje parkova potrebno je izraditi hortikulturni projekt. 
 
 
 
Uvjeti uređenja zaštitnih zelenih površina  
 

Članak 77. 
 

(1) Unutar obuhvata Plana određena je površina, odnosno građevna čestica planske oznake 
Z-4 koja je kategorizirana kao zaštitna zelena površina (Z).  
(2) To su područja unutar i oko cestovnih koridora čije uređenje i održavanje spada u obvezu 
poduzeća nadležnog za tu prometnicu.  
(3) Na površinama ove namjene može se postavljati dodatna prometna mreža i vodovi 
komunalne infrastrukture.  
 

Članak 78. 
 

(1) Planom se predviđa uređenje zelenih površina u skladu s prirodnim osobitostima prostora 
i u svrhu uređenja prostora i zaštite okoliša.  
(2) U zaštitne zelene površine (Z) spadaju sve površine urbanog zelenila kao što su drvoredi, 
travnjaci, zelenila uz prometnice kao i zelene površine na građevnim česticama. Preporuča se 
sadnja autohtonog bilja.  
(3) Zaštitne zelene površine uz prometnice uređuju se kao travnjaci s primjenom visoke 
vegetacije formirajući poteze zelenila u formi drvoreda. Prilikom sadnje visoke vegetacije 
trebaju planirati tako da ne ometa vidljivost u prometu, a posebice preglednost na raskrižjima. 
 
 
 

7. 
MJERE ZAŠTITE PRIRODNIH I KULTURNO-POVIJESNIH 
CJELINA I GRAĐEVINA I AMBIJENTALNIH VRIJEDNOSTI 

 
Članak 79. 

 
Planom su evidentirana sljedeća nepokretna kulturna dobra - cjeline i građevine:  
 

• Ruralna cjelina Vižinada,  
• Arheološko nalazište na lokalitetu Vižinada. 

 



Službene novine Grada Buja – Gazzetta ufficiale della Città 

di Buie br. 27/24 – 20.12.2024. 

                                                                                         
Članak 80. 

 
(1) Za građevine u ruralnim cjelinama ne može se izdati građevna dozvola bez prethodno 
pribavljene suglasnosti tijela uprave nadležnog za zaštitu kulturnih dobara na glavni projekt 
namjeravanog zahvata u prostoru. 
(2) Kod utvrđivanja lokacijskih i /ili građevinskih dozvola, nadležno tijelo uprave utvrdit će mjere 
zaštite nepokretnih kulturnih dobara, pri čemu se mogu odrediti moguće načelne mjere: 
suradnja s konzervatorskim odjelom, konzervatorska istraživanja i analize, konzultativni i 
konzervatorski nadzor i sl., odnosno provedbu arhitektonsko-urbanističkog natječaja i/ili ocjenu 
uspješnosti projekta od strane Gradskog povjerenstva za ocjenu arhitektonske uspješnosti.  
(3) Nadležno tijelo uprave za utvrđivanje mjera zaštite svih kulturnih dobara je Upravni odjel 
za prostorno uređenje i upravljanje gradskom imovinom Grada Buja, uz konzultiranje mišljenja 
Konzervatorskog odjela u Puli i/ili Gradskog povjerenstva za ocjenu arhitektonske uspješnosti.  
(4) Nadležno tijelo uprave iz prethodnog stavka  dužno je zatražiti stručno mišljenje 
Konzervatorskog odjela u Puli za svaki zahvat na evidentiranim kulturnim dobrima.  
 
 

 
Članak 81. 

(1) Mjere očuvanja i zaštite ruralnih cjelina načelno se utvrđuju na sljedeći način: U područjima 
ruralnih cjelina uvjetuje se potpuna zaštita i očuvanje urbane, odnosno ruralne strukture i 
arhitekture. U tom prostoru obavezna je zaštita i očuvanje temeljne graditeljske osnove i 
gabarita izgradnje, što dopušta mogućnost interpolacija, ali prilagođenih ambijentu. Građevne 
aktivnosti u smislu interpolacija, prigradnji, nadogradnji, adaptacija i slično, u prostoru i na 
građevinama određuju se uz suglasnost nadležnog tijela uprave.  
(2) Intervencije u područjima iz stavka 1. moraju biti usklađene s urbanističkim, povijesnim i 
oblikovnim karakteristikama cjeline. Potrebno je sačuvati karakteristike parcelacije koja 
uvjetuje morfološku strukturu područja i koja je prepoznatljiva kroz strukturiranje građevina, 
uličnih pročelja, ograđivanje vrtnih parcela i oblikovanje vanjskog ruba područja.  
Također: 
 - uvažavati karakterističnu tipologiju, orijentaciju i položaj građevina na građevnim česticama, 
te na taj način sačuvati karakterističan ulični izgled, odnosno izgled cjeline,  
- gradnju interpoliranih građevina logično uključivati u postojeću cjelinu. Sačuvati karakteristike 
fasadnog ritma i tradicionalno raščlanjivanje parcela,  
- postojeće pomoćne građevine ukloniti, ukoliko se to temelji na promjeni urbanističkog 
standarda cjeline,  
- oblik, detalji i boje pročelja moraju se prilagoditi karakteristikama tipa građevina u okviru 
cjeline. 
 

Članak 82. 
Planom se dodatno uspostavlja zaštita svih građevina visokogradnje i niskogradnje izgrađenih 
u pravilu do 1940. godine i to:  
- pojedinačne građevine manjih ambijentalnih vrijednosti koje doprinose vrijednosti cjeline, 
odnosno kulturnog krajolika u kojemu se nalaze,  
- sve građevine građene na tradicionalan način, primjenom tradicionalnih materijala (kameni 
zidovi) i arhitektonskih elemenata (portali, kamene erte, baladuri i slično). 
 

Članak 83. 
Mjere zaštite arheoloških zona (područja) i lokaliteta načelno se utvrđuju na sljedeći način:  
- Svi zahvati u arheološkim nalazištima uvjetovani su prethodnim istraživanjima, a eventualno 
i drugim potrebnim radnjama: arheološko rekognosciranje i reambuliranje, arheološki nadzor 
zemljanih radova, zabrana novogradnje do arheoloških istraživanja, obavezna prezentacija i 
sl. Rezultati istraživanja trebaju biti adekvatno interpretirani i usuglašeni s planiranom 
intervencijom u prostoru prije izrade dokumentacije i početka izvođenja bilo kakvih 
građevinskih radova.  
- Na području arheološkog nalazišta nisu dozvoljeni radovi koji bi mogli narušiti integritet 
kulturnog dobra, bez prethodnog odobrenja nadležnog tijela uprave.  
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- Istraživanje arheološkog nalazišta i iskapanje nalaza dopušteno je samo uz prethodno 
odobrenje nadležnog tijela uprave,  
- Ako se pri izvođenju građevinskih ili bilo kojih drugih radova koji se obavljaju na površini ili 
ispod površine tla, na kopnu, u vodi ili moru naiđe na arheološko nalazište ili nalaze, osoba 
koja izvodi radove dužna je prekinuti radove i o nalazu bez odgađanja obavijestiti 
Konzervatorski odjel u Puli. 

Članak 84. 
Ako se pri izvođenju građevinskih i nekih drugih radova naiđe na arheološko nalazište ili 
pojedinačni nalaz radovi se moraju prekinuti i o nalazu bez odlaganja obavijestiti nadležnu 
ustanovu.  

 
 

8. 
 

POSTUPANJE S OTPADOM 
 

Članak 85. 
(1) Na području obuhvata Urbanističkog plana postupanje s otpadom treba biti u skladu s 
odredbama važećeg Zakona o gospodarenju otpadom (NN 84/21).  
(2) Prostor za odlaganje otpada na pojedinoj građevnoj čestici mora biti postavljen na za to 
odgovarajuće dostupno i zaštićeno mjesto. 
(3) Zbrinjavanje komunalnog otpada treba organizirati odvozom koji će se vršiti prema 
komunalnom redu javnog komunalnog poduzeća nadležnog za tu djelatnost. 
(4) Višak materijala od iskopa odlagat će se na lokacijama i pod uvjetima temeljem 
odgovarajuće odluke o komunalnom redu Grada Buje. 
(5) Obvezno je kompostiranje organskog otpada i poštivanje načela odvojenog prikupljanja 
otpada i ponovne uporabe. 
 
 

9. 
MJERE SPRJEČAVANJA NEPOVOLJNOG UTJECAJA  

NA OKOLIŠ 
 

Članak 86. 
Na području obuhvata Urbanističkog plana ne predviđa se razvoj djelatnosti koje ugrožavaju 
zdravlje ljudi i štetno djeluju na okoliš. 
 

Članak 87. 
Čuvanje i poboljšanje kvalitete tla 

• dugoročno kvalitativno i kvantitativno osigurati i održavati funkcije tla, primjereno 
staništu, smanjenjem uporabe površina, izbjegavanjem erozije i nepovoljne promjene 
strukture tla, kao i smanjenjem unošenja štetnih tvari 

• izgradnju građevina, objekata, prometnica i sl. planirati na način da se nepovratno 
izgubi što manje tla. 

Članak 88. 
Zaštita zraka 
U cilju poboljšanja kakvoće zraka određuju se i slijedeće mjere i aktivnosti na području 
obuhvata Urbanističkog plana: 

• osigurati protočnost prometnica 
• osigurati dovoljnu količinu zelenila unutar obuhvata Plana 
• koristiti tzv. čiste energente 
• uz prometnice postavljati zaštitno zelenilo. 

 
Članak 89. 

Zaštita voda 
Mjere zaštite voda koje se moraju primijeniti na području obuhvata Plana:  
- svako obavljanje djelatnosti i izgradnja na području zahvata Plana mora biti u skladu s 
važećom Odlukom o zonama sanitarne zaštite izvorišta vode za piće u Istarskoj županiji i 
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odgovarajućim propisima o odvodnji otpadnih i/ili oborinskih voda Grada Buja.  
                                                                      
 
 
                                                                Članak 90. 
(1) Ostale mjere zaštite voda u sferi komunalne djelatnosti  
 - daljnje proširenje vodoopskrbe javnim vodovodima nije moguće ukoliko se lokacijskom 
dozvolom za pojedinu dionicu istovremeno ne utvrđuje zbrinjavanje vode koja se planira 
dopremiti,  
- paralelno s izgradnjom sustava javne odvodnje otpadnih voda utvrditi mogućnost primjene 
obnovljivih voda (pročišćenih urbanih i/ili industrijskih efluenata) kao dodatnog izvorišta niže 
razine kakvoće u poljoprivredi, šumarstvu, uključivo i za protupožarne rezerve, u gospodarstvu 
i za komunalne potrebe,  
- za sve novogradnje stimulirati, sukladno propisima, izgradnju spremnika (cisterni) za 
sakupljanje oborinskih voda, koje bi se zatim posebnim cjevovodom koristile za sanitarne, 
tehnološke i ine potrebe,  
- zbrinjavanje i evakuaciju sanitarno-fekalnih voda obavljati na način da se otpadne vode iz 
zgrada, tehnologija i sl. prije ispuštanja u sustav kanalizacije pročiste do stupnja da se 
zadovolje kriteriji za pojedina zagađivala prema općem važećem standardu (u fekalnu 
kanalizaciju dozvoljeno je upuštati samo otpadne vode koje su na nivou kućnih otpadnih voda). 
Sustav mreže fekalne kanalizacije mora biti zaseban. Kod kuhinja s pranjem posuđa, raznih 
kotlovnica, mehaničarskih radionica i sl., kao i na otvorenim ili slično uređenim površinama 
gdje su mogući izljevi masti, ulja, benzina i drugih zagađivača u otvorenim skladištima, 
potrebno je izgraditi mastolove (separatore masti) i pjeskolove u sklopu svake građevine prije 
priključenja na fekalnu kanalizaciju. 
 
(2) Ostale mjere zaštite voda u sferi prometa  
- poticati korištenje prijevoznih sredstava koja su glede sagorjevanja fosilnih energenata 
najštedljivija, te da ispušni plinovi sadrže što manje štetnih tvari po okoliš, tj. takva prevozna 
sredstva koja su novijeg datuma i ona koja imaju ugrađen katalizator,  
- sprečavati negativni utjecaj prometnica sadnjom zaštitnog zelenila, te postavljanjem 
akustičnih i vizualnih barijera.  

 
 

Članak 91. 
Zaštita i spašavanje od tehničko-tehnoloških nesreća o opasnim tvarima u stacionarnim 
objektima u gospodarenju i u prometu 
 
(1) Kod izgradnje i rekonstrukcije prometnica na području vodozaštitnih zona osigurati 
izgradnju separatora. 
  
(2) Utvrđivanje odobrenja za građenje svih građevina gospodarske namjene na vodozaštitnim 
područjima uvjetovano je zadovoljavanjem uvjeta iz Odluke o zonama sanitarne zaštite 
izvorišta vode za piće u Istarskoj županiji (SNIŽ 12/05 i 02/11). 
 

Članak 92. 
Odvodnja otpadnih voda na području obuhvata Plana vrši se u skladu s Odlukom o zonama 
sanitarne zaštite izvorišta vode za piće u Istarskoj županiji (SNIŽ 12/05 i 02/11).  
 
 

Članak 93. 
(1) Predmetno područje nalazi se djelom u II. Zoni sanitarne zaštite izvorišta vode za piće a 
dijelom u III. Zoni sanitarne zaštite izvorišta vode za piće. 
 
 
(2) Zona ograničenja i kontrole - III. zona - obuhvaća dijelove krških slivova izvan vanjskih 
granica druge zone, s mogućim tečenjem vode kroz krško podzemlje do zahvata vode u 
razdoblju između 1 i 10 dana u uvjetima visokih vodnih valova,  odnosno područja u kojem su 
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utvrđene prividne brzine podzemnih tečenja  između 1-3 cm/s.   
 
(3) U zoni ograničenja i kontrole - III. zoni, zabranjuje se: 
-    ispuštanje nepročišćenih otpadnih voda, 
-    građenje objekata bazne kemijske i farmaceutske industrije, 
-    građenje industrijskih objekata koji ispuštaju za vodu opasne tvari (ili otpadne  
 vode), ukoliko nije riješen ili nije moguće primijeniti zatvoren tehnološki proces ili    
 se otpadne vode ne priključuju na izvedeni sustav javne odvodnje i ukoliko nije    
 provedena procjena utjecaja na okoliš, 
-    nekontrolirano odlaganje otpada, 
-    građenje cjevovoda za tekućine koje su opasne za vodu bez propisane zaštite, 

• uskladištenje radioaktivnih i za vodu drugih opasnih tvari, izuzev uskladištenja lož ulja 
za grijanje objekata (domaćinstva, škole, ustanove, malo poduzetništvo) i pogonskog 
goriva za poljoprivredne strojeve, ako su provedene propisane sigurnosne mjere za 
građenje, dovoz, punjenje, uskladištenje i uporabu, a prednost se daje izgradnji 
objekata na plin, 

• građenje rezervara i pretakališta za naftu i naftne derivate, radioaktivne i ostale za 
vodu opasne tvari,  

• izvođenje istražnih i eksploatacijskih bušotina za naftu, zemni plin, radioaktivne tvari, 
kao i izrada podzemnih spremišta,  

• nekontrolirana uporaba tvari opasnih za vodu kod građenja objekata, 
• građenje prometnica državnih i županijskih bez sustava kontrolirane odvodnje i 

pročišćavanja oborinskih voda, 
• eksploataciju mineralnih sirovina ukoliko nije provedena procjena utjecaja na okoliš,  
• deponiranje otpada, 
• građenje novih odlagališta i građevina za obrađivanje otpada, osim reciklažnih 

dvorišta i transfer stanica predviđenih Prostornim planom Istarske županije uz 
provođenje mjera zaštite kod građenja i korištenja objekta definiranih procjenom 
utjecaja na okoliš, 

• upotreba pesticida iz A skupine opasnih tvari prema važećim propisima RH 
• površinska i podzemna eksploatacija mineralnih sirovina, 

 -    građenje industrijskih postrojenja opasnih za kakvoću podzemne vode i 
 -    građenje cjevovoda za tekućine koje su štetne i opasne za vodu. 
 
(4) Zona strogog ograničenja - II. zona - obuhvaća glavne podzemne i površinske drenažne 
tokove s mogućim  tečenjem do zahvata vode do 24 sata, odnosno područja s kojeg su brzine 
(prividne i stvarne) tečenja veće od 3 cm/s. - iz elaborata 
Druga zona obuhvaća i ponore i ponorne zone u slivnom području, te se oni ograđuju i 
označavaju kao II. zona. 
 
(5) U II. Zoni strogog ograničenja zabranjuje se: 
 
-    ispuštanje nepročišćenih otpadnih voda, 
-    građenje objekata bazne kemijske i farmaceutske industrije, 
-    građenje industrijskih objekata koji ispuštaju za vodu opasne tvari (ili otpadne  
 vode), ukoliko nije riješen ili nije moguće primijeniti zatvoren tehnološki proces ili    
 se otpadne vode ne priključuju na izvedeni sustav javne odvodnje i ukoliko nije    
 provedena procjena utjecaja na okoliš, 
-    nekontrolirano odlaganje otpada, 
-    građenje cjevovoda za tekućine koje su opasne za vodu bez propisane zaštite, 
• uskladištenje radioaktivnih i za vodu drugih opasnih tvari, izuzev uskladištenja lož ulja za 
grijanje objekata (domaćinstva, škole, ustanove, malo poduzetništvo) i pogonskog goriva za 
poljoprivredne strojeve, ako su provedene propisane sigurnosne mjere za građenje, dovoz, 
punjenje, uskladištenje i uporabu, a prednost se daje izgradnji objekata na plin,  
• građenje rezervara i pretakališta za naftu i naftne derivate, radioaktivne i ostale za vodu 
opasne tvari,  
• izvođenje istražnih i eksploatacijskih bušotina za naftu, zemni plin, radioaktivne tvari, kao 
i izrada podzemnih spremišta,  
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• nekontrolirana uporaba tvari opasnih za vodu kod građenja objekata, 
• građenje prometnica državnih i županijskih bez sustava kontrolirane odvodnje i 
pročišćavanja oborinskih voda, 
• eksploataciju mineralnih sirovina ukoliko nije provedena procjena utjecaja na okoliš,  
• deponiranje otpada, 
• građenje novih odlagališta i građevina za obrađivanje otpada, osim reciklažnih dvorišta i 
transfer stanica predviđenih Prostornim planom Istarske županije uz provođenje mjera 
zaštite kod građenja i korištenja objekta definiranih procjenom utjecaja na okoliš, 
• upotreba pesticida iz A skupine opasnih tvari prema važećim propisima RH, 
• površinska i podzemna eksploatacija mineralnih sirovina, 
 -    građenje industrijskih postrojenja opasnih za kakvoću podzemne vode, 
 -    građenje cjevovoda za tekućine koje su štetne i opasne za vodu, 
- poljodjelska proizvodnja, osim proizvodnje hrane na principima ekološke  
 poljoprivrede, 
 - stočarska proizvodnja, osim za potrebe seljačkog gospodarstva, odnosno obiteljskog 
poljoprivrednog gospodarstva,  
- građenja pogona za proizvodnju, skladištenje i transport opasnih tvari, 
- gradnja groblja i proširenje postojećih, 
- građenje svih industrijskih pogona, 
- građenje autocesta i magistralnih cesta (državnih i županijskih cesta), 
- građenje željezničkih pruga i 
- građenje drugih građevina koje mogu ugroziti kakvoću podzemne vode. 

 
 

Članak 94. 
Zaštita od buke 
(1) Radi zaštite od buke potrebno se pridržavati važeće zakonske regulative prilikom izgradnje 
novih građevina.  
(2) Smanjenje buke postići će se upotrebom odgovarajućih materijala kod gradnje građevina, 
njihovim smještajem u prostoru te postavljanjem zona zaštitnog zelenila prema izvorima buke, 
a prvenstveno prema jačim prometnicama. 
 

Članak 95. 
Zaštita od požara 
(1) Potrebno je poštivati sljedeće mjere zaštite od požara: 
(2) Pri projektiranju mjera zaštite od požara posebno voditi računa o: 
- mogućnosti evakuacije i spašavanja ljudi, životinja i imovine, 
- sigurnosnim udaljenostima između građevina ili njihovom požarnom odjeljivanju, 
- osiguranju pristupa i operativnih površina za vatrogasna vozila, 
- osiguranju dostatnih izvora vode za gašenje, uzimajući u obzir postojeće i nove građevine, 
postrojenja i prostore te njihova požarna opterećenja i zauzetost osobama. 
 
(3) Mjere zaštite od požara projektirati u skladu s pozitivnim hrvatskim i preuzetim propisima 
koji reguliraju ovu problematiku, a u dijelu posebnih propisa gdje ne postoje hrvatski propisi 
koriste se priznate metode proračuna i modela.  
(4) Posebnu pozornost obratiti na:  
 
• Uvjete za vatrogasne prilaze, pristupe ili prolaze vatrogasne tehnike do građevine 
projektirati u skladu s odredbama Pravilnika o uvjetima za vatrogasne pristupe (NN 35/94, 
142/03); 
• Mjesta postavljanja hidranata i međusobna udaljenost hidranata utvrđuje se sukladno 
odredbama Pravilnika o hidrantskoj mreži za gašenje požara (NN 08/06); 
• Garaže projektirati prema austrijskim standardu za objekte za parkiranje TRVB N 106; 
• Stambene zgrade projektirati prema austrijskim standardu TRVB N 115/00; 
• Izlazne puteve iz objekta projektirati u skladu američkim smjernicama NFPA 101 
(2009.); 
• U slučaju da će se u objektima stavljati u promet, koristiti i skladištiti zapaljive 
tekućine i plinovi potrebno je postupiti sukladno odredbama članka 11. Zakona o zapaljivim 
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tekućinama i plinovima (NN 108/95, 56/12); 
• Elemente građevinskih konstrukcija i materijala, protupožarne zidove, prodore 
cjevovoda, električnih instalacija te okna i kanala kroz zidove i stropove, ventilacijske vodove, 
vatrootporna i dimnonepropusna vrata i prozore, zatvarače za zaštitu od požara, ostakljenja 
otporna prema požaru, pokrov, podne obloge i premaze projektirati i izvesti u skladu s 
hrvatskim normama HRN DIN 4102, odnosno priznatim pravilima tehničke prakse prema 
kojem je građevina projektirana. Za ugrađene materijale pribaviti ispravu od ovlaštene pravne 
osobe o požarnim karakteristikama; 
• U svrhu sprečavanja širenja požara na susjedne građevine, građevina mora biti 
udaljena od susjednih građevina najmanje 4 m ili manje ako se dokaže uzimajući u obzir 
požarno opterećenje, brzinu širenja požara, požarne karakteristike materijala građevina i dr., 
da se požar neće prenijeti na susjedne građevine ili mora biti odvojena od susjednih 
građevina požarnim zidom vatrootpornosti najmanje 90 minuta, koji u slučaju da građevina 
ima krovnu konstrukciju (ne odnosi se na ravni krov vatrootpornosti najmanje 90 minuta) 
nadvisuje krov građevine najmanje 0,5 m ili završava dvostranom konzolom iste 
vatrootpornosti dužine najmanje 1,0 m ispod pokrova krovišta, koji mora biti od negorivog 
materijala najmanje na dužini konzole; 
• Sve druge mjere zaštite od požara definirane su važećim hrvatskim i preuzetim 
propisima koji reguliraju ovu problematiku, te ih sukladno tome i primijeniti, a u dijelu 
posebnih propisa gdje ne postoje hrvatski propisi koriste se priznate metode proračuna i 
modela prema čl.25 stavak 3. Zakona o zaštiti od požara (NN 92/2010); 
• Za zahtjevne građevine potrebno je ishoditi posebne uvjete građenja Policijske 
uprave Istarske kojim se utvrđuju posebne mjere zaštite od požara. 
 
 
 
ZAŠTITA OD PRIRODNIH I DRUGIH NESREĆA 
 

Članak 96. 
 

(1) Zahtjevi sustava civilne zaštite u području prostornog uređenja kod izrade navedenog plana 
trebaju biti sukladni: 

• Zakonu o sustavu civilne zaštite (N.N. broj:82/15, 118/18, 31/20 i 20/21),  
• Pravilniku o mjerama zaštite od elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti u 
prostornom planiranju i uređivanju prostora (N.N. broj: 29/83, 36/85 i 42/86)  
• te Pravilniku o postupku uzbunjivanja stanovništva ( N.N. broj 69/16). 

                             
 
(2) Dokumentom „Procjena rizika od velikih nesreća za grad Buje“ identificirani su prijetnje 
i obrađeni rizici odnosno procijenjene su opasnosti koje se mogu dogoditi na području grada 
Buja. U cilju smanjenja rizika od velikih nesreća moraju se poštivati i obrađivati preventivne 
mjere u dokumentima prostornog uređenja svih razina.  
 
                                                                                   

Članak 97. 
Prijetnje i rizik od nastanka potresa 
Budući da područje obuhvata plana spada u zonu intenziteta potresa od 7° MCS, istu treba 
uvažavati prilikom proračuna stabilnosti građevina. 
 
Potrebno je regulirati širinu putova (evakuacijske - protupožarne) radi nesmetanog pristupa 
svih ekipa žurne pomoći. Projektnom dokumentacijom potrebno je osigurati propisani razmak 
između građevina kako ne bi došlo do međusobnog zarušavanja. 
 
 

Članak 98. 
 

Prijetnje i rizici od ekstremnih vremenskih pojava (ekstremne temperature) 
• ekstremno visoke temperature (suša, toplinski val) 
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Kod razvoja javne vodovodne mreže (vodovodnih ogranaka) nastaviti sa započetom praksom 
izgradnje hidrantske mreže. Obvezati investitore da prilikom gradnje objekata vode računa o 
obaveznom priključenju objekata na sustav javne vodovodne mreže. 
 
Prilikom gradnje objekata u kojima će boraviti ranjive skupine ili veći broj ljudi voditi računa o 
izboru građevnog i drugog materijala, te planirati izradu odgovarajućih sjenila u cilju zaštite od 
izravnog utjecaja sunčeva zračenja i štetnog djelovanja toplinskog vala. 
 
• ekstremno niske temperature (poledica, snježne oborine) 
 
Kod gradnje nezaštićenih vanjskih objekata, te naročito šetnica voditi računa o izboru 
protukliznih materijala (razni tlakovci, kubete, grubo klesani kamen) kako bi se spriječilo 
klizanje. Kod sanacije starih i izgradnji novih prometnica svih razina voditi računa o njihovom 
nagibu i zaštitnim ogradama. 
 

Članak 99. 
Instalacija sustava unutarnjeg uzbunjivanja i obavješćivanja 
Obvezati vlasnike i korisnike objekata u kojima se okuplja ili istovremeno boravi više od 250 
ljudi te odgojne, obrazovne, zdravstvene i druge ustanove, prometni terminali, sportske 
dvorane, stadioni, trgovački centri, hoteli, auto kampovi, proizvodni prostori i slično, u kojima 
se zbog buke ili akustičke izolacije ne može osigurati dovoljna čujnost sustava za javno 
uzbunjivanje, da uspostave i održavaju odgovarajući interni sustav za uzbunjivanje i 
obavješćivanje te da preko istog osiguraju provedbu javnog uzbunjivanja i prijem priopćenja 
nadležnog centra 112 o vrsti opasnosti i mjerama za zaštitu koje je potrebno poduzeti. 
 

Članak 100. 
Sklanjanje stanovništva 
Sklanjanje stanovništva u slučaju potrebe osigurati izgradnjom zaklona, te prilagođavanjem 
podrumskih, prirodnih i drugih pogodnih građevina za funkciju sklanjanja stanovništva. 
 

Članak 101. 
Evakuacija stanovništva 
Potrebno je voditi računa o širini i prohodnosti te održavanju evakuacijskih puteva, a kako bi 
se u slučaju potrebe evakuacija stanovništva mogla neometano i učinkovito provoditi. 
                                                          
 

10. 
 

MJERE PROVEDBE PLANA 
 

Članak 102. 
(1) Provedba ovog Urbanističkog plana treba obuhvatiti sve aktivnosti koje omogućavaju 
njegovu provedbu i implementaciju na način da se postignu uvjetovane kvalitete funkcionalne 
organizacije i oblikovanja prostora, te tražena razina zaštite okoliša. 
 
(2) Mjeru provedbe Urbanističkog plana predstavlja izrada projekata prometne, komunalne i 
ostale infrastrukture kako bi se utvrdili točni parametri njezine izgradnje vezano uz situacijski i 
visinski položaj u prostoru, te osigurao planom uvjetovani minimum komunalnog opremanja 
ovog područja. 
 

Članak 103. 
Nije moguće stavljanje pojedine građevine u upotrebu, ako nije osiguran pristup s prometne 
površine, te priključak na vodoopskrbni sustav, elektroopskrbu i sustav za odvodnju oborinskih 
i otpadnih voda, ukoliko su navedeni sustavi riješeni (postoje). 
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III.  ZAVRŠNE ODREDBE 

Članak 104. 

Ova Odluka stupa na snagu osam dana od dana objave u Službenim novinama Grada Buja.  
 
 
 
 
Klasa: 350-02/22-01/03   
Ur. broj: 2163-2-02/1-24-52 
Buje, 19.12.2024.godine  
    

GRADSKO VIJEĆE  GRADA BUJE - BUIE 
      Predsjednik 
             Franko Gergorić, v.r. 

87._______________________________________________________________________________ 

 
Na temelju članka 86. stavka 3. Zakona o prostornom uređenju (Narodne novine, broj 153/13., 
65/17, 114/18, 39/19, 98/19, 67/23) i članka 65.a. Statuta Grada Buje (Službene novine Grada 
Buje, broj 11/09. i 5/11.), Gradsko vijeće Grada Buje, na sjednici, od 19.12.2024.godine, donosi: 
 

ODLUKU  
o donošenju Urbanističkog plana uređenja   

Vižinada 2  – dio naselja (S) 
 

I. TEMELJNE ODREDBE 
                                                                             

Članak 1. 
Donosi se Urbanistički plan uređenja Vižinada 2 - dio naselja (S) (u daljnjem tekstu: 
Urbanistički plan) koji je izradila tvrtka JURCON PROJEKT d.o.o. iz Zagreba, u koordinaciji s 
nositeljem izrade Gradom Buje.   
 

Članak 2. 
(1) Sastavni dio ove Odluke je elaborat pod naslovom Urbanistički plan uređenja Vižinada 2 - 
dio naselja (S), koji se sastoji od: 
 
I. Tekstualnog dijela (Odredbe za provedbu) sa slijedećim sadržajem: 
 
1. Uvjeti za razgraničavanje površina javnih i drugih namjena  
2. Uvjeti smještaja građevina gospodarskih djelatnosti 
3. Uvjeti smještaja građevina društvenih djelatnosti 
4. Uvjeti i način gradnje stambenih građevina  
5. Uvjeti uređenja odnosno gradnje, rekonstrukcije i opremanja prometne, 
telekomunikacijske i komunalne mreže s pripadajućim objektima i površinama 
6. Uvjeti uređenja javnih zelenih površina  
7. Mjere zaštite prirodnih i kulturno-povijesnih cjelina i građevina i ambijentalnih vrijednosti
  
8. Postupanje s otpadom  
9. Mjere sprječavanja nepovoljnog utjecaja na okoliš  
    10. Mjere provedbe Plana  
 
II. Grafičkog dijela koji sadrži kartografske prikaze i to: 
 

1. KORIŠTENJE I NAMJENA POVRŠINA 1:1000 
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2. PROMETNA, ULIČNA I KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA MREŽA 1:1000 

2.1. PROMET  

2.2. TELEKOMUNIKACIJE I ENERGETSKI SUSTAV  

2.3. VODNOGOSPODARSKI SUSTAV  

3. UVJETI KORIŠTENJA, UREĐENJA I ZAŠTITE POVRŠINA 1:1000 

4.        NAČIN I UVJETI GRADNJE                                      1:1000 

4.1. OBLICI KORIŠTENJA  

4.2. NAČIN GRADNJE  
 
III. Obrazloženja plana. 
 
(2) Elaborat iz stavka 1. ovog  članka sastavni je dio ove Odluke i ovjerava se pečatom 
Gradskog vijeća Grada Buje i potpisom predsjednika Gradskog vijeća Grada Buje. 

 
Članak 3. 

(1) Urbanistički plan uređenja Vižinada 2 - dio naselja (S) izrađen je prema Odluci o izradi istog 
(„Službene novine Grada Buja“ br. 09/22.) te u skladu s Prostornim planom uređenja Grada 
Buje („Službene novine Grada Buja“ br. 2/05, 10/11, 1/12-ispravak, 5/15, 21/18, 18/22, 13/23).  
 
(2) Za izradu Urbanističkog plana uređenja Vižinada 2 - dio naselja (S) nije potrebno provesti 
postupak strateške procjene niti ocjene o potrebi strateške procjene utjecaja na okoliš. 
                              
 
II. ODREDBE ZA PROVEDBU 
 
                                 

1. 
Uvjeti za razgraničavanje površina  

javnih i drugih namjena 
 

Članak 4. 
(1) Uvjeti za određivanje korištenja površina za javne i druge namjene u Urbanističkom planu 
uređenja su: 

• zaštita vrijednih područja i krajolika, te zaštita vrijednih kulturnih dobara,  
• temeljna obilježja i ciljevi razvoja Grada Buje (unutar zone obuhvata 
Urbanističkog plana), 
• postojeći i planirani broj stanovnika, 
• poštivanje principa održivog korištenja i kriterija zaštite okoliša, 
• poticanje razvoja prostorne cjeline unutar obuhvata Urbanističkog plana, 
• racionalno korištenje infrastrukturnih sustava, 
• osiguranje prostora i lokacija za infrastrukturne i ostale objekte i sadržaje u 
skladu s potrebama  gospodarskog razvoja. 

•  
 
(2) Površine javnih i drugih namjena razgraničene su i označene bojom i planskim znakom u 
grafičkom dijelu Urbanističkog plana uređenja Vižinada 2 – dio naselja (S),  kartografski 
prikaz broj 1. KORIŠTENJE I NAMJENA POVRŠINA, u mjerilu 1:1000. 
 
1.  Stambena namjena - S 
 
2. Javne zelene površine - Z1 
 
3. Zaštitne zelene površine - Z 
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4.  Površine infrastrukturnih sustava - IS 
 
(3) Površine stambene namjene (S)  označene su kao prostorne cjeline planske oznake 1.1. 
(4) Prostorne cjeline prikazane su na kartografskom prikazu 4. NAČIN I UVJETI GRADNJE, 
4.2. NAČIN GRADNJE, u mjerilu 1:1000. 
(5) Ovim Odredbama propisani su uvjeti i način gradnje za svaku prostornu cjelinu s njenom 
namjenom. 
                                    
 
 

 
2. 

UVJETI SMJEŠTAJA GRAĐEVINA GOSPODARSKIH DJELATNOSTI 
 

Članak 5. 
 

(1) Gospodarske djelatnosti unutar površina stambene namjene (S) mogu se smjestiti u sklopu 
stambenih građevina. 
 
(2) Unutar obuhvata Plana, na površinama stambene namjene (S) u okviru gospodarske 
namjene obavljat će se uslužne, obrtničke, trgovačke, ugostiteljsko turističke i slične djelatnosti 
koje svojim funkcioniranjem neposredno ili posredno ne premašuju dozvoljene vrijednosti 
emisija štetnih tvari i utjecaja u okoliš za stambene zone, sukladno važećim propisima (zrak, 
buka, otpad, otpadne vode), te pod uvjetom da na svojoj vlastitoj građevnoj čestici ostvaruju 
mogućnost potrebnog parkiranja zaposlenih i klijenata.  
 
(3) U građevinama stambene namjene mogu se graditi prostorije gospodarske namjene, u 
manjem dijelu ukupne površine građevine, te u manjem ili jednakom broju ukupnih 
funkcionalnih (stambenih i poslovnih) jedinica. ako svojim funkcioniranjem neposredno ili 
posredno ne premašuju dozvoljene vrijednosti utjecaja na okoliš za stambene zone. 
 
(4) Unutar obuhvata Plana unutar površina stambene namjene (S), moguće je planirati 
turistički smještaj u domaćinstvu svih odgovarajućih vrsta ugostiteljskih objekata za smještaj 
sukladno razvrstaju iz Pravilnika o razvrstavanju i kategorizaciji objekata u kojima se pružaju 
ugostiteljske usluge u domaćinstvu („Narodne novine“, br. 9/16, 54/16 i 61/16) ili Pravilnika o 
razvrstavanju i kategorizaciji objekata u kojima se pružaju ugostiteljske usluge na obiteljskom 
poljoprivrednom gospodarstvu („Narodne novine“, br. 54/16). 
 
(5) Maksimalan broj smještajnih jedinica u kampu iznosi 10. 
 
(6) Unutar obuhvata Plana ne mogu se realizirati zahvati gospodarske namjene – djelatnost 
deponiranja kamp prikolica, drugih objekata i naprava za smještaj u kampu ili druge kamp 
opreme.  
                                                                          
 

3. 
UVJETI SMJEŠTAJA GRAĐEVINA DRUŠTVENIH DJELATNOSTI 

 
                                                                          
 

Članak 6. 
 

Unutar površina stambene namjene (S)  u građevinama stambene namjene mogu se planirati 
prostorije javne i društvene (upravne, socijalne, zdravstvene, predškolske, kulturne, vjerske i 
slične) namjene, u manjem dijelu ukupne površine građevine, te u manjem ili jednakom broju 
ukupnih funkcionalnih (stambenih i poslovnih) jedinica ako svojim funkcioniranjem neposredno 
ili posredno ne premašuju dozvoljene vrijednosti utjecaja na okoliš za stambene zone.  
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4. 

UVJETI I NAČIN GRADNJE STAMBENIH GRAĐEVINA 
 
                                                                                

 
Članak 7. 

(1) Unutar obuhvata Plana unutar površina stambene namjene (S) mogu se graditi građevine 
stambene namjene.  
(2) Pod građevinama i prostorijama stambene namjene, smatraju se stambene građevine i 
prostorije koje su namijenjene stalnom ili povremenom stanovanju, te sadrže prostorne 
elemente stana, definirane posebnim propisima, čija se namjena ovim Planom u potpunosti 
izjednačava u smislu stanovanja.  
(3) Građevine stambene namjene većim su dijelom svoje ukupne bruto površine i većim 
dijelom funkcionalnih (stambenih i poslovnih) jedinica namijenjene stalnom stanovanju. 
(4) U građevinama stambene namjene mogu se graditi i prostorije gospodarske, javne i 
društvene (upravne, socijalne, zdravstvene, predškolske, kulturne, vjerske i slične) namjene, 
u manjem dijelu ukupne površine građevine, te u manjem ili jednakom broju ukupnih 
funkcionalnih (stambenih i poslovnih) jedinica, ako svojim funkcioniranjem neposredno ili 
posredno ne premašuju dozvoljene vrijednosti utjecaja na okoliš za stambene zone.  
 
 
 

Članak 8. 
 (1) Unutar obuhvata ovog Plana mogu se graditi obiteljske, višeobiteljske, te višestambene 
zgrade.  
 
(2) Pod obiteljskom građevinom smatra se građevina stambene namjene na zasebnoj 
građevnoj čestici s najviše 2 (dvije) funkcionalne jedinice (stambene i poslovne) od kojih veći 
dio ukupne bruto površine mora biti namijenjen stalnom stanovanju.  
(3) Pod višeobiteljskom građevinom smatra se građevina stambene namjene na zasebnoj 
građevnoj čestici s najmanje 3 (tri) i najviše 4 (četiri) funkcionalne (stambene i poslovne) 
jedinice od kojih veći dio ukupne bruto površine mora biti namijenjen stalnom stanovanju.  
(4) Pod višestambenom građevinom smatra se građevina (zgrada) s najmanje 5 (pet) i najviše 
10 (deset) funkcionalnih (stambenih i poslovnih) jedinica od kojih veći dio ukupne bruto 
površine mora biti namijenjen stalnom stanovanju.  
(5) Višestambenom građevinom smatra se građevina koja ima jedan ili više zajedničkih 
komunikacijskih prostora za pristup funkcionalnim (stambenim i poslovnim) jedinicama. 
 
 
Uvjeti i način gradnje 

Članak 9. 
U obuhvatu Urbanističkog plana predviđeni su (u grafičkom dijelu Urbanističkog plana 
uređenja Vižinada 2 – dio naselja (S), kartografski prikaz broj 4.2. NAČIN GRADNJE, u mjerilu 
1:1000) slijedeći načini gradnje:  
 
Prostorna cjelina 1.1. 
Unutar prostorne cjeline planske oznake 1.1. dozvoljena je gradnja jednobiteljskih, 
višeobiteljskih i višestambenih građevina. 
 
Propisuju se slijedeći uvjeti smještaja i način gradnje jednoobiteljskih stambenih zgrada: 
• način gradnje: samostojeći, 
• minimalna površina građevne čestice iznosi 400m2, 
• minimalna širina građevne čestice uz javnu prometnu površinu sa koje se ostvaruje 
pristup na građevnu česticu treba biti za samostojeću građevinu 14 m, za poluugrađenu 
građevinu 12 m, 
• ostali uvjeti gradnje  i uređenja prema člancima 10.-36. Odredbi ovog Plana.  
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Propisuju se slijedeći uvjeti smještaja i način gradnje višeobiteljskih stambenih zgrada: 
• način gradnje: samostojeći, 
• minimalna površina građevne čestice iznosi 600m2, 
• minimalna širina građevne čestice uz javnu prometnu površinu sa koje se ostvaruje 
pristup na građevnu česticu treba biti za samostojeću građevinu 14 m, za poluugrađenu 
građevinu 12 m, 
• ostali uvjeti gradnje  i uređenja prema člancima 10- 36. Odredbi ovog Plana.  
 
 
 
Propisuju se slijedeći uvjeti smještaja i način gradnje višestambenih zgrada: 

• način gradnje: samostojeći, 
• minimalna površina građevne čestice iznosi 800m2, 
• minimalna širina građevne čestice uz javnu prometnu površinu sa koje se ostvaruje 

pristup na građevnu česticu treba biti 15,0 m, 
• minimalna dubina građevne čestice, od javne prometne površine (s koje se ostvaruje 

pristup na građevnu česticu) do stražnjeg ruba građevne čestice treba iznositi 20,0 m, 
• ostali uvjeti gradnje  i uređenja prema člancima 10- 36. Odredbi ovog Plana.  

                                                                 
Gradivi dio građevne čestice  

 
Članak 10. 

(1) Pod gradivim dijelom smatra se dio građevne čestice u kojega se moraju smjestiti 
ortogonalne projekcije svih izgradnji na građevnoj čestici i to građevine osnovne namjene i 
pomoćnih građevina.  
(2) Gradivi dio građevne čestice za građevine osnovne namjene određuje se ovisno o obliku i 
veličini građevne čestice, namjeni građevine, visini i tipu izgradnje, izgrađenosti susjednih 
čestica, te građevnom pravcu i prirodnim uvjetima, pri čemu se naročito ne smiju oslabiti uvjeti 
boravka na susjednim građevnim česticama.  
(3) Gradivi dio građevne čestice za gradnju slobodnostojeće građevine određuje se tako da je 
građevina od granice susjedne građevne čestice udaljena najmanje za polovicu svoje visine, 
ali ne manje od 4m.  
(4) Izuzetno, tamo gdje je to opravdano zbog osobitih okolnosti ili potreba, gradivi dio građevne 
čestice za gradnju građevine može se odrediti i na manjoj udaljenosti od granice susjedne 
čestice, pa i na samoj granici, ukoliko je susjedna čestica javna, parkovna (zazelenjena), 
odnosno prometna površina, prema ocjeni osobitih okolnosti ili potreba od strane nadležnog 
tijela koje upravlja tom javnom površinom i uz njegovu suglasnost.  
(5) Gradivi dio građevne čestice za gradnju građevine može se odrediti i na manjoj udaljenosti 
od granice susjedne čestice također namijenjene gradnji građevine, pa i na samoj granici, 
ukoliko se prema toj čestici ne izvode otvori, te ukoliko se time ne pogoršavaju uvjeti boravka 
u susjednim građevinama ili na susjednim česticama. Otvorom u konstrukciji se u smislu ovih 
odredbi smatra prozor, vrata, otvor za prozračivanje, balkon, logia ili slični elementi koji 
omogućavaju fizički kontakt između vanjskog i prostora unutar građevine (ulaz, izlaz, prijenos 
dima, vatre i sl.). Fiksni zidni elementi koji moraju zadovoljiti zadane karakteristike nosivosti i 
toplinske provodljivosti za vanjske zidove (ne transparentni toplinsko izolirani stakleni elementi, 
staklene cigle i sl.) ne smatraju se otvorima.  
 
(6) Na stranama građevina sa kojih se ostvaruju vatrogasni pristupi, udaljenosti gradivog dijela 
građevine se određuju prema odredbama posebnog propisa o vatrogasnim pristupima. 
 

Članak 11. 
(1) Gradivi dio građevne čestice za građenje potpuno ukopanih podzemnih etaža, kada se one 
grade i koriste kao garaže, određuje se na način tako da su od granice susjedne građevne 
čestice udaljene najmanje 2m.  
(2) Iznimno, udaljenost gradivog dijela iz stavka 1. može biti i manja, kada se stručnom 
ekspertizom dokaže da takav način građenja neće ugroziti stabilnost građevina i tla na 
susjednim građevnim česticama. 
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Članak 12. 
(1) U gradivi dio građevne čestice ne moraju se smjestiti: nenatkrivene terase koje nisu 
konstruktivno povezane s građevinom, dječja igrališta, uređene prometne površine na 
građevnoj čestici, kamini, pergole, potporni zidovi i nasipi prema konfiguraciji terena, te 
elementi na višim etažama građevine kao što su vijenci, oluci, strehe krovova i sl.  
(2) Iznimno, u slučajevima gradnje na regulacijskom pravcu kod rekonstrukcije postojećih i 
interpolacije novih građevina, dijelovi građevina na višim etažama kao što su balkoni sa 
transparentnim ogradama, vijenci, oluci, erte i slični elementi, mogu biti istaknuti do 80cm izvan 
regulacijskog pravca, odnosno ravnine uličnog pročelja građevine.  
(3) Pored navedenog, izvan regulacijskog pravca mogu se postavljati naprave za isticanje 
reklama, tvrtki, elementi zaštite od sunca, vitrine, rasvjetna tijela i slični elementi urbane 
opreme. Ovi elementi urbane opreme svojim postavljanjem ne smiju ugrožavati sigurnost svih 
vidova prometa niti ometati prolaz pješaka. Uz pješačke prometnice isti elementi mogu biti 
istaknuti s obje strane prometnice do granice kojom se osigurava nesmetan prolaz interventnih 
i dostavnih vozila, odnosno ne ugrožava sigurnost prometa. 
 
Građevni pravac  

Članak 13. 
(1) Građevni pravac može se odrediti imajući u vidu namjenu i vrstu građevina, potrebu 
racionalnog korištenja zemljišta, pristup s javne prometne površine, konfiguraciju i druge 
karakteristike zemljišta, te naročito građevne pravce susjednih postojećih ili planiranih 
građevina visokogradnje, nastojeći pri tome pratiti slijed okolne izgradnje.  
(2) Uvjetima gradnje može se odrediti jedan ili više građevnih pravaca. Više građevnih pravaca 
moguće je odrediti za jednu građevinu naročito:  
- ukoliko to zahtjeva poseban položaj građevine u odnosu na okolni prostor poput kutne 
dispozicije građevine u uličnom redu, blokovske izgradnje, interpolacije i slično,  
 - za pojedine dijelove građevine s različitim visinama izgradnje, 
 - u slučaju kada je građevina sastavljena od više dijelova i sl.  
(3) Kod građevina niskogradnje građevni se pravac ne treba odrediti.  
(4) Kod građevina stambene namjene, obiteljskih, višeobiteljskih i višestambenih, građevni 
pravac se određuje na udaljenosti  5m od regulacijskog pravca. 
 
 
 
Izgrađenost građevne čestice (kig) 

Članak 14. 
Najmanja dozvoljena izgrađenost ovim se odredbama ne propisuje.  
 
                                                                             
 
 

Članak 15. 
(1) Najveća dozvoljena izgrađenost građevne čestice kod građevina stambene namjene 
utvrđuje se kako slijedi: 

SLOBODNOSTOJEĆE GRAĐEVINE 

- za građevne čestice površine do 300m2 - 50% površine građevne čestice 

- za građevne čestice površine od 300-800m2 - zbir 150m2 i 45% površine građevne čestice iznad 300m2 

- za građevne čestice površine od 800-1200m2 - zbir 375m2 i 35% površine građevne čestice iznad 800m2 

- za građevne čestice površine iznad 1200m2 - zbir 515m2 i 25% površine građevne čestice iznad 1200m2 
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POLUUGRAĐENE GRAĐEVINE 

- za građevne čestice površine do 240m2 - 60% površine građevne čestice 

- za građevne čestice površine od 240-400m2 - zbir 144m2 i 55% površine građevne čestice iznad 240m2 

- za građevne čestice površine iznad 400m2 - zbir 232m2 i 45% površine građevne čestice iznad 400m2 

 

UGRAĐENE GRAĐEVINE 

- za građevne čestice površine do 200m2 - 70% površine građevne čestice 

- za građevne čestice površine od 200-

350m2 
- zbir 140m2 i 65% površine građevne čestice iznad 200m2 

- za građevne čestice površine iznad 

350m2 
- zbir 237m2 i 45% površine građevne čestice iznad 350m2 

 
(2) Utvrđena najveća dozvoljena izgrađenost građevne čestice ne može biti veća od utvrđenog 
gradivog dijela građevne čestice. Ukoliko je utvrđena najveća dozvoljena izgrađenost 
građevne čestice veća od utvrđenog gradivog dijela građevne čestice, tada je mjerodavan 
utvrđeni gradivi dio građevne čestice. 
 

Iskoristivost građevne čestice (kis)                                                                                                    
 

Članak 16. 
(1) Koeficijent iskoristivosti građevne čestice (kis), istovjetan je umnošku koeficijenta 
izgrađenosti (kig) i najvećeg dozvoljenog broja etaža iz ovih odredbi.  
(2) Unutar obuhvata Plana, za izgradnju novih građevina stambene namjene koeficijent 
iskoristivosti može iznositi najviše 1,5.  
 

 
Visina i broj etaža  

Članak 17. 
(1) Visina građevine i ukupni broj etaža određuju se tako da ne oslabi uvjete boravka i ne 
umanjuje kakvoću stanovanja na susjednim građevnim česticama.  
(2) Najviša dozvoljena visina građevine i najveći broj etaža, određuju se u odnosu na namjenu 
i druge specifičnosti građevine imajući u vidu postojeću i planiranu okolnu izgradnju. Pod 
postojećom i planiranom okolnom izgradnjom podrazumijeva se gradski (urbani) blok odnosno 
dio naselja koji je oivičen postojećim ili planiranim prometnicama.  
(3) Visina građevine mjeri se od konačno zaravnatog i uređenog terena uz pročelje građevine 
na njegovom najnižem dijelu do gornjeg ruba stropne konstrukcije zadnjega kata, odnosno 
vrha nadozida potkrovlja, čija visina ne može biti viša od 1,2 m.  
(4) Ukupna visina građevine mjeri se od konačno zaravnatog i uređenog terena na njegovom 
najnižem dijelu uz pročelje građevine do najviše točke krova (sljemena),  
(5) Pod konačno zaravnatim terenom ne smatra se vanjsko stepenište najveće dopuštene 
širine 1,5 m uz građevinu, za silazak u podzemnu etažu, ni rampa maksimalne širine 5 metara 
za silazak u podzemnu garažu. 
(6) Iznimno, maksimalna širina ulazne rampe koja se ne smatra konačno zaravnatim terenom 
kod gospodarskih građevina određuje se sukladno posebnim propisima (zaštita od požara, i 
sl.). 
(7) Sve građevine visokogradnje mogu imati najviše 2 podzemne etaže u bilo kojem presjeku 
kroz građevinu.  
(8) Ograničenja iz prethodnih stavaka ne odnose se na strojarnice dizala, strojarske instalacije 
(rashladne tornjeve za ubacivanje i izbacivanje svježeg zraka), stepenišne šahtove za pristup 
ravnom krovu, te slične građevne elemente i instalacije.  
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(9) Za postavljanje takvih instalacija u područjima koja su evidentirana i zaštićena kroz odredbe 
Plana kao graditeljska baština, potrebno je zatražiti mišljenje nadležnog Konzervatorskog 
odjela. 
 

Članak 18. 
(1) Definicije dijelova (etaža) građevine – podruma, suterena, prizemlja, kata i potkrovlja 
utvrđene su posebnim propisima.  
(2) Podzemna etaža građevine na ravnom terenu, u smislu ovih odredbi je potpuno ili 
djelomično ukopana etaža čija je visinska razlika između stropa i najniže točke konačno 
zaravnatog terena neposredno uz građevinu manja od 1,0m.  
(3) Podzemnom etažom na kosom terenu, u smislu ovih odredbi smatra se etaža kojoj je 
visinska razlika između stropa i najniže točke konačno zaravnatog terena neposredno uz 
građevinu jednaka ili manja od 2,0 metra.  
(4) Nadzemna etaža građevine, u smislu ovih odredbi jest djelomično ukopana etaža kojoj je 
visinska razlika između stropa i najniže točke konačno zaravnatog terena neposredno uz 
građevinu veća od 1 m na ravnom terenu odnosno etaža čija je visinska razlika između stropa 
i najniže točke konačno zaravnatog terena neposredno uz građevinu veća od 2,0 metra na 
kosom terenu, te svaka etaža izgrađena nad takvom etažom.  
(5) Nadzemnom etažom građevine smatra se i potkrovlje, koje se koristi za rad ili boravak ljudi, 
visine nadozida do 1,2 m, mjereno od gornjeg ruba najviše stropne konstrukcije do unutarnjeg 
sjecišta krovne konstrukcije i zida.  
(6) Svjetla visina nadzemne etaže iznosi minimalno 2,5 m. Iznimno, kod “galerijskih” stanova 
visina nadzemne etaže u manjem dijelu površine iznosi minimalno 2,3 m. Svjetla visina 
podruma i potkrovlja ne određuje se. 
 (7) Pod konačno zaravnatim terenom, u smislu ovih odredbi, ne smatraju se ulazna rampa za 
garažu i vanjske stepenice uz građevinu za silazak u podrum.  
(8) Pod kosim terenom u smislu ovih odredbi podrazumijeva se nagib terena građevne čestice 
od 20% i više. 
 
 

 Članak 19. 
(1) Najmanja visina i najmanji broj etaža građevine ovim se odredbama ne propisuju. 
 
(2) Najviša dozvoljena visina te najveći broj nadzemnih etaža građevina stambene namjene 
iznose: 
 
- za obiteljsku građevinu 7,0 m uz najviše 3 nadzemne etaže 

- za višeobiteljsku građevinu 7,5 m uz najviše 3 nadzemne etaže 
- za višestambenu građevinu 9,0 m, uz najviše 3 nadzemne etaže 

 
 

Članak 20. 
Pomoćne građevine - garaže, kao i druge pomoćne građevine koje se grade na građevnoj 
čestici za gradnju neke druge osnovne građevine, ali izvan gradivog dijela određenog za 
gradnju te građevine, kao i pojedinačne garaže koje se grade na zasebnim građevnim 
česticama osim etažnih skupnih garaža i parkirališnih prostora, ne mogu imati visinu višu od 
2,5m, te najvišu ukupnu visinu od 3,5m, uz najviše 1 nadzemnu i 1 podzemnu etažu. 
 

                                                                
 
Uvjeti za arhitektonsko oblikovanje građevina  
                                                                                         
 

Članak 21. 
(1) Svaka intervencija u prostoru mora biti izvedena uz uvjet uklapanja u postojeće urbane 
strukture naselja i drugih izdvojenih zona, tradicionalne oblikovne forme i odabir materijala. 
(2) Oblikovanje cjelokupne građevine uvjetovano je njenom namjenom, programom i osnovom 
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korištenja zemljišta i građevina, zadanim prostornim okvirima i ambijentom.  
(3) Arhitektura svih novo izgrađenih građevina, osobito onih stambene namjene, treba biti 
prilagođena tradicionalnim oblikovnim formama, svojim položajem, gabaritima, oblikom i 
nagibom krovišta, bojom i sl.  
(4) Izuzetno, na traženje investitora, Upravni odjel za prostorno uređenje i upravljanje 
gradskom imovinom, kao nadležno tijelo uprave Grada Buja za arhitektonsko oblikovanje 
građevina, može odobriti gradnju građevina koje koriste suvremeni oblikovni izričaj, koji nije u 
skladu s preporukama za tradicionalnu gradnju iz ovih odredbi ili posebnih uvjeta nadležnog 
tijela. 
(5) Nadležno tijelo uprave iz stavka 4. odgovorno je za utvrđivanje boje fasada svih građevina 
na području obuhvata Plana, kod gradnje novih ili rekonstrukcije postojećih građevina. 
 

Članak 22. 
(1) Kod oblikovanja pojedinih građevina u slučaju korištenja tradicionalnih obrazaca, 
uporabljene forme, konstrukcije i materijali moraju biti nepatvoreni i uporabljivi na suvremen 
način (primjerice, ne dozvoljava se, u dekorativne razloge, uporaba elemenata i struktura koji 
nisu funkcionalne, poput lažnih škura, imitata drvenih greda, lijepljenih kamenih ploča u svrhu 
imitiranja zidane strukture i sl.)  
(2) Kod izbora suvremenih obrazaca gradnje i oblikovanja, kada su oni odobreni od nadležnog 
tijela uprave, neophodno je koristiti se suvremenim materijalima, tražeći pri tom načine 
prilagodbe lokalnim uvjetima. 
(3) Kod oblikovanja građevine voditi računa o krajobraznoj izloženosti budućih građevina i 
nastojati pridonijeti stečenim oblikovnim vrijednostima okruženja bez obzira na odabrani izričaj 
u oblikovanju građevine, tradicionalni ili suvremeni.  
(4) Moguća je primjena elemenata za zaštitu od sunca, kao što su škure, grilje, brisoleji, 
pergole i tipske sklopive tende, kao i natkrivanje ulaza.  
(5) U cilju korištenja dopunskih izvora energije (sunčeve energije) moguća je izvedba 
postavljanja panela i drugih konstruktivnih zahvata za iskorištavanje sunčeve energije.  
(6) Reklame, natpisi, izlozi i vitrine, koji se postavljaju, moraju biti prilagođeni objektu odnosno 
prostoru u pogledu oblikovanja, obujma, materijala i boje.  
(7) Prostor između regulacijskog i građevnog pravca treba hortikulturno urediti imajući u vidu 
prije svega autohtone florne vrste.  
(8) Građevine koje se grade kao ugrađene ili poluugrađene moraju uz susjedni zid imati 
izveden protupožarni zid minimalne otpornosti dva sata. Ukoliko se izvodi krovna konstrukcija, 
protupožarni zid mora presijecati čitavo krovište.  
(9) Na uličnom pročelju obavezna je izvedba krovnog vijenca (ravnog ili profiliranog) kod 
izgradnje građevina koje se sukladno ovim odredbama smatraju interpolacijama, odnosno u 
slučajevima koji se odrede planovima užeg područja.  
(10) U homogenim morfološkim cjelinama - izgrađenim dijelovima naselja, potrebno je 
uvažavati:  
- karakteristike parcelacije građevinskog zemljišta,  
- tip i položaj građevina na pojedinoj građevnoj čestici,  
- raspored građevina i njihovi međusobni odnosi,  
- orijentaciju građevina, udaljenost od susjednih građevina, građevne pravce,  
- arhitektonske elemente i kompozicijske principe oblikovanja pročelja i raspored vrata i 
prozora,  
- građevne materijale i boje arhitektonskih elemenata,  
- uređenje okoliša građevina i javnih površina,  
- lokalne klimatske uvjete, a posebno smjer i jačinu dominantnih vjetrova. 
 
(11) Eventualne zračne instalacije (elektroenergetske, telekomunikacijske, grijanje – ventilacija 
npr.), koje nužno moraju biti postavljene na građevinu, treba izvesti na stražnjem, dvorišnom 
(manje izloženom) pročelju ili krovu, a na uličnom pročelju isključivo ako drugačije nije moguće.  
 

 
Vrsta krova, nagib i vrsta pokrova 

Članak 23. 
(1) Kod svih građevina krovovi moraju biti kosi. Izuzetno, Upravni odjel za prostorno uređenje 
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i upravljanje gradskom imovinom kao nadležno tijelo uprave Grada Buja može odobriti gradnju 
građevina sa drugom vrstom krovišta, poput ravnih ili kombiniranih, uz primjenu kupolastih, 
paraboličnih ili sličnih vitoperenih krovova, terasa, sustava solarnih ćelija i sl.  
(2) Krovište građevina iz stavka 1., a u pravilu i ostalih građevina, izvodi se pokrovom 
kanalicama, “mediteranom” ili sličnim materijalom,, uz nagib krovnih ploha prema važećim 
tehničkim propisima i pravilima struke, ali ne veći od 40% (22°).  
(3) Za osvjetljavanje potkrovnih prostorija dozvoljena je ugradnja krovnih ili mansardnih 
prozora u krovnoj ili zidnoj ravnini. Sljemena krovnih ili mansardnih prozora u zidnoj ravnini ne 
smiju biti viša od sljemena krova na kojem se prozori nalaze.  
(4) Ravni krovovi, kada su odobreni od nadležnog tijela uprave mogu biti prohodni i neprohodni. 
U slučaju prohodnih ravnih krovova, površine se mogu urediti kao sunčališta, odmorišta i sl. 
uz uvjet poštivanja zadanih visina. Korisna površina prohodnog ravnog krova s uređenim 
pristupom obračunava se sukladno zakonskim propisima. 
(5) U cilju korištenja dopunskih izvora energije moguća je izvedba konstruktivnih zahvata - 
pasivnih sistema za iskorištavanje sunčeve energije, sve u okviru površine unutar koje se može 
razviti tlocrt glavne građevine. Na krovištu je moguća izvedba pomoćnih konstrukcija za 
postavu sunčevih kolektora, bez obzira na njihov nagib. Krovovi mogu biti pokriveni solarnim 
panelima do najviše 50% svoje površine. 
 
 

Članak 24. 
Kod pomoćnih građevina - garaža kao i kod drugih pomoćnih građevina koje se grade na 
građevnoj čestici za gradnju neke druge osnovne građevine, ali izvan gradivog dijela 
određenog za gradnju te građevine, osim etažnih skupnih garaža i parkirališnih prostora, 
krovovi mogu biti kosi s pokrovom od kanalica ili sličnog materijala, odnosno mogu biti ravni ili 
kombinirani – kosi i ravni, uz nagib krovnih ploha prema važećim tehničkim propisima i 
pravilima struke, ali ne veći od 40% (22°). 
 

                             
 
Gradnja ograda 

Članak 25. 
(1) Građevna čestica može biti ograđena, osim ako se, zbog specifičnosti lokacije odnosno 
namjeravanog zahvata u prostoru ili  aktom kojim se odobrava gradnja ne odredi drugačije. 
Građevna čestica za višestambenu građevinu ne može biti ograđena. 
 
(2) Ograde građevnih čestica grade se u skladu s uvjetima i uz suglasnost Upravnog odjela za 
prostorno uređenje i upravljanje gradskom imovinom, kao nadležno tijelo uprave Grada Buja. 
Nadležno tijelo uprave će voditi računa o izvedbi ograde u skladu s okolnom gradnjom, 
ukupnim uvjetima oblikovanja, te o preglednosti i drugim sigurnosnom uvjetima za promet 
pješaka i vozila. 
 
 

Članak 26. 
(1) Oko građevne čestice, namijenjene izgradnji stambene građevine, osim višestambene, 
ograde se mogu graditi kao kamene, betonske, žbukane, zelene živice ili uz kombinaciju 
niskog punog zida i zelene živice odnosno transparentne metalne ograde.  
(2) Visina ogradnog zida može iznositi maksimalno 1,6m, osim u slučaju kada se ograda izvodi 
uz kombinaciju niskog punog zida (do 1,0m visine) i transparentne metalne ograde, kada takva 
ograda može imati ukupnu visinu do 2,0m. Kod građevnih čestica s razlikom u visini terena 
preko 0,5m ograda može na pojedinim dijelovima terena biti i viša od 1,6m, ali ne smije ni na 
kojem dijelu terena premašiti visinu od 2,0m. U smislu ovih odredbi, visina nužnog potpornog 
zida ne smatra se visinom ogradnog zida.  
(3) Visina ogradnog zida mjeri se od konačno zaravnatog terena na svakom pojedinom mjestu 
uz ogradni zid.  
(4) Ograda svojim položajem, visinom i oblikovanjem ne smije ugroziti prometnu preglednost 
kolne površine, te time utjecati na sigurnost prometa. 
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Gradnja pomoćnih građevina  
 

Članak 27. 
(1) Pomoćne građevine za smještaj vozila - garaže ili nadstrešnice, drvarnice, spremišta i 
pomoćne poljoprivredne građevine, unutar građevne čestice namijenjene izgradnji stambenih 
građevina (obiteljskih i višeobiteljskih) mogu se graditi:  
- unutar gradivog dijela građevne čestice određenog za gradnju osnovne građevine, kao 
sastavni dio osnovne građevine ili kao zasebna građevina,  
- unutar pojasa uz regulacijsku crtu i među sa susjednim građevnim česticama, širine najviše 
6m računajući od regulacijskog pravca, tako da otvaranjem ulazna vrata ne zadiru u slobodni 
profil prometne površine uz regulacijski pravac, 
- unutar pojasa uz granicu susjednih građevnih čestica nasuprot regulacijskom pravcu, širine 
najviše 6m, duž čitave te granice. 
 
(2) Na građevnoj čestici namijenjenoj gradnji stambenih građevina mogu se graditi pomoćne 
građevine iz stavka 1. ovog članka, pri čemu njihova zbirna ukupna brutto površina ne smije 
premašiti 50m2. 
(3) Smještaj vozila kod građevnih čestica namijenjenih gradnji višestambenih građevina može 
se odrediti u okviru građevne čestice u skupnim garažama koje moraju biti smještene unutar 
gradivog dijela građevne čestice određenog za gradnju osnovne građevine, a mogu biti 
višeetažne.  
(4) Pomoćne građevine se na odgovarajući način, u skladu s ovim odredbama, uračunavaju u 
ukupnu izgrađenost i iskorištenost građevne čestice, zajedno s građevinama osnovne 
namjene. 
                                           

 

Uređenje građevne čestice 
Članak 28. 

(1) Ukopane cisterne, spremnici za vodu, i sabirne jame zapremine do 27 m3 , nenatkrivene 
terase uz postojeću zgradu u razini terena tlocrtne površine do 20 m²,  igrališta u razini tla, 
bazeni tlocrtne površine do 100,00 m2 ukopani u tlo, mogu se graditi na građevnoj čestici uz 
uvjet da njihova udaljenost od granica građevne čestice ne bude manja od 1m. Izgradnja koja 
predstavlja uređenje okućnice (građevne čestice)  iz ovog stavka, građene na opisani način, 
se ne uračunava u izgrađenost građevne čestice.  
(2) Cisterne i spremnici za vodu moraju biti glatkih površina, nepropusni za vodu, zatvoreni i 
opremljeni tako da se može održavati higijenska ispravnost vode za piće, te udovoljavati i 
drugim posebnim propisima, kao i sanitarno tehničkim i higijenskim uvjetima.  
(3) Sabirne jame mogu se graditi pod uvjetom da se pražnjenje vozilima za odvoz otpadnih 
voda može obavljati bez teškoća. Sabirne jame moraju biti vodonepropusne, zatvorene i 
odgovarajućeg kapaciteta, te udovoljavati i drugim posebnim propisima, kao i sanitarno 
tehničkim i higijenskim uvjetima.  
(4) Ukoliko je visina cisterne i spremnika za vodu odnosno sabirne jame viša od 1m, na njih se 
primjenjuju uvjeti gradnje ovih odredbi koji se odnose na osnovne građevine visokogradnje. 
 

 Članak 29. 
(1) Reklamni panoi površine do uključivo 12 m2 postavljaju se na javne površine unutar 
obuhvata Plana na zemljišta i zgrade na temelju odobrenja gradskoga upravnog tijela 
nadležnog za komunalne poslove ukoliko posebnim propisom nije drugačije određeno.  
(2) Reklamni panoi površine veće od 12 m2 postavljaju se na javne površine unutar obuhvata 
Plana na zemljišta i zgrade na temelju lokacijske dozvole ili drugog akta kojim se odobrava 
građenje temeljem posebnih propisa uz prethodno pribavljeno mišljenje/suglasnost gradskoga 
upravnog tijela nadležnog za komunalne poslove u skladu s posebnim propisima. 
                                                                                                                                                                                                        
Priključenje na prometnu i komunalnu infrastrukturu 

Članak 30. 
(1) Svaka građevna čestica mora imati osiguran neposredni pristup /kolni i pješački prilaz/.  
(2) Neposredni pristup građevnoj čestici osigurava se prometnom površinom.  
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(3) Prometna površina je površina javne namjene ili površina u vlasništvu vlasnika građevnih 
čestica ili površina na kojoj je osnovano pravo služnosti prolaza a kojom se osigurava pristup 
do građevnih čestica. 
                                                                                 
 

Članak 31. 
(1) Neposredni pristup jedne građevne čestice osigurava se prometnom površinom minimalne 
širine 3 m i slobodne visine 4,5 m na način da udaljenost građevne čestice od prometnice višeg 
reda na koju se spaja prometna površina mjereno po prometnoj površini nije veća od 30 m. 
(2) Uzdužni nagib prilazne prometne površine ne smije biti veći od 16%.  
(3) Ako je prometna površina u krivini potrebno je povećati širinu prometnog i slobodnog profila, 
u skladu s propisima. 
 

                                                                                          

 

Članak 32. 
Neposredni pristup jedne građevne čestice s mreže javnih prometnica može se osigurati i 
pješačkim prolazom odnosno stepeništem kao prometnom površinom, minimalne širine 
slobodnog profila 1,2m i visine 2,5m, ako se radi o gradnji interpolirane građevine, ili ako se 
radi o rekonstrukciji postojećih građevina. 
 
                                                                                
 
 

Članak 33. 
Dužina kolnog ulaza standardno iznosi 6 m, a kolni ulaz mora biti i duži ako se u građevini ili 
na građevnoj čestici obavlja poslovna djelatnost i kolni ulaz koriste teretna vozila i druga vozila 
većeg gabarita. Izuzetno, kolni ulaz na koji se bez zaustavljanja može stupiti sa javnih cesta i 
sabirnih nerazvrstanih prometnica, može biti i manje dužine, ako prostorne mogućnosti 
građevne čestice ne omogućavaju dužinu kolnog ulaza od 6 m, odnosno ako je postojeća 
građevina na građevnoj čestici tako locirana da se ne može ostvariti kolni ulaz standardne 
dužine. 

Članak 34. 
(1) Kod građevnih čestica uz križanje nerazvrstanih prometnica nižeg reda važnosti (stambene 
ulice i sl.), kolni ulaz se dozvoljava uz granicu građevne čestice koja je udaljenija od križanja. 
Kolni prilaz građevnim česticama, namijenjenim gradnji građevina, na križanju prometnica, 
mora biti udaljen od početka križanja tih prometnica najmanje 5m. Iznimno, kolni prilaz može 
biti i bliže križanju, ako se radi o postojećem kolnom prilazu već izgrađene građevine koji se 
ne može premjestiti.  
(2) Kod građevnih čestica uz križanje prometnica kolni ulaz mora biti udaljen od početka 
križanja ulica najmanje 5 metara, ako posebnim propisima nije drugačije određeno, s 
izuzetkom kod rekonstrukcije postojećih građevina kod kojih se regulacioni i građevni pravac 
podudaraju, gdje kolni ulaz može biti zadržan na istome mjestu na kojem se nalazi. 
 
                                                                  Članak 35.  
Građevna čestica namijenjena gradnji građevine može imati neposredni kolni prilaz s javne 
lokalne ceste samo ako to odobri nadležno tijelo za upravljanje tim cestama, a pod uvjetima iz 
tog odobrenja. Pristup građevnih čestica na javne ceste potrebno je planirati sabirnim i ostalim 
ulicama. 

Članak 36. 
Mjesto i način priključivanja građevine na prometnu, komunalnu i drugu infrastrukturu odredit 
će nadležno tijelo ili trgovačko društvo, uz primjenu odgovarajućih propisa, kao i uobičajenih 
pravila graditeljske struke, u postupku izdavanja akta kojim se odobrava gradnja. 
 

5. 
UVJETI UREĐENJA ODNOSNO GRADNJE, REKONSTRUKCIJE I 

OPREMANJA  PROMETNE, TELEKOMUNIKACIJSKE I KOMUNALNE 
MREŽE S PRIPADAJUĆIM OBJEKTIMA I POVRŠINAMA 
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Članak 37. 
(1) Površine infrastrukturnih sustava su površine na kojima se mogu graditi komunalne 
građevine i uređaji i građevine infrastrukture na posebnim prostorima i građevnim česticama.  
 
(2) Manje infrastrukturne građevine (trafostanice i sl.) mogu se graditi u zonama drugih 
namjena, temeljem ovog Urbanističkog plana u skladu s tehnološkim potrebama i propisima, 
na način da ne narušavaju prostorne i ekološke vrijednosti okruženja. 
 
 

Članak 38. 
(1) Način i uvjeti priključenja građevnih čestica na prometnu, uličnu, komunalnu i 
telekomunikacijsku infrastrukturnu mrežu unutar obuhvata Urbanističkog plana prikazani su u 
grafičkom dijelu, na sljedećim kartografskim prikazima u mjerilu 1:1000: 

• 2.1 Prometna, ulična i komunalna infrastrukturna mreža – Promet, 
• 2.2 Prometna, ulična i komunalna infrastrukturna mreža – Telekomunikacije i 

energetski sustav, 
• 2.3 Prometna, ulična i komunalna infrastrukturna mreža – Vodnogospodarski sustav. 

 
(2) Infrastrukturni sustavi grade se prema posebnim propisima i pravilima struke, te ovim 
Odredbama. 
 
(3) Profili i trase infrastrukture unutar obuhvata Plana su načelni te se mogu lokacijskim 
uvjetima utvrditi drugačije i izmijeniti temeljem projektne dokumentacije sukladno posebnim 
uvjetima, a u svrhu postizanja funkcionalnijeg te tehnološki i ekonomski povoljnijeg rješenja, s 
tim da se takve izmjene ne smatraju odstupanjem od Plana.  
 
(4) Položaj građevina infrastrukturnih sustava (trafostanice, crpne stanice i sl.), koji su 
prikazani u kartografskim prikazima u mjerilu M 1:1000, utvrđeni su u skladu sa tim mjerilom 
pa se njihov točan položaj utvrđuje lokacijskom dozvolom na osnovu studija i projekata, pri 
čemu se prikazani položaj može prilagoditi stanju na terenu prema uvjetima utvrđivanja 
koridora ili trasa i površina utvrđenih Planom, uzimajući u obzir tehničke ili tehnološke 
mogućnosti gradnje te vrijednost i kvalitete prostora, mjere zaštite krajobraznih i prirodnih 
vrijednosti, mjere zaštite kulturnih dobara i mjere sprječavanja nepovoljnog utjecaja na okoliš. 
 
(5) Prilikom rekonstrukcije razvrstanih i drugih cesta (prometnih površina) potrebno je 
obuhvatiti cjelovito rješenje trase sa svom infrastrukturom, javnom rasvjetom, uređenjem 
pješačkog nogostupa i drugo. 
 
 

Članak 39. 
• Ovim Urbanističkim planom predviđa se gradnja i rekonstrukcija prometnica i slično, 

tako da se osigura usklađen razvoj javnog pješačkog prometa te osiguraju uvjeti za 
afirmaciju postojeće i formiranje nove mreže javnih urbanih prostora. 

 
 
5.1. Uvjeti gradnje prometne mreže 
 
5.1.1. Cestovna prometna mreža 
 
 

Članak 40. 
(1) Južnom granicom obuhvata Plana prolazi lokalna cesta L50012. 
(2) Širina zaštitnog pojasa javnih cesta i režim njihovog uređivanja određeni su člankom 55. 
Zakona o cestama (NN 84/11, 22/13, 54/13, 148/13, 92/14, 110/19). Mjereno od ruba 
zemljišnog pojasa sa svake strane prometnice, zaštitni pojas iznosi:  
- 10 m za lokalne ceste (nadležnost Županijske uprave za ceste IŽ).  
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(3) Zabranjeno je poduzimati bilo kakve radove ili radnje u zaštitnom pojasu javne ceste bez 
suglasnosti pravne osobe koja upravlja javnom cestom ako bi ti radovi ili radnje mogli nanijeti 
štetu javnoj cesti, kao i ugrožavati ili ometati promet na njoj te povećati troškove održavanja 
javne ceste. U suglasnosti se određuju uvjeti za obavljanje tih radova ili radnji.  

(4) Osoba koja namjerava izgraditi ili je izgradila građevinu u zaštitnom pojasu javne ceste ili 

izvan zaštitnog pojasa javne ceste nema pravo zahtijevati izgradnju zaštite od utjecaja ceste i 

prometa sukladno posebnim propisima. 

(5) Ako se za građenje objekata i instalacija unutar zaštitnog pojasa javne ceste izdaje 

lokacijska dozvola, odnosno drugi akt kojim se provode dokumenti prostornog uređenja 

sukladno posebnom propisu, prethodno se moraju zatražiti uvjeti Županijske uprave za ceste 

ako se radi o lokalnoj cesti. 

 
(6) Način i uvjeti uređivanja ostalih (nerazvrstanih) cesta određuje se, temeljem ovoga Plana, 
posebnim Gradskim propisom o cestama koje su u nadležnosti Grada Buja. 
(7) Projektnu dokumentaciju infrastrukturnih mreža planiranih unutar obuhvata koridora i 
zaštitnog pojasa lokalne ceste potrebno izraditi u skladu s prethodno ishodovanim uvjetima 
nadležne uprave za ceste. 
 
  

Članak 41. 
(1) Prilikom gradnje novih dionica ulica ili rekonstrukcije postojećih potrebno je u cijelosti 
očuvati krajobrazne vrijednosti područja, prilagođavanjem trase prometnice prirodnim oblicima 
terena. 
(2) Ukoliko nije moguće izbjeći izmicanje nivelete ceste izvan prirodne razine terena obavezno 
je izvođenje nasipa, usjeka, potpornih zidova. 
(3) Prilikom rekonstrukcije javno prometnih površina potrebno je obuhvatiti cjelovito rješenje 
trase sa svom infrastrukturom, javnom rasvjetom, uređenjem pješačkog nogostupa i dr. 
  
Članak 42. 
(1) Minimalni tehnički elementi za izgradnju planiranih dionica stambenih ulica unutar 
obuhvata Plana su: 

• minimalna širina prometnog traka 2,75 m, 
• minimalna širina nogostupa 1,5 m, sa uzdužnim nagibom ne većim od 8% za potrebe 
osoba s invaliditetom i smanjene pokretljivosti, 
• u raskrižjima i na drugim mjestima gdje je predviđen prijelaz preko kolnika za pješake, 
bicikliste i osobe s invaliditetom i smanjene pokretljivosti moraju se ugraditi spušteni rubnjaci, 
• uzdužni nagib prometne površine ne smije biti preko 16%, 
• minimalni poprečni nagibi prometnica i površina su 2,5% u pravcu za kolnik i 1,5% za 
nogostupe, a maksimalni 5% s riješenom odvodnjom, 
• ako je prometna površina u krivini, potrebno je povećati širinu prometnog i slobodnog 
profila, u skladu s propisima, 
• raskrižja u nivou, 
• sa prometnica postoje prilazi građevnim česticama. 
 

(2) Konačno oblikovanje stambenih i kolno -  pješačkih prometnica, odnosno oblika i veličine 
njene građevne čestice, definirat će se kao posljedica detaljnog tehničkog rješenja u postupku 
ishođenja akta za građenje. Unutar zaštitnog koridora prometnica dozvoljena je gradnja 
infrastrukturnih objekata, uređenje zelenih površina i sl., uz dopuštenje poduzeća nadležnog 
za tu prometnicu. 
(3) Koridori prometnica prikazani su u grafičkim prikazima. Eventualno proširenje i korekcija 
koridora prometnica neće se smatrati izmjenom ovog Urbanističkog plana. 
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                                                                  Članak 43. 

(1) Građevnu česticu prometne površine čine: nasipi, usjeci, zasjeci, potporni zidovi, obložni 
zidovi, rigoli, bankine, pješačke površine i kolnik, kao i eventualne biciklističke staze. 

(2) Nivelete prometnica postaviti tako da se zadovolje tehničko estetski uvjeti, uskladiti ih s 
budućim građevinama u visinskom smislu, kao i građevinama koje postoje u području 
obuhvata Plana.  

(3) Unutar obuhvata Plana dan je prijedlog građevnih čestica planiranih prometnica planskih 
oznaka S-1, S-2.   

 

Članak 44. 

(1) Prilikom gradnje građevine stambene namjene (osim višestambenih građevina) 
parkirališna mjesta na vlastitoj građevnoj čestici moraju se smjestiti u pojasu izmedu 
građevnog i regulacijskog pravca.  

(2) Parkirališna mjesta su minimalnih dimenzija 5,0x2,5m. Najveći dozvoljeni uzdužni i 
poprečni nagib parkirališta je 5,0%. 

(3) Način i uvjeti uređivanja ostalih (nerazvrstanih) cesta određuje se, temeljem ovoga Plana, 
posebnim Gradskim propisom o cestama koje su u nadležnosti Grada Buja. 
 
 

Članak 45. 
Na području obuhvata Urbanističkog plana određeni su prostori za izgradnju prometne 
infrastrukture, a prikazani su na kartografskom prikazu br. 2.1 PROMETNA, ULIČNA I 
KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA MREŽA – PROMET, u mjerilu 1:1000. 
 

 
5.1.2. Promet u mirovanju - parkirališna mjesta 
 

Članak 46. 
(1) Osnovno načelo rješavanja prometa u mirovanju na području obuhvata Plana je da se 
potreban broj parkirališnih mjesta mora osigurati na građevnoj čestici na kojoj će se ostvariti 
namjeravani zahvat u prostoru.  
(2) Najmanji broj parkirališnih mjesta po određenim djelatnostima Planom se načelno utvrđuje 
prema tablici: 
 

Tablica.  Kriteriji za određivanje najmanjeg broja parkirališnih/garažnih mjesta 

Namjena građevine -djelatnost Broj PM-a ili garažnih mjesta  

• Stambena /obiteljske, višeobiteljske, 
i višestambene/ 

1,5 PM na stambenu jedinicu (stan, studio) 

• Stambene građevine/jedinice kada 
se grade u okviru POS* 

1PM na stambenu jedinicu 
 

• Poslovna - uredi, trgovina, pošta i sl. 1PM na 30 m2 bruto površine građevine 
• Poslovna – veletrgovina, 

proizvodnja, zanatstvo i sl. 
1PM na 100 m2 bruto površine građevine 

• Ugostiteljsko-turistička / smještajne 
građevine, osim motela / 

1PM po smještajnoj jedinici (soba i dr) 

• Ugostiteljska /restorani, zdravljak, 
slastičarnica i sl/ 

1PM na 8 sjedeća mjesta 

• Ugostiteljska / osim restorana, 
zdravljaka, slastičarnica i sl/ 

1PM na 10 m2 bruto površine građevine 

• Sportsko-rekreacijska / sportski 
tereni i sl./ 

1PM na 20 sjedećih mjesta 
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• javna - predškolsko obrazovanje i 
školstvo 

1PM na 1000 m2 bruto površine građevine 

• javna - zdravstvena i socijalna, kina, 
kazališta i sl. 

1 PM na 100 m2 bruto površine građevine 

• javna - vjerska  0,1 PM na 1 korisnika 
 
 
 

5.2. Uvjeti gradnje telekomunikacijske mreže i pošte 
 

Članak 47. 
Trase kabelske kanalizacije za postavljanje nepokretne zemaljske mreže, planirane su 
sukladno odredbama iz:  
• Pravilnika o tehničkim uvjetima za kabelsku kanalizaciju (NN br. 114/10 i 29/13),  
• Pravilniku o načinu i uvjetima određivanja zone elektroničke komunikacijske 
infrastrukture i povezane opreme, zaštitne zone i radijskog koridora te obveze investitora 
radova ili građevine (NN br. 75/13) i  
• Pravilnika o svjetlovodnim distribucijskim mrežama (NN br. 57/14). 
 

Članak 48. 
(1) Zračne vodove elektroničke komunikacijske infrastrukture potrebno je zamijeniti 
podzemnim gdje god je to izvedivo/moguće, a sve u dogovoru sa vlasnicima iste, prema 
važećim zakonskim odredbama.  
 
(2) Elektroničku komunikacijsku mrežu i infrastrukturu za zgrade stambene ili stambeno-
poslovne namjene treba projektirati i izvoditi prema odredbama ZEK-a i važećim normama.  
 
(3) Kod izrade projektne dokumentacije za lokacijsku dozvolu, odnosno drugi ekvivalentni akt 
za građenje, novih ili rekonstrukcije postojećih objekata, ove se trase mogu korigirati radi 
prilagodbe tehničkim rješenjima, imovinsko-pravnim odnosima i stanju na terenu. Korekcije ne 
mogu biti takve da onemoguće izvedbu planom predviđenog cjelovitog rješenja. 
 

Članak 49. 
(1) Kabelska TK mreža se gradi i rekonstruira isključivo podzemno s ugradnjom i rezervnih 
cijevi (za procjenjene buduće potrebe), ali ne manje od dvije rezervne cijevi u trasi. Dubina 
ukopavanja elemenata kabelske mreže je najmanje 0,7m od gornjeg ruba cijevi ili kabela na 
površinama predviđenim za promet vozilima, te 0,6m na ostalim površinama.  
(2) Gradnja i rekonstrukcija kabelskih TK mreža može se izgraditi i nadzemnim kabelima kao 
privremena mreža u fazi djelomične izgrađenosti pojedinog područja ili za povezivanje manjeg 
broja korisnika (do 20). 
 

Članak 50. 
Gradnja zgrada ili postavljanje nadzemnih samostojećih ormara za smještaj aktivnih ili pasivnih 
elemenata nepokretne TK mreže moguća je unutar obuhvata Plana. Oblik zgrada i 
samostojećih ormara TK mreže potrebno je oblikom uklopiti u ambijent naselja. Zgrade za 
smještaj TK opreme grade se na posebnoj građevnoj čestici ili se oprema smješta u druge 
zgrade (stambene ili mješovite namjene), a samostojeće ormare moguće je postavljati na 
česticama drugih građevina ili na javnim površinama izvan kolnika i nogostupa. 
 

Članak 51. 
(1) Zaštitni koridor postojećih i novih kabelskih sustava, u kojem treba izbjegavati gradnju 
drugih zahvata, iznosi 1m. U slučaju potrebe gradnje drugih zahvata, te ekonomske 
opravdanosti, postojeće trase TK kabela moguće je premještati.  
(2) Gradnju budućih trasa TK kabela gradnja prilagođavati postojećoj i planiranoj izgrađenosti.  
  
 

Članak 52. 
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Sve građevine, osim komunalnih, priključuju se na nepokretnu TK mrežu te opremaju 
telekomunikacijskom instalacijom kapaciteta i izvedbe prilagođene njihovoj veličini i namjeni, 
u skladu s posebnim i općim propisima iz ovog područja. 
 
 

Članak 53. 
(1) Novu elektroničku komunikacijsku infrastrukturu za pružanje javne komunikacijske usluge 
putem elektromagnetskih valova, bez korištenja vodova, odrediti planiranjem postave baznih 
stanica i njihovih antenskih sustava na antenskim prihvatima na izgrađenim građevinama i 
rešetkastim i/ili jednocjevnim stupovima bez detaljnog definiranja (točkastog označavanja) 
lokacija, vodeći računa o mogućnosti pokrivanja tih područja radijskim signalom koji će se 
emitirati antenskim sustavima smještenim na te antenske prihvate (zgrade i/ili stupove) uz 
načelo zajedničkog korištenja od strane svih operatora gdje god je to moguće. 
 
(2) Urbanistički planovi uređenja ne smiju sadržavati nazive tvrtki (operatora), uređaja i nazivlja 
kojima bi se moglo narušiti pravo na ravnopravno tržišno natjecanje. Podatke o postojećoj 
elektroničkoj komunikacijskoj infrastrukturi u zoni obuhvata plana kao i podatke o pokrivenosti 
područja radijskim signalom operatora pokretnih komunikacija, projektant-planer prikuplja od 
nadležnog ureda za katastar, operatora za pružanje elektroničkih komunikacijskih usluga uz 
uporabu radiofrekvencijskog spektra i operatora za pružanje elektroničkih komunikacijskih 
usluga putem elektroničkih komunikacijskih vodova.  
 

Članak 54.  
Rješenje mreže telekomunikacija unutar obuhvata Urbanističkog plana prikazano je na 
kartografskom prikazu br. 2.2. PROMETNA, ULIČNA I KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA 
MREŽA – TELEKOMUNIKACIJE I ENERGETSKI SUSTAV, u mjerilu 1:1000. 
 
 
 
 
 
 
5.3. Uvjeti gradnje komunalne infrastrukturne mreže 

Članak 55. 
(1) Osnovni uvjeti za izradu rasporeda pojaseva vodova komunalne infrastrukture polaze od 
njihovog međusobnog odnosa i rasporeda koji nastoji u cijelosti poštivati važeće propise te se 
u pogledu širine pojaseva potrebno pridržavati njihovih odrednica. 
 
(2) Urbanističkim planom su određene trase mreže komunalne infrastrukture. Kod izrade 
projektne dokumentacije za lokacijsku dozvolu, odnosno drugi ekvivalentni akt za građenje 
novih objekata komunalne infrastrukture planom utvrđene trase mogu se korigirati radi 
prilagodbe tehničkim rješenjima, imovinsko-pravnim odnosima i stanju na terenu. Korekcije ne 
mogu biti takve da onemoguće izvedbu cjelovitih rješenja komunalne infrastrukturne mreže 
predviđenih ovim planom. Lokacijskom dozvolom odnosno drugim ekvivalentnim aktom za 
građenje može se odobriti gradnja infrastrukturnih vodova i na trasama koje nisu utvrđene 
ovim planom, ukoliko se time ne narušavaju planom utvrđeni uvjeti korištenja površina. 

Članak 56. 
(1) Urbanističkim planom su osigurane površine za razvoj građevina, objekata, uređaja 
slijedećih sustava komunalne infrastrukture: 

• energetski sustav (elektroenergetska  mreža) 
• vodnogospodarski sustav (vodoopskrba i odvodnja otpadnih voda) 

 
(2) Detaljno određivanje trasa komunalne infrastrukture, unutar koridora koji su određeni ovim 
Urbanističkim planom, utvrđuje se lokacijskom dozvolom, odnosno drugim ekvivalentnim 
aktom za građenje vodeći računa o konfiguraciji tla, posebnim uvjetima itd.   
 
(3) Pri projektiranju i izvođenju pojedinih građevina, objekata i uređaja komunalne 
infrastrukture potrebno je pridržavati se važećih propisa kao i propisanih udaljenosti od ostalih 
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infrastrukturnih objekata i uređaja te pribaviti suglasnost ostalih korisnika.  
 
(4) Gradnja komunalne infrastrukturne mreže iz ovog članka predviđena u koridorima javnih 
prometnih površina mora se izvoditi kao podzemna. 
 
(5) Komunalna infrastruktura može se izvoditi i izvan koridora javnih prometnih površina, pod 
uvjetom da se do tih instalacija osigura nesmetani pristup za potrebe održavanja ili zamjene. 
(6) Priključenje na pojedinu komunalnu instalaciju vrši se u skladu s uvjetima distributera iste. 
 
5.3.1.  Elektroenergetska mreža i javna rasvjeta 
 

Članak 57. 
(1) Istočno od obuhvata Plana prolazi postojeći dalekovod DV 110 kV TS Buje - TS Kopar.  
(2) Unutar obuhvata Plana  ne planira se izgradnja novih dalekovoda ili postrojenja napona 400, 220 i 
110 kV. 
(3) Širina zaštitnog koridora za visokonaponski dalekovod DV 110 kV TS Buje - TS Kopar  iznosi 40 
metara, tj. 20 metara lijevo i 20 metara desno od uzdužne osi prijenosnog voda, a sukladno sa čl. 228. 
Mrežnih pravila prijenosnog sustava (NN br. 10/24). 
 
(4) Tijelo koje vodi upravni postupak izdavanja dozvola za zahvat u prostoru (provođenje 
dokumenata prostornog uređenja) i dozvola za gradnju građevina u zaštitnom koridoru 
dalekovoda ili prostoru u okruženju transformatorske stanice dužno je zatražiti posebne uvjete 
gradnje od nadležnog elektroprivrednog poduzeća/tvrtke (Hrvatski operator prijenosnog 
sustava ili operator distribucijskog sustava) u čijoj, se nadležnosti nalazi postojeći ili planirani 
dalekovod/kabel ili transformatorska stanica. 
(5) Korištenje i uređenje prostora unutar koridora postojećih dalekovoda treba biti u skladu s posebnim 
propisima i uvjetima nadležnih tijela i pravnih osoba s javnim ovlastima. Odnos i udaljenost građevine 
koja se planira graditi u zaštitnom pojasu postojećeg dalekovoda odredit će se uvažavajući odredbe 
„Pravilnika o tehničkim normativima za izgradnju nadzemnih elektroenergetskih vodova nazivnog 
napona od 1 do 400 kV (Službeni list br.65/88, Narodne novine 53/91 i 24/97), naglašavamo poglavlje 
VIII- Prelazak vodova i njihovo približavanje objektima, kao i primjenom drugih propisa (Zakon o gradnji, 
zakon o prostornom uređenju, Zakon o zaštiti na radu i zaštiti od požara itd.). 
 

Članak 58. 
(1) Srednjenaponsku i niskonaponsku mrežu graditi kabelski, tipiziranim distribucijskim 
kabelima 20kV, odnosno 0,4kV.  
(2) Građevine se u načelu priključuju podzemnim kabelima. Priključno mjesto građevine je na 
granici građevne čestice, gdje se postavlja KPO ili KPMO, ovisno o broju funkcionalnih jedinica 
u građevini. NN kabeli, kao i priključni kabeli, se u načelu postavljaju u PEHD cijevi Ø125mm.  
 

Članak 59. 
(1) Sva planirana srednjenaponska mreža predviđena je kao kabelska za 20kV nazivni napon. 
Ukoliko određene dionice postojeće zračne mreže 10kV napona ne zadovoljavaju minimalne 
uvjete za prelazak na 20kV nazivni napon, potrebno ih je rekonstruirati ili zamijeniti 20kV 
kabelima - izmjena 2x4MVA s transformacijom 2x8MVA.  
(2) Prilikom planiranja određenih zahvata u prostoru oko elektroenergetske mreže a naročito 
nadzemnih mreža svih naponskih nivoa (110kV, 35kV i 10(20)kV) obavezno je pridržavati se 
važeće zakonske regulative kao i ostalih važećih propisa (zaštitni koridori i sl.). 
 
(3) Elektroenergetska infrastruktura (kabelska) se polaže u cijevima u prometnicu, zajedno s 
ostalim infrastrukturnim vodovima, u rasporedu prema pravilima struke. Propisane dubine 
polaganja kabela su načelno od 80 – 120cm. 
 

Članak 60. 
(1) Javna rasvjeta postavlja se uz sve pješačke i kolne prometnice unutar obuhvata 
Urbanističkog plana kao cjelonoćna i polunoćna (paljenje regulirano automatski putem 
luxomata) te ista treba zadovoljiti standard rasvijetljenosti sukladno važećem Zakonu o zaštiti 
od svjetlosnog onečišćenja. 
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(2) Napajanje javne rasvjete provodi se preko razdjelnog ormara s mjernom garniturom i 
upravljačkim elementima postavljenim izvan TS putem podzemnog kabela. 
(3) Napajanje stupova javne rasvjete izvodi se podzemnim kabelima. 
(4) Javna rasvjeta izvodi se rasvjetnim armaturama koje moraju biti kvalitetne i estetski 
dizajnirane, a izvori svjetla suvremeni i štedljivi. 
(5) Svjetiljke bi trebale biti djelomično zasjenjenje refraktorima. 

 
Članak 61. 

(1) Zaštita od napona dodira na instalaciji javne rasvjete rješava se sustavom nulovanja. Sve 
metalne dijelove instalacije, koji u normalnom pogonu nisu pod naponom, treba povezati sa 
zaštitnim vodičem, a nul vodič i zaštitni vodič trebaju se pouzdano povezati u transformatorsku 
stanicu. 
(2) U okviru mreže javne rasvjete treba osigurati zaštitu od atmosferskog pražnjenja kroz 
uzemljenje stupa na uzemljivač koji se polaže uz kabele u rovu od TS do objekata i stupova 
vanjske rasvjete. 
 

Članak 62. 
Rješenje elektroopskrbe unutar zone obuhvata Urbanističkog plana prikazano je na 
kartografskom prikazu br. 2.2 PROMETNA, ULIČNA I KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA 
MREŽA –TELEKOMUNIKACIJE I ENERGETSKI SUSTAV, u mjerilu 1:1000. 
 
5.3.2. Plinoopskrba 

Članak 63. 
(1) Pri gradnji plinovoda (magistralnih i lokalnih), plinovodnih mreža i kućnih instalacija, kao i 
prilikom određivanja trasa plinovoda i lokacija MRS s propisanim koridorima, primjenjuju se 
odgovarajući propisi o tehničkim uvjetima i normativima za siguran transport tekućih i plinovitih 
ugljikovodika magistralnim naftovodima i plinovodima za međunarodni transport, te važeći 
tehnički i sigurnosni propisi.  
(2) Za sve zahvate u prostoru vezane uz gradnju u blizini plinovoda, nužno je zatražiti posebne 
uvjete gradnje od upravitelja voda. 
 

Članak 64. 
(1) Profile priključaka pojedinih građevina na plinovodnu mrežu odredit će lokalna plinara 
zadužena za to područje, s obzirom na količinu potrošnje te u suradnji s projektantom.  
(2) Prilikom priključenja na plinsku mrežu u blizini uličnog plinovoda potrebno je vršiti ručni 
iskop.  
(3) Zaporne ventile kućnih priključaka, mjesto priključenja na ulični plinovod, smještaj fasadnih 
ormarića, te smještaj regulacijskog seta, ukoliko se priključak vrši na srednjetlačni plinovod, 
odredit će lokalna plinara prema svojim uvjetima i pravilnicima.  
(4) Priključke treba po mogućnosti predvidjeti okomito na ulični plinovod, s padom prema istom. 
 

Članak 65. 
Rješenje plinoopskrbe unutar zone obuhvata Urbanističkog plana prikazano je na 
kartografskom prikazu br. 2.2 PROMETNA, ULIČNA I KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA 
MREŽA –TELEKOMUNIKACIJE I ENERGETSKI SUSTAV, u mjerilu 1:1000. 
 
 
5.3.3. Vodoopskrbna mreža 
 

Članak 66. 
(1) Vodoopskrbna mreža prikazana na kartografskom prikazu Plana usmjeravajućeg je 
značenja i detaljno će se razrađivati odgovarajućom stručnom dokumentacijom. Prilikom 
izrade stručne dokumentacije dozvoljene su odgovarajuće prostorne prilagodbe (trase i 
lokacije određene ovim Planom mogu se prilagođavati tehničkim rješenjima, obilježjima 
prostora, imovinsko-pravnim odnosima i slično) na način da ne narušavaju opću koncepciju 
Plana. 
(2) Prilikom formiranja ulica potrebno je osigurati koridore za izgradnju nove vodoopskrbne 
mreže, te prilikom rekonstrukcije postojećih cjevovoda dozvoljava se dislociranje postojećih 
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cjevovoda koji prolaze česticama za građenje tako da se smještaju unutar slobodnog profila 
postojećih i planiranih prometnica, zelenih i drugih površina.  
(3) Za izgradnju novih cjevovoda predvidjeti kvalitetne materijale, te profil prema hidrauličkom 
proračunu i prema posebnim uvjetima koje izdaju stručne službe Istarskog vodovoda d.o.o. 
Buzet. 
(4) Trase cjevovoda koji se grade smjestiti unutar zelenih površina između prometnice i 
objekata, odnosno u nogostup, a samo iznimno u trup prometnice.  
(5) U svrhu zaštite postojećih cjevovoda propisuju se njihovi zaštitni pojasi u ukupnoj širini od 
6,0 m za cjevovode. Unutar ovih zaštitnih pojasa se zabranjuje smještaj građevina 
visokogradnje. U postupku ishođenja provedbenog akta za građevinu visokogradnje na 
građevnoj čestici preko koje prolazi navedeni zaštitni pojas ili neposredno graniči s njim 
potrebno je zatražiti posebne uvjete od strane pravne osobe s javnim ovlastima koja tim 
cjevovodom gospodari.  
(6) Priključak građevne čestice na vodovodnu mrežu izvodi se izgradnjom tipskog šahta ili 
vodomjerne niše s vodomjerom uz rub građevne čestice, te priključivanjem na najbliži cjevovod, 
sukladno posebnim propisima i posebnim uvjetima Istarskog vodovoda d.o.o. Buzet. 
 

Članak 67. 
(1) Sukladno Gradskoj Odluci o uvjetima priključenja na sustav opskrbe pitkom vodom 
priključenje treba izvesti na način da svaki posebni dio građevine, odnosno svaki potrošač, 
ima poseban vodomjer.  
(2) Priključenje građevine na sustav opskrbe pitkom vodom izvodi se pod sljedećim tehničko-
tehnološkim uvjetima:  
- vodovodni priključak mora imati svoje vlastito posebno ili zajedničko okno za ugradnju 
vodomjera, prema uvjetima nadležnog poduzeća,  
- vodovodni priključak se polaže na lako pristupačno mjesto prema utvrđenim uvjetima 
nadležnog poduzeća,  
- vodovodne priključke treba u pravilu izvoditi okomito na os cjevovoda,  
- kućne spojnice – ogrlice ne smiju slabiti poprečni presjek cijevi, niti se smiju postavljati na 
manjem međusobnom razmaku od 5m,  
- ispred i iza vodomjera obavezno predvidjeti usmjerivač ulaza – ravnu dionicu cjevovoda 
(ulaznu i izlaznu) prema naputku proizvođača vodomjera,  
- minimalni presjek vodovodnog priključka određuje se na temelju hidrauličnog proračuna i u 
pravilu ne može biti manji od profila 25mm,  
- najmanja dubina vodovodnog priključka je 0,6m i zavisi o mjestu i presjeku priključka; dubinu 
vodovodnog priključka određuje nadležno poduzeće,  
- križanje priključka s drugim instalacijama gradi se u pravilu pod pravim kutom, pri čemu se 
vodovodni priključak mora položiti iznad kanalizacije; minimalna međusobna udaljenost na 
mjestu križanja iznosi od 30 do 50cm, ovisno o instalaciji infrastrukture (mjereno vertikalno na 
mjesto križanja),  
- ukoliko se, osim korištenja vode za sanitarne potrebe, zahtijeva i korištenja vode za 
protupožarnu zaštitu, u vodomjernom se oknu ugrađuju zasebni vodomjeri ili jedan kombinirani 
vodomjer,  
- vodomjer se u naseljima s izgrađenom vodovodnom mrežom u pravilu ugrađuje uz 
regulacijski pravac, na zemljištu koje pripada građevini,  
- ako se regulacijski pravac poklapa s građevnim pravcem, vodomjer se u pravilu ugrađuje na 
javnoj površini; iznimno, kada postoje tehničke mogućnosti, može se odobriti ugradnja 
vodomjera u građevini, 
- vodomjer s ventilima ugrađuje se u okno; vodomjerno okno održava potrošač o svom trošku 
i brine se da uvijek budu ispravno, čisto i pristupačno,  
- nadležno poduzeće dužno je voditi kartoteku priključaka iz koje je vidljiv položaj, presjeci, 
dužine, tip i presjek vodomjera, dan ugradnje, vrijednost priključka i sl.,  
- nadležno poduzeće održava vodomjere po kojima ispostavlja račune, kontrolira ih, popravlja, 
baždari u zakonskom roku i zamjenjuje u slučaju istrošenosti ili kvara. 
 
 

Članak 68. 
Rješenje vodoopskrbe unutar obuhvata Urbanističkog plana prikazano je na kartografskom 



Službene novine Grada Buja – Gazzetta ufficiale della Città 

di Buie br. 27/24 – 20.12.2024. 

prikazu br. 2.3 PROMETNA, ULIČNA I KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA MREŽA –
VODNOGOSPODARSKI SUSTAV, u mjerilu 1:1000. 
 
 
5.3.4. Odvodnja otpadnih voda 
 

Članak 69. 
(1) Unutar obuhvata Plana planiran je razdjelni kanalizacijski sustav, tj. zaseban sustav 
kanalizacije sanitarnopotrošnih voda (fekalna kanalizacija) i zaseban sustav oborinske 
kanalizacije.  
(2) Vode koje se upuštaju u sustav kanalizacije trebaju u pogledu kvalitete zadovoljavati uvjete 
propisane posebnim propisima iz tog područja. 
 

Članak 70. 
Tehničko-tehnološki uvjeti za izgradnju infrastrukturnih sustava fekalne i oborinske odvodnje:  
- minimalna dubina polaganja fekalne kanalizacije je 1,20m,  
- minimalna dubina polaganja oborinske kanalizacije određena je promjerom cijevi tako da 
nadsloj iznad tjemena cijevi ne bude manji od 1,00 m 
- dubina polaganja kolektora javnog sustava odvodnje otpadnih voda određena je 
maksimalnom dubinom kućnih priključaka od 0,80m koji će se spojiti gravitacijski na fekalne 
kanalizacijske kolektore (prema posebnim uvjetima nadležnog komunalnog poduzeća); 
odvodnja nižih etaža rješavat će se internim prepumpavanjem, osim ako je projektirana ili 
izvedena javna kanalizacija s obzirom na uvjete na terenu dublja, te dozvoljava i spajanje na 
većim dubinama, - fekalnu i oborinsku kanalizaciju, gdje god je to moguće, voditi po javnim 
površinama, odnosno smjestiti ih u trup prometnice; fekalnu kanalizaciju načelno smjestiti u os 
prometnog traka, a oborinsku kanalizaciju u os prometnice; predvidjeti mogućnost izvođenja 
oborinske i fekalne kanalizacije u zajedničkom rovu.  
 

Članak 71. 
(1) Planskim rješenjem se područje obuhvata Plana povezuje u sustav mreže gravitacijskih 
kolektora fekalne kanalizacije međusobno povezanih crpnim stanicama kojima se fekalne 
otpadne vode prikupljaju i gravitacijski priključuju na planirane kolektore i  na planirani uređaj  
za pročišćavanje otpadnih voda -Plovanija.  
(2) Kod manjih naselja u unutrašnjosti područja Grada Buja, odnosno na područjima gdje nema 
tehničke ni ekonomske opravdanosti za gradnju sustava javne odvodnje, zbrinjavanje otpadnih 
voda planira se putem manjih lokalnih podsustava s pročišćavanjem ili sakupljanjem otpadne 
vode u nepropusnim septičkim jamama, s kontrolom pražnjenja putem ovlaštenih institucija, 
ukoliko je to u skladu s Odlukom o zonama sanitarne zaštite izvorišta vode za piće u Istarskoj 
županiji. Točne mikrolokacije kolektora, crpnih stanica i ostalih građevina i uređaja definirat će 
se lokacijskom dozvolom i/ili drugim aktom kojim se odobrava gradnja. 
(3) Cjelokupni sustav sa svim svojim dijelovima mora se izvesti u skladu s važećim propisima 
i pravilima tehničke struke. 
 

Članak 72. 
Tehničko-tehnološki uvjeti za priključenje građevine na javni sustav odvodnje, sukladno 
Gradskim odlukama i posebnim uvjetima Komunalnog poduzeća 6. maj d.o.o. Umag, su 
slijedeći:  
- na području obuhvata Plana, gdje je predviđena izgradnja sustava odvodnje otpadnih voda 
ali još nema izgrađene javne kanalizacije, dozvoljava se izgradnja vodonepropusnih taložnica 
– sabirnih jama za zbrinjavanje otpadnih voda, kao privremeno rješenje do izgradnje javnog 
sustava odvodnje sanitarnih otpadnih voda,  
- po izgradnji javne kanalizacije pojedinih naselja obvezan je priključak svih građevina na javnu 
kanalizaciju,  
- na javni sustav odvodnje otpadnih voda ne smiju se priključivati oborinske vode, septičke 
jame, niti prazniti sadržaj septičkih jama.  
                                                      
Oborinska kanalizacija  

Članak 73. 
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Oborinske vode prikupljaju se preko cestovnih kanala i slivnika u zasebne cjevovode 
smještene unutar zelenih površina ili pješačkih staza. Onečišćene oborinske vode s 
prometnica, parkirališta, manipulativnih i drugih površina prije ispusta u kolektore treba 
pročistiti na separatorima ulja i pijeska.  
 

Članak 74. 
Rješenje odvodnje otpadnih voda unutar obuhvata Urbanističkog plana prikazano je na 
kartografskom prikazu br. 2.3 PROMETNA, ULIČNA I KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA 
MREŽA – VODNOGOSPODARSKI SUSTAV, u mjerilu 1:1000. 

6. 
UVJETI UREĐENJA JAVNIH ZELENIH POVRŠINA  

 
Uvjeti uređenja javnih zelenih površina  

Članak 75. 
(1) Unutar obuhvata Plana određena je površina odnosno građevna čestica planske oznake 
Z-1 koje će se uređivati kao javna zelena površina (Z1).  
 
(2) Unutar javnih zelenih površina (Z1) moguće je uređivati dječja i manja sportska igrališta, 
staze i odmorišta. Pored toga moguće je graditi paviljone, manje ugostiteljske sadržaje, 
sanitarne čvorove, fontane, najveće tlocrtne površine do 50 m2, ali ne više od 5% ukupne 
javne zelene površine.  
(3) Udaljenost objekata (građevinski pravac) od regulacijskog pravca mora iznositi minimalno 
5m. Maksimalna katnost građevina je prizemlje (P), uz mogućnost gradnje suterena, visine do 
4 m. Parkovi s pripadajućim građevinama i opremom dimenzioniraju se i oblikuju u okviru 
cjelovitog uređenja javne zelene površine.  
(4) Za izgradnju i uređenje parkova potrebno je izraditi hortikulturni projekt. 
 
 
Uvjeti uređenja zaštitnih zelenih površina  

Članak 76. 
(1) Unutar obuhvata Plana određena je površina odnosno građevna čestica planske oznake 
Z-2 koja je kategorizirana kao zaštitna zelena površina (Z).  
(2) To su područja unutar i oko cestovnih koridora čije uređenje i održavanje spada u obvezu 
poduzeća nadležnog za tu prometnicu.  
(3) Na površinama ove namjene može se postavljati dodatna prometna mreža i vodovi 
komunalne infrastrukture.  
 

Članak 77. 
(1) Planom se predviđa uređenje zelenih površina u skladu s prirodnim osobitostima prostora 
i u svrhu uređenja prostora i zaštite okoliša.  
(2) U zaštitne zelene površine (Z) spadaju sve površine urbanog zelenila kao što su drvoredi, 
travnjaci, zelenila uz prometnice kao i zelene površine na građevnim česticama. Preporuča se 
sadnja autohtonog bilja.  
(3) Zaštitne zelene površine uz prometnice uređuju se kao travnjaci s primjenom visoke 
vegetacije formirajući poteze zelenila u formi drvoreda. Prilikom sadnje visoke vegetacije 
trebaju planirati tako da ne ometa vidljivost u prometu, a posebice preglednost na raskrižjima. 
 
 

7. 
MJERE ZAŠTITE PRIRODNIH I KULTURNO-POVIJESNIH 
CJELINA I GRAĐEVINA I AMBIJENTALNIH VRIJEDNOSTI 

 
Članak 78.  

(1) Unutar obuhvata Plana nema registriranih ni evidentiranih nepokretnih kulturnih dobara.  
(2) Ako se pri izvođenju građevinskih i nekih drugih radova naiđe na arheološko nalazište ili 
pojedinačni nalaz radovi se moraju prekinuti i o nalazu bez odlaganja obavijestiti nadležnu 
ustanovu.  
(3) Mjere očuvanja i zaštite prirodnih i kulturno – povijesnih cjelina i građevina i ambijentalnih 
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vrijednosti propisane su važećim Zakonom o zaštiti i očuvanju kulturnih dobara i važećim 
Zakonom o zaštiti prirode.  
 

8. 
POSTUPANJE S OTPADOM 

 
Članak 79. 

(1) Na području obuhvata Urbanističkog plana postupanje s otpadom treba biti u skladu s 
odredbama važećeg Zakona o gospodarenju otpadom (NN 84/21). 
(2) Prostor za odlaganje otpada na pojedinoj građevnoj čestici mora biti postavljen na za to 
odgovarajuće dostupno i zaštićeno mjesto. 
(3) Zbrinjavanje komunalnog otpada treba organizirati odvozom koji će se vršiti prema 
komunalnom redu javnog komunalnog poduzeća nadležnog za tu djelatnost. 
(4) Višak materijala od iskopa odlagat će se na lokacijama i pod uvjetima temeljem 
odgovarajuće odluke o komunalnom redu Grada Buje. 
(5) Obvezno je kompostiranje organskog otpada i poštivanje načela odvojenog prikupljanja 
otpada i ponovne uporabe. 
 

9. 
MJERE SPRJEČAVANJA NEPOVOLJNOG UTJECAJA  

NA OKOLIŠ 
 

Članak 80. 
Na području obuhvata Urbanističkog plana ne predviđa se razvoj djelatnosti koje ugrožavaju 
zdravlje ljudi i štetno djeluju na okoliš. 
 
 

Članak 81. 
Čuvanje i poboljšanje kvalitete tla 

• dugoročno kvalitativno i kvantitativno osigurati i održavati funkcije tla, primjereno 
staništu, smanjenjem uporabe površina, izbjegavanjem erozije i nepovoljne promjene 
strukture tla, kao i smanjenjem unošenja štetnih tvari, 

• izgradnju građevina, objekata, prometnica i sl. planirati na način da se nepovratno 
izgubi što manje tla. 

• Članak 82. 
Zaštita zraka 
U cilju poboljšanja kakvoće zraka određuju se i slijedeće mjere i aktivnosti na području 
obuhvata Urbanističkog plana: 

• osigurati protočnost prometnica, 
• osigurati dovoljnu količinu zelenila unutar obuhvata Plana, 
• koristiti tzv. čiste energente, 
• uz prometnice postavljati zaštitno zelenilo. 

 
Članak 83. 

Zaštita voda 
Mjere zaštite voda koje se moraju primijeniti na području obuhvata Plana:  
- svako obavljanje djelatnosti i izgradnja na području zahvata Plana mora biti u skladu s 
važećom Odlukom o zonama sanitarne zaštite izvorišta vode za piće u Istarskoj županiji i 
odgovarajućim propisima o odvodnji otpadnih i/ili oborinskih voda Grada Buja.  
 
 
 

Članak 84. 
(1) Ostale mjere zaštite voda u sferi komunalne djelatnosti  
 - daljnje proširenje vodoopskrbe javnim vodovodima nije moguće ukoliko se lokacijskom 
dozvolom za pojedinu dionicu istovremeno ne utvrđuje zbrinjavanje vode koja se planira 
dopremiti,  
- paralelno s izgradnjom sustava javne odvodnje otpadnih voda utvrditi mogućnost primjene 
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obnovljivih voda (pročišćenih urbanih i/ili industrijskih efluenata) kao dodatnog izvorišta niže 
razine kakvoće u poljoprivredi, šumarstvu, uključivo i za protupožarne rezerve, u gospodarstvu 
i za komunalne potrebe,  
- za sve novogradnje stimulirati, sukladno propisima, izgradnju spremnika (cisterni) za 
sakupljanje oborinskih voda, koje bi se zatim posebnim cjevovodom koristile za sanitarne, 
tehnološke i ine potrebe,  
- zbrinjavanje i evakuaciju sanitarno-fekalnih voda obavljati na način da se otpadne vode iz 
zgrada, tehnologija i sl. prije ispuštanja u sustav kanalizacije pročiste do stupnja da se 
zadovolje kriteriji za pojedina zagađivala prema općem važećem standardu (u fekalnu 
kanalizaciju dozvoljeno je upuštati samo otpadne vode koje su na nivou kućnih otpadnih voda). 
Sustav mreže fekalne kanalizacije mora biti zaseban. Kod kuhinja s pranjem posuđa, raznih 
kotlovnica, mehaničarskih radionica i sl., kao i na otvorenim ili slično uređenim površinama 
gdje su mogući izljevi masti, ulja, benzina i drugih zagađivača u otvorenim skladištima, 
potrebno je izgraditi mastolove (separatore masti) i pjeskolove u sklopu svake građevine prije 
priključenja na fekalnu kanalizaciju. 
 
(2) Ostale mjere zaštite voda u sferi prometa  
- poticati korištenje prijevoznih sredstava koja su glede sagorjevanja fosilnih energenata 
najštedljivija, te da ispušni plinovi sadrže što manje štetnih tvari po okoliš, tj. takva prevozna 
sredstva koja su novijeg datuma i ona koja imaju ugrađen katalizator,  
- sprečavati negativni utjecaj prometnica sadnjom zaštitnog zelenila, te postavljanjem 
akustičnih i vizualnih barijera.  

 
 
 

Članak 85. 
Zaštita i spašavanje od tehničko-tehnoloških nesreća o opasnim tvarima u stacionarnim 
objektima u gospodarenju i u prometu 
 
(1) Kod izgradnje i rekonstrukcije prometnica na području vodozaštitnih zona osigurati 
izgradnju separatora. 
  
(2) Utvrđivanje odobrenja za građenje svih građevina gospodarske namjene na vodozaštitnim 
područjima uvjetovano je zadovoljavanjem uvjeta iz Odluke o zonama sanitarne zaštite 
izvorišta vode za piće u Istarskoj županiji (SNIŽ 12/05 i 02/11). 
 

Članak 86. 
Odvodnja otpadnih voda na području obuhvata Plana vrši se u skladu s Odlukom o zonama 
sanitarne zaštite izvorišta vode za piće u Istarskoj županiji (SNIŽ 12/05 i 02/11).  
 

Članak 87. 
(1) Područje unutar obuhvata Plana nalazi se unutar „vodonosnog područja - strateške rezerve 
podzemnih voda (rezerva podzemnih voda trećeg tipa)“ i unutar III. zone sanitarne zaštite 
izvorišta vode za piće. 
 
(2) Zona ograničenja i kontrole - III. zona - obuhvaća dijelove krških slivova izvan vanjskih 
granica druge zone, s mogućim tečenjem vode kroz krško podzemlje do zahvata vode u 
razdoblju između 1 i 10 dana u uvjetima visokih vodnih valova,  odnosno područja u kojem su 
utvrđene prividne brzine podzemnih tečenja  između 1-3 cm/s.   
 
(3) U zoni ograničenja i kontrole - III. zoni, zabranjuje se: 
-    ispuštanje nepročišćenih otpadnih voda, 
-    građenje objekata bazne kemijske i farmaceutske industrije, 
-    građenje industrijskih objekata koji ispuštaju za vodu opasne tvari (ili otpadne  
 vode), ukoliko nije riješen ili nije moguće primijeniti zatvoren tehnološki proces ili    
 se otpadne vode ne priključuju na izvedeni sustav javne odvodnje i ukoliko nije    
 provedena procjena utjecaja na okoliš, 
-    nekontrolirano odlaganje otpada, 
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-    građenje cjevovoda za tekućine koje su opasne za vodu bez propisane zaštite, 
• uskladištenje radioaktivnih i za vodu drugih opasnih tvari, izuzev uskladištenja 
lož ulja za grijanje objekata (domaćinstva, škole, ustanove, malo poduzetništvo) i 
pogonskog goriva za poljoprivredne strojeve, ako su provedene propisane sigurnosne 
mjere za građenje, dovoz, punjenje, uskladištenje i uporabu, a prednost se daje 
izgradnji objekata na plin,  
• građenje rezervara i pretakališta za naftu i naftne derivate, radioaktivne i 
ostale za vodu opasne tvari,  
• izvođenje istražnih i eksploatacijskih bušotina za naftu, zemni plin, 
radioaktivne tvari, kao i izrada podzemnih spremišta,  
• nekontrolirana uporaba tvari opasnih za vodu kod građenja objekata, 
• građenje prometnica državnih i županijskih bez sustava kontrolirane odvodnje 
i pročišćavanja oborinskih voda, 
• eksploataciju mineralnih sirovina ukoliko nije provedena procjena utjecaja na 
okoliš,  
• deponiranje otpada, 
• građenje novih odlagališta i građevina za obrađivanje otpada, osim reciklažnih 
dvorišta i transfer stanica predviđenih Prostornim planom Istarske županije uz 
provođenje mjera zaštite kod građenja i korištenja objekta definiranih procjenom 
utjecaja na okoliš, 
• upotreba pesticida iz A skupine opasnih tvari prema važećim propisima RH, 
• površinska i podzemna eksploatacija mineralnih sirovina, 

 -    građenje industrijskih postrojenja opasnih za kakvoću podzemne vode i 
 -    građenje cjevovoda za tekućine koje su štetne i opasne za vodu. 
 
 

Članak 88. 
Zaštita od buke 
(1) Radi zaštite od buke potrebno se pridržavati važeće zakonske regulative prilikom izgradnje 
novih građevina.  
(2) Smanjenje buke postići će se upotrebom odgovarajućih materijala kod gradnje građevina, 
njihovim smještajem u prostoru te postavljanjem zona zaštitnog zelenila prema izvorima buke, 
a prvenstveno prema jačim prometnicama. 
 

Članak 89. 
Zaštita od požara 
(1) Potrebno je poštivati sljedeće mjere zaštite od požara: 
(2) Pri projektiranju mjera zaštite od požara posebno voditi računa o: 
- mogućnosti evakuacije i spašavanja ljudi, životinja i imovine, 
- sigurnosnim udaljenostima između građevina ili njihovom požarnom odjeljivanju, 
- osiguranju pristupa i operativnih površina za vatrogasna vozila, 
- osiguranju dostatnih izvora vode za gašenje, uzimajući u obzir postojeće i nove građevine, 
postrojenja i prostore te njihova požarna opterećenja i zauzetost osobama. 
 
(3) Mjere zaštite od požara projektirati u skladu s pozitivnim hrvatskim i preuzetim propisima 
koji reguliraju ovu problematiku, a u dijelu posebnih propisa gdje ne postoje hrvatski propisi 
koriste se priznate metode proračuna i modela.  
(4) Posebnu pozornost obratiti na:  
 

• Uvjete za vatrogasne prilaze, pristupe ili prolaze vatrogasne tehnike do 
građevine projektirati u skladu s odredbama Pravilnika o uvjetima za vatrogasne 
pristupe (NN 35/94, 142/03); 
• Mjesta postavljanja hidranata i međusobna udaljenost hidranata utvrđuje se 
sukladno odredbama Pravilnika o hidrantskoj mreži za gašenje požara (NN 08/06); 
• Garaže projektirati prema austrijskim standardu za objekte za parkiranje TRVB 
N 106; 
• Stambene zgrade projektirati prema austrijskim standardu TRVB N 115/00; 
• Izlazne puteve iz objekta projektirati u skladu američkim smjernicama NFPA 
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101 (2009.); 
• U slučaju da će se u objektima stavljati u promet, koristiti i skladištiti zapaljive 
tekućine i plinovi potrebno je postupiti sukladno odredbama članka 11. Zakona o 
zapaljivim tekućinama i plinovima (NN 108/95, 56/12); 
• Elemente građevinskih konstrukcija i materijala, protupožarne zidove, prodore 
cjevovoda, električnih instalacija te okna i kanala kroz zidove i stropove, ventilacijske 
vodove, vatrootporna i dimnonepropusna vrata i prozore, zatvarače za zaštitu od 
požara, ostakljenja otporna prema požaru, pokrov, podne obloge i premaze 
projektirati i izvesti u skladu s hrvatskim normama HRN DIN 4102, odnosno priznatim 
pravilima tehničke prakse prema kojem je građevina projektirana. Za ugrađene 
materijale pribaviti ispravu od ovlaštene pravne osobe o požarnim karakteristikama; 
• U svrhu sprečavanja širenja požara na susjedne građevine, građevina mora 
biti udaljena od susjednih građevina najmanje 4 m ili manje ako se dokaže uzimajući 
u obzir požarno opterećenje, brzinu širenja požara, požarne karakteristike materijala 
građevina i dr., da se požar neće prenijeti na susjedne građevine ili mora biti 
odvojena od susjednih građevina požarnim zidom vatrootpornosti najmanje 90 
minuta, koji u slučaju da građevina ima krovnu konstrukciju (ne odnosi se na ravni 
krov vatrootpornosti najmanje 90 minuta) nadvisuje krov građevine najmanje 0,5 m ili 
završava dvostranom konzolom iste vatrootpornosti dužine najmanje 1,0 m ispod 
pokrova krovišta, koji mora biti od negorivog materijala najmanje na dužini konzole; 
• Sve druge mjere zaštite od požara definirane su važećim hrvatskim i 
preuzetim propisima koji reguliraju ovu problematiku, te ih sukladno tome i primijeniti, 
a u dijelu posebnih propisa gdje ne postoje hrvatski propisi koriste se priznate metode 
proračuna i modela prema čl.25 stavak 3. Zakona o zaštiti od požara (NN 92/2010); 
• Za zahtjevne građevine potrebno je ishoditi posebne uvjete građenja Policijske 
uprave Istarske kojim se utvrđuju posebne mjere zaštite od požara. 

 
ZAŠTITA OD PRIRODNIH I DRUGIH NESREĆA 
 

Članak 90. 
(1) Zahtjevi sustava civilne zaštite u području prostornog uređenja kod izrade navedenog plana 
trebaju biti sukladni: 
• Zakonu o sustavu civilne zaštite (N.N. broj:82/15, 118/18, 31/20 i 20/21),  
• Pravilniku o mjerama zaštite od elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti u 
prostornom planiranju i uređivanju prostora (N.N. broj: 29/83, 36/85 i 42/86), te  
• Pravilniku o postupku uzbunjivanja stanovništva ( N.N. broj 69/16). 
 
(2) Dokumentom „Procjena rizika od velikih nesreća za grad Buje“ identificirani su prijetnje 
i obrađeni rizici odnosno procijenjene su opasnosti koje se mogu dogoditi na području grada 
Buja. U cilju smanjenja rizika od velikih nesreća moraju se poštivati i obrađivati preventivne 
mjere u dokumentima prostornog uređenja svih razina.  
 

Članak 91. 
Prijetnje i rizik od nastanka potresa 
(1) Budući da područje obuhvata plana spada u zonu intenziteta potresa od 7° MCS, istu 
treba uvažavati prilikom proračuna stabilnosti građevina. 
 
(2) Potrebno je regulirati širinu putova (evakuacijske - protupožarne) radi nesmetanog pristupa 
svih ekipa žurne pomoći. Projektnom dokumentacijom potrebno je osigurati propisani razmak 
između građevina kako ne bi došlo do međusobnog zarušavanja. 
 
 

Članak 92. 
Prijetnje i rizici od ekstremnih vremenskih pojava (ekstremne temperature) 
• ekstremno visoke temperature (suša, toplinski val) 
 
Kod razvoja javne vodovodne mreže (vodovodnih ogranaka) nastaviti sa započetom praksom 
izgradnje hidrantske mreže. Obvezati investitore da prilikom gradnje objekata vode računa o 
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obaveznom priključenju objekata na sustav javne vodovodne mreže. 
 
Prilikom gradnje objekata u kojima će boraviti ranjive skupine ili veći broj ljudi voditi računa o 
izboru građevnog i drugog materijala, te planirati izradu odgovarajućih sjenila u cilju zaštite od 
izravnog utjecaja sunčeva zračenja i štetnog djelovanja toplinskog vala. 
 
• ekstremno niske temperature (poledica, snježne oborine) 
 
Kod gradnje nezaštićenih vanjskih objekata, te naročito šetnica voditi računa o izboru 
protukliznih materijala (razni tlakovci, kubete, grubo klesani kamen) kako bi se spriječilo 
klizanje. Kod sanacije starih i izgradnji novih prometnica svih razina voditi računa o njihovom 
nagibu i zaštitnim ogradama. 

 
Članak 93. 

Instalacija sustava unutarnjeg uzbunjivanja i obavješćivanja 
Obvezati vlasnike i korisnike objekata u kojima se okuplja ili istovremeno boravi više od 250 
ljudi te odgojne, obrazovne, zdravstvene i druge ustanove, prometni terminali, sportske 
dvorane, stadioni, trgovački centri, hoteli, auto kampovi, proizvodni prostori i slično, u kojima 
se zbog buke ili akustičke izolacije ne može osigurati dovoljna čujnost sustava za javno 
uzbunjivanje, da uspostave i održavaju odgovarajući interni sustav za uzbunjivanje i 
obavješćivanje te da preko istog osiguraju provedbu javnog uzbunjivanja i prijem priopćenja 
nadležnog centra 112 o vrsti opasnosti i mjerama za zaštitu koje je potrebno poduzeti. 
 

Članak 94. 
Sklanjanje stanovništva 
Sklanjanje stanovništva u slučaju potrebe osigurati izgradnjom zaklona, te prilagođavanjem 
podrumskih, prirodnih i drugih pogodnih građevina za funkciju sklanjanja stanovništva. 

 
Članak 95. 

 
Evakuacija stanovništva 
Potrebno je voditi računa o širini i prohodnosti te održavanju evakuacijskih puteva, a kako bi 
se u slučaju potrebe evakuacija stanovništva mogla neometano i učinkovito provoditi. 
 

10. 
MJERE PROVEDBE PLANA 

 
Članak 96. 

(1) Provedba ovog Urbanističkog plana treba obuhvatiti sve aktivnosti koje omogućavaju 
njegovu provedbu i implementaciju na način da se postignu uvjetovane kvalitete funkcionalne 
organizacije i oblikovanja prostora, te tražena razina zaštite okoliša. 
 
(2) Mjeru provedbe Urbanističkog plana predstavlja izrada projekata prometne, komunalne i 
ostale infrastrukture kako bi se utvrdili točni parametri njezine izgradnje vezano uz situacijski i 
visinski položaj u prostoru, te osigurao planom uvjetovani minimum komunalnog opremanja 
ovog područja. 
 

Članak 97. 
Nije moguće stavljanje pojedine građevine u upotrebu, ako nije osiguran pristup s prometne 
površine, te priključak na vodoopskrbni sustav, elektroopskrbu i sustav za odvodnju oborinskih 
i otpadnih voda, ukoliko su navedeni sustavi riješeni (postoje). 
 
 
III.  ZAVRŠNE ODREDBE 
 

Članak 98. 

Ova Odluka stupa na snagu osam dana od dana objave u Službenim novinama Grada Buja.  
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88._______________________________________________________________________________ 

 
Na temelju članka 86. stavka 3. Zakona o prostornom uređenju (Narodne novine, broj 153/13., 
65/17, 114/18, 39/19, 98/19, 67/23) i članka 65a. Statuta Grada Buje (Službene novine Grada 
Buje, broj 11/09. i 5/11.), Gradsko vijeće Grada Buje, na sjednici, od 19.12.2024. godine, 
donosi: 

 
ODLUKU  

o donošenju Urbanističkog plana uređenja   
Triban 1  – dio naselja (S) 

 
                                        
I. TEMELJNE ODREDBE 
                                                                            Članak 1. 
Donosi se Urbanistički plan uređenja Triban 1 - dio naselja (S) (u daljnjem tekstu: Urbanistički 
plan) koji je izradila tvrtka JURCON PROJEKT d.o.o. iz Zagreba, u koordinaciji s nositeljem 
izrade Gradom Buje.   
 

             Članak 2. 
(1) Sastavni dio ove Odluke je elaborat pod naslovom Urbanistički plan uređenja Triban 1 - dio 
naselja (S), koji se sastoji od: 
 
I. Tekstualnog dijela (Odredbe za provedbu) sa slijedećim sadržajem: 
 
1. Uvjeti za razgraničavanje površina javnih i drugih namjena  
2. Uvjeti smještaja građevina gospodarskih djelatnosti 
3. Uvjeti smještaja građevina društvenih djelatnosti 
4. Uvjeti i način gradnje stambenih građevina  
5. Uvjeti uređenja odnosno gradnje, rekonstrukcije i opremanja prometne, 
telekomunikacijske i komunalne mreže s pripadajućim objektima i površinama 
6. Uvjeti uređenja javnih zelenih površina  
7. Mjere zaštite prirodnih i kulturno-povijesnih cjelina i građevina i ambijentalnih vrijednosti 
8. Postupanje s otpadom  
9. Mjere sprječavanja nepovoljnog utjecaja na okoliš  
    10. Mjere provedbe Plana  
 
II. Grafičkog dijela koji sadrži kartografske prikaze i to: 
 

1. KORIŠTENJE I NAMJENA POVRŠINA 1:1000 

2. PROMETNA, ULIČNA I KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA MREŽA 1:1000 

2.1. PROMET  

2.2. TELEKOMUNIKACIJE I ENERGETSKI SUSTAV  

2.3. VODNOGOSPODARSKI SUSTAV  
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3. UVJETI KORIŠTENJA, UREĐENJA I ZAŠTITE POVRŠINA 1:1000 

4.        NAČIN I UVJETI GRADNJE                                      1:1000 

4.1. OBLICI KORIŠTENJA  

4.2. NAČIN GRADNJE  
 
III. Obrazloženja plana. 
 
(2) Elaborat iz stavka 1. ovog  članka sastavni je dio ove Odluke i ovjerava se pečatom 
Gradskog vijeća Grada Buje i potpisom predsjednika Gradskog vijeća Grada Buje. 

Članak 3. 
(1) Urbanistički plan uređenja Triban 1 - dio naselja (S) izrađen je prema Odluci o izradi istog 
(„Službene novine Grada Buja“ br. 09/22.) te u skladu s Prostornim planom uređenja Grada 
Buje („Službene novine Grada Buja“ br. 2/05, 10/11, 1/12-ispravak, 5/15, 21/18, 18/22, 13/23).  
 
(2) Za izradu Urbanističkog plana uređenja Triban 1 - dio naselja (S) nije potrebno provesti 
postupak strateške procjene niti ocjene o potrebi strateške procjene utjecaja na okoliš. 
                               
 
 
II. ODREDBE ZA PROVEDBU 
 
                                 

1. 
Uvjeti za razgraničavanje površina  

javnih i drugih namjena 
 

Članak 4. 
(1) Uvjeti za određivanje korištenja površina za javne i druge namjene u Urbanističkom planu 
uređenja su: 

• zaštita vrijednih područja i krajolika, te zaštita vrijednih kulturnih dobara,  
• temeljna obilježja i ciljevi razvoja Grada Buje (unutar zone obuhvata 
Urbanističkog plana), 
• postojeći i planirani broj stanovnika, 
• poštivanje principa održivog korištenja i kriterija zaštite okoliša, 
• poticanje razvoja prostorne cjeline unutar obuhvata Urbanističkog plana, 
• racionalno korištenje infrastrukturnih sustava, 
• osiguranje prostora i lokacija za infrastrukturne i ostale objekte i sadržaje u 
skladu s potrebama  gospodarskog razvoja. 

•  
    
(2) Površine javnih i drugih namjena razgraničene su i označene bojom i planskim znakom u 
grafičkom dijelu Urbanističkog plana uređenja Triban  1 – dio naselja (S),  kartografski prikaz 
broj 1. KORIŠTENJE I NAMJENA POVRŠINA, u mjerilu 1:1000. 
 
1.  Stambena namjena - S 
 
2. Zaštitne zelene površine - Z 
 
3.  Površine infrastrukturnih sustava - IS 
        
(3) Površine stambene namjene (S)  označene su kao prostorne cjeline planskih oznaka 1.1. 
1.2. i 1.3. 
 
(4) Prostorne cjeline prikazane su na kartografskom prikazu 4. NAČIN I UVJETI GRADNJE, 
4.2. NAČIN GRADNJE, u mjerilu 1:1000. 
(5) Ovim Odredbama propisani su uvjeti i način gradnje za svaku prostornu cjelinu s njenom 
namjenom. 
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2. 
 

UVJETI SMJEŠTAJA GRAĐEVINA GOSPODARSKIH DJELATNOSTI 
 

Članak 5. 
(1) Gospodarske djelatnosti unutar površina stambene namjene (S) mogu se smjestiti u sklopu 
stambenih građevina. 
 
(2) U građevinama stambene namjene mogu se graditi prostorije gospodarske namjene, u 
manjem dijelu ukupne površine građevine, te u manjem ili jednakom broju ukupnih 
funkcionalnih (stambenih i poslovnih) jedinica, ako svojim funkcioniranjem neposredno ili 
posredno ne premašuju dozvoljene vrijednosti utjecaja na okoliš za stambene zone. 
 
(3) Unutar obuhvata Plana, unutar stambenih građevina a u okviru gospodarske namjene 
mogu se obavljati uslužne, obrtničke, trgovačke, ugostiteljsko turističke i slične djelatnosti koje 
svojim funkcioniranjem neposredno ili posredno ne premašuju dozvoljene vrijednosti emisija 
štetnih tvari i utjecaja u okoliš za stambene zone, sukladno važećim propisima (zrak, buka, 
otpad, otpadne vode), te pod uvjetom da na svojoj vlastitoj građevnoj čestici ostvaruju 
mogućnost potrebnog parkiranja zaposlenih i klijenata.  
 
 
(4) Unutar obuhvata Plana unutar površina stambene namjene (S), moguće je planirati 
turistički smještaj u domaćinstvu svih odgovarajućih vrsta ugostiteljskih objekata za smještaj 
sukladno razvrstaju iz Pravilnika o razvrstavanju i kategorizaciji objekata u kojima se pružaju 
ugostiteljske usluge u domaćinstvu („Narodne novine“, br. 9/16, 54/16 i 61/16) ili Pravilnika o 
razvrstavanju i kategorizaciji objekata u kojima se pružaju ugostiteljske usluge na obiteljskom 
poljoprivrednom gospodarstvu („Narodne novine“, br. 54/16).  
(5) Maksimalan broj smještajnih jedinica u kampu iznosi 10. 
 
(6) Unutar obuhvata Plana ne mogu se realizirati zahvati gospodarske namjene – djelatnost 
deponiranja kamp prikolica, drugih objekata i naprava za smještaj u kampu ili druge kamp 
opreme.  
 
 
 

3. 
UVJETI SMJEŠTAJA GRAĐEVINA DRUŠTVENIH DJELATNOSTI 

 
Članak 6. 

Unutar površina stambene namjene (S)  u građevinama stambene namjene mogu se planirati 
prostorije javne i društvene (upravne, socijalne, zdravstvene, predškolske, kulturne, vjerske i 
slične) namjene, u manjem dijelu ukupne površine građevine, te u manjem ili jednakom broju 
ukupnih funkcionalnih (stambenih i poslovnih) jedinica ako svojim funkcioniranjem neposredno 
ili posredno ne premašuju dozvoljene vrijednosti utjecaja na okoliš za stambene zone.  
 
                                        

4. 
UVJETI I NAČIN GRADNJE STAMBENIH GRAĐEVINA 

 
Članak 7. 

(1) Unutar obuhvata Plana unutar površina stambene namjene (S) mogu se graditi građevine 
stambene namjene.  
(2) Pod građevinama i prostorijama stambene namjene, smatraju se stambene građevine i 
prostorije koje su namijenjene stalnom ili povremenom stanovanju, te sadrže prostorne 
elemente stana definirane posebnim propisima, čija se namjena ovim Planom u potpunosti 
izjednačava u smislu stanovanja.  
(3) Građevine stambene namjene većim su dijelom svoje ukupne bruto površine odnosno 



Službene novine Grada Buja – Gazzetta ufficiale della Città 

di Buie br. 27/24 – 20.12.2024. 

većim dijelom funkcionalnih (stambenih i poslovnih) jedinica namijenjene stalnom stanovanju. 
(4) U građevinama stambene namjene mogu se graditi i prostorije gospodarske, javne i 
društvene (upravne, socijalne, zdravstvene, predškolske, kulturne, vjerske i slične) namjene, 
u manjem dijelu ukupne površine građevine, te u manjem ili jednakom broju ukupnih 
funkcionalnih (stambenih i poslovnih) jedinica, ako svojim funkcioniranjem neposredno ili 
posredno ne premašuju dozvoljene vrijednosti utjecaja na okoliš za stambene zone.  
 

Članak 8. 
 (1) Unutar obuhvata ovog Plana mogu se graditi obiteljske, višeobiteljske, te višestambene 
zgrade.  
 
 
(2) Pod obiteljskom građevinom smatra se građevina stambene namjene na zasebnoj 
građevnoj čestici s najviše 2 (dvije) funkcionalne jedinice (stambene i poslovne) od kojih veći 
dio ukupne bruto površine mora biti namijenjen stalnom stanovanju. 
(3) Pod višeobiteljskom građevinom smatra se građevina stambene namjene na zasebnoj 
građevnoj čestici s najmanje 3 (tri) i najviše 4 (četiri) funkcionalne (stambene i poslovne) 
jedinice od kojih veći dio ukupne bruto površine mora biti namijenjen stalnom stanovanju.  
(4) Pod višestambenom građevinom smatra se građevina (zgrada) s najmanje 5 (pet) i najviše 
10 (deset) funkcionalnih (stambenih i poslovnih) jedinica od kojih veći dio ukupne bruto 
površine mora biti namijenjen stalnom stanovanju.  
(5) Višestambenom građevinom smatra se građevina koja ima jedan ili više zajedničkih 
komunikacijskih prostora za pristup funkcionalnim (stambenim i poslovnim) jedinicama. 
 
Uvjeti i način gradnje 

Članak 9. 
U obuhvatu Urbanističkog plana predviđeni su (u grafičkom dijelu Urbanističkog plana 
uređenja Triban 1 – dio naselja (S), kartografski prikaz broj 4.2. NAČIN GRADNJE, u mjerilu 
1:1000) slijedeći načini gradnje:  
 
Prostorna cjelina 1.1. 
Unutar prostorne cjeline planske oznake 1.1. dozvoljena je gradnja jednoobiteljskih, 
višeobiteljskih i višestambenih građevina. 
 
Propisuju se slijedeći uvjeti smještaja i način gradnje jednoobiteljskih stambenih zgrada: 
• način gradnje: samostojeći, poluugrađeni, 
• minimalna površina građevne čestice iznosi 400m2, 
• minimalna širina građevne čestice uz javnu prometnu površinu sa koje se ostvaruje 
pristup na građevnu česticu treba biti za samostojeću građevinu 14 m, za poluugrađenu 
građevinu 12 m, 
• ostali uvjeti gradnje  i uređenja prema člancima 10. – 39.  Odredbi ovog Plana.  
 
 
Propisuju se slijedeći uvjeti smještaja i način gradnje višeobiteljskih stambenih zgrada: 
• način gradnje: samostojeći, 
• minimalna površina građevne čestice iznosi 600m2, 
• minimalna širina građevne čestice uz javnu prometnu površinu sa koje se ostvaruje 
pristup na građevnu česticu treba biti za samostojeću građevinu 14 m, za poluugrađenu 
građevinu 12 m, 
• ostali uvjeti gradnje  i uređenja prema člancima 10. – 39.  Odredbi ovog Plana.  
 
 
Propisuju se slijedeći uvjeti smještaja i način gradnje višestambenih zgrada: 

• način gradnje: samostojeći, 
• minimalna površina građevne čestice iznosi 800m2, 
• minimalna širina građevne čestice uz javnu prometnu površinu sa koje se ostvaruje 

pristup na građevnu česticu treba biti 15,0 m, 
• minimalna dubina građevne čestice, od javne prometne površine (s koje se ostvaruje 
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pristup na građevnu česticu) do stražnjeg ruba građevne čestice treba iznositi 20,0 m, 
• ostali uvjeti gradnje  i uređenja prema člancima 10. – 39.  Odredbi ovog Plana.  

 
Prostorna cjelina 1.2. 
Unutar prostorne cjeline planske oznake 1.2. dozvoljena je gradnja jednobiteljskih građevina. 
Propisuju se slijedeći uvjeti smještaja i način gradnje jednoobiteljskih stambenih zgrada: 

• način gradnje: samostojeći, poluugrađeni, ugrađeni, 
• Pmin. = postojeća građevna čestica, 
• minimalna širina građevne čestice nije definirana,   
• ostali uvjeti gradnje  i uređenja prema člancima 10. – 39. Odredbi ovog Plana.  

 
Prostorna cjelina 1.3. 
Unutar prostorne cjeline planske oznake 1.3. dozvoljena je gradnja jednobiteljskih i 
višeobiteljskih  građevina. 
• način gradnje: samostojeći, poluugrađeni, ugrađeni, 
• minimalna površina građevne čestice za jednoobiteljske građevine iznosi 200m2, 
• minimalna površina građevne čestice za višeobiteljske građevine iznosi 400m2, 
• minimalna širina građevne čestice uz javnu prometnu površinu sa koje se ostvaruje 
pristup na građevnu česticu treba biti za samostojeću građevinu 14 m, za poluugrađenu 
građevinu 12 m, 
• ostali uvjeti gradnje  i uređenja prema člancima 10. – 39. Odredbi ovog Plana.  
 
 
Gradivi dio građevne čestice  

Članak 10. 
(1) Pod gradivim dijelom smatra se dio građevne čestice u kojega se moraju smjestiti 
ortogonalne projekcije svih izgradnji na građevnoj čestici i to građevine osnovne namjene i 
pomoćnih građevina.  
(2) Gradivi dio građevne čestice za građevine osnovne namjene određuje se ovisno o obliku i 
veličini građevne čestice, namjeni građevine, visini i tipu izgradnje, izgrađenosti susjednih 
čestica, te građevnom pravcu i prirodnim uvjetima, pri čemu se naročito ne smiju oslabiti uvjeti 
boravka na susjednim građevnim česticama.  
(3) Gradivi dio građevne čestice za gradnju slobodnostojeće građevine određuje se tako da je 
građevina od granice susjedne građevne čestice udaljena najmanje za polovicu svoje visine, 
ali ne manje od 4m.  
(4) Izuzetno, tamo gdje je to opravdano zbog osobitih okolnosti ili potreba, gradivi dio građevne 
čestice za gradnju građevine može se odrediti i na manjoj udaljenosti od granice susjedne 
čestice, pa i na samoj granici, ukoliko je susjedna čestica javna, parkovna (zazelenjena), 
odnosno prometna površina, prema ocjeni osobitih okolnosti ili potreba od strane nadležnog 
tijela koje upravlja tom javnom površinom i uz njegovu suglasnost.  
(5) Gradivi dio građevne čestice za gradnju građevine može se odrediti i na manjoj udaljenosti 
od granice susjedne čestice također namijenjene gradnji građevine, pa i na samoj granici, 
ukoliko se prema toj čestici ne izvode otvori, te ukoliko se time ne pogoršavaju uvjeti boravka 
u susjednim građevinama ili na susjednim česticama. Otvorom u konstrukciji se u smislu ovih 
odredbi smatra prozor, vrata, otvor za prozračivanje, balkon, loggia ili slični elementi koji 
omogućavaju fizički kontakt između vanjskog i prostora unutar građevine (ulaz, izlaz, prijenos 
dima, vatre i sl.). Fiksni zidni elementi koji moraju zadovoljiti zadane karakteristike nosivosti i 
toplinske provodljivosti za vanjske zidove (ne transparentni toplinsko izolirani stakleni elementi, 
staklene cigle i sl.) ne smatraju se otvorima.  
 
(6) Na stranama građevina sa kojih se ostvaruju vatrogasni pristupi, udaljenosti gradivog dijela 
građevine se određuju prema odredbama posebnog propisa o vatrogasnim pristupima. 

Članak 11. 
(1) Gradivi dio građevne čestice za građenje potpuno ukopanih podzemnih etaža, kada se one 
grade i koriste kao garaže, određuje se na način tako da su od granice susjedne građevne 
čestice udaljene najmanje 2m.  
(2) Iznimno, udaljenost gradivog dijela iz stavka 1. može biti i manja, kada se stručnom 
ekspertizom dokaže da takav način građenja neće ugroziti stabilnost građevina i tla na 
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susjednim građevnim česticama. 
 

Članak 12. 
(1) U gradivi dio građevne čestice ne moraju se smjestiti: nenatkrivene terase koje nisu 
konstruktivno povezane s građevinom, dječja igrališta, uređene prometne površine na 
građevnoj čestici, kamini, pergole, potporni zidovi i nasipi prema konfiguraciji terena, te 
elementi na višim etažama građevine kao što su vijenci, oluci, strehe krovova i sl.  
(2) Iznimno, u slučajevima gradnje na regulacijskom pravcu, kod rekonstrukcije postojećih i 
interpolacije novih građevina, dijelovi građevina na višim etažama kao što su balkoni sa 
transparentnim ogradama, vijenci, oluci, erte i slični elementi, mogu biti istaknuti do 80cm izvan 
regulacijskog pravca, odnosno ravnine uličnog pročelja građevine.  
(3) Pored navedenog, izvan regulacijskog pravca mogu se postavljati naprave za isticanje 
reklama, tvrtki, elementi zaštite od sunca, vitrine, rasvjetna tijela i slični elementi urbane 
opreme. Ovi elementi urbane opreme svojim postavljanjem ne smiju ugrožavati sigurnost svih 
vidova prometa niti ometati prolaz pješaka. Uz pješačke prometnice isti elementi mogu biti 
istaknuti s obje strane prometnice do granice kojom se osigurava nesmetan prolaz interventnih 
i dostavnih vozila, odnosno ne ugrožava sigurnost prometa. 
 
Građevni pravac  

Članak 13. 
(1) Građevni pravac može se odrediti imajući u vidu namjenu i vrstu građevina, potrebu 
racionalnog korištenja zemljišta, pristup s javne prometne površine, konfiguraciju i druge 
karakteristike zemljišta, te naročito građevne pravce susjednih postojećih ili planiranih 
građevina visokogradnje, nastojeći pri tome pratiti slijed okolne izgradnje.  
(2) Uvjetima gradnje može se odrediti jedan ili više građevnih pravaca. Više građevnih pravaca 
moguće je odrediti za jednu građevinu naročito:  
- ukoliko to zahtjeva poseban položaj građevine u odnosu na okolni prostor poput kutne 
dispozicije građevine u uličnom redu, blokovske izgradnje, interpolacije i slično,  
 - za pojedine dijelove građevine s različitim visinama izgradnje, 
 - u slučaju kada je građevina sastavljena od više dijelova i sl.  
(3) Kod građevina niskogradnje građevni se pravac ne treba odrediti.  
(4) Građevni pravac se može podudarati s regulacijskom linijom, pod uvjetom da se time ne 
ugrožava sigurnost prometa: 
 - kod rekonstrukcije građevina koje su već smještene na regulacijskoj liniji,  
- kod interpolacija novih i/ili dogradnji postojećih građevina gdje su susjedne postojeće 
građevine smještene na regulacijskoj liniji,   
- kod složenih građevina, gdje pojedine od građevina koje čine složenu građevinu mogu biti 
smještena na regulacijskoj liniji. 
(5) Kod građevina stambene namjene, obiteljskih, višeobiteljskih i višestambenih, osim u 
slučajevima iz stavka 4., građevni pravac se određuje na udaljenosti  5m od regulacijskog 
pravca.  
(6) Iznimno kod građevnih čestica koje su omeđene sa tri svoje strane  prometnom površinom 
javne namjene, kod gradnje građevina stambene namjene, obiteljskih, višeobiteljskih i 
višestambenih građevina, osim u slučajevima iz stavka 4., građevni pravac se može odrediti 
na minimalnoj udaljenosti  1,5 m od regulacijskog pravca, pod uvjetom da  se na dvije  strane 
čestice građevni pravac odredi na udaljenosti  5m od regulacijskog pravca. 
 
 
 
Izgrađenost građevne čestice (kig) 

Članak 14. 
Najmanja dozvoljena izgrađenost ovim se odredbama ne propisuje.  
 

Članak 15. 
(1) Najveća dozvoljena izgrađenost građevne čestice kod građevina stambene namjene 
utvrđuje se kako slijedi: 

SLOBODNOSTOJEĆE GRAĐEVINE 
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- za građevne čestice površine do 300m2 - 50% površine građevne čestice 

- za građevne čestice površine od 300-800m2 - zbir 150m2 i 45% površine građevne čestice iznad 300m2 

- za građevne čestice površine od 800-1200m2 - zbir 375m2 i 35% površine građevne čestice iznad 800m2 

- za građevne čestice površine iznad 1200m2 - zbir 515m2 i 25% površine građevne čestice iznad 1200m2 

 

POLUUGRAĐENE GRAĐEVINE 

- za građevne čestice površine do 240m2 - 60% površine građevne čestice 

- za građevne čestice površine od 240-400m2 - zbir 144m2 i 55% površine građevne čestice iznad 240m2 

- za građevne čestice površine iznad 400m2 - zbir 232m2 i 45% površine građevne čestice iznad 400m2 

 

UGRAĐENE GRAĐEVINE 

- za građevne čestice površine do 200m2 - 70% površine građevne čestice 

- za građevne čestice površine od 200-

350m2 
- zbir 140m2 i 65% površine građevne čestice iznad 200m2 

- za građevne čestice površine iznad 

350m2 
- zbir 237m2 i 45% površine građevne čestice iznad 350m2 

 
(2) Iznimno stavku 1., kod postojećih građevina može se zadržati postojeća izgrađenost 
građevne čestice ukoliko je i veća od najveće dozvoljene.  
(3) Utvrđena najveća dozvoljena izgrađenost građevne čestice ne može biti veća od utvrđenog 
gradivog dijela građevne čestice. Ukoliko je utvrđena najveća dozvoljena izgrađenost 
građevne čestice veća od utvrđenog gradivog dijela građevne čestice, tada je mjerodavan 
utvrđeni gradivi dio građevne čestice. 
 

Iskoristivost građevne čestice (kis) 
                                                                       Članak 16.  
(1) Koeficijent iskoristivosti građevne čestice (kis), istovjetan je umnošku koeficijenta 
izgrađenosti (kig) i najvećeg dozvoljenog broja etaža iz ovih odredbi.  
(2) Unutar obuhvata Plana, za izgradnju novih građevina stambene namjene koeficijent 
iskoristivosti može iznositi najviše 1,5.  
(3) Postojeće građevine stambene namjene kod kojih je koeficijent iskoristivosti veći od 1,5 
mogu se isključivo rekonstruirati bez povećanja koeficijenta iskoristivosti.  
(4) Iznimno stavku 2. ovog članka, kod rekonstrukcija ugrađenih stambenih građevina, na 
građevnim česticama površine do 200m2 unutar zbijenih dijelova naselja na granici obuhvata 
Plana, kis može iznositi najviše 4,0.  
 

 
Visina i broj etaža  

Članak 17. 
(1) Visina građevine i ukupni broj etaža određuju se tako da ne oslabi uvjete boravka i ne 
umanjuje kakvoću stanovanja na susjednim građevnim česticama.  
(2) Najviša dozvoljena visina građevine i najveći broj etaža, određuju se u odnosu na namjenu 
i druge specifičnosti građevine imajući u vidu postojeću i planiranu okolnu izgradnju. Pod 
postojećom i planiranom okolnom izgradnjom podrazumijeva se gradski (urbani) blok odnosno 
dio naselja koji je oivičen postojećim ili planiranim prometnicama.  
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(3) Visina građevine mjeri se od konačno zaravnatog i uređenog terena uz pročelje građevine 
na njegovom najnižem dijelu do gornjeg ruba stropne konstrukcije zadnjega kata, odnosno 
vrha nadozida potkrovlja, čija visina ne može biti viša od 1,2 m.  
(4) Ukupna visina građevine mjeri se od konačno zaravnatog i uređenog terena na njegovom 
najnižem dijelu uz pročelje građevine do najviše točke krova (sljemena).  
(5) Pod konačno zaravnatim terenom ne smatra se vanjsko stepenište najveće dopuštene 
širine 1,5 m uz građevinu, za silazak u podzemnu etažu, ni rampa maksimalne širine 5 metara 
za silazak u podzemnu garažu. 
(6) Iznimno, maksimalna širina ulazne rampe koja se ne smatra konačno zaravnatim terenom 
kod gospodarskih građevina određuje se sukladno posebnim propisima (zaštita od požara, i 
sl.). 
(7) Sve građevine visokogradnje mogu imati najviše 2 podzemne etaže u bilo kojem presjeku 
kroz građevinu.  
(8) Ograničenja iz prethodnih stavaka ne odnose se na strojarnice dizala, strojarske instalacije 
(rashladne tornjeve za ubacivanje i izbacivanje svježeg zraka), stepenišne šahtove za pristup 
ravnom krovu, te slične građevne elemente i instalacije.  
(9) Za postavljanje takvih instalacija u područjima koja su evidentirana i zaštićena kroz odredbe 
Plana kao graditeljska baština, potrebno je zatražiti mišljenje nadležnog Konzervatorskog 
odjela. 
 
 
 
                                                                      Članak 18. 
(1) Definicije dijelova (etaža) građevine – podruma, suterena, prizemlja, kata i potkrovlja 
utvrđene su posebnim propisima.  
(2) Podzemna etaža građevine na ravnom terenu, u smislu ovih odredbi je potpuno ili 
djelomično ukopana etaža čija je visinska razlika između stropa i najniže točke konačno 
zaravnatog terena neposredno uz građevinu manja od 1,0 m.  
(3) Podzemnom etažom na kosom terenu, u smislu ovih odredbi smatra se etaža kojoj je 
visinska razlika između stropa i najniže točke konačno zaravnatog terena neposredno uz 
građevinu jednaka ili manja od 2,0 metra.  
(4) Nadzemna etaža građevine, u smislu ovih odredbi jest djelomično ukopana etaža kojoj je 
visinska razlika između stropa i najniže točke konačno zaravnatog terena neposredno uz 
građevinu veća od 1 m na ravnom terenu odnosno etaža čija je visinska razlika između stropa 
i najniže točke konačno zaravnatog terena neposredno uz građevinu veća od 2,0 metra na 
kosom terenu, te svaka etaža izgrađena nad takvom etažom.  
(5) Nadzemnom etažom građevine smatra se i potkrovlje, koje se koristi za rad ili boravak ljudi, 
visine nadozida do 1,2 m, mjereno od gornjeg ruba najviše stropne konstrukcije do unutarnjeg 
sjecišta krovne konstrukcije i zida.  
(6) Svjetla visina nadzemne etaže iznosi minimalno 2,5 m. Iznimno, kod “galerijskih” stanova 
visina nadzemne etaže u manjem dijelu površine iznosi minimalno 2,3 m. Svjetla visina 
podruma i potkrovlja ne određuje se. 
 (7) Pod konačno zaravnatim terenom, u smislu ovih odredbi, ne smatraju se ulazna rampa za 
garažu i vanjske stepenice uz građevinu za silazak u podrum.  
(8) Pod kosim terenom u smislu ovih odredbi podrazumijeva se nagib terena građevne čestice 
od 20% i više. 
 

 Članak 19. 
(1) Najmanja visina i najmanji broj etaža građevine ovim se odredbama ne propisuju. 
 
(2) Najviša dozvoljena visina te najveći broj nadzemnih etaža građevina stambene namjene 
iznose: 
 
- za obiteljsku građevinu 7,0 m uz najviše 3 nadzemne etaže 

- za višeobiteljsku građevinu 7,5 m uz najviše 3 nadzemne etaže 
- za višestambenu građevinu 9,0 m, uz najviše 3 nadzemne etaže 
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Članak 20. 

Pomoćne građevine - garaže, kao i druge pomoćne građevine koje se grade na građevnoj 
čestici za gradnju neke druge osnovne građevine, ali izvan gradivog dijela određenog za 
gradnju te građevine, kao i pojedinačne garaže koje se grade na zasebnim građevnim 
česticama osim etažnih skupnih garaža i parkirališnih prostora, ne mogu imati visinu višu od 
2,5m, te najvišu ukupnu visinu od 3,5m, uz najviše 1 nadzemnu i 1 podzemnu etažu. 
 

Članak 21. 
Kod gradnje u uvjetima zaštite kulturnih dobara (u ruralnim cjelinama ili uz pojedinačne 
građevine), visina i broj etaža građevine određuju se temeljem posebnih konzervatorskih 
uvjeta u postupku izdavanja lokacijske dozvole ili drugog akta kojim se odobrava gradnja te 
mogu biti i drugačiji od onih određenih ovim odredbama. 
 

 
 
Uvjeti za arhitektonsko oblikovanje građevina 

Članak 22. 
(1) Svaka intervencija u prostoru mora biti izvedena uz uvjet uklapanja u postojeće urbane 
strukture naselja i drugih izdvojenih zona, tradicionalne oblikovne forme i odabir materijala. 
(2) Oblikovanje cjelokupne građevine uvjetovano je njenom namjenom, programom i osnovom 
korištenja zemljišta i građevina, zadanim prostornim okvirima i ambijentom.  
(3) Arhitektura svih novo izgrađenih građevina, osobito onih stambene namjene, treba biti 
prilagođena tradicionalnim oblikovnim formama, svojim položajem, gabaritima, oblikom i 
nagibom krovišta, bojom i sl.  
(4) Izuzetno, na traženje investitora, Upravni odjel za prostorno uređenje i upravljanje 
gradskom imovinom, kao nadležno tijelo uprave Grada Buja za arhitektonsko oblikovanje 
građevina, može odobriti gradnju građevina koje koriste suvremeni oblikovni izričaj, koji nije u 
skladu s preporukama za tradicionalnu gradnju iz ovih odredbi ili posebnih uvjeta nadležnog 
tijela. 
(5) Nadležno tijelo uprave iz stavka 4. odgovorno je za utvrđivanje boje fasada svih građevina 
na području obuhvata Plana, kod gradnje novih ili rekonstrukcije postojećih građevina. 
 

Članak 23. 
(1) Kod oblikovanja pojedinih građevina u slučaju korištenja tradicionalnih obrazaca, 
uporabljene forme, konstrukcije i materijali moraju biti nepatvoreni i uporabljivi na suvremen 
način (primjerice, ne dozvoljava se, u dekorativne razloge, uporaba elemenata i struktura koji 
nisu funkcionalne, poput lažnih škura, imitata drvenih greda, lijepljenih kamenih ploča u svrhu 
imitiranja zidane strukture i sl.)  
(2) Kod izbora suvremenih obrazaca gradnje i oblikovanja, kada su oni odobreni od nadležnog 
tijela uprave, neophodno je koristiti se suvremenim materijalima, tražeći pri tom načine 
prilagodbe lokalnim uvjetima. 
(3) Kod oblikovanja građevine voditi računa o krajobraznoj izloženosti budućih građevina i 
nastojati pridonijeti stečenim oblikovnim vrijednostima okruženja bez obzira na odabrani izričaj 
u oblikovanju građevine, tradicionalni ili suvremeni.  
(4) Moguća je primjena elemenata za zaštitu od sunca, kao što su škure, grilje, brisoleji, 
pergole i tipske sklopive tende, kao i natkrivanje ulaza.  
(5) U cilju korištenja dopunskih izvora energije (sunčeve energije) moguća je izvedba 
postavljanja panela i drugih konstruktivnih zahvata za iskorištavanje sunčeve energije.  
(6) Reklame, natpisi, izlozi i vitrine, koji se postavljaju, moraju biti prilagođeni objektu odnosno 
prostoru u pogledu oblikovanja, obujma, materijala i boje.  
(7) Prostor između regulacijskog i građevnog pravca treba hortikulturno urediti imajući u vidu 
prije svega autohtone florne vrste.  
(8) Građevine koje se grade kao ugrađene ili poluugrađene moraju uz susjedni zid imati 
izveden protupožarni zid minimalne otpornosti dva sata. Ukoliko se izvodi krovna konstrukcija, 
protupožarni zid mora presijecati čitavo krovište.  
(9) Na uličnom pročelju obavezna je izvedba krovnog vijenca (ravnog ili profiliranog) kod 
izgradnje građevina koje se sukladno ovim odredbama smatraju interpolacijama.  
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(10) U homogenim morfološkim cjelinama - izgrađenim dijelovima naselja, potrebno je 
uvažavati:  
- karakteristike parcelacije građevinskog zemljišta,  
- tip i položaj građevina na pojedinoj građevnoj čestici,  
- raspored građevina i njihovi međusobni odnosi,  
- orijentaciju građevina, udaljenost od susjednih građevina, građevne pravce,  
- arhitektonske elemente i kompozicijske principe oblikovanja pročelja i raspored vrata i 
prozora,  
- građevne materijale i boje arhitektonskih elemenata,  
- uređenje okoliša građevina i javnih površina,  
- lokalne klimatske uvjete, a posebno smjer i jačinu dominantnih vjetrova. 
 
(11) Eventualne zračne instalacije (elektroenergetske, telekomunikacijske, grijanje – ventilacija 
npr.), koje nužno moraju biti postavljene na građevinu, treba izvesti na stražnjem, dvorišnom 
(manje izloženom) pročelju ili krovu, a na uličnom pročelju isključivo ako drugačije nije moguće.  
 

 
Vrsta krova, nagib i vrsta pokrova 
 

Članak 24. 
(1) Kod svih građevina krovovi moraju  biti kosi. Izuzetno, Upravni odjel za prostorno uređenje 
i upravljanje gradskom imovinom kao nadležno tijelo uprave Grada Buja može odobriti gradnju 
građevina sa drugom vrstom krovišta, poput ravnih ili kombiniranih, uz primjenu kupolastih, 
paraboličnih ili sličnih vitoperenih krovova, terasa, sustava solarnih ćelija i sl.  
(2) Krovište građevina iz stavka 1., a u pravilu i ostalih građevina, izvodi se pokrovom 
kanalicama, “mediteranom” ili sličnim materijalom, uz nagib krovnih ploha prema važećim 
tehničkim propisima i pravilima struke, ali ne veći od 40% (22°).  
(3) Za osvjetljavanje potkrovnih prostorija dozvoljena je ugradnja krovnih ili mansardnih 
prozora u krovnoj ili zidnoj ravnini. Sljemena krovnih ili mansardnih prozora u zidnoj ravnini ne 
smiju biti viša od sljemena krova na kojem se prozori nalaze.  
(4) Ravni krovovi, kada su odobreni od nadležnog tijela uprave mogu biti prohodni i neprohodni. 
U slučaju prohodnih ravnih krovova, površine se mogu urediti kao sunčališta, odmorišta i sl. 
uz uvjet poštivanja zadanih visina. Korisna površina prohodnog ravnog krova s uređenim 
pristupom obračunava se sukladno zakonskim propisima. 
(5) U cilju korištenja dopunskih izvora energije moguća je izvedba konstruktivnih zahvata - 
pasivnih sistema za iskorištavanje sunčeve energije, sve u okviru površine unutar koje se može 
razviti tlocrt glavne građevine. Na krovištu je moguća izvedba pomoćnih konstrukcija za 
postavu sunčevih kolektora, bez obzira na njihov nagib. Krovovi mogu biti pokriveni solarnim 
panelima do najviše 50% svoje površine. 
 
 

Članak 25. 
Kod pomoćnih građevina - garaža kao i kod drugih pomoćnih građevina koje se grade na 
građevnoj čestici za gradnju neke druge osnovne građevine, ali izvan gradivog dijela 
određenog za gradnju te građevine, osim etažnih skupnih garaža i parkirališnih prostora, 
krovovi mogu biti kosi s pokrovom od kanalica ili sličnog materijala, odnosno mogu biti ravni ili 
kombinirani – kosi i ravni, uz nagib krovnih ploha prema važećim tehničkim propisima i 
pravilima struke, ali ne veći od 40% (22°). 
 

 
Gradnja ograda 

Članak 26. 
• Građevna čestica može biti ograđena, osim ako se, zbog specifičnosti lokacije 
odnosno namjeravanog zahvata u prostoru ili  aktom kojim se odobrava gradnja ne odredi 
drugačije. 
Građevna čestica za višestambenu građevinu ne može biti ograđena. 
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(2) Ograde građevnih čestica grade se u skladu s uvjetima i uz suglasnost Upravnog odjela za 
prostorno uređenje i upravljanje gradskom imovinom, kao nadležno tijelo uprave Grada Buja. 
Nadležno tijelo uprave će voditi računa o izvedbi ograde u skladu s okolnom gradnjom, 
ukupnim uvjetima oblikovanja, te o preglednosti i drugim sigurnosnim uvjetima za promet 
pješaka i vozila. 
 

Članak 27. 
(1) Oko građevne čestice, namijenjene izgradnji stambene građevine, osim višestambene, 
ograde se mogu graditi kao kamene, betonske, žbukane, zelene živice ili uz kombinaciju 
niskog punog zida i zelene živice odnosno transparentne metalne ograde.  
(2) Visina ogradnog zida može iznositi maksimalno 1,6m, osim u slučaju kada se ograda izvodi 
uz kombinaciju niskog punog zida (do 1,0m visine) i transparentne metalne ograde, kada takva 
ograda može imati ukupnu visinu do 2,0m. Kod građevnih čestica s razlikom u visini terena 
preko 0,5m ograda može na pojedinim dijelovima terena biti i viša od 1,6m, ali ne smije ni na 
kojem dijelu terena premašiti visinu od 2,0m. U smislu ovih odredbi, visina nužnog potpornog 
zida ne smatra se visinom ogradnog zida.  
(3) Visina ogradnog zida mjeri se od konačno zaravnatog terena na svakom pojedinom mjestu 
uz ogradni zid.  
(4) Ograda svojim položajem, visinom i oblikovanjem ne smije ugroziti prometnu preglednost 
kolne površine, te time utjecati na sigurnost prometa. 
 

 

                                                               
Rekonstrukcija postojećih građevina 

Članak 28. 
(1) Unutar obuhvata Plana, postojeće građevine mogu se rekonstruirati u skladu s odredbama 
ovog Plana.   
(2) Rekonstrukcija postojećih građevina može se dozvoliti pod sljedećim uvjetima:  
- da se ne mijenja postojeći karakter izgradnje i prostorni odnosi u susjedstvu,  
- da, u slučaju korištenja tradicionalnih obrazaca oblikovanja, uporabljene forme, konstrukcije 
i materijali budu nepatvoreni i uporabljivi na suvremen način (primjerice, ne dozvoljava se, u 
dekorativne razloge, uporaba elemenata i struktura koji nisu funkcionalne, poput lažnih škura, 
imitata drvenih greda, lijepljenih kamenih ploča u svrhu imitiranja zidane strukture i sl.), 
 - da se kod izbora suvremenih obrazaca gradnje i oblikovanja, uz odobrenje nadležnog tijela 
uprave, koriste suvremeni materijali, tražeći pri tom načine prilagodbe lokalnim uvjetima 
gradnje,  
- da se vodi računa o krajobraznoj izloženosti građevina, a osobito njihovih rekonstruiranih 
dijelova i nastoji pridonijeti stečenim oblikovnim vrijednostima okruženja, bez obzira na 
odabrani izričaj u oblikovanju (dijela) građevine, tradicionalni ili suvremeni - da se ne pogoršaju 
postojeći uvjeti boravka u susjednim građevinama,  
- da se namjena građevine uskladi s namjenom koja je omogućena u građevinskom području 
naselja, odnosno da se zadrži postojeća namjena građevine u pretežitom dijelu,  
- da se promet u mirovanju riješi u skladu odredbama ovog Plana. 
 

Članak 29. 
Kod rekonstrukcije građevine najveći dozvoljeni tlocrtni i visinski gabariti ne mogu biti veći od 
najvećih dozvoljenih gabarita koje je ovaj Plan propisao za gradnju građevina. Postojeća 
građevina koja premašuje najveće dozvoljene tlocrtne i visinske gabarite može se 
rekonstruirati samo u okviru postojećih tlocrtnih i visinskih gabarita. 
 
 

Gradnja pomoćnih građevina  
Članak 30. 

(1) Pomoćne građevine za smještaj vozila - garaže ili nadstrešnice, drvarnice, spremišta i 
pomoćne poljoprivredne građevine, unutar građevne čestice namijenjene izgradnji stambenih 
građevina (obiteljskih i višeobiteljskih) mogu se graditi:  
- unutar gradivog dijela građevne čestice određenog za gradnju osnovne građevine, kao 
sastavni dio osnovne građevine ili kao zasebna građevina,  
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- unutar pojasa uz regulacijsku crtu i među sa susjednim građevnim česticama, širine najviše 
6m računajući od regulacijskog pravca, tako da otvaranjem ulazna vrata ne zadiru u slobodni 
profil prometne površine uz regulacijski pravac, 
- unutar pojasa uz granicu susjednih građevnih čestica nasuprot regulacijskom pravcu, širine 
najviše 6m, duž čitave te granice. 
 
(2) Na građevnoj čestici namijenjenoj gradnji stambenih građevina mogu se graditi pomoćne 
građevine iz stavka 1. ovog članka, pri čemu njihova zbirna ukupna brutto površina ne smije 
premašiti 50m2. 
(3) Smještaj vozila kod građevnih čestica namijenjenih gradnji višestambenih građevina može 
se odrediti u okviru građevne čestice u skupnim garažama koje moraju biti smještene unutar 
gradivog dijela građevne čestice određenog za gradnju osnovne građevine, a mogu biti 
višeetažne.  
(4) Pomoćne građevine se na odgovarajući način, u skladu s ovim odredbama, uračunavaju u 
ukupnu izgrađenost i iskorištenost građevne čestice, zajedno s građevinama osnovne 
namjene. 
 
Uređenje građevne čestice 

Članak 31. 
(1) Ukopane cisterne, spremnici za vodu, i sabirne jame zapremine do 27 m3 , nenatkrivene 
terase uz postojeću zgradu u razini terena tlocrtne površine do 20 m²,  igrališta u razini tla, 
bazeni tlocrtne površine do 100,00 m2 ukopani u tlo, mogu se graditi na građevnoj čestici uz 
uvjet da njihova udaljenost od granica građevne čestice ne bude manja od 1m. Izgradnja koja 
predstavlja uređenje okućnice (građevne čestice)  iz ovog stavka, građene na opisani način, 
se ne uračunava u izgrađenost građevne čestice.  
(2) Cisterne i spremnici za vodu moraju biti glatkih površina, nepropusni za vodu, zatvoreni i 
opremljeni tako da se može održavati higijenska ispravnost vode za piće, te udovoljavati i 
drugim posebnim propisima, kao i sanitarno tehničkim i higijenskim uvjetima.  
(3) Sabirne jame mogu se graditi pod uvjetom da se pražnjenje vozilima za odvoz otpadnih 
voda može obavljati bez teškoća. Sabirne jame moraju biti vodonepropusne, zatvorene i 
odgovarajućeg kapaciteta, te udovoljavati i drugim posebnim propisima, kao i sanitarno 
tehničkim i higijenskim uvjetima.  
(4) Ukoliko je visina cisterne i spremnika za vodu odnosno sabirne jame viša od 1m, na njih se 
primjenjuju uvjeti gradnje ovih odredbi koji se odnose na osnovne građevine visokogradnje. 
 
 

Članak 32. 
(1) Reklamni panoi površine do uključivo 12 m2 postavljaju se na javne površine unutar 
obuhvata Plana na zemljišta i zgrade na temelju odobrenja gradskoga upravnog tijela 
nadležnog za komunalne poslove ukoliko posebnim propisom nije drugačije određeno.  
(2) Reklamni panoi površine veće od 12 m2 postavljaju se na javne površine unutar obuhvata 
Plana na zemljišta i zgrade na temelju lokacijske dozvole ili drugog akta kojim se odobrava 
građenje temeljem posebnih propisa uz prethodno pribavljeno mišljenje/suglasnost gradskoga 
upravnog tijela nadležnog za komunalne poslove u skladu s posebnim propisima. 
 

 
 
Priključenje na prometnu i komunalnu infrastrukturu 
 

Članak 33. 
(1) Svaka građevna čestica mora imati osiguran neposredni pristup /kolni i pješački prilaz/.  
(2) Neposredni pristup građevnoj čestici osigurava se prometnom površinom.  
(3) Prometna površina je površina javne namjene ili površina u vlasništvu vlasnika građevnih 
čestica ili površina na kojoj je osnovano pravo služnosti prolaza a kojom se osigurava pristup 
do građevnih čestica. 
 

Članak 34. 
(1) Neposredni pristup jedne građevne čestice osigurava se prometnom površinom minimalne 
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širine 3 m i slobodne visine 4,5 m na način da udaljenost građevne čestice od prometnice višeg 
reda na koju se spaja prometna površina mjereno po prometnoj površini nije veća od 30 m. 
(2) Uzdužni nagib prilazne prometne površine ne smije biti veći od 16%.  
(3) Ako je prometna površina u krivini potrebno je povećati širinu prometnog i slobodnog profila, 
u skladu s propisima. 
 

Članak 35. 
Neposredni pristup jedne građevne čestice s mreže javnih prometnica može se osigurati i 
pješačkim prolazom odnosno stepeništem kao prometnom površinom, minimalne širine 
slobodnog profila 1,2m i visine 2,5m, ako se radi o gradnji interpolirane građevine, ili ako se 
radi o rekonstrukciji postojećih građevina. 
 

Članak 36. 
Dužina kolnog ulaza standardno iznosi 6 m, a kolni ulaz mora biti i duži ako se u građevini ili 
na građevnoj čestici obavlja poslovna djelatnost i kolni ulaz koriste teretna vozila i druga vozila 
većeg gabarita. Izuzetno, kolni ulaz na koji se bez zaustavljanja može stupiti sa javnih cesta i 
sabirnih nerazvrstanih prometnica, može biti i manje dužine, ako prostorne mogućnosti 
građevne čestice ne omogućavaju dužinu kolnog ulaza od 6 m, odnosno ako je postojeća 
građevina na građevnoj čestici tako locirana da se ne može ostvariti kolni ulaz standardne 
dužine. 

Članak 37. 
(1) Kod građevnih čestica uz križanje nerazvrstanih prometnica nižeg reda važnosti (stambene 
ulice i sl.), kolni ulaz se dozvoljava uz granicu građevne čestice koja je udaljenija od križanja. 
Kolni prilaz građevnim česticama, namijenjenim gradnji građevina, na križanju prometnica, 
mora biti udaljen od početka križanja tih prometnica najmanje 5m. Iznimno, kolni prilaz može 
biti i bliže križanju, ako se radi o postojećem kolnom prilazu već izgrađene građevine koji se 
ne može premjestiti.  
(2) Kod građevnih čestica uz križanje prometnica kolni ulaz mora biti udaljen od početka 
križanja ulica najmanje 5 metara, ako posebnim propisima nije drugačije određeno, s 
izuzetkom kod rekonstrukcije postojećih građevina kod kojih se regulacioni i građevni pravac 
podudaraju, gdje kolni ulaz može biti zadržan na istome mjestu na kojem se nalazi. 
 
                                                                  Članak 38.  
Građevna čestica namijenjena gradnji građevine može imati neposredni kolni prilaz s javne 
županijske ceste samo ako to odobri nadležno tijelo za upravljanje tim cestama, a pod uvjetima 
iz tog odobrenja. Pristup građevnih čestica na javne ceste potrebno je planirati sabirnim i 
ostalim ulicama. 

Članak 39. 
Mjesto i način priključivanja građevine na prometnu, komunalnu i drugu infrastrukturu odredit 
će nadležno tijelo ili trgovačko društvo, uz primjenu odgovarajućih propisa, kao i uobičajenih 
pravila graditeljske struke, u postupku izdavanja akta kojim se odobrava gradnja. 
 
 
 

5. 
UVJETI UREĐENJA ODNOSNO GRADNJE, REKONSTRUKCIJE I 

OPREMANJA  PROMETNE, TELEKOMUNIKACIJSKE I KOMUNALNE 
MREŽE S PRIPADAJUĆIM OBJEKTIMA I POVRŠINAMA 

 
 

Članak 40. 
(1) Površine infrastrukturnih sustava su površine na kojima se mogu graditi komunalne 
građevine i uređaji i građevine infrastrukture na posebnim prostorima i građevnim česticama.  
 
(2) Manje infrastrukturne građevine (trafostanice i sl.) mogu se graditi u zonama drugih 
namjena, temeljem ovog Urbanističkog plana u skladu s tehnološkim potrebama i propisima, 
na način da ne narušavaju prostorne i ekološke vrijednosti okruženja. 
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Članak 41. 
(1) Način i uvjeti priključenja građevnih čestica na prometnu, uličnu, komunalnu i 
telekomunikacijsku infrastrukturnu mrežu unutar obuhvata Urbanističkog plana prikazani su u 
grafičkom dijelu, na sljedećim kartografskim prikazima u mjerilu 1:1000: 
• 2.1 Prometna, ulična i komunalna infrastrukturna mreža – Promet, 
• 2.2 Prometna, ulična i komunalna infrastrukturna mreža – Telekomunikacije i 
energetski sustav, 
• 2.3 Prometna, ulična i komunalna infrastrukturna mreža – Vodnogospodarski sustav. 
 
(2) Infrastrukturni sustavi grade se prema posebnim propisima i pravilima struke, te ovim 
Odredbama. 
 
(3) Profili i trase infrastrukture unutar obuhvata Plana su načelni te se mogu lokacijskim 
uvjetima utvrditi drugačije i izmijeniti temeljem projektne dokumentacije sukladno posebnim 
uvjetima, a u svrhu postizanja funkcionalnijeg te tehnološki i ekonomski povoljnijeg rješenja, s 
tim da se takve izmjene ne smatraju odstupanjem od Plana.  
 
(4) Položaj građevina infrastrukturnih sustava (trafostanice, crpne stanice i sl.), koji su 
prikazani u kartografskim prikazima u mjerilu M 1:1000, utvrđeni su u skladu sa tim mjerilom 
pa se njihov točan položaj utvrđuje lokacijskom dozvolom na osnovu studija i projekata, pri 
čemu se prikazani položaj može prilagoditi stanju na terenu prema uvjetima utvrđivanja 
koridora ili trasa i površina utvrđenih Planom, uzimajući u obzir tehničke ili tehnološke 
mogućnosti gradnje te vrijednost i kvalitete prostora, mjere zaštite krajobraznih i prirodnih 
vrijednosti, mjere zaštite kulturnih dobara i mjere sprječavanja nepovoljnog utjecaja na okoliš. 
 
(5) Prilikom rekonstrukcije razvrstanih i drugih cesta (prometnih površina) potrebno je 
obuhvatiti cjelovito rješenje trase sa svom infrastrukturom, javnom rasvjetom, uređenjem 
pješačkog nogostupa i drugo. 

 
Članak 42. 

• Ovim Urbanističkim planom predviđa se gradnja i rekonstrukcija prometnica, kolno - 
pješačkih zona, putova i slično, tako da se osigura usklađen razvoj javnog pješačkog 
prometa te osiguraju uvjeti za afirmaciju postojeće i formiranje nove mreže javnih 
urbanih prostora. 

 
 
 
5.1. Uvjeti gradnje prometne mreže 
 
5.1.1. Cestovna prometna mreža 

Članak 43. 
 
(1) Područjem obuhvata Plana (uz južnu granicu obuhvata Plana) prolazi županijska cesta 
ŽC5008. 
(2) Spojeve na županijsku cestu potrebno je planirati u skladu s Pravilnikom o uvjetima za 
projektiranje i izgradnju priključaka i prilaza na javnu cestu (NN 95/14), normom za 
projektiranje i građenje čvorova u istoj razini U.C4.050, Pravilnikom o osnovnim uvjetima 
kojima javne ceste izvan naselja i njihovi elementi moraju udovoljavati sa stajališta sigurnosti 
prometa (NN110/01), ostalim zakonima, propisima i normativima vezanim za predmetno 
područje planiranja, projektiranja. 
 
(3) Projektnu dokumentaciju infrastrukturnih mreža planiranih unutar obuhvata koridora i 
zaštitnog pojasa županijske ceste potrebno izraditi u skladu s prethodno ishodovanim uvjetima 
nadležne uprave za ceste. 
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Članak 44. 

(1) Širina zaštitnog pojasa javnih cesta i režim njihovog uređivanja određeni su člankom 55. 
Zakona o cestama (NN 84/11, 22/13, 54/13, 148/13, 92/14, 110/19). Mjereno od ruba 
zemljišnog pojasa sa svake strane prometnice, zaštitni pojas iznosi:  
- 15 m za županijske ceste (nadležnost Županijske uprave za ceste IŽ).  
  
(2) Zabranjeno je poduzimati bilo kakve radove ili radnje u zaštitnom pojasu javne ceste bez 
suglasnosti pravne osobe koja upravlja javnom cestom ako bi ti radovi ili radnje mogli nanijeti 
štetu javnoj cesti, kao i ugrožavati ili ometati promet na njoj te povećati troškove održavanja 
javne ceste. U suglasnosti se određuju uvjeti za obavljanje tih radova ili radnji.  

(3) Osoba koja namjerava izgraditi ili je izgradila građevinu u zaštitnom pojasu javne ceste ili 

izvan zaštitnog pojasa javne ceste nema pravo zahtijevati izgradnju zaštite od utjecaja ceste i 

prometa sukladno posebnim propisima. 

(4) Ako se za građenje objekata i instalacija unutar zaštitnog pojasa javne ceste izdaje 

lokacijska dozvola, odnosno drugi akt kojim se provode dokumenti prostornog uređenja 

sukladno posebnom propisu, prethodno se moraju zatražiti uvjeti Županijske uprave za ceste 

ako se radi o županijskoj cesti. 

 
(5) Način i uvjeti uređivanja ostalih (nerazvrstanih) cesta određuje se, temeljem ovoga Plana, 
posebnim Gradskim propisom o cestama koje su u nadležnosti Grada Buja. 
 
  

Članak 45. 
(1) Prilikom gradnje novih dionica ulica ili rekonstrukcije postojećih potrebno je u cijelosti 
očuvati krajobrazne vrijednosti područja, prilagođavanjem trase prometnice prirodnim oblicima 
terena. 
(2) Ukoliko nije moguće izbjeći izmicanje nivelete ceste izvan prirodne razine terena obavezno 
je izvođenje nasipa, usjeka, potpornih zidova. 
(3) Prilikom rekonstrukcije javno prometnih površina potrebno je obuhvatiti cjelovito rješenje 
trase sa svom infrastrukturom, javnom rasvjetom, uređenjem pješačkog nogostupa i dr. 
  
Članak 46. 
(1) Minimalni tehnički elementi za izgradnju planiranih dionica stambenih ulica unutar 
obuhvata Plana su: 

• minimalna širina prometnog traka 2,75 m, 
• minimalna širina nogostupa 1,5 m, sa uzdužnim nagibom ne većim od 8% za potrebe 
osoba s invaliditetom i smanjene pokretljivosti, 
• u raskrižjima i na drugim mjestima gdje je predviđen prijelaz preko kolnika za pješake, 
bicikliste i osobe s invaliditetom i smanjene pokretljivosti moraju se ugraditi spušteni rubnjaci, 
• uzdužni nagib prometne površine ne smije biti preko 16%, 
• minimalni poprečni nagibi prometnica i površina su 2,5% u pravcu za kolnik i 1,5% za 
nogostupe, a maksimalni 5% s riješenom odvodnjom, 
• ako je prometna površina u krivini, potrebno je povećati širinu prometnog i slobodnog 
profila, u skladu s propisima, 
• raskrižja u nivou, 
• sa prometnica postoje prilazi građevnim česticama. 
 

(2) Konačno oblikovanje stambenih i kolno -  pješačkih prometnica, odnosno oblika i veličine 
njene građevne čestice, definirat će se kao posljedica detaljnog tehničkog rješenja u postupku 
ishođenja akta za građenje. Unutar zaštitnog koridora prometnica dozvoljena je gradnja 
infrastrukturnih objekata, uređenje zelenih površina i sl., uz dopuštenje poduzeća nadležnog 



Službene novine Grada Buja – Gazzetta ufficiale della Città 

di Buie br. 27/24 – 20.12.2024. 

za tu prometnicu. 
(3) Koridori prometnica prikazani su u grafičkim prikazima. Eventualno proširenje i korekcija 
koridora prometnica neće se smatrati izmjenom ovog Urbanističkog plana. 
 
                                                                  Članak 47. 

(1) Građevnu česticu prometne površine čine: nasipi, usjeci, zasjeci, potporni zidovi, obložni 
zidovi, rigoli, bankine, pješačke površine i kolnik, kao i eventualne biciklističke staze. 

(2) Nivelete prometnica postaviti tako da se zadovolje tehničko estetski uvjeti, uskladiti ih s 
budućim građevinama u visinskom smislu, kao i građevinama koje postoje u području 
obuhvata Plana.  

(3) Unutar obuhvata Plana dan je prijedlog građevnih čestica planiranih prometnica planskih 
oznaka S-1, S-2, S-3, S-4.   

Članak 48. 

(1) Prilikom gradnje građevine stambene namjene (osim višestambenih građevina) 
parkirališna mjesta na vlastitoj građevnoj čestici moraju se smjestiti u pojasu između 
građevnog i regulacijskog pravca.  

(2) Parkirališna mjesta su minimalnih dimenzija 5,0x2,5m. Najveći dozvoljeni uzdužni i 
poprečni nagib parkirališta je 5,0%. 

(3) Način i uvjeti uređivanja ostalih (nerazvrstanih) cesta određuje se, temeljem ovoga Plana, 
posebnim Gradskim propisom o cestama koje su u nadležnosti Grada Buja. 

Članak 49. 
Na području obuhvata Urbanističkog plana određeni su prostori za izgradnju prometne 
infrastrukture, a prikazani su na kartografskom prikazu br. 2.1 PROMETNA, ULIČNA I 
KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA MREŽA – PROMET, u mjerilu 1:1000. 
 
 
5.1.2. Promet u mirovanju -parkirališna mjesta 
 
                                                                    Članak 50.  
(1) Osnovno načelo rješavanja prometa u mirovanju na području obuhvata Plana je da se 
potreban broj parkirališnih mjesta mora osigurati na građevnoj čestici na kojoj će se ostvariti 
namjeravani zahvat u prostoru.  
(2) Najmanji broj parkirališnih mjesta po određenim djelatnostima Planom se načelno utvrđuje 
prema tablici: 
 

 

Tablica.  Kriteriji za određivanje najmanjeg broja parkirališnih/garažnih mjesta 

Namjena građevine -djelatnost Broj PM-a ili garažnih mjesta  

• Stambena /obiteljske, višeobiteljske, 
i višestambene/ 

1,5 PM na stambenu jedinicu (stan, studio) 

• Stambene građevine/jedinice kada 
se grade u okviru POS* 

1PM na stambenu jedinicu 
 

• Poslovna - uredi, trgovina, pošta i sl. 1PM na 30 m2 bruto površine građevine 
• Poslovna – veletrgovina, 

proizvodnja, zanatstvo i sl. 
1PM na 100 m2 bruto površine građevine 

• Ugostiteljsko-turistička / smještajne 
građevine/ 

1PM po smještajnoj jedinici (soba i dr) 

• Ugostiteljska /restorani, zdravljak, 
slastičarnica i sl/ 

1PM na 8 sjedeća mjesta 

• Ugostiteljska / osim restorana, 
zdravljaka, slastičarnica i sl/ 

1PM na 10 m2 bruto površine građevine 

• Sportsko-rekreacijska /sportski 
tereni i sl./ 

1PM na 20 sjedećih mjesta 

• javna - predškolsko obrazovanje i 1PM na 1000 m2 bruto površine građevine 
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školstvo 
• javna - zdravstvena i socijalna, kina, 

kazališta i sl. 
1 PM na 100 m2 bruto površine građevine 

• javna - vjerska  0,1 PM na 1 korisnika 
 
 
 
5.1.3. Biciklistički promet  

Članak 51.  
(1) Biciklistički promet odvijat će se u sklopu koridora županijske ceste. 
(2) Sve površine namijenjene za kretanje biciklista moraju biti uređene prema važećem 
pravilniku o biciklističkoj infrastrukturi. 
 
 

5.2. Uvjeti gradnje telekomunikacijske mreže i pošte 
 

Članak 52. 
Trase kabelske kanalizacije za postavljanje nepokretne zemaljske mreže, planirane su 
sukladno odredbama iz:  

• Pravilnika o tehničkim uvjetima za kabelsku kanalizaciju (NN br. 114/10 i 
29/13),  
• Pravilniku o načinu i uvjetima određivanja zone elektroničke komunikacijske 
infrastrukture i povezane opreme, zaštitne zone i radijskog koridora te obveze 
investitora radova ili građevine (NN br. 75/13) i  
• Pravilnika o svjetlovodnim distribucijskim mrežama (NN br. 57/14). 

 
 

Članak 53. 
(1) Zračne vodove elektroničke komunikacijske infrastrukture potrebno je zamijeniti 
podzemnim gdje god je to izvedivo/moguće, a sve u dogovoru sa vlasnicima iste, prema 
važećim zakonskim odredbama.  
 
(2) Elektroničku komunikacijsku mrežu i infrastrukturu za zgrade stambene ili stambeno-
poslovne namjene treba projektirati i izvoditi prema odredbama ZEK-a i važećim normama.  
 
(3) Kod izrade projektne dokumentacije za lokacijsku dozvolu, odnosno drugi ekvivalentni akt 
za građenje, novih ili rekonstrukcije postojećih objekata, ove se trase mogu korigirati radi 
prilagodbe tehničkim rješenjima, imovinsko-pravnim odnosima i stanju na terenu. Korekcije ne 
mogu biti takve da onemoguće izvedbu planom predviđenog cjelovitog rješenja. 
 

Članak 54. 
(1) Kabelska TK mreža se gradi i rekonstruira isključivo podzemno s ugradnjom i rezervnih 
cijevi (za procijenjene buduće potrebe), ali ne manje od dvije rezervne cijevi u trasi. Dubina 
ukopavanja elemenata kabelske mreže je najmanje 0,7m od gornjeg ruba cijevi ili kabela na 
površinama predviđenim za promet vozilima, te 0,6m na ostalim površinama.  
(2) Gradnja i rekonstrukcija kabelskih TK mreža može se izgraditi i nadzemnim kabelima kao 
privremena mreža u fazi djelomične izgrađenosti pojedinog područja ili za povezivanje manjeg 
broja korisnika (do 20). 
 
                                                                  Članak 55.  
Gradnja zgrada ili postavljanje nadzemnih samostojećih ormara za smještaj aktivnih ili pasivnih 
elemenata nepokretne TK mreže moguća je unutar obuhvata Plana. Oblik zgrada i 
samostojećih ormara TK mreže potrebno je oblikom uklopiti u ambijent naselja. Zgrade za 
smještaj TK opreme grade se na posebnoj građevnoj čestici ili se oprema smješta u druge 
zgrade (stambene ili mješovite namjene), a samostojeće ormare moguće je postavljati na 
česticama drugih građevina ili na javnim površinama izvan kolnika i nogostupa. 
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                                                                   Članak 56.  
(1) Zaštitni koridor postojećih i novih kabelskih sustava, u kojem treba izbjegavati gradnju 
drugih zahvata, iznosi 1m. U slučaju potrebe gradnje drugih zahvata, te ekonomske 
opravdanosti, postojeće trase TK kabela moguće je premještati.  
(2) Gradnju budućih trasa TK kabela gradnja prilagođavati postojećoj i planiranoj izgrađenosti.  
  
                                                                  Članak 57. 
Sve građevine, osim komunalnih, priključuju se na nepokretnu TK mrežu te opremaju 
telekomunikacijskom instalacijom kapaciteta i izvedbe prilagođene njihovoj veličini i namjeni, 
u skladu s posebnim i općim propisima iz ovog područja. 
 

Članak 58. 
(1) Novu elektroničku komunikacijsku infrastrukturu za pružanje javne komunikacijske usluge 
putem elektromagnetskih valova, bez korištenja vodova, odrediti planiranjem postave baznih 
stanica i njihovih antenskih sustava na antenskim prihvatima na izgrađenim građevinama i 
rešetkastim i/ili jednocjevnim stupovima bez detaljnog definiranja (točkastog označavanja) 
lokacija, vodeći računa o mogućnosti pokrivanja tih područja radijskim signalom koji će se 
emitirati antenskim sustavima smještenim na te antenske prihvate (zgrade i/ili stupove) uz 
načelo zajedničkog korištenja od strane svih operatora gdje god je to moguće. 
 
(2) Urbanistički planovi uređenja ne smiju sadržavati nazive tvrtki (operatora), uređaja i nazivlja 
kojima bi se moglo narušiti pravo na ravnopravno tržišno natjecanje. Podatke o postojećoj 
elektroničkoj komunikacijskoj infrastrukturi u zoni obuhvata plana kao i podatke o pokrivenosti 
područja radijskim signalom operatora pokretnih komunikacija, projektant-planer prikuplja od 
nadležnog ureda za katastar, operatora za pružanje elektroničkih komunikacijskih usluga uz 
uporabu radiofrekvencijskog spektra i operatora za pružanje elektroničkih komunikacijskih 
usluga putem elektroničkih komunikacijskih vodova.  
 

Članak 59.  
Rješenje mreže telekomunikacija unutar obuhvata Urbanističkog plana prikazano je na 
kartografskom prikazu br. 2.2. PROMETNA, ULIČNA I KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA 
MREŽA – TELEKOMUNIKACIJE I ENERGETSKI SUSTAV, u mjerilu 1:1000. 
 
 
5.3. Uvjeti gradnje komunalne infrastrukturne mreže 

 
Članak 60. 

(1) Osnovni uvjeti za izradu rasporeda pojaseva vodova komunalne infrastrukture polaze od 
njihovog međusobnog odnosa i rasporeda koji nastoji u cijelosti poštivati važeće propise te se 
u pogledu širine pojaseva potrebno pridržavati njihovih odrednica. 
 
(2) Urbanističkim planom su određene trase mreže komunalne infrastrukture. Kod izrade 
projektne dokumentacije za lokacijsku dozvolu, odnosno drugi ekvivalentni akt za građenje 
novih objekata komunalne infrastrukture planom utvrđene trase mogu se korigirati radi 
prilagodbe tehničkim rješenjima, imovinsko-pravnim odnosima i stanju na terenu. Korekcije ne 
mogu biti takve da onemoguće izvedbu cjelovitih rješenja komunalne infrastrukturne mreže 
predviđenih ovim planom. Lokacijskom dozvolom odnosno drugim ekvivalentnim aktom za 
građenje može se odobriti gradnja infrastrukturnih vodova i na trasama koje nisu utvrđene 
ovim planom, ukoliko se time ne narušavaju planom utvrđeni uvjeti korištenja površina. 
 

Članak 61. 
(1) Urbanističkim planom su osigurane površine za razvoj građevina, objekata, uređaja 
slijedećih sustava komunalne infrastrukture: 

• energetski sustav (elektroenergetska  mreža), 
• vodnogospodarski sustav (vodoopskrba i odvodnja otpadnih voda). 

 
(2) Detaljno određivanje trasa komunalne infrastrukture, unutar koridora koji su određeni ovim 
Urbanističkim planom, utvrđuje se lokacijskom dozvolom, odnosno drugim ekvivalentnim 
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aktom za građenje vodeći računa o konfiguraciji tla, posebnim uvjetima itd.   
 
(3) Pri projektiranju i izvođenju pojedinih građevina, objekata i uređaja komunalne 
infrastrukture potrebno je pridržavati se važećih propisa kao i propisanih udaljenosti od ostalih 
infrastrukturnih objekata i uređaja te pribaviti suglasnost ostalih korisnika.  
 
(4) Gradnja komunalne infrastrukturne mreže iz ovog članka predviđena u koridorima javnih 
prometnih površina mora se izvoditi kao podzemna. 
 
(5) Komunalna infrastruktura može se izvoditi i izvan koridora javnih prometnih površina, pod 
uvjetom da se do tih instalacija osigura nesmetani pristup za potrebe održavanja ili zamjene. 
(6) Priključenje na pojedinu komunalnu instalaciju vrši se u skladu s uvjetima distributera iste. 
 
 
 
5.3.1.  Elektroenergetska mreža i javna rasvjeta 
 
 

Članak 62. 
(1) Srednjenaponsku i niskonaponsku mrežu graditi kabelski, tipiziranim distribucijskim 
kabelima 20kV, odnosno 0,4kV.  
(2) Građevine se u načelu priključuju podzemnim kabelima. Priključno mjesto građevine je na 
granici građevne čestice, gdje se postavlja KPO ili KPMO, ovisno o broju funkcionalnih jedinica 
u građevini. NN kabeli, kao i priključni kabeli, se u načelu postavljaju u PEHD cijevi  Ø125mm.  
 

Članak 63. 
(1) Sva planirana srednjenaponska mreža predviđena je kao kabelska za 20kV nazivni napon. 
Ukoliko određene dionice postojeće zračne mreže 10kV napona ne zadovoljavaju minimalne 
uvjete za prelazak na 20kV nazivni napon, potrebno ih je rekonstruirati ili zamijeniti 20kV 
kabelima - izmjena 2x4MVA s transformacijom 2x8MVA.  
(2) Unutar obuhvata Plana planirane su dvije (2) nove trafostanice. Sve planirane 
transformatorske stanice do uvođenja 20kV napona trebaju biti tipa 10(20)/0,4kV, a nakon 
uvođenja 20kV napona trebaju biti tipa 20/0,4 kV. 
Lokacije i broj novih transformatorskih stanica kao i trase planiranih mreža u grafičkom dijelu 
Plana određene su približno. Kod  izdavanja lokacijskih dozvola, moguća su manja odstupanja 
u pogledu određivanja konkretne trase mreže, te lokacije pojedine TS 10(20)/0,4kV, pri čemu 
se mora uvažavati osnovna koncepcija elektroenergetske opskrbe. 
(3) Prilikom planiranja određenih zahvata u prostoru oko elektroenergetske mreže a naročito 
nadzemnih mreža svih naponskih nivoa (110kV, 35kV i 10(20)kV) obavezno je pridržavati se 
važeće zakonske regulative kao i ostalih važećih propisa (zaštitni koridori i sl.). 
 
(4) Elektroenergetska infrastruktura (kabelska) se polaže u cijevima u prometnicu, zajedno s 
ostalim infrastrukturnim vodovima, u rasporedu prema pravilima struke. Propisane dubine 
polaganja kabela su načelno od 80 – 120cm. 
 

Članak 64. 
(1) Javna rasvjeta postavlja se uz sve pješačke i kolne prometnice unutar obuhvata 
Urbanističkog plana kao cjelonoćna i polunoćna (paljenje regulirano automatski putem 
luxomata) te ista treba zadovoljiti standard rasvijetljenosti sukladno važećem Zakonu o zaštiti 
od svjetlosnog onečišćenja. 
(2) Napajanje javne rasvjete provodi se preko razdjelnog ormara s mjernom garniturom i 
upravljačkim elementima postavljenim izvan TS putem podzemnog kabela. 
(3) Napajanje stupova javne rasvjete izvodi se podzemnim kabelima. 
(4) Javna rasvjeta izvodi se rasvjetnim armaturama koje moraju biti kvalitetne i estetski 
dizajnirane, a izvori svjetla suvremeni i štedljivi. 
(5) Svjetiljke bi trebale biti djelomično zasjenjenje refraktorima. 

 
Članak 65. 
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(1) Zaštita od napona dodira na instalaciji javne rasvjete rješava se sustavom nulovanja. Sve 
metalne dijelove instalacije, koji u normalnom pogonu nisu pod naponom, treba povezati sa 
zaštitnim vodičem, a nul vodič i zaštitni vodič trebaju se pouzdano povezati u transformatorsku 
stanicu. 
(2) U okviru mreže javne rasvjete treba osigurati zaštitu od atmosferskog pražnjenja kroz 
uzemljenje stupa na uzemljivač koji se polaže uz kabele u rovu od TS do objekata i stupova 
vanjske rasvjete. 
 
 
 
 

Članak 66. 
Rješenje elektroopskrbe unutar zone obuhvata Urbanističkog plana prikazano je na 
kartografskom prikazu br. 2.2 PROMETNA, ULIČNA I KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA 
MREŽA –TELEKOMUNIKACIJE I ENERGETSKI SUSTAV, u mjerilu 1:1000. 
 
 
5.3.2. Plinoopskrba 

Članak 67. 
(1) Pri gradnji plinovoda (magistralnih i lokalnih), plinovodnih mreža i kućnih instalacija, kao i 
prilikom određivanja trasa plinovoda i lokacija MRS s propisanim koridorima, primjenjuju se 
odgovarajući propisi o tehničkim uvjetima i normativima za siguran transport tekućih i plinovitih 
ugljikovodika magistralnim naftovodima i plinovodima za međunarodni transport, te važeći 
tehnički i sigurnosni propisi.  
(2) Za sve zahvate u prostoru vezane uz gradnju u blizini plinovoda, nužno je zatražiti posebne 
uvjete gradnje od upravitelja voda. 
 

Članak 68. 
(1) Profile priključaka pojedinih građevina na plinovodnu mrežu odredit će lokalna plinara 
zadužena za to područje, s obzirom na količinu potrošnje te u suradnji s projektantom.  
(2) Prilikom priključenja na plinsku mrežu u blizini uličnog plinovoda potrebno je vršiti ručni 
iskop.  
(3) Zaporne ventile kućnih priključaka, mjesto priključenja na ulični plinovod, smještaj fasadnih 
ormarića, te smještaj regulacijskog seta, ukoliko se priključak vrši na srednjetlačni plinovod, 
odredit će lokalna plinara prema svojim uvjetima i pravilnicima.  
(4) Priključke treba po mogućnosti predvidjeti okomito na ulični plinovod, s padom prema istom. 
 

Članak 69. 
Rješenje plinoopskrbe unutar zone obuhvata Urbanističkog plana prikazano je na 
kartografskom prikazu br. 2.2 PROMETNA, ULIČNA I KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA 
MREŽA –TELEKOMUNIKACIJE I ENERGETSKI SUSTAV, u mjerilu 1:1000. 
 
 
5.3.3. Vodoopskrbna mreža 
 

Članak 70. 
(1) Vodoopskrbna mreža prikazana na kartografskom prikazu Plana usmjeravajućeg je 
značenja i detaljno će se razrađivati odgovarajućom stručnom dokumentacijom. Prilikom 
izrade stručne dokumentacije dozvoljene su odgovarajuće prostorne prilagodbe (trase i 
lokacije određene ovim Planom mogu se prilagođavati tehničkim rješenjima, obilježjima 
prostora, imovinsko-pravnim odnosima i slično) na način da ne narušavaju opću koncepciju 
Plana. 
(2) Prilikom formiranja ulica potrebno je osigurati koridore za izgradnju nove vodoopskrbne 
mreže, te prilikom rekonstrukcije postojećih cjevovoda dozvoljava se dislociranje postojećih 
cjevovoda koji prolaze česticama za građenje tako da se smještaju unutar slobodnog profila 
postojećih i planiranih prometnica, zelenih i drugih površina.  
(3) Za izgradnju novih cjevovoda predvidjeti kvalitetne materijale, te profil prema hidrauličkom 
proračunu i prema posebnim uvjetima koje izdaju stručne službe Istarskog vodovoda d.o.o. 



Službene novine Grada Buja – Gazzetta ufficiale della Città 

di Buie br. 27/24 – 20.12.2024. 

Buzet. 
(4) Trase cjevovoda koji se grade smjestiti unutar zelenih površina između prometnice i 
objekata, odnosno u nogostup, a samo iznimno u trup prometnice.  
(5) U svrhu zaštite postojećih cjevovoda propisuju se njihovi zaštitni pojasi u ukupnoj širini od 
6,0 m za cjevovode. Unutar ovih zaštitnih pojasa se zabranjuje smještaj građevina 
visokogradnje. U postupku ishođenja provedbenog akta za građevinu visokogradnje na 
građevnoj čestici preko koje prolazi navedeni zaštitni pojas ili neposredno graniči s njim 
potrebno je zatražiti posebne uvjete od strane pravne osobe s javnim ovlastima koja tim 
cjevovodom gospodari.  
(6) Priključak građevne čestice na vodovodnu mrežu izvodi se izgradnjom tipskog šahta ili 
vodomjerne niše s vodomjerom uz rub građevne čestice, te priključivanjem na najbliži cjevovod, 
sukladno posebnim propisima i posebnim uvjetima Istarskog vodovoda d.o.o. Buzet. 
 

Članak 71. 
(1) Sukladno Gradskoj Odluci o uvjetima priključenja na sustav opskrbe pitkom vodom 
priključenje treba izvesti na način da svaki posebni dio građevine, odnosno svaki potrošač, 
ima poseban vodomjer.  
(2) Priključenje građevine na sustav opskrbe pitkom vodom izvodi se pod sljedećim tehničko-
tehnološkim uvjetima:  
- vodovodni priključak mora imati svoje vlastito posebno ili zajedničko okno za ugradnju 
vodomjera, prema uvjetima nadležnog poduzeća,  
- vodovodni priključak se polaže na lako pristupačno mjesto prema utvrđenim uvjetima 
nadležnog poduzeća,  
- vodovodne priključke treba u pravilu izvoditi okomito na os cjevovoda,  
- kućne spojnice – ogrlice ne smiju slabiti poprečni presjek cijevi, niti se smiju postavljati na 
manjem međusobnom razmaku od 5m,  
- ispred i iza vodomjera obavezno predvidjeti usmjerivač ulaza – ravnu dionicu cjevovoda 
(ulaznu i izlaznu) prema naputku proizvođača vodomjera,  
- minimalni presjek vodovodnog priključka određuje se na temelju hidrauličnog proračuna i u 
pravilu ne može biti manji od profila 25mm,  
- najmanja dubina vodovodnog priključka je 0,6m i zavisi o mjestu i presjeku priključka; dubinu 
vodovodnog priključka određuje nadležno poduzeće,  
- križanje priključka s drugim instalacijama gradi se u pravilu pod pravim kutom, pri čemu se 
vodovodni priključak mora položiti iznad kanalizacije; minimalna međusobna udaljenost na 
mjestu križanja iznosi od 30 do 50cm, ovisno o instalaciji infrastrukture (mjereno vertikalno na 
mjesto križanja),  
- ukoliko se, osim korištenja vode za sanitarne potrebe, zahtijeva i korištenja vode za 
protupožarnu zaštitu, u vodomjernom se oknu ugrađuju zasebni vodomjeri ili jedan kombinirani 
vodomjer,  
- vodomjer se u naseljima s izgrađenom vodovodnom mrežom u pravilu ugrađuje uz 
regulacijski pravac, na zemljištu koje pripada građevini,  
- ako se regulacijski pravac poklapa s građevnim pravcem, vodomjer se u pravilu ugrađuje na 
javnoj površini; iznimno, kada postoje tehničke mogućnosti, može se odobriti ugradnja 
vodomjera u građevini, 
- vodomjer s ventilima ugrađuje se u okno; vodomjerno okno održava potrošač o svom trošku 
i brine se da uvijek budu ispravno, čisto i pristupačno,  
- nadležno poduzeće dužno je voditi kartoteku priključaka iz koje je vidljiv položaj, presjeci, 
dužine, tip i presjek vodomjera, dan ugradnje, vrijednost priključka i sl.,  
- nadležno poduzeće održava vodomjere po kojima ispostavlja račune, kontrolira ih, popravlja, 
baždari u zakonskom roku i zamjenjuje u slučaju istrošenosti ili kvara. 
 

Članak 72. 
Rješenje vodoopskrbe unutar obuhvata Urbanističkog plana prikazano je na kartografskom 
prikazu br. 2.3 PROMETNA, ULIČNA I KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA MREŽA –
VODNOGOSPODARSKI SUSTAV, u mjerilu 1:1000. 
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5.3.4. Odvodnja otpadnih voda 
 
                                                                   Članak 73. 
(1) Unutar obuhvata Plana planiran je razdjelni kanalizacijski sustav, tj. zaseban sustav 
kanalizacije sanitarnopotrošnih voda (fekalna kanalizacija) i zaseban sustav oborinske 
kanalizacije.  
(2) Vode koje se upuštaju u sustav kanalizacije trebaju u pogledu kvalitete zadovoljavati uvjete 
propisane posebnim propisima iz tog područja. 
 

Članak 74. 
Tehničko-tehnološki uvjeti za izgradnju infrastrukturnih sustava fekalne i oborinske odvodnje:  
- minimalna dubina polaganja fekalne kanalizacije je 1,20m,  
- minimalna dubina polaganja oborinske kanalizacije određena je promjerom cijevi tako da 
nadsloj iznad tjemena cijevi ne bude manji od 1,00 m, 
- dubina polaganja kolektora javnog sustava odvodnje otpadnih voda određena je 
maksimalnom dubinom kućnih priključaka od 0,80m koji će se spojiti gravitacijski na fekalne 
kanalizacijske kolektore (prema posebnim uvjetima nadležnog komunalnog poduzeća); 
odvodnja nižih etaža rješavat će se internim prepumpavanjem, osim ako je projektirana ili 
izvedena javna kanalizacija s obzirom na uvjete na terenu dublja, te dozvoljava i spajanje na 
većim dubinama,  
- fekalnu i oborinsku kanalizaciju, gdje god je to moguće, voditi po javnim površinama, odnosno 
smjestiti ih u trup prometnice; fekalnu kanalizaciju načelno smjestiti u os prometnog traka, a 
oborinsku kanalizaciju u os prometnice; predvidjeti mogućnost izvođenja oborinske i fekalne 
kanalizacije u zajedničkom rovu.  
 

Članak 75. 
(1) Planskim rješenjem se područje obuhvata Plana povezuje u sustav mreže gravitacijskih 
kolektora fekalne kanalizacije međusobno povezanih crpnim stanicama kojima se fekalne 
otpadne vode prikupljaju i gravitacijski priključuju na postojeće i planirane kolektore i postojeći 
uređaj za pročišćavanje otpadnih voda “Buje”.  
(2) Kod manjih naselja u unutrašnjosti područja Grada Buja, odnosno na područjima gdje nema 
tehničke ni ekonomske opravdanosti za gradnju sustava javne odvodnje, zbrinjavanje otpadnih 
voda planira se putem manjih lokalnih podsustava s pročišćavanjem ili sakupljanjem otpadne 
vode u nepropusnim septičkim jamama, s kontrolom pražnjenja putem ovlaštenih institucija, 
ukoliko je to u skladu s Odlukom o zonama sanitarne zaštite izvorišta vode za piće u Istarskoj 
županiji. Točne mikrolokacije kolektora, crpnih stanica i ostalih građevina i uređaja definirat će 
se lokacijskom dozvolom i/ili drugim aktom kojim se odobrava gradnja. 
(3) Cjelokupni sustav sa svim svojim dijelovima mora se izvesti u skladu s važećim propisima 
i pravilima tehničke struke. 
 

Članak 76. 
Tehničko-tehnološki uvjeti za priključenje građevine na javni sustav odvodnje, sukladno 
Gradskim odlukama i posebnim uvjetima Komunalnog poduzeća 6. maj d.o.o. Umag, su 
slijedeći:  
- na području obuhvata Plana, gdje je predviđena izgradnja sustava odvodnje otpadnih voda 
ali još nema izgrađene javne kanalizacije, dozvoljava se izgradnja vodonepropusnih taložnica 
– sabirnih jama za zbrinjavanje otpadnih voda, kao privremeno rješenje do izgradnje javnog 
sustava odvodnje sanitarnih otpadnih voda,  
- po izgradnji javne kanalizacije pojedinih naselja obvezan je priključak svih građevina na javnu 
kanalizaciju,  
- na javni sustav odvodnje otpadnih voda ne smiju se priključivati oborinske vode, septičke 
jame, niti prazniti sadržaj septičkih jama.  
 
 
                                                                   
Oborinska kanalizacija  
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Članak 77. 
Oborinske vode prikupljaju se preko cestovnih kanala i slivnika u zasebne cjevovode 
smještene unutar zelenih površina ili pješačkih staza. Onečišćene oborinske vode s 
prometnica, parkirališta, manipulativnih i drugih površina prije ispusta u kolektore treba 
pročistiti na separatorima ulja i pijeska.  
 
 

Članak 78. 
Rješenje odvodnje otpadnih voda unutar obuhvata Urbanističkog plana prikazano je na 
kartografskom prikazu br. 2.3 PROMETNA, ULIČNA I KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA 
MREŽA – VODNOGOSPODARSKI SUSTAV, u mjerilu 1:1000. 
 
 

6. 
UVJETI UREĐENJA JAVNIH ZELENIH POVRŠINA  

 
 
Uvjeti uređenja zaštitnih zelenih površina  
 

Članak 79. 
(1) Unutar obuhvata Plana određene su površine odnosno građevne čestice planske oznake 
Z-2 koje su kategorizirane kao zaštitne zelene površine (Z).  
 
(2) To su područja unutar i oko cestovnih koridora čije uređenje i održavanje spada u obvezu 
poduzeća nadležnog za tu prometnicu.  
(3) Na površinama ove namjene može se postavljati dodatna prometna mreža i vodovi 
komunalne infrastrukture.  
 

Članak 80. 
(1) Planom se predviđa uređenje zelenih površina u skladu s prirodnim osobitostima prostora 
i u svrhu uređenja prostora i zaštite okoliša.  
(2) U zaštitne zelene površine (Z) spadaju sve površine urbanog zelenila kao što su drvoredi, 
travnjaci, zelenila uz prometnice kao i zelene površine na građevnim česticama. Preporuča se 
sadnja autohtonog bilja.  
(3) Zaštitne zelene površine uz prometnice uređuju se kao travnjaci s primjenom visoke 
vegetacije formirajući poteze zelenila u formi drvoreda. Prilikom sadnje visoke vegetacije 
trebaju planirati tako da ne ometa vidljivost u prometu, a posebice preglednost na raskrižjima. 
 
 
Uvjeti uređenja zaštitnih zelenih površina na  građevnim česticama planske oznake Z-1 
  

Članak 81. 
(1) Planom višeg reda utvrđen je koridor rezervacije prostora groblja u širini od najmanje 50m 
oko postojećeg i planiranog groblja, koji je u grafičkom dijelu ovog Plana planiran kao površina 
zaštitnog zelenila (Z).  
(2) Na zaštitnim zelenim površinama (Z)  mogu se postavljati dodatna prometna mreža  i vodovi 
komunalne infrastrukture u funkciji groblja.  
(3) Nije dozvoljena gradnja građevina visokogradnje.  
(4) Površine se izvode i održavaju autohtonim biljnim materijalom otpornim na lokalne 
klimatske uvjete. Gdje god je moguće zadržava se postojeće kvalitetno zelenilo, a ako ga je 
neophodno ukloniti, tada se na istoj čestici svako uklonjeno odraslo stablo nadoknađuje novim. 
 
 
 

7. 
MJERE ZAŠTITE PRIRODNIH I KULTURNO-POVIJESNIH 
CJELINA I GRAĐEVINA I AMBIJENTALNIH VRIJEDNOSTI 
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Članak 82. 
Obuhvat plana obuhvaća vrlo mali dio područja ruralne cjeline Triban - evidentirano nepokretno 
kulturno dobro - cjelina. 
 
 

Članak 83. 
(1) Za građevine u ruralnim cjelinama ne može se izdati građevna dozvola bez prethodno 
pribavljene suglasnosti tijela uprave nadležnog za zaštitu kulturnih dobara na glavni projekt 
namjeravanog zahvata u prostoru. 
(2) Nadležno tijelo uprave za utvrđivanje mjera zaštite svih kulturnih dobara je Upravni odjel 
za prostorno uređenje i upravljanje gradskom imovinom Grada Buja, uz konzultiranje mišljenja 
Konzervatorskog odjela u Puli i/ili Gradskog povjerenstva za ocjenu arhitektonske uspješnosti.  
(3) Nadležno tijelo uprave iz prethodnog stavka  dužno je zatražiti stručno mišljenje 
Konzervatorskog odjela u Puli za svaki zahvat na evidentiranim kulturnim dobrima.  
 
 

Članak 84. 
U područjima ruralnih cjelina uvjetuje se potpuna zaštita i očuvanje urbane, odnosno ruralne 
strukture i arhitekture. U tom prostoru obavezna je zaštita i očuvanje temeljne graditeljske 
osnove i gabarita izgradnje, što dopušta mogućnost interpolacija, ali prilagođenih ambijentu. 
Građevne aktivnosti u smislu interpolacija, prigradnji, nadogradnji, adaptacija i slično, u 
prostoru i na građevinama određuju se uz suglasnost nadležnog tijela uprave.  
 
 

Članak 85. 
Ako se pri izvođenju građevinskih i nekih drugih radova naiđe na arheološko nalazište ili 
pojedinačni nalaz radovi se moraju prekinuti i o nalazu bez odlaganja obavijestiti nadležnu 
ustanovu.  
  

8. 
POSTUPANJE S OTPADOM 

 
Članak 86. 

(1) Na području obuhvata Urbanističkog plana postupanje s otpadom treba biti u skladu s 
odredbama važećeg Zakona o gospodarenju otpadom (NN 84/21).  
(2) Prostor za odlaganje otpada na pojedinoj građevnoj čestici mora biti postavljen na za to 
odgovarajuće dostupno i zaštićeno mjesto. 
(3) Zbrinjavanje komunalnog otpada treba organizirati odvozom koji će se vršiti prema 
komunalnom redu javnog komunalnog poduzeća nadležnog za tu djelatnost. 
(4) Višak materijala od iskopa odlagat će se na lokacijama i pod uvjetima temeljem 
odgovarajuće odluke o komunalnom redu Grada Buje. 
(5) Obvezno je kompostiranje organskog otpada i poštivanje načela odvojenog prikupljanja 
otpada i ponovne uporabe. 
 
 

9. 
MJERE SPRJEČAVANJA NEPOVOLJNOG UTJECAJA  

NA OKOLIŠ 
 

Članak 87. 
Na području obuhvata Urbanističkog plana ne predviđa se razvoj djelatnosti koje ugrožavaju 
zdravlje ljudi i štetno djeluju na okoliš. 
 
 

Članak 88. 
Čuvanje i poboljšanje kvalitete tla 

• dugoročno kvalitativno i kvantitativno osigurati i održavati funkcije tla, primjereno 
staništu, smanjenjem uporabe površina, izbjegavanjem erozije i nepovoljne promjene 
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strukture tla, kao i smanjenjem unošenja štetnih tvari, 
• izgradnju građevina, objekata, prometnica i sl. planirati na način da se nepovratno 

izgubi što manje tla. 
• Članak 89. 

Zaštita zraka 
U cilju poboljšanja kakvoće zraka određuju se i slijedeće mjere i aktivnosti na području 
obuhvata Urbanističkog plana: 

• osigurati protočnost prometnica, 
• osigurati dovoljnu količinu zelenila unutar obuhvata Plana, 
• koristiti tzv. čiste energente, 
• uz prometnice postavljati zaštitno zelenilo. 

 
Članak 90. 

Zaštita voda 
Mjere zaštite voda koje se moraju primijeniti na području obuhvata Plana:  
- svako obavljanje djelatnosti i izgradnja na području zahvata Plana mora biti u skladu s 
važećom Odlukom o zonama sanitarne zaštite izvorišta vode za piće u Istarskoj županiji i 
odgovarajućim propisima o odvodnji otpadnih i/ili oborinskih voda Grada Buja.  
 
 

Članak 91. 
(1) Ostale mjere zaštite voda u sferi komunalne djelatnosti  
 - daljnje proširenje vodoopskrbe javnim vodovodima nije moguće ukoliko se lokacijskom 
dozvolom za pojedinu dionicu istovremeno ne utvrđuje zbrinjavanje vode koja se planira 
dopremiti,  
- paralelno s izgradnjom sustava javne odvodnje otpadnih voda utvrditi mogućnost primjene 
obnovljivih voda (pročišćenih urbanih i/ili industrijskih efluenata) kao dodatnog izvorišta niže 
razine kakvoće u poljoprivredi, šumarstvu, uključivo i za protupožarne rezerve, u gospodarstvu 
i za komunalne potrebe,  
- za sve novogradnje stimulirati, sukladno propisima, izgradnju spremnika (cisterni) za 
sakupljanje oborinskih voda, koje bi se zatim posebnim cjevovodom koristile za sanitarne, 
tehnološke i ine potrebe,  
- zbrinjavanje i evakuaciju sanitarno-fekalnih voda obavljati na način da se otpadne vode iz 
zgrada, tehnologija i sl. prije ispuštanja u sustav kanalizacije pročiste do stupnja da se 
zadovolje kriteriji za pojedina zagađivala prema općem važećem standardu (u fekalnu 
kanalizaciju dozvoljeno je upuštati samo otpadne vode koje su na nivou kućnih otpadnih voda). 
Sustav mreže fekalne kanalizacije mora biti zaseban. Kod kuhinja s pranjem posuđa, raznih 
kotlovnica, mehaničarskih radionica i sl., kao i na otvorenim ili slično uređenim površinama 
gdje su mogući izljevi masti, ulja, benzina i drugih zagađivača u otvorenim skladištima, 
potrebno je izgraditi mastolove (separatore masti) i pjeskolove u sklopu svake građevine prije 
priključenja na fekalnu kanalizaciju. 
 
(2) Ostale mjere zaštite voda u sferi prometa  
- poticati korištenje prijevoznih sredstava koja su glede sagorjevanja fosilnih energenata 
najštedljivija, te da ispušni plinovi sadrže što manje štetnih tvari po okoliš, tj. takva prevozna 
sredstva koja su novijeg datuma i ona koja imaju ugrađen katalizator,  
- sprečavati negativni utjecaj prometnica sadnjom zaštitnog zelenila, te postavljanjem 
akustičnih i vizualnih barijera.  
 
 

Članak 92. 
Zaštita i spašavanje od tehničko-tehnoloških nesreća o opasnim tvarima u stacionarnim 
objektima u gospodarenju i u prometu 
 
(1) Kod izgradnje i rekonstrukcije prometnica na području vodozaštitnih zona osigurati 
izgradnju separatora. 
  
(2) Utvrđivanje odobrenja za građenje svih građevina gospodarske namjene na vodozaštitnim 
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područjima uvjetovano je zadovoljavanjem uvjeta iz Odluke o zonama sanitarne zaštite 
izvorišta vode za piće u Istarskoj županiji (SNIŽ 12/05 i 02/11). 
 

Članak 93. 
(1) Odvodnja otpadnih voda na području obuhvata Plana vrši se u skladu s Odlukom o zonama 
sanitarne zaštite izvorišta vode za piće u Istarskoj županiji (SNIŽ 12/05 i 02/11).  
                                                                                   
 

Članak 94. 
 

(1) Područje unutar obuhvata Plana nalazi se unutar „vodonosnog područja - strateške rezerve 
podzemnih voda (rezerva podzemnih voda trećeg tipa)“ i unutar III. zone sanitarne zaštite 
izvorišta vode za piće. 
 
(2) Zona ograničenja i kontrole - III. zona - obuhvaća dijelove krških slivova izvan vanjskih 
granica druge zone, s mogućim tečenjem vode kroz krško podzemlje do zahvata vode u 
razdoblju između 1 i 10 dana u uvjetima visokih vodnih valova,  odnosno područja u kojem su 
utvrđene prividne brzine podzemnih tečenja  između 1-3 cm/s.   
 
(3) U zoni ograničenja i kontrole - III. zoni, zabranjuje se: 
-    ispuštanje nepročišćenih otpadnih voda, 
-    građenje objekata bazne kemijske i farmaceutske industrije, 
-    građenje industrijskih objekata koji ispuštaju za vodu opasne tvari (ili otpadne  
 vode), ukoliko nije riješen ili nije moguće primijeniti zatvoren tehnološki proces ili    
 se otpadne vode ne priključuju na izvedeni sustav javne odvodnje i ukoliko nije    
 provedena procjena utjecaja na okoliš, 
-    nekontrolirano odlaganje otpada, 
-    građenje cjevovoda za tekućine koje su opasne za vodu bez propisane zaštite, 

• uskladištenje radioaktivnih i za vodu drugih opasnih tvari, izuzev uskladištenja lož ulja 
za grijanje objekata (domaćinstva, škole, ustanove, malo poduzetništvo) i pogonskog 
goriva za poljoprivredne strojeve, ako su provedene propisane sigurnosne mjere za 
građenje, dovoz, punjenje, uskladištenje i uporabu, a prednost se daje izgradnji 
objekata na plin,  

• građenje rezervara i pretakališta za naftu i naftne derivate, radioaktivne i ostale za 
vodu opasne tvari,  

• izvođenje istražnih i eksploatacijskih bušotina za naftu, zemni plin, radioaktivne tvari, 
kao i izrada podzemnih spremišta,  

• nekontrolirana uporaba tvari opasnih za vodu kod građenja objekata, 
• građenje prometnica državnih i županijskih bez sustava kontrolirane odvodnje i 

pročišćavanja oborinskih voda, 
• eksploataciju mineralnih sirovina ukoliko nije provedena procjena utjecaja na okoliš,  
• deponiranje otpada, 
• građenje novih odlagališta i građevina za obrađivanje otpada, osim reciklažnih 

dvorišta i transfer stanica predviđenih Prostornim planom Istarske županije uz 
provođenje mjera zaštite kod građenja i korištenja objekta definiranih procjenom 
utjecaja na okoliš, 

• upotreba pesticida iz A skupine opasnih tvari prema važećim propisima RH, 
• površinska i podzemna eksploatacija mineralnih sirovina, 

 -    građenje industrijskih postrojenja opasnih za kakvoću podzemne vode i 
 -    građenje cjevovoda za tekućine koje su štetne i opasne za vodu. 
 
 

Članak 95. 
Zaštita od buke 
(1) Radi zaštite od buke potrebno se pridržavati važeće zakonske regulative prilikom izgradnje 
novih građevina.  
(2) Smanjenje buke postići će se upotrebom odgovarajućih materijala kod gradnje građevina, 
njihovim smještajem u prostoru te postavljanjem zona zaštitnog zelenila prema izvorima buke, 
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a prvenstveno prema jačim prometnicama. 
 
                                                                                 
 
 
 

Članak 96. 
Zaštita od požara 
(1) Potrebno je poštivati sljedeće mjere zaštite od požara: 
(2) Pri projektiranju mjera zaštite od požara posebno voditi računa o: 
- mogućnosti evakuacije i spašavanja ljudi, životinja i imovine, 
- sigurnosnim udaljenostima između građevina ili njihovom požarnom odjeljivanju, 
- osiguranju pristupa i operativnih površina za vatrogasna vozila, 
- osiguranju dostatnih izvora vode za gašenje, uzimajući u obzir postojeće i nove građevine, 
postrojenja i prostore te njihova požarna opterećenja i zauzetost osobama. 
 
(3) Mjere zaštite od požara projektirati u skladu s pozitivnim hrvatskim i preuzetim propisima 
koji reguliraju ovu problematiku, a u dijelu posebnih propisa gdje ne postoje hrvatski propisi 
koriste se priznate metode proračuna i modela.  
(4) Posebnu pozornost obratiti na:  
 
• Uvjete za vatrogasne prilaze, pristupe ili prolaze vatrogasne tehnike do građevine 
projektirati u skladu s odredbama Pravilnika o uvjetima za vatrogasne pristupe (NN 35/94, 
142/03); 
• Mjesta postavljanja hidranata i međusobna udaljenost hidranata utvrđuje se sukladno 
odredbama Pravilnika o hidrantskoj mreži za gašenje požara (NN 08/06); 
• Garaže projektirati prema austrijskim standardu za objekte za parkiranje TRVB N 106; 
• Stambene zgrade projektirati prema austrijskim standardu TRVB N 115/00; 
• Izlazne puteve iz objekta projektirati u skladu američkim smjernicama NFPA 101 
(2009.); 
• U slučaju da će se u objektima stavljati u promet, koristiti i skladištiti zapaljive 
tekućine i plinovi potrebno je postupiti sukladno odredbama članka 11. Zakona o zapaljivim 
tekućinama i plinovima (NN 108/95, 56/12); 
• Elemente građevinskih konstrukcija i materijala, protupožarne zidove, prodore 
cjevovoda, električnih instalacija te okna i kanala kroz zidove i stropove, ventilacijske vodove, 
vatrootporna i dimnonepropusna vrata i prozore, zatvarače za zaštitu od požara, ostakljenja 
otporna prema požaru, pokrov, podne obloge i premaze projektirati i izvesti u skladu s 
hrvatskim normama HRN DIN 4102, odnosno priznatim pravilima tehničke prakse prema 
kojem je građevina projektirana. Za ugrađene materijale pribaviti ispravu od ovlaštene pravne 
osobe o požarnim karakteristikama; 
• U svrhu sprečavanja širenja požara na susjedne građevine, građevina mora biti 
udaljena od susjednih građevina najmanje 4 m ili manje ako se dokaže uzimajući u obzir 
požarno opterećenje, brzinu širenja požara, požarne karakteristike materijala građevina i dr., 
da se požar neće prenijeti na susjedne građevine ili mora biti odvojena od susjednih 
građevina požarnim zidom vatrootpornosti najmanje 90 minuta, koji u slučaju da građevina 
ima krovnu konstrukciju (ne odnosi se na ravni krov vatrootpornosti najmanje 90 minuta) 
nadvisuje krov građevine najmanje 0,5 m ili završava dvostranom konzolom iste 
vatrootpornosti dužine najmanje 1,0 m ispod pokrova krovišta, koji mora biti od negorivog 
materijala najmanje na dužini konzole; 
• Sve druge mjere zaštite od požara definirane su važećim hrvatskim i preuzetim 
propisima koji reguliraju ovu problematiku, te ih sukladno tome i primijeniti, a u dijelu 
posebnih propisa gdje ne postoje hrvatski propisi koriste se priznate metode proračuna i 
modela prema čl.25 stavak 3. Zakona o zaštiti od požara (NN 92/2010); 
• Za zahtjevne građevine potrebno je ishoditi posebne uvjete građenja Policijske 
uprave Istarske kojim se utvrđuju posebne mjere zaštite od požara. 
 
ZAŠTITA OD PRIRODNIH I DRUGIH NESREĆA 
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Članak 97. 
(1) Zahtjevi sustava civilne zaštite u području prostornog uređenja kod izrade navedenog plana 
trebaju biti sukladni: 
• Zakonu o sustavu civilne zaštite (N.N. broj:82/15, 118/18, 31/20 i 20/21),  
• Pravilniku o mjerama zaštite od elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti u 
prostornom planiranju i uređivanju prostora (N.N. broj: 29/83, 36/85 i 42/86), te 
• Pravilniku o postupku uzbunjivanja stanovništva ( N.N. broj 69/16). 
 
(2) Dokumentom „Procjena rizika od velikih nesreća za grad Buje“ identificirani su prijetnje 
i obrađeni rizici odnosno procijenjene su opasnosti koje se mogu dogoditi na području grada 
Buja. U cilju smanjenja rizika od velikih nesreća moraju se poštivati i obrađivati preventivne 
mjere u dokumentima prostornog uređenja svih razina.  
 
 

Članak 98. 
Prijetnje i rizik od nastanka potresa 
Budući da područje obuhvata plana spada u zonu intenziteta potresa od 7° MCS, istu treba 
uvažavati prilikom proračuna stabilnosti građevina. 
 
Potrebno je regulirati širinu putova (evakuacijske - protupožarne) radi nesmetanog pristupa 
svih ekipa žurne pomoći. Projektnom dokumentacijom potrebno je osigurati propisani razmak 
između građevina kako ne bi došlo do međusobnog zarušavanja. 
 
 

Članak 99. 
Prijetnje i rizici od ekstremnih vremenskih pojava (ekstremne temperature) 
• ekstremno visoke temperature (suša, toplinski val) 
 
Kod razvoja javne vodovodne mreže (vodovodnih ogranaka) nastaviti sa započetom praksom 
izgradnje hidrantske mreže. Obvezati investitore da prilikom gradnje objekata vode računa o 
obaveznom priključenju objekata na sustav javne vodovodne mreže. 
 
Prilikom gradnje objekata u kojima će boraviti ranjive skupine ili veći broj ljudi voditi računa o 
izboru građevnog i drugog materijala, te planirati izradu odgovarajućih sjenila u cilju zaštite od 
izravnog utjecaja sunčeva zračenja i štetnog djelovanja toplinskog vala. 
 
• ekstremno niske temperature (poledica, snježne oborine) 
 
Kod gradnje nezaštićenih vanjskih objekata, te naročito šetnica voditi računa o izboru 
protukliznih materijala (razni tlakovci, kubete, grubo klesani kamen) kako bi se spriječilo 
klizanje. Kod sanacije starih i izgradnji novih prometnica svih razina voditi računa o njihovom 
nagibu i zaštitnim ogradama. 
 
 

Članak 100. 
Instalacija sustava unutarnjeg uzbunjivanja i obavješćivanja 
Obvezati vlasnike i korisnike objekata u kojima se okuplja ili istovremeno boravi više od 250 
ljudi te odgojne, obrazovne, zdravstvene i druge ustanove, prometni terminali, sportske 
dvorane, stadioni, trgovački centri, hoteli, auto kampovi, proizvodni prostori i slično, u kojima 
se zbog buke ili akustičke izolacije ne može osigurati dovoljna čujnost sustava za javno 
uzbunjivanje, da uspostave i održavaju odgovarajući interni sustav za uzbunjivanje i 
obavješćivanje te da preko istog osiguraju provedbu javnog uzbunjivanja i prijem priopćenja 
nadležnog centra 112 o vrsti opasnosti i mjerama za zaštitu koje je potrebno poduzeti. 
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Članak 101. 
 
Sklanjanje stanovništva 
Sklanjanje stanovništva u slučaju potrebe osigurati izgradnjom zaklona, te prilagođavanjem 
podrumskih, prirodnih i drugih pogodnih građevina za funkciju sklanjanja stanovništva. 
                                                                   
                

Članak 102. 
 
Evakuacija stanovništva 
Potrebno je voditi računa o širini i prohodnosti te održavanju evakuacijskih puteva, a kako bi 
se u slučaju potrebe evakuacija stanovništva mogla neometano i učinkovito provoditi. 
                                                                 
 

 
10. 

 
MJERE PROVEDBE PLANA 

 
 

Članak 103. 
(1) Provedba ovog Urbanističkog plana treba obuhvatiti sve aktivnosti koje omogućavaju 
njegovu provedbu i implementaciju na način da se postignu uvjetovane kvalitete funkcionalne 
organizacije i oblikovanja prostora, te tražena razina zaštite okoliša. 
 
(2) Mjeru provedbe Urbanističkog plana predstavlja izrada projekata prometne, komunalne i 
ostale infrastrukture kako bi se utvrdili točni parametri njezine izgradnje vezano uz situacijski i 
visinski položaj u prostoru, te osigurao planom uvjetovani minimum komunalnog opremanja 
ovog područja. 
 

Članak 104. 
Nije moguće stavljanje pojedine građevine u upotrebu, ako nije osiguran pristup s prometne 
površine, te priključak na vodoopskrbni sustav, elektroopskrbu i sustav za odvodnju oborinskih 
i otpadnih voda, ukoliko su navedeni sustavi riješeni (postoje). 
  
III.  ZAVRŠNE ODREDBE 

 

      Članak 105. 

Ova Odluka stupa na snagu osam dana od dana objave u Službenim novinama Grada Buja.  
 
 
Klasa: 350-02/22-1/05   
Ur. broj: 2163-2-02/1-24-57 
Buje,19.12.2024.godine        

GRADSKO VIJEĆE GRADA BUJE – BUIE 
Predsjednik 

Franko Gergorić, v.r. 
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89._______________________________________________________________________________ 

 

Na temelju članka 86. stavka 3. Zakona o prostornom uređenju (Narodne novine, broj 153/13., 

65/17, 114/18, 39/19, 98/19, 67/23) i članka 65a. Statuta Grada Buje (Službene novine Grada 

Buje, broj 11/09. i 5/11.), Gradsko vijeće Grada Buje, na sjednici, od 19.12.2024.godine, donosi: 

 
ODLUKU  

o donošenju Urbanističkog plana uređenja   
PZ Stanica 1  – poslovna i proizvodna namjena (K/I1) 

 
                 
                        
I. TEMELJNE ODREDBE 
 

Članak 1. 
Donosi se Urbanistički plan uređenja PZ Stanica 1 – poslovna i proizvodna namjena (K/I1) (u 
daljnjem tekstu: Urbanistički plan) koji je izradila tvrtka JURCON PROJEKT d.o.o. iz Zagreba, 
u koordinaciji s nositeljem izrade Gradom Buje.   
 

Članak 2. 
(1) Sastavni dio ove Odluke je elaborat pod naslovom Urbanistički plan uređenja PZ Stanica 
1- poslovna i proizvodna namjena (K/I1), koji se sastoji od: 
 
I. Tekstualnog dijela (Odredbe za provedbu) sa slijedećim sadržajem: 
 
1. Uvjeti za razgraničavanje površina javnih i drugih namjena  
2. Uvjeti smještaja građevina gospodarskih djelatnosti 
3. Uvjeti smještaja građevina društvenih djelatnosti 
4. Uvjeti i način gradnje stambenih građevina  
5. Uvjeti uređenja odnosno gradnje, rekonstrukcije i opremanja prometne, 
telekomunikacijske i komunalne mreže s pripadajućim objektima i površinama 
6. Uvjeti uređenja javnih zelenih površina  
7. Mjere zaštite prirodnih i kulturno-povijesnih cjelina i građevina i ambijentalnih vrijednosti
  
8. Postupanje s otpadom  
9. Mjere sprječavanja nepovoljnog utjecaja na okoliš  
     10. Mjere provedbe Plana  
 
II. Grafičkog dijela koji sadrži kartografske prikaze i to: 
 

1. KORIŠTENJE I NAMJENA POVRŠINA 1:1000 

2. PROMETNA, ULIČNA I KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA MREŽA 1:1000 

2.1. PROMET  

2.2. TELEKOMUNIKACIJE I ENERGETSKI SUSTAV  

2.3. VODNOGOSPODARSKI SUSTAV  

3. UVJETI KORIŠTENJA, UREĐENJA I ZAŠTITE POVRŠINA 1:1000 

4.        NAČIN I UVJETI GRADNJE                                      1:1000 

4.1. OBLICI KORIŠTENJA  

4.2. NAČIN GRADNJE  

 
III. Obrazloženja plana. 
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(2) Elaborat iz stavka 1. ovog  članka sastavni je dio ove Odluke i ovjerava se pečatom 
Gradskog vijeća Grada Buje i potpisom predsjednika Gradskog vijeća Grada Buje. 
 

 
Članak 3. 

(1) Urbanistički plan uređenja PZ Stanica 1 – poslovna i proizvodna namjena (K/I1) izrađen je 
prema Odluci o izradi istog („Službene novine Grada Buja“ br. 13/23.; 14/23.) te u skladu s 
Prostornim planom uređenja Grada Buje („Službene novine Grada Buja“ br. 2/05, 10/11, 1/12-
ispravak, 5/15, 21/18, 18/22, 13/23).  
 
(2) Za izradu Urbanističkog plana uređenja PZ Stanica 1 – poslovna i proizvodna namjena 
(K/I1) nije potrebno provesti postupak strateške procjene niti ocjene o potrebi strateške 
procjene utjecaja na okoliš. 
 
II. ODREDBE ZA PROVEDBU 
 
                                 

1. 
Uvjeti za razgraničavanje površina  

javnih i drugih namjena 
 

Članak 4. 
(1) Uvjeti za određivanje korištenja površina za javne i druge namjene u Urbanističkom planu 
uređenja su: 

• zaštita vrijednih područja i krajolika, te zaštita vrijednih kulturnih dobara,  
• temeljna obilježja i ciljevi razvoja Grada Buje (unutar zone obuhvata 
Urbanističkog plana), 
• poštivanje principa održivog korištenja i kriterija zaštite okoliša, 
• poticanje razvoja prostorne cjeline unutar obuhvata Urbanističkog plana, 
• racionalno korištenje infrastrukturnih sustava, 
• osiguranje prostora i lokacija za infrastrukturne i ostale objekte i sadržaje u 
skladu s potrebama  gospodarskog razvoja. 

•  
    
(2) Površine javnih i drugih namjena razgraničene su i označene bojom i planskim znakom u 
grafičkom dijelu Urbanističkog plana uređenja PZ Stanica 1 – poslovna i proizvodna namjena 
(K/I1),  kartografski prikaz broj 1. KORIŠTENJE I NAMJENA POVRŠINA, u mjerilu 1:1000. 
 

• Poslovna namjena – K 
 

• proizvodna namjena – I1 
 
      3.  Površine infrastrukturnih sustava - IS 
        
(3) Površine poslovne i proizvodne namjene (K/I1)  označene su kao prostorne cjeline planske 
oznake 1.1., 1.2, 1.3.,1.4. 1.5., 1.6., 1.7., 1.8. 
 
(4) Prostorne cjeline prikazane su na kartografskom prikazu 4. NAČIN I UVJETI GRADNJE, 
4.2. NAČIN GRADNJE, u mjerilu 1:1000. 
(5) Ovim Odredbama propisani su uvjeti i način gradnje za svaku prostornu cjelinu s njenom 
namjenom. 
 
 

2. 
UVJETI SMJEŠTAJA GRAĐEVINA GOSPODARSKIH DJELATNOSTI 

 
 

Članak 5. 
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• Unutar obuhvata Plana planirane su površine gospodarske - poslovne namjene (K) 
odnosno prostorne cjeline planske oznake 1.2, 1.3, 1.4, 1.5, 1.6, 1.7 u ukupno većem dijelu 
površine obuhvata, te površine gospodarske – proizvodne namjene (I1) odnosno prostorne 
cjeline planske oznake 1.1,1.8  u  ukupno manjem dijelu površine obuhvata Plana. 
 
Oznaka prostorne 
cjeline 
 

Namjena prostorne cjeline 
 

Površina prostorne cjeline 

1.1 Proizvodna namjena (I1) 5.578,443 m2 
1.2 Poslovna namjena (K) 3.761,34 m2 
1.3 Poslovna namjena (K) 6.950,73 m2 
1.4 Poslovna namjena (K) 1.479,68m2 
1.5 Poslovna namjena (K) 1.631,82 m2 
1.6 Poslovna namjena (K) 3.709,68 m2 
1.7 Poslovna namjena (K) 1.577,93 m2 
1.8 Proizvodna namjena (I1) 10.770,11 m2 

 
 
(2) Maksimalni  kapacitet  radnih mjesta unutar obuhvata Plana iznosi 282 radnika. 
(3) Minimalna gustoća iznosi 30 radnih mjesta/ha, optimalna gustoća iznosi  70 radnih 
mjesta/ha. 
 
                                                      Članak 6. 
(1) Unutar prostornih cjelina gospodarske namjene - poslovne (K), planske oznake 1.2, 1.3, 
1.4, 1.5, 1.6, 1.7  mogu se graditi: 

• građevine poslovne, uslužne (servisne) i komunalno servisne namjene. 
 
• Građevinom gospodarske namjene smatra se građevina koja je u cjelini ili većim 
dijelom namijenjena obavljanju djelatnosti gospodarske - poslovne ili proizvodne  namjene. 
 
(3) Uz osnovnu poslovnu namjenu, u sklopu građevina unutar obuhvata Plana, moguće je 
planirati prostore i/ili dijelove složene građevine za prateće sadržaje (trgovačke, poslovne – 
uredske i sl.).  
 

Članak 7. 
(1) Unutar prostornih cjelina gospodarske namjene - proizvodne (I1), planske oznake 1.1, 
1.8 mogu se graditi građevine gospodarske - proizvodne namjene unutar kojih su dozvoljene 
djelatnosti:  

• gospodarsko proizvodne namjene,  
• industrijske proizvodnje,  
• djelatnosti poljoprivredne proizvodnje u zatvorenim uvjetima (u 
zgradama, staklenicima, plastenicima),  
• te obrade, prerade i skladištenja poljoprivrednih proizvoda. 

 
 
(2) Dozvoljena je izgradnja  postrojenja za proizvodnju i korištenje električne energije iz 
alternativnih izvora (sunčane elektrane). Za potrebe proizvodnje mogu se graditi i uređivati 
sunčane elektrane instalirane snage do 10MW. 
 
(3) Dozvoljena je izgradnja i proširenje prostora/građevine  za skladištenje i manipulaciju sa 
gotovim proizvodima. 
 
(4) Uz osnovnu proizvodnu  namjenu, u sklopu građevina unutar obuhvata Plana, moguće je 
planirati prostore i/ili dijelove složene građevine za prateće sadržaje (trgovačke, poslovne – 
uredske i sl.).  
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Uvjeti gradnje za sve građevine unutar prostornih cjelina planske oznake 1.1, 1.2, 1.3, 
1.4, 1.5, 1.6, 1.7, 1.8 
 

Članak 8. 
Građevine i prostorije gospodarske - poslovne i proizvodne namjene moraju udovoljiti 
sljedećim uvjetima:  

• ne smiju premašivati dozvoljene vrijednosti emisija štetnih tvari i 
utjecaja u okoliš za stambene zone, sukladno važećim propisima (zrak, buka, 
otpad, otpadne vode),  
• ne smiju narušavati vrijednosti okoliša,  
• ne smiju pogoršavati uvjete života i rada u susjednim zonama i 
lokacijama, 
• moraju udovoljiti uvjetima za smještaj vozila sukladno odredbama ovog 
Plana,  
• građevine se izvode kao  samostojeće, 
• minimalna površina građevne čestice iznosi 500m2, 
• maksimalna površina građevne čestice odgovara površini prostorne 
cjeline, 
• najveća dozvoljena izgrađenost iznosi 70% površine građevne čestice,  
• najveći koeficijent iskoristivosti kis = 2,1,  
• najviša dozvoljena visina građevina je 20m; ovo ograničenje se ne 
odnosi na instalacije i postrojenja u procesu proizvodnje, te slične građevne 
elemente (strojarnice dizala, strojarske instalacije (rashladne tornjeve za 
ubacivanje i izbacivanje svježeg zraka), stepenišne šahtove za pristup ravnom 
krovu), kao ni na pojedinačne strukture koje po naravi svoje funkcije 
zahtijevaju veću visinu od najviše dozvoljene, poput tornjeva, osmatračnica, 
stupova i sl., 
• najveći dozvoljeni broj nadzemnih etaža je 3,   
• Sve građevine visokogradnje mogu imati najviše 2 podzemne etaže u 
bilo kojem presjeku kroz građevinu, 
• minimalna udaljenost građevinskog od regulacijskog pravca iznosi 5m, 
• minimalna udaljenost građevinskog pravca od regulacijskog pravca ili 
vanjskog ruba zemljišnog pojasa županijske ceste iznosi 5,0m,  
• Sve građevine visokogradnje, kao samostalne građevine ili u sklopu 
složene građevine moraju biti od granice susjedne građevne čestice, osim od 
javne prometnice, udaljene najmanje za polovicu svoje visine, ali ne manje od 
4m. Iznimno udaljenost može biti i manja uz poštivanje mjera zaštite od 
požara, 
• Prostorna cjelina poslovne namjene (K) planske oznake 1.7, odnosno 
građevne čestice unutar navedene prostorne cjeline,  ostvaruje pristup na 
prometnu površinu putem prava služnosti prolaza,  

• parkiranje za zaposlenike i posjetitelje rješava se unutar pripadajuće građevne 
čestice, odnosno potreban broj parkirališnih mjesta mora se osigurati na građevnoj čestici na 
kojoj će se ostvariti namjeravani zahvat u prostoru.                                                                                       
 
 
 

 
Članak 9. 

 
Dodatni uvjeti gradnje za gradnju sunčane  elektrane unutar prostornih cjelina 1.1, 1.8 
  
• Sunčana elektrana je energetska građevina proizvodne namjene koja podrazumijeva 
cjelinu sastavljenu od fotonaponskih modula, transformatorskih stanica, servisnih puteva te 
pripadajuće elektroenergetske mreže. Sunčana elektrana se može sastojati od jedne ili više 
zasebnih tehnoloških jedinica –fotonaponskih (sunčanih) elektrana koje su autonomne u 
pogledu rada, nadzora proizvodnje  te evakuacije proizvedene električne energije u 
distribucijsku mrežu. 
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• U okviru svake tehnološke jedinice je planirano postavljanje fotonaponskih modula 
koji 
se postavljaju u skladu sa tehnologijom u serijama i redovima na metalnu podkonstrukciju pod 
određenim kutem prema jugu, istoku ili zapadu, na visini od minimalno 0,6 m od zemlje (donji 
rub konstrukcije) s izvedbom decentraliziranog izmjenjivačkog sustava, interne kabelske 
mreže i interne komunikacijske mreže za potrebe daljinskog nadzora i upravljanja radom FN 
modula svake tehnološke jedinice te sustavom uzemljenja i zaštite od munja i požara. 
• Povezivanje, odnosno priključak planiranih elektrana iz reda obnovljivih izvora na 
elektroenergetsku mrežu odnosno novih korisnika elektroenergetske mreže sastoji se od 
pripadajuće trafostanice (TS) smještene građevne čestice složene građevine i priključnog 
dalekovoda(DV)/kabela(KB) na postojeći ili planirani dalekovod/kabel (DV/KB) ili na 
postojeću ili planiranu trafostanicu u nadležnosti operatora elektroenergetske mreže. Prostor 
između granica obuhvata elektrane - obnovljivog izvora energije i postojeće 
elektroenergetske mreže je prostor za trase i lokacije u istraživanju građevina priključka. 
Točno definiranje trase priključnog dalekovoda (DV)/kabela(KB) i lokacije transformatorske 
stanice (TS) koje čine priključak biti će ostvarivo samo po prethodno dobivenim posebnim 
uvjetima i uvjetima priključenja izdanim od strane nadležnog operatora elektroenergetske 
mreže (operator prijenosnog sustava ili operator distribucijskog sustava), na osnovi 
nadležnosti nad mjestom priključka na elektroenergetsku mrežu visokog ili srednjeg napona i 
prihvaćenog Elaborata mogućnosti priključenja na mrežu i ishođenog Energetskog odobrenja 
(EO). 
•  Pri izgradnji sunčane elektrane maksimalno koristiti materijale (netoksične za okoliš) 
i tehnologije koje smanjuju rizike za očuvanje povoljnih uvjeta staništa i stabilnosti populacija 
vrste flore i faune, uz istodobno povećanje učinkovitosti, 
•  Interne površine u svrhu prolaza među redovima FN modula, kao i površine ispod FN 
modula ostaviti u prirodnom stanju - oborinske vode odvoditi direktno u teren. 
•  Pored internih površina iz prethodne točke unutar područja obuhvata mogu se 
graditi i uređivati prilazne prometne površine pojedinim tehnološkim jedinicama, minimalne 
širine 5,5m. 
•  Minimalna čestica za gradnju energetske građevine sunčane elektrane iznosi 2000 m2. 
• Ostali uvjeti gradnje jednaki su uvjetima gradnje propisanim u članku 8. ovih Odredbi. 
 
 
Uvjeti za arhitektonsko oblikovanje  

Članak 10. 
(1) Svaka intervencija u prostoru mora biti izvedena uz uvjet uklapanja u postojeće urbane 
strukture drugih izdvojenih zona.  
(2) Oblikovanje cjelokupne građevine uvjetovano je njenom namjenom, programom i osnovom 
korištenja zemljišta i građevina, zadanim prostornim okvirima i ambijentom.  
(3) Arhitektura svih novo izgrađenih građevina može biti prilagođena suvremenim i 
tradicionalnim oblikovnim formama, svojim položajem, gabaritima, oblikom i nagibom krovišta, 
bojom i sl.  
(4) Upravni odjel za prostorno uređenje i upravljanje gradskom imovinom, kao  nadležno tijelo 
uprave  Grada Buja odgovorno je za utvrđivanje boje fasada svih građevina na području Grada 
Buja, kod gradnje novih ili rekonstrukcije postojećih građevina. 

 
Članak 11. 

(1) Kod oblikovanja pojedinih građevina u slučaju korištenja tradicionalnih obrazaca, 
uporabljene forme, konstrukcije i materijali moraju biti nepatvoreni i uporabljivi na suvremen 
način (primjerice, ne dozvoljava se, u dekorativne razloge, uporaba elemenata i struktura koji 
nisu funkcionalne, poput lažnih škura, imitata drvenih greda, lijepljenih kamenih ploča u svrhu 
imitiranja zidane strukture i sl.)  
(2) Kod izbora suvremenih obrazaca gradnje i oblikovanja, kada su oni odobreni od nadležnog 
tijela uprave, neophodno je koristiti se suvremenim materijalima, tražeći pri tom načine 
prilagodbe lokalnim uvjetima.  
3) Kod oblikovanja građevine voditi računa o krajobraznoj izloženosti budućih građevina i 
nastojati pridonijeti stečenim oblikovnim vrijednostima okruženja bez obzira na odabrani izričaj 
u oblikovanju građevine, tradicionalni ili suvremeni.  
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(4) Moguća je primjena elemenata za zaštitu od sunca, kao što su škure, grilje, brisoleji, 
pergole i tipske sklopive tende, kao i natkrivanje ulaza.  
(5) U cilju korištenja dopunskih izvora energije (sunčeve energije) moguća je izvedba 
postavljanja panela i drugih konstruktivnih zahvata za iskorištavanje sunčeve energije.  
(6) Reklame, natpisi, izlozi i vitrine, koji se postavljaju, moraju biti prilagođeni objektu odnosno 
prostoru u pogledu oblikovanja, obujma, materijala i boje.  
(7) Prostor između regulacijskog i građevnog pravca treba hortikulturno urediti imajući u vidu 
prije svega autohtone florne vrste.  
 
Vrsta krova, nagib i vrsta pokrova 
                                                                                               

Članak 12. 
(1) Kod svih građevina krovovi mogu biti kosi. Izuzetno, nadležno tijelo uprave Grada Buja – 
Upravni odjel za prostorno uređenje i upravljanje gradskom imovinom može odobriti gradnju 
građevina sa drugom vrstom krovišta, poput ravnih ili kombiniranih, uz primjenu kupolastih, 
paraboličnih ili sličnih vitoperenih krovova, terasa, sustava solarnih ćelija i sl.  
(2) Krovište građevina izvodi se pokrovom kanalicama, “mediteranom” ili sličnim materijalom, 
uz nagib krovnih ploha prema važećim tehničkim propisima i pravilima struke, ali ne veći od 
40% (22°).  
(3) Za osvjetljavanje potkrovnih prostorija dozvoljena je ugradnja krovnih ili mansardnih 
prozora u krovnoj ili zidnoj ravnini. Sljemena krovnih ili mansardnih prozora u zidnoj ravnini ne 
smiju biti viša od sljemena krova na kojem se prozori nalaze.  
(4) Ravni krovovi, kada su odobreni od nadležnog tijela uprave mogu biti prohodni i neprohodni. 
U slučaju prohodnih ravnih krovova, površine se mogu urediti kao odmorišta i sl. uz uvjet 
poštivanja zadanih visina. Korisna površina prohodnog ravnog krova s uređenim pristupom 
obračunava se sukladno zakonskim propisima.  
(5) U  cilju korištenja dopunskih izvora energije, moguća je izvedba konstruktivnih zahvata - 
pasivnih sistema za iskorištavanje sunčeve energije, sve u okviru površine unutar koje se može 
razviti tlocrt glavne građevine. Na krovištu je moguća izvedba pomoćnih konstrukcija za 
postavu sunčevih kolektora, bez obzira na njihov nagib. Krovovi mogu biti pokriveni solarnim 
panelima do najviše 50% svoje površine. 
 
Gradnja ograda  

Članak 13. 
(1) Građevna čestica gospodarske - poslovne namjene (K) može biti ograđena.  
(2) Građevna čestica gospodarske - proizvodne namjene (I1) mora biti ograđena. 
 
(3) Ograde se određuju uz uvažavanje specifičnosti građevine i okolne izgradnje, kao i 
uobičajenih pravila struke. 
 
 
Rekonstrukcija postojećih građevina  
 
                                                       Članak 14. 
(1) Unutar obuhvata Plana postojeće građevine mogu se rekonstruirati.  
(2) Kod rekonstrukcije postojeće građevine najveći dozvoljeni tlocrtni i visinski gabariti ne mogu 
biti veći od najvećih dozvoljenih gabarita koje je ovaj Plan propisao za gradnju građevina 
gospodarske - poslovne i proizvodne namjene. Postojeća građevina koja premašuje najveće 
dozvoljene tlocrtne i visinske gabarite može se rekonstruirati samo u okviru postojećih tlocrtnih 
i visinskih gabarita. 
 
Uređenje građevne čestice 
 
 

Članak 15. 
(1) Ukopane cisterne, spremnici za vodu, i sabirne jame zapremine do 27 m3, nenatkrivene 
terase uz postojeću zgradu u razini terena tlocrtne površine do 20 m², igrališta u razini tla, 
bazeni površine do 100,00 m2 ukopani u tlo,  mogu se graditi na građevnoj čestici uz uvjet da 
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njihova udaljenost od granica građevne čestice ne bude manja od 1m. Izgradnja koja 
predstavlja uređenje okućnice (građevne čestice)  iz ovog stavka, građene na opisani način, 
se ne uračunavaju u izgrađenost građevne čestice.  
(2) Cisterne i spremnici za vodu moraju biti glatkih površina, nepropusni za vodu, zatvoreni i 
opremljeni tako da se može održavati higijenska ispravnost vode za piće, te udovoljavati i 
drugim posebnim propisima, kao i sanitarno tehničkim i higijenskim uvjetima.  
(3) Sabirne jame mogu se graditi pod uvjetom da se pražnjenje vozilima za odvoz otpadnih 
voda može obavljati bez teškoća. Sabirne jame moraju biti vodonepropusne, zatvorene i 
odgovarajućeg kapaciteta, te udovoljavati i drugim posebnim propisima, kao i sanitarno 
tehničkim i higijenskim uvjetima.  
(4) Ukoliko je visina cisterne i spremnika za vodu odnosno sabirne jame viša od 1m, na njih se 
primjenjuju uvjeti gradnje ovih odredbi koji se odnose na osnovne građevine visokogradnje. 
(5) Građevine koje se grade u skladu s Pravilnikom o jednostavnim građevinama i radovima 
(NN 112/2017 i 153/2023), a koje se planiraju graditi u zaštitnom koridoru dalekovoda (napona 
110 kV) i/ili u blizini VN postrojenja, potrebno je ishoditi posebne uvjete od HOPS d.d. 
 
                                                                    
 

Članak 16. 
(1) Reklamni panoi površine do uključivo 12 m2 postavljaju se na javne površine unutar 
obuhvata Plana na zemljišta i zgrade na temelju odobrenja gradskoga upravnog tijela 
nadležnog za komunalne poslove ukoliko posebnim propisom nije drugačije određeno.  
(2) Reklamni panoi površine veće od 12 m2 postavljaju se na javne površine unutar obuhvata 
Plana na zemljišta i zgrade na temelju lokacijske dozvole ili drugog akta kojim se odobrava 
građenje temeljem posebnih propisa uz prethodno pribavljeno mišljenje/suglasnost gradskoga 
upravnog tijela nadležnog za komunalne poslove u skladu s posebnim propisima. 
(3) Građevine koje se građe u skladu s Pravilnikom o jednostavnim građevinama i radovima 
(NN 112/2017 i 153/2023), a koje se planiraju graditi u zaštitnom koridoru dalekovoda (napona 
110 kV) i/ili u blizini VN postrojenja, potrebno je ishoditi posebne uvjete od HOPS d.d. 
 
 
                                                    

3. 
UVJETI SMJEŠTAJA GRAĐEVINA DRUŠTVENIH DJELATNOSTI 

                       
Članak 17. 

Unutar obuhvata Plana ne mogu se graditi građevine javne i društvene namjene niti građevine 
poslovne namjene mogu imati prostorije javne i društvene namjene. 
 
                                                                          
 

4. 
UVJETI I NAČIN GRADNJE STAMBENIH GRAĐEVINA 

 
Članak 18. 

Unutar obuhvata Plana ne mogu se graditi građevine stambene namjene niti građevine 
poslovne namjene mogu imati prostorije stambene namjene. 
                                                           
 

5. 
UVJETI UREĐENJA ODNOSNO GRADNJE, REKONSTRUKCIJE I 

OPREMANJA  PROMETNE, TELEKOMUNIKACIJSKE I KOMUNALNE 
MREŽE S PRIPADAJUĆIM OBJEKTIMA I POVRŠINAMA 

 
 

Članak 19. 
(1) Površine infrastrukturnih sustava su površine na kojima se mogu graditi komunalne 
građevine i uređaji i građevine infrastrukture na posebnim prostorima i građevnim česticama.  
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(2) Manje infrastrukturne građevine (trafostanice i sl.) mogu se graditi u zonama drugih 
namjena, temeljem ovog Urbanističkog plana u skladu s tehnološkim potrebama i propisima, 
na način da ne narušavaju prostorne i ekološke vrijednosti okruženja. 
 

Članak 20. 
(1) Način i uvjeti priključenja građevnih čestica na prometnu, uličnu, komunalnu i 
telekomunikacijsku infrastrukturnu mrežu unutar obuhvata Urbanističkog plana prikazani su u 
grafičkom dijelu, na sljedećim kartografskim prikazima u mjerilu 1:1000: 
• 2.1 Prometna, ulična i komunalna infrastrukturna mreža – Promet, 
• 2.2 Prometna, ulična i komunalna infrastrukturna mreža – Telekomunikacije i 
energetski sustav, 
• 2.3 Prometna, ulična i komunalna infrastrukturna mreža – Vodnogospodarski sustav. 
 
(2) Infrastrukturni sustavi grade se prema posebnim propisima i pravilima struke, te ovim 
Odredbama. 
 
(3) Položaj građevina infrastrukturnih sustava (trafostanice, crpne stanice i sl.), koji su 
prikazani u kartografskim prikazima u mjerilu M 1:1000, utvrđeni su u skladu sa tim mjerilom 
pa se njihov točan položaj utvrđuje lokacijskom dozvolom na osnovu studija i projekata, pri 
čemu se prikazani položaj može prilagoditi stanju na terenu prema uvjetima utvrđivanja 
koridora ili trasa i površina utvrđenih Planom, uzimajući u obzir tehničke ili tehnološke 
mogućnosti gradnje te vrijednost i kvalitete prostora, mjere zaštite krajobraznih i prirodnih 
vrijednosti, mjere zaštite kulturnih dobara i mjere sprječavanja nepovoljnog utjecaja na okoliš. 
 
 

Članak 21. 
• Ovim Urbanističkim planom predviđa se gradnja prometnice tako da se osigura 

usklađen razvoj javnog pješačkog prometa te osiguraju uvjeti za afirmaciju postojeće i 
formiranje nove mreže javnih urbanih prostora. 

 
 
5.1. Uvjeti gradnje prometne mreže 
5.1.1. Cestovna prometna mreža 

Članak 22. 
(1) Područjem obuhvata Plana (uz zapadnu granicu obuhvata Plana) prolazi županijska cesta 
ŽC 5220. 
(2) Spojeve na županijsku cestu potrebno je planirati u skladu s Pravilnikom o uvjetima za 
projektiranje i izgradnju priključaka i prilaza na javnu cestu (NN 95/14), normom za 
projektiranje i građenje čvorova u istoj razini U.C4.050, Pravilnikom o osnovnim uvjetima 
kojima javne ceste izvan naselja i njihovi elementi moraju udovoljavati sa stajališta sigurnosti 
prometa (NN110/01), ostalim zakonima, propisima i normativima vezanim za predmetno 
područje planiranja, projektiranja. 
 
(3) Projektnu dokumentaciju infrastrukturnih mreža planiranih unutar obuhvata koridora i 
zaštitnog pojasa županijske ceste potrebno izraditi u skladu s prethodno ishodovanim uvjetima 
nadležne uprave za ceste. 
 

Članak 23. 
(1) Širina zaštitnog pojasa javnih cesta i režim njihovog uređivanja određeni su člankom 55. 
Zakona o cestama (NN 84/11, 22/13, 54/13, 148/13, 92/14, 110/19). Mjereno od ruba 
zemljišnog pojasa sa svake strane javne ceste, zaštitni pojas iznosi:  
- 15 m za županijske ceste (nadležnost Županijske uprave za ceste).  
  
(2) Zabranjeno je poduzimati bilo kakve radove ili radnje u zaštitnom pojasu javne ceste bez 
suglasnosti pravne osobe koja upravlja javnom cestom ako bi ti radovi ili radnje mogli nanijeti 
štetu javnoj cesti, kao i ugrožavati ili ometati promet na njoj te povećati troškove održavanja 
javne ceste. U suglasnosti se određuju uvjeti za obavljanje tih radova ili radnji.  
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(3) Osoba koja namjerava izgraditi ili je izgradila građevinu u zaštitnom pojasu javne ceste ili 

izvan zaštitnog pojasa javne ceste nema pravo zahtijevati izgradnju zaštite od utjecaja ceste i 

prometa sukladno posebnim propisima. 

(4) Ako se za građenje objekata i instalacija unutar zaštitnog pojasa javne ceste izdaje 

lokacijska dozvola, odnosno drugi akt kojim se provode dokumenti prostornog uređenja 

sukladno posebnom propisu, prethodno se moraju zatražiti uvjeti Županijske uprave za ceste. 

 
(5) Komunalnu infrastrukturu na području obuhvata plana u pravilu potrebno planirati izvan 
kolnih površina u zaštitnom pojasu županijske ceste ŽC 5220. 
(6) Projektnu dokumentaciju infrastrukturnih mreža planiranu unutar obuhvata cestovnog 
zemljišta i zaštitnog pojasa županijske ceste potrebno izraditi u skladu s prethodno 
ishodovanim uvjetima nadležne uprave za ceste. 
(7) Na geodetske elaborate kojima su obuhvaćene katastarske čestice koje se nalaze uz 
županijsku cestu ŽC 5220 potrebno ishodovati suglasnost nadležne uprave za ceste. 
(8) Provedbom planskih rješenja ne smije se  narušiti postojeći režim odvodnje površinskih, 
procijeđenih i podzemnih voda na javnoj cesti. 
(9) Oblikovanje i prometno dimenzioniranje spoja sporednog privoza ostale ulice na županijsku 
cestu potrebno planirati u skladu s priznatim tehničkim pravilom na način da se zadovolje uvjeti 
sigurnosti i propusne moći za mjerodavna vozila tegljač sa poluprikolicom i autobus.  

(10) Konačan tip spoja/raskrižja na županijsku cestu definirati će se posebnim projektima.  

(11) Parcelacija katastarskih čestica u zoni spoja  planirane prometnice na županijsku cestu 
može se planirati nakon izrade posebnih projekata kojima se definira konačan tip 
spoja/raskrižja na županijskoj cesti. 

(12) U cestovnom zemljištu i zaštitnom pojasu županijske ceste zabranjeno je postavljati  

ograde, saditi živice, drveće i druge nasade koji onemogućavaju preglednost na županijskoj 
cesti. 

(13) U blizini raskrižja na županijskoj cesti u razini  te na unutarnjim stranama cestovnog  

zavoja županijske cesta ne smije saditi drveće ili grmlje, postavljati naprave, ograde ili drugi 
predmeti koji onemogućavaju preglednost na javnoj cesti. 

 
  

Članak 24. 
(1) Prilikom gradnje novih dionica ulica ili rekonstrukcije postojećih potrebno je u cijelosti 
očuvati krajobrazne vrijednosti područja, prilagođavanjem trase prometnice prirodnim oblicima 
terena. 
(2) Ukoliko nije moguće izbjeći izmicanje nivelete ceste izvan prirodne razine terena obavezno 
je izvođenje nasipa, usjeka, potpornih zidova. 
(3) Prilikom rekonstrukcije javno prometnih površina potrebno je obuhvatiti cjelovito rješenje 
trase sa svom infrastrukturom, javnom rasvjetom, uređenjem pješačkog nogostupa i dr. 
 
Članak 25. 
(1) Minimalni tehnički elementi za izgradnju planirane dionice prometnice unutar obuhvata 
Plana su: 

• minimalna širina prometnog traka 3,25 m, 
• minimalna širina nogostupa 1,5 m, sa uzdužnim nagibom ne većim od 8% za 
potrebe osoba s invaliditetom i smanjene pokretljivosti, 
• u raskrižjima i na drugim mjestima gdje je predviđen prijelaz preko kolnika za 
pješake, bicikliste i osobe s invaliditetom i smanjene pokretljivosti moraju se ugraditi 
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spušteni rubnjaci, 
• uzdužni nagib prometne površine ne smije biti preko 16%, 
• minimalni poprečni nagibi prometnice su 2,5% u pravcu za kolnik i 1,5% za 
nogostupe, a maksimalni 5% s riješenom odvodnjom, 
• ako je prometna površina u krivini, potrebno je povećati širinu prometnog i 
slobodnog profila, u skladu s propisima, 
• raskrižja u nivou, 
• sa prometnice su planirani prilazi građevnim česticama. 

 
(2) Planirana prometnica unutar obuhvata plana spaja se na postojeću nerazvrstanu cestu na 
k.č. br.443/3 k.o. Buje, odnosno na postojeći izvedeni put u produžetku iste. 
 
(3) Način i uvjeti uređivanja ostalih (nerazvrstanih) cesta određuje se, temeljem ovoga Plana, 
posebnim Gradskim propisom o cestama koje su u nadležnosti Grada Buja. 
 
(4) Konačno oblikovanje prometnice, odnosno oblika i veličine njene građevne čestice, 
definirat će se kao posljedica detaljnog tehničkog rješenja u postupku ishođenja akta za 
građenje. Unutar zaštitnog koridora prometnice dozvoljena je gradnja infrastrukturnih objekata, 
uređenje zelenih površina i sl., uz dopuštenje poduzeća nadležnog za tu prometnicu. 
 
(5) Koridori prometnice prikazani su u grafičkim prikazima. Eventualno proširenje i korekcija 
koridora prometnice neće se smatrati izmjenom ovog Urbanističkog plana. 
 

                                                                  Članak 26. 

(1) Građevna čestica planirane prometnice unutar obuhvata Plana, određena je ovim Planom.  

Oznaka građevne 
čestice 

Namjena građevne čestice 
 

Površina građevne čestice 

P-1  Površina infrastrukturnih 
sustava (IS) -prometnica 

2516 m2 

 

(2) Građevnu česticu prometne površine čine: nasipi, usjeci, zasjeci, potporni zidovi, obložni 
zidovi, rigoli, bankine, pješačke površine i kolnik, kao i eventualne biciklističke staze. 

(3) Nivelete prometnice postaviti tako da se zadovolje tehničko estetski uvjeti, uskladiti ih s 
budućim građevinama u visinskom smislu, kao i građevinama koje postoje u području 
obuhvata Plana.  

Članak 27. 
Na području obuhvata Urbanističkog plana određeni su prostori za izgradnju prometne 
infrastrukture, a prikazani su na kartografskom prikazu br. 2.1 PROMETNA, ULIČNA I 
KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA MREŽA – PROMET, u mjerilu 1:1000. 
 

 
5.1.2. Promet u mirovanju - parkirališna mjesta 
                                                                    Članak 28.  
 
(1) Osnovno načelo rješavanja prometa u mirovanju na području obuhvata Plana je da se 
potreban broj parkirališnih mjesta mora osigurati na građevnoj čestici na kojoj će se ostvariti 
namjeravani zahvat u prostoru.  
(2) Parkirališna mjesta su minimalnih dimenzija 5,0x2,5m. Najveći dozvoljeni uzdužni i 
poprečni nagib parkirališta je 5,0%. 

 
(3) Najmanji broj parkirališnih mjesta po određenim djelatnostima Planom se načelno utvrđuje 
prema tablici: 
 
Tablica.  Kriteriji za određivanje najmanjeg broja parkirališnih/garažnih mjesta 
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Namjena građevine -djelatnost Broj PM-a ili garažnih mjesta  
• Poslovna - uredi, trgovina, pošta i sl. 1PM na 30 m2 bruto površine građevine 
• Poslovna – veletrgovina, 

proizvodnja, zanatstvo i sl. 
1PM na 100 m2 bruto površine građevine 

• Ugostiteljska /restorani, zdravljak, 
slastičarnica i sl/ 

1PM na 8 sjedeća mjesta 

• Ugostiteljska / osim restorana, 
zdravljaka, slastičarnica i sl/ 

1PM na 10 m2 bruto površine građevine 

 

 

5.2. Uvjeti gradnje telekomunikacijske mreže i pošte 
 

Članak 29. 
Trase kabelske kanalizacije za postavljanje nepokretne zemaljske mreže, planirane su 
sukladno odredbama iz:  

• Pravilnika o tehničkim uvjetima za kabelsku kanalizaciju (NN br. 114/10 i 
29/13),  
• Pravilniku o načinu i uvjetima određivanja zone elektroničke komunikacijske 
infrastrukture i povezane opreme, zaštitne zone i radijskog koridora te obveze 
investitora radova ili građevine (NN br. 75/13) i  
• Pravilnika o svjetlovodnim distribucijskim mrežama (NN br. 57/14). 

                                                                     
 

Članak 30. 
(1) Zračne vodove elektroničke komunikacijske infrastrukture potrebno je zamijeniti 
podzemnim gdje god je to izvedivo/moguće, a sve u dogovoru sa vlasnicima iste, prema 
važećim zakonskim odredbama.  
(2) Elektroničku komunikacijsku mrežu i infrastrukturu za zgrade poslovne namjene treba 
projektirati i izvoditi prema odredbama ZEK-a i važećim normama.  
 
 
(3) Kod izrade projektne dokumentacije za lokacijsku dozvolu, odnosno drugi ekvivalentni akt 
za građenje, novih ili rekonstrukcije postojećih objekata, ove se trase mogu korigirati radi 
prilagodbe tehničkim rješenjima, imovinsko-pravnim odnosima i stanju na terenu. Korekcije ne 
mogu biti takve da onemoguće izvedbu planom predviđenog cjelovitog rješenja. 
 

Članak 31. 
(1) Kabelska TK mreža se gradi i rekonstruira isključivo podzemno s ugradnjom i rezervnih 
cijevi (za procijenjene buduće potrebe), ali ne manje od dvije rezervne cijevi u trasi. Dubina 
ukopavanja elemenata kabelske mreže je najmanje 0,7m od gornjeg ruba cijevi ili kabela na 
površinama predviđenim za promet vozilima, te 0,6m na ostalim površinama.  
(2) Gradnja i rekonstrukcija kabelskih TK mreža može se izgraditi i nadzemnim kabelima kao 
privremena mreža u fazi djelomične izgrađenosti pojedinog područja ili za povezivanje manjeg 
broja korisnika (do 20). 
                                                                   

Članak 32.  
Gradnja zgrada ili postavljanje nadzemnih samostojećih ormara za smještaj aktivnih ili pasivnih 
elemenata nepokretne TK mreže moguća je unutar obuhvata Plana. Oblik zgrada i 
samostojećih ormara TK mreže potrebno je oblikom uklopiti u ambijent naselja. Zgrade za 
smještaj TK opreme grade se na posebnoj građevnoj čestici ili se oprema smješta u druge 
zgrade (stambene, poslovne ili mješovite namjene), a samostojeće ormare moguće je 
postavljati na česticama drugih građevina ili na javnim površinama izvan kolnika i nogostupa. 
 
                                                                   Članak 33.  
(1) Zaštitni koridor postojećih i novih kabelskih sustava, u kojem treba izbjegavati gradnju 
drugih zahvata, iznosi 1m. U slučaju potrebe gradnje drugih zahvata, te ekonomske 
opravdanosti, postojeće trase TK kabela moguće je premještati.  
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(2) Gradnju budućih trasa TK kabela prilagođavati postojećoj i planiranoj izgrađenosti.  
 
                                                                    Članak 34. 
Sve građevine, osim komunalnih, priključuju se na nepokretnu TK mrežu te opremaju 
telekomunikacijskom instalacijom kapaciteta i izvedbe prilagođene njihovoj veličini i namjeni, 
u skladu s posebnim i općim propisima iz ovog područja. 
 
 
 

Članak 35. 
(1) Novu elektroničku komunikacijsku infrastrukturu za pružanje javne komunikacijske usluge 
putem elektromagnetskih valova, bez korištenja vodova, odrediti planiranjem postave baznih 
stanica i njihovih antenskih sustava na antenskim prihvatima na izgrađenim građevinama i 
rešetkastim i/ili jednocjevnim stupovima bez detaljnog definiranja (točkastog označavanja) 
lokacija, vodeći računa o mogućnosti pokrivanja tih područja radijskim signalom koji će se 
emitirati antenskim sustavima smještenim na te antenske prihvate (zgrade i/ili stupove) uz 
načelo zajedničkog korištenja od strane svih operatora gdje god je to moguće. 
 
(2) Urbanistički planovi uređenja ne smiju sadržavati nazive tvrtki (operatora), uređaja i nazivlja 
kojima bi se moglo narušiti pravo na ravnopravno tržišno natjecanje. Podatke o postojećoj 
elektroničkoj komunikacijskoj infrastrukturi u zoni obuhvata plana kao i podatke o pokrivenosti 
područja radijskim signalom operatora pokretnih komunikacija, projektant-planer prikuplja od 
nadležnog ureda za katastar, operatora za pružanje elektroničkih komunikacijskih usluga uz 
uporabu radiofrekvencijskog spektra i operatora za pružanje elektroničkih komunikacijskih 
usluga putem elektroničkih komunikacijskih vodova.  
 

Članak 36.  
Rješenje mreže telekomunikacija unutar obuhvata Urbanističkog plana prikazano je na 
kartografskom prikazu br. 2.2. PROMETNA, ULIČNA I KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA 
MREŽA – TELEKOMUNIKACIJE I ENERGETSKI SUSTAV, u mjerilu 1:1000. 
 
 
5.3. Uvjeti gradnje komunalne infrastrukturne mreže 

 
Članak 37. 

(1) Osnovni uvjeti za izradu rasporeda pojaseva vodova komunalne infrastrukture polaze od 
njihovog međusobnog odnosa i rasporeda koji nastoji u cijelosti poštivati važeće propise te se 
u pogledu širine pojaseva potrebno pridržavati njihovih odrednica. 
 
(2) Urbanističkim planom su određene trase mreže komunalne infrastrukture. Kod izrade 
projektne dokumentacije za lokacijsku dozvolu, odnosno drugi ekvivalentni akt za građenje 
novih objekata komunalne infrastrukture planom utvrđene trase mogu se korigirati radi 
prilagodbe tehničkim rješenjima, imovinsko-pravnim odnosima i stanju na terenu. Korekcije ne 
mogu biti takve da onemoguće izvedbu cjelovitih rješenja komunalne infrastrukturne mreže 
predviđenih ovim planom. Lokacijskom dozvolom odnosno drugim ekvivalentnim aktom za 
građenje može se odobriti gradnja infrastrukturnih vodova i na trasama koje nisu utvrđene 
ovim planom, ukoliko se time ne narušavaju planom utvrđeni uvjeti korištenja površina. 
 

Članak 38. 
(1) Urbanističkim planom su osigurane površine za razvoj građevina, objekata, uređaja 
slijedećih sustava komunalne infrastrukture: 

• energetski sustav (elektroenergetska  mreža) 
• vodnogospodarski sustav (vodoopskrba i odvodnja otpadnih voda) 

 
(2) Detaljno određivanje trasa komunalne infrastrukture, unutar koridora koji su određeni ovim 
Urbanističkim planom, utvrđuje se lokacijskom dozvolom, odnosno drugim ekvivalentnim 
aktom za građenje vodeći računa o konfiguraciji tla, posebnim uvjetima itd.   
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(3) Pri projektiranju i izvođenju pojedinih građevina, objekata i uređaja komunalne 
infrastrukture potrebno je pridržavati se važećih propisa kao i propisanih udaljenosti od ostalih 
infrastrukturnih objekata i uređaja te pribaviti suglasnost ostalih korisnika.  
 
(4) Gradnja komunalne infrastrukturne mreže iz ovog članka predviđena u koridorima javnih 
prometnih površina mora se izvoditi kao podzemna. 
 
(5) Komunalna infrastruktura može se izvoditi i izvan koridora javnih prometnih površina, pod 
uvjetom da se do tih instalacija osigura nesmetani pristup za potrebe održavanja ili zamjene. 
(6) Priključenje na pojedinu komunalnu instalaciju vrši se u skladu s uvjetima distributera iste. 
 
 
5.3.1.  Elektroenergetska mreža i javna rasvjeta 
 

Članak 39. 
(1) Unutar obuhvata Plana nalaze se postojeći dalekovodi (DV) i neposredno uz obuhvat 
Plana transformatorska stanica (TS): 
• DV 110 kV TS Buje - TS Katoro, 
• DV 110 kV TS Buje - TS Kopar, 
• DV 110 kV TS Buje - TS Buzet, 
• TS 110/35 kV Buje. 
 
 
(2) Najmanja širina zaštitnog koridora za 110 kV dalekovode iznosi 40 metara (20 m + 20 m 
lijevo i desno od uzdužne osi dalekovoda). 
(3) Tijelo koje vodi upravni postupak izdavanja dozvola za zahvat u prostoru (provođenje 
dokumenata prostornog uređenja) i dozvola za gradnju građevina u zaštitnom koridoru 
dalekovoda ili prostoru u okruženju transformatorske stanice dužno je zatražiti posebne uvjete 
gradnje od nadležnog elektroprivrednog poduzeća/tvrtke (Hrvatski operator prijenosnog 
sustava ili operator distribucijskog sustava) u čijoj se nadležnosti nalazi postojeći ili planirani 
dalekovod/kabel ili transformatorska stanica. 
 
(4) Zaštitni koridor dalekovoda određen je površinom i zračnim prostorom pored, ispod i iznad 
prijenosnog elektroenergetskog objekta koji je nužan za prostorno planiranje, lokacijsko 
utvrđenje, izgradnju, pogon i održavanje dalekovoda. U blizini prijenosnog objekta, djelomično 
u zaštićenom koridoru ili na njegovim granicama, ostali sudionici u prostoru smiju graditi i 
koristiti građevine određene namjene i obavljati određene djelatnosti samo prema posebnim 
propisima koje određuje operater prijenosne mreže. 
U koridoru posebnog režima dalekovoda odnosno u prostoru kojeg zauzimaju vodiči 
dalekovoda (prostor između vanjskih vodiča) ne mogu se graditi nadzemni objekti, ali uz 
posebne uvjete dopuštena je gradnja kada se isti presijeca razizemnim ili podzemnim 
infrastrukturnim objektima (prometnice, plinovodi, vodovodi, telekomunikacije, odvodnja) samo 
temeljem pribavljenih posebnih uvjeta građenja kojima se određuje udaljenost pasivnih 
(konstruktivnih) i aktivnih dijelova (pod naponom) dalekovoda i građevina koji se namjeravaju 
graditi u njegovoj okolini. 
 

Članak 40. 
U granicama Plana ne planira izgradnja novih visokonaponskih objekata i postrojenja. 
 
 

Članak 41. 
(1) Prilikom privođenja cjelokupnog prostora planiranoj namjeni potrebno je zadovoljiti 
minimalne tehničke uvjete kojima se određuje odnos dalekovoda i ostalih građevina u prostoru, 
a isto je regulirano kroz „Pravilnik o tehničkim normativima za izgradnju nadzemnih 
elektroenergetskih vodova nazivnog napona od 1 do 400 kV“ (SI. list br. 65/88, NN RH 53/91 
i 24/97) i zakonskih propisa koji obrađuju ovu problematiku u odnosu na VN vodove 110 kV: 
 
• Sigurnosna visina voda u odnosu na regionalnu i lokalnu cestu i ceste za 
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industrijske objekte izgrađene kao ceste za opću upotrebu mora iznositi 7 m; 
• Udaljenost bilo kojeg dijela stupa od vanjskog ruba regionalne/lokalne ceste u pravilu 

ne smije biti manja od 10 m, a u iznimnim slučajevima može se smanjiti na najmanje 
5 m. Izolacija na dalekovodu mora biti električno pojačana; 

• Ukoliko je iznimno udaljenost bilo kojeg dijela stupa od vanjskog ruba dijela 
ceste manja od 10 m potrebno je predvidjeti odgovarajuću zaštitnu ogradu za 
zaštitu od mehaničkog oštećenja stupa; 
• Kut križanja voda i regionalne ceste mora iznositi najmanje 20°. Za lokalne ceste i 
ceste za industrijske objekte kut križanja nije ograničen; 
• Elemente vodovodne mreže (hidranti, zasunska okna i si.) 
postaviti minimalno 5,0 m od vertikalne projekcije krajnjih vodiča van trase dalekovoda; 
• udaljenost rova (kanala) podzemnog kabela od bližeg dijela temelja stupa dalekovoda 
iznosi toliko da se ne ošteti uzemljivač istog ali ne manje od 10,0 metara; 
• za konstrukciju stupa javne rasvjete (uključujući i svjetiljke) sigurnosna udaljenost 
iznosi 5,0 metara plus njihanje vodiča za 110 kV dalekovode; 
• stupove javne rasvjete postaviti minimalno 5,0 metara od vertikalne projekcije krajnjih 
vodiča van trase dalekovoda; 
• tijekom izgradnje javne rasvjete kao i kasnije eksploatacije (iskopa kanala, 
postavljanja kabela, montaže stupova javne rasvjete, održavanja i drugih radova) nikada se 
ne smije ugroziti sigurnosna udaljenost između strojeva (rovokopača, dizalica, kamiona i si.), 
predmeta kojima se manipulira i bližeg vodiča DV-a, koja iznosi 5,0 metara plus njihanje 
vodiča za 110 kV dalekovode; 
• uzemljiti sve metalne dijelove stupova javne rasvjete prema važećim tehničkim 
propisima; 
• u rasponu križanja visokonaponskog voda sa nadzemnom mrežom napajanja javne 
rasvjete treba izvesti podzemno; 
• ne dozvoljavaju se nikakve radnje koje bi za posljedicu imale destabilizaciju postojeće 
mreže uzemljivača ograde, a koja se nalazi izvan ograde postojeće TS 110/35 kV Buje; 
• nije dozvoljeno odlaganje otpada, zapaljivih materijala i tekućina u blizini ograde 
u samoj TS 110/35 kV Buje; 
• investitor predmetnog zahvata u prostoru dužan je omogućiti nesmetan pristup 
djelatnicima HOPS-a u zonu TS 110/35 kV Buje i koridore VN dalekovoda; 
• sve štetne događaje i posljedice koje se mogu dogoditi tijekom izvođenja radova u 
kolizijskom prostoru, a koje bi za posljedicu imale destabilizaciju postojeće mreže 
uzemljivača ograde TS 110/35 Buje, snosit će investitor planiranog zahvata u prostoru; 
• za stalno pristupačne dijelove poslovnih građevina (terasa, balkon, građevinska skela 
i sl.) sigurnosna udaljenost iznosi 4,0 m plus njihanje vodiča, a sigurnosna visina iznosi 5,0 
metara; 
• sigurnosna visina voda od definitivno uređene površine iznosi minimalno 7,0 metara; 
• za nepristupačne dijelove građevine (krov, dimnjak i si.) sigurnosna udaljenost iznosi 
3,0 metara plus njihanje vodiča; 
• nije dopušteno postavljanje i izvođenje krovnih otvora (izlaza na krov) na 
udaljenostima manjim od 10,0 m od vertikalne projekcije krajnjeg (bližeg) vodiča VN 
dalekovoda; 
• smatra se da vod prelazi preko građevine kada je udaljenost horizontalne projekcije 
najbližeg vodiča u neotklonjenom položaju od zgrade manja od 5,0 metara; 
• uzemljiti sve metalne dijelove (konstrukcije, žljebove, metalne i žičane ograde i si.) 
prema važećim tehničkim propisima; 
• u slučaju izvođenja metalne ili žičane ograde pridržavati se slijedećih kriterija: 
Sigurnosna udaljenost voda od metalne i žičane ograde iznosi 3,0 metara. Potrebno je 
izračunavanje ili mjerenje induciranih napona pri normalnom pogonu dalekovoda. Ako je 
inducirani napon prema zemlji veći od 65 V, moraju se poduzeti posebne zaštitne mjere 
(uzemljenje, galvansko odvajanje dijelova ograde, zamjena ograde ili si.). Ako se zaštita 
provodi uzemljenjem, otpor uzemljenja ne smije biti veći od 25 Ω; 
• prostor ispod dalekovoda koji će služiti kao pristup vozilima, 
parking ili manipulativni prostor treba izvesti tako da sigurnosna visina između vodiča gore 
navedenog dalekovoda i definitivno uređene površine bude minimalno 7,0 metara; 
• ako vod prelazi preko parkirališta izolacija mora biti mehanički i električno pojačana; 
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• nije dopušteno skladištenje lakozapaljivog materijala (skladište benzina, ulja, 
eksploziva i si.) u nadzemnim objektima i na otvorenom prostoru ispod i u blizini dalekovoda. 
Sigurnosna udaljenost između 110 kV dalekovoda i nadzemnih objekata u kojima se nalazi 
lakozapaljivi materijal jednaka je visini stupa uvećanoj za 3,0 metara; 
• u koridoru DV-a nije dopušteno uzgajati visoko raslinje. Sigurnosna udaljenost između 
stabla i vodiča je 3,0 metara. Ovaj uvjet treba ispoštovati i u slučaju pada stabla okomito na 
vodič, pri čemu se sigurnosna udaljenost mjeri od vodiča u neotklonjenom položaju. Ako 
raslinje ugrozi siguran pogon 110 kV dalekovoda biti će uklonjeno bez naknade; 
• korisnički nadzor nad radovima na pripremi i izgradnji planiranog zahvata u prostoru 
investitor je dužan zatražiti od Hrvatskog operatora prijenosnog sustava (HOPS) d.d., 
Prijenosno područje Rijeka; 
• sve planirane aktivnosti na pripremi i izgradnji planiranog zahvata 
u prostoru investitor je dužan prijaviti korisničkom nadzoru (odgovornoj osobi Prijenosnog 
područja Rijeka) minimalno 15 dana prije početka istih. Također je potrebno dostaviti detaljan 
vremenski plan radova i aktivnosti na predmetnom prostoru, podatke o izvoditelju radova i 
odgovornoj osobi istog. 
 
 
(2) Sigurnosna visina je najmanja dopuštena vertikalna udaljenost vodiča, odnosno dijelova 
pod naponom od zemlje ili nekog drugog objekta pri temperaturi +40°C, odnosno pri 
temperaturi od -5°C s normalnim dodatnim opterećenjem bez vjetra. 
(3) Sigurnosna udaljenost je najmanja dopuštena udaljenost vodiča, odnosno dijelova pod 
naponom od zemlje ili nekog objekta u bilo kojem pravcu pri temperaturi +40°C i opterećenju 
vjetrom od nule do punog iznosa. 
 

 
Članak 42. 

(1) Srednjenaponsku i niskonaponsku mrežu graditi kabelski, tipiziranim distribucijskim 
kabelima 20kV, odnosno 0,4kV.  
(2) Građevine se u načelu priključuju podzemnim kabelima. Priključno mjesto građevine je na 
granici građevne čestice, gdje se postavlja KPO ili KPMO, ovisno o broju funkcionalnih jedinica 
u građevini. NN kabeli, kao i priključni kabeli, se u načelu postavljaju u PEHD cijevi Ø125mm.  
 

Članak 43. 
(1) Sva planirana srednjenaponska mreža predviđena je kao kabelska za 20kV nazivni napon. 
Ukoliko određene dionice postojeće zračne mreže 10kV napona ne zadovoljavaju minimalne 
uvjete za prelazak na 20kV nazivni napon, potrebno ih je rekonstruirati ili zamijeniti 20kV 
kabelima - izmjena 2x4MVA s transformacijom 2x8MVA.  
(2) Unutar obuhvata Plana planirane su dvije (2) nove trafostanice. Sve planirane 
transformatorske stanice do uvođenja 20kV napona trebaju biti tipa 10(20)/0,4kV, a nakon 
uvođenja 20kV napona trebaju biti tipa 20/0,4 kV. 
Lokacije i broj novih transformatorskih stanica kao i trase planiranih mreža u grafičkom dijelu 
Plana određene su približno. Kod  izdavanja lokacijskih dozvola, moguća su manja odstupanja 
u pogledu određivanja konkretne trase mreže, te lokacije pojedine TS 10(20)/0,4kV, pri čemu 
se mora uvažavati osnovna koncepcija elektroenergetske opskrbe. 
(3) Prilikom planiranja određenih zahvata u prostoru oko elektroenergetske mreže a naročito 
nadzemnih mreža svih naponskih nivoa (110kV, 35kV i 10(20)kV) obavezno je pridržavati se 
važeće zakonske regulative kao i ostalih važećih propisa (zaštitni koridori i sl.). 
 
(4) Elektroenergetska infrastruktura (kabelska) se polaže u cijevima u prometnicu, zajedno s 
ostalim infrastrukturnim vodovima, u rasporedu prema pravilima struke. Propisane dubine 
polaganja kabela su načelno od 80 – 120cm. 
 

Članak 44. 
(1) Javna rasvjeta postavlja se uz prometnicu unutar obuhvata Urbanističkog plana kao 
cjelonoćna i polunoćna (paljenje regulirano automatski putem luxomata) te ista treba zadovoljiti 
standard rasvijetljenosti sukladno važećem Zakonu o zaštiti od svjetlosnog onečišćenja. 
(2) Napajanje javne rasvjete provodi se preko razdjelnog ormara s mjernom garniturom i 
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upravljačkim elementima postavljenim izvan TS putem podzemnog kabela. 
(3) Napajanje stupova javne rasvjete izvodi se podzemnim kabelima. 
(4) Javna rasvjeta izvodi se rasvjetnim armaturama koje moraju biti kvalitetne i estetski 
dizajnirane, a izvori svjetla suvremeni i štedljivi. 
(5) Svjetiljke bi trebale biti djelomično zasjenjenje refraktorima. 

 
Članak 45. 

(1) Zaštita od napona dodira na instalaciji javne rasvjete rješava se sustavom nulovanja. Sve 
metalne dijelove instalacije, koji u normalnom pogonu nisu pod naponom, treba povezati sa 
zaštitnim vodičem, a nul vodič i zaštitni vodič trebaju se pouzdano povezati u transformatorsku 
stanicu. 
(2) U okviru mreže javne rasvjete treba osigurati zaštitu od atmosferskog pražnjenja kroz 
uzemljenje stupa na uzemljivač koji se polaže uz kabele u rovu od TS do objekata i stupova 
vanjske rasvjete. 
 
 

Članak 46. 
Rješenje elektroopskrbe unutar zone obuhvata Urbanističkog plana prikazano je na 
kartografskom prikazu br. 2.2 PROMETNA, ULIČNA I KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA 
MREŽA –TELEKOMUNIKACIJE I ENERGETSKI SUSTAV, u mjerilu 1:1000. 
 
 
5.3.2. Plinoopskrba 

Članak 47. 
(1) Pri gradnji plinovoda (magistralnih i lokalnih), plinovodnih mreža i kućnih instalacija, kao i 
prilikom određivanja trasa plinovoda i lokacija MRS s propisanim koridorima, primjenjuju se 
odgovarajući propisi o tehničkim uvjetima i normativima za siguran transport tekućih i plinovitih 
ugljikovodika magistralnim naftovodima i plinovodima za međunarodni transport, te važeći 
tehnički i sigurnosni propisi.  
(2) Za sve zahvate u prostoru vezane uz gradnju u blizini plinovoda, nužno je zatražiti posebne 
uvjete gradnje od upravitelja voda. 
 

Članak 48. 
(1) Profile priključaka pojedinih građevina na plinovodnu mrežu odredit će lokalna plinara 
zadužena za to područje, s obzirom na količinu potrošnje te u suradnji s projektantom.  
(2) Prilikom priključenja na plinsku mrežu u blizini uličnog plinovoda potrebno je vršiti ručni 
iskop.  
(3) Zaporne ventile kućnih priključaka, mjesto priključenja na ulični plinovod, smještaj fasadnih 
ormarića, te smještaj regulacijskog seta, ukoliko se priključak vrši na srednjetlačni plinovod, 
odredit će lokalna plinara prema svojim uvjetima i pravilnicima.  
(4) Priključke treba po mogućnosti predvidjeti okomito na ulični plinovod, s padom prema istom. 
 
 

Članak 49. 
Rješenje plinoopskrbe unutar zone obuhvata Urbanističkog plana prikazano je na 
kartografskom prikazu br. 2.2 PROMETNA, ULIČNA I KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA 
MREŽA –TELEKOMUNIKACIJE I ENERGETSKI SUSTAV, u mjerilu 1:1000. 
 
 
5.3.3. Vodoopskrbna mreža 

 
Članak 50. 

(1) Vodoopskrbna mreža prikazana na kartografskom prikazu usmjeravajućeg je značenja i 
detaljno će se razrađivati odgovarajućim stručnom dokumentacijom. Prilikom izrade stručne 
dokumentacije dozvoljene su odgovarajuće prostorne prilagodbe (trase i lokacije određene 
ovim Planom mogu se mijenjati radi prilagodbe tehničkim rješenjima, obilježjima prostora, 
imovinsko-pravnim odnosima i slično), a promjene ne mogu biti takve da narušavaju opću 
koncepciju Plana.  



Službene novine Grada Buja – Gazzetta ufficiale della Città 

di Buie br. 27/24 – 20.12.2024. 

 
(2) Prilikom formiranja ulica potrebno je osigurati koridore za izgradnju nove vodoopskrbne 
mreže, te prilikom rekonstrukcije postojećih cjevovoda dozvoljava se dislociranje postojećih 
cjevovoda koji prolaze česticama za građenje tako da se smještaju unutar slobodnog profila 
planirane prometnice, zelenih i drugih površina.  
(3) Za izgradnju novih cjevovoda predvidjeti kvalitetne materijale, te profil prema hidrauličkom 
proračunu i prema posebnim uvjetima koje izdaju stručne službe Istarskog vodovoda d.o.o. 
Buzet. 
 
(4) Trase cjevovoda koji se grade smjestiti unutar zelenih površina između prometnice i 
objekata, odnosno u nogostup, a samo iznimno u trup prometnice.  
(5) U svrhu zaštite postojećih cjevovoda propisuju se njihovi zaštitni koridori u ukupnoj širini 
od 6,0 m (3m+3m)  za cjevovode. Unutar ovih zaštitnih koridora se zabranjuje smještaj 
građevina visokogradnje. U postupku ishođenja provedbenog akta za građevinu visokogradnje 
na građevnoj čestici preko koje prolazi navedeni zaštitni pojas ili neposredno graniči s njim 
potrebno je zatražiti posebne uvjete od strane pravne osobe s javnim ovlastima koja tim 
cjevovodom gospodari.  
(6) Priključak građevne čestice na vodovodnu mrežu izvodi se izgradnjom tipskog šahta ili 
vodomjerne niše s vodomjerom uz rub građevne čestice, te priključivanjem na najbliži cjevovod, 
sukladno posebnim propisima i posebnim uvjetima Istarskog vodovoda d.o.o. Buzet. 
(7) Ukoliko se unutar obuhvata Plana dese značajne promjene u smislu većih potreba za 
vodom iz javnog vodoopskrbnog sustava, svaki od takvih zahtjeva potrebno je zasebno 
razmatrati.  
 

Članak 51. 
(1) Sukladno Gradskoj Odluci o uvjetima priključenja na sustav opskrbe pitkom vodom 
priključenje treba izvesti na način da svaki posebni dio građevine, odnosno svaki potrošač, 
ima poseban vodomjer.  
(2) Priključak parcele na vodovodnu mrežu izvodi se izgradnjom tipskog šahta ili vodomjerne 
niše s vodomjerom uz rub parcele, te priključivanjem na najbliži cjevovod, sukladno posebnim 
propisima i uvjetima Istarskog vodovoda d.o.o.  
 
(3) Priključenje građevine na sustav opskrbe pitkom vodom izvodi se pod sljedećim tehničko-
tehnološkim uvjetima:  
- vodovodni priključak mora imati svoje vlastito posebno ili zajedničko okno za ugradnju 
vodomjera, prema uvjetima nadležnog poduzeća,  
- vodovodni priključak se polaže na lako pristupačno mjesto prema utvrđenim uvjetima 
nadležnog poduzeća,  
- vodovodne priključke treba u pravilu izvoditi okomito na os cjevovoda,  
- kućne spojnice – ogrlice ne smiju slabiti poprečni presjek cijevi, niti se smiju postavljati na 
manjem međusobnom razmaku od 5m,  
- ispred i iza vodomjera obavezno predvidjeti usmjerivač ulaza – ravnu dionicu cjevovoda 
(ulaznu i izlaznu) prema naputku proizvođača vodomjera,  
- minimalni presjek vodovodnog priključka određuje se na temelju hidrauličnog proračuna i u 
pravilu ne može biti manji od profila 25mm,  
- najmanja dubina vodovodnog priključka je 0,6m i zavisi o mjestu i presjeku priključka; dubinu 
vodovodnog priključka određuje nadležno poduzeće,  
- križanje priključka s drugim instalacijama gradi se u pravilu pod pravim kutom, pri čemu se 
vodovodni priključak mora položiti iznad kanalizacije; minimalna međusobna udaljenost na 
mjestu križanja iznosi od 30 do 50cm, ovisno o instalaciji infrastrukture (mjereno vertikalno na 
mjesto križanja),  
- ukoliko se, osim korištenja vode za sanitarne potrebe, zahtijeva i korištenja vode za 
protupožarnu zaštitu, u vodomjernom se oknu ugrađuju zasebni vodomjeri ili jedan kombinirani 
vodomjer,  
- vodomjer se u naseljima s izgrađenom vodovodnom mrežom u pravilu ugrađuje uz 
regulacijski pravac, na zemljištu koje pripada građevini,  
- ako se regulacijski pravac poklapa s građevnim pravcem, vodomjer se u pravilu ugrađuje na 
javnoj površini; iznimno, kada postoje tehničke mogućnosti, može se odobriti ugradnja 
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vodomjera u građevini, 
- vodomjer s ventilima ugrađuje se u okno; vodomjerno okno održava potrošač o svom trošku 
i brine se da uvijek budu ispravno, čisto i pristupačno,  
- nadležno poduzeće dužno je voditi kartoteku priključaka iz koje je vidljiv položaj, presjeci, 
dužine, tip i presjek vodomjera, dan ugradnje, vrijednost priključka i sl.,  
- nadležno poduzeće održava vodomjere po kojima ispostavlja račune, kontrolira ih, popravlja, 
baždari u zakonskom roku i zamjenjuje u slučaju istrošenosti ili kvara. 
 
 

Članak 52. 
Rješenje vodoopskrbe unutar obuhvata Urbanističkog plana prikazano je na kartografskom 
prikazu br. 2.3 PROMETNA, ULIČNA I KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA MREŽA –
VODNOGOSPODARSKI SUSTAV, u mjerilu 1:1000. 
 
 
5.3.4. Odvodnja otpadnih voda 
 
                                                                      Članak 53. 
Unutar obuhvata Plana planiran je razdjelni kanalizacijski sustav, tj. zaseban sustav 
kanalizacije sanitarnopotrošnih voda (fekalna kanalizacija) i zaseban sustav oborinske 
kanalizacije.  

Članak 54. 
(1) Planskim rješenjem se područje obuhvata Plana povezuje u sustav mreže gravitacijskih 
kolektora fekalne kanalizacije kojima se fekalne otpadne vode prikupljaju i gravitacijski 
priključuju na postojeće i planirane kolektore i postojeći uređaj za pročišćavanje otpadnih voda 
“Buje”.  
 
(2) Cjelokupni sustav sa svim svojim dijelovima mora se izvesti u skladu s važećim propisima 
i pravilima tehničke struke. 
 

Članak 55. 
(1) Tehničko-tehnološki uvjeti za priključenje građevine na javni sustav odvodnje, sukladno 
Gradskim odlukama i posebnim uvjetima Komunalnog poduzeća 6. maj d.o.o. Umag, su 
slijedeći:  
 
- na području obuhvata Plana, gdje je predviđena izgradnja sustava odvodnje otpadnih voda 
ali još nema izgrađene javne kanalizacije, dozvoljava se izgradnja vodonepropusnih taložnica 
– sabirnih jama za zbrinjavanje otpadnih voda  za max. 10 ES (ekvivalent stanovnika), kao 
privremeno rješenje do izgradnje javnog sustava odvodnje sanitarnih otpadnih voda, 
- po izgradnji javne kanalizacije obvezan je priključak svih građevina na javnu kanalizaciju,  
- na javni sustav odvodnje otpadnih voda ne smiju se priključivati oborinske vode, septičke 
jame, niti prazniti sadržaj septičkih jama.  
  
(2) Sanitarne otpadne vode građevina unutar obuhvata Plana potrebno je riješiti sukladno 
Odluci o odvodnji i pročišćavanju otpadnih voda na području jedinice lokalne samouprave 
odnosno pripadajuće aglomeracije i Zakonu o vodama (NN 66/19, 84/21, 47/23).  
 
(3) Kakvoća otpadne vode, odnosno granične vrijednosti pokazatelja i dopuštene koncentracije 
opasnih i drugih tvari koje se ispuštaju u sustav javne odvodnje odnosno u prijemnik, trebaju 
biti u skladu s zakonskim propisima i drugim propisima donesenim na temelju zakona (Pravilnik 
o graničnim vrijednostima emisija otpadnih voda (NN 26/20). 
(4) Investitor je obvezan ishoditi vodopravne uvjete prije izrade tehničke dokumentacije za 
gradnju pojedinih građevina na području obuhvata plana, ovisno o namjeni građevine, 
sukladno članku 158. Zakona o vodama (NN 66/19, 84/21, 47/23). 
 

Članak 56. 
Tehničko-tehnološki uvjeti za izgradnju infrastrukturnih sustava fekalne i oborinske odvodnje:  
- minimalna dubina polaganja fekalne kanalizacije je 1,20m,  
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- minimalna dubina polaganja oborinske kanalizacije određena je promjerom cijevi tako da 
nadsloj iznad tjemena cijevi ne bude manji od 1,00 m, 
- dubina polaganja kolektora javnog sustava odvodnje otpadnih voda određena je 
maksimalnom dubinom kućnih priključaka od 0,80m koji će se spojiti gravitacijski na fekalne 
kanalizacijske kolektore (prema posebnim uvjetima nadležnog komunalnog poduzeća); 
odvodnja nižih etaža rješavat će se internim prepumpavanjem, osim ako je projektirana ili 
izvedena javna kanalizacija s obzirom na uvjete na terenu dublja, te dozvoljava i spajanje na 
većim dubinama,  
- fekalnu i oborinsku kanalizaciju, gdje god je to moguće, voditi po javnim površinama, odnosno 
smjestiti ih u trup prometnice,  
-fekalnu kanalizaciju načelno smjestiti u os prometnog traka, a oborinsku kanalizaciju u os 
prometnice,  
-predvidjeti mogućnost izvođenja oborinske i fekalne kanalizacije u zajedničkom rovu.  
 
                                                     
Oborinska kanalizacija  
 

Članak 57. 
(1) Oborinske vode prikupljaju se preko cestovnih kanala i slivnika u zasebne cjevovode 
smještene unutar pješačkih staza. Onečišćene oborinske vode s prometnice, parkirališta za 
vozila površine veće od 300 m2, manipulativnih i drugih površina prije ispusta u sustav 
oborinske odvodnje ili upoj u terenu treba pročistiti na separatorima ulja, masti i pijeska.  
 
(2) Građevine oborinske odvodnje poslovnih i drugih prostora, grade i održavaju njihovi vlasnici 
dok sa javnih površina i građevina koje se na njih priključuju u građevinskom području grade i 
održavaju jedinice lokalne samouprave skladno članku 140. Zakona o vodama (NN 66/19, 
84/21, 47/23). 

Članak 58. 
Rješenje odvodnje otpadnih voda unutar obuhvata Urbanističkog plana prikazano je na 
kartografskom prikazu br. 2.3 PROMETNA, ULIČNA I KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA 
MREŽA – VODNOGOSPODARSKI SUSTAV, u mjerilu 1:1000. 
 

6. 
MJERE ZAŠTITE PRIRODNIH I KULTURNO-POVIJESNIH 
CJELINA I GRAĐEVINA I AMBIJENTALNIH VRIJEDNOSTI 

 
Članak 59.  

(1) Unutar obuhvata Plana nema registriranih ni evidentiranih nepokretnih kulturnih dobara.  
(2) Ako se pri izvođenju građevinskih i nekih drugih radova naiđe na arheološko nalazište ili 
pojedinačni nalaz radovi se moraju prekinuti i o nalazu bez odlaganja obavijestiti nadležnu 
ustanovu.  
(3) Mjere očuvanja i zaštite prirodnih i kulturno – povijesnih cjelina i građevina i ambijentalnih 
vrijednosti propisane su važećim Zakonom o zaštiti i očuvanju kulturnih dobara i važećim 
Zakonom o zaštiti prirode. 
 

7. 
POSTUPANJE S OTPADOM 

 
Članak 60. 

(1) Na području obuhvata Urbanističkog plana postupanje s otpadom treba biti u skladu s 
odredbama važećeg Zakona o gospodarenju otpadom (NN 84/21). 
(2) Prostor za odlaganje otpada na pojedinoj građevnoj čestici mora biti postavljen na za to 
odgovarajuće dostupno i zaštićeno mjesto. 
(3) Odvoz i obradu komunalnog otpada treba organizirati odvozom koji će se vršiti prema 
komunalnom redu javnog komunalnog poduzeća nadležnog za tu djelatnost. 
(4) Višak materijala od iskopa odlagat će se na lokacijama i pod uvjetima temeljem 
odgovarajuće odluke o komunalnom redu Grada Buje. 
(5) Obvezno je kompostiranje organskog otpada i poštivanje načela odvojenog prikupljanja 
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otpada i ponovne uporabe. 
 

8. 
MJERE SPRJEČAVANJA NEPOVOLJNOG UTJECAJA  

NA OKOLIŠ 
 

Članak 61. 
Na području obuhvata Urbanističkog plana ne predviđa se razvoj djelatnosti koje ugrožavaju 
zdravlje ljudi i štetno djeluju na okoliš. 
 

Članak 62. 
Čuvanje i poboljšanje kvalitete tla 

• dugoročno kvalitativno i kvantitativno osigurati i održavati funkcije tla, primjereno 
staništu, smanjenjem uporabe površina, izbjegavanjem erozije i nepovoljne promjene 
strukture tla, kao i smanjenjem unošenja štetnih tvari, 

• izgradnju građevina, objekata, prometnice i sl. planirati na način da se nepovratno 
izgubi što manje tla. 

• Članak 63. 
Zaštita zraka 
U cilju poboljšanja kakvoće zraka određuju se i slijedeće mjere i aktivnosti na području 
obuhvata Urbanističkog plana: 

• osigurati protočnost prometnice, 
• osigurati dovoljnu količinu zelenila unutar obuhvata Plana, 
• koristiti tzv. čiste energente, 
• uz prometnice postavljati zaštitno zelenilo. 

 
Članak 64. 

Zaštita voda 
Mjere zaštite voda koje se moraju primijeniti na području obuhvata Plana:  
- svako obavljanje djelatnosti i izgradnja na području zahvata Plana mora biti u skladu s 
važećom Odlukom o zonama sanitarne zaštite izvorišta vode za piće u Istarskoj županiji i 
odgovarajućim propisima o odvodnji otpadnih i/ili oborinskih voda Grada Buja.  
 
 
 
 

Članak 65. 
(1) Ostale mjere zaštite voda u sferi komunalne djelatnosti  
 - daljnje proširenje vodoopskrbe javnim vodovodima nije moguće ukoliko se lokacijskom 
dozvolom za pojedinu dionicu istovremeno ne utvrđuje zbrinjavanje vode koja se planira 
dopremiti,  
- paralelno s izgradnjom sustava javne odvodnje otpadnih voda utvrditi mogućnost primjene 
obnovljivih voda (pročišćenih urbanih i/ili industrijskih efluenata) kao dodatnog izvorišta niže 
razine kakvoće u poljoprivredi, šumarstvu, uključivo i za protupožarne rezerve, u gospodarstvu 
i za komunalne potrebe,  
- za sve novogradnje stimulirati, sukladno propisima, izgradnju spremnika (cisterni) za 
sakupljanje oborinskih voda, koje bi se zatim posebnim cjevovodom koristile za sanitarne, 
tehnološke i ine potrebe,  
- zbrinjavanje i evakuaciju sanitarno-fekalnih voda obavljati na način da se otpadne vode iz 
zgrada, tehnologija i sl. prije ispuštanja u sustav kanalizacije pročiste do stupnja da se 
zadovolje kriteriji za pojedina zagađivala prema općem važećem standardu (u fekalnu 
kanalizaciju dozvoljeno je upuštati samo otpadne vode koje su na nivou kućnih otpadnih voda). 
Sustav mreže fekalne kanalizacije mora biti zaseban. Kod kuhinja s pranjem posuđa, raznih 
kotlovnica, mehaničarskih radionica i sl., kao i na otvorenim ili slično uređenim površinama 
gdje su mogući izljevi masti, ulja, benzina i drugih zagađivača u otvorenim skladištima, 
potrebno je izgraditi mastolove (separatore masti) i pjeskolove u sklopu svake građevine prije 
priključenja na fekalnu kanalizaciju. 
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(2) Ostale mjere zaštite voda u sferi prometa  
- poticati korištenje prijevoznih sredstava koja su glede sagorjevanja fosilnih energenata 
najštedljivija, te da ispušni plinovi sadrže što manje štetnih tvari po okoliš, tj. takva prevozna 
sredstva koja su novijeg datuma i ona koja imaju ugrađen katalizator,  
- sprečavati negativni utjecaj prometnice sadnjom zaštitnog zelenila, te postavljanjem 
akustičnih i vizualnih barijera.  

 
 

Članak 66. 
Zaštita i spašavanje od tehničko-tehnoloških nesreća o opasnim tvarima u stacionarnim 
objektima u gospodarenju i u prometu 
 
(1) Kod izgradnje i rekonstrukcije prometnice na području vodozaštitnih zona osigurati 
izgradnju separatora. 
  
(2) Utvrđivanje odobrenja za građenje svih građevina gospodarske namjene na vodozaštitnim 
područjima uvjetovano je zadovoljavanjem uvjeta iz Odluke o zonama sanitarne zaštite 
izvorišta vode za piće u Istarskoj županiji (SNIŽ 12/05 i 02/11). 
 

Članak 67. 
Odvodnja otpadnih voda na području obuhvata Plana vrši se u skladu s Odlukom o zonama 
sanitarne zaštite izvorišta vode za piće u Istarskoj županiji (SNIŽ 12/05 i 02/11).  
 
 

Članak 68. 
(1) Područje unutar obuhvata Plana nalazi se unutar „vodonosnog područja - strateške rezerve 
podzemnih voda (rezerva podzemnih voda trećeg tipa)“.  

 

(2) Područje obuhvata Plana nalazi se unutar III. zone sanitarne zaštite sukladno Odluci 

o zonama sanitarne zaštite izvorišta vode za piće u Istarskoj županiji - SI. novine IŽ12/05 i 

02/11) . 

 
(3) Zona ograničenja i kontrole - III. zona - obuhvaća dijelove krških slivova izvan vanjskih 
granica druge zone, s mogućim tečenjem vode kroz krško podzemlje do zahvata vode u 
razdoblju između 1 i 10 dana u uvjetima visokih vodnih valova,  odnosno područja u kojem su 
utvrđene prividne brzine podzemnih tečenja  između 1-3 cm/s.   
 
(4) U zoni ograničenja i kontrole - III. zoni, zabranjuje se: 
-    ispuštanje nepročišćenih otpadnih voda, 
-    građenje objekata bazne kemijske i farmaceutske industrije, 
-    građenje industrijskih objekata koji ispuštaju za vodu opasne tvari (ili otpadne  
 vode), ukoliko nije riješen ili nije moguće primijeniti zatvoren tehnološki proces ili    
 se otpadne vode ne priključuju na izvedeni sustav javne odvodnje i ukoliko nije    
 provedena procjena utjecaja na okoliš, 
-    nekontrolirano odlaganje otpada, 
-    građenje cjevovoda za tekućine koje su opasne za vodu bez propisane zaštite, 
• uskladištenje radioaktivnih i za vodu drugih opasnih tvari, izuzev uskladištenja lož ulja za 
grijanje objekata (domaćinstva, škole, ustanove, malo poduzetništvo) i pogonskog goriva za 
poljoprivredne strojeve, ako su provedene propisane sigurnosne mjere za građenje, dovoz, 
punjenje, uskladištenje i uporabu, a prednost se daje izgradnji objekata na plin,  
• građenje rezervara i pretakališta za naftu i naftne derivate, radioaktivne i ostale za vodu 
opasne tvari,  
• izvođenje istražnih i eksploatacijskih bušotina za naftu, zemni plin, radioaktivne tvari, kao 
i izrada podzemnih spremišta,  
• nekontrolirana uporaba tvari opasnih za vodu kod građenja objekata, 
• građenje prometnica državnih i županijskih bez sustava kontrolirane odvodnje i 
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pročišćavanja oborinskih voda, 
• eksploataciju mineralnih sirovina ukoliko nije provedena procjena utjecaja na okoliš,  
• deponiranje otpada, 
• građenje novih odlagališta i građevina za obrađivanje otpada, osim reciklažnih dvorišta i 
transfer stanica predviđenih Prostornim planom Istarske županije uz provođenje mjera 
zaštite kod građenja i korištenja objekta definiranih procjenom utjecaja na okoliš, 
• upotreba pesticida iz A skupine opasnih tvari prema važećim propisima RH, 
• površinska i podzemna eksploatacija mineralnih sirovina, 
 -    građenje industrijskih postrojenja opasnih za kakvoću podzemne vode, 
 -    građenje cjevovoda za tekućine koje su štetne i opasne za vodu. 
 
 

Članak 69. 
Zaštita od buke 
(1) Radi zaštite od buke potrebno se pridržavati važeće zakonske regulative prilikom izgradnje 
novih građevina.  
(2) Smanjenje buke postići će se upotrebom odgovarajućih materijala kod gradnje građevina, 
njihovim smještajem u prostoru te postavljanjem zona zaštitnog zelenila prema izvorima buke, 
a prvenstveno prema jačim prometnicama. 
 

Članak 70. 
Zaštita od požara 
(1)  Projektiranje mjera zaštite od požara temeljiti na pozitivnim hrvatskim zakonima i na njima 
temeljenim propisima i prihvaćenim normama iz područja zaštite od požara te pravilima 
tehničke prakse. 
 
(2) Potrebno je poštivati sljedeće mjere zaštite od požara: 
Pri projektiranju mjera zaštite od požara posebno voditi računa o: 
- mogućnosti evakuacije i spašavanja ljudi, životinja i imovine 
- sigurnosnim udaljenostima između građevina ili njihovom požarnom odjeljivanju, 
- osiguranju pristupa i operativnih površina za vatrogasna vozila, 
- osiguranju dostatnih izvora vode za gašenje, uzimajući u obzir postojeće i nove građevine, 
postrojenja i prostore te njihova požarna opterećenja i zauzetost osobama 
 
(3) Posebnu pozornost obratiti na: 
 
• Uvjete za vatrogasne prilaze, pristupe ili prolaze vatrogasne tehnike do građevine 
projektirati u skladu s odredbama Pravilnika o uvjetima za vatrogasne pristupe (NN 35/94, 
142/03); 
• Mjesta postavljanja hidranata i međusobna udaljenost hidranata utvrđuje se sukladno 
odredbama Pravilnika o hidrantskoj mreži za gašenje požara (NN 08/06); 
• Garaže projektirati prema austrijskim standardu za objekte za parkiranje TRVB N 
106; 
 
• U slučaju da će se u objektima stavljati u promet, koristiti i skladištiti zapaljive 
tekućine i plinovi potrebno je postupiti sukladno odredbama članka 11. Zakona o zapaljivim 
tekućinama i plinovima (NN 108/95, 56/12); 
• Elemente građevinskih konstrukcija i materijala, protupožarne zidove, prodore 
cjevovoda, električnih instalacija te okna i kanala kroz zidove i stropove, ventilacijske vodove, 
vatrootporna i dimnonepropusna vrata i prozore, zatvarače za zaštitu od požara, ostakljenja 
otporna prema požaru, pokrov, podne obloge i premaze projektirati i izvesti u skladu s 
hrvatskim normama HRN DIN 4102, odnosno priznatim pravilima tehničke prakse prema 
kojem je građevina projektirana. Za ugrađene materijale pribaviti ispravu od ovlaštene pravne 
osobe o požarnim karakteristikama; 
• U svrhu sprečavanja širenja požara na susjedne građevine, građevina mora biti 
udaljena od susjednih građevina najmanje 4 m ili manje ako se dokaže uzimajući u obzir 
požarno opterećenje, brzinu širenja požara, požarne karakteristike materijala građevina i dr., 
da se požar neće prenijeti na susjedne građevine ili mora biti odvojena od susjednih 
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građevina požarnim zidom vatrootpornosti najmanje 90 minuta, koji u slučaju da građevina 
ima krovnu konstrukciju (ne odnosi se na ravni krov vatrootpornosti najmanje 90 minuta) 
nadvisuje krov građevine najmanje 0,5 m ili završava dvostranom konzolom iste 
vatrootpornosti dužine najmanje 1,0 m ispod pokrova krovišta, koji mora biti od negorivog 
materijala najmanje na dužini konzole; 
• Sve druge mjere zaštite od požara definirane su važećim hrvatskim i preuzetim 
propisima koji reguliraju ovu problematiku, te ih sukladno tome i primijeniti, a u dijelu 
posebnih propisa gdje ne postoje hrvatski propisi koriste se priznate metode proračuna i 
modela prema čl.25 stavak 3. Zakona o zaštiti od požara (NN 92/2010); 
• Za zahtjevne građevine potrebno je ishoditi posebne uvjete građenja Policijske 
uprave Istarske kojim se utvrđuju posebne mjere zaštite od požara. 
 

(4) U cilju zaštite od požara potrebno je: 

• Građevine projektirati na način da se osigura propisana otpornost na požar, 

spriječi širenje požara na susjedne građevine, spriječi širenje vatre i dima unutar građevine, 

omogući da osobe mogu neozlijeđene napustiti građevinu, odnosno da se osigura njihovo 

spašavanje i zaštita spašavatelja; 

• Planirati odgovarajuće vatrogasne pristupe, vatrogasne prilaze i površine za 

operativni rad vatrogasnih vozila radi omogućavanja spašavanja osoba iz građevina i gašenja 

požara na građevinama ili otvorenom prostoru; 

• Vatrogasne pristupe planirati tako da omogućavaju kretanje vatrogasnog vozila 

vožnjom naprijed; 

• Slijepe vatrogasne pristupe duže od 100 metara planirati tako da na svom kraju 

imaju okretišta koja omogućavaju sigurno okretanje vozila; 

• Prilikom gradnje ili rekonstrukcije vodoopskrbnih mreža predvidjeti vanjsku 

hidrantsku mrežu za gašenje požara sa nadzemnim hidrantima; 

 

• U hidrantskoj mreži za gašenje požara, ovisno o broju stanovnika i računskom broju 

istovremenih požara, planirati potrebne protočne količine vode za gašenje požara uz najmanji 

potrebni tlak na izlazu iz hidranata vanjske hidrantske mreže; 
 
• Gradnju ili rekonstrukciju postrojenja u kojima se koriste ili proizvode zapaljive tekućine, 

zapaljivi plinovi ili eksplozivne tvari i postrojenja s povećanim rizikom od nastanka požara i 

eksplozija planirati na način da se poštuju sigurnosne udaljenosti na razini predmetne 

lokacije. 

(5) Mjere zaštite od požara u prostornom planu provoditi u skladu s Procjenom zaštite od požara 

i tehnoloških eksplozija i Planom zaštite od požara Grada Buje. 

ZAŠTITA OD PRIRODNIH I DRUGIH NESREĆA 
 

Članak 71. 
(1) Zahtjevi sustava civilne zaštite u području prostornog uređenja kod izrade navedenog plana 
trebaju biti sukladni: 
• Zakonu o sustavu civilne zaštite (N.N. broj:82/15, 118/18, 31/20 i 20/21),  
• Pravilniku o mjerama zaštite od elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti u 
prostornom planiranju i uređivanju prostora (N.N. broj: 29/83, 36/85 i 42/86), te  
• Pravilniku o postupku uzbunjivanja stanovništva ( N.N. broj 69/16). 
 
(2) Dokumentom „Procjena rizika od velikih nesreća za grad Buje“ identificirani su prijetnje 
i obrađeni rizici odnosno procijenjene su opasnosti koje se mogu dogoditi na području grada 
Buja. U cilju smanjenja rizika od velikih nesreća moraju se poštivati i obrađivati preventivne 
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mjere u dokumentima prostornog uređenja svih razina.  
 

Članak 72. 
Prijetnje i rizik od nastanka potresa 
(1) Budući da područje obuhvata plana spada u zonu intenziteta potresa od 7° MCS, istu 
treba uvažavati prilikom proračuna stabilnosti građevina. 
 
(2) Potrebno je regulirati širinu putova (evakuacijske - protupožarne) radi nesmetanog pristupa 
svih ekipa žurne pomoći. Projektnom dokumentacijom potrebno je osigurati propisani razmak 
između građevina kako ne bi došlo do međusobnog zarušavanja. 
 

 
Članak 73. 

                                                      
 

Prijetnje i rizici od ekstremnih vremenskih pojava (ekstremne temperature) 
• ekstremno visoke temperature (suša, toplinski val) 
 
Kod razvoja javne vodovodne mreže (vodovodnih ogranaka) nastaviti sa započetom praksom 
izgradnje hidrantske mreže. Obvezati investitore da prilikom gradnje objekata vode računa o 
obaveznom priključenju objekata na sustav javne vodovodne mreže. 
 
Prilikom gradnje objekata u kojima će boraviti ranjive skupine ili veći broj ljudi voditi računa o 
izboru građevnog i drugog materijala, te planirati izradu odgovarajućih sjenila u cilju zaštite od 
izravnog utjecaja sunčeva zračenja i štetnog djelovanja toplinskog vala. 
 
• ekstremno niske temperature (poledica, snježne oborine) 
 
Kod gradnje nezaštićenih vanjskih objekata, te naročito šetnica voditi računa o izboru 
protukliznih materijala (razni tlakovci, kubete, grubo klesani kamen) kako bi se spriječilo 
klizanje. Kod sanacije starih i izgradnji novih prometnica svih razina voditi računa o njihovom 
nagibu i zaštitnim ogradama. 
                                                                         

 
Članak 74. 

 
Instalacija sustava unutarnjeg uzbunjivanja i obavješćivanja 
Obvezati vlasnike i korisnike objekata u kojima se okuplja ili istovremeno boravi više od 250 
ljudi te odgojne, obrazovne, zdravstvene i druge ustanove, prometni terminali, sportske 
dvorane, stadioni, trgovački centri, auto kampovi, proizvodni prostori i slično, u kojima se zbog 
buke ili akustičke izolacije ne može osigurati dovoljna čujnost sustava za javno uzbunjivanje, 
da uspostave i održavaju odgovarajući interni sustav za uzbunjivanje i obavješćivanje te da 
preko istog osiguraju provedbu javnog uzbunjivanja i prijem priopćenja nadležnog centra 112 
o vrsti opasnosti i mjerama za zaštitu koje je potrebno poduzeti. 

Članak 75. 
 
Sklanjanje stanovništva 
Sklanjanje stanovništva u slučaju potrebe osigurati izgradnjom zaklona, te prilagođavanjem 
podrumskih, prirodnih i drugih pogodnih građevina za funkciju sklanjanja stanovništva. 

 
 
 

Članak 76. 
 
Evakuacija stanovništva 
Potrebno je voditi računa o širini i prohodnosti te održavanju evakuacijskih puteva, a kako bi 
se u slučaju potrebe evakuacija stanovništva mogla neometano i učinkovito provoditi. 
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9. 
MJERE PROVEDBE PLANA 

 
 

Članak 77. 
 

(1) Provedba ovog Urbanističkog plana treba obuhvatiti sve aktivnosti koje omogućavaju 
njegovu provedbu i implementaciju na način da se postignu uvjetovane kvalitete funkcionalne 
organizacije i oblikovanja prostora, te tražena razina zaštite okoliša. 
(2) Mjeru provedbe Urbanističkog plana predstavlja izrada projekata prometne, komunalne i 
ostale infrastrukture kako bi se utvrdili točni parametri njezine izgradnje vezano uz situacijski i 
visinski položaj u prostoru, te osigurao planom uvjetovani minimum komunalnog opremanja 
ovog područja. 
 
 

Članak 78. 
 

Nije moguće stavljanje pojedine građevine u upotrebu, ako nije osiguran pristup s prometne 
površine, te priključak na vodoopskrbni sustav, elektroopskrbu i sustav za odvodnju oborinskih 
i otpadnih voda, ukoliko su navedeni sustavi riješeni (postoje). 
 
         
III.  ZAVRŠNE ODREDBE 

 

Članak 79. 

Ova Odluka stupa na snagu osam dana od dana objave u Službenim novinama Grada Buja.  
 
 
 
Klasa: 350-02/23-01/05   
Ur. broj: 2163-2-04/1-24-54 
Buje, 19.12.2024.godine      

GRADSKO VIJEĆE GRADA BUJE - BUIE 
                                    Predsjednik 
                                                                Franko Gergorić, v.r. 

 

 

90._______________________________________________________________________________ 

 
Na temelju članka 86. stavka 3. Zakona o prostornom uređenju (Narodne novine, broj 153/13., 
65/17, 114/18, 39/19, 98/19, 67/23) i članka__. Statuta Grada Buje (Službene novine Grada 
Buje, broj 11/09. i 5/11.), Gradsko vijeće Grada Buje, na sjednici, od  19.12.2024.godine donosi: 
 

ODLUKU  
o donošenju Urbanističkog plana uređenja   

Kaldanija  – poslovna namjena (K2) 
 

                                        
I. TEMELJNE ODREDBE 
 

Članak 1. 
Donosi se Urbanistički plan uređenja Kaldanija – poslovna namjena (K2) (u daljnjem tekstu: 
Urbanistički plan) koji je izradila tvrtka JURCON PROJEKT d.o.o. iz Zagreba, u koordinaciji s 
nositeljem izrade Gradom Buje.   
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Članak 2. 

(1) Sastavni dio ove Odluke je elaborat pod naslovom Urbanistički plan uređenja Kaldanija - 
poslovna namjena (K2), koji se sastoji od: 
 
I. Tekstualnog dijela (Odredbe za provedbu) sa slijedećim sadržajem: 
 

1. Uvjeti za razgraničavanje površina javnih i drugih namjena  
2. Uvjeti smještaja građevina gospodarskih djelatnosti 
3. Uvjeti smještaja građevina društvenih djelatnosti 
4. Uvjeti i način gradnje stambenih građevina  
5. Uvjeti uređenja odnosno gradnje, rekonstrukcije i opremanja prometne, 

telekomunikacijske i komunalne mreže s pripadajućim objektima i površinama 
6. Uvjeti uređenja javnih zelenih površina  
7. Mjere zaštite prirodnih i kulturno-povijesnih cjelina i građevina i ambijentalnih vrijednosti

  
8. Postupanje s otpadom  
9. Mjere sprječavanja nepovoljnog utjecaja na okoliš  

     10. Mjere provedbe Plana  
 
II. Grafičkog dijela koji sadrži kartografske prikaze i to: 
 

1. KORIŠTENJE I NAMJENA POVRŠINA 1:1000 

2. PROMETNA, ULIČNA I KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA MREŽA 1:1000 

2.1. PROMET  

2.2. TELEKOMUNIKACIJE I ENERGETSKI SUSTAV  

2.3. VODNOGOSPODARSKI SUSTAV  

3. UVJETI KORIŠTENJA, UREĐENJA I ZAŠTITE POVRŠINA 1:1000 

4.        NAČIN I UVJETI GRADNJE                                      1:1000 

4.1. OBLICI KORIŠTENJA  

4.2. NAČIN GRADNJE  
 
III. Obrazloženja plana. 
 
(2) Elaborat iz stavka 1. ovog  članka sastavni je dio ove Odluke i ovjerava se pečatom 
Gradskog vijeća Grada Buje i potpisom predsjednika Gradskog vijeća Grada Buje. 

Članak 3. 
(1) Urbanistički plan uređenja Kaldanija - poslovna namjena (K2) izrađen je prema Odluci o 
izradi istog („Službene novine Grada Buja“ br. 14/21.) te u skladu s Prostornim planom 
uređenja Grada Buje („Službene novine Grada Buja“ br. 2/05, 10/11, 1/12-ispravak, 5/15, 21/18, 
18/22, 13/23).  
 
(2) Za izradu Urbanističkog plana uređenja Kaldanija – poslovna namjena (K2) nije potrebno 
provesti postupak strateške procjene niti ocjene o potrebi strateške procjene utjecaja na okoliš. 
 
 
II. ODREDBE ZA PROVEDBU 

 
                                 

1. 
Uvjeti za razgraničavanje površina  

javnih i drugih namjena 
 

Članak 4. 
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(1) Uvjeti za određivanje korištenja površina za javne i druge namjene u Urbanističkom planu 
uređenja su: 

• zaštita vrijednih područja i krajolika, te zaštita vrijednih kulturnih dobara,  
• temeljna obilježja i ciljevi razvoja Grada Buje (unutar zone obuhvata 
Urbanističkog plana), 
• poštivanje principa održivog korištenja i kriterija zaštite okoliša, 
• poticanje razvoja prostorne cjeline unutar obuhvata Urbanističkog plana, 
• racionalno korištenje infrastrukturnih sustava, 
• osiguranje prostora i lokacija za infrastrukturne i ostale objekte i sadržaje u 
skladu s potrebama  gospodarskog razvoja. 

•  
    
(2) Površine javnih i drugih namjena razgraničene su i označene bojom i planskim znakom u 
grafičkom dijelu Urbanističkog plana uređenja Kaldanija – poslovna namjena (K2),  kartografski 
prikaz broj 1. KORIŠTENJE I NAMJENA POVRŠINA, u mjerilu 1:1000. 
 
• Poslovna namjena – pretežito trgovačka - 
K2 
 
      2.   Zaštitne zelene površine - Z 
 
      3.   Površine infrastrukturnih sustava - IS 
        
(3) Površine poslovne namjene - pretežito trgovačke (K2)  označene su kao prostorne cjeline 
planskih oznaka  1.1., 1.2.  
 
(4) Prostorne cjeline prikazane su na kartografskom prikazu 4. NAČIN I UVJETI GRADNJE, 
4.2. NAČIN GRADNJE, u mjerilu 1:1000. 
(5) Ovim Odredbama propisani su uvjeti i način gradnje za svaku prostornu cjelinu s njenom 
namjenom. 
                                                                                                                                                                                           
 
 
 
 

2. 
UVJETI SMJEŠTAJA GRAĐEVINA GOSPODARSKIH DJELATNOSTI 

 
Članak 5. 

(1) Gospodarske-poslovne djelatnosti mogu se smjestiti unutar površina poslovne-pretežito 
trgovačke namjene (K2) unutar prostornih cjelina oznake 1.1, 1.2. u sklopu gospodarskih - 
poslovnih građevina. 
 
(2) Građevinom gospodarske namjene smatra se građevina koja je u cjelini ili većim dijelom 
namijenjena obavljanju djelatnosti gospodarske namjene.  
 

Članak 6. 

(1) Unutar prostornih cjelina poslovne - pretežito trgovačke namjene (K2), planske oznake 1.1., 
1.2 dozvoljena je gradnja građevina poslovnih -  pretežito trgovačkih djelatnosti.  

(2) Uz osnovnu namjenu, unutar prostornih cjelina planske oznake 1.1.,1.2., moguće je 
planirati prostore u sklopu građevina osnovne namjene i/ili dijelove složene građevine za druge 
poslovne djelatnosti / namjene: uslužnu, poslovnu-uredsku, zanatsku, skladišnu, ugostiteljsku 
(bez smještaja), sve u funkciji osnovne trgovačke djelatnosti na način da ne ometaju proces 
osnovne djelatnosti.  Udio prostora/ili dijelova složene građevine za druge poslovne djelatnosti 
/ namjene u ukupnoj namjeni mora biti manje od 50 %. 
 
(3) Unutar obuhvata Plana, unutar prostornih cjelina poslovne - pretežito trgovačke namjene 
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(K2), planske oznake 1.1., 1.2   u funkciji građevina poslovne namjene, mogu se graditi i 
uređivati: 
• zelene površine, kao i postavljati urbana oprema,  
• građevine infrastrukture i prateći sadržaji:  

• prometne kolne, kolno-pješačke, servisne, pješačke i biciklističke 
prometnice, parkirališta,  
• višeetažne garaže,  
• građevine svih ostalih vrsta infrastrukture.  

 
 
(4) Navedene djelatnosti iz stavka 1., 2. i 3. ovog članka moguće je kombinirati na istoj 
građevnoj čestici. 
(5) Unutar obuhvata Plana ne mogu se graditi građevine koje narušavaju vrijednosti okoliša, 
te pogoršavaju uvjete života i rada u susjednim zonama i lokacijama. 
(6) Utvrđivanje odobrenja za građenje svih građevina gospodarske namjene na vodozaštitnim 
područjima uvjetovano je zadovoljavanjem uvjeta iz Odluke o zonama sanitarne zaštite 
izvorišta vode za piće u Istarskoj županiji (SNIŽ 12/05 i 02/11). 
 
 

Članak 7. 
Unutar prostornih cjelina poslovne – pretežito trgovačke namjene (K2), planske oznake 1.1, 
1.2 vrijede slijedeći uvjeti građenja:  

• najveća dozvoljena izgrađenost iznosi 70% površine građevne čestice;  
• najviša dozvoljena visina građevina je 20m; ovo ograničenje se ne odnosi na 

strukture koje po naravi svoje funkcije zahtijevaju veće visine (tornjevi, 
rasvjetni i drugi stupovi i sl.); 

• sve građevine visokogradnje mogu imati najviše 2 podzemne etaže u bilo 
kojem presjeku kroz građevinu;  

• minimalna površina građevne čestice iznosi 500 m2; 
• maksimalna površina građevne čestice odgovara površini prostorne cjeline; 
• građevine se mogu graditi kao samostojeće; 
• najveći dozvoljeni broj nadzemnih etaža je 3;  
• najveći koeficijent iskoristivosti kis = 2,1;  
• minimalna udaljenost građevinskog od regulacijskog pravca iznosi 5m; 
• konačni položaj građevina u zaštitnom pojasu državne ceste DC 200 određuje 

se u skladu s posebnim uvjetima nadležne uprave za ceste; 
• najmanje 20% površine građevne čestice potrebno je urediti kao zelenu 

površinu; 
• Sve građevine visokogradnje, kao samostalne građevine ili u sklopu složene 

građevine moraju biti od granice susjedne građevne čestice, osim od javne 
prometnice, udaljene najmanje za polovicu svoje visine (h/2);  

• Max. kapacitet radnih mjesta 225;  
• parkiranje za zaposlenike i posjetitelje se rješava unutar pripadne građevne 

čestice. 
 
 
Uvjeti za arhitektonsko oblikovanje  

Članak 8. 
(1) Svaka intervencija u prostoru mora biti izvedena uz uvjet uklapanja u postojeće urbane 
strukture okolnih naselja.  
(2) Oblikovanje cjelokupne građevine uvjetovano je njenom namjenom, programom i osnovom 
korištenja zemljišta i građevina, zadanim prostornim okvirima i ambijentom.  
(3) Arhitektura svih novo izgrađenih građevina treba biti prilagođena tradicionalnim oblikovnim 
formama.  
(4) Izuzetno, na traženje investitora, Upravni odjel za prostorno uređenje i upravljanje 
gradskom imovinom, kao nadležno tijelo uprave Grada Buja za arhitektonsko oblikovanje 
građevina, može odobriti gradnju građevina koje koriste suvremeni oblikovni izričaj, koji nije u 
skladu s preporukama za tradicionalnu gradnju iz ovih odredbi ili posebnih uvjeta nadležnog 
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tijela. 
(5) Nadležno tijelo uprave iz st.4. odgovorno je za utvrđivanje boje fasada svih građevina na 
području Grada Buja, kod gradnje novih ili rekonstrukcije postojećih građevina. 
 

Članak 9. 
(1) Kod oblikovanja pojedinih građevina u slučaju korištenja tradicionalnih obrazaca, 
uporabljene forme, konstrukcije i materijali moraju biti nepatvoreni i uporabljivi na suvremen 
način (primjerice, ne dozvoljava se, u dekorativne razloge, uporaba elemenata i struktura koji 
nisu funkcionalne, poput lažnih škura, imitata drvenih greda, lijepljenih kamenih ploča u svrhu 
imitiranja zidane strukture i sl.)  
(2) Kod izbora suvremenih obrazaca gradnje i oblikovanja, kada su oni odobreni od nadležnog 
tijela uprave, neophodno je koristiti se suvremenim materijalima, tražeći pri tom načine 
prilagodbe lokalnim uvjetima.  
(3) Kod oblikovanja građevine voditi računa o krajobraznoj izloženosti budućih građevina i 
nastojati pridonijeti stečenim oblikovnim vrijednostima okruženja bez obzira na odabrani izričaj 
u oblikovanju građevine, tradicionalni ili suvremeni.  
(4) Moguća je primjena elemenata za zaštitu od sunca, kao što su škure, grilje, brisoleji, 
pergole i tipske sklopive tende, kao i natkrivanje ulaza.  
(5) U cilju korištenja dopunskih izvora energije (sunčeve energije) moguća je izvedba 
postavljanja panela na krovu građevine i drugih konstruktivnih zahvata - pasivnih sistema za 
iskorištavanje sunčeve energije, sve u okviru površine unutar koje se može razviti tlocrt glavne 
građevine  za iskorištavanje sunčeve energije.  
(6) Reklame, natpisi, izlozi i vitrine, koji se postavljaju, moraju biti prilagođeni objektu odnosno 
prostoru u pogledu oblikovanja, obujma, materijala i boje.  
(7) Prostor između regulacijskog i građevnog pravca treba hortikulturno urediti imajući u vidu 
prije svega autohtone florne vrste.  
(8) Eventualne zračne instalacije (elektroenergetske, telekomunikacijske, grijanje – ventilacija 
npr.), koje nužno moraju biti postavljene na građevinu, treba izvesti na stražnjem, dvorišnom 
(manje izloženom) pročelju ili krovu, a na uličnom pročelju isključivo ako drugačije nije moguće. 
 
Vrsta krova, nagib i vrsta pokrova 

Članak 10. 
(1) Kod svih građevina krovovi mogu biti kosi. Izuzetno, Upravni odjel za prostorno uređenje i 
upravljanje gradskom imovinom, kao nadležno tijelo uprave Grada Buja može odobriti gradnju 
građevina sa drugom vrstom krovišta, poput ravnih ili kombiniranih, uz primjenu kupolastih, 
paraboličnih ili sličnih vitoperenih krovova, terasa, sustava solarnih ćelija i sl.  
(2) Krovište građevina iz stavka 1., izvodi se pokrovom kanalicama, “mediteranom” ili sličnim 
materijalom, uz nagib krovnih ploha prema važećim tehničkim propisima i pravilima struke, ali 
ne veći od 40% (22°).  
(3) Za osvjetljavanje potkrovnih prostorija dozvoljena je ugradnja krovnih ili mansardnih 
prozora u krovnoj ili zidnoj ravnini. Sljemena krovnih ili mansardnih prozora u zidnoj ravnini ne 
smiju biti viša od sljemena krova na kojem se prozori nalaze.  
(4) Ravni krovovi, kada su odobreni od nadležnog tijela uprave mogu biti prohodni i neprohodni. 
Korisna površina prohodnog ravnog krova s uređenim pristupom obračunava se sukladno 
zakonskim propisima.  
(5) Na krovištu je moguća izvedba pomoćnih konstrukcija za postavu sunčevih kolektora, bez 
obzira na njihov nagib. Krovovi mogu biti pokriveni solarnim panelima do najviše 50% svoje 
površine. 
 
 
Gradnja ograda  

Članak 11. 
(1) Građevna čestica može biti ograđena, osim ako se, zbog specifičnosti namjeravanog 
zahvata u prostoru, aktom kojim se odobrava gradnja odredi drugačije. 
(2) Ograde građevnih čestica grade se u skladu s uvjetima i uz suglasnost Upravnog odjela za 
prostorno uređenje i upravljanje gradskom imovinom, kao nadležnog tijela uprave Grada Buja. 
Nadležno tijelo uprave će voditi računa o izvedbi ograde u skladu s okolnom gradnjom, 
ukupnim uvjetima oblikovanja, te o preglednosti i drugim sigurnosnom uvjetima za promet 
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pješaka i vozila. 
 

(3) Kod ostalih građevina ograde se određuju uz uvažavanje specifičnosti građevine i okolne 
izgradnje, kao i uobičajenih pravila struke. 
 

 
Rekonstrukcija postojećih građevina  
 

Članak 12. 
(1) Unutar obuhvata Plana postojeće građevine mogu se rekonstruirati.  

 
(2) Kod rekonstrukcije postojeće građevine najveći dozvoljeni tlocrtni i visinski gabariti ne mogu 
biti veći od najvećih dozvoljenih gabarita koje je ovaj Plan propisao za gradnju građevina 
poslovne namjene. Postojeća građevina koja premašuje najveće dozvoljene tlocrtne i visinske 
gabarite može se rekonstruirati samo u okviru postojećih tlocrtnih i visinskih gabarita. 

 
 

Uređenje građevne čestice 
Članak 13. 

(1) Ukopane cisterne, spremnici za vodu, i sabirne jame zapremine do 27 m3, nenatkrivene 
terase uz postojeću zgradu u razini terena tlocrtne površine do 20 m², igrališta u razini tla, 
mogu se graditi na građevnoj čestici uz uvjet da njihova udaljenost od granica građevne čestice 
ne bude manja od 1m. Izgradnja koja predstavlja uređenje okućnice (građevne čestice)   iz 
ovog stavka, građene na opisani način, se ne uračunavaju u izgrađenost građevne čestice.  
(2) Cisterne i spremnici za vodu moraju biti glatkih površina, nepropusni za vodu, zatvoreni i 
opremljeni tako da se može održavati higijenska ispravnost vode za piće, te udovoljavati i 
drugim posebnim propisima, kao i sanitarno tehničkim i higijenskim uvjetima.  
 
 
(3) Sabirne jame su građevine za prikupljanje otpadnih voda koje imaju vodonepropusne 
stjenke i dno bez ispusta i preljeva. Do izgradnje nepropusnog sustava odvodnje otpadnih 
voda, sabirne jame se mogu graditi unutar obuhvata Plana pod uvjetom da imaju kontrolu 
pražnjenja putem ovlaštenih institucija. Sabirne jame moraju biti vodonepropusne, zatvorene i 
odgovarajućeg kapaciteta, te udovoljavati i drugim posebnim propisima, kao i sanitarno 
tehničkim i higijenskim uvjetima.  
(4) Ukoliko je visina cisterne i spremnika za vodu odnosno sabirne jame viša od 1m, na njih se 
primjenjuju uvjeti gradnje ovih odredbi koji se odnose na osnovne građevine visokogradnje. 
 
 

Članak 14. 
(1) Reklamni panoi površine do uključivo 12 m2 mogu se postavljati na javne površine unutar 
obuhvata Plana, na zemljišta i zgrade na temelju odobrenja gradskoga upravnog tijela 
nadležnog za komunalne poslove ukoliko posebnim propisom nije drugačije određeno.  
(2) Reklamni panoi površine veće od 12 m2 postavljaju se na javne površine unutar obuhvata 
Plana na zemljišta i zgrade na temelju lokacijske dozvole ili drugog akta kojim se odobrava 
građenje temeljem posebnih propisa uz prethodno pribavljeno mišljenje/suglasnost gradskoga 
upravnog tijela nadležnog za komunalne poslove u skladu s posebnim propisima. 
 
 

3. 
UVJETI SMJEŠTAJA GRAĐEVINA DRUŠTVENIH DJELATNOSTI 

 
Članak 15. 

Unutar obuhvata plana unutar građevina poslovne namjene  mogu se uređivati sadržaji javne, 
društvene (uključujući sportske) namjene. 
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4. 
UVJETI I NAČIN GRADNJE STAMBENIH GRAĐEVINA 

                                                                              
 

Članak 16. 
 

Unutar obuhvata Plana unutar površina poslovne – pretežito trgovačke namjene (K2) ne mogu 
se graditi građevine stambene namjene niti građevine poslovne namjene mogu imati prostorije 
stambene namjene. 
                                                           
 

5. 
UVJETI UREĐENJA ODNOSNO GRADNJE, REKONSTRUKCIJE I 

OPREMANJA  PROMETNE, TELEKOMUNIKACIJSKE I KOMUNALNE 
MREŽE S PRIPADAJUĆIM OBJEKTIMA I POVRŠINAMA 

 
 

Članak 17. 
(1) Površine infrastrukturnih sustava su površine na kojima se mogu graditi komunalne 
građevine i uređaji i građevine infrastrukture na posebnim prostorima i građevnim česticama.  
 
(2) Manje infrastrukturne građevine (trafostanice i sl.) mogu se graditi u zonama drugih 
namjena, temeljem ovog Urbanističkog plana u skladu s tehnološkim potrebama i propisima, 
na način da ne narušavaju prostorne i ekološke vrijednosti okruženja. 
 
 

Članak 18. 
(1) Način i uvjeti priključenja građevnih čestica na prometnu, uličnu, komunalnu i 
telekomunikacijsku infrastrukturnu mrežu unutar obuhvata Urbanističkog plana prikazani su u 
grafičkom dijelu, na sljedećim kartografskim prikazima u mjerilu 1:1000: 

• 2.1 Prometna, ulična i komunalna infrastrukturna mreža – Promet, 
• 2.2 Prometna, ulična i komunalna infrastrukturna mreža – Telekomunikacije i 

energetski sustav, 
• 2.3 Prometna, ulična i komunalna infrastrukturna mreža – Vodnogospodarski sustav. 

 
(2) Infrastrukturni sustavi grade se prema posebnim propisima i pravilima struke, te ovim 
Odredbama. 
 
(3) Profili i trase infrastrukture unutar obuhvata Plana su načelni te se mogu lokacijskim 
uvjetima utvrditi drugačije i izmijeniti temeljem projektne dokumentacije sukladno posebnim 
uvjetima, a u svrhu postizanja funkcionalnijeg te tehnološki i ekonomski povoljnijeg rješenja, s 
tim da se takve izmjene ne smatraju odstupanjem od Plana.  
 
(4) Položaj građevina infrastrukturnih sustava (trafostanice, crpne stanice i sl.), koji su 
prikazani u kartografskim prikazima u mjerilu M 1:1000, utvrđeni su u skladu sa tim mjerilom 
pa se njihov točan položaj utvrđuje lokacijskom dozvolom na osnovu studija i projekata, pri 
čemu se prikazani položaj može prilagoditi stanju na terenu prema uvjetima utvrđivanja 
koridora ili trasa i površina utvrđenih Planom, uzimajući u obzir tehničke ili tehnološke 
mogućnosti gradnje te vrijednost i kvalitete prostora, mjere zaštite krajobraznih i prirodnih 
vrijednosti, mjere zaštite kulturnih dobara i mjere sprječavanja nepovoljnog utjecaja na okoliš. 
 
 
 
5.1. Uvjeti gradnje prometne mreže 
5.1.1. Cestovna prometna mreža 
 

Članak 19. 
(1) Manjim dijelom obuhvata Plana, duž istočne/jugoistočne granice obuhvata, prolazi državna 
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cesta D200. 
 
(2) Projektnu dokumentaciju infrastrukturnih mreža planiranih unutar obuhvata koridora i 
zaštitnog pojasa državne ceste potrebno izraditi u skladu s prethodno ishodovanim uvjetima 
nadležne uprave za ceste. 
 

Članak 20. 
(1) Širina zaštitnog pojasa javnih cesta i režim njihovog uređivanja određeni su člankom 55. 
Zakona o cestama (NN 84/11, 22/13, 54/13, 148/13, 92/14, 110/19).  
Mjereno od ruba zemljišnog pojasa sa svake strane javne ceste, zaštitni pojas iznosi:  
- 25 m za državne ceste (nadležnost Hrvatskih cesta).  
  
(2) Zabranjeno je poduzimati bilo kakve radove ili radnje u zaštitnom pojasu javne ceste bez 
suglasnosti pravne osobe koja upravlja javnom cestom ako bi ti radovi ili radnje mogli nanijeti 
štetu javnoj cesti, kao i ugrožavati ili ometati promet na njoj te povećati troškove održavanja 
javne ceste. U suglasnosti se određuju uvjeti za obavljanje tih radova ili radnji.  

(3) Osoba koja namjerava izgraditi ili je izgradila građevinu u zaštitnom pojasu javne ceste ili 

izvan zaštitnog pojasa javne ceste nema pravo zahtijevati izgradnju zaštite od utjecaja ceste i 

prometa sukladno posebnim propisima. 

(4) Ako se za građenje objekata i instalacija unutar zaštitnog pojasa javne ceste izdaje 

lokacijska dozvola, odnosno drugi akt kojim se provode dokumenti prostornog uređenja 

sukladno posebnom propisu, prethodno se moraju zatražiti uvjeti Hrvatskih cesta. 

 
(5) Način i uvjeti uređivanja ostalih prometnica određuje se temeljem ovoga Plana. 
  

Članak 21. 
(1) Prilikom gradnje novih dionica ulica ili rekonstrukcije postojećih potrebno je u cijelosti 
očuvati krajobrazne vrijednosti područja, prilagođavanjem trase prometnice prirodnim oblicima 
terena. 
(2) Ukoliko nije moguće izbjeći izmicanje nivelete ceste izvan prirodne razine terena obavezno 
je izvođenje nasipa, usjeka, potpornih zidova. 
(3) Prilikom rekonstrukcije javno prometnih površina potrebno je obuhvatiti cjelovito rješenje 
trase sa svom infrastrukturom, javnom rasvjetom, uređenjem pješačkog nogostupa i dr. 

  
Članak 22. 

(1) Minimalni tehnički elementi za izgradnju planiranih prometnica unutar obuhvata Plana su: 

• minimalna širina prometnog traka 3,25m, 
• minimalna širina nogostupa 1,5 m, sa uzdužnim nagibom ne većim od 8% za potrebe 
osoba s invaliditetom i smanjene pokretljivosti, 
• u raskrižjima i na drugim mjestima gdje je predviđen prijelaz preko kolnika za pješake 
i osobe s invaliditetom i smanjene pokretljivosti moraju se ugraditi spušteni rubnjaci, 
• uzdužni nagib prometne površine ne smije biti preko 16%, 
• minimalni poprečni nagibi prometnica i površina su 2,5% u pravcu za kolnik i 1,5% za 
nogostupe, a maksimalni 5% s riješenom odvodnjom, 
• ako je prometna površina u krivini, potrebno je povećati širinu prometnog i slobodnog 
profila, u skladu s propisima, 
• raskrižja u nivou, 
• sa prometnica su planirani prilazi građevnim česticama. 
 

(2) Konačno oblikovanje prometnica, odnosno oblika i veličine njene građevne čestice, 
definirat će se kao posljedica detaljnog tehničkog rješenja u postupku ishođenja akta za 
građenje. Unutar zaštitnog pojasa prometnica dozvoljena je gradnja infrastrukturnih objekata, 
uređenje zelenih površina i sl., uz dopuštenje poduzeća nadležnog za tu prometnicu. 
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(3) Koridori prometnica prikazani su u grafičkim prikazima. Eventualno proširenje i korekcija 
koridora prometnica neće se smatrati izmjenom ovog Urbanističkog plana. 
 

                                                                 Članak 23. 

(1) Građevna čestica javne ceste unutar obuhvata Plana, definira se lokacijskom dozvolom ili 
drugim aktom kojim se odobrava građenje, izrađenim na temelju ovoga Plana.  

(2) Građevnu česticu prometne površine čine: nasipi, usjeci, zasjeci, potporni zidovi, obložni 
zidovi, rigoli, bankine, pješačke površine i kolnik.  

(3) Nivelete prometnice postaviti tako da se zadovolje tehničko estetski uvjeti, uskladiti ih s 
budućim građevinama u visinskom smislu, kao i građevinama koje postoje u području 
obuhvata Plana.  

Članak 24. 
Na području obuhvata Urbanističkog plana određeni su prostori za izgradnju prometne 
infrastrukture, a prikazani su na kartografskom prikazu br. 2.1 PROMETNA, ULIČNA I 
KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA MREŽA – PROMET, u mjerilu 1:1000. 
 
5.1.2. Javna parkirališta i garaže 
 
Parkirališna mjesta i javna parkirališta  
 
 
                                                                    Članak 25.  
(1) Osnovno načelo rješavanja prometa u mirovanju na području obuhvata Plana je da se 

potreban broj parkirališnih mjesta mora osigurati na građevnoj čestici na kojoj će se 
ostvariti namjeravani zahvat u prostoru.  

(2) Najmanji broj parkirališnih mjesta po određenim djelatnostima Planom se načelno utvrđuje 
prema tablici: 

 

Tablica 2. Kriteriji za određivanje najmanjeg broja parkirališnih/garažnih mjesta 

Namjena građevine -djelatnost Broj PM-a ili garažnih mjesta  
• Poslovna - uredi, trgovina, pošta i sl. 1PM na 30 m2 bruto površine građevine 
• Poslovna – veletrgovina, 

proizvodnja, zanatstvo i sl. 
1PM na 100 m2 bruto površine građevine 

• Ugostiteljska /restorani, zdravljak, 
slastičarnica i sl/ 

1PM na 8 sjedeća mjesta 

• Ugostiteljska / osim restorana, 
zdravljaka, slastičarnica i sl/ 

1PM na 10 m2 bruto površine građevine 

 

Članak 26. 

Parkirališna mjesta su minimalnih dimenzija 5,0x2,5m. Najveći dozvoljeni uzdužni i poprečni 
nagib parkirališta je 5,0%.  

5.2. Uvjeti gradnje telekomunikacijske mreže i pošte 
Članak 27. 

Trase kabelske kanalizacije za postavljanje nepokretne zemaljske mreže, planirane su 
sukladno odredbama iz:  
• Pravilnika o tehničkim uvjetima za kabelsku kanalizaciju (NN br. 114/10 i 29/13),  
• Pravilniku o načinu i uvjetima određivanja zone elektroničke komunikacijske 
infrastrukture i povezane opreme, zaštitne zone i radijskog koridora te obveze investitora 
radova ili građevine (NN br. 75/13) i  
• Pravilnika o svjetlovodnim distribucijskim mrežama (NN br. 57/14). 
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Članak 28. 
(1) Zračne vodove elektroničke komunikacijske infrastrukture potrebno je zamijeniti 
podzemnim gdje god je to izvedivo/moguće, a sve u dogovoru sa vlasnicima iste, prema 
važećim zakonskim odredbama.  
(2) Elektroničku komunikacijsku mrežu i infrastrukturu za zgrade poslovne namjene treba 
projektirati i izvoditi prema odredbama ZEK-a i važećim normama.  
 
 
(3) Kod izrade projektne dokumentacije za lokacijsku dozvolu, odnosno drugi ekvivalentni akt 
za građenje, novih ili rekonstrukcije postojećih objekata, ove se trase mogu korigirati radi 
prilagodbe tehničkim rješenjima, imovinsko-pravnim odnosima i stanju na terenu. Korekcije ne 
mogu biti takve da onemoguće izvedbu planom predviđenog cjelovitog rješenja. 
 

Članak 29. 
(1) Kabelska TK mreža se gradi i rekonstruira isključivo podzemno s ugradnjom i rezervnih 
cijevi (za procjenjene buduće potrebe), ali ne manje od dvije rezervne cijevi u trasi. Dubina 
ukopavanja elemenata kabelske mreže je najmanje 0,7m od gornjeg ruba cijevi ili kabela na 
površinama predviđenim za promet vozilima, te 0,6m na ostalim površinama.  
(2) Gradnja i rekonstrukcija kabelskih TK mreža može se izgraditi i nadzemnim kabelima kao 
privremena mreža u fazi djelomične izgrađenosti pojedinog područja ili za povezivanje manjeg 
broja korisnika (do 20). 
 
                                                                  Članak 30.  
Gradnja zgrada ili postavljanje nadzemnih samostojećih ormara za smještaj aktivnih ili pasivnih 
elemenata nepokretne TK mreže moguća je unutar obuhvata Plana. Oblik zgrada i 
samostojećih ormara TK mreže potrebno je oblikom uklopiti u ambijent naselja. Zgrade za 
smještaj TK opreme grade se na posebnoj građevnoj čestici ili se oprema smješta u druge 
zgrade (stambene, poslovne ili mješovite namjene), a samostojeće ormare moguće je 
postavljati na česticama drugih građevina ili na javnim površinama izvan kolnika i nogostupa. 
 
                                                                   Članak 31.  
(1) Zaštitni koridor postojećih i novih kabelskih sustava, u kojem treba izbjegavati gradnju 
drugih zahvata, iznosi 1m. U slučaju potrebe gradnje drugih zahvata, te ekonomske 
opravdanosti, postojeće trase TK kabela moguće je premještati.  
(2) Gradnju budućih trasa TK kabela gradnja prilagođavati postojećoj i planiranoj izgrađenosti.  
  
 
                                                                  Članak 32. 
Sve građevine, osim komunalnih, priključuju se na nepokretnu TK mrežu te opremaju 
telekomunikacijskom instalacijom kapaciteta i izvedbe prilagođene njihovoj veličini i namjeni, 
u skladu s posebnim i općim propisima iz ovog područja. 
                                                                     
 

Članak 33. 
(1) Novu elektroničku komunikacijsku infrastrukturu za pružanje javne komunikacijske usluge 
putem elektromagnetskih valova, bez korištenja vodova, odrediti planiranjem postave baznih 
stanica i njihovih antenskih sustava na antenskim prihvatima na izgrađenim građevinama i 
rešetkastim i/ili jednocjevnim stupovima bez detaljnog definiranja (točkastog označavanja) 
lokacija, vodeći računa o mogućnosti pokrivanja tih područja radijskim signalom koji će se 
emitirati antenskim sustavima smještenim na te antenske prihvate (zgrade i/ili stupove) uz 
načelo zajedničkog korištenja od strane svih operatora gdje god je to moguće. 
 
(2) Urbanistički planovi uređenja ne smiju sadržavati nazive tvrtki (operatora), uređaja i nazivlja 
kojima bi se moglo narušiti pravo na ravnopravno tržišno natjecanje. Podatke o postojećoj 
elektroničkoj komunikacijskoj infrastrukturi u zoni obuhvata plana kao i podatke o pokrivenosti 
područja radijskim signalom operatora pokretnih komunikacija, projektant-planer prikuplja od 
nadležnog ureda za katastar, operatora za pružanje elektroničkih komunikacijskih usluga uz 
uporabu radiofrekvencijskog spektra i operatora za pružanje elektroničkih komunikacijskih 
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usluga putem elektroničkih komunikacijskih vodova.  
 

Članak 34.  
Rješenje mreže telekomunikacija unutar obuhvata Urbanističkog plana prikazano je na 
kartografskom prikazu br. 2.2. PROMETNA, ULIČNA I KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA 
MREŽA – TELEKOMUNIKACIJE I ENERGETSKI SUSTAV, u mjerilu 1:1000. 
 
5.3. Uvjeti gradnje komunalne infrastrukturne mreže 

 
Članak 35. 

(1) Osnovni uvjeti za izradu rasporeda pojaseva vodova komunalne infrastrukture polaze od 
njihovog međusobnog odnosa i rasporeda koji nastoji u cijelosti poštivati važeće propise te se 
u pogledu širine pojaseva potrebno pridržavati njihovih odrednica. 
 
(2) Urbanističkim planom su određene trase mreže komunalne infrastrukture. Kod izrade 
projektne dokumentacije za lokacijsku dozvolu, odnosno drugi ekvivalentni akt za građenje 
novih objekata komunalne infrastrukture planom utvrđene trase mogu se korigirati radi 
prilagodbe tehničkim rješenjima, imovinsko-pravnim odnosima i stanju na terenu. Korekcije ne 
mogu biti takve da onemoguće izvedbu cjelovitih rješenja komunalne infrastrukturne mreže 
predviđenih ovim planom. Lokacijskom dozvolom odnosno drugim ekvivalentnim aktom za 
građenje može se odobriti gradnja infrastrukturnih vodova i na trasama koje nisu utvrđene 
ovim planom, ukoliko se time ne narušavaju planom utvrđeni uvjeti korištenja površina. 

Članak 36. 
(1) Urbanističkim planom su osigurane površine za razvoj građevina, objekata, uređaja 
slijedećih sustava komunalne infrastrukture: 
• energetski sustav (elektroenergetska  mreža), 
• vodnogospodarski sustav (vodoopskrba i odvodnja otpadnih voda). 
 
(2) Detaljno određivanje trasa komunalne infrastrukture, unutar koridora koji su određeni ovim 
Urbanističkim planom, utvrđuje se lokacijskom dozvolom, odnosno drugim ekvivalentnim 
aktom za građenje vodeći računa o konfiguraciji tla, posebnim uvjetima itd.   
 
(3) Pri projektiranju i izvođenju pojedinih građevina, objekata i uređaja komunalne 
infrastrukture potrebno je pridržavati se važećih propisa kao i propisanih udaljenosti od ostalih 
infrastrukturnih objekata i uređaja te pribaviti suglasnost ostalih korisnika.  
 
(4) Gradnja komunalne infrastrukturne mreže iz ovog članka predviđena u koridorima javnih 
prometnih površina mora se izvoditi kao podzemna. 
 
(5) Komunalna infrastruktura može se izvoditi i izvan koridora javnih prometnih površina, pod 
uvjetom da se do tih instalacija osigura nesmetani pristup za potrebe održavanja ili zamjene. 
(6) Priključenje na pojedinu komunalnu instalaciju vrši se u skladu s uvjetima distributera iste. 
                                                                                               
 
 
 
5.3.1.  Elektroenergetska mreža i javna rasvjeta 
 

 
Članak 37. 

(1) Srednjenaponsku i niskonaponsku mrežu graditi kabelski, tipiziranim distribucijskim 
kabelima 20kV, odnosno 0,4kV.  
(2) Građevine se u načelu priključuju podzemnim kabelima. Priključno mjesto građevine je na 
granici građevne čestice, gdje se postavlja KPO ili KPMO, ovisno o broju funkcionalnih jedinica 
u građevini. NN kabeli, kao i priključni kabeli, se u načelu postavljaju u PEHD cijevi Ø125mm.  
                                                                            
 

Članak 38. 
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(1) Sva planirana srednjenaponska mreža predviđena je kao kabelska za 20kV nazivni napon. 
Ukoliko određene dionice postojeće zračne mreže 10kV napona ne zadovoljavaju minimalne 
uvjete za prelazak na 20kV nazivni napon, potrebno ih je rekonstruirati ili zamijeniti 20kV 
kabelima - izmjena 2x4MVA s transformacijom 2x8MVA.  
(2) Unutar obuhvata Plana, uz jednu postojeću trafostanicu,  planirane su tri (3) nove 
trafostanice. Sve planirane transformatorske stanice do uvođenja 20kV napona trebaju biti tipa 
10(20)/0,4kV, a nakon uvođenja 20kV napona trebaju biti tipa 20/0,4 kV. 
(3) Lokacije i broj novih transformatorskih stanica kao i trase planiranih mreža u grafičkom 
dijelu Plana određene su približno. Kod  izdavanja lokacijskih dozvola, moguća su manja 
odstupanja u pogledu određivanja konkretne trase mreže, te lokacije pojedine TS 10(20)/0,4kV, 
pri čemu se mora uvažavati osnovna koncepcija elektroenergetske opskrbe. 
 
(4) Planirane trafostanice 10-20kV/04 izvodit će se prema potrebama korisnika odnosno prema 
zahtjevu za izgradnjom na dijelu područja. Ukoliko se ukaže potreba za gradnjom dodatnih 
trafostanica, navedene se mogu graditi unutar svih namjena.  
 
(5) Lokacije trafostanica treba odabrati tako da imaju osiguran pristup vozilom radi izgradnje, 
održavanja i upravljanja.  
(6) Planirane transformatorske stanice gradit će se kao samostojeće građevine. 
 
(7) Građevna čestica trafostanice može imati minimalnu površinu jednaku tlocrtnoj veličini 
građevine i ne mora imati regulacijski i građevni pravac.  
(8) Unutar obuhvata Plana  planirane trafostanice mogu se postavljati na javnu površinu ili na 
građevnu česticu neke druge građevine.  
(9) Ukoliko se trafostanica postavlja na javnu površinu ili na građevnu česticu neke druge 
građevine, ne mora se formirati posebna građevna čestica, a pristup s prometne površine do 
te građevine, ako se ona postavlja na građevnu česticu neke druge građevine, osigurava se 
služnošću. 
 
(10) Prilikom planiranja određenih zahvata u prostoru oko elektroenergetske mreže a naročito 
nadzemnih mreža svih naponskih nivoa (110kV, 35kV i 10(20)kV) obavezno je pridržavati se 
važeće zakonske regulative kao i ostalih važećih propisa (zaštitni koridori i sl.).  Kod planiranja 
gradnje novih objekata potrebno je voditi računa o trasi položenog nadzemnog voda 10/20 kV 
te respektirati njegov zaštitni koridor. Postojeće nadzemne vodove treba zamijeniti podzemnim. 
 
(11) Elektroenergetska infrastruktura (kabelska) se polaže u cijevima u prometnicu, zajedno s 
ostalim infrastrukturnim vodovima, u rasporedu prema pravilima struke. Propisane dubine 
polaganja kabela su načelno od 80 – 120cm. 
 

Članak 39. 
(1) Javna rasvjeta postavlja se uz planiranu  prometnicu unutar obuhvata Plana kao cjelonoćna 
i polunoćna (paljenje regulirano automatski putem luxomata) te ista treba zadovoljiti standard 
rasvijetljenosti sukladno važećem Zakonu o zaštiti od svjetlosnog onečišćenja. 
(2) Napajanje javne rasvjete provodi se preko razdjelnog ormara s mjernom garniturom i 
upravljačkim elementima postavljenim izvan TS putem podzemnog kabela. 
(3) Napajanje stupova javne rasvjete izvodi se podzemnim kabelima. 
(4) Javna rasvjeta izvodi se rasvjetnim armaturama koje moraju biti kvalitetne i estetski 
dizajnirane, a izvori svjetla suvremeni i štedljivi. 
(5) Svjetiljke bi trebale biti djelomično zasjenjenje refraktorima. 

 
Članak 40. 

(1) Zaštita od napona dodira na instalaciji javne rasvjete rješava se sustavom nulovanja. Sve 
metalne dijelove instalacije, koji u normalnom pogonu nisu pod naponom, treba povezati sa 
zaštitnim vodičem, a nul vodič i zaštitni vodič trebaju se pouzdano povezati u transformatorsku 
stanicu. 
(2) U okviru mreže javne rasvjete treba osigurati zaštitu od atmosferskog pražnjenja kroz 
uzemljenje stupa na uzemljivač koji se polaže uz kabele u rovu od TS do objekata i stupova 
vanjske rasvjete. 
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Članak 41. 
Rješenje elektroopskrbe unutar zone obuhvata Urbanističkog plana prikazano je na 
kartografskom prikazu br. 2.2 PROMETNA, ULIČNA I KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA 
MREŽA –TELEKOMUNIKACIJE I ENERGETSKI SUSTAV, u mjerilu 1:1000. 
 
 
5.3.2. Plinoopskrba 

Članak 42. 
(1) Pri gradnji plinovoda (magistralnih i lokalnih), plinovodnih mreža i kućnih instalacija, kao i 
prilikom određivanja trasa plinovoda i lokacija MRS s propisanim koridorima, primjenjuju se 
odgovarajući propisi o tehničkim uvjetima i normativima za siguran transport tekućih i plinovitih 
ugljikovodika magistralnim naftovodima i plinovodima za međunarodni transport, te važeći 
tehnički i sigurnosni propisi.  
(2) Za sve zahvate u prostoru vezane uz gradnju u blizini plinovoda, nužno je zatražiti posebne 
uvjete gradnje od upravitelja voda. 
 

Članak 43. 
(1) Profile priključaka pojedinih građevina na plinovodnu mrežu odredit će lokalna plinara 
zadužena za to područje, s obzirom na količinu potrošnje te u suradnji s projektantom.  
(2) Prilikom priključenja na plinsku mrežu u blizini uličnog plinovoda potrebno je vršiti ručni 
iskop.  
(3) Zaporne ventile kućnih priključaka, mjesto priključenja na ulični plinovod, smještaj fasadnih 
ormarića, te smještaj regulacijskog seta, ukoliko se priključak vrši na srednjetlačni plinovod, 
odredit će lokalna plinara prema svojim uvjetima i pravilnicima.  
(4) Priključke treba po mogućnosti predvidjeti okomito na ulični plinovod, s padom prema istom. 
 
 

Članak 44. 
Rješenje plinoopskrbe unutar zone obuhvata Urbanističkog plana prikazano je na 
kartografskom prikazu br. 2.2 PROMETNA, ULIČNA I KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA 
MREŽA –TELEKOMUNIKACIJE I ENERGETSKI SUSTAV, u mjerilu 1:1000. 
 
 
5.3.3. Vodoopskrbna mreža 
 

Članak 45. 
(1) Vodoopskrbna mreža prikazana na kartografskom prikazu Plana usmjeravajućeg je 
značenja i detaljno će se razrađivati odgovarajućom stručnom dokumentacijom. Prilikom 
izrade stručne dokumentacije dozvoljene su odgovarajuće prostorne prilagodbe (trase i 
lokacije određene ovim Planom mogu se prilagođavati tehničkim rješenjima, obilježjima 
prostora, imovinsko-pravnim odnosima i slično) na način da ne narušavaju opću koncepciju 
Plana. 
(2) Prilikom formiranja ulica potrebno je osigurati koridore za izgradnju nove vodoopskrbne 
mreže, te prilikom rekonstrukcije postojećih cjevovoda dozvoljava se dislociranje postojećih 
cjevovoda koji prolaze česticama za građenje tako da se smještaju unutar slobodnog profila 
postojećih i planiranih prometnica, zelenih i drugih površina.  
(3) Za izgradnju novih cjevovoda predvidjeti kvalitetne materijale, te profil prema hidrauličkom 
proračunu i prema posebnim uvjetima koje izdaju stručne službe Istarskog vodovoda d.o.o. 
Buzet. 
(4) Trase cjevovoda koji se grade smjestiti unutar zelenih površina između prometnice i 
objekata, odnosno u nogostup, a samo iznimno u trup prometnice.  
(5) U svrhu zaštite postojećih cjevovoda propisuju se njihovi zaštitni pojasi u ukupnoj širini od 
6,0 m (3m+3m) za cjevovode. Unutar ovih zaštitnih pojasa se zabranjuje smještaj građevina 
visokogradnje. U postupku ishođenja provedbenog akta za građevinu visokogradnje na 
građevnoj čestici preko koje prolazi navedeni zaštitni pojas ili neposredno graniči s njim 
potrebno je zatražiti posebne uvjete od strane pravne osobe s javnim ovlastima koja tim 
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cjevovodom gospodari.  
(6) Priključak građevne čestice na vodovodnu mrežu izvodi se izgradnjom tipskog šahta ili 
vodomjerne niše s vodomjerom uz rub građevne čestice, te priključivanjem na najbliži cjevovod, 
sukladno posebnim propisima i posebnim uvjetima Istarskog vodovoda d.o.o. Buzet. 
(7) Ukoliko se unutar obuhvata Plana dese značajne promjene u smislu većih potreba za 
vodom iz javnog vodoopskrbnog sustava, svaki od takvih zahtjeva potrebno je zasebno 
razmatrati.  
 

Članak 46. 
(1) Sukladno Gradskoj Odluci o uvjetima priključenja na sustav opskrbe pitkom vodom 
priključenje treba izvesti na način da svaki posebni dio građevine, odnosno svaki potrošač, 
ima poseban vodomjer. 
(2) Priključak parcele na vodovodnu mrežu izvodi se izgradnjom tipskog šahta ili vodomjerne 
niše s vodomjerom uz rub parcele, te priključivanjem na najbliži cjevovod, sukladno posebnim 
propisima i uvjetima Istarskog vodovoda d.o.o. 
   
(3) Priključenje građevine na sustav opskrbe pitkom vodom izvodi se pod sljedećim tehničko-
tehnološkim uvjetima:  
- vodovodni priključak mora imati svoje vlastito posebno ili zajedničko okno za ugradnju 
vodomjera, prema uvjetima nadležnog poduzeća;  
- vodovodni priključak se polaže na lako pristupačno mjesto prema utvrđenim uvjetima 
nadležnog poduzeća;  
- vodovodne priključke treba u pravilu izvoditi okomito na os cjevovoda;  
- kućne spojnice – ogrlice ne smiju slabiti poprečni presjek cijevi, niti se smiju postavljati na 
manjem međusobnom razmaku od 5m;  
- ispred i iza vodomjera obavezno predvidjeti usmjerivač ulaza – ravnu dionicu cjevovoda 
(ulaznu i izlaznu) prema naputku proizvođača vodomjera;  
- minimalni presjek vodovodnog priključka određuje se na temelju hidrauličnog proračuna i u 
pravilu ne može biti manji od profila 25mm;  
- najmanja dubina vodovodnog priključka je 0,6m i zavisi o mjestu i presjeku priključka; dubinu 
vodovodnog priključka određuje nadležno poduzeće;  
- križanje priključka s drugim instalacijama gradi se u pravilu pod pravim kutom, pri čemu se 
vodovodni priključak mora položiti iznad kanalizacije; minimalna međusobna udaljenost na 
mjestu križanja iznosi od 30 do 50cm, ovisno o instalaciji infrastrukture (mjereno vertikalno na 
mjesto križanja); 
- ukoliko se, osim korištenja vode za sanitarne potrebe, zahtijeva i korištenja vode za 
protupožarnu zaštitu, u vodomjernom se oknu ugrađuju zasebni vodomjeri ili jedan kombinirani 
vodomjer;  
- vodomjer se u naseljima s izgrađenom vodovodnom mrežom u pravilu ugrađuje uz 
regulacijski pravac, na zemljištu koje pripada građevini;  
- ako se regulacijski pravac poklapa s građevnim pravcem, vodomjer se u pravilu ugrađuje na 
javnoj površini; iznimno, kada postoje tehničke mogućnosti, može se odobriti ugradnja 
vodomjera u građevini; 
- vodomjer s ventilima ugrađuje se u okno; vodomjerno okno održava potrošač o svom trošku 
i brine se da uvijek budu ispravno, čisto i pristupačno;  
- nadležno poduzeće dužno je voditi kartoteku priključaka iz koje je vidljiv položaj, presjeci, 
dužine, tip i presjek vodomjera, dan ugradnje, vrijednost priključka i sl.;  
- nadležno poduzeće održava vodomjere po kojima ispostavlja račune, kontrolira ih, popravlja, 
baždari u zakonskom roku i zamjenjuje u slučaju istrošenosti ili kvara. 
 

Članak 47. 
Rješenje vodoopskrbe unutar obuhvata Urbanističkog plana prikazano je na kartografskom 
prikazu br. 2.3 PROMETNA, ULIČNA I KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA MREŽA –
VODNOGOSPODARSKI SUSTAV, u mjerilu 1:1000. 
 
 
 
5.3.4. Odvodnja otpadnih voda 
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                                                                   Članak 48. 
Unutar obuhvata Plana planiran je razdjelni kanalizacijski sustav, tj. zaseban sustav 
kanalizacije sanitarnopotrošnih voda (fekalna kanalizacija) i zaseban sustav oborinske 
kanalizacije.  

Članak 49. 
(1) Planskim rješenjem se područje obuhvata Plana povezuje u sustav mreže gravitacijskih 
kolektora fekalne kanalizacije međusobno povezanih crpnim stanicama kojima se fekalne 
otpadne vode prikupljaju i gravitacijski priključuju na postojeće i planirane kolektore i planirani 
uređaj za pročišćavanje otpadnih voda.  
 
(2) Cjelokupni sustav sa svim svojim dijelovima mora se izvesti u skladu s važećim propisima 
i pravilima tehničke struke. 
 

Članak 50. 
(1) Tehničko-tehnološki uvjeti za priključenje građevine na javni sustav odvodnje, sukladno 
Gradskim odlukama i posebnim uvjetima Komunalnog poduzeća 6. maj d.o.o. Umag, su 
slijedeći:  
 
- na području obuhvata Plana, gdje je predviđena izgradnja nepropusnog sustava odvodnje 
otpadnih voda s odvodnjom otpadne vode izvan obuhvata Plana ali još nema izgrađene javne 
kanalizacije, dozvoljava se, za postojeće i planirane  objekte, izgradnja vodonepropusnih 
taložnica – nepropusnih sabirnih jama za zbrinjavanje otpadnih voda  privremeno rješenje do 
izgradnje javnog sustava odvodnje sanitarnih otpadnih voda, 
- po izgradnji javne kanalizacije obvezan je priključak svih građevina na javnu kanalizaciju,  
- na javni sustav odvodnje otpadnih voda ne smiju se priključivati oborinske vode, septičke 
jame, niti prazniti sadržaj septičkih jama.  
  
(2) Sanitarne otpadne vode građevina unutar obuhvata Plana potrebno je riješiti sukladno 
Odluci o odvodnji i pročišćavanju otpadnih voda na području jedinice lokalne samouprave 
odnosno pripadajuće aglomeracije i Zakonu o vodama (NN 66/19, 84/21, 47/23).  
 
 
(3) Kakvoća otpadne vode, odnosno granične vrijednosti pokazatelja i dopuštene koncentracije 
opasnih i drugih tvari koje se ispuštaju u sustav javne odvodnje odnosno u prijemnik, trebaju 
biti u skladu s zakonskim propisima i drugim propisima donesenim na temelju zakona (Pravilnik 
o graničnim vrijednostima emisija otpadnih voda(NN 26/20). 
(4) Investitor je obvezan ishoditi vodopravne uvjete prije izrade tehničke dokumentacije za 
gradnju pojedinih građevina na području obuhvata plana, ovisno o namjeni građevine, 
sukladno članku 158. Zakona o vodama (NN 66/19, 84/21, 47/23). 
 

Članak 51. 
Tehničko-tehnološki uvjeti za izgradnju infrastrukturnih sustava fekalne i oborinske odvodnje:  
- minimalna dubina polaganja fekalne kanalizacije je 1,20m,  
- minimalna dubina polaganja oborinske kanalizacije određena je promjerom cijevi tako da 
nadsloj iznad tjemena cijevi ne bude manji od 1,00 m, 
- dubina polaganja kolektora javnog sustava odvodnje otpadnih voda određena je 
maksimalnom dubinom kućnih priključaka od 0,80m koji će se spojiti gravitacijski na fekalne 
kanalizacijske kolektore (prema posebnim uvjetima nadležnog komunalnog poduzeća); 
odvodnja nižih etaža rješavat će se internim prepumpavanjem, osim ako je projektirana ili 
izvedena javna kanalizacija s obzirom na uvjete na terenu dublja, te dozvoljava i spajanje na 
većim dubinama, - fekalnu i oborinsku kanalizaciju, gdje god je to moguće, voditi po javnim 
površinama, odnosno smjestiti ih u trup prometnice; fekalnu kanalizaciju načelno smjestiti u os 
prometnog traka, a oborinsku kanalizaciju u os prometnice; predvidjeti mogućnost izvođenja 
oborinske i fekalne kanalizacije u zajedničkom rovu.  
 
                                                          
Oborinska kanalizacija  
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Članak 52. 
Oborinske vode prikupljaju se preko cestovnih kanala i slivnika u zasebne cjevovode 
smještene unutar zelenih površina ili pješačkih staza. Onečišćene oborinske vode s 
prometnica, parkirališta, manipulativnih i drugih površina prije ispusta u kolektore treba 
pročistiti na separatorima ulja i pijeska.  

 
Članak 53. 

Rješenje odvodnje otpadnih voda unutar obuhvata Urbanističkog plana prikazano je na 
kartografskom prikazu br. 2.3 PROMETNA, ULIČNA I KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA 
MREŽA – VODNOGOSPODARSKI SUSTAV, u mjerilu 1:1000. 
 
 
 

6. 
UVJETI UREĐENJA JAVNIH ZELENIH POVRŠINA  

 
 
Uvjeti uređenja zaštitnih zelenih površina  

Članak 54. 
(1) Unutar obuhvata Plana određene su neizgrađene površine koje su kategorizirane kao 
zaštitne zelene površine (Z).  
(2) To su područja unutar i oko cestovnih koridora čije uređenje i održavanje spada u obvezu 
poduzeća nadležnog za tu prometnicu.  
(3) Na površinama ove namjene može se postavljati dodatna prometna mreža i vodovi 
komunalne infrastrukture. 

 
 

Članak 55. 
(1) Planom se predviđa uređenje zelenih površina u skladu s prirodnim osobitostima prostora 
i u svrhu uređenja prostora i zaštite okoliša.  
(2) U zaštitne zelene površine (Z) spadaju sve površine urbanog zelenila kao što su drvoredi, 
travnjaci, zelenila uz prometnice kao i zelene površine na građevnim česticama. Preporuča se 
sadnja autohtonog bilja.  
(3) Zaštitne zelene površine uz prometnice uređuju se kao travnjaci s primjenom visoke 
vegetacije formirajući poteze zelenila u formi drvoreda. Prilikom sadnje visoke vegetacije 
trebaju planirati tako da ne ometa vidljivost u prometu, a posebice preglednost na raskrižjima. 
 
(4) Obavezna je sadnja visokog zaštitnog zelenila prema zoni naselja. 
 

Članak 56. 
(1) U neposrednoj blizini južne granice (izvan obuhvata Plana) prolazi trasa zaštitne stare 
željezničke pruge Parenzana (rekreacijska trasa stare željezničke pruge Trst-Poreč). Unutar 
obuhvata Plana potrebno je poštivati zaštitni pojas trase stare željezničke pruge Parenzana 
širine 7 m.  
(2) Posebne uvjete građenja u pojasu od 7m udaljenosti od trase Parenzane, u cilju osiguranja 
optimalnih uvjeta na rekreacijskoj površini i uz nju, utvrđuje nadležno tijelo Grada Buja-Buie. 
(3) Preporučuje se ozelenjavanje površina uz trasu Parenzane, te izbjegavanje kreiranja 
barijera prema istoj trasi. 
 
 

7. 
MJERE ZAŠTITE PRIRODNIH I KULTURNO-POVIJESNIH 
CJELINA I GRAĐEVINA I AMBIJENTALNIH VRIJEDNOSTI 

 
Članak 57.  

(1) Unutar obuhvata Plana nema registriranih ni evidentiranih nepokretnih kulturnih dobara.  
(2) Ako se pri izvođenju građevinskih i nekih drugih radova naiđe na arheološko nalazište ili 
pojedinačni nalaz radovi se moraju prekinuti i o nalazu bez odlaganja obavijestiti nadležnu 
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ustanovu.  
(3) Mjere očuvanja i zaštite prirodnih i kulturno – povijesnih cjelina i građevina i ambijentalnih 
vrijednosti propisane su važećim Zakonom o zaštiti i očuvanju kulturnih dobara i važećim 
Zakonom o zaštiti prirode. 
                                                                              
 
 
 

8. 
POSTUPANJE S OTPADOM 

 
Članak 58. 

(1) Na području obuhvata Urbanističkog plana postupanje s otpadom treba biti u skladu s 
odredbama važećeg Zakona o gospodarenju otpadom (NN 84/21). 
(2) Prostor za odlaganje otpada na pojedinoj građevnoj čestici mora biti postavljen na za to 
odgovarajuće dostupno i zaštićeno mjesto. 
(3) Zbrinjavanje komunalnog otpada treba organizirati odvozom koji će se vršiti prema 
komunalnom redu javnog komunalnog poduzeća nadležnog za tu djelatnost. 
(4) Višak materijala od iskopa odlagat će se na lokacijama i pod uvjetima temeljem 
odgovarajuće odluke o komunalnom redu Grada Buje. 
(5) Obvezno je kompostiranje organskog otpada i poštivanje načela odvojenog prikupljanja 
otpada i ponovne uporabe. 
 
 

9. 
MJERE SPRJEČAVANJA NEPOVOLJNOG UTJECAJA  

NA OKOLIŠ 
 

Članak 59. 
Na području obuhvata Urbanističkog plana ne predviđa se razvoj djelatnosti koje ugrožavaju 
zdravlje ljudi i štetno djeluju na okoliš. 
 

 
Članak 60. 

Čuvanje i poboljšanje kvalitete tla 
• dugoročno kvalitativno i kvantitativno osigurati i održavati funkcije tla, primjereno 

staništu, smanjenjem uporabe površina, izbjegavanjem erozije i nepovoljne promjene 
strukture tla, kao i smanjenjem unošenja štetnih tvari, 

• izgradnju građevina, objekata, prometnica i sl. planirati na način da se nepovratno 
izgubi što manje tla. 

•  
• Članak 61. 

Zaštita zraka 
U cilju poboljšanja kakvoće zraka određuju se i slijedeće mjere i aktivnosti na području 
obuhvata Urbanističkog plana: 

• osigurati protočnost prometnica, 
• osigurati dovoljnu količinu zelenila unutar obuhvata Plana, 
• koristiti tzv. čiste energente, 
• uz prometnice postavljati zaštitno zelenilo. 

 
Članak 62. 

Zaštita voda 

Područje obuhvata Plana nalazi se unutar II. zone sanitarne zaštite sukladno Odluci o zonama 

sanitarne zaštite izvorišta vode za piće u Istarskoj županiji - SI. novine IŽ12/05 i 02/11) . 

Mjere zaštite voda koje se moraju primijeniti na području obuhvata Plana:  
- svako obavljanje djelatnosti i izgradnja na području zahvata Plana mora biti u skladu s 
važećom Odlukom o zonama sanitarne zaštite Istarske županije i odgovarajućim propisima o 
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odvodnji otpadnih i/ili oborinskih voda Grada Buja.  
                                                                    
 

Članak 63. 
(1) Ostale mjere zaštite voda u sferi komunalne djelatnosti  
 - daljnje proširenje vodoopskrbe javnim vodovodima nije moguće ukoliko se lokacijskom 
dozvolom za pojedinu dionicu istovremeno ne utvrđuje zbrinjavanje vode koja se planira 
dopremiti,  
- paralelno s izgradnjom sustava javne odvodnje otpadnih voda utvrditi mogućnost primjene 
obnovljivih voda (pročišćenih urbanih i/ili industrijskih efluenata) kao dodatnog izvorišta niže 
razine kakvoće u poljoprivredi, šumarstvu, uključivo i za protupožarne rezerve, u gospodarstvu 
i za komunalne potrebe,  
- za sve novogradnje stimulirati, sukladno propisima, izgradnju spremnika (cisterni) za 
sakupljanje oborinskih voda, koje bi se zatim posebnim cjevovodom koristile za sanitarne, 
tehnološke i ine potrebe,  
- zbrinjavanje i evakuaciju sanitarno-fekalnih voda obavljati na način da se otpadne vode iz 
zgrada, tehnologija i sl. prije ispuštanja u sustav kanalizacije pročiste do stupnja da se 
zadovolje kriteriji za pojedina zagađivala prema općem važećem standardu (u fekalnu 
kanalizaciju dozvoljeno je upuštati samo otpadne vode koje su na nivou kućnih otpadnih voda). 
Sustav mreže fekalne kanalizacije mora biti zaseban. Kod kuhinja s pranjem posuđa, raznih 
kotlovnica, mehaničarskih radionica i sl., kao i na otvorenim ili slično uređenim površinama 
gdje su mogući izljevi masti, ulja, benzina i drugih zagađivača u otvorenim skladištima, 
potrebno je izgraditi mastolove (separatore masti) i pjeskolove u sklopu svake građevine prije 
priključenja na fekalnu kanalizaciju. 
                                                            
 
(2) Ostale mjere zaštite voda u sferi prometa  
- poticati korištenje prijevoznih sredstava koja su glede sagorjevanja fosilnih energenata 
najštedljivija, te da ispušni plinovi sadrže što manje štetnih tvari po okoliš, tj. takva prevozna 
sredstva koja su novijeg datuma i ona koja imaju ugrađen katalizator, - sprečavati negativni 
utjecaj prometnica sadnjom zaštitnog zelenila, te postavljanjem akustičnih i vizuelnih barijera. 

 
 

Članak 64. 
Zaštita i spašavanje od tehničko-tehnoloških nesreća o opasnim tvarima u stacionarnim 
objektima u gospodarenju i u prometu 
 
(1) Kod izgradnje i rekonstrukcije prometnica na području vodozaštitnih zona osigurati 
izgradnju separatora. 
  
(2) Utvrđivanje odobrenja za građenje svih građevina gospodarske namjene na vodozaštitnim 
područjima uvjetovano je zadovoljavanjem uvjeta iz Odluke o zonama sanitarne zaštite 
izvorišta vode za piće u Istarskoj županiji (SNIŽ 12/05 i 02/11). 
 

Članak 65. 
Odvodnja otpadnih voda na području obuhvata Plana vrši se u skladu s Odlukom o zonama 
sanitarne zaštite izvorišta vode za piće u Istarskoj županiji (SNIŽ 12/05 i 02/11).  

 

Članak 66. 
(1) Područje unutar obuhvata Plana nalazi se unutar „vodonosnog područja - strateške rezerve 
podzemnih voda (rezerva podzemnih voda trećeg tipa)“ i unutar II. zone sanitarne zaštite 
sukladno Odluci o zonama sanitarne zaštite izvorišta vode za piće u Istarskoj županiji - SI. 
novine IŽ12/05 i 02/11). 
 
Zona strogog ograničenja - II. zona - obuhvaća glavne podzemne i površinske drenažne 
tokove s mogućim  tečenjem do zahvata vode do 24 sata, odnosno područja s kojeg su brzine 
(prividne i stvarne) tečenja veće od 3 cm/s. - iz elaborata 
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Druga zona obuhvaća i ponore i ponorne zone u slivnom području, te se oni ograđuju i 
označavaju kao II. zona. 
 
(2) U II. Zoni strogog ograničenja zabranjuje se: 
 

-    ispuštanje nepročišćenih otpadnih voda; 
-    nekontrolirano odlaganje otpada; 
-    građenje cjevovoda za tekućine koje su opasne za vodu bez propisane zaštite; 

• uskladištenje radioaktivnih i za vodu drugih opasnih tvari, izuzev uskladištenja lož ulja za 
grijanje objekata (domaćinstva, škole, ustanove, malo poduzetništvo) i pogonskog goriva za 
poljoprivredne strojeve, ako su provedene propisane sigurnosne mjere za građenje, dovoz, 
punjenje, uskladištenje i uporabu, a prednost se daje izgradnji objekata na plin;  
• građenje rezervara i pretakališta za naftu i naftne derivate, radioaktivne i ostale za vodu 
opasne tvari;  
• izvođenje istražnih i eksploatacijskih bušotina za naftu, zemni plin, radioaktivne tvari, kao 
i izrada podzemnih spremišta;  
• nekontrolirana uporaba tvari opasnih za vodu kod građenja objekata; 
• građenje prometnica državnih i županijskih bez sustava kontrolirane odvodnje i 
pročišćavanja oborinskih voda; 
• građenje novih odlagališta i građevina za obrađivanje otpada, osim reciklažnih dvorišta i 
transfer stanica predviđenih Prostornim planom Istarske županije uz provođenje mjera 
zaštite kod građenja i korištenja objekta definiranih procjenom utjecaja na okoliš; 
• upotreba pesticida iz A skupine opasnih tvari prema važećim propisima RH; 
• površinska i podzemna eksploatacija mineralnih sirovina; 
 -    građenje cjevovoda za tekućine koje su štetne i opasne za vodu; 

- građenje drugih građevina koje mogu ugroziti kakvoću podzemne vode. 
 
 

Članak 67. 
Zaštita od buke 
(1) Radi zaštite od buke potrebno se pridržavati važeće zakonske regulative prilikom izgradnje 
novih građevina.  
(2) Smanjenje buke postići će se upotrebom odgovarajućih materijala kod gradnje građevina, 
njihovim smještajem u prostoru te postavljanjem zona zaštitnog zelenila prema izvorima buke, 
a prvenstveno prema jačim prometnicama. 

 
Članak 68. 

Zaštita od požara 
(1)  Projektiranje mjera zaštite od požara temeljiti na pozitivnim hrvatskim zakonima i na njima 
temeljenim propisima i prihvaćenim normama iz područja zaštite od požara te pravilima 
tehničke prakse. 
 
(2) Potrebno je poštivati sljedeće mjere zaštite od požara: 
Pri projektiranju mjera zaštite od požara posebno voditi računa o: 
- mogućnosti evakuacije i spašavanja ljudi, životinja i imovine, 
- sigurnosnim udaljenostima između građevina ili njihovom požarnom odjeljivanju, 
- osiguranju pristupa i operativnih površina za vatrogasna vozila, 
- osiguranju dostatnih izvora vode za gašenje, uzimajući u obzir postojeće i nove građevine, 
postrojenja i prostore te njihova požarna opterećenja i zauzetost osobama. 
 
(3) Posebnu pozornost obratiti na: 
• Uvjete za vatrogasne prilaze, pristupe ili prolaze vatrogasne tehnike do građevine 
projektirati u skladu s odredbama Pravilnika o uvjetima za vatrogasne pristupe (NN 35/94, 
142/03); 
• Mjesta postavljanja hidranata i međusobna udaljenost hidranata utvrđuje se sukladno 
odredbama Pravilnika o hidrantskoj mreži za gašenje požara (NN 08/06); 
• Garaže projektirati prema austrijskim standardu za objekte za parkiranje TRVB N 106; 
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• U slučaju da će se u objektima stavljati u promet, koristiti i skladištiti zapaljive 
tekućine i plinovi potrebno je postupiti sukladno odredbama članka 11. Zakona o zapaljivim 
tekućinama i plinovima (NN 108/95, 56/12); 
• Elemente građevinskih konstrukcija i materijala, protupožarne zidove, prodore 
cjevovoda, električnih instalacija te okna i kanala kroz zidove i stropove, ventilacijske vodove, 
vatrootporna i dimnonepropusna vrata i prozore, zatvarače za zaštitu od požara, ostakljenja 
otporna prema požaru, pokrov, podne obloge i premaze projektirati i izvesti u skladu s 
hrvatskim normama HRN DIN 4102, odnosno priznatim pravilima tehničke prakse prema 
kojem je građevina projektirana. Za ugrađene materijale pribaviti ispravu od ovlaštene pravne 
osobe o požarnim karakteristikama; 
• U svrhu sprečavanja širenja požara na susjedne građevine, građevina mora biti 
udaljena od susjednih građevina najmanje 4 m ili manje ako se dokaže uzimajući u obzir 
požarno opterećenje, brzinu širenja požara, požarne karakteristike materijala građevina i dr., 
da se požar neće prenijeti na susjedne građevine ili mora biti odvojena od susjednih 
građevina požarnim zidom vatrootpornosti najmanje 90 minuta, koji u slučaju da građevina 
ima krovnu konstrukciju (ne odnosi se na ravni krov vatrootpornosti najmanje 90 minuta) 
nadvisuje krov građevine najmanje 0,5 m ili završava dvostranom konzolom iste 
vatrootpornosti dužine najmanje 1,0 m ispod pokrova krovišta, koji mora biti od negorivog 
materijala najmanje na dužini konzole; 
• Sve druge mjere zaštite od požara definirane su važećim hrvatskim i preuzetim 
propisima koji reguliraju ovu problematiku, te ih sukladno tome i primijeniti, a u dijelu 
posebnih propisa gdje ne postoje hrvatski propisi koriste se priznate metode proračuna i 
modela prema čl.25 stavak 3. Zakona o zaštiti od požara (NN 92/2010); 
• Za zahtjevne građevine potrebno je ishoditi posebne uvjete građenja Policijske 
uprave Istarske kojim se utvrđuju posebne mjere zaštite od požara. 
 
(4) U cilju zaštite od požara potrebno je: 

• Građevine projektirati na način da se osigura propisana otpornost na požar, 

spriječi širenje požara na susjedne građevine, spriječi širenje vatre i dima unutar 

građevine, omogući da osobe mogu neozlijeđene napustiti građevinu, odnosno da se 

osigura njihovo spašavanje i zaštita spašavatelja; 

• Planirati odgovarajuće vatrogasne pristupe, vatrogasne prilaze i površine za 

operativni rad vatrogasnih vozila radi omogućavanja spašavanja osoba iz građevina i 

gašenja požara na građevinama ili otvorenom prostoru; 

• Vatrogasne pristupe planirati tako da omogućavaju kretanje vatrogasnog vozila 

vožnjom naprijed; 

• Slijepe vatrogasne pristupe duže od 100 metara planirati tako da na svom kraju 

imaju okretišta koja omogućavaju sigurno okretanje vozila; 

• Prilikom gradnje ili rekonstrukcije vodoopskrbnih mreža predvidjeti vanjsku 

hidrantsku mrežu za gašenje požara sa nadzemnim hidrantima; 

• U hidrantskoj mreži za gašenje požara, ovisno o broju stanovnika i računskom 

broju istovremenih požara, planirati potrebne protočne količine vode za gašenje 

požara uz najmanji potrebni tlak na izlazu iz hidranata vanjske hidrantske mreže; 

• Gradnju ili rekonstrukciju postrojenja u kojima se koriste ili proizvode zapaljive 

tekućine, zapaljivi plinovi ili eksplozivne tvari i postrojenja s povećanim rizikom od 

nastanka požara i eksplozija planirati na način da se poštuju sigurnosne udaljenosti na 

razini predmetne lokacije. 

(5) Mjere zaštite od požara u prostornom planu provoditi u skladu s Procjenom zaštite od požara 

i tehnoloških eksplozija i Planom zaštite od požara Grada Buje. 

 
ZAŠTITA OD PRIRODNIH I DRUGIH NESREĆA 
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Članak 69. 
(1) Zahtjevi sustava civilne zaštite u području prostornog uređenja kod izrade navedenog plana 
trebaju biti sukladni: 

• Zakonu o sustavu civilne zaštite (N.N. broj:82/15, 118/18, 31/20 i 20/21),  
• Pravilniku o mjerama zaštite od elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti u 
prostornom planiranju i uređivanju prostora (N.N. broj: 29/83, 36/85 i 42/86), te  
• Pravilniku o postupku uzbunjivanja stanovništva ( N.N. broj 69/16). 

 
(2) Dokumentom „Procjena rizika od velikih nesreća za grad Buje“ identificirani su prijetnje 
i obrađeni rizici odnosno procijenjene su opasnosti koje se mogu dogoditi na području grada 
Buja. U cilju smanjenja rizika od velikih nesreća moraju se poštivati i obrađivati preventivne 
mjere u dokumentima prostornog uređenja svih razina.  
 

Članak 70. 
Prijetnje i rizik od nastanka potresa 
Budući da područje obuhvata plana spada u zonu intenziteta potresa od 7° MCS, istu treba 
uvažavati prilikom proračuna stabilnosti građevina. 
 
Potrebno je regulirati širinu putova (evakuacijske - protupožarne) radi nesmetanog pristupa 
svih ekipa žurne pomoći. Projektnom dokumentacijom potrebno je osigurati propisani razmak 
između građevina kako ne bi došlo do međusobnog zarušavanja. 
 
                                                                       
 

Članak 71. 
Prijetnje i rizici od ekstremnih vremenskih pojava (ekstremne temperature) 
• ekstremno visoke temperature (suša, toplinski val) 
 
Kod razvoja javne vodovodne mreže (vodovodnih ogranaka) nastaviti sa započetom praksom 
izgradnje hidrantske mreže. Obvezati investitore da prilikom gradnje objekata vode računa o 
obaveznom priključenju objekata na sustav javne vodovodne mreže. 
 
Prilikom gradnje objekata u kojima će boraviti ranjive skupine ili veći broj ljudi voditi računa o 
izboru građevnog i drugog materijala, te planirati izradu odgovarajućih sjenila u cilju zaštite od 
izravnog utjecaja sunčeva zračenja i štetnog djelovanja toplinskog vala. 
 
• ekstremno niske temperature (poledica, snježne oborine) 
 
Kod gradnje nezaštićenih vanjskih objekata, te naročito šetnica voditi računa o izboru 
protukliznih materijala (razni tlakovci, kubete, grubo klesani kamen) kako bi se spriječilo 
klizanje. Kod sanacije starih i izgradnji novih prometnica svih razina voditi računa o njihovom 
nagibu i zaštitnim ogradama. 

Članak 72. 
Instalacija sustava unutarnjeg uzbunjivanja i obavješćivanja 
Obvezati vlasnike i korisnike objekata u kojima se okuplja ili istovremeno boravi više od 250 
ljudi te odgojne, obrazovne, zdravstvene i druge ustanove, prometni terminali, sportske 
dvorane, stadioni, trgovački centri i slično, u kojima se zbog buke ili akustičke izolacije ne može 
osigurati dovoljna čujnost sustava za javno uzbunjivanje, da uspostave i održavaju 
odgovarajući interni sustav za uzbunjivanje i obavješćivanje te da preko istog osiguraju 
provedbu javnog uzbunjivanja i prijem priopćenja nadležnog centra 112 o vrsti opasnosti i 
mjerama za zaštitu koje je potrebno poduzeti. 

 
 

Članak 73. 
Sklanjanje stanovništva 
Sklanjanje stanovništva u slučaju potrebe osigurati izgradnjom zaklona, te prilagođavanjem 
podrumskih, prirodnih i drugih pogodnih građevina za funkciju sklanjanja stanovništva. 
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Članak 74.  
Evakuacija stanovništva 
Potrebno je voditi računa o širini i prohodnosti te održavanju evakuacijskih puteva, a kako bi 
se u slučaju potrebe evakuacija stanovništva mogla neometano i učinkovito provoditi. 
 
 

10. 
MJERE PROVEDBE PLANA 

 
Članak 75. 

(1) Provedba ovog Urbanističkog plana treba obuhvatiti sve aktivnosti koje omogućavaju 
njegovu provedbu i implementaciju na način da se postignu uvjetovane kvalitete funkcionalne 
organizacije i oblikovanja prostora, te tražena razina zaštite okoliša. 
 
(2) Mjeru provedbe Urbanističkog plana predstavlja izrada projekata prometne, komunalne i 
ostale infrastrukture kako bi se utvrdili točni parametri njezine izgradnje vezano uz situacijski i 
visinski položaj u prostoru, te osigurao planom uvjetovani minimum komunalnog opremanja 
ovog područja. 

Članak 76. 
Nije moguće stavljanje pojedine građevine u upotrebu, ako nije osiguran pristup s prometne 
površine, te priključak na vodoopskrbni sustav, elektroopskrbu i sustav za odvodnju oborinskih 
i otpadnih voda, ukoliko su navedeni sustavi riješeni (postoje). 
  
III.  ZAVRŠNE ODREDBE 

 

Članak 77. 

Ova Odluka stupa na snagu osam dana od dana objave u Službenim novinama Grada Buja.  
 
 
Klasa:350-02/21-01/08 
Ur. broj: 2163-2-02/1-24-28 
Buje,19.12.2024.godine           
 
    GRADSKO VIJEĆE  GRADA BUJE - BUIE 
                                          Predsjednik 
      Franko Gergorić, v.r. 
         

91._______________________________________________________________________________ 

 

 

Na temelju članka 86. Zakona o prostornom uređenju (Narodne novine broj 153/13, 65/17, 

114/18, 39/19, 98/19 i 67/23), u daljnjem tekstu: Zakon, te temeljem članka 65a. Statuta Grada 

Buja - Buie, Gradsko vijeće, na  sjednici, od 19.12.2024. godine , donosi Odluku o izradi 

izmjene i dopune Prostornog plana uređenja Grada Buja 

 

Opće odredbe 

                                                                                 

Članak 1. 

 

Donosi se odluka o izradi izmjene i dopune Prostornog plana uređenja Grada Buja, u daljnjem 

tekstu: 

Odluka. 

Donošenjem ove Odluke započinje postupak izrade i donošenja izmjene i dopune Prostornog 

plana 
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uređenja Grada Buja (Službene novine Grada Buja broj 2/05, 10/11, 10/11, 1/12-ispravak, 5/15, 

21/18, 8/19-pročišćeni tekst, 5/20, 6/22, 18/22 i 13/23-pročišćeni tekst), u daljnjem tekstu: 

izmjena i 

dopuna Plana. 

Nositelj izrade izmjene i dopune Plana je Grad Buje-Buie, Upravni odjel za prostorno uređenje 

i 

upravljanje gradskom imovinom, u daljnjem tekstu: Nositelj izrade. 

Odgovorna osoba Nositelja izrade je čelnik tijela iz stavka 3. ovoga članka. 

Pravna osnova za izradu izmjene i dopune Plana 

 

Članak 2. 

 

Postupak izrade i donošenja izmjene i dopune Plana temelji se na odredbama članka 86. do 

članka 

112. Zakona, a u skladu s odredbama Pravilnika o prostornim planovima (Narodne novine broj 

152/23), u daljnjem tekstu: Pravilnik, i ostalim važećim propisima iz područja prostornog 

uređenja. 

Razlozi donošenja izmjene i dopune Plana, ciljevi i programska polazišta 

 

Članak 3. 

 

Ovom Odlukom određuju se razlozi, ciljevi i programska polazišta u okviru kojih se određuju 

prostorno planska rješenja u postupku izrade izmjene i dopune Plana. Razlozi za donošenje 

izmjene i dopune Plana: 

A. Usklađenost sa zakonskim i podzakonskim okvirom 

 

1. Zakonska obveza izrade izmjene i dopune Plana i usklađenje sa Zakonom 

Izmjena i dopuna plana izrađuje se se radi usklađenja sa Zakonom o prostornom uređenju 

(Narodne novine broj 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19 i 67/23), (dalje: Zakon) i 

propisima iz područja prostornog uređenja, uključujući pri tom i transformaciju Plana. 

Postupak izrade i donošenja izmjene i dopune Plana provodi se sukladno Zakonu, Uredbi 

o informacijskom sustavu prostornog uređenja (Narodne novine broj 115/15), Pravilniku o 

prostornim planovima (Narodne novine broj 152/23)(dalje: Pravilnik) i drugim propisima od 

utjecaja na postupak izrade i donošenja izmjene i dopune Plana. 

Obuhvat Plana će se uskladiti s administrativnim granicama Grada Buja-Buie prema 

podacima Državne geodetske uprave (DGU). 

 

 

2. Usklađenje s planom više razine 

 

Plan je usklađen sa planom više razine Prostornim planom Istarske županije (Službene novine 

Istarske županije broj 2/02, 1/05, 4/05, 14/05 - pročišćeni tekst, 10/08, 7/10, 16/11 - pročišćeni 

tekst, 13/12, 9/16 i 14/16 - pročišćeni tekst 

 

3. Usklađenje s planom šireg područja iste razine Nije primijenjivo 

B. Određivanje novih prostorno planskih rješenja 

 

U postupku izrade Izmjena i dopuna Plana, u provedbi njegove transformacije i primjenom 

novog Pravilnika, doći će do djelomičnog redefiniranja važećih planskih rješenja, osobito 

odredbi za provedbu Plana. Uz to, izvršiti će se provjera statusa građevinskih područja i 
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eventualno u manjem dijelu korigirati građevinska područja naselja i izdvojena građevinska 

područja izvan naselja sportsko rekreacijske namjene, isključivo u skladu s interesima 

Grada Buja-Buie. 

Osnovni ciljevi i programska polazišta za izradu izmjene i dopune Plana su: 

- Izmjena i dopuna Plana radi usklađenja sa Zakonom, Pravilnikom i ostalim važećim propisima 

iz 

područja prostornog uređenja. 

- Provedba postupka transformacije Plana, što podrazumijeva proces prelaska u digitalni oblik 

Plana 

sa svojstvima sukladno Pravilniku, u modulu ePlanovi i modulu ePlanovi Editor Informacijskog 

sustava prostornog uređenja, čime će se osuvremeniti, unificirati i digitalizirati Prostorni plan 

uređenja Grada Buja-Buie, a time i pojednostaviti i olakšati njegovu provedbu 

- Usklađenje obuhvata Plana s administrativnom granicom Grada Buja-Buie prema podacima 

DGU a, 

- Redefiniranje namjene površina i razgraničenja prostora po namjeni, te uvjeta gradnje i 

uređenja 

prostora za područje obuhvata Plana. 

- Po mogućnosti, manje izmjene granica građevinskih područja naselja i izdvojenih 

građevinskih 

područja izvan naselja sportsko rekreacijske namjene, isključivo u skladu s interesima Grada 

Buja- Buie Obuhvat izmjene i dopune Plana                                                                                                 

Članak 4. 

 

Obuhvat ovih Izmjena i dopuna Plana jednak je obuhvatu važećeg Plana, usklađenim s 

administrativnom granicom Grada Buja-Buie sukladno podacima Državne geodetske uprave 

Sažeta ocjena stanja u obuhvatu izmjene i dopune Plana 

 

Članak 5. 

 

Stanje u obuhvatu Plana nije značajnije izmijenjeno o odnosu na stanje u vrijeme posljednjih, 

VIII. 

Izmjena i dopuna Plana. Plan je usklađen s prostornim planom šireg područja, Zakonom i 

važećim propisima. 

 

Za potrebe buduće primjene Plana potrebna je njegova transformacija i kroz to prilagodba 

suvremenim načinima poslovanja i informiranja javnosti o planskim odrednicama. Prijedlog 

odluke o izradi izmjene i dopune prostornog plana. 

 

Popis sektorskih strategija i drugih dokumenata u skladu s kojima se utvrđuju zahtjevi za 

izradu izmjene i dopune Plana. 

 

Članak 6. 

 

Za izradu izmjene i dopune Plana nije planirana izrada posebnih stručnih podloga. U izradi će 

sekoristiti sva raspoloživa dokumentacija prostora koju iz područja svog djelokruga osiguravaju 

javnopravna tijela kao i sva raspoloživa dokumentacija u posjedu Nositelja izrade koja se 

pokaže relevantnom za provedbu postupka predmetne izmjene i dopune Plana. 

Način pribavljanja stručnih rješenja za izradu izmjene i dopune Plana 

 

Članak 7. 
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Stručno rješenje Izmjena i dopuna Plana izradit će stručni izrađivač Plana. 

Popis javnopravnih tijela određenih posebnim propisima, koja daju zahtjeve za izradu izmjene 

i dopune Plana iz područja svog djelokruga, te drugih sudionika i korisnika prostora koji trebaju 

sudjelovati u izradi izmjene i dopune Plana 

 

 

Članak 8. 

 

Poziv na dostavu zahtjeva za izradu izmjene i dopune Plana uputit će se sljedećim javnopravnim 

tijelima: 

1. Istarska županija, Upravni odjel za održivi razvoj, Odsjek za zaštitu prirode i okoliša, HR- 

52100 Pula, Flanatička 29. 

2. Istarska županija, Upravni odjel za prostorno uređenje i gradnju, HR-52000 Pula, Riva 8. 

3. Županijska uprava za ceste Istarske županije, HR-52000 Pazin, M.B.Rašana 2/4. 

4. HŽ INFRASTRUKTURA d.o.o., Sektor za razvoj, pripremu i provedbu investicija i EU 

fondova, HR-10000 Zagreb, Mihanovićeva ulica 12. 

5. ISTARSKI VODOVOD d.o.o. Buzet, HR-52420 Buzet, Sv. Ivan 8. 

6. Hrvatske vode, VGO za slivove sjevernoga Jadrana, HR-51000 Rijeka, Đure Šporera 3. 

7. HRVATSKI TELEKOM d.d., Odjel za energetiku i mrežnu infrastrukturu, HR-10000 Zagreb, 

Slavonska avenija 6/VII. 

8. Hrvatska regulatorna agencija za mrežne djelatnosti, HR-10110 Zagreb, Ulica Roberta 

Frangeša Mihanovića 9. 

9. Hrvatske šume d.o.o., Uprava šuma Podružnica Buzet, HR-52420 Buzet, Naselje Goričica 2. 

10. Ministarstvo unutarnjih poslova, Ravnateljstvo civilne zaštite, Područni ured civilne zaštite 

Rijeka, Služba civilne zaštite Pazin, Odjel inspekcije, HR-52100 Pula, Trg Republike 1. 

11. Ministarstvo unutarnjih poslova, Ravnateljstvo civilne zaštite, Sektor za inspekcijske 

poslove, 

HR-10000 Zagreb, Ilica 335. 

12. PLINARA d.o.o., HR-52100 Pula, Industrijska ulica 17. 

13. PLINACRO d.o.o., HR-10000 Zagreb, Savska cesta 88a. 

14. 6. MAJ ODVODNJA d.o.o., HR-52470 Umag, Tribje 2. 

15. Ministarstvo poljoprivrede, HR-10000 Zagreb, Ulica grada Vukovara 78. 

16. Ministarstvo prostornoga uređenja, graditeljstva i državne imovine, Uprava za upravljanje 

i 

raspolaganje nekretninama, HR-10000 Zagreb, Ulica Republike Austrije 20. 

17. Ministarstvo obrane, Uprava za materijalne resurse, Sektor za vojnu infrastrukturu i zaštitu 

okoliša, Služba za vojno graditeljstvo i energetsku učinkovitost, HR-10000 Zagreb, Trg kralja 

Petra Krešimira IV 1. 

18. Lučka uprava Umag-Novigrad, HR-52470 Umag, Trgovačka 1B. 

19. Ministarstvo kulture i medija, Uprava za zaštitu kulturne baštine, Konzervatorski odjel u 

Puli, 

HR-52100 Pula, Ulica Grada Graza 2. 

20. 6. MAJ d.o.o., HR-52470 Umag, Tribje 2. 

21. IVS - ISTARSKI VODOZAŠTITNI SUSTAV d.o.o., HR-52420 Buzet, Sv. Ivan 8. 

22. Grad Umag-Umago, HR-52470 Umag, Trg slobode 7. 

23. Općina Grožnjan-Grisignana, HR-52429 Grožnjan, Umberta Gorjana 3. 

24. Općina Brtonigla-Verteneglio, HR-52474 Brtonigla, Trg svetog Zenona. 

25. Hrvatski operator prijenosnog sustava d.d., Sektor za razvoj, priključenja, izgradnju i 

upravljanje imovinom, HR-10000 Zagreb, Kupska 4. 
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26. BINA-ISTRA d.d., HR-52426 Lupoglav, Zrinšćak 57. 

27. Hrvatske autoceste d.o.o., HR-10000 Zagreb, Širolina ulica 4. 

28. HEP-Operator distribucijskog sustava d.o.o., Elektroistra Pula, HR-52100 Pula, Vergerijeva 

6. 

29. Hrvatske ceste d.o.o., Sektor za održavanje i promet, Poslovna jedinica Rijeka, Tehnička 

ispostava Pula, HR-52100 Pula, Partizanski put 140. 

30. Hrvatske ceste d.o.o., HR-10000 Zagreb, Vončinina 3. 

Poziv na dostavu zahtjeva za izradu izmjene i dopune Plana uputit će se i drugim sudionicima 

i 

korisnicima prostora koji sudjeluju u izradi izmjene i dopune Plana: 

 

 

1. MJESNI ODBORI, HR-52460 Buje - Buie, Istarska ulica - Via dell'Istria 2. 

Rok za dostavu zahtjeva je 30 dana od zaprimanja poziva za dostavu zahtjeva. 

Ako javnopravno tijelo ne dostavi zahtjeve u roku iz prethodne alineje, smatra se da zahtjeva 

nema. 

Javnopravna tijela dostavljaju grafičke podatke se u vektorskom formatu (dxf, dwg, shp ili drugi 

vektorski format prilagođen ISPU modulu - ePlanovi editor). 

Tekstualni podaci se dostavljaju u digitalnom pdf formatu. 

Dinamika s fazama izrade izmjene i dopune Plana 

 

Članak 9. 

 

I. faza: Prikupljanje zahtjeva od javnopravnih tijela – 30 dana, 

II. faza: Izrada Nacrta prijedloga izmjene i dopune Plana - u roku od 120 dana od dostave 

zahtjeva Stručnom izrađivaču, 

III. faza: Utvrđivanje Prijedloga izmjene i dopune Plana za javnu raspravu, izrada elaborata 

Prijedloga izmjene i dopune Plana za javnu raspravu i objava javne rasprave – 15 dana, 

IV. faza: Javna rasprava - Javni uvid u Prijedlog izmjene i dopune Plana (utvrđenog na temelju 

Nacrta prijedloga izmjene i dopune Plana) - u trajanju od 30 dana (sukladno čl. 98. Zakona), 

V.faza: Izrada Izvješća o javnoj raspravi – u trajanju od 30 dana, 

VI. faza: Izrada Nacrta konačnog prijedloga izmjene i dopune Plana - u roku od 30 dana od 

izrade 

Izvješća o javnoj raspravi, 

VII. faza: Utvrđivanje Konačnog prijedloga izmjene i dopune Plana od strane Gradonačelnika, 

VIII. faza: Izrada elaborata Konačnog prijedloga izmjene i dopune Plana - u roku od 10 dana 

od 

Zaključka Gradonačelnika o utvrđivanju Konačnog prijedloga, 

IX.faza: Pribavljanje mišljenja Zavoda za prostorno uređenje županije na Konačni prijedlog 

izmjene 

i dopune Plana (sukladno čl. 107. Zakona), Prijedlog odluke o izradi izmjene i dopune 

prostornog plana. 

X. faza: Pribavljanje suglasnosti Ministarstva prostornoga uređenja, graditeljstva i državne 

imovine 

na Konačni prijedlog izmjene i dopune Plana (sukladno čl. 108. Zakona) 

XI. faza: Dostava sudionicima javne rasprave pisane obavijesti o upućivanju Konačnog 

prijedloga 

izmjene i dopune Plana Gradskom vijeću na donošenje (sukladno čl.106. Zakona), 

XII. faza: Usvajanje Odluke o donošenju izmjene i dopune Plana na Gradskom vijeću i objava 

Odluke u službenom glasilu Grada Buja-Buie (sukladno čl. 109. i 110. Zakona), 
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XIII. faza: Objava Odluke o donošenju izmjene i dopune Plana u informacijskom sustavu 

prostornog uređenja putem elektroničkog sustava ePlanovi - najkasnije 15 dana od dana objave 

te Odluke u službenom glasilu (sukladno čl. 110. Zakona), 

XIV. faza:  Dostava izvornika izmjene i dopune Plana sukladno Zakonu, 

Rokovi iz gornjeg stavka se iz opravdanih razloga mogu produljiti uz suglasnost Nositelja 

izrade i Stručnog izrađivača, osim onih rokova koji su propisani Zakonom.                                                                            

     

Članak 10. 

 

Izvori financiranja izrade izmjene i dopune Plana su proračun Grada Buja-Buie i drugi 

odgovarajući izvori. 

Druga pitanja značajna za izradu izmjene i dopune Plana 

 

Članak 11. 

 

U skladu s člankom 86. Zakona na Prijedlog odluke o izradi izmjene i dopune Plana sukladno 

posebnim propisima kojima se uređuje zaštita okoliša i prirode pribavit će se Mišljenje sukladno 

posebnim propisima kojima se uređuje zaštita okoliša i prirode,nadležno tijelo za zaštitu okoliša 

i prirode: Istarska županija, Upravni odjel za održivi razvoj, Odsjek za zaštitu prirode i okoliša 

Prijelazne i završne odredbe 

Članak 12. 

 

Sukladno članku 86. Zakona, ova Odluka se objavljuje u službenom glasilu Grada Buja-Buie, 

te u informacijskom sustavu prostornog uređenja. 

Sukladno članku 90. Zakona, ova Odluka se dostavlja javnopravnim tijelima i osobama koje 

daju zahtjeve, zajedno s pozivom za izdavanje zahtjeva za izradu izmjene i dopune Plana. 

Ova Odluka stupa na snagu osmoga dana od dana objave u Službenim novinama Grada Buja-

Buie. 

Ova Odluka stupa na snagu osmoga dana od dana objave u službenom glasilu. 

Prijedlog odluke o izradi izmjene i dopune prostornog plana 

 

 

 

 

KLASA: 350-03/24-37/2 

URBROJ: 2163-2-2/1-24-1 

Buje – Buie, 19.12.2024. godine 

 

 

GRAD BUJE-BUIE 

 PREDSJEDNIK GRADSKOG VIJEĆA     

Franko Gergorić, v.r. 
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92._______________________________________________________________________________ 

 
Na temelju članka 165. stavka 2. i stavka 3. Zakona o prostornom uređenju (Narodne novine br. 153/13, 65/17, 

114/18, 39/19, 98/19, 67/23) i članka  50. Statuta Grada Buja („Službene novine Grada Buja-Buie“ broj 11/09, 

05/11, 11/11, 03/13, 05/18, 04/21), Gradsko vijeće Grada Buja-Buie, na sjednici održanoj dana 19.12.2024. godine, 

donosi 

O D L U K U 
o davanju suglasnosti na zaključenje Ugovora o uređenju međusobnih odnosa Grada Buje-Buie i t.d. San 

Giovanni d.o.o. za usluge 
I 

Daje se suglasnost na zaključenje Ugovora o uređenju međusobnih odnosa između Grada Buja-Buie i trgovačkog 

društva San Giovanni d.o.o. za usluge, Ulica kneza Branimira 41/1, Zagreb, OIB 05915439076, zastupanog  po 

upravi društva, kojim se utvrđuje: 

- način financiranja i opseg gradnje sabirne ulice – javne kolno pješačke prometnice prikazane u obuhvatu UPU-a 

Mužolini Gornji sa pripadajućim izmjenama  (Sl.novine Grada Buja-Buie 04/21, 09/23), a koja se nalazi na k.č.br. 

2802/7 k.o. Krasica (postojeća asfaltirana cesta) i na k.č.br. 871/7, 871/21, 871/20, 871/18, te dijelovima k.č.br. 

2802/7, 871/28, 871/3 i 871/30, sve k.o. Krasica. 

- davanje suglasnosti trgovačkom društvu San Giovanni d.o.o. za usluge, Ulica kneza Branimira 41/1, Zagreb, OIB 

05915439076, da bude investitor gradnje infrastrukturne građevine - javne kolno pješačke prometnice prikazane 

u obuhvatu UPU-a Mužolini Gornji sa pripadajućim izmjenama  (Sl.novine Grada Buja-Buie 04/21, 09/23), a koja 

se nalazi na k.č.br. 2802/7 k.o. Krasica (postojeća djelomično asfaltirana cesta) i na k.č.br. 871/7, 871/21, 871/20, 

871/18, te dijelovima k.č.br. 2802/7, 871/28, 871/3 i 871/30, sve k.o. Krasica, 

- obveza trgovačkog društva San Giovanni d.o.o. za usluge, Ulica kneza Branimira 41/1, Zagreb, OIB 

05915439076, da preda izgrađenu komunalnu infrastrukturu u vlasništvo Grada Buja-Buie, te djelomično 

priznavanje ulaganja u iznosu od 90% i prebijanje sa utvrđenim komunalnim doprinosom Investitoru za građenje 

građevina unutar obuhvata UPU-a Mužolini Gornji sa pripadajućim izmjenama  (Sl.novine Grada Buja-Buie 

04/21, 09/23) s priznatim, odnosno stvarno utrošenim iznosom ukoliko je manji od iznosa od 90% od utvrđenog 

komunalnog doprinosa. 

Prijedlog Ugovora o uređenju međusobnih odnosa između Grada Buje-Buie i trgovačkog društva San Giovanni 

d.o.o. za usluge, Ulica kneza Branimira 41/1, Zagreb, OIB 05915439076, čini sastavni ove Odluke. 

II 

Za provedbu Ugovora u skladu s utvrđenjima iz točke I. ove Odluke zadužuje se Upravni odjel za komunalne 

djelatnosti. 

III 

Ova Odluka stupa na snagu danom donošenja. 

KLASA:363-01/24-01/127 
URBROJ:2163-2-02/1-24-5 
Buje, 19.12.2024. 
 

GRADSKO VIJEĆE GRADA BUJA-BUIE 

PREDSJEDNIK 

Franko Gergorić,v.r. 
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          .     .         . 

 
Na temelju Odluke o davanju suglasnosti na zaključenje Ugovora o uređenju međusobnih odnosa Grada 

Buje-Buie i t.d. San Giovanni d.o.o. za usluge, Ulica kneza Branimira 41/1, Zagreb, OIB 05915439076, 

KLASA:363-01/24-01/127, URBROJ:2105/01-02-24-___ 

 

GRAD BUJE-BUIE, Istarska 2, 52460 Buje, OIB 19611257971, kojeg zastupa gradonačelnik Fabrizio 

Vižintin  (u daljnjem tekstu: Davatelj suglasnosti) s jedne strane 
i  

San Giovanni d.o.o. za usluge, Ulica kneza Branimira 41/1, Zagreb, OIB 05915439076, kojeg zastupa 

_________________ (u daljnjem tekstu: Investitor)  s druge strane, sklapaju sljedeći  

 

 

UGOVOR 

o uređenju međusobnih odnosa Grada Buje-Buie i t.d. San Giovanni d.o.o. za usluge 
(dalje u tekstu: Ugovor) 

 

 

 Članak 1.  

 

Ovim Ugovorom uređuju se međusobna prava i obveze Davatelja suglasnosti i Investitora vezano za način 

financiranja i opseg gradnje komunalne infrastrukture – sabirne ulice u naselju Mužolini Gornji – javne kolno 

pješačke prometnice prikazane u obuhvatu UPU-a Mužolini Gornji sa pripadajućim izmjenama  (Sl.novine 

Grada Buja-Buie 04/21, 09/23), a koja se nalazi na k.č.br. 2802/7 k.o. Krasica (postojeća djelomično 

asfaltirana cesta koja se rekonstruira-gradi sukladno odredbama UPU-a) i na k.č.br. 871/7, 871/21, 871/20, 

871/18, te dijelovima k.č.br. 2802/7, 871/28, 871/3 i 871/30, sve k.o. Krasica. 

 
Ugovorne strane suglasno utvrđuju da će se u obuhvatu postojeće djelomično asfaltirane prometnice na dijelu 

k.č.br. 2807/2 k.o. Krasica izgraditi asfaltirana javna kolno pješačka prometnica – sabirna ulica (SU)  u 

dužinskom opsegu kako prikazano na situacijskom nacrtu (plava boja), odnosno sve od spoja sa državnom 

cestom D200 do spoja sa k.č.br. 871/28 k.o. Krasica, a koja će se sastojati od prometnice sa oborinskom 

odvodnjom, javnom rasvjetom i distributivnom telekomunikacijskom kanalizacijom (DTK). Ugradnja ostale 

infrastrukture prema odredbama UPU-a, a koja po Zakonu o komunalnom gospodarstvu ne čini komunalnu 

infrastrukturu kojom upravlja Grad Buje-Buie i koja ne može biti predmet priznavanja kod obračuna 

komunalnog doprinosa, a ugrađuje se u trup prometnice ili katastarsku česticu prometnice, neće se spominjati 

u ovom Ugovoru. 

 
Ugovorne strane suglasno utvrđuju da će se na k.č.br. 871/7, 871/21, 871/20, 871/18, te dijelovima k.č.br. 

2802/7, 871/28 i 871/3, sve k.o. Krasica, prikazano na situacijskom nacrtu (ljubičasta boja), izgraditi 

neasfaltirana javna kolno pješačka prometnica – sabirna ulica (SU) sa javnom rasvjetom i distributivnom 

telekomunikacijskom kanalizacijom (DTK). Ugradnja ostale infrastrukture prema odredbama UPU-a, a koja 

po Zakonu o komunalnom gospodarstvu ne čini komunalnu infrastrukturu kojom upravlja Grad Buje-Buie i 

koja ne može biti predmet priznavanja kod obračuna komunalnog doprinosa, a ugrađuje se u trup prometnice 

ili katastarsku česticu prometnice, neće se spominjati u ovom Ugovoru. 

 
Članak 2. 

 

Investitor se obvezuje vlastitim sredstvima projektirati i izgraditi infrastrukturnu građevinu iz čl. 1. ovog 

ugovora. 
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Ugovorne strane utvrđuju da se komunalna infrastruktura iz st. 1. ovog članka može projektirati i 

izgraditi sukladno važećoj prostorno-planskoj dokumentaciji i propisima iz područja gradnje, te je 

odgovornost na Investitoru. 

Investitor se obvezuje komunalnu infrastrukturu iz st. 1. ovog članka projektirati i izgraditi u roku 18 

mjeseci. Rok za predaju se može razumno produžiti na pisani i obrazloženi zahtjev investitora. 

 

Investitor se obvezuje nakon izgradnje komunalnu infrastrukturu iz st. 1. ovog članka predati u 

vlasništvo Grada Buje-Buie.  

 

Investitor se obvezuje nakon izgradnje predati Davatelju suglasnosti cjelokupnu pravnu, financijsku i 

tehničku dokumentaciju, a koja se odnosi na izgradnju komunalne infrastrukture. 

 

Članak 3. 

Ugovorne strane su suglasne da se prilikom građenja pojedinih građevina infrastrukture mora voditi 

računa o redoslijedu uređenja tako da se omogući trenutačna i konačna usklađenost i funkcionalna 

povezanost tih dijelova. 

Ugovorne strane su suglasne da se nove građevine infrastrukture ili njihovi novi dijelovi ne mogu 

priključivati na postojeće građevine infrastrukture, odnosno druge infrastrukturne građevine koje 

kapacitetom ili drugim obilježjima ne udovoljavaju novim građevinama i uređajima, odnosno njihovim 

dijelovima. 

Ugovorne strane suglasno utvrđuju da kod oblikovanja elemenata prometnica, pristupa, prostora za rad 

i svih građevina i površina javne namjene, potrebno je pridržavati se važećih propisa i primjenjivati 

tehnička rješenja u projektiranju i građenju kojima se osobama s invaliditetom i smanjene pokretljivosti 

osigurava nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad i to na jednakoj razini kao i ostalim osobama. 

 

Članak 4. 

 

Ugovorne strane suglasno utvrđuju da će Davatelj suglasnosti priznati djelomično ulaganje Investitora  

(projektiranje i gradnja, vrijednost zemljišta) i to u iznosu od 90%  iznosa utvrđenih komunalnih 

doprinosa Investitoru za građenje građevina unutar obuhvata UPU-a Mužolini Gornji sa pripadajućim 

izmjenama  (Sl.novine Grada Buja-Buie 04/21, 09/23)  i za taj iznos će se izvršiti prebijanje. 

Ukoliko je stvarno utrošeni iznos manji od iznosa od 90%  od utvrđenih komunalih doprinosa, priznati 

će se i prebijati stvarno utrošeni iznos. 

Ugovorne strane suglasno utvrđuju da će Investitor, po izvršnosti pojedinog Rješenja o utvrđenju obveze 

komunalnog doprinosa za gradnju građevina unutar obuhvata UPU-a Mužolini Gornji sa pripadajućim 

izmjenama  (Sl.novine Grada Buja-Buie 04/21, 09/23), izvršiti uplatu komunalnog doprinosa  u iznosu 

od 10%  utvrđenog komunlnog doprinosa,  te predati Davatelju suglasnosti sredstvo osiguranja u iznosu 

od 90% utvrđenog komunalnog doprinosa. 

Sredstvo osiguranja iz stavka 3. ovog članka daje se kao garancija da će infrastruktura biti izgrađena, a 

daje se u obliku neopozive bankarske garancije ili založnog prava na nekretnini odgovarajuće vrijednosti 

i koja nekretnina nema uknjiženih tereta niti je njome raspolagano na bilo koji drugi način. 

Ugovorne strane suglasno utvrđuju da Investitor nema pravo na povrat sredstava utrošenih za 

projektiranje i izgradnju komunalne  infrastrukture, uključujući i vrijednost zemljišta. 
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ZAVRŠNE ODREDBE 

Članak 5. 

 

Sve eventualne sporove iz ovog Ugovora, Davatelj suglasnosti i Investitor će rješavati sporazumno. 

U slučaju nemogućnosti rješenja spora sporazumno, ugovorne strane ugovaraju nadležnost nadležnog 

suda. 

 

Članak 6. 

 

Ovaj Ugovor sastavljen je i napisan u 3 (tri) istovjetnih primjeraka, od kojih svaki ima dokaznu snagu 

izvornika.  

Davatelju suglasnosti pripadaju 2 primjerka ugovora, a Investitoru jedan.  

 

Članak 7. 

 

Ovaj Ugovor stupa na snagu danom obostranog potpisa. 

 

 

 

 

  ZA DAVATELJA SUGLASNOSTI:                                                              ZA INVESTITORA: 

                   Gradonačelnik                                                                                     San Giovanni d.o.o. 

                                  

                 Fabrizio Vižintin                                                                    

 

 

 

KLASA:363-01/24-01/127 

URBROJ:2163-2-01/1-24- 

Buje,  

 

93._______________________________________________________________________________ 

Na temelju članka 51. Statuta Grada Buja – Buie (“Službene novine Grada Buja“ broj 11/09, 

5/11 i 03/13), članka 38. i članka 72. Poslovnika Gradskog vijeća Grada Buja (Službene novine 

Grada Buja br. 11/09, 05/11, 10/17, 19/18-pročišćeni tekst i 04/21), Gradsko vijeće Grada Buja 

– Buie na sjednici održanoj 19. prosinca 2024. godine, donosi: 

 

 

PROGRAM RADA GRADSKOG VIJEĆA GRADA BUJA - BUIE 

ZA 2025. GODINU 

 

OPĆENITO 

 

I. 

Gradsko vijeće Grada Buja - Buie, kao predstavničko tijelo građana i tijelo lokalne samouprave, 

donosi akte u okviru djelokruga Grada Buja – Buie, obavlja poslove u skladu s primjenom  

Zakona o lokalnoj i područnoj (regionalnoj) samoupravi, Statutom Grada Buja – Buie te 

Poslovnikom Gradskog vijeća Grada Buja – Buie, te rješava potrebe Grada i gradske uprave. 



Službene novine Grada Buja – Gazzetta ufficiale della Città 

di Buie br. 27/24 – 20.12.2024. 

Vijeće na temelju prava i ovlaštenja utvrđenih zakonom donosi Statut, Poslovnik, Program rada, 

Proračun, Godišnji izvještaj o izvršenju Proračuna, odluke, zaključke, rješenja, preporuke, 

naputke, deklaracije, rezolucije i ostale akte. 

Pravo predlaganja akata iz nadležnosti Gradskog vijeća imaju radna tijela gradskog vijeća, klub 

vijećnika, vijećnici, gradonačelnik, mjesni odbori, građani i ostale osobe u skladu s posebnim 

zakonima. 

 

      II. 

Ovim Programom rada okvirno se utvrđuju aktivnosti Gradskog vijeća u 2025. godini, vezano 

za ostvarenje njegovih zadaća iz samoupravnog djelokruga propisanih Zakonom o lokalnoj i 

područnoj (regionalnoj) samoupravi, Statutom Grada Buja i drugim propisima, a osobito u 

odnosu na poslove lokalnog značaja kojima se neposredno ostvaruju potrebe građana. 

       

      III. 

Očekuje se da će Gradsko vijeće u 2025. godini održati 10 redovnih sjednica i 1 svečanu 

sjednicu. 

Na sjednicama Gradskog vijeća će se raspravljati i odlučivati o prijedlozima akata iz točke I. 

st.2. podnesenih putem predlagača iz točke I. st. 3. ovog Programa. Nadalje, u trećoj nedjelji u 

mjesecu svibnju 2025. provesti će se lokalni izbori za izbor predstavničkog tijela, 

gradonačelnika i zamjenika gradonačelnika nakon odluke Vlade Republike Hrvatske. 

 

 

Gradsko vijeće će raspravljati i donositi opće i druge akte, u planiranim tromjesečnim  

rokovima, i to za: 

 

SIJEČANJ – OŽUJAK 

SIJEČANJ – OŽUJAK 

 

1. Polugodišnji izvještaj Gradonačelnika Grada Buja-Buie za razdoblje srpanj-prosinac 

2024.  

Nositelj: Gradonačelnik Grada Buja-Buie 

2. Odluka o komunalnom doprinosu 

Nositelj: Upravni odjel za komunalne djelatnosti 

3. Izvješće o stanju zaštite od požara i stanju provedbe godišnjeg provedbenog plana 

unapređenja zaštite od požara za Grad Buje-Buie 

Nositelj: Upravni odjel za komunalne djelatnosti 

4. Zaključak o prihvaćanju izvješća o stanju sustava civilne zaštite Grada Buja-Buie za 

2023. godinu   

Nositelj: Upravni odjel za komunalne djelatnosti 

5. Godišnji plan razvoja sustava civilne zaštite na području Grada Buja-Buie za 2024. 

godinu 



Službene novine Grada Buja – Gazzetta ufficiale della Città 

di Buie br. 27/24 – 20.12.2024. 

Nositelj: Upravni odjel za komunalne djelatnosti 

6. Odluka po provedenom natječaju za dodjelu dozvola na pomorskom dobru 

Nositelj: Upravni odjel za komunalne djelatnosti 

7. Financijsko izvješće i izvješće o radu i izvršenju programa POU Buje 

Nositelj: POU Buje 

8. Financijsko izvješće i izvješće o radu Dječjeg vrtića Buje 

Nositelj: Dječji vrtić Buje 

9. Financijsko izvješće i izvješće o radu Talijanskog dječjeg vrtića Mrvica Buje 

Nositelj: Talijanski dječji vrtić Mrvica 

10. Financijsko izvješće i izvješće o radu trgovačkog društva Civitas Bullearum d.o.o. 

Nositelj: Uprava trgovačkog društva 

11. Odluka o raspisivanju natječaja za prodaju nekretnina u vlasništvu Grada Buja 

Nositelj: Upravni odjel za prostorno uređenje i upravljanje gradskom imovinom 

Radno tijelo: Povjerenstvo za provedbu natječaja za prodaju i zakup nekretnina u 

vlasništvu Grada Buja-Buie 

12. Odluka o prihvaćanju najpovoljnije ponude u postupku prodaje nekretnina u 

vlasništvu Grada Buja-Buie  

Nositelj: Upravni odjel za prostorno uređenje i upravljanje gradskom imovinom 

Radno tijelo: Povjerenstvo za provedbu natječaja za prodaju i zakup nekretnina u 

vlasništvu Grada Buja 

13. Izvješće o stanju sigurnosti na području Grada Buja u 2024. godini 

Nositelj: Policijska postaja Umag-Umago sa ispostavom Buje-Buie 

14. Izvješće o stanju u prostoru 

Nositelj: Upravni odjel za prostorno uređenje i upravljanje gradskom imovinom 

 

TRAVANJ-LIPANJ 

1. Godišnji izvještaj o izvršenju Proračuna Grada Buja-Buie za 2024. godinu – zakonski 

rok 01.06. 2025.  

Nositelj: Gradonačelni, Upravni odjel za opće poslove 

2. Izvješće o ostvarenju Godišnjeg programa gradnje objekata i uređaja komunalne 

infrastrukture za 2024. godinu – rok 01.06.2025. 

Nositelj: Upravni odjel za komunalne djelatnosti 

3. Izvješće o ostvarenju Programa održavanja komunalne infrastrukture za 2024. godinu– 

rok 01.06.2025. 

Nositelj: Upravni odjel za komunalne djelatnosti 
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4. Godišnji provedbeni plan unapređenja zaštite od požara za područje Grada Buja-Buie 

za 2024. godinu 

Nositelj: Upravni odjel za komunalne djelatnosti 

5. Odluka o raspisivanju natječaja za prodaju nekretnina u vlasništvu Grada Buja - Buie 

Nositelj: Upravni odjel za prostorno uređenje i upravljanje gradskom imovinom 

Radno tijelo: Povjerenstvo za provedbu natječaja za prodaju i zakup nekretnina u 

vlasništvu Grada Buja-Buie 

6. Odluka o prihvaćanju najpovoljnije ponude u postupku prodaje nekretnina u 

vlasništvu Grada Buja-Buie 

Nositelj: Upravni odjel za prostorno uređenje i upravljanje gradskom imovino 

Radno tijelo: Povjerenstvo za provedbu natječaja za prodaju i zakup nekretnina u 

vlasništvu Grada Buja-Buie 

7. Odluka o raspisivanju natječaja za zakup državnog poljoprivrednog zemljišta 

Nositelj: Upravni odjel za opće poslove 

8. Izmjene i dopune Plana proračuna Grada Buja-Buie za 2025. godinu  

Nositelj: Gradonačelnik, Upravni odjel za opće poslove 

Radno tijelo: Odbor za gospodarsku politiku, razvoj i financije 

 

SRPANJ – RUJAN 

1. Odluka o dodjeli nagrada i priznanja Grada Buja u 2025. godini 

Nositelj: Odbor za priznanja i odlikovanja i Upravni odjel za opće poslove 

Radno tijelo: Odbor za priznanja i odlikovanja 

2. Polugodišnji izvještaj Gradonačelnika Grada Buja-Buie za razdoblje sječanj-lipanj 

2025. godine 

Nositelj: Gradonačelnik Grada Buja-Buie 

3. Polugodišnji izvještaj o izvršenju Proračuna Grada Buja u 2025. godini – rok 

30.09.2025. 

Nositelj: Gradonačelnik, Upravni odjel za opće poslove 

4. Financijsko izvješće i izvješće o radu DVD Buje 

Nositelj: DVD Buje 

5. Izvješće o radu Fonda za razvoj poljoprivrede i agroturizma Istre za 2024. godinu 

Nositelj; Fond za razvoj poljoprivrede i agroturizma 

6. Odluka o raspisivanju natječaja za prodaju nekretnina u vlasništvu Grada Buja-Buie 

Nositelj: Upravni odjel za prostorno uređenje i upravljanje gradskom imovinom 

Radno tijelo: Povjerenstvo za provedbu natječaja za prodaju i zakup nekretnina u 

vlasništvu Grada Buja-Buie 



Službene novine Grada Buja – Gazzetta ufficiale della Città 

di Buie br. 27/24 – 20.12.2024. 

7. Odluka o prihvaćanju najpovoljnije ponude u postupku prodaje nekretnina u 

vlasništvu Grada Buja-Buie  

Nositelj: Upravni odjel za prostorno uređenje i upravljanje gradskom imovinom 

Radno tijelo: Povjerenstvo za provedbu natječaja za prodaju i zakup nekretnina u 

vlasništvu Grada Buja-Buie 

8. Donošenje Elaborata protupožarne i civilne zaštite 

Nositelj: Upravni odjel za komunalne djelatnosti 

9. Odluka o odabiru najpovoljnijih ponuda po natječaju za zakup državnog 

poljoprivrednog 

Nositelj: Upravni odjel za opće poslove 

10. Odluka o raspisivanju natječaja za prodaju državnog poljoprivrednog zemljišta 

Nositelj: Upravni odjel za opće poslove 

 

LISTOPAD – PROSINAC 

1. Izmjene i dopune Plana proračuna Grada Buja-Buie za 2025. godinu  

Nositelj: Gradonačelnik, Upravni odjel za opće poslove 

Radno tijelo: Odbor za gospodarsku politiku, razvoj i financije 

2. Odluka o financiranju političkih stranaka Grada Buja za 2026. godinu 

Nositelj: Upravni odjel za opće poslove  

Radno tijelo: Odbor za Statut, Poslovnik i administrativna pitanja 

3. Plan Proračuna Grada Buja sa odgovarajućim Programima za 2026. godinu s 

projekcijama za 2027. i 2028. godinu  

Nositelj: Gradonačelnik, Upravni odjel za opće poslove -rok 15.11.2025. 

Radno tijelo: Odbor za gospodarsku politiku, razvoj i financije 

4. Odluka o izvršavanju Proračuna Grada Buja za 2026. godinu  

Nositelj: Gradonačelnik, Upravni odjel za opće poslove  

Radno tijelo: Odbor za gospodarsku politiku, razvoj i financije 

5. Program rada Gradskog vijeća Grada Buja za 2026. 

Nositelj: Gradsko vijeće Grada Buja 

6. Izmjene i dopune Plana proračuna Grada Buja-Buie za 2025. godinu 

Nositelj: Gradonačelnik, Upravni odjel za opće poslove 

Radno tijelo: Odbor za gospodarsku politiku, razvoj i financije 

7. Plan djelovanja u području prirodnih nepogoda za 2026. godinu 

Nositelj: Upravni odjel za komunalne djelatnosti 

8. Srednjoročni plan davanja koncesija iz područja komunalnih djelatnosti 

Nositelj: Upravni odjel za komunalne djelatnosti 

9. Godišnji plan davanja koncesija iz područja komunalnih djelatnosti za 2026. godinu 
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Nositelj: Upravni odjel za komunalne djelatnosti 

10. Odluka o raspisivanju natječaja za prodaju nekretnina u vlasništvu Grada Buja 

Nositelj: Upravni odjel za prostorno uređenje i upravljanje gradskom imovinom 

Radno tijelo: Povjerenstvo za provedbu natječaja za prodaju i zakup nekretnina u 

vlasništvu Grada Buja-Buie 

11. Odluka o prihvaćanju najpovoljnije ponude u postupku prodaje nekretnina u 

vlasništvu Grada Buja-Buie  

Nositelj: Upravni odjel za prostorno uređenje i upravljanje gradskom imovinom 

Radno tijelo: Povjerenstvo za provedbu natječaja za prodaju i zakup nekretnina u 

vlasništvu Grada Buja-Buie 

12. Odluka o odabiru najpovoljnijih ponuda po natječaju za prodaju državnog 

poljoprivrednog 

Nositelj: Upravni odjel za opće poslove 

 

PROVEDBENE ODREDBE 

IV. 

Svi akti iz ovog Programa koji su vezani zakonskim rokovima moraju biti odrađeni na sjednici 

Gradskog vijeća unutar roka. 

Osim tema sadržanih u točki III. kojima se neposredno odlučuje o potrebama građana od 

komunalnih djelatnosti, prostornih planiranja, predškolskog odgoja, školstva i obrazovanja, 

socijalne skrbi i zdravstva, kulture, sporta i rekreacije, zaštite okoliša i slično, Gradsko vijeće 

će unutar ovlasti svog samoupravnog djelokruga rješavati i poticati rješavanje drugih poslova 

koji su u neposrednoj vezi s boljitkom u razvoju Grada Buja – Buie, a koje nije moguće 

predvidjeti u vrijeme sastavljanja ovog Programa. 

Za akte iz st. 2. ove točke koji su vezani zakonskim rokovima moguće je sazvati izvanredne 

sjednice Gradskog vijeća. 

V. 

O svim temama iz točke III. i IV. u ovom Programu za koje je propisano zasjedanje radnog 

tijela prije održavanja sjednica Gradskog vijeća, raspravljat će stalna ili povremena radna tijela 

Gradskog vijeća Grada Buja - Buie. 

 

VI. 

Sjednice Gradskog vijeća i radnih tijela Vijeća održavat će se kao javne, a zainteresiranim 

građanima omogućit će se prisustvovanje sjednicama Vijeća osim ako Vijeće sukladno 

odredbama Poslovnika odluči da će dio ili cijela sjednica biti zatvorena za javnost. 

O radu Gradskog vijeća i o odlukama koje će Vijeće raspravljati, a zatim i donositi javnost će 

se pravovremeno izvješćivati objavom akata u službenim novinama, objavom na web stranici 

Grada, konferencijama za tisak, te putem medija i na druge pogodne načine. 
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VII. 

Program rada predstavlja osnovu za rad Gradskog vijeća Grada Buja – Buie, te se odnosi za  

razdoblje siječanj – prosinac 2025. godine 

Ovaj Program stupa na snagu danom donošenja i bit će objavljen u "Službenim novinama Grada 

Buja - Buie". 

 

KLASA/CLASSE: 024-02/24-01/15 

URBROJ/NUM.PROT.: 2163-02-01/1-24-2 

Buje/Buie, 19. prosinca 2024. 

 

 

GRADSKO VIJEĆE GRADA BUJA 

PREDSJEDNIK GRADSKOG VIJEĆA 

Franko Gergorić, v.r. 

 

 


