
REPUBLIKA HRVATSKA 

ISTARSKA ŽUPANIJA  

GRAD BUJE-BUIE 

 

KLASA: 350-02/23-01/05 

URBROJ: 2163-2-0/1-24-43 

 

Zagreb – Buje, 21. listopada 2024. godine 

 

 Sukladno odredbi članka 102. i 103. Zakona o prostornom uređenju ("Narodne 

novine", broj 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19, 67/23.) nositelj izrade Plana Grad 

Buje i stručni izrađivač Plana Jurcon projekt d.o.o. Zagreb sačinili su: 

 

 

IZVJEŠĆE O JAVNOJ RASPRAVI  

o Prijedlogu 

 Urbanističkog plana uređenja PZ Stanica 1 –  poslovna i proizvodna namjena (K/I1) 

 

Na temelju Zakona o prostornom uređenju ("Narodne novine", broj 153/13, 65/17, 

114/18, 39/19, 98/19, 67/23.), te provedene  javne rasprave o Prijedlogu  Urbanističkog 

plana uređenja PZ Stanica 1 –  poslovna i proizvodna namjena (K/I1) (u daljnjem 

tekstu: Plan), sačinjava se Izvješće o javnoj raspravi. 

 

Objava javne rasprave, trajanje i mjesto javnog uvida, datum i vrijeme održavanja 

javnog izlaganja objavljeno je u listu "Glas Istre“ (30.04.2024.), na web stranici 

Ministarstva prostornog uređenja, graditeljstva i državne imovine – www.mpgi.gov.hr 

(29.04.2024.), na mrežnim stranicama Grada Buja - www.buje.hr (30.04.2024.) i na 

oglasnoj ploči Grada Buja (02.05.2024.).  

 

1. Javni uvid u trajanju od 02. svibnja 2024. do 31. svibnja 2024. godine održan u 

Gradskoj vijećnici Grada Buja, Istarska 2, 52460 Buje te na mrežnim stranicama 

Grada Buja (na adresi: www.buje.hr). 

2. Javno izlaganje o Prijedlogu Plana održano je 09. svibnja 2024. godine, u 12:00 

sati, u Gradskoj vijećnici Grada Buja, Istarska 2, 52460 Buje. 

 

Nositelj izrade predmetnog Plana dostavio je pozive prema članku 97. Zakona o 

prostornom uređenju ("Narodne novine", broj 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19, 

67/23.), te Odluci o izradi predmetnog Plana. 

 

Tijekom javne rasprave o Prijedlogu Plana, vođen je Zapisnik (u prilogu). 

 

U zakonskom roku dobiveno je šest (6) primjedbi/mišljenja javnopravnih tijela u 

pisanom obliku, putem pošte odnosno pisarnice. 

http://www.mpgi.gov.hr/
http://www.buje.hr/
http://www.buje.hr/




 

 

PRILOZI: 

- Zaključak gradonačelnika Grada Buja o utvrđivanju Prijedloga Urbanističkog 

plana uređenja PZ Stanica 1 –  poslovna i proizvodna namjena (K/I1)za  javnu 

raspravu, 

- Posebna obavijest o javnoj raspravi 

- Obavijest o javnoj raspravi, 

- Objava javne rasprave ("Glas Istre“ - 30.04.2024.), 

- Objava javne rasprave (www.mpgi.gov.hr - 29.04.2024.), 

- Objava javne rasprave (www.buje.hr - 30.04.2024.), 

- Objava javne rasprave na oglasnoj ploči 

- Zapisnik s javnog izlaganja, 

- Popis prisutnih na javnom izlaganju, 

- Obrađene primjedbe, 

- Mišljenja sudionika u javnoj raspravi koji su pozvani posebnom obavijesti o 

javnoj raspravi 

- Povratnice. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

http://www.mpgi.gov.hr/
http://www.buje.hr/






















 
 
 
 
 
 
 
 
                                               
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

OBRAĐENE PRIMJEDBE 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



RD.B
R. 

PODNOSITELJ 
ZAHTJEVA 

ZAHTJEV ODGOVOR I 
OBRAZLOŽENJE 

1. 

ZAVOD ZA PROSTORNO 
UREĐENJE ISTARSKE 
ŽUPANIJE 
 

Izdvajaju sljedeće primjedbe: 
-Iz stranica ISPU-a (Geoportal) vidljivo je da je za složenu građevinu izgrađenu na 
k.č. zgr. 748/1 k.o. Buje izdana uporabna dozvola. Ova građevna čestica nalazi se 
unutar izgrađenog dijela izdvojenog građevinskog područja izvan naselja 
planiranog za urbanu preobrazbu za koje je propisana obveza izrade UPU-a 
sukladno članku 79. Zakona. Dio navedene građevne čestice nalazi se unutar 
obuhvata ovog Plana. S obzirom na činjenicu da se građevna čestica samo jednim 
dijelom nalazi unutar obuhvata Plana upitna je daljnja provedba prostorno planskih 
uvjeta propisanih prostornim planovima. Iz toga razloga istu je potrebno isključiti iz 
obuhvata Plana ili proširiti obuhvat Plana i u cijelosti obuhvatiti navedenu građevnu 
česticu. 
 
-U grafički dio Plana ucrtati pripadajući dio granice građevinskog područja naselja 
sukladno kp 4.5.a PPUG-a. 

 
 
-Planiranoj prometnici unutar obuhvata Plana utvrditi građevnu česticu sukladno 
članku 80. Zakona i to zatvorenim poligonom te ju planirati s okretištem. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
-Korigirati naziv poglavlja 5.1.2. „Javna parkirališta i garaže" jer „javnih parkirališta 
i garaža" nema unutar obuhvata Plana, odnosno isto konstatirati u Odredbama. 
 
-U članku 15. Odredbi jasno definirati koje su to pomoćne građevine i uz koje uvjete 
se mogu graditi (uz osnovnu građevinu). Isto tako, utvrditi što se smatra uređenjem 
građevne čestice, te sukladno važećim propisima propisati koje se građevine ne 
uračunavaju u izgrađenost građevne čestice. 
 

 
Primjedba se prihvaća.  
K.č. br. zgr. 748/1 K.O. Buje će se 
isključiti iz obuhvata plana. 
 
 
 
 
 
 
 
 
Primjedba se prihvaća.  
 
 
 
Primjedba se djelomično prihvaća.  
Planirana prometnica unutar obuhvata 
Plana spaja se na postojeći put na k.č. 
443/3 k.o. Buje (u katastru označena kao 
nerazvrstana cesta) i na k.č. 692 k.o Buje 
gdje je na Google maps-u evidentiran 
asfaltirani postojeći put.  S obzirom da 
maksimalna dužina slijepe prometnice 
može biti maksimalno 150 m, istom nije 
moguće osigurati pristup svim građevnim 
česticama unutar obuhvata plana. Za 
planiranu prometnicu unutar obuhvata 
Plana utvrđena je građevna čestica. 
 
 
Primjedba se prihvaća.  
 
 
Primjedba se prihvaća.  
 
 
 
 
 



- Brisati planiranu prometnicu izvan obuhvata Plana koja dijelom zahvaća utvrđenu 
građevnu česticu k.č. zgr. 748/1 k.o. Buje. Treba prikazati prometnice planirane 
samo unutar obuhvata Plana jer planirano izvan obuhvata Plana nije obvezujuće. 

 
 
 
 
 

 
 
- U kartografskom prikazu 4.2. Način i uvjeti gradnje - Uvjeti gradnje, nadalje: 
„kartografski prikaz 4.2." pojedine građevine prikazane su kao postojeće. Potrebno 
je provjeriti jesu li postojeće sukladno Zakonu o gradnji (ili su možda zatečene, npr. 
građevina na k.č. 454/1 k.o. Buje) te ako nisu predvidjeti ih za rušenje jer nisu 
izgrađene s uvjetima iz ovog Plana (premala udaljenost od granice građevne 
čestice). 

 
- U kartografskom prikazu 4.2. Plana utvrđeni su građevni pravci, regulacijski 
pravci, priključenje na prometnu površinu (nisu utvrđene građevne čestice). S 
obzirom na nivo prostornog plana, sukladno Pravilniku o sadržaju, mjerilima 
kartografskih prikaza, obveznim prostornim pokazateljima i standardu elaborata 
prostornih planova (NN br. 106/98, 39/04, 45/04 ispravak, 163/04, 9/11), nadalje: 
Pravilnik, isto nije potrebno prikazivati. U slučaju da postoji potreba za detaljnijom 
razradom tada treba prikazati planirane granice građevnih čestica te definirati sve 
ostale potrebne parametre sukladno Pravilniku (na kartogramu). 
 
- U članku 6. Odredbi korigirati odredbu iz stavka 1. podstavka 2., a koja se odnosi 
na mogućnost gradnje „pojedinačne ugostiteljske smještajne građevine - vrste hotel 
(hoteli, pansioni i sl.) iz skupine "hoteli”. Sukladno Pravilniku o razvrstavanju, 
kategorizaciji i posebnim standardima ugostiteljskih objekata iz skupine hoteli (NN 
56/16, 120/19), nadalje: Pravinik o hotelima, objekti iz skupine hoteli razvrstavaju 
se u vrste, između kojih vrsta su i „vrsta hotel" i „vrsta pansion". Iz navedenog slijedi 
da „pansion" i „hoteli" ne mogu biti podvrsta „vrste hotel" te isto treba brisati. 

 
- U istom članku i stavku brisati podstavak 3. jer se u ovom stavku navodi 

podjela građevina prema namjeni, a ne prema metodi i sustavu gradnje 
(montažni). Analogno navedenome, brisati postavak 5. iz 1. stavka članka 
7. Odredbi. 

 
- U članku 7. stavku 2. Odredbi dana je mogućnost gradnje 

„postrojenja za proizvodnju i korištenje električne energije iz alternativnih 
izvora (solarne elektrane)". Isto nije moguće jer je člankom 128. Prostornog 
plana Istarske županije (SN Istarske županije br. 2/02, 1/05, 4/05 i 14/05 - 

Primjedba se djelomično prihvaća.  
Izvan obuhvata Plana prikazane su 
postojeće prometnice na koje se veže 
planirana cestovna infrastruktura unutar 
obuhvata Plana. Stav Grada je da se 
obuhvat Plana s obzirom na konfiguraciju  
terena i površinu  ne može tretirati kao 
izolirana zasebna cjelina. 
 
 
Primjedba se prihvaća.  
 
 
 
 
 
 
Primjedba se prihvaća.  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Primjedba se prihvaća.  
 
 
 
 
 
 
 
Primjedba se prihvaća.  
 
 
 
Primjedba se ne prihvaća.  
Prema važećem PPUG Buje („Službene 
novine Grada Buja“ br. 2/05, 10/11, 1/12-
ispravak, 5/15, 21/18, 18/22, 13/23) 



pročišćeni tekst, 10/08, 7/10, 16/11 - pročišćeni tekst, 13/12, 9/16, 14/16 - 
pročišćeni tekst), nadalje: PPIŽ, propisano da se sunčane elektrane 
planiraju u prostornim planovima uređenja gradova u izdvojenim 
građevinskim područjima izvan naselja proizvodne namjene (I namjena), a 
važećim PPUG-om Buja ovo IGPIN je poslovne i proizvodne namjene - 
K/11 gdje je K namjena prevladavajuća. 
 

- U članku 9. Odredbi brisati stavak 3. jer uvjeti gradnje su propisani 
prostornim planom sukladno članku 53. Zakona, a ne Pravilnikom o 
hotelima. 
 

- Korigirati zadnji podstavak stavka 1. članka 8. kako bi se jasno utvrdilo da 
se parkiranje rješava unutar te građevne čestice, odnosno uskladiti ga sa 
stavkom 1. članka 30. Odredbi. 
 

- Sukladno članku 133. važećeg PPUO-a Buje, kioske, pokretne naprave i 
drugu urbanu opremu je moguće postavljati samo na javnim površinama. 
Slijedom navedenoga, korigirati odredbe članka 17. Odredbi Plana. 
 

- U članku 22. stavku 3. Odredbi korigirati odredbu kojom se utvrđuje 
da su „profili i trase infrastrukture unutar obuhvata Plana načelni". S 
obzirom na nivo prostornog plana odnosno članak 80. Zakona trase 
infrastrukture moraju biti jasno utvrđene. 
 

- Također korigirati Odredbe Plana u skladu s činjenicom da unutar obuhvata 
Plana planirana je samo jedna prometnica („ostale ceste"). Naime, u 
odredbama Plana često se navodi pojam „prometnica" u množini. 

 
Sukladno gore navedenim primjedbama Plan je u cijelosti potrebno uskladiti, kako 
u tekstualnom tako i u grafičkom dijelu. 

dozvoljena je gradnja solarnih elektrana 
na površinama izdvojenog građevinskog 
područja izvan naselja - proizvodne 
namjene  unutar obuhvata Plana. 
 
 
 
Primjedba se prihvaća.  
 
 
 
Primjedba se prihvaća.  
 
 
 
Primjedba se prihvaća.  
 
 
 
Primjedba se prihvaća.  
 
 
 
 
Primjedba se prihvaća.  
 
 
 
 
 

2. 

ŽUPANIJSKA UPRAVA 
ZA CESTE 
ISTARSKE ŽUPANIJE 
MB RAŠANA 2/4 
52000 PAZIN 

Dali su slijedeću primjedbu: 

- površine postojećeg raskrižja županijskih cesta ŽC 5220 i ŽC 5007 koje su 
prikazane unutar granica obuhvata Urbanističkog plana uređenja PZ 
Stanica 1 (radijus na k.č. 454/1 k.o. Buje) planirati i na kartografskim 
prikazima prikazati kao prometnu površinu te je na kartografskim prikazima 
potrebno izvršiti izmjene. 

 
Primjedba se prihvaća.  
 

3. 

HRVATSKE VODE 
Vodnogospodarski odjel 
za slivove Sjevernog 
Jadrana 
Đure Šporera 3 
51000 Rijeka 

 MIŠLJENJE NA PLAN 
KLASA: 350-02/24-01/0000132  
URBROj: 374-23-3-24-2  
Rijeka, 08.05.2024. 



4. 

HOPS- Hrvatski operator 
prijenosnog sustava d.d. 
Sektor za razvoj, 
priključenja, izgradnju i 
upravljanje imovinom 
Kupska 4 
10000 Zagreb 

Daju slijedeće mišljenje na prijedlog Plana: 
1. Precizno su ucrtane sve trase postojećih VN dalekovoda i pozicija 

transformatorske stanice TS 110/35 kV Buje u kartografskom prikazu br. 
2.2. - Prometna, ulična i komunalna infrastrukturna mreža - 
telekomunikacije i energetski sustav. 

2. Potrebno je naznačiti zaštitni koridor VN dalekovoda i u kartografskim 
prikazima: 

- br. 1 - Korištenje i namjena 
- br. 4.1. - Način i uvjeti gradnje - Oblici korištenja 

- br. 4.2. - Način i uvjeti gradnje - Uvjeti gradnje 
 

3. Unutar obuhvata plana planirane su površine gospodarske-poslovne 
namjene (K), oznake 1.1, 1.2 i 1.3, te površine gospodarske-proizvodne 
namjene (11), oznake 1.4. (Slika br. 1 i br. 2). 
 

4. Nastavno na točku 3. ovog Očitovanja, a vezano za zonu gospodarske-
poslovne namjene (K), oznake 1.1 i 1.3, koja površinski gledano, velikom 
dijelom obuhvaća trase tri postojeća nadzemna VN dalekovoda i 
pripadajući im zaštitni koridor, također dodiruje sami rub ograde 
transformatorske stanice TS 110/35 kV Buje. Uočili smo da se između 
građevina poslovne, komunalne/servisne namjene i hotela, omogućava i 
izgradnja drugih građevina gotove konstrukcije te naprave privremenog 
karaktera (kiosk, reklamni pano, reklamni stupovi, šatori i si.). Također, 
unutar prostorne cjeline gospodarske namjene - proizvodne (11), planske 
oznake 1.4, omogućava se izgradnja postrojenja za proizvodnju i korištenje 
električne energije (solarne elektrane do 10 MW). Radi novih saznanja 
potrebno je nadopuniti tekstualne Odredbe plana sa slijedećim: 

„na odgovarajuće mjesto potrebno je ugraditi tekst, a tiče se Članka 17 i 18. Odredbi 
za provođenje plana....Građevine koje se građe u skladu s Pravilnikom o 
jednostavnim građevinama i radovima (NN 112/2017 i 153/2023), a koje se 
planiraju graditi u zaštitnom koridoru dalekovoda (napona 110 kV) i/ili u blizini VN 
postrojenja, potrebno je ishoditi posebne uvjete od HOPS d.d.“ 
 
Temeljem Uredbe o izdavanju energetskih suglasnosti i utvrđivanju uvjeta i rokova 
priključenja na elektroenergetsku mrežu (NN 7/18) i Pravila o priključenju na 
prijenosnu mrežu (Odluka Uprave od 14. srpnja 2023.) potrebno je na 
odgovarajućem dijelu ugraditi u tekstualni dio Plana: 
„Povezivanje, odnosno priključak planiranih elektrana iz reda obnovljivih izvora na 
elektroenergetsku mrežu odnosno novih korisnika elektroenergetske mreže sastoji 
se od pripadajuće trafostanice (TS) smještene u granicama obuhvata obnovljivog 
izvora energije i priključnog dalekovoda(DV)/kabela(KB) na postojeći ili planirani 
dalekovod/kabel (DV/KB) ili na postojeću ili planiranu trafostanicu u nadležnosti 

Primjedbe se prihvaćaju. 



operatora elektroenergetske mreže. Prostor između granica obuhvata elektrane - 
obnovljivog izvora energije i postojeće elektroenergetske mreže je prostor za trase 
i lokacije u istraživanju građevina priključka. Točno definiranje trase priključnog 
dalekovoda (DV)/kabela(KB) i lokacije transformatorske stanice (TS) koje čine 
priključak biti će ostvarivo samo po prethodno dobivenim posebnim uvjetima i 
uvjetima priključenja izdanim od strane nadležnog operatora elektroenergetske 
mreže (operator prijenosnog sustava ili operator distribucijskog sustava), na osnovi 
nadležnosti nad mjestom priključka na elektroenergetsku mrežu visokog ili srednjeg 
napona i prihvaćenog Elaborata mogućnosti priključenja na mrežu i ishođenog 
Energetskog odobrenja (EO).“ 
 
U Članku 41., potrebno je dodati novi stavak: 
„(4) Zaštitni koridor dalekovoda određen je površinom i zračnim prostorom pored, 
ispod i iznad prijenosnog elektroenergetskog objekta koji je nužan za prostorno 
planiranje, lokacijsko utvrđenje, izgradnju, pogon i održavanje dalekovoda. U blizini 
prijenosnog objekta, djelomično u zaštićenom koridoru ili na njegovim granicama, 
ostali sudionici u prostoru smiju graditi i koristiti građevine određene namjene i 
obavljati određene djelatnosti samo prema posebnim propisima koje određuje 
operater prijenosne mreže. 
U koridoru posebnog režima dalekovoda odnosno u prostoru kojeg zauzimaju 
vodiči dalekovoda (prostor između vanjskih vodiča) ne mogu se graditi nadzemni 
objekti, ali uz posebne uvjete dopuštena je gradnja kada se isti presijeca 
razizemnim ili podzemnim infrastrukturnim objektima (prometnice, plinovodi, 
vodovodi, telekomunikacije, odvodnja) samo temeljem pribavljenih posebnih uvjeta 
građenja kojima se određuje udaljenost pasivnih (konstruktivnih) i aktivnih dijelova 
(pod naponom) dalekovoda i građevina koji se namjeravaju graditi u njegovoj 
okolini.“ 

5. 

ISTARSKA ŽUPANIJA 
Upravni odjel za održivi 
razvoj 
Odsjek za zaštitu prirode i 
okoliša 

Nakon uvida u prijedlog Plana ustanovili su da su u njega ugrađeni svi njihovi ranije 
u postupku dostavljeni zahtjevi koje su nam naznačili dopisom KLASA: 350-03/23-
02/27, URBROJ: 2163-08-02/4-23-02 od 10. kolovoza 2023. godine.  
Kao jedinu primjedbu na sadržaj Plana ističu članak 62, u kojem bi pojam 
„zbrinjavanje“ bilo točnije zamijeniti riječima „odvoz i obradu“ ili samo „obradu“. 
Naime, obrada otpada podrazumijeva i postupke zbrinjavanja i postupke oporabe 
otpada. 

Primjedba se prihvaća. 

6. 

HAKOM 
Ulica Roberta Frangeša 
Mihanovića 9 
10110 Zagreb 

 MIŠLJENJE NA PLAN 
KLASA: 350-05/23-01/338 
URBROJ: 376-05-3-24-04 
Zagreb, 8.05.2023. 

7. 

IVAN ŠTIGLIĆ 
BIFIX d.o.o. 
Digitronska 10 
52460 BUJE 

Tijekom javnog izlaganja gospodin Ivan Štiglić, direktor poduzeća Bifix d.o.o. je dao 
primjedbu da se dio obuhvata Plana prenamijeni iz poslovne namjene (K) u 
proizvodnu namjenu (I1) radi omogućavanja gradnje solarne elektrane za vlastite 
potrebe. Primjedba je evidentirana u Zapisniku sa javne rasprave.  

Primjedba se prihvaća. 



 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

MIŠLJENJA SUDIONIKA U JAVNOJ RASPRAVI  
KOJI SU POZVANI POSEBNOM OBAVIJESTI O JAVNOJ RASPRAVI 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



1/1

KLASA: 350-03/23-02/29
URBROJ: 2163-20/2-24-8
Pula, 31. svibnja 2024.

REPUBLIKA HRVATSKA
ISTARSKA ŽUPANIJA
Grad Buje
Upravni odjel za prostorno uređenje i 
upravljanje gradskom imovinom
Istarska 2
52460 Buje

PREDMET: URBANISTIČKI PLAN UREĐENJA PZ STANICA 1 – POSLOVNA I 
PROIZVODNA NAMJENA (K/I1)

- mišljenje u javnoj raspravi, daje se

VEZA: Vaš broj - KLASA: 350-02/23-01/05, URBROJ: 2163-2-04/1-24-30 od 
29. travnja 2024., zaprimljen u ovom Zavodu 03. svibnja 2024.

Temeljem članka 101. Zakona o prostornom uređenju (NN br. 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 
98/19, 67/23), nadalje: Zakon, daje se sljedeće 

MIŠLJENJE

o Prijedlogu Urbanističkog plana uređenja PZ Stanica 1, nadalje: Plan, koji je izradila tvrtka 
„Jurcon projekt“ d.o.o. iz Zagreba. Pregledom Plana utvrđene su neusklađenosti, a kao 
osnovno i najvažnije izdvajamo sljedeće: 
- Iz stranica  ISPU-a (Geoportal) vidljivo je da je za složenu građevinu izgrađenu na  k.č. 
zgr. 748/1 K.O. Buje izdana uporabna dozvola. Ova građevna čestica nalazi se unutar 
izgrađenog dijela izdvojenog građevinskog područja izvan naselja planiranog za urbanu 
preobrazbu za koje je propisana obveza izrade UPU-a sukladno članku 79. Zakona. Dio 
navedene građevne čestice nalazi se unutar obuhvata ovog Plana. S obzirom na činjenicu da 
se građevna čestica samo jednim dijelom nalazi unutar obuhvata Plana upitna je daljnja 
provedba prostorno planskih uvjeta propisanih prostornim planovima. Iz toga razloga istu je 
potrebno isključiti iz obuhvata Plana ili proširiti obuhvat Plana i u  cijelosti obuhvatiti navedenu 
građevnu česticu. 
- U Grafički dio Plana ucrtati pripadajući dio granice građevinskog područja naselja 
sukladno kp 4.5.a PPUG-a.
- Planiranoj  prometnici unutar obuhvata Plana utvrditi građevnu česticu sukladno članku 
80. Zakona i to zatvorenim poligonom te ju planirati s okretištem. 
- Korigirati naziv poglavlja 5.1.2. „Javna parkirališta i garaže“ jer „javnih parkirališta i 
garaža“ nema unutar obuhvata Plana, odnosno isto konstatirati u Odredbama. 
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- U članku 15. Odredbi jasno definirati koje su to pomoćne građevine i uz koje uvjete se 
mogu graditi (uz osnovnu građevinu). Isto tako, utvrditi što se smatra uređenjem građevne 
čestice, te sukladno važećim propisima propisati koje se građevine ne uračunavaju u 
izgrađenost građevne čestice.
- Brisati planiranu prometnica izvan obuhvata Plana koja dijelom zahvaća utvrđenu 
građevnu česticu k.č. zgr. 748/1 K.O. Buje. Treba prikazati prometnice planirane samo unutar 
obuhvata Plana jer planirano izvan obuhvata Plana nije obvezujuće.
U kartografskom prikazu 4.2. Način i uvjeti gradnje – Uvjeti gradnje, nadalje: „kartografski prikaz 
4.2.“ pojedine građevine prikazane su kao postojeće. Potrebno je provjeriti jesu li postojeće 
sukladno Zakonu o gradnji (ili su možda zatečene, npr. građevina na k.č. 454/1 K.O. Buje) te 
ako nisu predvidjeti ih za rušenje jer nisu izgrađene s uvjetima iz ovog Plana (premala 
udaljenost od granice građevne čestice).
- U kartografskom prikazu 4.2. Plana utvrđeni su građevni pravci, regulacijski pravaci, 
priključenje na prometnu površinu (nisu utvrđene građevne čestice). S obzirom na nivo 
prostornog plana, sukladno Pravilniku o sadržaju, mjerilima kartografskih prikaza, obveznim 
prostornim pokazateljima i standardu elaborata prostornih planova (NN br. 106/98, 39/04, 45/04 
- ispravak, 163/04, 9/11), nadalje: Pravilnik, isto nije potrebno prikazivati. U slučaju da postoji 
potreba za detaljnijom razradom tada treba prikazati planirane granice građevnih čestica te 
definirati sve ostale potrebne parametre sukladno Pravilniku (na kartogramu).
- U članku 6. Odredbi korigirati odredbu iz stavka 1. podstavka 2., a koja se odnosi na 
mogućnost gradnje „pojedinačne ugostiteljske smještajne građevine – vrste hotel (hoteli, 
pansioni i sl.) iz skupine “hoteli”. Sukladno Pravilniku o razvrstavanju, kategorizaciji i posebnim 
standardima ugostiteljskih objekata iz skupine hoteli (NN 56/16, 120/19), nadalje: Pravinik o 
hotelima, objekti iz skupine hoteli razvrstavaju se u vrste, između kojih vrsta su i „vrsta hotel“ i 
„vrsta pansion“. Iz navedenog slijedi da „pansion“ i „hoteli“ ne mogu biti podvrsta „vrste hotel“ te 
isto treba brisati.
U istom članku i stavku brisati podstavak 3. jer se u ovom stavku navodi podjela građevina 
prema namjeni, a ne prema metodi i sustavu gradnje (montažni). Analogno navedenome, brisati 
postavak 5. iz 1. stavka članka 7. Odredbi.
- U članku 7. stavku 2. Odredbi dana je mogućnost gradnje „postrojenja za proizvodnju i 
korištenje električne energije iz alternativnih izvora (solarne elektrane)“. Isto nije moguće jer je 
člankom 128. Prostornog plana Istarske županije (SN Istarske županije br. 2/02, 1/05, 4/05 i 
14/05 - pročišćeni tekst, 10/08, 7/10, 16/11 - pročišćeni tekst, 13/12, 9/16, 14/16 - pročišćeni 
tekst), nadalje: PPIŽ, propisano da se sunčane elektrane planiraju u prostornim planovima 
uređenja  gradova u izdvojenim građevinskim područjima izvan naselja proizvodne namjene (I 
namjena), a važećim PPUG-om Buja ovo IGPIN je poslovne i proizvodne namjene – K/I1 gdje je 
K namjena prevladavajuća.
- U članku 9. Odredbi brisati stavak 3. jer uvjeti gradnje su propisani prostornim planom 
sukladno članku 53. Zakona, a ne Pravilnikom o hotelima.
- Korigirati zadnji podstavak stavka 1. članka 8. kako bi se jasno utvrdilo da se parkiranje 
rješava unutar te građevne čestice, odnosno uskladiti ga sa stavkom 1. članka 30. Odredbi.
- Sukladno članku 133. važećeg PPUO-a Buje, kioske, pokretne naprave i drugu urbanu 
opremu je moguće postavljati samo na javnim površinama. Slijedom navedenoga, korigirati 
odredbe članka 17. Odredbi Plana.
- U članku 22. stavku 3. Odredbi korigirati odredbu kojom se utvrđuje da su „profili i trase 
infrastrukture unutar obuhvata Plana načelni“. S obzirom na nivo prostornog plana odnosno 
članak 80. Zakona trase infrastrukture moraju biti jasno utvrđene.
Također korigirati Odredbe Plana u skladu s činjenicom da unutar obuhvata Plana planirana je 
samo jedna prometnica („ostale ceste“). Naime, u odredbama Plana često se navodi pojam 
„prometnica“ u množini.
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Sukladno gore navedenim primjedbama Plan je u cijelosti potrebno uskladiti, kako u 
tekstualnom tako i u grafičkom dijelu.

Ravnateljica Zavoda
Vedrana Perić, dipl.ing.arh.

U.z.
Stručna savjetnica za prostorno uređenje
Vedrana Glavaš-Ramić, dipl.ing.arh.
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biste mogli provjeriti njegovu 
autentičnost i vjerodostojnost.
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