URBANISTICKI PLAN UREDENJA KALDANIJA- poslovna namjena (K2)
OBRAZLOZENJE

1. POLAZISTA

Izrada Urbanisti¢kog plana uredenja Kaldanija - poslovna namjena (K2) (u daljnjem tekstu: Plan)
pokrenuta je temeljem Odluke o izradi Plana (,SluZzbene novine Grada Buja“ br. 14/21.) Odlukom
su, kao temeljna polazista, utvrdeni pravna osnova, ocjena stanja u prostoru i razlozi donoSenja
te ciljevi i programska polazista za izradu Plana.

Pravna osnova za izradu Plana su:

- Zakon o prostornom uredenju (NN br. 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19, 67/23)

- Pravilnik o sadrzaju, mjerilima kartografskih prikaza, obveznim prostornim pokazateljima i
standardu elaborata prostornih planova (NN br. 106/98, 39/04, 45/04 i 163/04),

- Prostorni plan Istarske Zupanije (,Sluzbene novine Istarske Zupanije“ br. 2/02, 1/05, 4/05,
14/05-procisceni tekst, 10/08, 07/10, 16/11-procisceni tekst, 13/12,09/16, u daljnjem tekstu:
Prostorni plan Zupanije),

- Prostorni plan uredenja Grada Buje (,Sluzbene novine Grada Buja“ br. 2/05, 10/11, 1/12-
ispravak, 5/15, 21/18, 18/22, 13/23).

1.1. Polozaj, zna€aj i posebnosti zone u odnosu na Siri prostor

Zahvat za koji se izraduje Plan €ini izdvojeno gradevinsko podrucje izvan naselja, ukupne
povrsine 6,3 ha, koje je u manjem dijelu izgradeno, dok je veci dio neizgraden i neureden.
Podrucje koje je predmet ovog Plana je djelomicno opremljeno dovodnom
infrastrukturom. Privodenje cjelokupnog prostora planiranoj namjeni zahtijevati cCe
preispitivanje potrebnih kapaciteta infrastrukture. Obuhvat Plana ima postojecu
izgradenost 11%.

1.1.1. Osnovni podaci o stanju u prostoru

Temeljno prirodno obiljezje podru¢ja Grada Buja je raznovrsnost prirodnog pejsaza, gdje se
razlikuje zaravnjeni dio priobalja na sjeverozapadu i viSe brezulikasto i brdovito podrucje
unutrasnjeg dijela, dio tzv. “sive Istre”.

Unutrasnji dio pretezito se sastoji iz sedimenata fliSa, najCeS¢e pjeS€enjaka i lapora, koji se lako
troSe, pa je izmodeliran bujiénim tokovima i dijelom devastiran (kliziSta i erozija). Specificnost
cijelog prostora sastoji se u disperznosti Sumskog fonda po cijelom teritoriju Grada Buja, koiji je
gotovo jednoli¢no rasporeden u obliku isjeckanih manijih ili ve¢ih Sumskih povrsina. Prevladavaju
pasnjaci i rjede Sume (Sumarci). Radi se o prirodnoj submediteranskoj zimzelenoj vegetaciji
(lovor, hrast crnika, bor, brnistra, ruj i drugo), dok se od bjelogoriénih vrsta javljaju grab, hrast,
crni jasen, bagrem i druga vegetacija.

Na terasasto oblikovanom terenu u unutrasnjosti tradicionalno se uzgaja vinova loza, masline i
druge mediteranske kulture.

1.1.2. Prostorno razvojne znacajke

Podrucje unutar obuhvata Plana predstavlja izdvojeno gradevinsko podrucje izvan
naselja poslovne namjene - pretezito trgovacke (K2). Predmetno podrucje nalazi se
unutar dvaju statistiCkih naselja Kaldanija i Plovanija u katastarskoj opcini Kastel.
Razlog za donoSenje predloZzenog Plana je u omogucavanju privodenja namjeni i
stvaranje preduvjeta za uredenje gradevinskog podrucja, ¢ime ¢e se istovremeno
pridonijeti uredenju cjelokupnog podrucja Grada Buja.
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1.1.3. Infrastrukturna opremljenost

Prometnice

Planom treba uvaZavati postojecu prometnicu (drzavna cesta) uz jugoisto¢nu granicu obuhvata
Plana.

Postojece prometnice bitno ¢e prostorno i funkcionalno definirati podrucje zone.

Elektroopskrba
Unutar obuhvata Plana nema postojecih elektroenergetskih vodova i postrojenja (DV i TS) napona
400, 2201 110 kV.

Pregledom planske i projektne dokumentacije je utvrdeno da se u granicama Urbanisti¢kog plana
uredenja UrbanistiCkog plana uredenja Kaldanija - poslovna namjena (K2), na podru¢ju Grada
Buja ne planira izgradnja novih dalekovoda ili postrojenja napona 400, 220 i 110 kV.

Vodoopskrba
Unutar obuhvata Plana nema postojecih vodoopskrbnih cjevovoda.

Odvodnja
Unutar obuhvata Plana nema postoje¢e odvodnje otpadnih voda.

Zastita voda

Podruéje unutar obuhvata Plana nalazi se unutar ,vodonosnog podrudja - strateSke rezerve
podzemnih voda (rezerva podzemnih voda treéeg tipa)“ i unutar Il. zone sanitarne zastite izvorista
vode za pi¢e Buzini — Gabrijeli prema vazeéoj Odluci o zonama sanitarne zastite izvorista vode
za pice u Istarskoj zupaniji.

1.1.4. Zasticene prirodne, kulturno-povijesnih cjelina i ambijentalne
vrijednosti i posebnosti

Unutar obuhvata Plana nema zastic¢enih prirodnih, kulturno-povijesnih cjelina i ambijentalne
vrijednosti i posebnosti.

Podruéje Grada Buja pedoloski djelomi¢no spada u podrucje zapadne Istre na vapnenoj podlozi
- tzv. “Crvena lIstra”, a karakteriziraju je crvenice tipi€ne, antropogenizirane i lesivirane, plitke,
srednje duboke i duboke, smede na vapnencu (na brezuljkastom dijelu), te djelomi¢no u podrucje
srediSnjeg brdskog dijela Istre - tzv. “siva Istra”, koju karakterizira niz tala na fliSu: rendzina,
sirozem na rastresitim supstratima, koluviji, vertiéno smeda tla, rigosoli, pseudogleji i lesivirana
tla. Manji dio krajnjeg istocnog dijela karakterizira crvenica, smeda na vapnencu, districno smeda
na vapnencu i dolomitu.

Sjeverna visoravan Buje — Kremenje-Marusiéi-Sterna-Lucija-Martinéiéi-Triban

Ovaj se prostor odlikuje relativno zaravnjenim dijelovima s manjim varijacijama visine.
Zanimljivost ove vapnenacke zaravni je u tome $to se uvukla izmedu dvije fliSne zone: valovitog
flisnog podrucja na sjeveru i brezuljkasto-gorskog flia koji se sa juzne strane spusta prema dolini
rijeke Mirne.
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URBANISTICKI PLAN UREDENJA KALDANIJA- poslovna namjena (K2)
OBRAZLOZENJE

1.1.5. Obveze iz planova Sireg podrucja

Gradevinsko podrucje poslovne — pretezZito trgovacke namjene (K2) Kaldanija namijenjeno je
gradnji gradevina trgovacke, ugostiteljske, usluzne, skladiSne, zanatske i komunalno servisne
djelatnosti.

Koncentrirana izgradnja gradevina poslovne i/ili proizvodne namjene planirana je u izdvojenim
gradevinskim podruc¢jima izvan naselja gospodarske poslovne i/ili proizvodne namjene. (2)
Izdvojena gradevinska podrucja izvan naselja gospodarske poslovne i/ili proizvodne namjene su
prostorne cjeline namijenjene za poslovnu i/ili proizvodnu namjenu, bez stanovanja. U izdvojenim
gradevinskim podrucjima izvan naselja gospodarske poslovne i/ili proizvodne namjene se, osim
gradevina poslovne i/ili proizvodne namjene, mogu graditi i uredivati javne i druge zelene
povrdine, kao i postavljati urbana oprema. te graditi gradevine infrastrukture i prateéi sadrzaji: -
prometne kolne, kolno-pjeSacCke, servisne, pjeSacke i biciklistiCke prometnice, , parkiralista,
viSeetazne garaze, benzinske postaje - gradevine svih ostalih vrsta infrastrukture, - gradevine ili
postrojenja za koridtenje alternativnih izvora energije (solarne elektrane), te za alternativne nacine
prikupljanja / procis¢éavanja / koriStenja otpadnih voda, kad je to dozvoljeno ovim odredbama i/ili
odredbama planova uzeg podrucja., - prateéi sadrzaji specifi¢ni za pojedina gradevinska podrucja
- zone, definirani ovim odredbama i prostornim planovima uzeg podrucja.

U gradevinskim podrudjima gospodarske poslovne i/ili proizvodne namjene mogu se realizirati
zahvati gospodarske namjene — djelatnost deponiranja kamp prikolica, drugih objekata i naprava
za smjestaj u kampu ili druge kamp opreme, te kamp odmorista.

U gradevinskim podrucjima gospodarske namjene ne mogu se graditi gradevine koje naru$avaju
vrijednosti okolida, te pogordavaju uvjete Zivota i rada u susjednim zonama i lokacijama.

Navedene djelatnosti moguce je kombinirati na istoj gradevnoj Cestici.

Uz osnovnu namjenu, u sklopu gradevina u gradevinskom podrucju iz stavka 1., moguée je
planirati prostore i/ili dijelove sloZzene gradevine za prateCe sadrzaje (trgovacke, poslovne —
uredske i sl.).

Gradevine koje ¢e se u ovom gradevinskom podrucju graditi ne mogu biti stambene, niti imati
prostorije stambene namjene. Postojeée gradevine ili prostorije stambene namjene mogu se
odrzavati i adaptirati, ili se mogu rekonstruirati privodenjem planiranoj namjeni.

Unutar gradevinskih podrucja poslovne — pretezito trgovacke namjene (K2) KALDANIJA vrijede
slijedeci uvjeti gradenja:

- mogu se graditi gradevine poslovne i usluzne namjene.

- pored gradevina gospodarske namjene, na ovom se podrucju mogu graditi: gradevine
javne i drustvene namjene, gradevine infrastrukturnih sustava, te sportsko rekreacijske
gradevine, na vlastitim gradevnim Cesticama ili u sklopu gradevnih Cestica druge
namjene

- najveca dozvoljena izgradenost iznosi 70% povrSine gradevne Cestice najviSa
dozvoljena visina gradevina je 20m; ovo ograniCenje se ne odnosi na strukture koje po
naravi svoje funkcije zahtijevaju vece visine (tornjevi, rasvjetni i drugi stupovi i sl.)

- najveci dozvoljeni broj nadzemnih etaza je 3, a najveci koeficijent iskoristivosti kis = 2,1
- kapacitet radnih mjesta 225

- parkiranje za zaposlenike i posjetitelje se, u nacelu, rieSava unutar pripadne gradevne
Cestice
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- parkiranje za zaposlenike i posjetitelje se moze rjeSavati i na javnom ili zajedni¢kom
parkiraliStu, ukoliko je tako za pojedine korisnike odredeno prostornim planom uzeg
podrucja; osobito se potie povecéanje iskoristivosti parkiraliSnog prostora kroz
organizaciju vremena koristenja (npr. poslovna jutarnja smjena i popodnevno parkiraliste
za trgovinu).

Ostali lokacijski uvjeti za gradenje u ovom gradevinskom podrucju ¢e se primjenjivati prema

lokacijskim uvjetima za gradenje u naseljima.

1.1.6. Ocjena moguénosti i ograni€enja razvoja u odnosu na demografske i
gospodarske podatke te prostorne pokazatelje

Prostor obuhvata Plana prvenstveno je namijenjen gospodarskoj- poslovnoj namjeni Ciju bi
kvalitetu trebalo bitno poboljSati gradnjom i rekonstrukcijom prometne i komunalne infrastrukture.

2. CILJEVI PROSTORNOG UREDENJA

2.1. Ciljevi prostornog uredenja od gradskog znacaja
Ciljevi na kojima se temelji izrada ovog Plana odredeni su Odlukom o njegovoj izradi, a oni su:
- nastaviti prostorni razvoj u uravnoteZzenom balansu izmedu koristenja i zastite prostora te
provodenjem odrzivog razvoja,
- stvaranje preduvjeta za obnovu i dopunu drustvenih sadrzaja, javnih povrsina i prostora,
- stvaranje preduvjeta za kvalitetnu rekonstrukciju i dopunu prometne mreze te mreze
komunalne infrastrukture.

Temeljni ciljevi Plana su:

- definirati izgradnju gradevina osnovne i ostalih namjena

- definirati namjenu i tipologiju izgradnje u odnosu ha hamjenu i morfologiju terena
- definirati infrastrukturne objekte

- opskrba vodom, elektricnom energijom te odvodnju oborinskih i fekalnih voda

- planirati uredenje prometne infrastrukture te pjeSacke komunikacije

- definirati zelene povrsine.

Radi postizanja temeljnih ciljeva i ostvarenja Plana potrebno je inicirati:

- afirmaciju novog sustava reprodukcije temeljenog na realnom osiguranju prostora javhog
interesa i pravednoj distribuciji stvorenih vrijednosti kroz poduzetni¢ku ulogu grada

- poticanje vladavine prava, posebno kroz spreavanje bespravne izgradnje i uzurpacije prostora.
2.1.1. Demografski razvoj

Za podrucje obuhvata Plana nema demografskih pokazatelja, jer se radi o prostoru koji je
prvenstveno tretiran kao poslovna zona.

2.1.2. Odabir prostorne i gospodarske strukture

Odabirom prostorne i gospodarske strukture potrebno je u prvom redu zastiti postojece vrijednosti
prostora i krajobraz.

Na odabir prostorno razvojne strukture posebno utjecu:
- naslijedena suburbana i ruralna struktura i fizicke datosti prostora
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- restrukturiranje gospodarstva
- politika koriStenja i uredenja prostora.

Buduce uredenje prostora temeljiti ce se na prostornoj i funkcionalnoj transformaciji djelomi¢no
izgradenih, ali nedovoljno konsolidiranih podrucja, koje ¢e rezultirati formiranjem novih urbanih
cjelina unutar obuhvata ovog Plana.

2.1.3. Prometna i komunalna infrastruktura

2.1.3.1. Prometni sustav

Prometnice

Osnovni cilj razvoja cestovne mreZe je rekonstrukcija postojecih i izgradnja novih prometnica s
adekvatnim poprecnim profilima u koje je moguée postaviti kompletnu komunalnu infrastrukturu.

Posta i telekomunikacije

Temeljni cilj dugoro€nog razvoja telekomunikacijskog sustava je izgradnja distributivhe
kanalizacije do svih Kkorisnika, te u konacnici integracija svih mreza u jedinstvenu
telekomunikacijsku mrezu sa Sirokim spektrom usluga (razmjena svih vrsta informacija, govora,
slike i podataka).

2.1.3.2. Energetika

Elektroprijenos i elektroopskrba

Kako se radi o nisko konsolidiranom podrucju, oCekivanjem brze urbanizacije, osnovni cilj, u
smislu elektroenergije, je kabliranje svih postojecih, a i planiranih vodova.

Plinoopskrba
Cilj razvoja energetske infrastrukture unutar obuhvata Plana je i opskrba potrosaca plinom.

2.1.3.3. Vodnogospodarski sustav
Vodoopskrba
Vodoopskrbni sustav unutar obuhvata Plana mora ostvariti sliedece ciljeve:
- osigurati pouzdanu opskrbu kvalitethom pitkom vodom za sve potrosace,

- provesti optimalizaciju i racionalizaciju postojeCeg sustava, sa svrhom povecanja
sigurnosti vodoopskrbe, smanjenja potro$nje energije, normizacije i tipizacije objekata i
uredajai sl.,

- izvedbom novih sustava i paralelnim zahvatima na postoje¢oj mrezi, gubitke svesti na
prihvatljivu razinu od 20%,

- osigurati kvalitetnu protupozarnu zastitu.

Odvodnja
Ciljevi razvoja sustava odvodnje otpadnih i oborinskih voda podru¢ja unutar obuhvata Plana su:
- osigurati priklju¢ke na javnu kanalizacijsku mrezu za sve korisnike na podrucju obuhvata

kroz izgradnju razdjelnog sustava odvodnije;

- povecati komunalni standard i zastitu okoliSa izgradnjom uredaja za prociS¢avanje
otpadnih voda.
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2.1.4. Ocuvanje prostornih posebnosti zone

Postivanjem stanja zasticenih prirodnih cjelina te ambijentalnih vrijednosti i posebnosti utvrdenih
na podrucju obuhvata Plana najuc€inkovitije ¢e se o€uvati njegove vrijednosti.

2.2. Ciljevi prostornog uredenja
Analizom urbane problematike razvoja Grada Buje, a time i podru¢ja obuhvata Plana potrebno
je svrhovito odrediti buduéi naéin gradnje unutar ove poslovne zone.

2.2.1. Racionalno koristenje i zastita prostora u odnosu na postojeci i planirani broj
stanovnika, gusto¢u stanovanja, obiljezja izgradene strukture, vrijednosti i posebnosti
krajobraza, prirodnih i kulturno-povijesnih i ambijentalnih cjelina

Kako ne postoje kvantifikacioni pokazatelji za sve segmente oblika koriStenja prostora na
podruc¢ju obuhvata Plana, teSko je predvidjeti toan nacin razvoja podrucja. Urbanisticki plan
uredenja rjieSava gotovo sve devastirane ili neizgradene prostore te razvoj gradnje na podrudcju
obuhvata u smislu osiguranja kvalitetnijeg nacina Zivljenja te razvoja gospodarskih struktura.

2.2.2. Unapredenje uredenja zone i komunalne infrastrukture
Uredivanje zone se temelji na analizi morfoloSkih i tipoloSkih odlika prostora, rezultat kojih je
odredivanije vise ili manje homogenih morfolosko-tipoloskih cjelina. Gradnja i uredenje cjelina koje

su od posebnog interesa za ovo podrucje odvija se putem gradskih projekata, koji se temelje na
partnerstvu grada, privatnih investitora i vlasnika zemljista.

3. PLAN PROSTORNOG UREDENJA

3.1. Program gradnje i uredenja prostora

Program gradnje i uredenja prostora napravljen je na osnovu analize postojeceg stanja i razvojnih
mogucnosti te obaveza iz vazeéeg Prostornog plana uredenja Grada Buje.

3.2. Osnovna nhamjena prostora

Gospodarska namjena — poslovna pretezito trgovacka (K2)

Na gradevnim Cesticama poslovne pretezito trgovatke namjene (K2) namjene unutar obuhvata
Plana dozvoljena je gradnja gradevina poslovne, trgovacke, ugostiteljske, usluzne, skladiSne,
zanatske i komunalno servisne djelatnosti.

Uz osnovnu namjenu, u sklopu gradevina moguce je planirati prostore i/ili dijelove slozene
gradevine za prateée sadrzaje (trgovacke, poslovne — uredske i sl.).

Pored gradevina gospodarske namjene, na ovom se podrucju mogu graditi: gradevine javne i
drudtvene namjene, gradevine infrastrukturnih sustava, te sportsko rekreacijske gradevine u
sklopu gradevnih &estica druge namjene.

Unutar obuhvata Plana, na gradevnim cCesticama poslovne pretezito trgovacke namjene (K2),
osim gradevina poslovne namjene, mogu se graditi i uredivati:

- javne i druge zelene povrSine, kao i postavljati urbana oprema,

- gradevine infrastrukture i prateci sadrzaji:

- prometne kolne, kolno-pjeSacke, servisne, pjesacke i biciklisticke prometnice, parkiralista,
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- viSeetazne garaze, benzinske postaje,
- gradevine svih ostalih vrsta infrastrukture.

Navedene djelatnosti moguce je kombinirati na istoj gradevnoj Cestici.

Zastitne zelene povrsine - Z

U zastitne zelene povrdine (Z) spadaju sve povrSine urbanog zelenila kao $to su drvoredi,
travnjaci, zelenila uz prometnice kao i zelene povrsine na gradevnim Cesticama. Preporuca se
sadnja autohtonog bilja.

Zastitne zelene povrsine uz prometnice ureduju se kao travnjaci s primjenom visoke vegetacije
formirajuci poteze zelenila u formi drvoreda. Prilikom sadnje visoke vegetacije trebaju planirati
tako da ne ometa vidljivost u prometu, a posebice preglednost na raskrizjima.

PovrsSine infrastrukturnih sustava - IS
Povrsine infrastrukturnih sustava (IS) su povrsine na kojima se mogu graditi komunalne gradevine
i uredaji i gradevine infrastrukture na posebnim prostorima i gradevnim Cesticama, te linijske i
povrsinske gradevine za promet.
Na povrSinama predvidenim za linijske, povrSinske i druge infrastrukturne gradevine grade se i
ureduju:

- uliéna mreza i raskrsc¢a

- pjesSacke staze, pjesacki prolazi, putevi i sli¢no.

3.3. Iskaz prostornih pokazatelja za namjenu, nacin koriStenja i uredenja
povrsina

Ukupna povrsina obuhvata Urbanistickog plana uredenja 6,28 ha
1. | Poslovna namjena — K2 5,65 ha
3. | Zastitne zelene povrsine - Z 0,17 ha
4. | PovrSine infrastrukturnih sustava — IS 0,46 ha

Ocekivana tlocrtna izgradenost povrSina stambene namjene (S) je cca 16950m2 (1,7ha) uz
prosjec¢ni koeficijent izgradenosti od 0,3.

Ocekivana gradevinska (bruto) povrSina svih izgradenih objekata na podrucju obuhvata iznosi
cca 33900 m2 uz oCekivani koeficijent iskoristivosti Kis=0,6.

3.4. Prometnai ulicna mreza

Plan odreduje mrezu javnih prometnica te povrSine za izgradnju i rekonstrukciju javne prometne
infrastrukture i njoj pratecih gradevina potrebnih za funkcioniranje prometnog sustava. Mreza
javnih prometnica prikazana je u grafickom dijelu Plana na kartografskom prikazu br. 2.1.
Prometna, uli¢na i komunalna infrastrukturna mreza — Promet.

3.4.1. Uliéna mreza
Unutar obuhvata Plana odredena je kategorizacija prometnica i prometnih povrsina, te su
odredeni uvjeti za gradnju cesta i ulica, kao i smjestaj vozila u mirovanju.
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Prometnice internog (servisnog) sustava Planom se takoder u vecoj mjeri uvazavaju putem
utvrdenih trasa i koridora. Interna prometna mreza, u veéoj mjeri postuje trase postojecih puteva.
Pritom se planira sanacija istih na nacin da se, gdje god je to moguée, primijene minimalni
prometno-tehni¢ki elementi poprecnog odnosno uzduznog presjeka ovih ulica, a sve u cilju
sigurnog odvijanja prometa vozila i pjeSaka.

Minimalni tehnicki elementi za izgradnju planiranih dionica stambenih ulica unutar obuhvata Plana
su:

- minimalna Sirina prometnog traka 3,25m,

- minimalna Sirina nogostupa 1,5 m, sa uzduznim nagibom ne vec¢im od 8% za potrebe
osoba s invaliditetom i smanjene pokretljivosti

- u raskrizjima i na drugim mjestima gdje je predviden prijelaz preko kolnika za pjeSake,
bicikliste i osobe s invaliditetom i smanjene pokretljivosti moraju se ugraditi spusteni
rubnjaci,

- uzduzni nagib prometne povrsine ne smije biti preko 16%,

- minimalni poprecni nagibi prometnica i povrsina su 2,5% u pravcu za kolnik i 1,5% za
nogostupe, a maksimalni 5% s rijeSenom odvodnjom,

- ako je prometna povrsina u krivini, potrebno je povecati Sirinu prometnog i slobodnog
profila, u skladu s propisima

- raskrizja u nivou,

- sa prometnica su planirani prilazi gradevnim ¢esticama.

3.4.2. Posta

Pos&ta Planovi razvoja poStanske djelatnosti na temelju pokazatelja s pojedinih podrucja, te na
temelju financijske moguénosti ulaze u sastav planova Hrvatske Poste. Unutar obuhvata ovog
Plana nema jedinice posStanske mreze. Ovaj plan ne definira to€an polozaj buducih jedinica
postanske mreze, ali omoguéuje uredenje odnosno izgradnju istih u okviru sadrzaja kojima je
namijenjen prostor ovog Plana (mjeSovita namjena namjena M1 — pretezno stambena).

3.4.3. Telekomunikacije

Zractne vodove elektroni¢ke komunikacijske infrastrukture potrebno je zamijeniti podzemnim gdje
god je to izvedivo/moguée, a sve u dogovoru sa vlasnicima iste, prema vazeéim zakonskim
odredbama.

Elektroni¢ku komunikacijsku mrezu i infrastrukturu za zgrade poslovne namjene treba projektirati
i izvoditi prema odredbama ZEK-a i vaze¢im normama.

Kabelska TK mreza se gradi i rekonstruira iskljuivo podzemno s ugradnjom i rezervnih cijevi (za
procjenjene buduce potrebe), ali ne manje od dvije rezervne cijevi u trasi. Dubina ukopavanja
elemenata kabelske mreze je najmanje 0,7m od gornjeg ruba cijevi ili kabela na povrSinama
predvidenim za promet vozilima, te 0,6m na ostalim povrSinama.

Gradnja i rekonstrukcija kabelskih TK mreza moze se izgraditi i nadzemnim kabelima kao
privremena mreza u fazi djelomine izgradenosti pojedinog podrudja ili za povezivanje manjeg
broja korisnika (do 20).

Novu elektroni¢ku komunikacijsku infrastrukturu za pruzanje javne komunikacijske usluge putem
elektromagnetskih valova, bez koriStenja vodova, odrediti planiranjem postave baznih stanica i
njihovih antenskih sustava na antenskim prihvatima na izgradenim gradevinama i reSetkastim i/ili
jednocjevnim stupovima bez detaljnog definiranja (toCkastog oznacavanja) lokacija, vodedi
raCuna o mogucnosti pokrivanja tih podrucja radijskim signalom koji ¢e se emitirati antenskim
sustavima smjeStenim na te antenske prihvate (zgrade i/ili stupove) uz nacelo zajedniCkog
koristenja od strane svih operatora gdje god je to moguce.
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Urbanisti¢ki planovi uredenja ne smiju sadrzavati nazive tvrtki (operatora), uredaja i nazivlja
kojima bi se moglo narusiti pravo na ravnopravno trziSno natjecanje. Podatke o postojecoj
elektronic¢koj komunikacijskoj infrastrukturi u zoni obuhvata plana kao i podatke o pokrivenosti
podrucja radijskim signalom operatora pokretnih komunikacija, projektant-planer prikuplja od
nadleznog ureda za katastar, operatora za pruzanje elektroni¢kih komunikacijskih usluga uz
uporabu radiofrekvencijskog spektra i operatora za pruzanje elektronic¢kih komunikacijskih usluga
putem elektronickih komunikacijskih vodova.

Rjesenje mreze telekomunikacija unutar obuhvata UrbanistiCkog plana prikazano je na
kartografskom prikazu br. 2.2. PROMETNA, ULICNA | KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA
MREZA — TELEKOMUNIKACIJE | ENERGETSKI SUSTAV, u mjerilu 1:1000.

3.5. Komunalna infrastrukturna mreza i druga infrastrukturna mreza

3.5.1. Elektroenergetska mreza

U granicama Urbanisti¢kog plana uredenja Urbanisti¢kog plana uredenja Kaldanija - poslovna
namjena (K2), na podru¢ju Grada Buja ne planira izgradnja novih dalekovoda ili postrojenja
napona 400, 220 i 110 kV.

Srednjenaponsku i niskonaponsku mrezu graditi kabelski, tipiziranim distribucijskim kabelima
20kV, odnosno 0,4kV.

Gradevine se u nacelu prikljucuju podzemnim kabelima. Priklju€no mjesto gradevine je na granici
gradevne Cestice, gdje se postavlja KPO ili KPMO, ovisno o broju funkcionalnih jedinica u
gradevini. NN kabeli, kao i prikljuni kabeli, se u na€elu postavljaju u PEHD cijevi @125mm

Sva planirana srednjenaponska mreza predvidena je kao kabelska za 20kV nazivni napon.
Ukoliko odredene dionice postojeCe zratne mreze 10kV napona ne zadovoljavaju minimalne
uvjete za prelazak na 20kV nazivni napon, potrebno ih je rekonstruirati ili zamijeniti 20kV kabelima
- izmjena 2x4MVA s transformacijom 2x8MVA .

Sve planirane transformatorske stanice do uvodenja 20kV napona trebaju biti tipa 10(20)/0,4kV,
a nakon uvodenja 20kV napona trebaju biti tipa 20/0,4Kv

Lokacije i broj novih transformatorskih stanica kao i trase planiranih mreza u grafiCkom dijelu
Plana odredene su priblizno.

Konzum zone

Odabrani normativ potroSnje u zoni stambene namjene iznosi 50 W/m2 btto izgradene povrsine
pa je ukupni konzum Pv=58100X 50 = 2905 kW.

Pvu=Pvx1,1=3196kW

Svu=Pvux0,95=3036 kVA

S=3036/0,9x0,95=3551kVA

Uz usvajanje tipskih transformatora 10(20)/0,4 kV instalirane snage 1000 kVA proizlazi da je u
ovoj zoni potrebno izgraditi ukupno 4 transformatorske stanice 1000 kVA s naslova
elektroenergetske potrosnje ukupne i planirane izgradnje.

Za planiranu trafostanicu potrebno je osigurati min. 30 m2 s neposrednim pristupom na javnu
prometnu povrsinu.

Kod izdavanja lokacijskih dozvola, mogu¢a su manja odstupanja u pogledu odredivanja
konkretne trase mreze, te lokacije pojedine TS 10(20)/0,4kV, pri Cemu se mora uvazavati osnovna
koncepcija elektroenergetske opskrbe.

Prilikom planiranja odredenih zahvata u prostoru oko elektroenergetske mreze a narocito
nadzemnih mreza svih naponskih nivoa (35kV i 10(20)kV) obavezno je pridrzavati se vazece
zakonske regulative kao i ostalih vazecih propisa (zastitni koridori i sl.).
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Elektroenergetska infrastruktura (kabelska) se polaze u cijevima u prometnicu, zajedno s ostalim
infrastrukturnim vodovima, u rasporedu prema pravilima struke. Propisane dubine polaganja
kabela su nacelno od 80 — 120cm.

Elektroopskrba je prikazana u grafickom prikazu 2. PROMETNA, ULICNA | KOMUNALNA
INFRASTRUKTURNA MREZE, 2.2. TELEKOMUNIKACIJE | ENERGETSKI SUSTAV u mierilu
1:1000.

3.5.2. Javnarasvjeta

Javna rasvjeta postavlja se uz sve pjeSacke i kolne prometnice unutar obuhvata UrbanistiCkog
plana kao cjelono¢na i polunoc¢na (paljenje regulirano automatski putem luxomata) te ista treba
zadovoljiti standard rasvijetlienosti sukladno vazecem Zakonu o =zastiti od svjetlosnog
oneciscenja.

Napajanje javne rasvjete provodi se preko razdjelnog ormara s mjernom garniturom i upravljackim
elementima postavljenim izvan TS putem podzemnog kabela.

Napajanje stupova javne rasvjete izvodi se podzemnim kabelima.

Javna rasvjeta izvodi se rasvjetnim armaturama koje moraju biti kvalitetne i estetski dizajnirane,
a izvori svjetla suvremeni i Stedljivi.

Svijetiljke bi trebale biti djelomi¢no zasjenjenje refraktorima.

Zastita od napona dodira na instalaciji javne rasvjete rie$ava se sustavom nulovanja. Sve metalne
dijelove instalacije, koji u normalnom pogonu nisu pod naponom, treba povezati sa zastitnim
vodiéem, a nul vodi¢ i zastitni vodic trebaju se pouzdano povezati u transformatorsku stanicu.

U okviru mreze javne rasvjete treba osigurati zastitu od atmosferskog praznjenja kroz uzemljenje
stupa na uzemljivac koiji se polaze uz kabele u rovu od TS do objekata i stupova vanjske rasvjete.

Rjesenje elektroopskrbe unutar zone obuhvata Urbanistickog plana prikazano je na
kartografskom prikazu br. 2.2 PROMETNA, ULICNA | KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA
MREZA -TELEKOMUNIKACIJE | ENERGETSKI SUSTAV, u mijerilu 1:1000.

3.5.3. Plinoopskrba

Pri gradniji plinovoda (magistralnih i lokalnih), plinovodnih mreza i kuénih instalacija, kao i prilikom
odredivanja trasa plinovoda i lokacija MRS s propisanim koridorima, primjenjuju se odgovarajuci
propisi o tehniCkim uvjetima i normativima za siguran transport tekucih i plinovitih ugljikovodika
magistralnim naftovodima i plinovodima za medunarodni transport, te vazeéi tehnicki i sigurnosni
propisi.

Za sve zahvate u prostoru vezane uz gradnju u blizini plinovoda, nuzno je zatraziti posebne uvjete
gradnje od upravitelja voda.

Profile priklju¢aka pojedinih gradevina na plinovodnu mrezu odredit ¢e lokalna plinara zaduzena
za to podrucje, s obzirom na koli€inu potrosnje te u suradniji s projektantom.

Prilikom priklju€enja na plinsku mrezu u blizini uliénog plinovoda potrebno je vrsiti runi iskop.
Zaporne ventile kucnih priklju¢aka, mjesto priklju¢enja na uli¢ni plinovod, smjestaj fasadnih
ormarica, te smjestaj regulacijskog seta, ukoliko se priklju€ak vrSi na srednjetlacni plinovod,
odredit ¢e lokalna plinara prema svojim uvjetima i pravilnicima.

PrikljuCke treba po mogucénosti predvidjeti okomito na uli¢ni plinovod, s padom prema istom.

Rjesenje plinoopskrbe unutar zone obuhvata Urbanistickog plana prikazano je na kartografskom
prikazu br. 2.2 PROMETNA, ULICNA | KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA MREZA -
TELEKOMUNIKACIJE | ENERGETSKI SUSTAV, u mjerilu 1:1000.
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3.5.4. Vodoopskrbna mreza

Vodoopskrbna mreza prikazana na kartografskom prikazu Plana usmjeravajuceg je znaCenja i
detaljno ¢e se razradivati odgovaraju¢om strucnom dokumentacijom. Prilikom izrade stru¢ne
dokumentacije dozvoljene su odgovarajuée prostorne prilagodbe (trase i lokacije odredene ovim
Planom mogu se prilagodavati tehniCkim rjeSenjima, obiljezjima prostora, imovinsko-pravnim
odnosima i sli€éno) na na€in da ne naru$avaju opc¢u koncepciju Plana.

Prilikom formiranja ulica potrebno je osigurati koridore za izgradnju nove vodoopskrbne mreze,
te prilikom rekonstrukcije postojecih cjevovoda dozvoljava se dislociranje postojecih cjevovoda
koji prolaze Cesticama za gradenje tako da se smjeStaju unutar slobodnog profila postojecih i
planiranih prometnica, zelenih i drugih povrsina.

Za izgradnju novih cjevovoda predvidjeti kvalitetne materijale, te profil prema hidrauliCkom
proracunu i prema posebnim uvjetima koje izdaju stru¢ne sluzbe Istarskog vodovoda d.o.0. Buzet.
Trase cjevovoda koji se grade smjestiti unutar zelenih povrSina izmedu prometnice i objekata,
odnosno u hogostup, a samo iznimno u trup prometnice.

U svrhu zastite postojecih cjevovoda propisuju se njihovi zastitni pojasi u ukupnoj Sirini od 6,0 m
(3m+3m) za cjevovode. Unutar ovih zastitnih pojasa se zabranjuje smjestaj gradevina
visokogradnje. U postupku ishodenja provedbenog akta za gradevinu visokogradnje na gradevnoj
Cestici preko koje prolazi navedeni zastitni pojas ili neposredno granici s njim potrebno je zatraziti
posebne uvjete od strane pravne osobe s javnim ovlastima koja tim cjevovodom gospodari.
Priklju¢ak gradevne Cestice na vodovodnu mrezu izvodi se izgradnjom tipskog Sahta ili
vodomjerne nise s vodomjerom uz rub gradevne Cestice, te priklju€ivanjem na najbliZi cjevovod,
sukladno posebnim propisima i posebnim uvjetima Istarskog vodovoda d.o.0. Buzet.

Rjesenje vodoopskrbe unutar obuhvata Urbanistickog plana prikazano je na kartografskom
prikazu br. 2.3 PROMETNA, ULICNA | KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA MREZA -
VODNOGOSPODARSKI SUSTAV, u mjerilu 1:1000.

3.5.5 Odvodnja otpadnih voda
Unutar obuhvata Plana planiran je razdjelni kanalizacijski sustav, tj. zaseban sustav kanalizacije
sanitarnopotro$nih voda (fekalna kanalizacija) i zaseban sustav oborinske kanalizacije.

Planskim rjeSenjem se podrucje obuhvata Plana povezuje u sustav mreZe gravitacijskih kolektora
fekalne kanalizacije kojima se fekalne otpadne vode prikupljaju i gravitacijski prikljuCuju na
postojeée i planirane kolektore i planirani uredaj za procis¢avanje otpadnih voda.

Cjelokupni sustav sa svim svojim dijelovima mora se izvesti u skladu s vazeéim propisima i
pravilima tehnicke struke.

Tehnicko-tehnoloSki uvjeti za priklju€enje gradevine na javni sustav odvodnje, sukladno Gradskim
odlukama i posebnim uvjetima Komunalnog poduzeca 6. maj d.o.0. Umag, su slijededi:

- na podrucju obuhvata Plana, gdje je predvidena izgradnja sustava odvodnje otpadnih voda ali
joS nema izgradene javne kanalizacije, dozvoljava se izgradnja vodonepropusnih taloznica —
sabirnih jama za zbrinjavanje otpadnih voda za max. 10 ES (ekvivalent stanovnika), kao
privremeno rjeSenje do izgradnje javnog sustava odvodnje sanitarnih otpadnih voda,

- po izgradnji javne kanalizacije obvezan je prikljucak svih gradevina na javnu kanalizaciju,

- na javni sustav odvodnje otpadnih voda ne smiju se prikljucivati oborinske vode, septi¢ke jame,
niti prazniti sadrzaj septickih jama.

Sanitarne otpadne vode gradevina unutar obuhvata Plana potrebno je rijeSiti sukladno Odluci o
odvodnji i proCiS¢avanju otpadnih voda na podrucju jedinice lokalne samouprave odnosno
pripadajuée aglomeracije i Zakonu o vodama (NN 66/19, 84/21, 47/23).
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Kakvoca otpadne vode, odnosno granic¢ne vrijednosti pokazatelja i dopustene koncentracije
opasnih i drugih tvari koje se ispustaju u sustav javne odvodnje odnosno u prijemnik, trebaju biti
u skladu s zakonskim propisima i drugim propisima donesenim na temelju zakona (Pravilnik o
grani¢nim vrijednostima emisija otpadnih voda (NN 26/20).

Investitor je obvezan ishoditi vodopravne uvjete prije izrade tehnicke dokumentacije za
gradnju pojedinih gradevina na podrucju obuhvata plana, ovisno o namjeni gradevine,

sukladno ¢lanku 158. Zakona o vodama (NN 66/19, 84/21, 47/23).

TehniCko-tehnoloski uvjeti za izgradnju infrastrukturnih sustava fekalne i oborinske odvodnje:

- minimalna dubina polaganja fekalne kanalizacije je 1,20m,

- minimalna dubina polaganja oborinske kanalizacije odredena je promjerom cijevi tako da nadsloj
iznad tiemena cijevi ne bude manji od 1,00 m,

- dubina polaganja kolektora javnog sustava odvodnje otpadnih voda odredena je maksimalnom
dubinom kuc¢nih priklju¢aka od 0,80m koji ¢e se spoijiti gravitacijski na fekalne kanalizacijske
kolektore (prema posebnim uvjetima nadleznog komunalnog poduzeca); odvodnja nizih etaza
rijeSavat Ce se internim prepumpavanjem, osim ako je projektirana ili izvedena javna kanalizacija
s obzirom na uvjete na terenu dublja, te dozvoljava i spajanje na veéim dubinama, - fekalnu i
oborinsku kanalizaciju, gdje god je to moguce, voditi po javnim povrS§inama, odnosno smijestiti ih
u trup prometnice; fekalnu kanalizaciju na¢elno smijestiti u os prometnog traka, a oborinsku
kanalizaciju u os prometnice; predvidjeti moguénost izvodenja oborinske i fekalne kanalizacije u
zajedni¢kom rovu.

Rjesenje odvodnje otpadnih voda unutar obuhvata Urbanistickog plana prikazano je na
kartografskom prikazu br. 2.3 PROMETNA, ULICNA | KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA
MREZA — VODNOGOSPODARSKI SUSTAV, u mjerilu 1:1000.

3.6. Uyjeti korisStenja, uredenja i zastite povrsSina
3.6.4. Uvjeti i nacin gradnje

Unutar obuhvata Plana predvideni su (u grafickom dijelu Urbanistickog plana uredenja Kaldanija
-poslovna namjena (K2) kartografski prikaz broj 4.2. NACIN | UVJETI GRADNJE, u mijerilu
1:1000) slijedeéi nacini gradnje:

Prostorna cjelina planske oznake 1.1., 1.2.

Unutar prostornih cjelina planske oznake 1.1., 1.2 poslovne pretezito trgovacke namjene (K2)
namjene unutar obuhvata Plana dozvoljena je gradnja gradevina poslovne, trgovacke,
ugostiteljske, usluzne, skladiSne, zanatske i komunalno servisne djelatnosti.
Uz osnovnu namjenu, u sklopu navedenih gradevina moguce je planirati prostore i/ili dijelove
slozene gradevine za prateCe sadrzaje (trgovacke, poslovne — uredske i sl.).

Unutar prostornih cjelina planske oznake 1.1., 1.2 vrijede slijedeci uvjeti gradenja:

- najveca dozvoljena izgradenost iznosi 70% povrSine gradevne Cestice,

- najvia dozvoljena visina gradevina je 20m; ovo ograni¢enje se ne odnosi na
strukture koje po naravi svoje funkcije zahtijevaju veée visine (tornjevi, rasvjetni i
drugi stupovi i sl.),

- sve gradevine visokogradnje mogu imati najviSe 2 podzemne etaze u bilo kojem
presjeku kroz gradevinu,

- minimalna povrsina gradevne Cestice iznosi 500 m2,

- maksimalna povrSina gradevne Cestice odgovara povrSini prostorne cjeline,

- gradevine se mogu graditi kao samostojece,

- najvedi dozvoljeni broj nadzemnih etaza je 3,

- najvedi koeficijent iskoristivosti kis = 2,1,

- minimalna udaljenost gradevinskog od regulacijskog pravca iznosi 5m,
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- konacni polozaj gradevina u zaStitnom pojasu DC75 odreduje se u skladu s
posebnim uvjetima nadleZne uprave za ceste,

- Sve gradevine visokogradnje, kao samostalne gradevine ili u sklopu slozene
gradevine moraju biti od granice susjedne gradevne Cestice, osim od javne
prometnice, udaljene najmanje za polovicu svoje visine, ali nhe manje od 4m.
Iznimno udaljenost moZze biti i manja uz postivanje mjera zastite od pozara,

- kapacitet radnih mjesta 225,

- parkiranje za zaposlenike i posjetitelje se rjeSava unutar pripadne gradevne
Cestice.

3.6.2. Mjere zastite prirodnih vrijednosti i posebnosti i kulturno — povijesnih i
ambijentalnih cjelina

Za gradevine u ruralnim cjelinama ne moZe se izdati gradevna dozvola bez prethodno pribavljene
suglasnosti tijela uprave nadleznog za zastitu kulturnih dobara na glavni projekt namjeravanog
zahvata u prostoru.

Kod utvrdivanja lokacijskih i /ili gradevinskih dozvola, nadlezno tijelo uprave utvrdit ce mjere
zastite nepokretnih kulturnih dobara, pri é¢emu se mogu odrediti moguce nacelne mjere: suradnja
s konzervatorskim odjelom, konzervatorska istrazivanja i analize, konzultativni i konzervatorski
nadzor i sl., odnosno provedbu arhitektonsko-urbanistickog natje€aja i/ili ocjenu uspjeSnosti
projekta od strane Gradskog povjerenstva za ocjenu arhitektonske uspjesnosti.

Nadlezno tijelo uprave za utvrdivanje mjera zastite svih kulturnih dobara je Upravni odjel za
prostorno uredenje i upravljanje gradskom imovinom Grada Buja, uz konzultiranje misljenja
Konzervatorskog odjela u Puli i/ili Gradskog povjerenstva za ocjenu arhitektonske uspjednosti.
Nadlezno tijelo uprave iz prethodnog stavka duzno je zatraziti stru¢no misljenje Konzervatorskog
odjela u Puli za svaki zahvat na evidentiranim kulturnim dobrima.

Mjere oCuvanja i zastite ruralnih cjelina nacelno se utvrduju na sljedeéi nacin: U podrucjima
ruralnih cjelina uvjetuje se potpuna zastita i oCuvanje urbane, odnosno ruralne strukture i
arhitekture. U tom prostoru obavezna je zastita i o€uvanje temeljne graditeljske osnove i gabarita
izgradnje, S$to dopusta moguénost interpolacija, ali prilagodenih ambijentu. Gradevne aktivnosti u
smislu interpolacija, prigradnji, nadogradnji, adaptacija i slicho, u prostoru i na gradevinama
odreduju se uz suglasnost nadleznog tijela uprave.

Intervencije u podruéjima iz stavka 1.. moraju biti uskladene s urbanistiCkim, povijesnim i
oblikovnim karakteristikama cjeline. Potrebno je saCuvati karakteristike parcelacije koja uvjetuje
morfoloSku strukturu podru€ja i koja je prepoznatljiva kroz strukturiranje gradevina, uli¢nih
procelja, ogradivanje vrtnih parcela i oblikovanje vanjskog ruba podrudja.

Takoder:

- uvazavati karakteristi€nu tipologiju, orijentaciju i poloZaj gradevina na gradevnim Cesticama, te
na taj nacin saCuvati karakteristiCan ulic¢ni izgled, odnosno izgled cjeline,

- gradnju interpoliranih gradevina logi¢no ukljucivati u postojecu cjelinu. Sacuvati karakteristike
fasadnog ritma i tradicionalno ras¢lanjivanje parcela,

- postojece pomocne gradevine ukloniti, ukoliko se to temelji na promjeni urbanistiCkog standarda
cjeline,

- oblik, detalji i boje procelja moraju se prilagoditi karakteristikama tipa gradevina u okviru cjeline.

Ako se pri izvodenju gradevinskih i nekih drugih radova naide na arheoloSko nalaziste ili
pojedinacni nalaz radovi se moraju prekinuti i o nalazu bez odlaganja obavijestiti nadleznu
ustanovu.
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3.7. SPRJECAVANJE NEPOVOLJNA UTJECAJA NA OKOLIS

Cuvanje i poboljsanje kvalitete tla
dugorocno kvalitativno i kvantitativno osigurati i odrzavati funkcije tla, primjereno stanistu,
smanjenjem uporabe povrsina, izbjegavanjem erozije i nepovoljne promjene strukture tla,
kao i smanjenjem uno3enja Stetnih tvari
izgradnju gradevina, objekata, prometnica i sl. planirati na nacin da se nepovratno izgubi $to
manje tla.

Zastita zraka
U cilju poboljSanja kakvoce zraka odreduju se i slijedece mjere i aktivnosti na podrucju obuhvata
Urbanisti¢kog plana:

osigurati proto¢nost prometnica

osigurati dovoljnu koliinu zelenila unutar obuhvata Plana

koristiti tzv. Ciste energente

uz prometnice postavljati zastitno zelenilo.

Zastita voda

- Mjere zastite voda koje se moraju primijeniti na podru¢ju obuhvata Plana:

- - svako obavljanje djelatnosti i izgradnja na podrucju zahvata Plana mora biti u skladu
s vazec¢om Odlukom o zonama sanitarne zastite Istarske Zupanije i odgovaraju¢im propisima o
odvodniji otpadnih i/ili oborinskih voda Grada Buja.

Zastita i spasavanje od tehni¢ko-tehnoloskih nesreéa o opasnim tvarima u stacionarnim
objektima u gospodarenju i u prometu

Kod izgradnje i rekonstrukcije prometnica na podrucju vodozastitnih zona osigurati izgradnju
separatora.

Utvrdivanje odobrenja za gradenje svih gradevina gospodarske namjene na vodozastitnim
podrucjima uvjetovano je zadovoljavanjem uvjeta iz Odluke o zonama sanitarne zastite Istarske
Zupanije (SNIZ 12/05 i 02/11).

Odvodnja otpadnih voda na podrucju obuhvata Plana vrsi se u skladu s Odlukom o zonama
sanitarne zastite izvoriSta vode za pice u Istarskoj Zupaniji (SNIZ 12/05 i 02/11).

Predmetno podrucje nalazi se djelom u Il. Zoni sanitarne zastite izvoriSta vode za pice a dijelom
u lll. Zoni sanitarne zastite izvoriSta vode za pice.

Zona strogog ograni€enja - Il. zona - obuhvaca glavne podzemne i povrSinske drenazne tokove
s mogucéim te€enjem do zahvata vode do 24 sata, odnosno podrudja s kojeg su brzine (prividne i
stvarne) teenja vece od 3 cm/s. - iz elaborata

Druga zona obuhvaéa i ponore i ponorne zone u slivnom podrudju, te se oni ograduju i oznacavaju
kao Il. zona.
(3) U Il. Zoni strogog ogranienja zabranjuje se:

- ispustanje neprociS¢enih otpadnih voda,

- gradenje objekata bazne kemijske i farmaceutske industrije

- gradenje industrijskih objekata koji ispustaju za vodu opasne tvari (ili otpadne
vode), ukoliko nije rijeSen ili nije moguée primijeniti zatvoren tehnoloski proces ili
se otpadne vode ne priklju€uju na izvedeni sustav javne odvodnje i ukoliko nije
provedena procjena utjecaja na okolis,

- nekontrolirano odlaganje otpada,

- gradenje cjevovoda za tekucine koje su opasne za vodu bez propisane zastite,
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- uskladistenje radioaktivnih i za vodu drugih opasnih tvari, izuzev uskladistenja loz ulja za
grijanje objekata (domadinstva, Skole, ustanove, malo poduzetnistvo) i pogonskog goriva
za poljoprivredne strojeve, ako su provedene propisane sigurnosne mjere za gradenje,
dovoz, punjenje, uskladiStenje i uporabu, a prednost se daje izgradniji objekata na plin

- gradenje rezervara i pretakali$ta za naftu i naftne derivate, radioaktivne i ostale za vodu
opasne tvari,

- izvodenje istraznih i eksploatacijskih buSotina za naftu, zemni plin, radioaktivne tvari, kao
i izrada podzemnih spremista,

- nekontrolirana uporaba tvari opasnih za vodu kod gradenja objekata,

- gradenje prometnica drzavnih i Zupanijskih bez sustava kontrolirane odvodnje i
prociS¢avanja oborinskih voda i

- eksploataciju mineralnih sirovina ukoliko nije provedena procjena utjecaja na okolis.

- deponiranje otpada,

- gradenje novih odlagalista i gradevina za obradivanje otpada, osim reciklaznih dvorista i
transfer stanica predvidenih Prostornim planom Istarske Zupanije uz provodenje mjera
zastite kod gradenja i koriStenja objekta definiranih procjenom utjecaja na okolis;

- upotreba pesticida iz A skupine opasnih tvari prema vazeéim propisima RH

- povrsinska i podzemna eksploatacija mineralnih sirovina,

- gradenje industrijskih postrojenja opasnih za kakvo¢u podzemne vode i

- gradenje cjevovoda za tekucine koje su Stetne i opasne za vodu.

- deponiranje otpada,

- gradenje novih odlagalista i gradevina za obradivanje otpada, osim reciklaznih dvorista i
transfer stanica predvidenih Prostornim planom Istarske Zupanije uz provodenje mjera
zastite kod gradenja i koriStenja objekta definiranih procjenom utjecaja na okolis;

- upotreba pesticida iz A skupine opasnih tvari prema vazeéim propisima RH

- povrSinska i podzemna eksploatacija mineralnih sirovina,

- gradenje industrijskih postrojenja opasnih za kakvocu podzemne vode i

- gradenje cjevovoda za tekucine koje su Stetne i opasne za vodu.

- poljodjelska proizvodnja, osim proizvodnje hrane na principima ekoloske
poljoprivrede

- stoCarska proizvodnja, osim za potrebe seljackog gospodarstva, odnosno obiteljskog
poljoprivrednog gospodarstva,

- gradenja pogona za proizvodnju, skladiStenje i transport opasnih tvari,

- gradnja groblja i proSirenje postojecih,

- gradenje svih industrijskih pogona,

- gradenje autocesta i magistralnih cesta (drzavnih i Zupanijskih cesta),

- gradenje zeljeznickih pruga i

- gradenje drugih gradevina koje mogu ugroziti kakvo¢u podzemne vode.

Zastita od buke

Radi zastite od buke potrebno se pridrzavati vazece zakonske regulative prilikom izgradnje novih
gradevina.

Smanjenje buke posti¢i ¢e se upotrebom odgovaraju¢ih materijala kod gradnje gradevina,
njihovim smjesStajem u prostoru te postavljanjem zona zastitnog zelenila prema izvorima buke, a
prvenstveno prema jaim prometnicama.

Zastita od pozZara

Projektiranje mjera zasStite od pozara temeljiti na pozitivnim hrvatskim zakonima i na njima
temeljenim propisima i prihvacenim normama iz podrucja zastite od pozara te pravilima tehnicke
prakse.

Potrebno je postivati sliede¢e mjere zastite od pozara:
Pri projektiranju mjera zastite od poZara posebno voditi raduna o:
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- moguénosti evakuacije i spasavanija ljudi, zivotinja i imovine

- sigurnosnim udaljenostima izmedu gradevina ili njihovom pozarnom odjeljivaniju,

- osiguranju pristupa i operativnih povrdina za vatrogasna vozila,

- osiguranju dostatnih izvora vode za gaSenje, uzimajuci u obzir postoje¢e i nove gradevine,
postrojenja i prostore te njihova pozarna opterecenja i zauzetost osobama

Posebnu pozornost obratiti na:

Uvjete za vatrogasne prilaze, pristupe ili prolaze vatrogasne tehnike do gradevine
projektirati u skladu s odredbama Pravilnika o uvjetima za vatrogasne pristupe (NN 35/94,
142/03).

Mjesta postavljanja hidranata i medusobna udaljenost hidranata utvrduje se sukladno
odredbama Pravilnika o hidrantskoj mrezi za gaSenje pozara (NN 08/06).

Garaze projektirati prema austrijskim standardu za objekte za parkiranje TRVB N 106.

U slu€aju da ¢e se u objektima stavljati u promet, koristiti i skladistiti zapaljive tekucine i
plinovi potrebno je postupiti sukladno odredbama ¢lanka 11. Zakona o zapaljivim
teku¢inama i plinovima (NN 108/95, 56/12).

Elemente gradevinskih konstrukcija i materijala, protupozZarne zidove, prodore cjevovoda,
elektri¢nih instalacija te okna i kanala kroz zidove i stropove, ventilacijske vodove,
vatrootporna i dimnonepropusna vrata i prozore, zatvaraCe za zastitu od pozara,
ostakljenja otporna prema pozaru, pokrov, podne obloge i premaze projektirati i izvesti u
skladu s hrvatskim normama HRN DIN 4102, odnosno priznatim pravilima tehni¢ke prakse
prema kojem je gradevina projektirana. Za ugradene materijale pribaviti ispravu od
ovlastene pravne osobe o pozarnim karakteristikama.

U svrhu spreCavanja Sirenja pozara na susjedne gradevine, gradevina mora biti udaljena
od susjednih gradevina najmanje 4 m ili manje ako se dokazZe uzimajuci u obzir pozarno
opterecenje, brzinu Sirenja pozara, pozarne karakteristike materijala gradevina i dr., da se
pozar nece prenijeti na susjedne gradevine ili mora biti odvojena od susjednih gradevina
pozarnim zidom vatrootpornosti najmanje 90 minuta, koji u slu€aju da gradevina ima
krovnu konstrukciju (ne odnosi se na ravni krov vatrootpornosti najmanje 90 minuta)
nadvisuje krov gradevine najmanje 0,5 m ili zavrSava dvostranom konzolom iste
vatrootpornosti duzine najmanje 1,0 m ispod pokrova krovista, koji mora biti od negorivog
materijala najmanje na duzini konzole.

Sve druge mjere zastite od pozara definirane su vazeéim hrvatskim i preuzetim propisima
koji reguliraju ovu problematiku, te ih sukladno tome i primijeniti, a u dijelu posebnih
propisa gdje ne postoje hrvatski propisi koriste se priznate metode proracuna i modela
prema €l.25 stavak 3. Zakona o zastiti od pozara (NN 92/2010).

Za zahtjevne gradevine potrebno je ishoditi posebne uvjete gradenja Policijske uprave
Istarske kojim se utvrduju posebne mjere zastite od pozara.

U cilju zastite od poZara potrebno je:

Gradevine projektirati na nacin da se osigura propisana otpornost na pozar, sprijeCi Sirenje
pozara na susjedne gradevine, sprijeCi Sirenje vatre i dima unutar gradevine, omoguci da
osobe mogu neozlijedene napustiti gradevinu, odnosno da se osigura njihovo spasavanje
i zastita spasavatelja;

Planirati odgovarajuce vatrogasne pristupe, vatrogasne prilaze i povrSine za operativni
rad vatrogasnih vozila radi omogucavanja spasSavanja osoba iz gradevina i gasenja
pozara na gradevinama ili otvorenom prostoru;

Vatrogasne pristupe planirati tako da omogucavaju kretanje vatrogasnog vozila voZnjom
naprijed,;

Slijepe vatrogasne pristupe duze od 100 metara planirati tako da na svom kraju imaju
okretiSta koja omogucavaju sigurno okretanje vozila;
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- Prilikom gradnje ili rekonstrukcije vodoopskrbnih mreza predvidjeti vanjsku hidrantsku
mrezu za gaSenje pozara sa nadzemnim hidrantima;

- U hidrantskoj mrezi za gasenje pozara, ovisno o broju stanovnika i raunskom broju
istovremenih pozara, planirati potrebne protocne koli€ine vode za gasenje pozara uz
najmanji potrebni tlak na izlazu iz hidranata vanjske hidrantske mreze;

- Gradnju ili rekonstrukciju postrojenja u kojima se koriste ili proizvode zapaljive tekucine,
zapaljivi plinovi ili eksplozivne tvari i postrojenja s povecanim rizikom od nastanka pozara
i eksplozija planirati na nacin da se poSstuju sigurnosne udaljenosti na razini predmetne
lokacije;

Mijere zastite od poZara u prostornom planu provoditi u skladu s Procjenom zastite od pozara i
tehnoloskih eksplozija i Planom zastite od poZzara Grada Buje.

ZASTITA OD PRIRODNIH | DRUGIH NESRECA

Zahtjevi sustava civilne zastite u podrucju prostornog uredenja kod izrade navedenog plana
trebaju biti sukladni:
- Zakonu o sustavu civilne zastite (N.N. broj:82/15, 118/18, 31/20 i 20/21),
- Pravilniku o mjerama zastite od elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti u prostornom
planiranju i uredivanju prostora (N.N. broj: 29/83, 36/85 i 42/86)
- te Pravilniku o postupku uzbunjivanja stanovnistva ( N.N. broj 69/16).

Dokumentom ,,Procjena rizika od velikih nesre¢a za grad Buje“ identificirani su prijetnje i
obradeni rizici odnosno procijenjene su opasnosti koje se mogu dogoditi na podrucju grada Buja.
U cilju smanjenja rizika od velikih nesreca moraju se postivati i obradivati preventivhe mjere u
dokumentima prostornog uredenja svih razina.

Prijetnje i rizik od nastanka potresa
Buduéi da podrucje obuhvata plana spada u zonu intenziteta potresa od 7° MCS, istu treba
uvazavati prilikom proracuna stabilnosti gradevina.

Potrebno je regulirati Sirinu putova (evakuacijske - protupozarne) radi nesmetanog pristupa svih
ekipa zurne pomoci. Projektnom dokumentacijom potrebno je osigurati propisani razmak
izmedu gradevina kako ne bi doslo do medusobnog zaruSavanja.

Prijetnje i rizici od ekstremnih vremenskih pojava (ekstremne temperature)
a) ekstremno visoke temperature (su$a, toplinski val)

Kod razvoja javne vodovodne mreze (vodovodnih ogranaka) nastaviti sa zapoCetom praksom
izgradnje hidrantske mreZe. Obvezati investitore da prilikom gradnje objekata vode racuna o
obaveznom priklju€enju objekata na sustav javne vodovodne mreze.

Prilikom gradnje objekata u kojima ¢e boraviti ranjive skupine ili veéi broj ljudi voditi rauna o
izboru gradevnog i drugog materijala, te planirati izradu odgovarajucih sjenila u cilju zastite od
izravnog utjecaja sunCeva zracenja i Stetnog djelovanja toplinskog vala.

b) ekstremno niske temperature (poledica, snjezne oborine)
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Kod gradnje nezasti¢enih vanjskih objekata, te narocito Setnica voditi raCuna o izboru protukliznih
materijala (razni tlakovci, kubete, grubo klesani kamen) kako bi se sprijecilo klizanje. Kod sanacije
starih i izgradnji novih prometnica svih razina voditi rauna o njihovom nagibu i zastitnim
ogradama.

Instalacija sustava unutarnjeg uzbunjivanja i obavjeséivanja

Obvezati vlasnike i korishike objekata u kojima se okuplja ili istovremeno boravi vise od 250 ljudi
te odgojne, obrazovne, zdravstvene i druge ustanove, prometni terminali, sportske dvorane,
stadioni, trgovacki centri, hoteli, auto kampovi, proizvodni prostori i sli¢no, u kojima se zbog buke
ili akustiCke izolacije ne moze osigurati dovoljna Cujnost sustava za javno uzbunjivanje, da
uspostave i odrzavaju odgovarajuci interni sustav za uzbunjivanje i obavjescivanje te da preko
istog osiguraju provedbu javnog uzbunjivanja i prijem priop¢enja nadleZznog centra 112 o vrsti
opasnhosti i mjerama za zastitu koje je potrebno poduzeti.

Sklanjanje stanovnistva
Sklanjanje stanovnisStva u slu€aju potrebe osigurati izgradnjom zaklona, te prilagodavanjem
podrumskih, prirodnih i drugih pogodnih gradevina za funkciju sklanjanja stanovnistva.

Evakuacija stanovnistva
Potrebno je voditi raCuna o Sirini i prohodnosti te odrzavanju evakuacijskih puteva, a kako bi se u
slu€aju potrebe evakuacija stanovnistva mogla neometano i uc€inkovito provoditi.
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