URBANISTICKI PLAN UREDENJA VIZINADA 1 - dio naselja (S)
SAZETAK ZA JAVNOST

Izrada Urbanisti¢kog plana uredenja naselja Vizinada 1 - dio naselja(S) (u daljnjem tekstu: Plan)
pokrenuta je temeljem Odluke o izradi Plana (,Sluzbene novine Grada Buja“ br. 09/22.) Odlukom
su, kao temeljna polazista, utvrdeni pravna osnova, ocjena stanja u prostoru i razlozi donoSenja
te ciljevi i programska polazista za izradu Plana.

Pravna osnova za izradu Plana su:

- Zakon o prostornom uredenju (NN br. 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19, 67/23),

- Pravilnik o sadrzaju, mjerilima kartografskih prikaza, obveznim prostornim pokazateljima i
standardu elaborata prostornih planova (NN br. 106/98, 39/04, 45/04 i 163/04),

- Prostorni plan Istarske Zupanije (,SluZzbene novine Istarske Zupanije* br. 2/02, 1/05, 4/05,
14/05-procisceni tekst, 10/08, 07/10, 16/11-procCisceni tekst, 13/12,09/16, u daljnjem tekstu:
Prostorni plan Zupanije),

- Prostorni plan uredenja Grada Buje (,Sluzbene novine Grada Buja“ br. 2/05, 10/11, 1/12-
ispravak, 5/15, 21/18, 18/22, 13/23).

Polozaj, znac€aj i posebnosti naselja u odnosu na Siri prostor
Podrucje obuhvata Plana obuhvaca izgradeni i neizgradeni, neuredeni dio naselja.

Zahvat za koji se izraduje Plan ¢ini gradevinsko podrucje naselja ukupne povrsine 2,11 ha, koje
je manjim dijelom izgradeno, a vec¢im dijelom neizgradeno neuredeno.

Privodenje cjelokupnog prostora planiranoj namjeni zahtijevati Ce preispitivanje potrebnih
kapaciteta infrastrukture.

Osnovna namjena prostora

RazgraniCenje namjena povrSine unutar obuhvata UrbanistiCkog plana prikazan je na
kartografskom prikazu 1. KORISTENJE | NAMJENA POVRSINA u mjerilu 1:1000.

Podru€je obuhvata UrbanistiCkog plana definirano je slijedeéim funkcionalnim cjelinama
(povrSinama):

- stambena namjena — S
- javne zelene povrsine - Z1
- zastitne zelene povrsine - Z

- infrastrukturne povrsine - IS.

Stambena namjena - S
Unutar povrsina stambene namjene (S) moguca je gradnja stambenih, gospodarskih-poslovnih
gradevina i gradevina javne i drustvene namjene.

Pod gradevinama i prostorijama stambene namjene, smatraju se stambene gradevine i prostorije
koje su namijenjene stalnom ili povremenom stanovaniju, te sadrze prostorne elemente stana il
apartmana, definirane posebnim propisima, €ija se namjena ovim Planom u potpunosti
izjednaCava u smislu stanovanja.

U gradevinama stambene namjene mogu se graditi i prostorije gospodarske-poslovne, javne i
drustvene (upravne, socijalne, zdravstvene, predskolske, kulturne, vjerske i sli€ne) namjene, u
manjem dijelu ukupne povrsine gradevine, te u manjem ili jednakom broju ukupnih funkcionalnih
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(stambenih i poslovnih) jedinica, ako svojim funkcioniranjem neposredno ili posredno ne
premasuju dozvoljene vrijednosti utjecaja na okoli§ za stambene zone.

Javne zelene povrsine - Z1

Unutar javnih zelenih povrsina (Z1) moguée je uredivati dje€ja i manja sportska igralidta, staze i
odmoriSta. Pored toga moguée je graditi paviljione, manje ugostiteliske sadrzaje, sanitarne
¢vorove, fontane, najvece tlocrtne povrsine do 50 m2, ali ne viSe od 5% ukupne javne zelene
povrsine.

Zastitne zelene povrsine - Z

U zastitne zelene povrdine (Z) spadaju sve povrSine urbanog zelenila kao $to su drvoredi,
travnjaci, zelenila uz prometnice kao i zelene povrsine na gradevnim €esticama. Preporuca se
sadnja autohtonog bilja.

Zastitne zelene povrsine uz prometnice ureduju se kao travnjaci s primjenom visoke vegetacije
formirajuéi poteze zelenila u formi drvoreda. Prilikom sadnje visoke vegetacije trebaju planirati
tako da ne ometa vidljivost u prometu, a posebice preglednost na raskrizjima.

Povrsine infrastrukturnih sustava - IS
Povrsine infrastrukturnih sustava (IS) su povrsine na kojima se mogu graditi komunalne gradevine
i uredaji i gradevine infrastrukture na posebnim prostorima i gradevnim Cesticama, te linijske i
povrsinske gradevine za promet.
Na povrSinama predvidenim za linijske, povrSinske i druge infrastrukturne gradevine grade se i
ureduju:

- uliéna mreza i raskrsc¢a

- pjesSacke staze, pjesacki prolazi, putevi i sli¢no.

Iskaz prostornih pokazatelja za namjenu, na€in koristenja i uredenja povrsina

Ukupna povrsina obuhvata Urbanisti¢kog plana uredenja 2,11 ha
1. | Stambena namjena—S 1,64 ha
2. | Javne zelene povrsine - Z1 0,08 ha
3. | Zastitne zelene povrsine - Z 0,001 ha
4. | PovrSine infrastrukturnih sustava — IS 0,389 ha

Ocekivana tlocrtna izgradenost povrSina stambene namjene (S) je cca 4920m2 (0,49 ha) uz
prosjecni koeficijent izgradenosti od 0,3.

Ocekivana gradevinska (bruto) povrSina svih izgradenih objekata na podrucju obuhvata iznosi
cca 9840 m2 uz oc€ekivani koeficijent iskoristivosti Kis=0,6.

Uz odnos bruto i neto povrSine od 0,7, oCekivana neto povrsSina izgradenih objekata na podrucju
obuhvata iznosi 6888 m2.

Ocekivana gustoéa naseljenosti zone stambene namjene na podrucju obuhvata iznosi:

- gusto¢a stanovanja Gst = odnos broja stanovnika i zbroja povrSina gradevnih Cestica za
stambene gradevine Gst = 137st/1,64ha = 83,54 st/ha

- gustoc¢a stanovanja Gust = odnos broja stanovnika i zbroja povrSina gradevnih Cestica za
stambene gradevine i prateCe stambene funkcije (stambene ulice, zelene povrsine i djecja
igralista)

Gust = 137st/2,11 ha = 64,93 st/ha
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- gustoc¢a stanovanja Gnst = odnos broja stanovnika i povrSine obuhvata Plana Gnst = 137st/2,11
ha = 64,93 st/ha

Broj stanovnika dobiven je prema kriteriju 50 m2 ukupne neto povrsine po stanovniku, $to iznosi
cca 137 stanovnika.

Uvjeti i na€in gradnje

U obuhvatu Urbanistickog plana predvideni su (u grafickom dijelu Urbanistickog plana uredenja
Vizinada 1 — dio naselja (S), kartografski prikaz broj 4.2. NACIN | UVJETI GRADNJE, u mijerilu
1:1000) slijedeci nacini gradnje:

Prostorna cjelina 1.1.
Unutar prostorne cjeline oznake 1.1. dozvolijena je gradnja jednobiteljskih, viSeobiteljskih i
viSestambenih gradevina.

Propisuju se slijedeci uvjeti smjestaja i nacin gradnje jednoobiteljskih stambenih zgrada:
- nacin gradnje: samostojeci, poluugradeni
- minimalna povrsina gradevne Cestice iznosi 300m2
- minimalna $irina gradevne €estice uz javnu prometnu povrsinu sa koje se ostvaruje pristup
na gradevnu Cesticu treba biti za samostojeéu gradevinu 14 m, za poluugradenu
gradevinu 12 m
- ostali uvjeti gradnje i uredenja prema Odredbama ovog Plana.

Propisuju se slijedeci uvjeti smjestaja i naCin gradnje viSeobiteljskih stambenih zgrada:
- nacin gradnje: samostojedi
- minimalna povrsina gradevne Cestice iznosi 600m2
- minimalna Sirina gradevne Cestice uz javnu prometnu povrsinu sa koje se ostvaruje pristup
na gradevnu Cesticu treba biti za samostojeéu gradevinu 14 m, za poluugradenu
gradevinu 12 m
- ostali uvjeti gradnje i uredenja prema Odredbama ovog Plana.

Propisuju se slijedeci uvjeti smjestaja i naCin gradnje viSestambenih zgrada:

- nacin gradnje: samostojeci

- minimalna povrSina gradevne Cestice iznosi 800m2

- minimalna Sirina gradevne Cestice uz javnu prometnu povrsinu sa koje se ostvaruje pristup
na gradevnu Cesticu treba biti 15,0 m

- minimalna dubina gradevne Cestice, od javne prometne povrSine (s koje se ostvaruje
pristup na gradevnu Cesticu) do straznjeg ruba gradevne Cestice treba iznositi 20,0 m.

- ostali uvjeti gradnje i uredenja prema Odredbama ovog Plana.

Prostorna cjelina 1.2.
Unutar prostorne cjeline oznake 1.2. dozvoljena je gradnja jednobiteljskih gradevina.
Propisuju se slijedeci uvjeti smjestaja i nacin gradnje jednoobiteljskih stambenih zgrada:
- nacin gradnje: samostojeci, poluugradeni, ugradeni
- Pmin. u dovrSenim dijelovima naselja = postoje¢a gradevna Cestica
- minimalna Sirina gradevne Cestice nije definirana
- ostali uvjeti gradnje i uredenja prema Odredbama ovog Plana.
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