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Na temelju ¢lanka 86. stavka 3. Zakona o prostornom uredenju (Narodne novine, broj 153/13.,
65/17, 114/18, 39/19, 98/19, 67/23) i ¢lanka__. Statuta Grada Buje (Sluzbene novine Grada
Buje, broj 11/09. i 5/11.), Gradsko vije¢e Grada Buje, na __sjednici, od godine,
donosi:

ODLUKU
0 donosenju Urbanisti¢kog plana uredenja
Triban 1 —dio naselja (S)

|. TEMELIJNE ODREDBE

Clanak 1.
Donosi se UrbanistiCki plan uredenja Triban 1 - dio naselja (S) (u daljnjem tekstu: Urbanisticki
plan) koji je izradila tvrtka JURCON PROJEKT d.o.0. iz Zagreba, u koordinaciji s nositeljem
izrade Gradom Buije.

Clanak 2.
(1) Sastavni dio ove Odluke je elaborat pod naslovom Urbanisti¢ki plan uredenja Triban 1 - dio
naselja (S), koji se sastoji od:

I. Tekstualnog dijela (Odredbe za provedbu) sa slijedeéim sadrzajem:

Uvjeti za razgraniCavanje povrSina javnih i drugih namjena

Uvjeti smjestaja gradevina gospodarskih djelatnosti

Uvjeti smjestaja gradevina drustvenih djelatnosti

Uvjeti i nacin gradnje stambenih gradevina

Uvjeti uredenja odnosno gradnje, rekonstrukcije i opremanja prometne,
telekomunikacijske i komunalne mreze s pripadaju¢im objektima i povr§inama

Uvjeti uredenja javnih zelenih povrsina

Mjere zastite prirodnih i kulturno-povijesnih cjelina i gradevina i ambijentalnih vrijednosti

arLdOE

No

8. Postupanje s otpadom
9. Mjere sprjeCavanja nepovoljnog utjecaja na okoli$
10. Mjere provedbe Plana

Il. Grafi€kog dijela koji sadrzi kartografske prikaze i to:

1. KORISTENJE | NAMJENA POVRSINA 1:1000
2. PROMETNA, ULICNA | KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA MREZA 1:1000
2.1. PROMET

2.2. TELEKOMUNIKACIJE | ENERGETSKI SUSTAV

2.3. VODNOGOSPODARSKI SUSTAV

3. UVJETI KORISTENJA, UREDENJA | ZASTITE POVRSINA 1:1000
4. NACIN | UVJETI GRADNJE 1:1000
4.1. OBLICI KORISTENJA

4.2. NACIN | UVJETI GRADNJE

lll. ObrazloZenja plana.
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(2) Elaborat iz stavka 1. ovog Clanka sastavni je dio ove Odluke i ovjerava se peCatom
Gradskog vije¢a Grada Buje i potpisom predsjednika Gradskog vije¢a Grada Buje.

Clanak 3.
(1) Urbanisti¢ki plan uredenja Triban 1 - dio naselja (S) izraden je prema Odluci o izradi istog
(,Sluzbene novine Grada Buja“ br. 09/22.) te u skladu s Prostornim planom uredenja Grada
Buje (,Sluzbene novine Grada Buja“ br. 2/05, 10/11, 1/12-ispravak, 5/15, 21/18, 18/22, 13/23).

(2) Za izradu Urbanisti¢kog plana uredenja Triban 1 - dio naselja (S) nije potrebno provesti
postupak strateSke procjene niti ocjene o potrebi strateSke procjene utjecaja na okolis.

II. ODREDBE ZA PROVEDBU

1.
Uvjeti za razgrani€avanje povrsina
javnih i drugih namjena

Clanak 4.
(1) Uvjeti za odredivanje koriStenja povrSina za javne i druge namjene u Urbanistickom planu
uredenja su:
- zastita vrijednih podrucja i krajolika, te zastita vrijednih kulturnih dobara,
- temeljna obiljezja i ciljevi razvoja Grada Buje (unutar zone obuhvata Urbanisti¢kog
plana)
- postojedi i planirani broj stanovnika
- postivanje principa odrzivog koristenja i kriterija zastite okoliSa
- poticanje razvoja prostorne cjeline unutar obuhvata Urbanisti¢kog plana
- racionalno koristenje infrastrukturnih sustava
- osiguranje prostora i lokacija za infrastrukturne i ostale objekte i sadrzaje u skladu s
potrebama gospodarskog razvoja.

(2) Povrsine javnih i drugih namjena razgrani€ene su i oznacene bojom i planskim znakom u
grafickom dijelu Urbanistickog plana uredenja Triban 1 — dio naselja (S), kartografski prikaz
broj 1. KORISTENJE | NAMJENA POVRSINA, u mjerilu 1:1000.

1. Stambenanamjena- S

2. Zastitne zelene povrsine - Z

4. Povrsine infrastrukturnih sustava - IS

(3) PovrSine stambene namjene (S) oznacene su kao prostorne cjeline oznake 1.1. 1.2.11.3.

(4) Prostorne cjeline prikazane su na kartografskom prikazu 4. NACIN | UVJETI GRADNJE,
4.2. NACIN | UVJETI GRADNJE, u mjerilu 1:1000.

(5) Ovim Odredbama propisani su uvjeti i na€in gradnje za svaku prostornu cjelinu s njenom
namjenom.
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2.
UVJETI SMJESTAJA GRADEVINA GOSPODARSKIH DJELATNOSTI

Clanak 5.
(1) Gospodarske djelatnosti unutar povrSina stambene namjene (S) mogu se smjestiti u sklopu
stambenih i gospodarskih - poslovnih gradevina.

(2) Unutar obuhvata Plana, na povrSinama stambene namjene (S) u okviru gospodarske
namjene obavljat ¢e se usluzne, obrtniCke, trgovacke, ugostiteljsko turistiCke i sli€ne djelatnosti
koje svojim funkcioniranjem neposredno ili posredno ne premasuju dozvoljene vrijednosti
emisija Stetnih tvari i utjecaja u okoli§ za stambene zone, sukladno vazeéim propisima (zrak,
buka, otpad, otpadne vode), te pod uvjetom da na svojoj vlastitoj gradevnoj €estici ostvaruju
mogucnost potrebnog parkiranja zaposlenih i klijenata.

(3) Gradevinom gospodarske namjene smatra se gradevina koja je u cjelini ili ve¢im dijelom
namjenjena obavljanju djelatnosti gospodarske namjene. U gradevinama gospodarske
namjene, mogu se graditi i prostorije stambene namjene u manjem dijelu ukupne povrsine
gradevine, te u manjem broju ukupnih funkcionalnih (stambenih i poslovnih) jedinica.

(4) Unutar obuhvata Plana unutar povrSina stambene namjene (S) mogu se graditi, odnosno
uredivati:

- pojedina¢ne ugostiteliske smjestajne gradevine iz_skupine “hoteli” sukladno razvrstaju iz
Pravilnika o razvrstavanju, kategorizaciji i posebnim standardima ugostiteljskih objekata iz
skupine hoteli (,Narodne novine“, br. 56/16) osim vrsta turisticko naselje i turisticki apartmani.

- ugostiteliske smijestajne gradevine svih odgovarajucih vrsta sukladno razvrstaju iz Pravilnika
o razvrstavanju i kategorizaciji ugostiteljskih objekata iz skupine ,Ostali ugostiteljski objekti za
smijestaj (,Narodne novine®, br. 54/16)

- turisti€ki smjestaj u domacinstvu svih odgovarajucih vrsta ugostiteljskih objekata za smjestaj
sukladno razvrstaju iz Pravilnika o razvrstavanju i kategorizaciji objekata u kojima se pruzaju
ugostiteljske usluge u domacinstvu (,Narodne novine®, br. 9/16, 54/16 i 61/16) ili Pravilnika o
razvrstavanju i kategorizaciji objekata u kojima se pruzaju ugostiteljske usluge na obiteljskom
poljoprivrednom gospodarstvu (,Narodne novine®, br. 54/16).

(5) Unutar obuhvata Plana ne mogu se realizirati zahvati gospodarske namjene — djelatnost
deponiranja kamp prikolica, drugih objekata i naprava za smjestaj u kampu ili druge kamp
opreme.

(6) Uvjeti gradnje i smjestaja gospodarskih - poslovnih gradevina (kig, kis, katnost, min. i max.
povrSina gradevne Cestice, minimalna Sirina Cestice, visina gradevine, gradevinska (bruto)
povrSina gradevine, gradevinski pravac, regulacijski pravac, uvjeti oblikovanja gradevine,
nagib krova), jednaki su uvjetima propisanim za gradnju viSeobiteljskih gradevina (4. Uvjeti i
nacin gradnje stambenih gradevina).

Clanak 6.
U gradevinama stambene namjene mogu se graditi prostorije gospodarske namjene, u
manjem dijelu ukupne povrSine gradevine, te u manjem ili jednakom broju ukupnih
funkcionalnih (stambenih i poslovnih) jedinica. ako svojim funkcioniranjem neposredno ili
posredno ne premasuju dozvoljene vrijednosti utjecaja na okoliS za stambene zone.
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3.
UVJETI SMJESTAJA GRADEVINA DRUSTVENIH DJELATNOSTI

Clanak 7.
(1) Unutar obuhvata plana mogu se graditi gradevine javne, drustvene (ukljuCujuci sportske),
namjene na vlastitoj gradevnoj Cestici. Gradevinom javne i druStvene namjene, prema ovim
odredbama, smatra se zgrada koja je u cjelini ili ve¢im dijelom namijenjena obavljanju
djelatnosti javne i druStvene namjene.

(2) U gradevinama osnovne javne i drustvene namjene, mogu se graditi i prostorije stambene
namjene u manjem dijelu ukupne povrsine gradevine, te u manjem broju ukupnih funkcionalnih
(stambenih i poslovnih) jedinica.

(3)Uvjeti gradnje za javne i drustvene gradevine (kig, kis, katnost, min. i max. povrsina
gradevne Cestice, minimalna Sirina Cestice, visina gradevine, gradevinska (bruto) povrsina
gradevine, gradevinski pravac, regulacijski pravac, uvjeti oblikovanja gradevine, nagib krova)
utvrduju se u skladu sa uvjetima propisanim za gradnju viSeobiteljskih gradevina (4. Uvjeti i
nacin gradnje stambenih gradevina).

Clanak 8.
Unutar povrSina stambene namjene (S) u gradevinama stambene namjene mogu se graditi i
prostorije javne i druStvene (upravne, socijalne, zdravstvene, predskolske, kulturne, vjerske i
slicne) namjene, u manjem dijelu ukupne povrsine gradevine, te u manjem ili jednakom broju
ukupnih funkcionalnih (stambenih i poslovnih) jedinica ako svojim funkcioniranjem neposredno
ili posredno ne premasuju dozvoljene vrijednosti utjecaja na okoli$ za stambene zone.

4.
UVJETI | NACIN GRADNJE STAMBENIH GRADEVINA

Clanak 9.
(1) Unutar obuhvata Plana unutar povrsina stambene namjene (S) mogu se graditi gradevine
stambene namjene.
(2) Pod gradevinama i prostorijama stambene namjene, smatraju se stambene gradevine i
prostorije koje su namijenjene stalnom ili povremenom stanovanju, te sadrze prostorne
elemente stana ili apartmana, definirane posebnim propisima, €ija se namjena ovim Planom u
potpunosti izjednaCava u smislu stanovanja.
(3) Gradevine stambene namjene veéim su dijelom svoje povrSine i ve¢im dijelom
funkcionalnih (stambenih ili poslovnih) jedinica namijenjene stanovanju.
(4) U gradevinama stambene namjene mogu se graditi i prostorije gospodarske, javne i
druStvene (upravne, socijalne, zdravstvene, predskolske, kulturne, vjerske i slicne) namjene,
u manjem dijelu ukupne povrSine gradevine, te u manjem ili jednakom broju ukupnih
funkcionalnih (stambenih i poslovnih) jedinica, ako svojim funkcioniranjem neposredno ili
posredno ne premasuju dozvoljene vrijednosti utjecaja na okoli§ za stambene zone.

Clanak 10.
(1) Unutar obuhvata ovog Plana mogu se graditi obiteljske, viSeobiteljske, te viSestambene
zgrade.
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(2) Pod obiteliskom gradevinom smatra se gradevina stambene namjene na zasebnoj
gradevnoj Cestici s najvise 2 (dvije) funkcionalne jedinice (stambene ili poslovne) od kojih veci
dio ukupne bruto povrsine mora biti namijenjen stanovanju.

(3) Pod viSeobiteljskom gradevinom smatra se gradevina stambene namjene na zasebnoj
gradevnoj Cestici s najmanje 3 (tri) i najvise 4 (Cetiri) funkcionalne (stambene ili poslovne)
jedinice od kojih vecéi dio ukupne bruto povrSine mora biti namijenjen stanovaniju.

(4) Pod visestambenom gradevinom smatra se gradevina (zgrada) s najmanje 5 (pet) i najvise
10 (deset) funkcionalnih (stambenih ili poslovnih) jedinica od kojih veci dio ukupne bruto
povrSine mora biti namijenjen stanovanju.

(5) ViSestambenom gradevinom smatra se gradevina koja ima jedan ili vise zajedniCkih
komunikacijskih prostora za pristup funkcionalnim (stambenim ili poslovnim) jedinicama.

Uvjeti i nain gradnje

Clanak 11.
U obuhvatu Urbanistickog plana predvideni su (u grafickom dijelu Urbanistickog plana
uredenja Triban 1 — dio naselja (S), kartografski prikaz broj 4.2. NACIN | UVJETI GRADNJE,
u mjerilu 1:1000) slijedeci nacini gradnje:

Prostorna cjelina 1.1.
Unutar prostorne cjeline oznake 1.1. dozvoljena je gradnja jednoobiteljskih, viseobiteljskih i
viSestambenih gradevina.

Propisuju se slijedeéi uvjeti smjestaja i nacin gradnje jednoobiteljskih stambenih zgrada:
- nacin gradnje: samostojeci, poluugradeni
- minimalna povrSina gradevne Cestice iznosi 400m2
- minimalna Sirina gradevne Cestice uz javnu prometnu povrsinu sa koje se ostvaruje
pristup na gradevnu Cesticu treba biti za samostoje¢u gradevinu 14 m, za poluugradenu
gradevinu 12 m
- ostali uvjeti gradnje i uredenja prema ¢lancima 12. — 43. Odredbi ovog Plana.

Propisuju se slijedeéi uvjeti smjestaja i na€in gradnje viSeobiteljskih stambenih zgrada:
- nacin gradnje: samostojedi
- minimalna povrSina gradevne Cestice iznosi 600m2
- minimalna Sirina gradevne Cestice uz javnu prometnu povrsinu sa koje se ostvaruje
pristup na gradevnu Cesticu treba biti za samostoje¢u gradevinu 14 m, za poluugradenu
gradevinu 12 m
- ostali uvjeti gradnje i uredenja prema ¢lancima 12. — 43. Odredbi ovog Plana.

Propisuju se slijededi uvjeti smjestaja i na€in gradnje viSestambenih zgrada:

- nacin gradnje: samostojedi

- minimalna povrsina gradevne Cestice iznosi 800m2

- minimalna Sirina gradevne Cestice uz javnu prometnu povrsinu sa koje se ostvaruje
pristup na gradevnu Cesticu treba biti 15,0 m

- minimalna dubina gradevne Cestice, od javne prometne povrsine (s koje se ostvaruje
pristup na gradevnu Cesticu) do straznjeg ruba gradevne Cestice treba iznositi 20,0 m.

- ostali uvjeti gradnje i uredenja prema Clancima 12. — 43. Odredbi ovog Plana.

Prostorna cjelina 1.2.
Unutar prostorne cjeline oznake 1.2. dozvoljena je gradnja jednobiteljskih gradevina.
Propisuju se slijedeéi uvjeti smjestaja i na€in gradnje jednoobiteljskih stambenih zgrada:

- nacin gradnje: samostojeéi, poluugradeni, ugradeni

- Pmin. u dovrSenim dijelovima naselja = postojeca gradevna Cestica,
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- minimalna Sirina gradevne Cestice nije definirana
- ostali uvjeti gradnje i uredenja prema ¢lancima 12. — 43. Odredbi ovog Plana.

Prostorna cjelina 1.3.
Unutar prostorne cjeline oznake 1.3. dozvoljena je gradnja jednobiteljskih i viSeobiteljskih
gradevina.
- nacin gradnje: samostojeéi, poluugradeni, ugradeni
- minimalna povrsina gradevne Cestice za jednoobiteljske gradevine iznosi 200m2
- minimalna povrsina gradevne Cestice za viSeobiteljske gradevine iznosi 400m2
- minimalna Sirina gradevne Cestice uz javnu prometnu povrsinu sa koje se ostvaruje
pristup na gradevnu Cesticu treba biti za samostoje¢u gradevinu 14 m, za poluugradenu
gradevinu 12 m
- ostali uvjeti gradnje i uredenja prema ¢lancima 12. — 43. Odredbi ovog Plana.

Clanak 12.
Zastita groblja
Planom viSeg reda utvrden je koridor rezervacije prostora groblja koja su ili ¢e biti u funkciji
komunalnih gradevina u Sirini od najmanje 50m oko postojeéih i planiranih groblja, u kojemu
se ne smiju graditi gradevine visokogradnje niti infrastrukturne gradevine, ukoliko nisu u funkciji
groblja.

Gradivi dio gradevne cestice

Clanak 13.
(1) Pod gradivim dijelom smatra se dio gradevne Cestice u kojega se moraju smijestiti
ortogonalne projekcije svih izgradnji na gradevnoj Cestici i to gradevine osnovne namjene i
pomocnih gradevina.
(2) Gradivi dio gradevne Cestice za gradevine osnovne namjene odreduje se ovisno o obliku i
veli€ini gradevne Cestice, namjeni gradevine, visini i tipu izgradnje, izgradenosti susjednih
Cestica, te gradevnom pravcu i prirodnim uvjetima, pri Eemu se naroc€ito ne smiju oslabiti uvjeti
boravka na susjednim gradevnim €esticama.
(3) Gradivi dio gradevne Cestice za gradnju slobodnostojece gradevine odreduje se tako da je
gradevina od granice susjedne gradevne Cestice udaljena najmanje za polovicu svoje visine,
ali ne manje od 4m.
(4) 1zuzetno, tamo gdje je to opravdano zbog osobitih okolnosti ili potreba, gradivi dio gradevne
Cestice za gradnju gradevine moZe se odrediti i na manjoj udaljenosti od granice susjedne
Cestice, pa i na samoj granici, ukoliko je susjedna Cestica javna, parkovna (zazelenjena),
odnosno prometna povrSina, prema ocjeni osobitih okolnosti ili potreba od strane nadleznog
tijela koje upravlja tom javnom povrsinom i uz njegovu suglasnost.
(5) Gradivi dio gradevne Cestice za gradnju gradevine moze se odrediti i na manjoj udaljenosti
od granice susjedne Cestice takoder namijenjene gradnji gradevine, pa i nha samoj granici,
ukoliko se prema toj Cestici ne izvode otvori, te ukoliko se time ne pogorSavaju uvjeti boravka
u susjednim gradevinama ili na susjednim Cesticama. Otvorom u konstrukciji se u smislu ovih
odredbi smatra prozor, vrata, otvor za prozra€ivanje, balkon, logia ili sli¢ni elementi koji
omogucavaju fizi¢ki kontakt izmedu vanjskog i prostora unutar gradevine (ulaz, izlaz, prijenos
dima, vatre i sl). Fiksni zidni elementi koji moraju zadovoljiti zadane karakteristike nosivosti i
toplinske provodljivosti za vanjske zidove (ne transparentni toplinsko izolirani stakleni elementi,
staklene cigle i sl.) ne smatraju se otvorima.

(6) Na stranama gradevina sa kojih se ostvaruju vatrogasni pristupi, udaljenosti gradivog dijela
gradevine se odreduju prema odredbama posebnog propisa o vatrogasnim pristupima.

Clanak 14.
(1) Gradivi dio gradevne Cestice za gradenje potpuno ukopanih podzemnih etaza, kada se one
grade i koriste kao garaze, odreduje se na nacin tako da su od granice susjedne gradevne
Cestice udaljene najmanje 2m.
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(2) Iznimno, udaljenost gradivog dijela iz stavka 1. moze biti i manja, kada se stru¢nom
ekspertizom dokaze da takav nacCin gradenja nece ugroziti stabilnost gradevina i tla na
susjednim gradevnim Cesticama.

Clanak 15.
(1) U gradivi dio gradevne Cestice ne moraju se smijestiti: nenatkrivene terase koje nisu
konstruktivno povezane s gradevinom, dje€ja igralista, uredene prometne povrSine na
gradevnoj Cestici, kamini, pergole, potporni zidovi i nasipi prema konfiguraciji terena, te
elementi na viSim etazama gradevine kao $to su vijenci, oluci, strehe krovova i sl.
(2) Iznimno, u slu€ajevima gradnje na regulacijskom pravcu, te u povijesnim strukturama i
zbijenim dijelovima naselja, kod rekonstrukcije postojecih i interpolacije novih gradevina,
dijelovi gradevina na viSim etazama kao $to su balkoni sa transparentnim ogradama, vijenci,
oluci, erte i sliéni elementi, mogu biti istaknuti do 80cm izvan regulacijskog pravca, odnosno
ravnine ulicnog procelja gradevine.
(3) Pored navedenog, izvan regulacijskog pravca mogu se postavljati naprave za isticanje
reklama, tvrtki, elementi zastite od sunca, vitrine, rasvjetna tijela i sli¢ni elementi urbane
opreme. Ovi elementi urbane opreme svojim postavljanjem ne smiju ugroZavati sigurnost svih
vidova prometa niti ometati prolaz pjeSaka. Uz pjeSacke prometnice isti elementi mogu biti
istaknuti s obje strane prometnice do granice kojom se osigurava nesmetan prolaz interventnih
i dostavnih vozila, odnosno ne ugrozZava sigurnost prometa.

Gradevni pravac

Clanak 16.
(1) Gradevni pravac moze se odrediti imaju¢i u vidu namjenu i vrstu gradevina, potrebu
racionalnog koristenja zemiljista, pristup s javne prometne povrdine, konfiguraciju i druge
karakteristike zemljista, te naroCito gradevne pravce susjednih postojecih ili planiranih
gradevina visokogradnje, nastojeci pri tome pratiti slijed okolne izgradnje.
(2) Uvjetima gradnje moZze se odrediti jedan ili viS8e gradevnih pravaca. ViSe gradevnih pravaca
moguce je odrediti za jednu gradevinu narocito:
- ukoliko to zahtjeva poseban polozaj gradevine u odnosu na okolni prostor poput kutne
dispozicije gradevine u ulicnom redu, blokovske izgradnje, interpolacije i sli¢no,
- za pojedine dijelove gradevine s razli¢itim visinama izgradnje,
- u slu€aju kada je gradevina sastavljena od viSe dijelova i sl.
(3) Kod gradevina niskogradnje gradevni se pravac ne treba odrediti.
(4) Gradevni pravac se moze podudarati s regulacijskom linijom, pod uvjetom da se time ne
ugrozava sigurnost prometa :
- kod rekonstrukcije gradevina koje su ve¢ smjeStene na regulacijskoj liniji
- kod interpolacija novih i/ili dogradnji postoje¢ih gradevina gdje su susjedne postojecée
gradevine smjestene na regulacijskoj liniji
- U povijesnim i zbijenim dijelovima naselja gdje je postojec¢a susjedna izgradnja smjeStena na
isti nacin
- kod sloZenih gradevina, gdje pojedine od gradevina koje €ine slozenu gradevinu mogu biti
smjesStena na regulacijskoj liniji
(5) Kod gradevina stambene namjene, obiteljskih, viSeobiteljskih i visestambenih, osim u
slu¢ajevima iz stavka 4., gradevni pravac se odreduje na udaljenosti 5m od regulacijske linije.

Izgradenost gradevne Cestice (kig) ]
Clanak 17.
Najmanja dozvoljena izgradenost ovim se odredbama ne propisuje.

Clanak 18.

JP ’



URBANISTICKI PLAN UREDENJA TRIBAN 1 — dio naselja (S)
PRIJEDLOG PLANA ZA JAVNU RASPRAVU

(1) Najveca dozvoljena izgradenost gradevne Cestice kod gradevina stambene namjene
utvrduje se kako slijedi:

SLOBODNOSTOJECE GRADEVINE

- za gradevne &estice povrsine do 300m? - 50% povrsine gradevne Cestice

- za gradevne Cestice povrsine od 300-800m? - zbir 150m? i 45% povrsine gradevne Cestice iznad 300m?

- za gradevne Cestice povrsine od 800-1200m? |- zbir 375m? i 35% povrsine gradevne Cestice iznad 800m?

- za gradevne Cestice povrsine iznad 1200m? - zbir 515m? i 25% povrsine gradevne Cestice iznad 1200m?

POLUUGRADENE GRADEVINE

- za gradevne &estice povrsine do 240m2 | 60% povrsine gradevne Cestice

- za gradevne Cestice povrsine od 240-400m?- zbir 144m? i 55% povrsine gradevne Cestice iznad 240m?

- za gradevne Cestice povrsine iznad 400m? |- zbir 232m? i 45% povrsine gradevne Cestice iznad 400m?

UGRADENE GRADEVINE

- za gradevne Cestice povrSine do 200m? |- 70% povrSine gradevne Cestice

- za gradevne Cestice povrsine od 200- |- zbir 140m? i 65% povrsine gradevne Cestice iznad 200m?
350m?
- za gradevne Cestice povrSine iznad - zbir 237m? i 45% povrsine gradevne Cestice iznad 350m?
350m?

(2) Iznimno stavku 1., kod postojeéih gradevina mozZe se zadrzati postojeCa izgradenost
gradevne Cestice ukoliko je i veéa od najvece dozvoljene.

(3) Utvrdena najveca dozvoljena izgradenost gradevne Cestice ne moze biti veéa od utvrdenog
gradivog dijela gradevne C&estice. Ukoliko je utvrdena najveéa dozvoljena izgradenost
gradevne Cestice vec¢a od utvrdenog gradivog dijela gradevne Cestice, tada je mjerodavan
utvrdeni gradivi dio gradevne Cestice.

Iskoristivost gradevne cestice (kis)

Clanak 19.
(1) Koeficijent iskoristivosti gradevne Cestice (kis), istovjetan je umnosku koeficijenta
izgradenosti (kig) i najveceg dozvoljenog broja etaza iz ovih odredbi.
(2) Unutar obuhvata Plana, za izgradnju novih gradevina stambene namjene koeficijent
iskoristivosti moZze iznositi najviSe 1,5.
(3) Postojece gradevine stambene namjene kod kojih je koeficijent iskoristivosti ve¢i od 1,5
mogu se iskljucivo rekonstruirati bez poveéanja koeficijenta iskoristivosti.
(4) 1znimno stavku 2. ovog ¢lanka, kod rekonstrukcija ugradenih stambenih gradevina, na
gradevnim Cesticama povrSine do 200m2 unutar zbijenih dijelova naselja, kis mozZe iznositi
najvise 4,0.

Visina i broj etaza ;
Clanak 20.
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PRIJEDLOG PLANA ZA JAVNU RASPRAVU

(1) Visina gradevine i ukupni broj etaza odreduju se tako da ne oslabi uvjete boravka i ne
umanjuje kakvocu stanovanja na susjednim gradevnim ¢esticama.

(2) Najvisa dozvoljena visina gradevine i najveéi broj etaza, odreduju se u odnosu na namjenu
i druge specifiCnosti gradevine imajuéi u vidu postoje¢u i planiranu okolnu izgradnju. Pod
postojecom i planiranom okolnom izgradnjom podrazumijeva se gradski (urbani) blok odnosno
dio naselja koji je oivien postojeéim ili planiranim prometnicama.

(3) Visina gradevine mjeri se od kona¢no zaravnatog i uredenog terena uz procelje gradevine
na njegovom najnizem dijelu do gornjeg ruba stropne konstrukcije zadnjega kata, odnosno
vrha nadozida potkrovlja, €ija visina ne moze biti visa od 1,2 m.

(4) Ukupna visina gradevine mjeri se od kona¢no zaravnatog i uredenog terena na njegovom
najnizem dijelu uz procelje gradevine do najvide toCke krova (sljemena),

(5) Pod konaéno zaravnatim terenom ne smatra se vanjsko stepeniSte najvece dopustene
Sirine 1,5 m uz gradevinu, za silazak u podzemnu etazu, ni rampa maksimalne Sirine 5 metara
za silazak u podzemnu garazu.

(6) 1znimno, maksimalna Sirina ulazne rampe koja se ne smatra kona¢no zaravnatim terenom
kod gospodarskih gradevina odreduje se sukladno posebnim propisima (zastita od pozara, i
sl.).

(7) Sve gradevine visokogradnje mogu imati najviSe 2 podzemne etaze u bilo kojem presjeku
kroz gradevinu.

(8) Ogranic¢enja iz prethodnih stavaka ne odnose se na strojarnice dizala, strojarske instalacije
(rashladne tornjeve za ubacivanje i izbacivanje svjezeg zraka), stepenisne Sahtove za pristup
ravnom krovu, te slicne gradevne elemente i instalacije.

(9) Za postavljanje takvih instalacija u podrucjima koja su evidentirana i zasti¢ena kroz odredbe
Plana kao graditeljska bastina, potrebno je zatraziti misljenje nadleznog Konzervatorskog
odjela.

Clanak 21.
(1) Definicije dijelova (etaza) gradevine — podruma, suterena, prizemlja, kata i potkrovlja
utvrdene su posebnim propisima.
(2) Podzemna etaza gradevine na ravnom terenu, u smislu ovih odredbi je potpuno ili
djelomi€no ukopana etaza Cija je visinska razlika izmedu stropa i najnize tocke konacno
zaravnatog terena neposredno uz gradevinu manja od 1,0m.
(3) Podzemnom etazom na kosom terenu, u smislu ovih odredbi smatra se etaza kojoj je
visinska razlika izmedu stropa i najnize toCke konacno zaravnatog terena neposredno uz
gradevinu jednaka ili manja od 2,0 metra.
(4) Nadzemna etaza gradevine, u smislu ovih odredbi jest djelomiéno ukopana etaza kojoj je
visinska razlika izmedu stropa i najnize toCke konacno zaravnatog terena neposredno uz
gradevinu vec¢a od 1 m na ravhom terenu odnosno etaza Cija je visinska razlika izmedu stropa
i najnize to¢ke konacno zaravnatog terena neposredno uz gradevinu ve¢a od 2,0 metra na
kosom terenu, te svaka etaza izgradena nad takvom etazom.
(5) Nadzemnom etazom gradevine smatra se i potkrovlje, koje se koristi za rad ili boravak ljudi,
visine nadozida do 1,2 m, mjereno od gornjeg ruba najviSe stropne konstrukcije do unutarnjeg
sjeciSta krovne konstrukcije i zida.
(6) Svjetla visina nadzemne etaze iznosi minimalno 2,5 m. Iznimno, kod “galerijskih” stanova
visina nadzemne etaZze u manjem dijelu povrSine iznosi minimalno 2,3 m. Svjetla visina
podruma i potkrovlja ne odreduje se.
(7) Pod konac&no zaravnatim terenom, u smislu ovih odredbi, ne smatraju se ulazna rampa za
garazu i vanjske stepenice uz gradevinu za silazak u podrum.
(8) Pod kosim terenom u smislu ovih odredbi podrazumijeva se nagib terena gradevne Cestice
od 20% i viSe.

Clanak 22.
(1) Najmanija visina i najmaniji broj etaza gradevine ovim se odredbama ne propisuju.
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(2) NajviSa dozvoljena visina te najveci broj nadzemnih etaza gradevina stambene namjene
iznose:

- za obiteljsku gradevinu 7,0 m uz najvise 3 nadzemne etaze

- za viseobiteljsku gradevinu 7,5 m uz najvise 3 nadzemne etaze

- za viSestambenu gradevinu 9,0 m, uz najvise 3 nadzemne etaze
Clanak 23.

Pomocne gradevine - garaze, kao i druge pomoc¢ne gradevine koje se grade na gradevnoj
Cestici za gradnju neke druge osnovne gradevine, ali izvan gradivog dijela odredenog za
gradnju te gradevine, kao i pojedinatne garaZe koje se grade na zasebnim gradevnim
Cesticama osim etaznih skupnih garaza i parkiraliSnih prostora, ne mogu imati visinu visu od
2,5m, te najviSu ukupnu visinu od 3,5m, uz najvise 1 nadzemnu i 1 podzemnu etazu.

Clanak 24.
Kod gradnje u uvjetima zastite kulturnih dobara (u ruralnim cjelinama ili uz pojedinaéne
gradevine), visina i broj etaza gradevine odreduju se temeljem posebnih konzervatorskih
uvjeta u postupku izdavanja lokacijske dozvole ili drugog akta kojim se odobrava gradnja te
mogu biti i drugaciji od onih odredenih ovim odredbama.

4.2. Oblikovanje gradevina i uredenje Cestica

Uvjeti za arhitektonsko oblikovanje

Clanak 25.
(1) Svaka intervencija u prostoru mora biti izvedena uz uvjet uklapanja u postoje¢e urbane
strukture naselja i drugih izdvojenih zona, tradicionalne oblikovne forme i odabir materijala.
(2) Oblikovanje cjelokupne gradevine uvjetovano je njenom namjenom, programom i osnovom
koridtenja zemljiSta i gradevina, zadanim prostornim okvirima i ambijentom.
(3) Arhitektura svih novo izgradenih gradevina, osobito onih stambene namjene, treba biti
prilagodena tradicionalnim oblikovnim formama, svojim poloZajem, gabaritima, oblikom i
nagibom krovista, bojom i sl.
(4) lzuzetno, na trazenje investitora, Upravni odjel za prostorno uredenje i upravljanje
gradskom imovinom, kao nadlezno tijelo uprave Grada Buja za arhitektonsko oblikovanje
gradevina, moze odobriti gradnju gradevina koje koriste suvremeni oblikovni izricaj, koji nije u
skladu s preporukama za tradicionalnu gradnju iz ovih odredbi ili posebnih uvjeta nadleznog
tijela.
(5) Nadlezno tijelo uprave iz st.4. odgovorno je za utvrdivanje boje fasada svih gradevina na
podrucju obuhvata Plana, kod gradnje novih ili rekonstrukcije postojecih gradevina.

Clanak 26.
(1) Kod oblikovanja pojedinih gradevina u slu€aju koriStenja tradicionalnih obrazaca,
uporabljene forme, konstrukcije i materijali moraju biti nepatvoreni i uporabljivi na suvremen
nacin (primjerice, ne dozvoljava se, u dekorativne razloge, uporaba elemenata i struktura koji
nisu funkcionalne, poput laznih Skura, imitata drvenih greda, lijepljenih kamenih plo¢a u svrhu
imitiranja zidane strukture i sl.)
(2) Kod izbora suvremenih obrazaca gradnje i oblikovanja, kada su oni odobreni od nadleznog
tijela uprave, neophodno je koristiti se suvremenim materijalima, trazeéi pri tom nacine
prilagodbe lokalnim uvjetima.
(3) Kod oblikovanja gradevine voditi raCuna o krajobraznoj izloZzenosti buducih gradevina i
nastojati pridonijeti ste¢enim oblikovnim vrijednostima okruZenja bez obzira na odabrani izri¢aj
u oblikovanju gradevine, tradicionalni ili suvremeni.
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(4) Moguca je primjena elemenata za zastitu od sunca, kao $to su Skure, grilje, brisoleji,
pergole i tipske sklopive tende, kao i natkrivanje ulaza.

(5) U cilju koristenja dopunskih izvora energije (sunCeve energije) mogucéa je izvedba
postavljanja panela i drugih konstruktivnih zahvata za iskoriStavanje sunéeve energije.

(6) Reklame, natpisi, izlozi i vitrine, koji se postavljaju, moraju biti prilagodeni objektu odnosno
prostoru u pogledu oblikovanija, obujma, materijala i boje.

(7) Prostor izmedu regulacijskog i gradevnog pravca treba hortikulturno urediti imajuci u vidu
prije svega autohtone florne vrste.

(8) Gradevine koje se grade kao ugradene ili poluugradene moraju uz susjedni zid imati
izveden protupozarni zid minimalne otpornosti dva sata. Ukoliko se izvodi krovna konstrukcija,
protupozarni zid mora presijecati ¢itavo kroviste.

(9) Na ulicnom procelju obavezna je izvedba krovnog vijenca (ravnog ili profiliranog) kod
izgradnje gradevina koje se sukladno ovim odredbama smatraju interpolacijama, odnosno u
slu¢ajevima koji se odrede planovima uzeg podrucja.

(10) U homogenim morfoloSkim cjelinama - izgradenim dijelovima naselja, potrebno je
uvazavati:

- karakteristike parcelacije gradevinskog zemljista,

- tip i polozaj gradevina na pojedinoj gradevnoj Cestici,

- raspored gradevina i njihovi medusobni odnosi,

- orijentaciju gradevina, udaljenost od susjednih gradevina, gradevne pravce,

- arhitektonske elemente i kompozicijske principe oblikovanja procelja i raspored vrata i
prozora,

- gradevne materijale i boje arhitektonskih elemenata,

- uredenje okoliSa gradevina i javnih povrsina,

- lokalne klimatske uvjete, a posebno smijer i jaCinu dominantnih vjetrova.

(11) Eventualne zracne instalacije (elektroenergetske, telekomunikacijske, grijanje —
ventilacija npr.), koje nuzno moraju biti postavljene na gradevinu, treba izvesti na straznjem,
dvorisnom (manje izloZzenom) procelju ili krovu, a na uliénom procelju isklju€ivo ako drugacije
nije moguce.

Vrsta krova, nagib i vrsta pokrova

Clanak 27.
(1) Kod svih gradevina krovovi mogu biti kosi. lzuzetno, Upravni odjel za prostorno uredenje i
upravljanje gradskom imovinom kao nadlezno tijelo uprave Grada Buja moze odobriti gradnju
gradevina sa drugom vrstom krovista, poput ravnih ili kombiniranih, uz primjenu kupolastih,
paraboli¢nih ili slicnih vitoperenih krovova, terasa, sustava solarnih ¢elija i sl.
(2) Kroviste gradevina iz stavka 1., a u pravilu i ostalih gradevina, izvodi se pokrovom
kanalicama, “mediteranom” ili sli€énim materijalom,, uz nagib krovnih ploha prema vazeéim
tehniC¢kim propisima i pravilima struke, ali ne veéi od 40% (22°).
(3) Za osvjetljavanje potkrovnih prostorija dozvoljena je ugradnja krovnih ili mansardnih
prozora u krovnoj ili zidnoj ravnini. Sliemena krovnih ili mansardnih prozora u zidnoj ravnini ne
smiju biti viSa od sljemena krova na kojem se prozori nalaze.
(4) Ravni krovovi, kada su odobreni od nadleznog tijela uprave mogu biti prohodni i
neprohodni. U slu€aju prohodnih ravnih krovova, povrSine se mogu urediti kao suncalista,
odmorista i sl. uz uvjet postivanja zadanih visina. Korisna povrsina prohodnog ravnog krova s
uredenim pristupom obra¢unava se sukladno zakonskim propisima.
(5) U cilju koristenja dopunskih izvora energije moguca je izvedba konstruktivnih zahvata -
pasivnih sistema za iskoristavanje sunceve energije, sve u okviru povrsine unutar koje se moze
razviti tlocrt glavne gradevine. Na kroviStu je moguca izvedba pomoc¢nih konstrukcija za
postavu suncevih kolektora, bez obzira na njihov nagib. Krovovi mogu biti pokriveni solarnim
panelima do najvise 50% svoje povrsine.
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Clanak 28.
Kod pomoénih gradevina - garaZza kao i kod drugih pomoc¢nih gradevina koje se grade na
gradevnoj Cestici za gradnju neke druge osnovne gradevine, ali izvan gradivog dijela
odredenog za gradnju te gradevine, osim etaznih skupnih garaza i parkiraliSnih prostora,
krovovi mogu biti kosi s pokrovom od kanalica ili slicnog materijala, odnosno mogu biti ravni ili
kombinirani — kosi i ravni, uz nagib krovnih ploha prema vazeéim tehnic¢kim propisima i
pravilima struke, ali ne veci od 40% (22°).

Gradnja ograda

Clanak 29.
(1) Gradevna Cestica moze biti ogradena, osim ako se, zbog specificnosti lokacije odnosno
namjeravanog zahvata u prostoru ili aktom kojim se odobrava gradnja ne odredi drugadije.

(2) Ograde gradevnih Cestica grade se u skladu s uvjetima i uz suglasnost Upravnog odjela za
prostorno uredenje i upravljanje gradskom imovinom, kao nadlezno tijelo uprave Grada Buja.
Nadlezno tijelo uprave ¢e voditi raCuna o izvedbi ograde u skladu s okolnom gradnjom,
ukupnim uvjetima oblikovanja, te o preglednosti i drugim sigurnosnom uvjetima za promet
pjeSaka i vozila.

Clanak 30.
(1) Oko gradevne Cestice, namijenjene izgradnji stambene gradevine, osim viSestambene,
ograde se mogu graditi kao kamene, betonske, Zbukane, zelene Zivice ili uz kombinaciju
niskog punog zida i zelene Zivice odnosno transparentne metalne ograde.
(2) Visina ogradnog zida moze iznositi maksimalno 1,6m, osim u slu¢aju kada se ograda izvodi
uz kombinaciju niskog punog zida (do 1,0m visine) i transparentne metalne ograde, kada takva
ograda moze imati ukupnu visinu do 2,0m. Kod gradevnih Cestica s razlikom u visini terena
preko 0,5m ograda moze na pojedinim dijelovima terena biti i viSa od 1,6m, ali ne smije ni na
kojem dijelu terena premasiti visinu od 2,0m. U smislu ovih odredbi, visina nuznog potpornog
zida ne smatra se visinom ogradnog zida.
(3) Visina ogradnog zida mjeri se od kona¢no zaravnatog terena na svakom pojedinom mjestu
uz ogradni zid.
(4) Ograda svojim polozajem, visinom i oblikovanjem ne smije ugroziti prometnu preglednost
kolne povrsine, te time utjecati na sigurnost prometa.

Rekonstrukcija postojeéih gradevina

Clanak 31.
(1) Unutar obuhvata Plana, postojece gradevine mogu se rekonstruirati u skladu s odredbama
ovog Plana.
(2) Rekonstrukcija postojecih gradevina moze se dozvoliti pod sljede¢im uvjetima:
- da se ne mijenja postojeci karakter izgradnje i prostorni odnosi u susjedstvu,
- da, u slu€aju koristenja tradicionalnih obrazaca oblikovanja, uporabliene forme, konstrukcije
i materijali budu nepatvoreni i uporabljivi na suvremen nacin (primjerice, ne dozvoljava se, u
dekorativne razloge, uporaba elemenata i struktura koji nisu funkcionalne, poput laznih Skura,
imitata drvenih greda, lijepljenih kamenih plo¢a u svrhu imitiranja zidane strukture i sl.)
- da se kod izbora suvremenih obrazaca gradnje i oblikovanja, uz odobrenje nadleznog tijela
uprave, koriste suvremeni materijali, trazec¢i pri tom nacine prilagodbe lokalnim uvjetima
gradnje
- da se vodi raCuna o krajobraznoj izlozenosti gradevina, a osobito njihovih rekonstruiranih
dijelova i nastoji pridonijeti steCenim oblikovnim vrijednostima okruzenja, bez obzira na
odabrani izri¢aj u oblikovanju (dijela) gradevine, tradicionalni ili suvremeni - da se ne pogorsaju
postojeci uvjeti boravka u susjednim gradevinama,
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- da se namjena gradevine uskladi s namjenom koja je omoguéena u gradevinskom podrucju
naselja, odnosno da se zadrzi postoje¢a namjena gradevine u pretezitom dijelu,
- da se promet u mirovanju rijeSi u skladu odredbama ovog Plana.

Clanak 32.
Kod rekonstrukcije gradevine najveci dozvoljeni tlocrtni i visinski gabariti ne mogu biti veci od
najve¢ih dozvoljenih gabarita koje je ovaj Plan propisao za gradnju gradevina. Postoje¢a
gradevina koja premasSuje najveCe dozvoljene tlocrtne i visinske gabarite moze se
rekonstruirati samo u okviru postojecih tlocrtnih i visinskih gabarita.

4.1. Pomocne gradevine

Gradnja pomoc¢nih gradevina

Clanak 33.
(1) Pomocne gradevine za smjestaj vozila - garaze ili nadstreSnice, drvarnice, spremista i
pomocne poljoprivredne gradevine, unutar gradevne Cestice namijenjene izgradnji stambenih
gradevina (obiteljskih i viSeobiteljskin) mogu se graditi:
- unutar gradivog dijela gradevne Cestice odredenog za gradnju osnovne gradevine, kao
sastavni dio osnovne gradevine ili kao zasebna gradevina,
- unutar pojasa uz regulacijsku crtu i medu sa susjednim gradevnim €esticama, Sirine najvise
6m racunajuéi od regulacijskog pravca, tako da otvaranjem ulazna vrata ne zadiru u slobodni
profil prometne povrsine uz regulacijski pravac,
- unutar pojasa uz granicu susjednih gradevnih ¢estica nasuprot regulacijskom pravcu, Sirine
najvise 6m, duz Citave te granice.

(2) Na gradevnoj Cestici namijenjenoj gradnji stambenih gradevina iz stavka 1. mogu se graditi
pomocne gradevine iz stavka 1. ovog €lanka, pri ¢emu njihova zbirna ukupna brutto povrsina
ne smije premasiti 50m2.

(3) Smjestaj vozila kod gradevnih Cestica namijenjenih gradnji viSestambenih gradevina moze
se odrediti u okviru gradevne Cestice u skupnim garazama koje moraju biti smjestene unutar
gradivog dijela gradevne Cestice odredenog za gradnju osnovne gradevine, a mogu biti
viSeetazne.

(4) Pomoc¢ne gradevine se na odgovarajuci nacin, u skladu s ovim odredbama, uraCunavaju u
ukupnu izgradenost i iskoriStenost gradevne Cestice, zajedno s gradevinama osnovne
namjene.

Clanak 34.
(1) Ukopane cisterne, spremnici za vodu, i sabirne jame zapremine do 27 m3 , nenatkrivene
terase, igraliSta u razini tla, bazeni povrsine do 100,00 m2 ukopani u tlo, ukoliko visina njihovog
gradevnog dijela nije visa od 1,0m od najnize toCke konacno zaravnatog terena, mogu se
graditi na gradevnoj Cestici uz uvjet da njihova udaljenost od granica gradevne &estice ne bude
manja od 1m. Kod rekonstrukcija i interpolacija u povijesnim jezgrama gradnja ukopanih
cisterni, spremnika za vodu i septi¢kih jama zapremine do 27 m3 moZe se vrsiti svuda u okviru
gradevne Cestice. Pomoc¢ne gradevine iz ovog stavka, gradene na opisani nacin, se ne
uraCunavaju u izgradenost gradevne Cestice.
(2) Cisterne i spremnici za vodu moraju biti glatkih povrsina, nepropusni za vodu, zatvoreni i
opremljeni tako da se moze odrzavati higijenska ispravnost vode za pice, te udovoljavati i
drugim posebnim propisima, kao i sanitarno tehnickim i higijenskim uvjetima.
(3) Sabirne jame mogu se graditi pod uvjetom da se praznjenje vozilima za odvoz otpadnih
voda moze obavljati bez teSkoc¢a. Sabirne jame moraju biti vodonepropusne, zatvorene i
odgovarajuéeg kapaciteta, te udovoljavati i drugim posebnim propisima, kao i sanitarno
tehnickim i higijenskim uvjetima.
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(4) Ukoliko je visina cisterne i spremnika za vodu odnosno sabirne jame viSa od 1m, na njih se
primjenjuju uvjeti gradnje ovih odredbi koji se odnose na osnovne gradevine visokogradnje.

Kiosci i druge gradevine gotove konstrukcije, te naprave privremenog karaktera

Clanak 35.
(1) Kioskom se smatra privremena, zatvorena, estetski oblikovana gradevina lagane
konstrukcije povrSine do 12 m2, a visine jedne etaze bez mogucnosti gradnje potkrovlja ili
podruma, koja se moze u cijelosti ili dijelovima prenositi i postavljati pojedinaéno ili u grupama.
(2) Pokretnim napravama smatraju se, stolovi, klupe, stolci, automati za prodaju napitaka,
cigareta i sl. robe, hladnjaci za sladoled, ugostiteljska kolica, peci za pecenje plodina, drvena
spremista za priruéni alat i materijal komunalnih organizacija, sanduci za glomazan otpad i
slicne naprave, pokretne ograde i druge naprave, postavljene ispred gradevina s
ugostiteljskom odnosno zanatskom namjenom, te Satori u kojima se obavlja promet robom,
ugostiteljska djelatnost, prenosivi WC-i i sl.
(3) Unutar granice obuhvata Plana na javnim povrS§inama unutar izgradenih i neizgradenih
dijelova gradevinskih podru€ja, mogu se postavljati kiosci, pokretne naprave i druge
konstrukcije privremenih obiljezja (reklamni panoi, oglasne plo¢e, reklamni stupovi i sl.) kao i
urbana oprema.
(4) U sklopu izvedbe autobusnog stajalista unutar obuhvata Plana mogu se postavljati kiosci i
nadstresnice za sklanjanje ljudi u javnom prometu i ostali elementi urbane opreme.
(5) Kiosci, pokretne naprave i tende smiju se postavljati unutar podrucja kulturnog dobra samo
uz suglasnost i prema uvjetima nadleznog konzervatorskog odjela.
(6) Kiosk i druga pokretna naprava mogu biti priklju€eni na potrebnu infrastrukturnu mrezu.

Clanak 36.

(1) Reklamni panoi povrsine do uklju€ivo 12 m2 postavljaju se na javne povrSine unutar
obuhvata Plana na zemljista i zgrade na temelju odobrenja gradskoga upravnog tijela
nadleZznog za komunalne poslove ukoliko posebnim propisom nije drugacije odredeno.

(2) Reklamni panoi povrsine ve¢e od 12 m2 postavljaju se na javne povrSine unutar obuhvata
Plana na zemljista i zgrade na temelju lokacijske dozvole ili drugog akta kojim se odobrava
gradenje temeljem posebnih propisa uz prethodno pribavljeno misljenje/suglasnost gradskoga
upravnog tijela nadleznog za komunalne poslove u skladu s posebnim propisima.

4.3. Prikljucenje na prometnu i komunalnu infrastrukturu

Clanak 37.
(1) Svaka gradevna Cestica mora imati osiguran neposredni pristup /kolni i pjeSacki prilaz/.
(2) Neposredni pristup gradevnoj Cestici osigurava se prometnom povrsinom.
(3) Prometna povrsina je povrSina javne namjene ili povrSina u vlasniStvu vlasnika gradevnih
Cestica ili povrSina na kojoj je osnovano pravo sluznosti prolaza a kojom se osigurava pristup
do gradevnih Cestica.

Clanak 38.
(1) Neposredni pristup jedne gradevne Cestice osigurava se prometnom povrS§inom minimalne
Sirine 3 m i slobodne visine 4,5 m na nacin da udaljenost gradevne Cestice od prometnice viSeg
reda na koju se spaja prometna povrsina mjereno po prometnoj povrsini nije ve¢a od 30 m.
(2) Uzduzni nagib prilazne prometne povrSine ne smije biti veci od 16%.
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(3) Ako je prometna povrSina u krivini potrebno je povecati Sirinu prometnog i slobodnog profila,
u skladu s propisima.

Clanak 39.
Neposredni pristup jedne gradevne Cestice s mreZe javnih prometnica mozZe se osigurati i
pjeSackim prolazom odnosno stepenistem kao prometnom povrSinom, minimalne Sirine
slobodnog profila 1,2m i visine 2,5m, ako se radi o gradniji interpolirane gradevine, ili ako se
radi o rekonstrukciji postojecih gradevina.

Clanak 40.
Duzina kolnog ulaza standardno iznosi 6 m, a kolni ulaz mora biti i duzi ako se u gradevini ili
na gradevnoj estici obavlja poslovna djelatnost i kolni ulaz koriste teretna vozila i druga vozila
veceg gabarita. |zuzetno, kolni ulaz na koji se bez zaustavljanja moze stupiti sa javnih cesta i
sabirnih nerazvrstanih prometnica, moze biti i manje duzine, ako prostorne moguénosti
gradevne Cestice ne omogucavaju duZinu kolnog ulaza od 6 m, odnosno ako je postojeca
gradevina na gradevnoj Cestici tako locirana da se ne moZze ostvariti kolni ulaz standardne
duzine.

Clanak 41.
(1) Kod gradevnih Cestica uz krizanje nerazvrstanih prometnica nizeg reda vaznosti (stambene
ulice i sl.), kolni ulaz se dozvoljava uz granicu gradevne Cestice koja je udaljenija od krizanja.
Kolni prilaz gradevnim &esticama, namijenjenim gradnji gradevina, na krizanju prometnica,
mora biti udaljen od pocetka krizanja tih prometnica najmanje 5m. Iznimno, kolni prilaz moze
biti i blize krizanju, ako se radi o postojeCem kolnom prilazu ve¢ izgradene gradevine koji se
ne moze premjestiti.
(2) Kod gradevnih Cestica uz krizanje prometnica kolni ulaz mora biti udaljen od pocetka
krizanja ulica najmanje 5 metara, ako posebnim propisima nije drugacCije odredeno, s
izuzetkom kod rekonstrukcije postojecih gradevina kod kojih se regulacioni i gradevni pravac
podudaraju, gdje kolni ulaz moZze biti zadrZzan na istome mjestu na kojem se nalazi.

Clanak 42.
Gradevna Cestica namijenjena gradnji gradevine moze imati neposredni kolni prilaz s javne
Zupanijske ceste samo ako to odobri nadlezno tijelo za upravljanje tim cestama, a pod uvjetima
iz tog odobrenja. Pristup gradevnih Cestica na javne ceste potrebno je planirati sabirnim i
ostalim ulicama.

Clanak 43.
Mjesto i nacin priklju€ivanja gradevine na prometnu, komunalnu i drugu infrastrukturu odredit
¢e nadlezno tijelo ili trgovacko drustvo, uz primjenu odgovarajucih propisa, kao i uobic¢ajenih
pravila graditeljske struke, u postupku izdavanja akta kojim se odobrava gradnja.

5.
UVJETI UREDENJA ODNOSNO GRADNJE, REKONSTRUKCIJE |
OPREMANJA PROMETNE, TELEKOMUNIKACIJSKE | KOMUNALNE
MREZE S PRIPADAJUCIM OBJEKTIMA | POVRSINAMA

Clanak 44.
(1) Povrsine infrastrukturnih sustava su povrSine na kojima se mogu graditi komunalne
gradevine i uredaiji i gradevine infrastrukture na posebnim prostorima i gradevnim Cesticama.
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(2) Manje infrastrukturne gradevine (trafostanice i sl.) mogu se graditi u zonama drugih
namjena, temeljem ovog Urbanistickog plana u skladu s tehnoloSkim potrebama i propisima,
na nacin da ne naruSavaju prostorne i ekoloske vrijednosti okruzenja.

Clanak 45.
(1) Nacin i uvjeti prikljuCenja gradevnih Cestica na prometnu, ulicnu, komunalnu i
telekomunikacijsku infrastrukturnu mreZu unutar obuhvata Urbanisti¢kog plana prikazani su u
grafiCkom dijelu, na sljedecim kartografskim prikazima u mjerilu 1:1000:
- 2.1 Prometna, ulicna i komunalna infrastrukturna mreza — Promet,
- 2.2 Prometna, uliéna i komunalna infrastrukturna mreza — Telekomunikacije i
energetski sustav,
- 2.3 Prometna, uliéna i komunalna infrastrukturna mreza — Vodnogospodarski
sustav

(2) Infrastrukturni sustavi grade se prema posebnim propisima i pravilima struke, te ovim
Odredbama.

(3) Profili i trase infrastrukture unutar obuhvata Plana su nacelni te se mogu lokacijskim
uvjetima utvrditi drugacije i izmijeniti temeljem projektne dokumentacije sukladno posebnim
uvjetima, a u svrhu postizanja funkcionalnijeg te tehnolo3ki i ekonomski povoljnijeg rieSenja, s
tim da se takve izmjene ne smatraju odstupanjem od Plana.

(4) Polozaj gradevina infrastrukturnih sustava (trafostanice, crpne stanice i sl.), koji su
prikazani u kartografskim prikazima u mjerilu M 1:1000, utvrdeni su u skladu sa tim mjerilom
pa se njihov to¢an polozaj utvrduje lokacijskom dozvolom na osnovu studija i projekata, pri
¢emu se prikazani poloZzaj moze prilagoditi stanju na terenu prema uvjetima utvrdivanja
koridora ili trasa i povrSina utvrdenih Planom, uzimajuéi u obzir tehnicke ili tehnoloske
mogucénosti gradnje te vrijednost i kvalitete prostora, mjere zastite krajobraznih i prirodnih
vrijednosti, mjere zastite kulturnih dobara i mjere sprje€avanja nepovoljnog utjecaja na okolis.

(5) Prilikom rekonstrukcije razvrstanih i drugih cesta (prometnih povrSina) potrebno je
obuhvatiti cjelovito rjeSenje trase sa svom infrastrukturom, javhom rasvjetom, uredenjem
pjeSatkog nogostupa i drugo.

Clanak 46.
Ovim Urbanisti¢kim planom predvida se gradnja i rekonstrukcija prometnica, kolno - pjeSackih
zona, putova i sliéno, tako da se osigura uskladen razvoj javnog pjeSackog prometa te
osiguraju uvjeti za afirmaciju postojec¢e i formiranje nove mreze javnih urbanih prostora.

5.1. Uvjeti gradnje prometne mreze

5.1.1. Cestovna prometna mreia

Clanak 47.

(1) Podrucjem obuhvata Plana (uz juznu granicu obuhvata Plana) prolazi zupanijska cesta
ZC5008.

(2) Spojeve na Zupanijsku cestu potrebno je planirati u skladu s Pravilnikom o uvjetima za
projektiranje i izgradnju priklju¢aka i prilaza na javnu cestu (NN 95/14), normom za
projektiranje i gradenje ¢vorova u istoj razini U.C4.050, Pravilnikom o osnhovnim uvjetima
kojima javne ceste izvan naselja i njihovi elementi moraju udovoljavati sa stajaliSta sigurnosti
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prometa (NN110/01), ostalim zakonima, propisima i normativima vezanim za predmetno
podrucje planiranja, projektiranja.

(3) Projektnu dokumentaciju infrastrukturnih mreza planiranih unutar obuhvata koridora i
zastitnog pojasa Zupanijske ceste potrebno izraditi u skladu s prethodno ishodovanim uvjetima
nadlezne uprave za ceste.

Clanak 48.
(1) Sirina zastitnog pojasa javnih cesta i reZim njihovog uredivanja odredeni su ¢lankom 55.
Zakona o cestama (NN 84/11, 22/13, 54/13, 148/13, 92/14, 110/19). Mjereno od ruba
zemlji8nog pojasa sa svake strane prometnice, zastitni pojas iznosi:
- 15 m za zupanijske ceste (nadleznost Zupanijske uprave za ceste 17)

(2) Zabranjeno je poduzimati bilo kakve radove ili radnje u zastithom pojasu javne ceste bez
suglasnosti pravne osobe koja upravlja javnom cestom ako bi ti radovi ili radnje mogli nanijeti
Stetu javnoj cesti, kao i ugrozavati ili ometati promet na njoj te povecati troSkove odrZzavanja
javne ceste. U suglasnosti se odreduju uvjeti za obavljanje tih radova ili radnji.

(3) Osoba koja namjerava izgraditi ili je izgradila gradevinu u zastithom pojasu javne ceste ili
izvan zastitnog pojasa javne ceste nema pravo zahtijevati izgradnju zastite od utjecaja ceste i
prometa sukladno posebnim propisima.

(4) Ako se za gradenje objekata i instalacija unutar zastitnog pojasa javne ceste izdaje
lokacijska dozvola, odnosno drugi akt kojim se provode dokumenti prostornog uredenja
sukladno posebnom propisu, prethodno se moraju zatraziti uvjeti Zupanijske uprave za ceste
ako se radi o Zupanijskoj cesti.

(5) Nacin i uvjeti uredivanja ostalih (nerazvrstanih) cesta odreduje se, temeljem ovoga Plana,
posebnim Gradskim propisom o cestama koje su u nadleznosti Grada Buja.

Clanak 49.
(1) Prilikom gradnje novih dionica ulica ili rekonstrukcije postojec¢ih potrebno je u cijelosti
oCuvati krajobrazne vrijednosti podruéja, prilagodavanjem trase prometnice prirodnim oblicima
terena.
(2) Ukoliko nije moguce izbjeci izmicanje nivelete ceste izvan prirodne razine terena obavezno
je izvodenje nasipa, usjeka, potpornih zidova.
(3) Prilikom rekonstrukcije javno prometnih povrSina potrebno je obuhvatiti cjelovito rieSenje
trase sa svom infrastrukturom, javnom rasvjetom, uredenjem pjeSackog nogostupa i dr.

Clanak 50.
(1) Minimalni tehni€ki elementi za izgradnju planiranih dionica stambenih ulica unutar
obuhvata Plana su:

- minimalna &irina prometnog traka 2,75 m,

- minimalna Sirina nogostupa 1,5 m, sa uzduznim nagibom ne ve¢im od 8% za potrebe
osoba s invaliditetom i smanjene pokretljivosti

- uraskrizjima i na drugim mjestima gdje je predviden prijelaz preko kolnika za pjeSake,
bicikliste i osobe s invaliditetom i smanjene pokretljivosti moraju se ugraditi spusteni
rubnjaci,

- uzduzni nagib prometne povrsine ne smije biti preko 16%,

- minimalni poprecni nagibi prometnica i povrSina su 2,5% u pravcu za kolnik i 1,5% za
nogostupe, a maksimalni 5% s rijeSenom odvodnjom,
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- ako je prometna povrsina u krivini, potrebno je povecati Sirinu prometnog i slobodnog
profila, u skladu s propisima

- raskrizja u nivou,

- sa prometnica postoje prilazi gradevnim Cesticama.

(2) Konacno oblikovanje stambenih i kolno - pjeSackih prometnica, odnosno oblika i veli€ine
njene gradevne Cestice, definirat ¢e se kao posljedica detaljnog tehni¢kog rjeSenja u postupku
ishodenja akta za gradenje. Unutar zastitnog koridora prometnica dozvoljena je gradnja
infrastrukturnih objekata, uredenje zelenih povrsina i sl., uz dopustenje poduzeca nadleZznog
za tu prometnicu.

(3) Koridori prometnica prikazani su u grafickim prikazima. Eventualno proSirenje i korekcija
koridora prometnica ne¢e se smatrati izmjenom ovog Urbanisti¢kog plana.

Clanak 51.

(1) Gradevna cCestica javnih cesta i ostalih prometnica unutar obuhvata Plana, definira se
lokacijskom dozvolom ili drugim aktom kojim se odobrava gradenje, izradenim na temelju
ovoga Plana.

(2) Gradevnu Cesticu prometne povrsine €ine: nasipi, usjeci, zasjeci, potporni zidovi, oblozni
zidovi, rigoli, bankine, pjeSacke povrsine i kolnik, kao i eventualne biciklistiCke staze.

(3) Nivelete prometnica postaviti tako da se zadovolje tehni¢ko estetski uvjeti, uskladiti ih s
buduéim gradevinama u visinskom smislu, kao i gradevinama koje postoje u podrucju
obuhvata Plana.

Clanak 52.

(1) Prilikom gradnje gradevine stambene namjene (osim viSestambenih gradevina)
parkiraliSna mjesta na vlastitoj gradevnoj Cestici moraju se smijestiti u pojasu izmedu
gradevnog i regulacijskog pravca.

(2) ParkiraliSna mjesta su minimalnih dimenzija 5,0x2,5m. Najve¢i dozvoljeni uzduzni i
poprec€ni nagib parkiraliSta je 5,0%.

(3) Nacin i uvjeti uredivanja ostalih (nerazvrstanih) cesta odreduje se, temeljem ovoga Plana,
posebnim Gradskim propisom o cestama koje su u nadleznosti Grada Buja.

Clanak 53.
Na podru¢ju obuhvata Urbanistickog plana odredeni su prostori za izgradnju prometne
infrastrukture, a prikazani su na kartografskom prikazu br. 2.1 PROMETNA, ULICNA |
KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA MREZA — PROMET, u mjerilu 1:1000.

5.1.2. Javna parkiralista i garaze

ParkiraliSna mjesta i javna parkiralista

Clanak 54.
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(1) Osnovno nacelo rjeSavanja prometa u mirovanju na podrucju obuhvata Plana je da se
potreban broj parkiraliSnih mjesta mora osigurati na gradevnoj Cestici na kojoj ¢e se
ostvariti namjeravani zahvat u prostoru.

(2) Najmaniji broj parkiraliSnih mjesta po odredenim djelatnostima Planom se na&elno utvrduje

prema tablici:
Tablica 2. Kriteriji za odredivanje najmanjeg broja parkiraliSnih/garaznih mjesta

Namjena gradevine -djelatnost Broj PM-a ili garaZznih mjesta

- Stambena /obiteljske, viSeobiteljske, | 1,5 PM na stambenu jedinicu (stan, apartman,
i viSestambene/ studio)

- Stambene gradevine/jedinice kada 1PM na stambenu jedinicu
se grade u okviru POS*

- Poslovna - uredi, trgovina, posta i sl. 1PM na 30 m2 bruto povr3ine gradevine

- Poslovna - veletrgovina, 1PM na 100 m2 bruto povrSine gradevine

proizvodnja, zanatstvo i sl.
- Ugostiteljsko-turisticka / smjestajne [ 1PM po smjestajnoj jedinici (soba, apartman i

gradevine, osim motela / dr)

- Ugostiteljsko-turisti¢ka / motel / 1PM po sobi

- Ugostiteljska /restorani, zdravljak, 1PM na 8 sjedeéa mjesta
slastiCarnica i sl/

- Ugostiteljska / osim restorana, 1PM na 10 m2 bruto povrSine gradevine
zdravljaka, slasti¢arnica i sl/

- Sportsko-rekreacijska /sportske 1PM na 20 sjedecih mjesta
dvorane, stadioni, sportski tereni i sl./

- javna - predskolsko obrazovanje i 1PM na 1000 m2 bruto povrsine gradevine
Skolstvo

- javna - zdravstvena i socijalna, kina, 1 PM na 100 m2 bruto povrSine gradevine
kazalista i sl.

- javna - vjerska 0,1 PM na 1 korisnika

(3) Kod gradnje unutar ruralnih cjelina, u zbijenim dijelovima ostalih naselja, te izgradenim
dijelovima naselja povijesne tipologije, kada nije moguce osigurati parkiraliSna mjesta na
gradevnoj Cestici gradevine na kojoj ¢e se ostvariti namjeravani zahvat, potreban broj
parkiraliSnih mjesta (1PM / stanu, odnosno odgovarajuéi broj PM po poslovnom prostoru,
prema stavku 2.) rjeSavat ¢e se na javnim parkiraliSstima u skladu s posebnim uvjetima
nadleznog tijela Grada Buja.

5.1.4. Biciklisticki promet
Clanak 55.
(1) Biciklisticki promet odvijat ¢e se u sklopu koridora Zupanijske ceste .
(2) Sve povrSine namijenjene za kretanje biciklista moraju biti uredene prema vazeCem
pravilniku o biciklisti¢koj infrastrukturi.

5.2. Uvjeti gradnje telekomunikacijske mreze i poste

Clanak 56.
Trase kabelske kanalizacije za postavljanje nepokretne zemaljske mreze, planirane su
sukladno odredbama iz:

- Pravilnika o tehnic¢kim uvjetima za kabelsku kanalizaciju (NN br. 114/10 i 29/13),

- Pravilniku o nacCinu i uvjetima odredivanja zone elektronicke komunikacijske
infrastrukture i povezane opreme, zastitne zone i radijskog koridora te obveze
investitora radova ili gradevine (NN br. 75/13)..i

- Pravilnika o svjetlovodnim distribucijskim mrezama (NN br. 57/14);
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Clanak 57.
(1) Sve zragne telekomunikacijske vodove treba zamijeniti podzemnim.
(2) Ku¢ne telekomunikacijske instalacije (unutar objekata) treba projektirati i izvoditi prema
vaze¢em Pravilniku o tehnickim uvjetima za elektronicku komunikacijsku mrezu poslovnih i
stambenih zgrada.

(3) Kod izrade projektne dokumentacije za lokacijsku dozvolu, odnosno drugi ekvivalentni akt
za gradenje, novih ili rekonstrukcije postojecCih objekata, ove se trase mogu korigirati radi
prilagodbe tehni¢kim rijeSenjima, imovinsko-pravnim odnosima i stanju na terenu. Korekcije ne
mogu biti takve da onemoguce izvedbu planom predvidenog cjelovitog rjeSenja.

Clanak 58.

(1) Kabelska TK mreza se gradi i rekonstruira iskljuCivo podzemno s ugradnjom i rezervnih
cijevi (za procjenjene buduée potrebe), ali ne manje od dvije rezervne cijevi u trasi. Dubina
ukopavanja elemenata kabelske mrezZe je najmanje 0,7m od gornjeg ruba cijevi ili kabela na
povrSinama predvidenim za promet vozilima, te 0,6m na ostalim povrSinama.

(2) Gradnja i rekonstrukcija kabelskih TK mreza moze se izgraditi i nadzemnim kabelima kao
privriemena mreza u fazi djelomiéne izgradenosti pojedinog podrugéja ili za povezivanje manjeg
broja korisnika (do 20).

Clanak 59.
Gradnja zgrada ili postavljanje nadzemnih samostojeéih ormara za smjestaj aktivnih ili pasivnih
elemenata nepokretne TK mreze moguc¢a je unutar obuhvata Plana. Oblik zgrada i
samostojec¢ih ormara TK mreze potrebno je oblikom uklopiti u ambijent naselja. Zgrade za
smjestaj TK opreme grade se na posebnoj gradevnoj Cestici ili se oprema smjesta u druge
zgrade (stambene, poslovne ili mjeSovite namjene), a samostojeCe ormare mogucée je
postavljati na ¢esticama drugih gradevina ili na javnim povrdinama izvan kolnika i nogostupa.

Clanak 60.
(1) Zastitni koridor postojeéih i novih kabelskih sustava, u kojem treba izbjegavati gradnju
drugih zahvata, iznosi 1m. U slu€aju potrebe gradnje drugih zahvata, te ekonomske
opravdanosti, postojeée trase TK kabela moguce je premjestati.
(2) Gradnju buducih trasa TK kabela gradnja prilagodavati postojeéoj i planiranoj izgradenosti.

Clanak 61.
Sve gradevine, osim komunalnih, prikljuéuju se na nepokretnu TK mrezu te opremaju
telekomunikacijskom instalacijom kapaciteta i izvedbe prilagodene njihovoj veli€ini i namjeni,
u skladu s posebnim i opéim propisima iz ovog podrucja.

Clanak 62.

(1) Novu elektroniCku komunikacijsku infrastrukturu za pruzanje javne komunikacijske usluge
putem elektromagnetskih valova, bez koristenja vodova, odrediti planiranjem postave baznih
stanica i njihovih antenskih sustava na antenskim prihvatima na izgradenim gradevinama i
reSetkastim i/ili jednocjevnim stupovima bez detaljnog definiranja (to¢kastog oznac€avanja)
lokacija, vodeci ratuna o mogucnosti pokrivanja tih podrucja radijskim signalom koji ¢e se
emitirati antenskim sustavima smjestenim na te antenske prihvate (zgrade i/ili stupove) uz
nacelo zajednickog koriStenja od strane svih operatora gdje god je to moguce.

(2) Urbanisticki planovi uredenja ne smiju sadrzavati nazive tvrtki (operatora), uredaja i nazivlja
kojima bi se moglo narusiti pravo na ravnopravno trziSno natjecanje. Podatke o postojecoj
elektronic¢koj komunikacijskoj infrastrukturi u zoni obuhvata plana kao i podatke o pokrivenosti
podrucja radijskim signalom operatora pokretnih komunikacija, projektant-planer prikuplja od
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nadleZnog ureda za katastar, operatora za pruZanje elektroni¢kih komunikacijskih usluga uz
uporabu radiofrekvencijskog spektra i operatora za pruzanje elektronic¢kih komunikacijskih
usluga putem elektroni¢kih komunikacijskih vodova.

Clanak 63.
RjeSenje mreze telekomunikacija unutar obuhvata Urbanistickog plana prikazano je na
kartografskom prikazu br. 2.2. PROMETNA, ULICNA | KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA
MREZA — TELEKOMUNIKACIJE | ENERGETSKI SUSTAV, u mijerilu 1:1000.

5.3. Uvjeti gradnje komunalne infrastrukturne mreze

Clanak 64.
(1) Osnovni uvjeti za izradu rasporeda pojaseva vodova komunalne infrastrukture polaze od
njihovog medusobnog odnosa i rasporeda koji nastoji u cijelosti postivati vazece propise te se
u pogledu Sirine pojaseva potrebno pridrzavati njihovih odrednica.

(2) Urbanistickim planom su odredene trase mreze komunalne infrastrukture. Kod izrade
projektne dokumentacije za lokacijsku dozvolu, odnosno drugi ekvivalentni akt za gradenje
novih objekata komunalne infrastrukture planom utvrdene trase mogu se Kkorigirati radi
prilagodbe tehnickim rjeSenjima, imovinsko-pravnim odnosima i stanju na terenu. Korekcije ne
mogu biti takve da onemoguce izvedbu cjelovitih rjeS§enja komunalne infrastrukturne mreze
predvidenih ovim planom. Lokacijskom dozvolom odnosno drugim ekvivalentnim aktom za
gradenje mozZe se odobriti gradnja infrastrukturnih vodova i na trasama koje nisu utvrdene
ovim planom, ukoliko se time ne narusavaju planom utvrdeni uvjeti koriStenja povrsina.

Clanak 65.
(1) Urbanistickim planom su osigurane povrSine za razvoj gradevina, objekata, uredaja
slijedecih sustava komunalne infrastrukture:
- energetski sustav (elektroenergetska mreza)
- vodnogospodarski sustav (vodoopskrba i odvodnja otpadnih voda)

(2) Detaljno odredivanje trasa komunalne infrastrukture, unutar koridora koji su odredeni ovim
Urbanistickim planom, utvrduje se lokacijskom dozvolom, odnosno drugim ekvivalentnim
aktom za gradenje vodeci racuna o konfiguraciji tla, posebnim uvjetima itd.

(3) Pri projektiranju i izvodenju pojedinih gradevina, objekata i uredaja komunalne
infrastrukture potrebno je pridrzavati se vazecih propisa kao i propisanih udaljenosti od ostalih
infrastrukturnih objekata i uredaja te pribaviti suglasnost ostalih korisnika.

(4) Gradnja komunalne infrastrukturne mreze iz ovog ¢lanka predvidena u koridorima javnih
prometnih povrSina mora se izvoditi kao podzemna.

(5) Komunalna infrastruktura moze se izvoditi i izvan koridora javnih prometnih povrsina, pod
uvjetom da se do tih instalacija osigura nesmetani pristup za potrebe odrzavanja ili zamjene.
(6) Priklju¢enje na pojedinu komunalnu instalaciju vrsi se u skladu s uvjetima distributera iste.

5.3.1. Elektroenergetska mreza i javna rasvjeta

Clanak 66.
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(1) Srednjenaponsku i niskonaponsku mrezu graditi kabelski, tipiziranim distribucijskim
kabelima 20kV, odnosno 0,4kV.

(2) Gradevine se u nacelu prikljuéuju podzemnim kabelima. Prikljuéno mjesto gradevine je na
granici gradevne Cestice, gdje se postavlja KPO ili KPMO, ovisno o broju funkcionalnih jedinica
u gradevini. NN kabeli, kao i priklju¢ni kabeli, se u nacelu postavljaju u PEHD cijevi @125mm.

Clanak 67.
(1) Sva planirana srednjenaponska mreza predvidena je kao kabelska za 20kV nazivni napon.
Ukoliko odredene dionice postoje¢e zracne mreze 10kV napona ne zadovoljavaju minimalne
uvjete za prelazak na 20kV nazivni napon, potrebno ih je rekonstruirati ili zamijeniti 20kV
kabelima - izmjena 2x4MVA s transformacijom 2x8MVA.
(2) Unutar obuhvata Plana planirane su dvije (2) nove trafostanice. Sve planirane
transformatorske stanice do uvodenja 20kV napona trebaju biti tipa 10(20)/0,4kV, a nakon
uvodenja 20kV napona trebaju biti tipa 20/0,4 kV.
Lokacije i broj novih transformatorskih stanica kao i trase planiranih mreza u grafickom dijelu
Plana odredene su priblizno. Kod izdavanja lokacijskih dozvola, mogu¢a su manja odstupanja
u pogledu odredivanja konkretne trase mreze, te lokacije pojedine TS 10(20)/0,4kV, pri ¢emu
se mora uvazavati osnovna koncepcija elektroenergetske opskrbe.
(3) Prilikom planiranja odredenih zahvata u prostoru oko elektroenergetske mreze a narocito
nadzemnih mreza svih naponskih nivoa (110kV, 35kV i 10(20)kV) obavezno je pridrzavati se
vazece zakonske regulative kao i ostalih vazecih propisa (zastitni koridori i sl.).

(4) Elektroenergetska infrastruktura (kabelska) se polaze u cijevima u prometnicu, zajedno s
ostalim infrastrukturnim vodovima, u rasporedu prema pravilima struke. Propisane dubine
polaganja kabela su nac¢elno od 80 — 120cm.

Clanak 68.
(1) Javna rasvjeta postavlja se uz sve pjeSacke i kolne prometnice unutar obuhvata
UrbanistiCkog plana kao cjelonoéna i poluno¢na (paljenje regulirano automatski putem
luxomata) te ista treba zadovoljiti standard rasvijetljenosti sukladno vazeéem Zakonu o zastiti
od svjetlosnog onecisc¢enja.
(2) Napajanje javne rasvjete provodi se preko razdjelnog ormara s mjernom garniturom i
upravljackim elementima postavljenim izvan TS putem podzemnog kabela.
(3) Napajanje stupova javne rasvjete izvodi se podzemnim kabelima.
(4) Javna rasvjeta izvodi se rasvjetnim armaturama koje moraju biti kvalitetne i estetski
dizajnirane, a izvori svjetla suvremeni i Stedljivi.
(5) Svjetiljke bi trebale biti djelomi¢no zasjenjenje refraktorima.

Clanak 69.

(1) Zastita od napona dodira na instalaciji javne rasvjete rieSava se sustavom nulovanja. Sve
metalne dijelove instalacije, koji u normalnom pogonu nisu pod naponom, treba povezati sa
zastitnim vodic¢em, a nul vodi¢ i zastitni vodi¢ trebaju se pouzdano povezati u transformatorsku
stanicu.

(2) U okviru mreze javne rasvjete treba osigurati zastitu od atmosferskog praznjenja kroz
uzemljenje stupa na uzemljiva¢ koji se polaze uz kabele u rovu od TS do objekata i stupova
vanjske rasvjete.

Clanak 70.
RjeSenje elektroopskrbe unutar zone obuhvata UrbanistiCkog plana prikazano je na
kartografskom prikazu br. 2.2 PROMETNA, ULICNA | KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA
MREZA —-TELEKOMUNIKACIJE | ENERGETSKI SUSTAV, u mjerilu 1:1000.

Jp 24



URBANISTICKI PLAN UREDENJA TRIBAN 1 — dio naselja (S)
PRIJEDLOG PLANA ZA JAVNU RASPRAVU

5.3.2. Plinoopskrba

Clanak 71.
(1) Pri gradnji plinovoda (magistralnih i lokalnih), plinovodnih mreza i ku¢nih instalacija, kao i
prilikom odredivanja trasa plinovoda i lokacija MRS s propisanim koridorima, primjenjuju se
odgovarajuéi propisi o tehnic¢kim uvjetima i normativima za siguran transport tekucih i plinovitih
ugljiikovodika magistralnim naftovodima i plinovodima za medunarodni transport, te vazeci
tehnicki i sigurnosni propisi.
(2) Za sve zahvate u prostoru vezane uz gradnju u blizini plinovoda, nuzno je zatraziti posebne
uvjete gradnje od upravitelja voda.

Clanak 72.
(1) Profile priklju¢aka pojedinih gradevina na plinovodnu mrezu odredit ¢e lokalna plinara
zaduzena za to podrucje, s obzirom na koli€inu potroSnje te u suradnji s projektantom.
(2) Prilikom priklju€enja na plinsku mrezu u blizini uli€énog plinovoda potrebno je vrSiti rucni
iskop.
(3) Zaporne ventile ku¢nih priklju€aka, mjesto priklju€enja na uli¢ni plinovod, smjestaj fasadnih
ormarica, te smjestaj regulacijskog seta, ukoliko se priklju¢ak vrsi na srednjetlaéni plinovod,
odredit ¢e lokalna plinara prema svojim uvjetima i pravilnicima.
(4) Prikljucke treba po moguénosti predvidjeti okomito na uli¢ni plinovod, s padom prema istom.

Clanak 73.
RjeSenje plinoopskrbe unutar zone obuhvata Urbanistickog plana prikazano je na
kartografskom prikazu br. 2.2 PROMETNA, ULICNA | KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA
MREZA —-TELEKOMUNIKACIJE | ENERGETSKI SUSTAV, u mjerilu 1:1000.

5.3.4. Vodoopskrbna mreza

Clanak 74.
(1) Vodoopskrbna mreza prikazana na kartografskom prikazu Plana usmjeravajuéeg je
znacenja i detaljno ¢e se razradivati odgovaraju¢om struénom dokumentacijom. Prilikom
izrade struéne dokumentacije dozvoljene su odgovarajuce prostorne prilagodbe (trase i
lokacije odredene ovim Planom mogu se prilagodavati tehniCkim rjeSenjima, obiljeZjima
prostora, imovinsko-pravnim odnosima i sliéno) na nacin da ne naru$avaju opc¢u koncepciju
Plana.
(2) Prilikom formiranja ulica potrebno je osigurati koridore za izgradnju nove vodoopskrbne
mreze, te prilikom rekonstrukcije postojecih cjevovoda dozvoljava se dislociranje postojecih
cjevovoda koji prolaze Cesticama za gradenje tako da se smjestaju unutar slobodnog profila
postojecih i planiranih prometnica, zelenih i drugih povrsina.
(3) Za izgradnju novih cjevovoda predvidjeti kvalitetne materijale, te profil prema hidrauliCkom
proracunu i prema posebnim uvjetima koje izdaju stru¢ne sluzbe Istarskog vodovoda d.o.o.
Buzet.
(4) Trase cjevovoda koji se grade smijestiti unutar zelenih povrdina izmedu prometnice i
objekata, odnosno u nogostup, a samo iznimno u trup prometnice.
(5) U svrhu zastite postojecih cjevovoda propisuju se njihovi zastitni pojasi u ukupnoj Sirini od
6,0 m za cjevovode. Unutar ovih zastitnih pojasa se zabranjuje smjeStaj gradevina
visokogradnje. U postupku ishodenja provedbenog akta za gradevinu visokogradnje na
gradevnoj Cestici preko koje prolazi navedeni zastitni pojas ili neposredno grani€i s njim
potrebno je zatraziti posebne uvjete od strane pravne osobe s javnim ovlastima koja tim
cjevovodom gospodari.
(6) Priklju¢ak gradevne Cestice na vodovodnu mrezu izvodi se izgradnjom tipskog Sahta ili
vodomjerne niSe s vodomjerom uz rub gradevne Cestice, te prikljuCivanjem na najblizi
cjevovod, sukladno posebnim propisima i posebnim uvjetima Istarskog vodovoda d.o.o0. Buzet.
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Clanak 75.
(1) Sukladno Gradskoj Odluci o uvjetima prikljuCenja na sustav opskrbe pitkom vodom
prikljuenje treba izvesti na nacin da svaki posebni dio gradevine, odnosno svaki potrosac,
ima poseban vodomijer.
(2) PrikljuCenje gradevine na sustav opskrbe pitkom vodom izvodi se pod sljede¢im tehnicko-
tehnoloskim uvjetima:
- vodovodni priklju€¢ak mora imati svoje vlastito posebno ili zajedniCko okno za ugradnju
vodomjera, prema uvjetima nadleznog poduzeéa,
- vodovodni prikljuCak se polaze na lako pristupaéno mjesto prema utvrdenim uvjetima
nadleznog poduzeca,
- vodovodne priklju€ke treba u pravilu izvoditi okomito na os cjevovoda,
- ku¢ne spojnice — ogrlice ne smiju slabiti poprec¢ni presjek cijevi, niti se smiju postavljati na
manjem medusobnom razmaku od 5m,
- ispred i iza vodomjera obavezno predvidjeti usmjeriva¢ ulaza — ravnu dionicu cjevovoda
(ulaznu i izlaznu) prema naputku proizvodaca vodomijera,
- minimalni presjek vodovodnog priklju¢ka odreduje se na temelju hidrauli€nog proraCunai u
pravilu ne moze biti manji od profila 25mm,
- najmanja dubina vodovodnog priklju¢ka je 0,6m i zavisi o mjestu i presjeku priklju¢ka; dubinu
vodovodnog priklju¢ka odreduje nadlezno poduzece,
- krizanje priklju¢ka s drugim instalacijama gradi se u pravilu pod pravim kutom, pri ¢emu se
vodovodni priklju€ak mora poloziti iznad kanalizacije; minimalna medusobna udaljenost na
mjestu krizanja iznosi od 30 do 50cm, ovisno o instalaciji infrastrukture (mjereno vertikalno na
mjesto krizanja),
- ukoliko se, osim koriStenja vode za sanitarne potrebe, zahtijeva i koriStenja vode za
protupozarnu zastitu, u vodomjernom se oknu ugraduju zasebni vodomijeri ili jedan kombinirani
vodomijer,
- vodomjer se u naseljima s izgradenom vodovodnom mrezom u pravilu ugraduje uz
regulacijski pravac, na zemljitu koje pripada gradevini,
- ako se regulacijski pravac poklapa s gradevnim pravcem, vodomjer se u pravilu ugraduje na
javnoj povrsini; iznimno, kada postoje tehniCke moguénosti, moze se odobriti ugradnja
vodomjera u gradevini,
- vodomijer s ventilima ugraduje se u okno; vodomjerno okno odrzava potroSa¢ o svom troSku
i brine se da uvijek budu ispravno, Cisto i pristupacno,
- nadlezno poduzece duzno je voditi kartoteku priklju¢aka iz koje je vidljiv polozaj, presjeci,
duZine, tip i presjek vodomjera, dan ugradnje, vrijednost prikljucka i sl.,
- nadlezno poduzece odrzava vodomjere po kojima ispostavlja racune, kontrolira ih, popravlja,
bazdari u zakonskom roku i zamjenjuje u slu€aju istroSenosti ili kvara.

Clanak 76.
Rjesenje vodoopskrbe unutar obuhvata Urbanistickog plana prikazano je na kartografskom
prikazu br. 2.3 PROMETNA, ULICNA | KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA MREZA -
VODNOGOSPODARSKI SUSTAV, u mjerilu 1:1000.

5.3.5. Odvodnja otpadnih voda

Clanak 77.
(1) Unutar obuhvata Plana planiran je razdjelni kanalizacijski sustav, tj. zaseban sustav
kanalizacije sanitarnopotro$nih voda (fekalna kanalizacija) i zaseban sustav oborinske
kanalizacije.
(2) Vode koje se upustaju u sustav kanalizacije trebaju u pogledu kvalitete zadovoljavati uvjete
propisane posebnim propisima iz tog podrugja.
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Clanak 78.
Tehnicko-tehnoloski uvjeti za izgradnju infrastrukturnih sustava fekalne i oborinske odvodnje:
- minimalna dubina polaganja fekalne kanalizacije je 1,20m,
- minimalna dubina polaganja oborinske kanalizacije odredena je promjerom cijevi tako da
nadsloj iznad tjiemena cijevi ne bude manji od 1,00 m
- dubina polaganja kolektora javnog sustava odvodnje otpadnih voda odredena je
maksimalnom dubinom kuénih priklju€aka od 0,80m koji ¢e se spojiti gravitacijski na fekalne
kanalizacijske kolektore (prema posebnim uvjetima nadleznog komunalnog poduzeca);
odvodnja nizih etaZa rjeSavat ¢e se internim prepumpavanjem, osim ako je projektirana ili
izvedena javna kanalizacija s obzirom na uvjete na terenu dublja, te dozvoljava i spajanje na
vecim dubinama, - fekalnu i oborinsku kanalizaciju, gdje god je to moguce, voditi po javnim
povrSinama, odnosno smijestiti ih u trup prometnice; fekalnu kanalizaciju nacelno smjestiti u os
prometnog traka, a oborinsku kanalizaciju u os prometnice; predvidjeti moguénost izvodenja
oborinske i fekalne kanalizacije u zajedni¢kom rovu.

Clanak 79.
(1) Planskim rieSenjem se podrucje obuhvata Plana povezuje u sustav mreze gravitacijskih
kolektora fekalne kanalizacije medusobno povezanih crpnim stanicama kojima se fekalne
otpadne vode prikupljaju i gravitacijski priklju€uju na postojece i planirane kolektore i postojeci
uredaj za prociS¢avanje otpadnih voda “Buje”.
(2) Kod manjih naselja u unutradnjosti podrucja Grada Buja, odnosno na podrucjima gdje nema
tehni¢ke ni ekonomske opravdanosti za gradnju sustava javne odvodnje, zbrinjavanje otpadnih
voda planira se putem manjih lokalnih podsustava s procis¢avanjem ili sakupljanjem otpadne
vode u nepropusnim septiCkim jamama, s kontrolom praznjenja putem ovlastenih institucija,
ukoliko je to u skladu s Odlukom o zonama sanitarne zastite izvoriSta vode za pice u Istarskoj
zupaniji. To¢ne mikrolokacije kolektora, crpnih stanica i ostalih gradevina i uredaja definirat ¢e
se lokacijskom dozvolom i/ili drugim aktom kojim se odobrava gradnja.
(3) Cjelokupni sustav sa svim svojim dijelovima mora se izvesti u skladu s vaZze¢im propisima
i pravilima tehnike struke.

Clanak 80.
Tehnicko-tehnoloski uvjeti za prikljuéenje gradevine na javni sustav odvodnje, sukladno
Gradskim odlukama i posebnim uvjetima Komunalnog poduzeca 6. maj d.o.o. Umag, su
slijededi:
- na podrucju obuhvata Plana, gdje je predvidena izgradnja sustava odvodnje otpadnih voda
ali jo§ nema izgradene javne kanalizacije, dozvoljava se izgradnja vodonepropusnih taloZnica
— sabirnih jama za zbrinjavanje otpadnih voda, kao privremeno rjeSenje do izgradnje javnog
sustava odvodnje sanitarnih otpadnih voda,
- po izgradnji javne kanalizacije pojedinih naselja obvezan je priklju€ak svih gradevina na javnu
kanalizaciju,
- na javni sustav odvodnje otpadnih voda ne smiju se prikljuCivati oborinske vode, septic¢ke
jame, niti prazniti sadrzaj septickih jama.

Oborinska kanalizacija

Clanak 81.
Oborinske vode prikupljaju se preko cestovnih kanala i slivnika u zasebne cjevovode
smjeStene unutar zelenih povrSina ili pjeSackih staza. OneciS¢ene oborinske vode s
prometnica, parkiralista, manipulativnih i drugih povrSina prije ispusta u kolektore treba
procistiti na separatorima ulja i pijeska.
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Clanak 82.
RjeSenje odvodnje otpadnih voda unutar obuhvata Urbanistickog plana prikazano je na
kartografskom prikazu br. 2.3 PROMETNA, ULICNA | KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA
MREZA — VODNOGOSPODARSKI SUSTAV, u mjerilu 1:1000.

6.
UVJETI UREDENJA JAVNIH ZELENIH POVRSINA

Uvjeti uredenja javnih zelenih povrsina

Clanak 83.
(1) Unutar obuhvata Plana odredene su povrSine koje ¢e se uredivati kao javne zelene
povrsine (Z1).
(2) Unutar javnih zelenih povrSina (Z1) moguce je uredivati djecja i manja sportska igralista,
staze i odmorista. Pored toga moguce je graditi paviljone, manje ugostiteljske sadrzaje,
sanitarne ¢vorove, fontane, najvece tlocrtne povrsine do 50 m2, ali ne viSe od 5% ukupne
javne zelene povrsine.
(3) Udaljenost objekata (gradevinski pravac) od regulacijskog pravca mora iznositi minimalno
5m. Maksimalna katnost gradevina je prizemlje (P), uz moguénost gradnje suterena, visine do
4 m. Parkovi s pripadaju¢im gradevinama i opremom dimenzioniraju se i oblikuju u okviru
cjelovitog uredenja javne zelene povrsine.
(4) Za izgradnju i uredenje parkova potrebno je izraditi hortikulturni projekt.

Uvjeti uredenja zastitnih zelenih povrsina

Clanak 84.
(1) Unutar obuhvata Plana odredene su neizgradene povrsine koje su kategorizirane kao
zastitne zelene povrsine (Z).
(2) To su podrucja unutar i oko cestovnih koridora €ije uredenje i odrzavanje spada u obvezu
poduzeca nadleznog za tu prometnicu.
(3) Na povrSinama ove namjene mozZe se postavljati dodatna prometna mreza i vodovi
komunalne infrastrukture.

Clanak 85.

(1) Planom se predvida uredenje zelenih povrSina u skladu s prirodnim osobitostima prostora
i u svrhu uredenja prostora i zastite okolisa.

(2) U zastitne zelene povrsine (Z) spadaju sve povrsine urbanog zelenila kao $to su drvoredi,
travnjaci, zelenila uz prometnice kao i zelene povrsine na gradevnim Cesticama. Preporuéa se
sadnja autohtonog bilja.

(3) Zastitne zelene povrSine uz prometnice ureduju se kao travnjaci s primjenom visoke
vegetacije formirajuci poteze zelenila u formi drvoreda. Prilikom sadnje visoke vegetacije
trebaju planirati tako da ne ometa vidljivost u prometu, a posebice preglednost na raskrizjima.
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7.
MJERE ZASTITE PRIRODNIH | KULTURNO-POVIJESNIH
CJELINA | GRADEVINA | AMBIJENTALNIH VRIJEDNOSTI

Clanak 86.
Planom su evidentirana sljedeéa nepokretna kulturna dobra - cjeline i gradevine:

- Ruralna cjelina Triban

Clanak 87.
(1) Za gradevine u ruralnim cjelinama ne moze se izdati gradevna dozvola bez prethodno
pribavljene suglasnosti tijela uprave nadleZznog za zastitu kulturnih dobara na glavni projekt
namjeravanog zahvata u prostoru.
(2) Kod utvrdivanja lokacijskih i /ili gradevinskih dozvola, nadlezno tijelo uprave utvrdit ¢e mjere
zastite nepokretnih kulturnih dobara, pri ¢emu se mogu odrediti moguce nacelne mijere:
suradnja s konzervatorskim odjelom, konzervatorska istrazivanja i analize, konzultativni i
konzervatorski nadzor i sl., odnosno provedbu arhitektonsko-urbanisti¢kog natjecaja i/ili ocjenu
uspjesnosti projekta od strane Gradskog povjerenstva za ocjenu arhitektonske uspjesnosti.
(3) Nadlezno tijelo uprave za utvrdivanje mjera zastite svih kulturnih dobara je Upravni odjel
za prostorno uredenje i upravljanje gradskom imovinom Grada Buja, uz konzultiranje misljenja
Konzervatorskog odjela u Puli i/ili Gradskog povjerenstva za ocjenu arhitektonske uspjesnosti.
(4) Nadlezno tijelo uprave iz prethodnog stavka duzno je zatraziti struéno misljenje
Konzervatorskog odjela u Puli za svaki zahvat na evidentiranim kulturnim dobrima.

Clanak 88.
(1) Mjere o€uvanja i zastite ruralnih cjelina nacelno se utvrduju na sljedeéi nacin: U podrugjima
ruralnih cjelina uvjetuje se potpuna zastita i o€uvanje urbane, odnosno ruralne strukture i
arhitekture. U tom prostoru obavezna je zastita i oCuvanje temeljne graditeljske osnove i
gabarita izgradnje, $to dopusta mogucénost interpolacija, ali prilagodenih ambijentu. Gradevne
aktivnosti u smislu interpolacija, prigradnji, nadogradniji, adaptacija i sli€éno, u prostoru i na
gradevinama odreduju se uz suglasnost nadleznog tijela uprave.
(2) Intervencije u podrucjima iz stavka 1.. moraju biti uskladene s urbanisti¢kim, povijesnim i
oblikovnim karakteristikama cjeline. Potrebno je sacuvati karakteristike parcelacije koja
uvjetuje morfoloSku strukturu podrucja i koja je prepoznatljiva kroz strukturiranje gradevina,
uliénih procelja, ogradivanje vrtnih parcela i oblikovanje vanjskog ruba podrucja.
Takoder:
- uvazavati karakteristi¢nu tipologiju, orijentaciju i poloZaj gradevina na gradevnim Cesticama,
te na taj nacCin saCuvati karakteristi¢an uli¢ni izgled, odnosno izgled cjeline,
- gradnju interpoliranih gradevina logi¢no ukljuCivati u postojecu cjelinu. Sacuvati karakteristike
fasadnog ritma i tradicionalno ras¢lanjivanje parcela,
- postoje¢e pomocne gradevine ukloniti, ukoliko se to temelji na promjeni urbanistickog
standarda cjeline,
- oblik, detalji i boje proCelja moraju se prilagoditi karakteristikama tipa gradevina u okviru
cjeline.

Clanak 89.
Planom se dodatno uspostavlja zastita svih gradevina visokogradnje i niskogradnje izgradenih
u pravilu do 1940. godine i to:
- pojedinaCne gradevine manjih ambijentalnih vrijednosti koje doprinose vrijednosti cjeline,
odnosno kulturnog krajolika u kojemu se nalaze,
- sve gradevine gradene na tradicionalan nacin, primjenom tradicionalnih materijala (kameni
zidovi) i arhitektonskih elemenata (portali, kamene erte, baladuri i slicno).
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Clanak 90.
Mjere zastite arheoloSkih zona (podrucja) i lokaliteta naéelno se utvrduju na sljedeci nacin:
- Svi zahvati u arheolo$kim nalazistima uvjetovani su prethodnim istrazivanjima, a eventualno
i drugim potrebnim radnjama: arheolo$ko rekognosciranje i reambuliranje, arheolodki nadzor
zemljanih radova, zabrana novogradnje do arheoloskih istrazivanja, obavezna prezentacija i
sl. Rezultati istrazivanja trebaju biti adekvatno interpretirani i usuglaseni s planiranom
intervencijom u prostoru prije izrade dokumentacije i poCetka izvodenja bilo kakvih
gradevinskih radova.
- Na podrucju arheoloSkog nalazista nisu dozvoljeni radovi koji bi mogli narusiti integritet
kulturnog dobra, bez prethodnog odobrenja nadleZnog tijela uprave.
- IstraZivanje arheoloSkog nalazista i iskapanje nalaza dopusteno je samo uz prethodno
odobrenje nadleznog tijela uprave,
- Ako se pri izvodenju gradevinskih ili bilo kojih drugih radova koji se obavljaju na povrsini ili
ispod povrsine tla, na kopnu, u vodi ili moru naide na arheolo$ko nalaziste ili nalaze, osoba
koja izvodi radove duzna je prekinuti radove i o0 nalazu bez odgadanja obavijestiti
Konzervatorski odjel u Puli.

Clanak 91.
Ako se pri izvodenju gradevinskih i nekih drugih radova naide na arheolo$ko nalaziste ili
pojedinaéni nalaz radovi se moraju prekinuti i 0 nalazu bez odlaganja obavijestiti nadleznu
ustanovu.

8.
POSTUPANJE S OTPADOM

Clanak 92.
(1) Na podrucju obuhvata UrbanistiCkog plana postupanje s otpadom treba biti u skladu s
odredbama vazeceg Zakona o otpadu.
(2) Prostor za odlaganje otpada na pojedinoj gradevnoj Cestici mora biti postavljen na za to
odgovarajuce dostupno i zasticeno mjesto.
(3) Zbrinjavanje komunalnog otpada treba organizirati odvozom koji ¢e se vrsiti prema
komunalnom redu javnog komunalnog poduzec¢a nadleznog za tu djelatnost.
(4) Visak materijala od iskopa odlagat ¢e se na lokacijama i pod uvjetima temeljem
odgovarajuce odluke o komunalnom redu Grada Buje.
(5) Obvezno je kompostiranje organskog otpada i postivanje nacela odvojenog prikupljanja
otpada i ponovne uporabe.

9.
MJERE SPRJECAVANJA NEPOVOLJNOG UTJECAJA
NA OKOLIS

Clanak 93.
Na podrucju obuhvata UrbanistiCkog plana ne predvida se razvoj djelatnosti koje ugrozavaju
zdravlje ljudi i Stetno djeluju na okolis.

Clanak 94.
Cuvanje i poboljsanje kvalitete tla
— dugoroéno kvalitativno i kvantitativno osigurati i odrzavati funkcije tla, primjereno
staniStu, smanjenjem uporabe povrsSina, izbjegavanjem erozije i nepovoljne promjene
strukture tla, kao i smanjenjem unoSenja Stetnih tvari
— izgradnju gradevina, objekata, prometnica i sl. planirati na nacin da se nepovratno izgubi
Sto manje tla.
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Clanak 95.

Zastita zraka
U cilju poboljSanja kakvoée zraka odreduju se i slijedeée mjere i aktivnosti na podrucju
obuhvata Urbanisti¢kog plana:

— osigurati proto¢nost prometnica

— osigurati dovoljnu koli¢inu zelenila unutar obuhvata Plana

— koristiti tzv. Ciste energente

— uz prometnice postavljati zastitno zelenilo.

Clanak 96.
Zastita voda
Mjere zastite voda koje se moraju primijeniti na podrucju obuhvata Plana:
- svako obavljanje djelatnosti i izgradnja na podru¢ju zahvata Plana mora biti u skladu s
vazec¢om Odlukom o zonama sanitarne zastite Istarske Zupanije i odgovarajucim propisima o
odvodniji otpadnih i/ili oborinskih voda Grada Buja.

Clanak 97.
(1) Ostale mjere zastite voda u sferi komunalne djelatnosti
- daljnje proS8irenje vodoopskrbe javnim vodovodima nije moguce ukoliko se lokacijskom
dozvolom za pojedinu dionicu istovremeno ne utvrduje zbrinjavanje vode koja se planira
dopremiti,
- paralelno s izgradnjom sustava javne odvodnje otpadnih voda utvrditi moguénost primjene
obnovljivih voda (proc€is¢enih urbanih i/ili industrijskih efluenata) kao dodatnog izvoridta nize
razine kakvoce u poljoprivredi, Sumarstvu, ukljucivo i za protupozarne rezerve, u gospodarstvu
i za komunalne potrebe,
- za sve novogradnje stimulirati, sukladno propisima, izgradnju spremnika (cisterni) za
sakupljanje oborinskih voda, koje bi se zatim posebnim cjevovodom Koristile za sanitarne,
tehnoloske i ine potrebe,
- zbrinjavanje i evakuaciju sanitarno-fekalnih voda obavljati na nacin da se otpadne vode iz
zgrada, tehnologija i sl. prije ispuStanja u sustav kanalizacije proCiste do stupnja da se
zadovolje kriteriji za pojedina zagadivala prema opéem vazeéem standardu (u fekalnu
kanalizaciju dozvoljeno je upustati samo otpadne vode koje su na nivou kucnih otpadnih voda).
Sustav mrezZe fekalne kanalizacije mora biti zaseban. Kod kuhinja s pranjem posuda, raznih
kotlovnica, mehani€arskih radionica i sl., kao i na otvorenim ili slicno uredenim povrsinama
gdje su mogudi izljevi masti, ulja, benzina i drugih zagadivaca u otvorenim skladistima,
potrebno je izgraditi mastolove (separatore masti) i pjeskolove u sklopu svake gradevine prije
priklju€enja na fekalnu kanalizaciju.

(2)_Ostale mjere zastite voda u sferi prometa

- poticati koriStenje prijevoznih sredstava koja su glede sagorjevanja fosilnih energenata
najstedljivija, te da ispusni plinovi sadrze $to manje Stetnih tvari po okolis, tj. takva prevozna
sredstva koja su novijeg datuma i ona koja imaju ugraden katalizator, - spre€avati negativni
utjecaj prometnica sadnjom zastitnog zelenila, te postavljanjem akusti¢nih i vizuelnih barijera.

Clanak 98.
Zastita i spasavanje od tehni¢ko-tehnoloskih nesre¢a o opasnim tvarima u stacionarnim
objektima u gospodarenju i u prometu

(1) Kod izgradnje i rekonstrukcije prometnica na podru€ju vodozastitnih zona osigurati
izgradnju separatora.
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(2) Utvrdivanje odobrenja za gradenje svih gradevina gospodarske namjene na vodozastitnim
podrucjima uvjetovano je zadovoljavanjem uvjeta iz Odluke o zonama sanitarne zastite
Istarske zupanije (SNIZ 12/05 i 02/11).

Clanak 99.
(1) Odvodnja otpadnih voda na podrucju obuhvata Plana vrsi se u skladu s Odlukom o zonama
sanitarne zastite izvorista vode za pi¢e u Istarskoj zupaniji (SNIZ 12/05 i 02/11).

Clanak 100.
(1) Podrucje unutar obuhvata Plana nalazi se unutar ,vodonosnog podrucja - strateSke rezerve
podzemnih voda (rezerva podzemnih voda treceg tipa)“ i unutar lll. zone sanitarne zastite
izvorista vode za picée.

(2) Zona ograni€enja i kontrole - 1ll. zona - obuhvaca dijelove krskih slivova izvan vanjskih
granica druge zone, s moguéim teCenjem vode kroz kr§ko podzemlje do zahvata vode u
razdoblju izmedu 1 i 10 dana u uvjetima visokih vodnih valova, odnosno podrucja u kojem su
utvrdene prividne brzine podzemnih te€enja izmedu 1-3 cm/s.

(3) U zoni ograni¢enja i kontrole - lll. zoni, zabranjuje se:

- ispustanje neprociscenih otpadnih voda,

- gradenje objekata bazne kemijske i farmaceutske industrije

- gradenje industrijskih objekata koji ispustaju za vodu opasne tvari (ili otpadne
vode), ukoliko nije rijeen ili nije moguce primijeniti zatvoren tehnolo3ki proces ili
se otpadne vode ne priklju€uju na izvedeni sustav javne odvodnje i ukoliko nije
provedena procjena utjecaja na okolis,

- nekontrolirano odlaganje otpada,

- gradenje cjevovoda za tekucine koje su opasne za vodu bez propisane zastite,

- uskladistenje radioaktivnih i za vodu drugih opasnih tvari, izuzev uskladiStenja loz ulja
za grijanje objekata (domacinstva, Skole, ustanove, malo poduzetnistvo) i pogonskog
goriva za poljoprivredne strojeve, ako su provedene propisane sigurnosne mjere za
gradenje, dovoz, punjenje, uskladiStenje i uporabu, a prednost se daje izgradnji
objekata na plin

- gradenje rezervara i pretakali$ta za naftu i naftne derivate, radioaktivne i ostale za vodu
opasne tvari,

- izvodenje istraznih i eksploatacijskih buSotina za naftu, zemni plin, radioaktivne tvari,
kao i izrada podzemnih spremista,

- nekontrolirana uporaba tvari opasnih za vodu kod gradenja objekata,

- gradenje prometnica drzavnih i Zupanijskih bez sustava kontrolirane odvodnje i
proc¢iS¢avanja oborinskih voda i

- eksploataciju mineralnih sirovina ukoliko nije provedena procjena utjecaja na okolis.

- deponiranje otpada,

- gradenje novih odlagalista i gradevina za obradivanje otpada, osim reciklaznih dvorista
i transfer stanica predvidenih Prostornim planom Istarske Zupanije uz provodenje mjera
zaStite kod gradenja i koriStenja objekta definiranih procjenom utjecaja na okolis;

- upotreba pesticida iz A skupine opasnih tvari prema vazeéim propisima RH

- povrSinska i podzemna eksploatacija mineralnih sirovina,

- gradenje industrijskih postrojenja opasnih za kakvocu podzemne vode i

- gradenje cjevovoda za tekucine koje su Stetne i opasne za vodu.

Clanak 101.
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Zastita od buke

(1) Radi zastite od buke potrebno se pridrzavati vaZzeée zakonske regulative prilikom izgradnje
novih gradevina.

(2) Smanjenje buke posti¢i ¢e se upotrebom odgovarajuéih materijala kod gradnje gradevina,
njihovim smjestajem u prostoru te postavljanjem zona zastitnog zelenila prema izvorima buke,
a prvenstveno prema jacim prometnicama.

Clanak 102.
Zastita od pozara
(1) Potrebno je postivati sliedece mjere zastite od pozara:
(2) Pri projektiranju mjera zastite od pozara posebno voditi racuna o:
- moguénosti evakuacije i spasavanija ljudi, zivotinja i imovine
- sigurnosnim udaljenostima izmedu gradevina ili njihovom poZzarnom odjeljivanju,
- osiguranju pristupa i operativnih povrSina za vatrogasna vozila,
- osiguranju dostatnih izvora vode za gaSenje, uzimajuci u obzir postoje¢e i nove gradevine,
postrojenja i prostore te njihova poZarna optereéenja i zauzetost osobama

(3) Mijere zastite od pozara projektirati u skladu s pozitivnim hrvatskim i preuzetim propisima
koji reguliraju ovu problematiku, a u dijelu posebnih propisa gdje ne postoje hrvatski propisi
koriste se priznate metode proracuna i modela. Posebnu pozornost obratiti na:

(4) Uvjete za vatrogasne prilaze, pristupe ili prolaze vatrogasne tehnike do gradevine
projektirati u skladu s odredbama Pravilnika o uvjetima za vatrogasne pristupe (NN 35/94,
142/03).

(5) Mjesta postavljanja hidranata i medusobna udaljenost hidranata utvrduje se sukladno
odredbama Pravilnika o hidrantskoj mrezi za gaSenje pozara (NN 08/06).

(6) Garaze projektirati prema austrijskim standardu za objekte za parkiranje TRVB N 106.

(7) Stambene zgrade projektirati prema austrijskim standardu TRVB N 115/00.

Izlazne puteve iz objekta projektirati u skladu ameri¢kim smjernicama NFPA 101 (2009.).

(8) U slu€aju da ¢e se u objektima stavljati u promet, koristiti i skladistiti zapaljive tekucine i
plinovi potrebno je postupiti sukladno odredbama ¢lanka 11. Zakona o zapaljivim teku¢inama
i plinovima (NN 108/95, 56/12).

(9) Elemente gradevinskih konstrukcija i materijala, protupozZarne zidove, prodore cjevovoda,
elektri¢nih instalacija te okna i kanala kroz zidove i stropove, ventilacijske vodove, vatrootporna
i dimnonepropusha vrata i prozore, zatvarace za zastitu od pozara, ostakljenja otporna prema
pozaru, pokrov, podne obloge i premaze projektirati i izvesti u skladu s hrvatskim normama
HRN DIN 4102, odnosno priznatim pravilima tehni¢ke prakse prema kojem je gradevina
projektirana. Za ugradene materijale pribaviti ispravu od ovlastene pravne osobe o pozZarnim
karakteristikama.

(10) U svrhu spre€avanja Sirenja poZara na susjedne gradevine, gradevina mora biti udaljena
od susjednih gradevina najmanje 4 m ili manje ako se dokaze uzimajuci u obzir pozarno
opterecenje, brzinu Sirenja pozara, pozarne karakteristike materijala gradevina i dr., da se
pozar necCe prenijeti na susjedne gradevine ili mora biti odvojena od susjednih gradevina
pozarnim zidom vatrootpornosti najmanje 90 minuta, koji u slu€aju da gradevina ima krovnu
konstrukciju (ne odnosi se na ravni krov vatrootpornosti najmanje 90 minuta) nadvisuje krov
gradevine najmanje 0,5 m ili zavrS8ava dvostranom konzolom iste vatrootpornosti duzine
najmanje 1,0 m ispod pokrova krovista, koji mora biti od negorivog materijala najmanje na
duzini konzole.

(11) Sve druge mjere zastite od poZara definirane su vazecim hrvatskim i preuzetim propisima
koji reguliraju ovu problematiku, te ih sukladno tome i primijeniti, a u dijelu posebnih propisa
gdje ne postoje hrvatski propisi koriste se priznate metode proracuna i modela prema ¢l.25
stavak 3. Zakona o zastiti od pozara (NN 92/2010).

(12) Za zahtjevne gradevine potrebno je ishoditi posebne uvjete gradenja Policijske uprave
Istarske kojim se utvrduju posebne mjere zastite od pozara.
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ZASTITA OD PRIRODNIH | DRUGIH NESRECA

Clanak 103.
(1) Zahtjevi sustava civilne zastite u podrucju prostornog uredenja kod izrade navedenog plana
trebaju biti sukladni:
- Zakonu o sustavu civilne zastite (N.N. broj:82/15, 118/18, 31/20 i 20/21),
- Pravilniku o mjerama zastite od elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti u prostornom
planiranju i uredivanju prostora (N.N. broj: 29/83, 36/85 i 42/86)
- te Pravilniku o postupku uzbunjivanja stanovnistva ( N.N. broj 69/16).

(2) Dokumentom ,,Procjena rizika od velikih nesreéa za grad Buje“ identificirani su prijetnje
i obradeni rizici odnosno procijenjene su opasnosti koje se mogu dogoditi na podrucju grada
Buja. U cilju smanjenja rizika od velikih nesre¢a moraju se postivati i obradivati preventivne
mjere u dokumentima prostornog uredenja svih razina.

Clanak 104.
Prijetnje i rizik od nastanka potresa
Buduci da podrucje obuhvata plana spada u zonu intenziteta potresa od 7° MCS, istu treba
uvazavati prilikom proracuna stabilnosti gradevina.

Potrebno je regulirati Sirinu putova (evakuacijske - protupozarne) radi nesmetanog pristupa
svih ekipa Zurne pomoci. Projekthom dokumentacijom potrebno je osigurati propisani razmak
izmedu gradevina kako ne bi doslo do medusobnog zarusavanja.

Clanak 105.
Prijetnje i rizici od ekstremnih vremenskih pojava (ekstremne temperature)
a) ekstremno visoke temperature (susa, toplinski val)

Kod razvoja javne vodovodne mreze (vodovodnih ogranaka) nastaviti sa zapo&etom praksom
izgradnje hidrantske mreze. Obvezati investitore da prilikom gradnje objekata vode racuna o
obaveznom prikljuenju objekata na sustav javne vodovodne mreze.

Prilikom gradnje objekata u kojima ¢e boraviti ranjive skupine ili veci broj ljudi voditi racuna o
izboru gradevnog i drugog materijala, te planirati izradu odgovarajucih sjenila u cilju zastite od
izravnog utjecaja sun¢eva zraCenja i Stetnog djelovanja toplinskog vala.

b) ekstremno niske temperature (poledica, snjezne oborine)

Kod gradnje nezasticenih vanjskih objekata, te naroCito Setnica voditi rauna o izboru
protukliznih materijala (razni tlakovci, kubete, grubo klesani kamen) kako bi se sprijecilo
klizanje. Kod sanacije starih i izgradnji novih prometnica svih razina voditi raCuna o njihovom
nagibu i za&titnim ogradama.

Clanak 106.
Instalacija sustava unutarnjeg uzbunjivanja i obavjeséivanja
Obvezati vlasnike i korisnike objekata u kojima se okuplja ili istovremeno boravi vise od 250
ljudi te odgojne, obrazovne, zdravstvene i druge ustanove, prometni terminali, sportske
dvorane, stadioni, trgovacki centri, hoteli, auto kampovi, proizvodni prostori i sli€no, u kojima
se zbog buke ili akusti¢ke izolacije ne mozZe osigurati dovoljna €ujnost sustava za javno
uzbunjivanje, da uspostave i odrzavaju odgovarajuéi interni sustav za uzbunjivanje i
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obavje&civanje te da preko istog osiguraju provedbu javnog uzbunjivanja i prijem priop¢enja
nadleZznog centra 112 o vrsti opasnosti i mjerama za zastitu koje je potrebno poduzeti.

Clanak 107.

Sklanjanje stanovnistva
Sklanjanje stanovnistva u slu€aju potrebe osigurati izgradnjom zaklona, te prilagodavanjem
podrumskih, prirodnih i drugih pogodnih gradevina za funkciju sklanjanja stanovnistva.

Clanak 108.

Evakuacija stanovnistva
Potrebno je voditi raCuna o Sirini i prohodnosti te odrzavanju evakuacijskih puteva, a kako bi
se u slu€aju potrebe evakuacija stanovnidtva mogla neometano i u€inkovito provoditi.

10.
MJERE PROVEDBE PLANA

Clanak 109.
(1) Provedba ovog UrbanistiCkog plana treba obuhvatiti sve aktivnosti koje omogucéavaju
njegovu provedbu i implementaciju na nacin da se postignu uvjetovane kvalitete funkcionalne
organizacije i oblikovanja prostora, te traZena razina zastite okolisa.

(2) Mjeru provedbe Urbanistickog plana predstavlja izrada projekata prometne, komunalne i
ostale infrastrukture kako bi se utvrdili toéni parametri njezine izgradnje vezano uz situacijski i
visinski poloZaj u prostoru, te osigurao planom uvjetovani minimum komunalnog opremanja
ovog podrucja.

Clanak 110.
Nije moguce stavljanje pojedine gradevine u upotrebu, ako nije osiguran pristup s prometne
povrsine, te priklju¢ak na vodoopskrbni sustav, elektroopskrbu i sustav za odvodnju oborinskih
i otpadnih voda, ukoliko su navedeni sustavi rijeSeni (postoje).

Ill. ZAVRSNE ODREDBE
Clanak 111.

Ova Odluka stupa na snagu osam dana od dana objave u Sluzbenim novinama Grada Buja.

GRADSKO VIJECE
GRAD BUJE
Klasa:
Ur. broj:
Buje,

Predsjednik
Franko Gergori¢
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