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UuvoD

Izrada Osmih Izmjena i dopuna Prostornog plana uredenja Grada Buja zapoceta
je donoSenjem Odluke o izradi osmih Izmjena i dopuna Prostornog plana uredenja
Grada Buja ("Sluzbene novine Grada Buja", broj 03/22).

Prostorni plan uredenja Grada Buja (,Sluzbene novine grada Buja“ broj 02/05,
10/11, 01/12, 5/15, 21/18, 8/19-procisceni tekst i 05/20) (dalje: Plan) se, u skladu s
ovom Odlukom, mijenja i dopunjava radi manjih izmjena i azuriranja planskih
rjeSenja u skladu sa novim spoznajama od interesa za Grad Buje, djelomi¢nim
izmjenama i dopunama odredbi za provedbu Plana i granica gradevinskih
podru€ja unutar ograniCenja odredenih zakonom i Prostornim planom Istarske
zupanije (,Sluzbene novine Istarske zupanije“ broj 2/02, 1/05, 4/05, 14/05 -
proCisceni tekst, 10/08, 7/10, 16/11- prociS¢eni tekst, 13/12, 9/16, 14/16 -
prociSceni tekst).

U duhu potrebe za kontinuiranim planiranjem, azurirati ¢e se planska rjeSenja u
grafickom i tekstualnom dijelu, radi osiguranja kontinuiranog poboljSanja uredenja
cjelokupnog podrucja Grada Buja. Pri tome se, pored poboljSanja samog sadrzaja
prostorno planske dokumentacije, misli i na eventualne manje intervencije u
gradevinska podrucja i ostali sadrzaj Plana.

Manjim izmjenama i dopunama granica gradevinskih podrucja, namjene povrsina,
odredbi i mjera za provedbu Plana, nastoji se odgovoriti na rastuce izazove i
potrebe za poboljSanjima uvjeta za izgradnju i uredenje razliCitih sadrzaja: u
stanogradnji, uredenju gradevinskog zemljiSta prometnim i drugim infrastrukturnim
zahvatima lokalnog znacaja, turistiCko ugostiteljskoj ponudi, drustvenim i javnim
sadrzajima itd.

Vazeca planska rjeSenja se korigiraju prema novim saznanjima, a u skladu s
interesom Grada Buja i, u nekim slu€ajevima, Sire zajednice, vodeci pri tom racuna
da su polazne osnove uskladene s Prostornim planom Istarske zupanije.

Dono8enjem posljednjih dviju Izmjena i dopuna, Plan je uskladen s vazeéim
propisima i s planom Sireg podrucja. Trenutno su u postupku donoSenja Sedme
Izmjene i dopune Plana kroz koje se u Plan ugraduju odredbe i mjere za
poboljSanja u zastiti graditeljskog naslijeda Grada Buja. Kroz ove, osme Izmjene i
dopune Plana cCe se azurirati i dopuniti planska rjeSenja, mjere i odredbe u vezi s
ostalim sadrzajima Plana.
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NAPOMENA UZ PONOVNU JAVNU RASPRAVU:

Slijedom primjedbi Zavoda za prostorno uredenje Istarske Zupanije i trazenja da se
zbog nepovoljnih rezultata Popisa stanovnistva 2021.g. u potpunosti revidiraju
projekcije rasta stanovniStva za Grad Buje, poniStavaju se sve inicijative za
izmjenama granica gradevinskih podrucja iz Prijedloga Plana za Javnu raspravu,
zbog Cega se u skladu sa €l.104. Zakona o prostornom uredenju mora provesti
Ponovna javna rasprava.

U Prijedlogu Plana za Ponovnu javnu raspravu razmotrene su inicijative gradana
pristigle kao primjedbe i prijedlozi tijekom Javne rasprave, te prema mogucnostima
ugradene u Prijedlog Plana za Ponovnu javnu raspravu.

Grad Buje, pored prihvacenih prijedloga gradana i pravnih osoba, u Prijedlogu
Plana za Ponovnu javnu raspravu predlaze slijedece izmjene:

1. Prosirenje gradevinskog podrucja naselja Krasica, NA Krasica, na vec izgradeni
dio k.C. 469/3, k.o.Krasica (zgrada), radi uskladenja sa stvarnim stanjem

2. ProSirenje gradevinskog podru€ja naselja Buje na cjelokupnu povrsinu
k.€.2025/1, k.0.Buje

3. Formiranje TZ Suncana u dijelu gradevinskog podruc¢ja naselja Buje, unutar
postojecih granica gradevinskog podrucja
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U grafickom dijelu Plana mijenjaju se kartografski prikazi br.4 - Gradevinska
podrucja

2 GRAFICKIDIO

1. Koristenje i namjena povrsina M 1:25000
Prostori/povrsine za razvoj i uredenje

4, Granice gradevinskih podrucja
na kopijama katastarskog plana M 1:25000

Pregledna karta

Granice gradevinskih podrucja na kopijama katastarskog plana M 1:5000
(po katastarskim opcinama)

4.2.b KO Kastel

4.5.a KO Buje

4.6.a KO Krasica

U tekstualnom dijelu Plana izmjene su ucinjene uocljivima na nacin da je brisani
dio teksta oznacen crvenom bojom, a dodani dio teksta plavom.

Izmjene gradevinskih podru€ja su vidljive iz prilozenih kartografskih prikaza, a
kvantifikacije vezane uz to su vidljive iz tablice u ¢lanku 12. tekstualnog dijela
Plana.




GRAD BUJE - NASELJA DO 2025. GODINE

1 p) 3 4 5 7
) PORSNA | ZGRADENOST | POSTQUECI | BRUTTO 'Pmowﬁm' b
NAZIV/STATISTICKOG GRADEVN. | GRABEVN. BRQU GUSTOCA | S
NASELJA PODRUCJA | PODRUCJA STANOVNKA | STANOV. obr;:u]ap .
. nagustoée
te 2 Pops221+ | (she) e
povemen
1 NA BAREDINE 10,11 63,0 62 6,13
2 | NABIBALI 18,94 45,2 105 5,54
3 | NABRDO 4,49 61,3 13+10=23 | 5,12
4 NA BRIC 3,22 70,0 8+9=17 5,28
2.087+85
NA BUJE 118,47 o170 -
. 1.436+25 TZ Sunéana
5 G.P. dio BUJE 51,83 73,2 ey 28,19 0.87 ha
o 651+60 . TZ Kruj
G.P. ostali dijelovi 66,64 64,6 ~711 10,67 1.83 ha
6 | NABUROLI 11,43 57,9 73 6,39
7 | NA GAMBOCI 16,59 68,0 100 6,03
273+67 R KZ Kaldanija
8 | NA KALDANIJA 33,55 68,9 e 10,41 090 ha
9 | NA KANEGRA - - -
10 | NA KASTEL 111,81 61,9 606 5,42
11 | NA KRASICA 29 81 61,2 lgggﬁs 11,27
12 | NAKRSETE 16,64 77,3 94 5,65
13 | NA KUCIBREG 4,83 82,21 13+13=26 | 5,38
14 | NA LOZARI 4,14 60,4 27 6,52
15 | NA MARUSICI 29,23 51,45 147 5,03
16 | NA MERISCE 12,87 51,35 47420=67 | 5,21
17 | NA MOMJAN 43,57 57,41 239 5,48
18 | NA OSKORUS 7,65 62,00 43 5,62
19 | NA PLOVANIJA 37.29 67,1 53%129 10,08
20 | NASV.MARIJANA | ] ]
KRASU
21 | NA TRIBAN 14,11 51,82 99 7,02
ZELENO =
ZELENO = zadovolja
UKUPNO 528,75 Vize od 50% | 4441 e
PPIZ




1.2. IZDVOJENA GRADEVINSKA PODRU CJA IZVAN NASELJA

GOSPODARSKA NAMJENA
Clanak 16.

(1) Gradevine gospodarske namjene mogu se graditi unutar gradevinskih podrucja naselja, kada je to
omoguceno odredbama ovoga Plana. Koncentrirana izgradnja gradevina gospodarske namjene planirana je
u gradevinskim podrucjima izvan naselja gospodarske namjene.

(2) Gradevinska podru¢ja izvan naselja gospodarske namjene su prostorne cjeline namijenjene za
gospodarsku namjenu, bez stanovanja. U gradevinskim podrucjima gospodarske namjene se, osim gradevina
gospodarske namjene, mogu na samostalnim gradevnim Cesticama ili na gradevnim €esticama namijenjenim
gradnji neke druge gradevine, graditi i prometne povrSine (kolne, kolno-pjeSacke, servisne, pjeSacke i
biciklisticke i sl.), gradevine svih vrsta infrastrukture, ukljucujuéi gradevine ili postrojenja za koriStenje
alternativnih izvora energije (solarne elektrane, vjetroturbine itd.), te za alternativne nacine prikupljanja /
prociS¢avanja voda, parkiraliSne povrSine, viSeetaZzne garaze, montazno — demontazne garazne kuce,
benzinske postaje, gradevine sportsko-rekreacijske namjene, te uredivati javne zelene povrSine, kao i
postavljati urbana oprema.

(3) U gradevinskim podrucjima gospodarske namjene mogu se realizirati zahvati gospodarske namjene —
djelatnost deponiranja kamp prikolica, drugih objekata i naprava za smjestaj u kampu ili druge kamp opreme,
te kamp odmorista. 1znimno, u gradevinskim podruéjima gospodarske namjene osim ugostiteljsko turisticke,
mogu se graditii pojedinacne gradevine ugostiteljsko-turisticke namjene, kada je ovim odredbama utvrden
smjeStajni kapacitet za navedena podrudja.

(4) U gradevinskim podruc¢jima gospodarske namjene ne mogu se graditi gradevine koje naruSavaju
vrijednosti okoliSa, te pogorSavaju uvjete zivota i rada u susjednim zonama i lokacijama.

(5) Planirana gradevinska podrucja gospodarske namjene prikazana su u slijedecoj tablici:

LOKACIJA (gradevinska podrugja) Kapacitet PovrSina Izgradenost
(radnih mjesta) | (ha) ha/(%

Proizvodna - preteZito industrijska namjena (11 )

1 PLOVANIJA (NA Plovanija) | 20 | 3,59 | 3.59/100
MijeSevita-g-Gospodarska namjena - poslovna i proizvodna (K :1i11)

2 STANICA (NA Buje i NA Kastel) | 2100 | 66,90 | 35,46/53
Opé¢a poslovna namjena (K)

3 MAZURIJA (NA Plovanija) 225 7,40 0

4 PLOVANIJA -ISTOK (NA Plovanija) 55 1,69 00,30/18

5 TRIBAN (NA Triban) 55 1,74 0

6 VALENARI - BUJE (NA Buje) 245 8,05 8,05/100
Poslovna — pretezito trgova €ka namjena (K2)

7 KALDANIJA (NA Kaldanija i NA Plovanija) 225 7,25 0,80/11

8 PLOVANIJA (NA Plovanija) 20 0,65 0,65/100
Poslovna — komunalno servisna (K3)

9 RECIKLAZNO DVORISTE BUJE (NA Buije) | 25 | 1,47 | o
Poslovna —servisno podru  €je marikulture (K4)

10 KANEGRA (NA Kanegra) 20 1,83 (+2,06 |0

more)

SVEUKUPNO 2970 98,74 48,85ha/49,8%

(6) Utvrdivanje odobrenja za gradenje svih gradevina gospodarske namjene na vodozastitnim podrucjima
uvjetovano je zadovoljavanjem uvjeta iz Odluke 0 zonama sanitarne zaStite Istarske Zupanije (SNIZ 12/05 i
02/11).

Proizvodna - preteZito industrijska namjena (I11) - Plovanija
Clanak 17.
(1) Gradnja gradevina proizvodne — pretezito industrijske namjene vezane za djelatnost koriStenja, obrade i

prerade sirovine dobivene eksploatacijom kamenoloma Plovanija (betonara, drobilica, asfaltha baza i dr.) te
potrebna infrastrukturna mreza i infrastrukturne gradevine, koncentrirat ¢e se unutar zasebnog gradevinskog



podrucja gospodarske — proizvodne - pretezito industrijske Plovanija (I1) u sklopu eksploatacijskog polja
Plovanija.

(2) Sve gradevine moraju biti uklonjene ili_prenamijenjene u procesu sanacije, po isteku eksploatacije
kamena.

(3) Dio gradevinskog podrudja iz stavka 1. ovog Clanka moze se namijeniti obradi i prikupljanju inertnog,
gradevnog otpadnog materijala (kamen, opeka, drvo, beton, Zbuka i sl. materijali od ruSenja gradevina, rasuti
materijal iz iskopa - mjeSavina zemlje i sithog kamenja, kao i industrijski ostatak u proizvodnji gradevinskog
materijala koji se ne moze reciklirati unutar industrijskog procesa poput krhotina plinobetona, Skarta iz
betonara i sl.), te se mogu postavljati strojevi i uredaji za sortiranje, mljevenje i preradu ove sirovine.

MijeSevita-g-Gospodarska namjena - poslovna i proizvodna (K _i:I1)

Clanak 18.

(1) Unutar gradevinskog podrudja mjeSevite-gospodarske namjene - poslovne i proizvodne_Stanica , {k:+5-u
dijelu pretezito industrijske proizvodne namjene Stanica _(I1) mogu se na ukupno veéem dijelu povrSine
gradltl gradevine proizvodne namjene, a uz njih, na manjem dijelu povrSine, gradevine preteZito poslovne

namjene, proizvedne;-usluzne i komunalno servisne namjenedjelatnosti.

(2) U dijelu gradevinskog podrudja pretezito poslovne namjene Stanica (K) mogu se na ukupno vec¢em dijelu
povrSine graditi gradevine poslovne namjene, usluzne (servisne) i komunalno servisne djelatnosti, te, na
ukupno manjem dijelu povrSine, pojedina¢ne ugostiteljske smjeStajne gradevine — vrste hotel (hoteli, pansioni,
prenodista i sl.) iz skupine “hoteli”, smjeStajnog kapaciteta do 80 postelja, koje moraju odgovarati uvjetima iz
Pravilnika o razvrstavanju, kategorizaciji i posebnim standardima ugostiteljskih objekata iz skupine hoteli, kao
i ostale gradevine iz ¢lanka 16.

(32) U gradevinskom podrucju mjeSevite—gospodarske namjene - poslovne i proizvodne (K_i:l1) Stanica
moguca je gradnja gradevina javne i druStvene namjene na vlastitim gradevnim Cesticama ili prostorija javne i
druStvene namjene u okviru gradevine neke druge namjene.

(43) Uz osnovnu namjenu gradevina u gradevinskoim podrucjuima iz stavka 1., na istoj gradevinskoj Cestici
moguce je planirati prostore za pratece sadrzaje (trgovacke, poslovne — uredske, druStvene — edukativne,
istrazivacke, izlozbeno — prodajne; sportsko-rekreacijske - spa, teretana, fitness centar, u funkciji korisnika
prostora i vanjskih korisnika; zdravstvene — ambulante, poliklinike i sl.)

(54) U dijelu gradevinskog podrucja iz stavka 1. moze se graditi i urediti reciklazni centar za prikupljanje
sekundarnih sirovina. Unutar reciklaznog centra mogu se graditi zgrade isklju€ivo u funkciji osnovne namjene
prikupljanja i obrade sekundarnih sirovina (skupljanje korisnog otpadnog materijala i njegove obrade i
distribucije kao npr. vaganje, preSanje, utovar i istovar sekundarnih sirovina te prostor za zaposlenike), kao i
postavljati priviemene prenosive gradevine u funkciji osnovne namjene, koje mogu biti priklju¢ene na
potrebnu infrastrukturu. U ovom gradevinskom podrucju ne postoji mogucnost skupljanja, obrade i odlaganja
komunalnog i opasnog otpada, niti trajnog odlaganja neopasnog tehnoloskog otpada.

(65) Gradevine i prostorije iz ovoga ¢lanka moraju udovoljiti sljede¢im uvjetima:

- ne smiju premasivati dozvoljene vrijednosti emisija Stetnih tvari i utjecaja u okoli§ za stambene zone,
sukladno vazec¢im propisima (zrak, buka, otpad, otpadne vode),

- ne smiju naruSavati vrijednosti okolisa,
ne smiju pogorsavati uvjete Zivota i rada u susjednim zonama i lokacijama

- moraju udovoljiti uvjetima za smjeStaj vozila sukladno odredbama ovog Plana.

(7) Unutar gradevinskog podrugja, isklju€ivo unutar dijela proizvodne namjene Stanica (I11), na povrSinama

odredenim planom uzeg podruc¢ja, mogu se graditi i uredivati solarne elektrane instalirane snage do 10MW.




Clanak 23.

(1) Gradevinska podrucja ugostiteljsko turistitke namjene definiraju se ukupnim odredbama Plana i
dimenzioniraju sukladno planskim veli¢inama s optimalnim optere¢enjem prostora.

(2) Ukupni planirani maksimalni smjestajni kapaciteti koji se temelje na receptivnim moguénostima pojedinih

podrudja, su sliededi:

LOKACIJA (gradevinska podruda) Kapadtet | Powsina Gusioéa lzgradencost
(postela) | (ha) (postelaha) | (ha/%) Vista ugosttefskog smiestaja
Hotel (T1) | Turist Kamp
nesele | (T3
™
PROSTOR OGRANICENJA
ZOP — gradevinska podrucja
ugostiteljsko turisticke
namjene
1 TRP KANEGRA 3.300 67 50,20/100 X X
50,20
2 TRP PORTA MADONA 400 7,96 50 0/0 X
UKUPNO U P.O. ZOP 3.700 55,59 58,5
IZVAN PROSTORA
OGRANICENJA ZOP
TURISTICKA PODRUCJA (TP)
3 TP KRC 90 1,49 60 0/0 X
4 TP JARICE 30 0,38 79 0/0 X
5 TP KORTINA 30 0,35 86 0/0 X
6 TP MUZOLINI 100 1,36 73,5 0/0 X
UKUPNO TP 250 3,58 ha
postelja | povrSine izgradeno
UKUPNO IZDVOJENA
GRADEVINSKA 3.950 59,17 ha 48,06 ha
PODRUCJA IZVAN ili 81,22 %
NASELJA
NASELJA (van prostora ograni€enja ZOP)
7 SKRILE (NA Plovanija) 300 (postojedi
Hotel
Mulino)
8 NA Buje 20 (postojedi
Hotel
Istarska
ul.)
TZ KRUJ 180 1,83 100 100 X X
9 TZ SUNCANA 80 0,87 92 0/0 X
109 | OSTALA NASELJA, te sva 190 (naselja)
kamp odmorista
OSTALO
11 MARKOCIJA (TZ golf 200 3,75 53 X
naselje)
12 STANICA poslovno- 80 (podrucje
preizvedne podrucje )
SVEUKUPNO 5.000

* TRP Kanegra je poveéana sa 48,06 na 50,2ha, u skladu s ¢.57. PPIZ




Clanak 86.
(1) Prema nacinu gradnje gradevine stambene namjene mogu biti obiteljske, viSeobiteljske, te viSestambene.

(2) Pod OBITELJSKOM GRADEVINOM, prema ovim odredbama, smatra se gradevina stambene namjene
na zasebnoj gradevnoj Cestici s najviSe 2 (dvije) funkcionalne jedinice (stambene ili poslovne) od kojih veci
dio ukupne bruto povrSine mora biti namijenjen stanovanju.

(3) Pod VISEOBITELISKOM GRABEVINOM, prema ovim odredbama, smatra se gradevina stambene
namjene na zasebnoj gradevnoj Cestici s najmanje 3 (tri) i najvise 4 (Cetiri) funkcionalne (stambene ili
poslovne) jedinice od kojih veci dio ukupne bruto povrSine mora biti namijenjen stanovanju.

(4) Pod VISESTAMBENOM GRABPEVINOM, prema ovim odredbama, smatra se gradevina (zgrada) s
najmanje 5 (pet) i najviSe 10 (deset) funkcionalnih (stambenih ili poslovnih) jedinica od kojih veéi dio ukupne
bruto povrSine mora biti namijenjen stanovanju._lznimno, na podruéju naselja Buje i Stanica mogu se graditi
viSestambene gradevine i sa viSe od 10 funkcionalnijh jedinica, kada je to definirano ovim Planom ili planom
uzeg podrucja, pa je tako ovim Planom omoguéeno za potrebe POS-a graditi viSestambene gradevine sa viSe
od 10, a najviSe 30 funkcionalnih jedinica, na lokacijama k.€. 2025/1 k.o Buje i jugoistoéno od Digitronske
ulice, na lokaciji utvrdenoj planom uzeq podrudja.

(5) ViSestambenom gradevinom smatra se gradevina koja ima jedan ili viSe zajedni¢kih komunikacijskih
prostora za pristup funkcionalnim (stambenim ili poslovnim) jedinicama.



3. UVJETI SMIESTAJA GOSPODARSKIH DJELATNOSTI

Clanak 170.

(1) Na podru¢ju Grada Buja gradnja gradevina odredenih gospodarskih djelatnosti Planom je omoguéena u
gradevinskim podruc¢jima naselja, dok se koncentracija gospodarskih djelatnosti planira u podrucjima
gospodarske namjene koja su Planom definirana kao gradevinska podrucja. Uvjeti gradnje gradevina
gospodarskih djelatnosti, zajedno s uvjetima gradnje drugih gradevina, odredeni su poglavljem 2.2.
“Gradevinska podrucja naselja” i 2.3. “Izgradene strukture van naselja” ovih odredbi.

(2) Kamp odmoriSta su gospodarska djelatnost Cija je realizacija ovim Planom omogucena u naseljima i
izdvojenim gradevinskim podrucjima izvan naselja, na slijedeci nacin:

0 lokacije kamp odmoriSta na podru¢ju Grada Buja i povrSina za tu namjenu odreduju se
urbanistickim planovima uredenja cCija je obaveza izrade odredena ovim Planom, vodeci
racuna o dozvoljenim turistickim kapacitetima Grada iz ¢1.23

0 namjena kamp odmoriSta je smjeStaj gostiju sa vlastitom pokretnom kamp opremom za
nocenje ili kra¢i odmor

0 na gradevnoj Cestici kamp odmoriSta mogu se graditi ili postavljati gradevine ili strukture
gotove konstukcije za potrebe recepcije, sanitarnog ¢vora i drugih pratecih usluga

o veli¢ina gradevnih Cestica; minimalno 500m?, a maksimalno 5.000m2.

o koeficijent izgradenosti gradevnih Cestica: kig se moze kretati izmedu 0,005 i 0,15, pri Cemu
se povrSine za kampiranje ne racunaju kao gradivi dio gradevne Cestice, uz uvjet da
smjeStajne jedinice nisu na &vrst nacin povezane sa tlom

o0 koeficijent iskoristivosti gradevnih Cestica : kis, moze se kretati izmedu 0,01 i 0,30, pri Cemu
se povrSine za kampiranje ne uracunavaju

0 najviSa dozvoljena visina gradevina je 4,0 m, uz najviSe 1 nadzemnu etazu

o ostali lokacijski uvjeti za gradenje u ovom gradevinskom podrucju ¢e se primjenjivati prema
lokacijskim uvjetima za gradenje u naseljima.

(3) Unutar gradevinskih podruéja naselja ovim su Planom odredene zone za koncentriranu gradnju gradevina
ugostiteljsko turisticke namjene, turisti¢ka zona TZ Kruj u Kruju_i turistiCka zona TZ Sunana u Bujama (NA
Buje)-, te i-zona za gradnju gradevina gospodarske - poslovne namjene, poslovna zona KZ Kaldanija u
Kaldaniji (NA Kaldanija).

(4) Za gradnju u TZ Kruj, jedinstvene prostorno funkcionalne cjeline sa jedinstvenim upravljanjem, vrijede
slijedeci uvjeti gradenja:

* mogu se graditi smjeStajne ugostiteljsko - turisticke gradevine, vrste hotel (T1), turisticko naselje (T2)
i/ili kamp (T3), ukupnog kapaciteta 180 postelja, ukljuCujuc¢i postoje¢i hotel SanServolo; pobliza
raspodjela kapaciteta utvrditi ¢e se planom uzeg podrucja

e pored smjeStajnih gradevina, na ovom se podruju mogu graditi gradevine prate¢ih sadrzaja
ugostiteljsko turisti¢koj djelatnosti, (sportski, rekreacijski, ugostiteljski, usluzni, zabavni i sl.)

e turisticka zona se nalazi izvan prostora ograni¢enja ZOP-a; smjeStajne gradevine i prateéi sadrzaji
(sportski, rekreacijski, ugostiteljski, usluzni, zabavni i sl.) moraju, uz mjere poboljSanja komunalne
infrastrukture i zaStite okoliSa, biti viSe kategorije te polozajem, veli€inom, osobito visinom u skladu s
obiljezjem prirodnog krajolika i mjerama zastite kulturnih dobara

* najveta dozvoljena izgradenost iznosi 30% povrSine svake gradevne Cestice, najveci dozvoljeni
koeficijent iskoristivosti iznosi 0,8, te se najmanje 40% povrSine svake gradevinske &estice mora
urediti kao prirodnozelenilo ili uredene parkovne povrsine

* najveéa dozvoljena visina hotela je 15m, a najveéi dozvoljeni broj nadzemnih etaza 4 odnosno ukupno
6 etaza u bilo kojem presjeku kroz gradevinu

« najveéa dozvoljena visina vila je 7m, uz najviSe 2 nadzemne etaze,

* OgraniCenje u pogledu visine gradevina ne odnosi se na strojarnice dizala, strojarske instalacije
(rashladne tornjeve za ubacivanje i izbacivanje svjezeg zraka), stepeniSne Sahtove za pristup ravnom
krovu te slicne gradevne elemente i instalacije, kao ni na pojedina¢ne strukture koje po naravi svoje
funkcije zahtijevaju vecu visinu od najviSe dozvoljene, poput tornjeva, osmatracnica, stupova i sl.

e Odvodnja otpadnih voda mora se rijeSiti zatvorenim kanalizacijskim sustavom s proc¢iS¢avanjem

e Za svaku vrstu ugostiteljsko-turisticke namjene unutar TZa formira se jedna gradevna Cestica te po
potrebi jedna ili viSe gradevnih Cestica za prateCe sadrzaje te infrastrukturne povrsine i gradevine.
Izdvojeno gradevinsko podrucje izvan naselja ugostiteljsko turisticke namjene moze C&initi i samo jedna
gradevna Cestica.

e Ostali lokacijski uvjeti za gradenje u ovom gradevinskom podrucju ¢e se primjenjivati prema lokacijskim
uvjetima za gradenje u naseljima.



(5) Za gradnju u TZ Suncéana, jedinstvene prostorno funkcionalne cjeline sa jedinstvenim upravljanjem,

vrijede slijedeéi uvjeti gradenja:

mogu se graditi smjeStajne ugostiteljsko - turistiCke gradevine, vrste turistiCko naselje (T2), ukupnog
kapaciteta 80 postelja,

pored smijeStajnih gradevina, na ovom se podruéju mogu graditi_gradevine prate¢ih sadrzaja
ugostiteljsko turisti¢koj djelatnosti, (sportski, rekreacijski, medicinski, ugostiteljski, usluzni, zabavni i
sl.)

turistiCka zona se nalazi izvan prostora ograni¢enja ZOP-a; smjeStajne gradevine i prateéi sadrzaji
(sportski, rekreacijski, medicinski, ugostiteljski, usluzni, zabavni i sl.) moraju, uz mjere poboljSanja
komunalne infrastrukture i zaStite okoliSa, biti viSe kategorije te polozajem, veli¢inom, osobito visinom
u skladu s obiljezjiem prirodnog krajolika i mjerama zastite kulturnih dobara

najve¢a dozvoljena izgradenost iznosi 30% povrSine gradevne &estice, najveci dozvoljeni koeficijent
iskoristivosti _iznosi 0,8, te se najmanje 40% povrSine gradevinske ¢estice mora urediti_kao
prirodnozelenilo ili uredene parkovne povrSine

najve¢a dozvoljena visina gradevina je 7,5m, a najveci dozvoljeni broj nadzemnih etaza 3 odnosno
ukupno maksimalno 5 etaza u bilo kojem presjeku kroz gradevinu

Ograni¢enje _u pogledu visine gradevina ne odnosi se na strojarnice dizala, strojarske instalacije
(rashladne tornjeve za ubacivanije i izbacivanje sviezeq zraka), stepeniSne Sahtove za pristup ravnhom
krovu te slicne gradevne elemente i instalacije, kao ni na pojedinaéne strukture koje po naravi svoje
funkcije zahtijevaju vecu visinu od najviSe dozvoljene, poput tornjeva, osmatracnica, stupova i sl.
Odvodnja otpadnih voda mora se rijeSiti zatvorenim kanalizacijskim sustavom s prociS¢avanjem

Za _ugostiteljsko-turistiCke smjeStajne sadrzaje unutar TZa formira se jedna gradevna Cestica te po
potrebi jedna ili viSe gradevnih Cestica za prate¢e sadrzaje te infrastrukturne povrSine i gradevine. Zonu
ugostiteljsko turisticke namjene moZze ¢&initi i sSamo jedna gradevna ¢estica.

Ostali lokacijski uvjeti za gradenje u ovom gradevinskom podrudju ¢e se primjenjivati prema lokacijskim uvjetima

za gradenje u naseljima.

(65) Za gradnju u KZ Kaldanija vrijede slijedeci uvjeti gradenja:

mogu se graditi gradevine poslovne, usluzne (ukljuujuci trgovacke) i komunalno servisne namjene.
pored gradevina gospodarske namjene, na ovom se podru¢ju, na manjem dijelu ukupne povrSine,
mogu graditi: gradevine javne i druStvene namjene, gradevine infrastrukturnih sustava, te sportsko
rekreacijske gradevine, na vlastitim gradevnim ¢esticama ili u sklopu gradevnih ¢estica druge namjene
najvec¢a dozvoljena izgradenost iznosi 50% povrSine gradevne Cestice

najvisa dozvoljena visina gradevina je 10m; ovo ograni¢enje se ne odnosi ha strukture koje po naravi
svoje funkcije zahtijevaju vece visine (tornjevi, dizalice, rasvjetni i drugi stupovi i sl.)

najveci dozvoljeni broj nadzemnih etaza je 2, a najveci koeficijent iskoristivosti kis = 1,0

parkiranje za zaposlenike i posjetitelje se, u nacelu, rjeSava unutar pripadne gradevne Cestice
parkiranje za zaposlenike i posjetitelje se moZe rjeSavati i na javnhom ili zajednickom parkiraliStu,
ukoliko je tako za pojedine korisnike odredeno prostornim planom uzeg podrucja; osobito se potice
povecanje iskoristivosti parkiraliSnog prostora kroz organizaciju vremena koriStenja (npr. poslovna
jutarnja smjena i popodnevno parkiraliSte za trgovinu).

Ostali lokacijski uvjeti za gradenje u ovom gradevinskom podrucju ¢e se primjenjivati prema lokacijskim
uvjetima za gradenje u naseljima.

(76) Postrojenja za proizvodnju elektricne energije iz alternativnih izvora, za vlastite potrebe, mogu se
graditi/postavljati u izdvojenim gradevinskim podrucjima izvan naselja gospodarske namjene, proizvodne,
poslovne i poslovno - proizvodne, prema uvjetima za gradevine osnovne namjene

(8%) Postrojenja za proizvodnju elektricne energije iz alternativnih izvora, za potrebe distribucije, mogu se
graditi/postavljati u izdvojenim gradevinskim podrucjima izvan naselja proizvodne gospodarske namjene,
samostalno na pripadajuéim gradevnim Cesticama.
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