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Sadrzaj
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ODREDBE ZA PROVEDBU
URBANISTICKOG PLANA UREPENJA
DIJELA NASELJA BUJE
«RUDINE - V. NAZOR»

(,Sluzbene novine Grada Buja“ br. 7/10,4 4/14,13/17)

Pojmovi

Clanak 3.

(1) U smislu ovih odredbi, izrazi i pojmovi koji se koriste za smjestaj i oblikovanje
gradevina i dijelova gradevina imaju slijede¢e znacenje:
Osnovna gradevina je zgrada namjene koja je jedina ili pretezita unutar povrsine
odredene namjene. PreteZitost namjene osnovne gradevine odreduje se
natpolovi¢nim udjelom odredene namjene u njezinom ukupnom GBP-u.
Stambena jedinica (SJ) predstavlja funkcionalni skup prostorija namijenjenih za
stalno ili povremeno stanovanje smjestenih unutar stambene ili stambeno-
poslovne zgrade.
Najveca etazna visina gradevine (u nastavku: Emax.) oznacuje najveci
dozvoljeni broj nadzemnih etaza gradevine. U nadzemne etaze ubrajaju se:
suteren, prizemlje, katovi i potkrovlje.
Najveéa dozvoljena visina gradevina (u nastavku: Vmax.) iskazuje se u
metrima, a mjeri se od kona¢no zaravnanog i uredenog terena uz procelje
gradevine na njegovom najnizem dijelu do vijenca gradevine.
Samostojeci nacin gradnje (u nastavku: SS) predstavlja smjestaj
slobodnostojeée gradevine na gradevnoj Cestici na nacin da je udaljena od
granica gradevne Cestice za udaljenost propisanu ovim Planom.
Dvojni nacin gradnje (u nastavku: D) predstavlja smjestaj poluugradene
gradevine na gradevnoj Cestici na nacin da se jednom svojom stranom u duZzini
od najmanje 1/3 prislanja na gradevnu medu susjedne gradevne Cestice, odnosno
uz susjednu gradevinu s kojom tvori dvojnu gradevinu.
Skupni nacin gradnje (u nastavku: S) predstavlja smjestaj ugradene gradevine
na gradevnoj Cestici na nacin da se s dvije ili tri strane u ukupnoj duzini od
najmanje 1/3 prislanja na gradevne mede susjednih gradevnih Cestica, odnosno
uz susjedne gradevine s kojiima tvori skupnu gradevinu.
Vijenac gradevine predstavlja visinsku kotu gradevine jednaku koti gornjeg ruba
stropne konstrukcije prizemne ili najvise katne etaze ili gornju kotu nadozida
potkrovlja €ija visina ne moze biti veca od 1,2 m.
(2) U smislu ovih odredbi, izrazi i pojmovi koji se koriste za uredenje gradevnih Cestica i
povrSina imaju slijedece znacenje:
Kazeta je prostorna cjelina istovjetne namjene i lokacijskih uvjeta omedena
javnim prometnim povrsinama utvrdenim ovim Planom.
Katastarska cestica je Cestica evidentirana katastarskim planom.
Uredena gradevna c€estica je ona gradevna Cestica za koju je osiguran pristup s
javne prometne povrSine u skladu s odredbama Plana ili €ije je uredenje zapoceto
na temelju programa gradnje gradevine na nacin da su izvedeni barem zemljani
radovi u skladu s Planom. lzuzetak od ovog pravila odnosi se samo za zamjenske
gradevine i rekonstrukciju postojecih gradevina.
Najmanja ili najvec¢a povrsina gradevne cestice (u nastavku: Pmin. ili Pmax.)
je povrsina odredena lokacijskim uvjetima utvrdenim ovim Planom.
Koeficijent izgradenosti gradevne ¢estice (u nastavku: kig). Lokacijskim
uvjetima odredenim ovim Planom utvrden je najveci i najmaniji dozvoljeni kig (u
nastavku: max.kig i min.kig).
Gradivi dio gradevne cestice je povrSina gradevne Cestice unutar koje se mora
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smijestiti izgradena povrSina zemljista pod gradevinama (ortogonalne projekcije
svih nadzemnih i podzemnih dijelova gradevina), a odredena je opéim i posebnim
lokacijskim uvjetima u pogledu najmanjih udaljenosti gradevina od granica
gradevne Cestice. U gradivi dio gradevne Cestice ne mora se smjestiti: izgradnja
koja predstavlja uredenje gradevne Cestice, kao $to su nenatkrivene terase,
igralista, bazeni, cisterne i sl., svi nizi u svakom svojem dijelu od 1,0 m iznad
konacno zaravnanog i uredenog terena, zatim se ne moraju smijestiti dijelovi
gradevina kao $to su vijenci, oluci, erte, strehe krovova i sl. elementi, te uredene
prometne povrsine i drugi sliéni zahvati omoguéeni ovim odredbama.
Konacéno zaravnan i ureden teren je srasli teren prije gradnje uz mogucénost
korekcija do 10% u svrhu oblikovanja terena (100% iznosi razlika (u cm) izmedu
kota terena na najviSoj i najnizoj koti terena ispod gradevine). Pod kona¢no
zaravnanim terenom ne smatra se ulazna rampa najvece Sirine 5,0 m za
podzemnu garazu, smjestena izmedu gradevnog i regulacijskog pravca, te
vanjske stube najvece Sirine 1,50 m uz gradevinu za potrebe pristupa u
podzemnu etazu. Kako bi se nedvojbeno mogao dokazati status kona¢no
zaravnanog i uredenog terena, potrebno je prilikom ishodenja gradevne dozvole
priloZiti geodetski snimak terena prije gradenja.
Regulacijski pravac je pravac povucen granicom koja razgranicuje povrSinu
postojeéeg ulicnog koridora/trase (javne prometne povrsine) u dovrSenim i
pretezito dovr§enim dijelovima naselja, odnosno povrsinu planiranog uli¢nog
koridora (javne prometne povrSine) u nedovrsenim dijelovima naselja od povrSina
gradevnih Cestica. Gradevna Cestica mozZe imati viSe regulacijskih pravaca.
Gradevni pravac je zami$ljeni pravac kojim se odreduje polozaj gradevine na
gradevnoj Cestici na nacin da se na njega naslanjaju najmanje dvije najistaknutije
toCke procelja gradevine, a odreden je u odnosu na regulacijski pravac.
Provedbeni akti jesu lokacijska dozvola, rjeSenje o uvjetima gradenja, rieSenje o
izvedenom stanju i rjeSenje o utvrdivanju gradevne Cestice.

(3) U smislu ovih odredbi, izrazi i pojmovi koji se koriste za zakonske i podzakonske

propise imaju slijedece znacenje:
Zakon je vazeci zakonski propis iz podrucja prostornog uredenja.
Posebni propis je vazeci zakonski ili podzakonski propis kojim se regulira
podrucje pojedine djelatnosti iz konteksta odredbi.

1.
Op¢i uvjeti uredenja prostora

Clanak 4.

(1) Uredivanje prostora na podrucju obuhvata Plana, bilo izgradnjom gradevina ili
uredenjem zemlji$ta, te obavljanjem drugih radova na povrs$ini, odnosno iznad ili ispod
povrSine zemlje, kojim se mijenja stanje u prostoru, mora se obavljati u skladu s opéim i
posebnim lokacijskim uvjetima, te mjerama:

-zastite prirodnih i kulturno-povijesnih cjelina i gradevina i ambijentalnih

vrijednosti,

-sprjeCavanja nepovoljnih utjecaja na okoli§

-zastite od elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti i

provedbe Plana.
(2) Posebnim lokacijskim uvjetima smatraju se uvjeti;

-odredivanja i razgrani¢avanja povrsina javnih i drugih namjena
-smjestaja i nacina gradnje zgrada gospodarskih djelatnosti,
-smjestaja i nacina gradnje zgrada javnih i drustvenih djelatnosti,
-smjestaja i nacina gradnje Sportsko rekreacijskih zgrada,
-smijestaja i nacina gradnje stambenih zgrada,
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-smjestaja i nacina gradnje pomocnih i pratecih zgrada,

-uredenja, odnosno gradnje, rekonstrukcije i opremanja javne i komunalne
infrastrukturne mreze s pripadaju¢im objektima i povr§inama, te

-uredenja javnih zelenih povrSina.

(3) Pod smjestajem i na¢inom gradnje zgrada iz prethodnog stavka podrazumijeva se:
-u dovr$enim i pretezito dovrSenim dijelovima naselja; rekonstrukcije
postojecih zgrada i zamjene postojecih zgrada izgradnjom novih, te
izgradnja zgrada na neizgradenim gradevnim €esticama, a
-u nedovr$enim dijelovima naselja; izgradnja novih zgrada.

(4) Op¢i i posebni lokacijski uvjeti za uredenje prostora odreduju se:

-oblikom, veli¢inom i izgradeno$c¢u gradevne Cestice,
-smjeStajem zgrada na gradevnoj Cestici,

-visinom i oblikovanjem zgrada,

-uredenjem ograda i gradevne Cestice i

-prikljukom gradevne Cestice i zgrada na javnu i komunalnu
infrastrukturu, te

drugim elementima vaznim za zahvat u prostoru.

(5) Op¢im lokacijskim uvjetima odreduju se oni uvjeti uredenja prostora koji nisu odredeni
posebnim lokacijskim uvjetima i mjerama iz stavka 1. ovoga ¢lanka. Ukoliko su posebnim
lokacijskim uvjetima drugacije odredeni uvjeti uredenja prostora od onih propisanih op¢im
lokacijskim uvjetima, primjenjuju se posebni lokacijski uvjeti.

(6) Ukoliko primjenom mijera iz stavka 1. ovoga €lanka proizlazi primjena strozih uvjeta
uredenja prostora od onih propisanih op¢im i posebnim lokacijskim uvjetima, primjenjuju
se uvjeti uredenja prostora proizasli primjenom tih mjera.

(7) Kod zamjene postojece gradevine novom, dozvoljava se zadrzavanje postojecih
lokacijskih uvjeta koji izlaze iz okvira lokacijskih uvjeta propisanih ovim Planom.

1.1.
Oblik, veli€ina i izgradenost gradevne cestice

Clanak 5.

(1) Oblik i veli€¢ina gradevne Cestice odreduju se imajuci u vidu namjenu i vrstu gradevina €ija
se gradnja na toj Cestici planira, javnu prometnu povrsinu s koje se osigurava neposredan
pristup na gradevnu Cesticu, susjedne gradevne Cestice, konfiguraciju i druge karakteristike
zemljista, katastarsko i zemljiSno knjizno stanje zemljista, lokacijske uvjete i druge elemente
od znacaja za odredivanje njezinog oblika.

(2) Oblik i veli¢ina gradevne Cestice odreduju se sukladno svim odgovarajué¢im vazecéim
propisima, tradicijskom i morfoloSkom oblikovanju unutar naselja i drugim pravilima struke.
(3) Oblik i veli¢ina gradevne Cestice ne moze se odrediti na nacin da se susjednim
gradevnim Cesticama na kojima su izgradene postojece gradevine pogorSaju uvjeti gradnje,
odnosno da iste ne zadovolje lokacijske uvjete odredene ovim odredbama.

1.2.
Smjestaj zgrada na gradevnoj cestici

Clanak 6.

(1) Na jednoj gradevnoj cestici moze se smjestiti jedna gradevina osnovne namjene, te
uz nju pomocne i prateée zgrade, a izuzetno samo pomocne zgrade (garaze na vlastitoj
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gradevnoj Cestici).

(2) Osnovne gradevine se u pravilu smjestaju na uliéni gradevni pravac, a pomocne i prate¢e
zgrade po dubini gradevne Cestice iza osnovne gradevine.

(3) Iznimno, moze se dozvoliti i drugadiji smjestaj zgrada na gradevnoj Cestici, ukoliko
konfiguracija terena i oblik gradevne Cestice, te tradicijska organizacija Cestice ne
dozvoljavaju nacin smjestaja odreden u prethodnom stavku ovog ¢lanka, uz uvjet da utjecaji
na okoli$ ne prijee takovu izgradnju.

(4) Zgrade se na gradevnoj Cestici u odnosu na gradevine na susjednim gradevnim
Cesticama ili u odnosu na druge zgrade na istoj gradevnoj Cestici mogu smijestiti na SS, D il
S nadin.

Clanak 7.

(1) Zgrada koja se smjesta na SS nacin u odnosu na gradevinu na susjednoj gradevnoj
Cestici, mora biti udaljena od granice susjednih gradevnih Cestica najmanje za polovicu svoje
visine (Vmax.), odnosno za polovicu svoje ukupne visine (kad je okrenuta prema susjednoj
gradevini zabatom), ali ne manje od 4,0 m.

(2) Iznimno od prethodnog stavka, smjestaj zgrade se moze odrediti i na manjoj udaljenosti
od granice susjedne Cestice, pa i na samoj granici, ukoliko je susjedna Cestica javna zelena
ili prometna povrsina.

(3) Iznimno od stavka 1. ovoga ¢lanka, smjestaj zgrade se moze odrediti i na manjoj
udaljenosti od granice susjedne gradevne Cestice na kojoj je izgradena postojeca gradevina
ili je omogucen smjestaj nove gradevine, pa i na samoj granici, ukoliko se prema toj Cestici
ne izvode otvori.

(4) Otvorima se u smislu prethodnog stavka ne smatraju fiksna ostakljenja neprozirnim
staklom najvece velicine 60 x 60 cm, dijelovi zida od staklene opeke, ventilacijski otvori
najSireg promjera, odnosno stranica 15 cm, a kroz koje se ventilacija odvija prirodnim putem i
kroz koji nije moguce ostvariti vizualni kontakt.

Clanak 8.

(1) Zgrade koje se na susjednim gradevnim Cesticama smjestaju medusobno na D nacin ¢ine
arhitektonsku cjelinu — dvojnu gradevinu, na nacin da se na medi medusobno prislanjaju
jednom svojom stranom u duzini od najmanje 1/3.

Clanak 9.

(1) Gradevine koje se smjestaju na susjednim gradevnim ¢esticama na S nacin €ine
arhitektonsku cjelinu — skupnu gradevinu, na nacin da se na medama medusobno
prislanjaju svojim dvijema stranama u duZini od najmanje po 1/3 na svakoj strani.

Clanak 10.

(1) U slu€aju izgradnje zgrada na D i S nacin ili na medusobnoj udaljenosti manjoj od
propisane ¢lankom 5. stavka 1., potrebno je tehnickom dokumentacijom dokazati:

- da je konstrukcija prema susjednoj gradevnoj estici, odnosno gradevini izvedena od
vatrootpornog materijala i da se pozar nece prenijeti na susjednu zgradu,

- da konstrukcija zgrade ima povecani stupanj otpornosti na rusenje uslijed djelovanja
elementarnih nepogoda i ratnih razaranja,

- da u slu€aju potresa ili ratnih razaranja rusenje zgrade nece u ve¢em opsegu ugroziti
Zivote ljudi, niti izazvati oSte¢enja na susjednim gradevinama.

(2) Medusobna udaljenost gradevina na susjednim gradevnim ¢esticama mjeri se u odnosu
prema visini “V” (do vijenca) ili ukupnoj visini gradevina na zabatnoj strani (do sljemena)
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ovisno o medusobnoj orijentaciji gradevina.

Clanak 11.

(1) Udaljenost zgrade, odnosno gradevnog pravca od regulacijskog pravca u
nedovrSenim dijelovima naselja (prostori nove gradnje) ne moze se odrediti na udaljenosti
manjoj od 5,0 m, dok se u dovrSenim i pretezito dovr§enim dijelovima naselja odreduje
sukladno polozajima susjednih postojec¢ih gradevina nastojeci pri tome pratiti slijed okolne
izgradnje.

(2) Kod smjestaja zgrada na regulacijskom pravcu prema prometnoj povrsini izvan gradivog
dijela gradevne Cestice mogu se izvoditi balkoni, loggie i sl. elementi, ali na visini vec¢oj od
4,5 m od najvi$e nivelete dijela ulice uz gradevnu Cesticu. Pored navedenog izvan
regulacijskog pravca na procelju zgrade se mogu postavljati naprave za isticanje reklama i
natpisa, elementi zastite od sunca, vitrine, rasvjetna tijela i sli¢ni elementi urbane opreme.
Ovi elementi urbane opreme svojim postavljanjem ne smiju ugrozavati sigurnost prometa.

Clanak 12.

(1) Lokacijskim uvjetima se moze odrediti jedan ili viSe gradevnih pravaca. Vise gradevnih
pravaca moguce je odrediti za jednu zgradu narocito:

- ukoliko to zahtjeva njen poseban polozaj u odnosu na okolni prostor poput kutne
dispozicije u ulicnom redu, blokovske izgradnje, interpolacije i sl.,

- za pojedine njezine dijelove s razli¢itim visinama izgradnje,
- U slucaju kada je sastavljena od viSe dijelova i sl.

(2) Kod gradevina niskogradnje nije nuzno odredivanje gradevnog pravca.

1.3.

Visina i oblikovanje zgrada

Clanak 13.
(1) Najmanja dozvoljena etazna visina zgrada jest prizemna visina.
(2) Najmanja dozvoljena svjetla visina nadzemne etaze zgrade, osim strojarnice dizala,
strojarskih instalacija (rashladni elementi za cirkulaciju zraka), te sli€nih gradevnih

elemenata, iznosi 2,5 m.

(3) Najvisa visina krovne konstrukcije kosog krovista zgrade moze iznositi najvie 3,2 m
mjerena od najviSe dozvoljene visine gradevine (Vmax.) pa do najviSeg sliemena krovista.

(4) Zgrade mogu imati najviSe dvije podzemne etaze u bilo kojem presjeku.
(5) Visina gradevnih elemenata i instalacija (konstrukcije strojarnice dizala, strojarske
instalacije -rashladni tornjevi za ubacivanje i izbacivanje svjezeg zraka i sl.) mozZe iznositi
najvise 3,2 m mjerena od najvisSe dozvoljene visine gradevine (Vmax.) a iznimno i vise za
pojedine vrste gradevina u kojima proizvodno tehnolo$ki proces to zahtjeva.

Clanak 14.

(1) Odnos duzine prema visini proc¢elja osnovne gradevine smjestene na SS nacin na
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gradevnoj Cestici mjereno na sredini duzine procelja mora biti najmanje 1:1 ili viSe od tog
omjera u korist duzine procelja.

(2) Najvecée dozvoljene dimenzije potkrovlja odredene su najve¢im dozvoljenim nagibom
kosog krovista, najve¢om dozvoljenom visinom nadozida i najve¢éom dozvoljenom visinom
krovne konstrukcije kosog krovista. Unutar ovih dimenzija omogucéuje se, uvlacenjem
procelja izvodenje krovnih terasa Cije povr§ine mogu iznositi najvise 30% tlocrtne povrsine
potkrovlja.

(8) Otvori na proceljima (prozori i vrata) se u pravilu zatvaraju griljama ili Skurama. Krovne
prozore je moguce izvesti samo u ravnini s kosinom krova.

Clanak 15.

(1) Krovista zgrada mogu se izvoditi kao kosa (nagiba do 22° sukladno vazeéim tehni¢kim
propisima i pravilima struke), ravna, ili kombinirana uz oblikovnu primjenu kupolastih,
paraboli¢nih i/ili vitoperih ploha, terasa, zelenih krovova, sustava solarnih celija i sl.
konstrukcija a krovne plohe mogu se izvoditi kao razvedene, jednostreSne, dvostresne,
viSestreSne i sl. Pokrov kosih kroviSta moZze se izvoditi kanalicama, ,mediteran” crijepom,
limom ili sli¢nim materijalom. Dozvoljavaju se pokrovi koji se koriste kod tehnoloski napredne
gradnje. Najveci dozvoljeni istak krovista na zabatnoj strani moze iznositi 10 cm, a na strani
strehe 30 cm. Za osvjetljavanje potkrovnih prostorija dozvoljena je ugradnja krovnih prozora.

(2) Ograni€enja iz stavka 1. ovoga ¢lanka ne odnose se na strojarnice dizala, strojarske
instalacije (rashladni elementi za cirkulaciju zraka), te sli¢ne gradevne elemente.

(3) U cilju koristenja dopunskih izvora energije, moguca je izvedba konstruktivnih zahvata —
pasivnih sustava za iskoriStavanje sunceve energije unutar povrsine za gradnju osnovne i
pomocne gradevine kao i na povrSinama za gradnju jednostavnih gradevina, nadstre$nica,,
parkiralista i sl. Na krovistu je moguca izvedba pomocénih konstrukcija za postavu suncevih
kolektora, bez obzira na njihov nagib.

Clanak 16.

(1) Horizontalne i vertikalne dimenzije gradevina i otvora na njima, oblikovanje procelja i
krovista, te upotrijebljeni gradevinski materijali moraju biti uskladeni s ambijentalnim
vrijednostima sredine (dijela naselja).

(2) Medusobno vertikalno povezivanje nadzemnih etaza, te tavana potrebno je ostvariti
unutar zgrade.

1.4.

Uredenje ograda i gradevne cestice

Clanak 17.

(1) Ako se gradevna Cestica ograduje, ograda se podize unutar ¢estice na njezinim
granicama. Ograde gradevnih Cestica namijenjenih smjestaju stambenih zgrada, osim
viSestambenih, mogu se graditi kao kamene, betonske, Zbukane, zelene Zivice ili u
kombinaciji niskog punog zida i zelene zivice, odnosno providne metalne ograde.

(2) Visina ograde moze iznositi najvise 1,5 m. Kod gradevnih €estica s visinskom razlikom
terena preko 0,5 m, ograda moze na pojedinim dijelovima terena biti i visa od 1,5 m, ali ne
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smije ni na kojem dijelu terena preci visinu od 2,0 m. U smislu ovih odredbi, visina nuznog
potpornog zida ne smatra se visinom ograde. Visina ograde mjeri se od kona¢no zaravnanog
i uredenog terena na svakom pojedinom mjestu uz ogradu.

(3) Ograda orijentirana prema prometnoj povrsini, svojim poloZajem, visinom i oblikovanjem
ne smije ugroziti preglednost prometne povrsine, te time utjecati na sigurnost prometa.

Clanak 18.

(1) Teren oko gradevine, potporne zidove, terase i sl. treba izvesti na nacin da se ne
naru$ava izgled naselja, te da se ne promijeni prirodno otjecanje vode na $tetu susjednog
zemljista, odnosno susjednih gradevina.

(2) Najveca visina potpornog zida ne moze biti ve¢a od 2,0 m. U slu€aju da je potrebno
izgraditi potporni zid vece visine, tada je isti potrebno izvesti u terasama, s horizontalnom
udaljeno$éu zidova od najmanje 1,5 m.

(3) Gradevna Cestica na kojoj se osnovna gradevina (zgrada) smjesta na SS nacin, mora biti
uredena tako da najmanje 20% njezine povrSine bude uredeno kao zelena povrSina obrasla
vegetacijom. U §to veéoj mjeri potrebno je sacuvati postoje¢u kvalitetnu vegetaciju, te ju
ukomponirati u rjeSenje uredenja gradevne Cestice.

(4) Pri uredenju gradevnih Cestica potrebno je sprovesti introdukciju razli¢itim autohtonim
vrstama, Ciji odabir zavisi od prostorne organizacije i strukture postojece i planirane gradnje.
Kod gradevina kod kojih ¢e prilikom gradnje nastati ve¢i zemljani radovi treba sprovesti
biotehni¢ke mjere sanacije i uredenje usjeka i nasipa odgovaraju¢om travnhom smjesom,
busenovanjem, perenama, zimzelenim i listopadnim grmljem. Na lokacijama s velikim
nagibom predvidjeti terasiranje terena, te sprovesti introdukciju razli¢itim autohtonim vrstama
kako bi se sprijecila pojava erozije.

1.5.

Prikljuc¢ak gradevne cestice i zgrade na javnu i komunalnu infrastrukturu

Clanak 19.

(1) Gradevna Cestica namijenjena gradniji je uredena gradevna Cestica koja mora imati
osigurani neposredni kolni prilaz na javnu prometnu povrsinu s bilo kojeg mjesta prilazne
prometne povrsine.

(2) Kolni prilaz uredenoj gradevnoj Cestici mora biti prostorno odreden sukladno posebnom
propisu grada Buja

o komunalnom opremanju, elementima postojece prilazne/javne prometne povrsine ili
lokacijskom dozvolom za prilaznu/javnu prometnu povrSinu na nacin da se susjednim
gradevnim Cesticama na kojima su izgradene postojece gradevine ne pogorsaju lokacijski
uvjeti, odnosno da im se zadovolje lokacijski uvjeti odredeni ovim Planom. Kolni prilaz mora
zadovoljavati uvjete preglednosti i sigurnosti prometa, u skladu s posebnim propisima.

(8) Kolni prilaz u blizini krizanja javnih prometnih povrSina mora biti udaljen od pocetka
krizanja najmanje 5 m. Izuzetno, postojec¢i kolni prilaz kojeg nije moguce premjestiti, moze
biti i blize krizanju.

(4) Kolni prilaz pojedinacnoj uredenoj gradevnoj Cestici mora se osigurati prilaznom
prometnom povrsinom najmanje Sirine prometnog profila 3,0 m i slobodnog profila 4,0 m, na
nacin da udaljenost gradevne Cestice od javne prometne povrsine na koji se spaja prilazna
prometna povrSina, mjereno po prilaznoj prometnoj povrsini, nije ve¢a od 30 m. Uzduzni
nagib prilazne prometne povrsine ne smije biti vec¢i od 12%, a visina slobodnog profila ne
smije biti manja od 4,5 m. Ako je prilazna prometna povrsina u krivini potrebno je povecati
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Sirinu prometnog i slobodnog profila, u skladu s posebnim propisima.

(5) Iznimno od prethodnog stavka, kolni prilaz pojedinacnoj gradevnoj €estici namijenjenoj
rekonstrukciji postoje¢e zgrade ili gradnji zgrade na S ili D nacin, moZe se osigurati i javnim
pjeSackim prolazom, odnosno stubama kao prilaznom prometnom povr§inom, najmanje
Sirine slobodnog profila 1,2 m i visine 2,5 m.

(6) Prilaznu prometnu povrSinu iz stavka 4. i 5. ovoga ¢lanka nije moguce planirati za vise
gradevnih Cestica, osim u slu¢aju kada se radi o dovr§enom dijelu naselja, gdje nije moguce
rekonstrukcijom prilaznih/javnih prometnih povrSina osigurati drugacije rjeSenje prilaznih
prometnih povrsina.

(7) U slu€aju kada se gradevna Cestica nalazi uz spoj javnih prometnih povrsina razlicitog
znacaja, pristup s nje na javnu prometnu povrsinu obvezatno se ostvaruje preko javne
prometne povrsine nizeg znacaja.

(8) U slu€aju kada se izmedu gradevne Cestice i javne prometne povrsine nalaze uredene
odnosno planirane druge javne povrsine (zeleni pojas, odvodni jarak i sl.) kolni prilaz
gradevnoj Cestici s javne prometne povrsine moze se omoguciti preko tih javnih povrsina u
skladu s posebnim propisima.

(9) Ne dozvoljava se kolni prilaz pojedine gradevne Cestice neposredno na javnu cestu.
(10) izuzetno od prethodnog stavka, kolni prilaz gradevnoj Cestici postojece zgrade gradske
uprave odreduje se neposredno s javne ceste (Umaska ulica) pod uvjetom da vozilo
nesmetano i bez zaustavljanja pride gradevnoj Cestici. Pri tome, zaustavna povrSina uz
gradevnu Cesticu ne smije biti kra¢a od 6,0 m.

Clanak 20.

(1) Smjestaj potrebnog broja parkiraliSnih/garaznih mjesta (u nastavku: PM) za potrebe
koriStenja zgrade obvezatan je na pripadajucoj joj gradevnoj Cestici. PM-ovi na gradevnim
Cesticama u pravilu se smjestaju u pojasu izmedu regulacijskog i gradevnog pravca. Ukoliko
drugacije nije re¢eno, pod PM-om se podrazumijeva parkiraliSno/garazno mjesto za osobni
automobil, ¢ija najmanja dozvoljena veli€ina iznosi 5,0 x 2,5 m. Najveéi dozvoljni uzduzni i
poprecni nagib parkiralista iznosi 5,0%.

(2) Do donosenja posebnog propisa grada Buja o prometu u mirovanju najmanji dozvoljeni
broj PM-a (PMmin.) na gradevnoj Cestici utvrduje se, ovisno o vrsti djelatnosti, primjenom
normativa iz slijedece tablice, uz zaokruzivanje ukupnog broja PM-a na slijedeci veci broj,
ako se radi o decimalnom broju:

(3) lzuzetno od prethodnih stavaka ovoga ¢lanka za zgrade javne i drustvene, te Sportsko-
rekreacijske namjene, kao i za postojece gradevine za koje nisu utvrdene pripadajuce im
gradevne Cestice (nalaze se na Cestici zajedno sa drugom ili viSe drugih zgrada /tzv.
,<drustveno vlasnistvo*/) potrebni broj PM-a moguce je predvidjeti na javnim prometnim
povrsinama u njihovoj neposrednoj blizini, u skladu s posebnim propisom grada Buja o
prometu u mirovanju.

(4) Ukoliko je na gradevnoj Cestici koja ima neposredan kolni prilaz na glavnu mjesnu ulicu
potrebno smjestiti viSe od jednog PM-a, ne dozvoljava se neposredan pristup pojedinaénog
PM-a na tu ulicu, vec¢ je parkiraliSni prostor na gradevnoj Cestici potrebno rijesiti jednim
ulazno/izlaznim neposrednim kolnim prilazom ili odvojenim ulaznim i izlaznim neposrednim
kolnim prilazima, tako da su PM-ovi fizi¢ki odvojeni od ulice.

(5) Pri odredivanju parkiraliSnih potreba za zgrade ili grupe zgrada s razli¢itim sadrzajima
moze se predvidjeti isto PM za razli€ite vrste i namjene zgrada, ako se koriste u razli¢ito
vrijeme.

(6) Unutar javnih parkiralista i parkirali§ta na gradevnim ¢esticama javne i drustvene,
Sportsko rekreacijske, ugostiteljsko turisticke i poslovne namjene potrebno je osigurati PM-
ove za osobe s invaliditetom dimenzija i smjestaja propisanih prema posebnom propisu.

djelatnost Najmaniji broj PM

Trgovina, banka, posta, usluge i sl.
(automehaniCarske i autolimarske radnje, 1/30 m2 GBP
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autopraonice i sl.)

Ugostiteljstvo osim restorana, zdravljaka i
slasti€arnica

1/10 m2 GBP

Restorani, zdravljaci i slasti¢arnice i sl.

1/ 4 sjede¢a mjesta

Ostali poslovni sadrzaji

2/100 m2 GBP

Hotel, pansioni, prenocista i sl.

1 /1 smjestajna jedinica, a na svakih 50
kreveta 1 PM za autobus

Sportska igralista sa tribinama

1/ 4 korisnika + 1/ 8 gledatelja

Skolske i predSkolske ustanove

1,5/ 1 djecju grupu ili Skolsku ucionicu

Vjerske i viSenamjenske (kazaliSta, koncertne

S . 1/ 8 sjedala

dvorane, kina i sl.) gradevine

Zdravstvo 1 /2 zaposlenika i 3/ 100 m2 GBP za
korisnike

Ostale javne i drustvene djelatnosti 1/ 2 zaposlenika

Stanovanje u jednoobiteljskom i obiteljskom tipu

. 1/18SJ
gradnje
Stanovanje u viSeobiteljskom i viSestambenom tipu 15/15J

gradnje

Clanak 21.

(1) Zgrade u higijenskom i tehni€¢kom smislu moraju zadovoljiti vazece standarde vezano na
povrSinu, vrste i veli€ine prostorija, a narocito uvjete u pogledu sanitarnog ¢vora.

(2) Propisuje se obvezatno priklju€ivanje gradevnih Cestica i zgrada na elektroenergetsku i
vodoopskrbnu mrezu, te mrezu odvodnje sanitarnih otpadnih voda.

(3) Prije izrade tehniCke dokumentacije za gradnju pojedinih gradevina, ovisno o njihovoj
namijeni, investitor je duzan ishoditi vodopravne uvjete sukladno posebnom propisu. Uz
zahtjev za izdavanje vodopravnih uvjeta potrebno je dostaviti priloge odredene posebnim

propisom.

(4) Priklju€ivanje zgrada na javnu i komunalnu infrastrukturnu mrezu obavlja se na nacin i uz
uvjete propisane od strane nadleznih tijela, odnosno propisane posebnim propisima.

2

Uvjeti odredivanja i razgrani¢avanja povrsina
javnih i drugih namjena

Clanak 22.

(1) Razmjestaj i veli€ina, te razgrani€enje povrsina javnih i drugih namjena prikazani su na
kartografskom prikazu br. 1. “KoriStenje i namjena povrsina”.

(2) Detaljno razgrani¢avanje povrsina javnih i drugih namjena, granice kojih se kartografskim
prikazom ne mogu utvrditi nedvojbeno, odredit ¢e se provedbenim aktima. U razgrani€avanju
povrsina, granice se odreduju u korist zastite javnih povrsina, tako da ne smiju i¢i na Stetu

povrsina javnih namjena.

Clanak 23.

(1) Odredene su slijedece povrsine javnih i drugih namjena:

» stambena namjena (S)

* mjeSovita namjena (M1 - pretezito stambena i M2 - pretezito poslovna)
* javnaidrustvena namjena (D, D1 - upravna, D4 - predskolska)

e gospodarska poslovna usluzno-trgovacka namjena (K1/K2)

» gospodarska poslovna komunalno-servisna namjena (K3)
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» gospodarska ugostiteljsko turistiCka namjena - hotel (T1)
» Sportsko rekreacijska namjena (R1)

* javne parkovne povrsine - (Z1)

» zastitne zelene povrSine (Z2)

» povrSine infrastrukturnih sustava (1S)

(2) Unutar povrsina iz prethodnog stavka podrazumijeva se moguénost uredenja javnih
parkovnih povrsina, djecjih igraliSta, odmorista, moguénost smjestaja linijskih i povrsinskih
gradevina javne i komunalne infrastrukture, te zaklona i sklonista za zastitu stanovnistva od
elementarnih nepogoda i ratnih razaranja.

(8) lzuzetno od prethodnog stavka, unutar javnih parkovnih povr$ina nije mogu¢ smjestaj
javnih parkiralista.

Clanak 24.

(1) Povrsine stambene namjene (oznaka S) su povrSine unutar kojih je moguce na jednoj
gradevnoj Cestici smjestiti stambenu zgradu sa pomoénim zgradama.

Clanak 25.

(1) Povrsine predvidene za mjeSovitu namjenu podijeljene su u dvije osnovne kategorije;
mijeSovitu pretezito stambenu namjenu i mjeSovitu pretezito poslovnu namjenu.

(2) Povrsine mjesovite pretezito stambene namjene (oznaka M1) su povrsine unutar kojih
je moguce na jednoj gradevnoj Cestici smjestiti zajedno s pomoénim i prate¢im zgradama
stambenu ili stambeno-poslovnu zgradu.

(3) Povrsine mjesovite pretezito poslovne nhamjene (oznaka M2) su povrSine unutar kojih
je moguce na jednoj gradevnoj Cestici smjestiti zajedno s pomoénim i prate¢im zgradama
poslovnu ili stambeno-poslovnu zgradu.

Clanak 26.

(1) Povrsine javne i drustvene namjene (oznake D, D1 i D4) su povrSine unutar kojih je
moguce na jednoj gradevnoj Cestici zajedno s pomoénim zgradama smijestiti zgradu javne i
drustvene namjene.

(2) Povrsina na kojoj se omogucuje smjestaj zgrade javne i drustvene (upravne, socijalne,
zdravstvene, predskolske, Skolske, kulturne i sl.) namjene oznacena je oznakom D. PovrSina
oznacena oznakom D1 namijenjena je smjeStaju upravne zgrade, a povrSina oznacena D4
smjestaju predskolske ustanove.

Clanak 27.

(1) Povrsine gospodarske namjene podijeliene su u dvije osnovne kategorije; poslovnu i
ugostiteljsko turisti¢ku.

(2) Pod povrSinama oznacenim oznakama K1 i K2 podrazumijevaju se povrSine unutar koje
je moguce na jednoj gradevnoj Cestici zajedno s pomoc¢nim zgradama smijestiti zgradu
poslovne usluzne i/ili trgovacke namjene.

(3) Pod povrsinom ozna¢enom oznakom K3 podrazumijeva se povrSina unutar koje je
moguce na jednoj gradevnoj Cestici zajedno s pomocnim zgradama smjestiti zgradu
poslovne servisno-komunalne namjene.

(4) Pod povr§inom ugostiteljsko turisticke namjene podrazumijeva se povrsina unutar koje je
moguce na jednoj gradevnoj Cestici zajedno s pomoc¢nim i prate¢im zgradama smjestiti
zgradu hotela (oznaka T1).

Clanak 28.
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(1) Povrsina Sportsko rekreacijske namjene (oznaka R1) je povrSina namijenjena
smjestaju Sportsko rekreacijskih gradevina poput otvorenih Sportskih igralista s pomoc¢nim i
prate¢im zgradama i tribinama.

Clanak 29.

(1) Zelene povrsine podijeljene su u dvije osnovne kategorije; javne parkovne i zastitne
zelene povrsine.

(2) Javne parkovne povrsine (oznaka Z1) su hortikulturno uredene povrSine opremljene
prikladnom urbanom opremom, unutar kojih se omogucuje smjestaj objekata javnih
sanitarija, paviljona — odmorista, djecjih igralista za djecu do 7 godina starosti i Sportskih
igralista - bocalista.

(3) Zastitne zelene povrsine (oznaka Z2) su negradive povrSine zasadene autohtonim
biljem koje tvore izvorni prirodni ili kultivirani krajobraz.

Clanak 30.

(1) PovrSine infrastrukturnih sustava (oznaka IS) su povrSine javnih prometnih
povrsina i povrS§ina namijenjenih smjestaju gradevina i objekata ostale javne i
komunalne infrastrukture.

3.
Uvjeti smjestaja i nacin gradnje
zgrada gospodarskih djelatnosti

Clanak 31.

(1) Pod zgradama gospodarskih djelatnosti podrazumijevaju se poslovne i ugostiteljsko
turistiCke zgrade.

3.1.
Poslovne zgrade

Clanak 32.

(1) Poslovnim zgradama smatraju se gradevine za obavljanje usluznih, trgovackih i
ugostiteljskih djelatnosti iz skupine restorana, barova i kantina i pripremnica obroka (catering)
kod kojih se prema kriterijima odredenim posebnim propisima ne javljaju posljedice Stetne po
ljudsko zdravlje i okoli§ (prekomjerne emisije: oneciS¢enja zraka, vode i tla, buke, neugodnih
mirisa, vibracija, zracenja i sl.), a svojom veli¢inom, smjestajem i osiguranjem osnovnih
priklju¢aka na javnu i komunalnu infrastrukturu omogucuju normalno funkcioniranje
gospodarskog sadrzaja.

(2) Unutar poslovnih zgrada smjestenih na povrSinama mjeSovite pretezito poslovne
namjene (oznaka M2) omogucuje se uz poslovne prostorije u kojima se obavljaju djelatnosti
iz prethodnog stavka i smjestaj SJ-ova, kao i prostorija za obavljanje slijedecih javnih i
drustvenih djelatnosti; predskolska (dje¢ja ustanova), zdravstvena (ordinacija i sl.), socijalna
(crveni kriz i sl.), kulturna (knjiznica, €itaonica, muzej, galerija), upravna (mjesni odbor,
udruge i sl).
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(3) Peslevna-zZgrada u kojoj su uz poslovne prostorije smjestene i stambene jedinice na
etazama iznad prizemne, smatra se stambeno-poslovnom zgradom_(pretezito stambenom),
pri Eemu se stambene jedinice i funkcionalni sklop prostorija za obavljanje poslovnih, te
javnih i drustvenih djelatnosti smatraju funkcionalnim jedinicama. Takva stambenopesiovra
zgrada mora imati najmanje 3 funkcionalne jedinice.

Clanak 33.

(1) Propisuju se slijedeci uvjeti smjestaja i naCina gradnje poslovne zgrade oznake 1a:

- gradevnu Cesticu oformiti prema prikazanom na kartografskom prikazu br. 4, tako da se
prema zgradi gradske uprave omoguci kolni prolaz dimenzija propisanih za vatrogasni
prilaz,

- zadrzava se postojeci gradevni pravac, koji se formiranjem gradevne Cestice na isto€nom
dijelu podudara sa regulacijskim pravcem, a na zapadnom dijelu sa gradvenim pravcem
zgrade gradske uprave,

- nacin gradnje: SS, s time da se zgrada sa bo¢nih strana moze smjestiti na granice
gradevne Cestice,

- Emax.=3,

- Vmax.= visina zgrade gradske uprave,

- max.kig= postojeci,

- ozelenjavanje dijela gradevne Cestice nije obvezatno,

- gradevna Cestica se ne ograduje,

- parkiraliSna mjesta se rjeSavaju na javnoj prometnoj povrsini ispred gradevne Cestice,

- preporuka je da se ugostiteljski sadrzaji ukoliko se smjestaju u prizemnom dijelu zgrade
orijentiraju prema tribinama i $portskom igralistu.

(2) Propisuju se slijedeci uvjeti smjestaja i nacina gradnje poslovne zgrade oznake 1b:

- gradevnu Cesticu oformiti prema prikazanom na kartografskom prikazu br. 4, tako da se
uz zapadnu granicu €estice omoguci kolni prolaz dimenzija propisanih za vatrogasni
prilaz,

- zadrzava se postoje¢a zgrada na gradevnom pravcu (uz mogucéu nadogradnje nizeg dijela
zgrade), koji se formiranjem gradevne Cestice podudara sa regulacijskim pravcem,

- Emax.=3,

- Vmax.= visina viSeg dijela postojece zgrade,

- max.kig= 0,5,

- ozelenjavanje dijela gradevne Cestice nije obvezatno,

- parkiraliSna mjesta se rjeSavaju na javnoj prometnoj povrsini ispred gradevne Cestice.

(8) Propisuju se slijedeci uvjeti smjestaja i nacina gradnje poslovnih ili stambeno-poslovnih
zgrada oznake 1c:
- gradevne Cestice oformiti prema prikazanom na kartografskom prikazu br. 4, tako da se
postojeci gradevni pravac poklapa sa regulacijskim pravcem,
- tip stambene gradnje: viSeobiteljski,
- nacin gradnje: D,

- Emax.=3,
- Vmax.= visina viSeg dijela postojece zgrade iz prethodnog stavka,
- max.kig= 0,4,

- parkiraliSna mjesta za funkcionalne jedinice poslovnih sadrzaja se rjeSavaju na javnoj
prometnoj povrSini ispred gradevne Cestice, a za stambene jedinice na gradevnim
Cesticama.
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(4) Propisuju se slijedeci uvjeti smjestaja i nacina gradnje poslovne ili stambeno-poslovne
zgrade oznake 1d:
- gradevnu Cesticu oformiti prema prikazanom na kartografskom prikazu br. 4,
- zadrzavaju se postojeci gradevni pravci,
- tip stambene gradnje: viSeobiteljski,
- nacin gradnje: D,
- Emax.= 2,
- Vmax.=7,5m,
-max.kig= postojeci,
-ozelenjavanje dijela gradevne Cestice nije obvezatno,

- gradevna Cestica se ne ograduje,

- PMmin.= ne smanijivati postojeci broj parkiraliSnih mjesta, a ukoliko se povecéava broj SJ-
ova, onda je potrebno osigurati 1,5 PM /1 SJ.

(5) Propisuju se slijedeci uvjeti smjestaja i nacina gradnje poslovne zgrade oznake 1e :

- gradevnu Cesticu oformiti prema prikazanom na kartografskom prikazu br. 4, tako da se
od ostataka Cestice oforme javne parkovne i prometne povrSine,

- zadrzava se gradevni pravac isto¢nog procelja zgrade,

- nacin gradnje: SS,

- Emax.= 2,
- Vmax.= 7,5,
- max.kig= 0,3.

(6) Propisuju se slijedeci uvjeti smjestaja i nacina gradnje poslovnih ili stambeno-poslovnih
zgrada oznake 1f:
- gradevne Cestice formirati prema prikazanom na kartografskom prikazu br. 4, ovisno o
rieSenju raskrizja Istarske ulice sa Sun€anom ulicom i ulicom V. Nazora,
- utvrduje se obvezatni gradevni pravac prema Istarskoj ulici,
- tip stambene gradnje: viSestambeni do najvise 8 stambenih jedinica za-sjevernu-Sesticua
> a3

- nacin gradn}e:_SS, D, S

- Emax.= 3 za-sjevernu-cesticu—a4-zajuzny;
- Vmax.=9,0;
- max.kig= 0,5.

(7) Propisuju se slijedeci uvjeti smjestaja i nacina gradnje poslovne zgrade oznake 1g:

- gradevnu Cesticu oformiti prema prikazanom na kartografskom prikazu br. 4, sukladno
izvedenom rjeSenju raskrizja Istarske ulice sa drzavnom cestom br. 21, tako da se iz
Cestice izdvoji dio koji pripada javnoj prometnoj povrSini,

- nacin gradnje: SS,

- Emax.= 2,
- Vmax.= postojeca,
- max.kig= 0,3.

3.2
Ugostiteljsko turisticka zgrada - hotel

Clanak 34.

(1) Ugostiteljsko turistickom zgradom unutar povrSine ugostiteljsko turisticke namjene oznake
T1 podrazumijeva se smjestajna gradevina vrste hotel i depadanse hotela u kojoj se
omogucuje smjestaj prostorija usluznih (frizer i sl.), trgovackih (suvenirnica i sl.), Sportsko
rekreacijskih (bazeni, wellnes i sl.), te javnih i drustvenih djelatnosti (galerija i sl.).

liD UPU dijela naselja Buje

L] Novi ureaNiZAM... “Rucine - V Nazor



(2) Propisuju se slijedeci uvjeti smjestaja i nacin gradnje ugostiteljsko turisticke zgrade -
hotela oznake 2a:

- gradevnu Cesticu oformiti prema prikazanom na kartografskom prikazu br. 4, tako da izvan
nje ostane prilazna javna prometna povrsSina stambenim zgradama sa zapadne strane,
kao i trafostanica, a da u nju ude postojeci kolni prilaz hotelu sa jugoisto¢ne strane,

- nacin gradnje: SS,

- Emax.= 6, s time da tlocrtna povrsina zatvorenih dijelova 6. etaze moze iznositi najvise
10% tlocrtne povrSine karakteristiCne etaze (kata) u Sto se neuradunava prostor
strojarnice dizala i sl.. Otvoreni dio 6. etaze moguce je koristiti kao prohodnu terasu s
natkrivenim dijelom do najviSe 10% tlocrtne povrsine karakteristiCne etaze (kata),

- Vmax.= 18 m,

- max.kig= 0,5,

- povecavanje kapaciteta (broja kreveta) moguce je ukoliko se unutar gradevne Cestice
moze smijestiti PMmin.= 1 / 4 kreveta,

- gradevna Cestica mora imati osiguran neposredan pristup na javnu prometnu povrsinu
najmanije Sirine kolnika od 5,5 m,

- potrebno je osigurati najmanje 1 PM za autobus, dok se postojeci broj parkiraliSnih mjesta
ne smije smanijiti,

- u sklopu gradevne Cestice predvidjeti izgradnju sklonista za potrebe sklanjanja korisnika
zgrade.

4.
Uvjeti smjestaja i nac¢in gradnje
zgrada javnih i drustvenih djelatnosti

Clanak 35.

(1) Pod zgradama javnih i drustvenih djelatnosti smatraju se zgrade u kojima se obavljaju
upravne, odgojne, obrazovne, zdravstvene, socijalne, kulturne, vjerske i sl. djelatnosti. Uz
ove djelatnosti u manjem dijelu zgrade gradske uprave mogu biti smjesteni i poslovni, usluzni
sadrzaji.

Clanak 36.

(1) Propisuju se slijedeci uvjeti smjestaja i nacin gradnje zgrade javne i drustvene namjene

oznake 3a:

- gradevnu Cesticu oformiti prema prikazanom na kartografskom prikazu br. 4, tako da se
od ostalog dijela Cestice oforme javne parkovne i prometne povrsine,

- nacin gradnje: SS,

- Emax.= 2,

- Vmax.= 7,5,

- max.kig= 0,4,

- najmanje 40% povrSine gradevne Cestice treba biti uredeno kao zelena povrsina obrasla
vegetacijom,

- U sklopu gradevne Cestice predvidjeti izgradnju skloniSta za potrebe sklanjanja korisnika
zgrade.

(2) Propisuju se slijedeci uvjeti smjestaja i nacin gradnje zgrade gradske uprave oznake 3b:
- gradevnu Cesticu oformiti prema prikazanom na kartografskom prikazu br. 4, tako da se
oformi jedinstveni regulacijski pravac sa susjednim Cesticama s isto¢ne strane na potezu
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duz juzne strane Istarske ulice, te da Cestica ima kolni prilaz iz Umaske ulice.

- omogucuje se samo sanacija i odrzavanje zgrade uz mjere zastite i oCuvanja propisane
od strane nadleznog konzervatorskog odjela,

- parkiraliSna mjesta djelomi¢no smjestiti na gradevnoj Cestici iza zgrade, a djelomi¢no na
javnim prometnim povrsinama ispred zgrade (Istarska ulica).

(3) Propisuju se slijededi uvjeti smjestaja i nacin gradnje zgrade predskolske ustanove
oznake 3c:
- gradevnu Cesticu oformiti prema prikazanom na kartografskom prikazu br. 4,
- nacin gradnje: SS,

- Emax.= 3,
- Vmax.=11,0m,
- max.kig= 0,4,

- najmanje 40% povrSine gradevne Cestice treba biti uredeno kao zelena povrsina,
- u sklopu gradevne Cestice predvidjeti izgradnju sklonista za potrebe sklanjanja korisnika
zgrade.

5.
Uvjeti smjestaja i nacin gradnje
Sportsko rekreacijskih gradevina

Clanak 37.

(1) Sportsko rekreacijskim gradevinama smatraju se:

- unutar povrsine Sportsko rekreacijske namjene (oznaka R1):

- sve vrste otvorenih Sportskih terena sa prate¢om zgradom koji se mogu smijestiti unutar

povrSine veli¢ine 50 x 25 m i tribine.

- unutar javnih parkovnih povrsina (oznaka Z1): - otvoreni Sportski tereni - jednostazna

bocalista.

(2) Propisuju se slijedeci uvjeti smjestaja i nacin gradnje otvorenih $portskih terena 4a:

- omogucuje se izgradnja pratece zgrade (garderobe, sanitarije, uredi, priru¢no skladiste)
na SS nacin, s time da moze biti smjeStena na granici gradevne Cestice,

- Emax.= Pr,

- Vmax.= 3,0 m,

- max.kig= 0,1 u kojeg se ne uracunavaju tribine,

-ne predvida se natkrivanje tribina i

terena, -ozelenjavanje dijela

gradevne Cestice nije obvezatno,

- U slucaju rekonstrukcije Sportskih terena u komercijalne svrhe, potrebno je osigurati
PMmin.= 1/ 5 korisnika, s time da se u ukupni broj korisnika obracunava broj osoba koje
istovremeno mogu koristiti Sportske terene. ParkiraliSna mjesta potrebno je predvidjeti s
juzne strane sa pristupom iz ulice Rudine.

6.
Uvjeti smjestaja i nacin gradnje stambenih zgrada

Clanak 38.

(1) Stambenim zgradama smatraju se gradevine jednoobiteljskog, obiteljskog, viSeobiteljskog
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i viSestambenog tipa gradnje.

(2) Unutar stambenih zgrada viSeobiteljskog i viSestambenog tipa gradnje smjestenih na
povrSinama mjesovite preteZito stambene namjene (oznaka M1) omogucuje se uz SJ-ove i
smjestaj prostorija u kojima se obavljaju intelektualne usluge, usluzne, trgovacke, te
ugostiteljske djelatnosti iz skupine restorana, barova i kantina i pripremnica obroka
(catering), kao i slijedece javne i drustvene djelatnosti; predskolska (djecja ustanova),
zdravstvena (ordinacija i sl.), socijalna (crveni kriz i sl.), kulturna (knjiznica, €itaonica, muzej,
galerija), upravna (mjesni odbor, udruge i sl).

(3) Stambena zgrada koja uz SJ-ove u pravilu u etazama ispod katnih sadrzi prostorije za
obavljanje poslovnih, te javnih i drustvenih djelatnosti iz prethodnog stavka smatra se
stambeno-poslovnom zgradom, pri ¢emu se stambene jedinice i funkcionalni sklop prostorija
za obavljanje poslovnih, te javnih i drustvenih djelatnosti smatraju funkcionalnim jedinicama.
Takva stambeno-poslovna zgrada mora imati najmanje 3 funkcionalne jedinice.

6.1.
Jednoobiteljski i obiteljski tip gradnje

Clanak 39.

(1) Jednobiteljski tip gradnje predstavlja stambenu zgradu sa 1 SJ, a obiteljski tip gradnje
predstavlja stambenu zgradu sa 2 SJ.

Clanak 40.

(1) Propisuju se slijedeci uvjeti smjestaja i nacin gradnje stambenih zgrada oznake 5a:
-tip gradnje: jednoobiteljski i/ili obiteljski,

-nacin gradnje: SS,

-Emax.= 2,

-Vmax.= 7,5 m,

-Pmin. u dovr§enim dijelovima naselja = postoje¢a gradevna Cestica,

2
-Pmin. u pretezito dovr§enim i nedovrSenim dijelovima naselja = 300 m
2
-Pmin. u pretezito dovr§enim i nedovrSenim dijelovima naselja = 300 m ,

-Pmax. u nedovrsenim dijelovima naselja = 800 m2, ,
-max.kig= 0,4 za gradevne Cestice povrsine do 390 m, , ,
-max.kig za gradevne Cestice povrsine od 300 m do 800 m =120 m + 0,3 za povrsinu
iznad 300 m2, , , ,

-max.kig za gradevne Cestice povrSine od 800 m do 1.200 m =270 m + 0,2 za povrSinu
iznad 800 m , ,

-max.kigzza gradevne Cestice povrsine iznad 1.200 m =350 m + 0,1 za povrSinu iznad

1.200 m ,

-PMmin.=1/1 SJ.

(2) Propisuju se slijedeci uvjeti smjestaja i nacin gradnje stambenih zgrada oznake 5b:
-tip gradnje: jednoobiteljski i/ili obiteljski,

-nacin gradnje: D,

-Emax.= 2,
-Vmax.= 7,5 m,
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-Pmin. u dovr§enim dijelovima naselja = postoje¢a gradevna Cestica,
2
-Pmin. u pretezito dovrSenim dijelovima naselja = 240 m
2
-Pmin. u nedovrSenim dijelovima naselja = 500 m ,

2
-max.kig= 0,5 za gradevne Cestice povrSine do 240 m,

2
-max. k|g za gradevne Cestice povrsine od 240 m do 400 m =96 m + 0,4 za povrSinu iznad
240 m , ,
-rr;ax.kig za gradevne Cestice povrSine iznad 400 m =160 m + 0,3 za povrsinu iznad 400

m,

-PMmin.=1/1 SJ.
6.2. ViSeobiteljski tip gradnje

Clanak 41.

Viseobiteljski tip gradnje predstavlja stambenu zgradu sa najmanje 3 i najviSe 4
funkcionalne jedinice.

Clanak 42.

(1) Propisuju se slijedeci uvjeti smjestaja i nacin gradnje stambenih ili stambeno poslovnih
zgrada oznake 6a:

- tip gradnje: obiteljski i/ili viSeobiteljski - min. 2, max. 4 funkcionalne jedinice

- nacin gradnje: SS, D

- Emax.= 2,
- Vmax.=7,5m,
- Pmin. =500 m2,

- max.kig= 0,4 za gradevne Cestice povrsine do 800 m2,

- max.kig za gradevne cestice povrsine od 800 m2 do 1.200 m2 = 320 m2+0,3 za povrSinu
iznad 800 m2,

- max.kig za gradevne cCestice povrSine iznad 1.200 m2 = 440 m2 + 0,2 za povrSinu iznad
1.200 m2.

(2) Propisuju se slijedeci uvjeti smjestaja i nacin gradnje stambene zgrade oznake 6b:
- tip gradnje: viSeobiteljski,

- nacin gradnje: D,

- gradevni pravac se ujednacuje se susjednim zgradama,

- Emax.= 2,

- Vmax.=7,5m,

- Pmin. =500 m2,
- Pmax. =800 m2,
- max.kig= 0,4,

- potrebni broj parkirali$nih mjesta moguce je smijestiti na javnoj prometnoj povrsini ispred
gradevne Cestice.
(3) Propisuju se slijedeci uvjeti smjestaja i nacin gradnje stambenih ili stambeno-poslovnih
zgrada oznake 6¢:
- tip gradnje: mjeSoviti (jednoobiteljski i/ili obiteljski i/ili viSeobiteljski) ukoliko se radi 0 S
nacinu gradnje,
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- nacin gradnje: SSiliD ili S,

- zadrzava se postojeéi gradevni pravac prema Istarskoj ulici,

- Emax.= 3 za viSeobiteljski tip gradnje, a 2 za jednoobiteljski ili obiteljski tip gradnje,

- Vmax.= 9,0 m za viSeobiteljski tip gradnje, a 7,5 m za jednoobiteljski ili obiteljski tip
gradnje,

- max.kig= postojeci,

- parkiraliSna mjesta organizirati sa strane ulice V. Nazora.

6.3.
Visestambeni tip gradnje
Clanak 43.

(1) Visestambeni tip gradnje predstavlja stambenu zgradu sa najmanje 5 funkcionalnih
jedinica-kejad ST o . . A

Clanak 44.

(1) Propisuju se slijedeci uvjeti smjestaja i nacin gradnje stambenih ili stambeno poslovnih
zgrada oznake 7a:
- tip gradnje: viSestambeni,
- nacdin gradnje: SS,
- Emax.= postojeca,
- Vmax.= postojczaéa,

- Pmin.=500m ,

- max.kig= sukladno postojecoj izgradenosti,

- potrebni broj od 1 PM / 1 SJ moguce je smjestiti na javnim prometnim povrSinama ispred
gradevne Cestice, a u Suncanoj ulici na susjednoj ili istoj gradevnoj Cestici,

- na Cestici br. 2179/1 k.o. Buje potrebno je uz parkiraliSna mjesta smjestiti i javno skloniste.

(2) Propisuju se slijedeci uvjeti smjestaja i nacin gradnje stambenih i/ili stambeno-poslovnih

zgrada oznake 7b:

- tip gradnje: viSestambeni,

- nacin gradnje: SS,

- Emax.=4. anadieluk.c.br.2177, 2 nadzemne etaze.

- Vmax.= 11,5 m,

- Pmin. = 800m2 ; Pmax. = unutar kazete smijestiti najviSe 2 gradevne Cesticekazeta,

- max.kig= 0,5.

(3) Propisuju se slijedeci uvjeti smjestaja i nacin gradnje stambenih zgrada oznake 7c:
-tip gradnje: viSestambeni,

-nacin gradnje: SS,

-Emax.= 3,

-Vmax.= 9,0 m,

-Pmax. = unutar kazete smijestiti najvise 3 gradevne Cestice,

-max.kig= 0,5.

7.
Uvjeti smjestaja i nac€in gradnje pomoc¢nih i prate¢ih zgrada

liD UPU dijela naselja Buje

L] Novi ureaNiZAM... “Rucine - V Nazor



Clanak 45.

(1) Pomoéne zgrade su gradevine namijenjene smjestaju dopunskih sadrzaja osnovne
gradevine koji sluZze njezinoj redovnoj uporabi, a to su: garaze, drvarnice, spremista i slicne
gradevine, kao i cisterne, spremnici goriva za grijanje kapaciteta do najvise 5,0 m3, sabirne
jame, bazeni i sl. ukoliko im je visina na najniZzoj tocki konaéno zaravnatog terena uz
gradevinu visa od 1,0 m.

(2) Pratec¢e zgrade su gradevine Cije namjene nisu pretezite unutar povrSine odredene
namjene, a smjestaju se na istoj gradevnoj estici s osnovnom gradevinom i namjenjene su
smjestaju njezinih pratecih sadrzaja. lzgradnja pratec¢ih zgrada uvjetuje se prethodnom ili
istovremenom izgradnjom osnovnih gradevina.

Clanak 46.

(1) Garaze i natkrivena parkiraliSnha mjesta (nadstresnice) na gradevnoj €estici osnovne
gradevine stambene namjene jednoobiteljskog, obiteljskog i viseobiteljskog tipa gradnje
smjestaju se unutar: gradivog dijela gradevne Cestice odredenog za smjestaj osnovne
gradevine, kao sastavni dio osnovne gradevine ili kao zasebna gradevina, pojasa uz
regulacijski pravac i medu sa susjednim gradevnim ¢esticama, Sirine najvise 6,0 m,
raCunajuci od regulacijskog pravca, tako da otvaranjem ulazna vrata ne zadiru u slobodni
profil javne prometne povrSine uz regulacijski pravac, pojasa uz granicu susjednih gradevnih
Cestica nasuprot regulacijskom pravcu, Sirine najvise 6,0 m, duz Citave te granice.

(2) Na gradevnoj Cestici iz prethodnog stavka mogu se smijestiti najviSe 2 garaze, odnozsno 2

natkrivena parkiraliSna mjesta, pri €emu njihova zbirna GBP ne smije biti ve¢a od 50 m .

(3) Pomoc¢ne gradevine koje se smjestaju na gradevnoj Cestici osnovne gradevine, ali izvan
gradivog dijela odredenog za smjestaj te gradevine, kao i pojedinacne garaze koje se
smjestaju na zasebnim gradevnim Cesticama osim etaznih skupnih garaza i parkiraliSnih
prostora, ne mogu imati visinu viSu od 2,5 m na strani ulaza, uz najvise 1 nadzemnu i 1
podzemnu etazu. Pri tome razlika u visini poda i najvise to¢ke s unutrasnje strane sliemena
krova, kao i visina mjerena od kona¢no zaravnanog i uredenog terena na najnizoj koti do
visine vijenca na istom mjestu moze iznositi najvise 3,5 m.

(4) Kod smjestaja pomoc¢nih zgrada — garaza i drugih pomoc¢nih zgrada koje se smjestaju na
zasebnim (vlastitim) gradevnim €esticama, osim etaznih skupnih garaza i parkiraliSnih
prostora, max.kig moze iznositi 1,0.

(5) Krovovi pomoc¢nih gradevina mogu biti u potpunosti izvedeni kao ravni.

8.
Uvjeti uredenja, odnosno gradnje, rekonstrukcije i opremanja javne i komunalne
infrastrukturne mreze s pripadaju¢im objektima i

povrsSinama

Clanak 47.

(1) Javnu i komunalnu infrastrukturnu mrezu naselja ¢ine prometna i ulicna mreza, te mreze
plinoopskrbe, elektroopskrbe, vodoopskrbe i odvodnje otpadnih sanitarnih i oborinskih voda.
(2) Prikazani smjestaji gradevina i uredaja (cjevovodi, kablovi, stupovi uli¢ne rasvjete, crpne,
trafo i redukcijske stanice i sl.) javne i komunalne infrastrukturne mreze u grafickom dijelu
Plana, usmjeravaju¢eg su znacenja i dozvoljene su odgovarajuce prostorne prilagodbe koje
bitno ne odstupaju od koncepcije rieSenja (prolaz cjevovoda i kablova drugim uli¢nim
koridorima od onih unutar kojih su prikazani ili postavljanje stupova uli¢ne rasvjete s njihove
druge strane i sl.).

(3) Konaéni smjestaj povrsinskih infrastrukturnih gradevina (transformatorskih, crpnih i
regulacijskih stanica i sl.) utvrdit ¢e se sukladno tehni¢kim i sigurnosnim zahtjevima za
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pojedinu gradevinu.

(4) Linijske gradevine javne i komunalne infrastrukture (cjevovodi, kablovi i sl.) u pravilu je
potrebno voditi uliénim koridorima. Vodove infrastrukture ukopati, a mikrotrase odabrati
prilikom izvodenja tako da se najmanje ugrozi Zilje vrijednih stablasica.

8.1.
Prometna i ulicha mreza

Clanak 48.

(1) Prometnu mreZu naselja €ini uliéna mreza i mreza javnih telekomunikacija.

(2) Uliénu mrezu ¢ine uli¢ni koridori i druge javne prometne povrSine (pjeSacke i biciklistiCke
staze, javna parkirali§ta, autobusna stajali$ta i sl.), a mrezu javnih telekomunikacija ¢ine
objekti, uredaji, kabeli i dr. nepokretne ili pokretne javne telekomunikacijske mreze koji se
upotrebljavaju za javnu telekomunikaciju.

8.1.1.
Uliéni koridori

Clanak 49.

(1) Uliénu mrezu naselja ¢ine uliéni koridori koji se ovisno o karakteristichom popreé¢nom
profilu sastoje od: kolnika s prometnim trakama, autobusnih stajalista, parkiralista, te
pjesSackih i zelenih povrsina.

(2) Obzirom na znacaj, uli¢ni koridori su podijeljeni kako je prikazano na kartografskom
prikazu, br. 2.1. “Prometna i uli¢na mreza” na slijedeci nacin:

-koridor tranzitne prometnice,

-koridori glavnih mjesnih ulica,

-koridori sabirnica,

-koridori stambenih ulica,

-koridori kolno-pjes$ackih povrsina,

-koridori pjeSackih staza.

(3) Najmanje Sirine uli€nih koridora u nedovrsenim dijelovima naselja odredene su
karakteristicnim popre¢nim profilima koji su prikazani u obvezatnom prilogu Plana, br. 1,
“Obrazlozenje Plana”, Sto znaci da ih je moguce izvesti i vece Sirine.

(4) Sirine uliénih koridora u dovrsenim i pretezito dovrsenim dijelovima naselja
odredene su regulacijskim pravcima gradevnih ¢estica na kojima su smjestene postojece
gradevine. Prilikom rekonstrukcija uliénih koridora ili izgradnje druge javne i komunalne
infrastrukture unutar njih, potrebno ih je prema moguénostima proSiriti na Sirine utvrdene
karakteristiCnim popre¢nim profilima iz prethodnog stavka, odnosno obvezatno na Sirine
vatrogasnih prolaza utvrdenih posebnim propisom.

(5) Karakteristi¢ni poprecni profili uliénih koridora prikazuju prevladavajuce profile uli¢nih
koridora koji u pojedinim svojim dijelovima mogu biti i drugacije koncipirani. Tako umjesto
prikazanog zelenog pojasa, mogu biti smjestene prometne trake desnih skretaca ili
autobusna stajalista, odnosno nogostup u ovisnosti o interpolaciji prometnice u prostoru
mogu se zamijeniti strane u popre¢nom presjeku, lijevo-desno.

Clanak 50.

(1) U postupku ishodenja provedbenih akata za zahvate u prostoru unutar zastitnih
pojaseva drzavnih cesta koji su prikazani na kartografskom prikazu br. 3. “Uvjeti koriStenja,
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uredenja i zastite prostora”, obvezatno se moraju zatraziti uvjeti nadlezne uprave za ceste
sukladno posebnom propisu.

Clanak 51.

(1) Na raskrizjima ulica potrebno je osigurati dovoljno mjesta kako bi se moglo izvesti
kvalitetno tehnicko rjesenje raskrizja s eventualnim prometnim trakama za skretanje, te
postujuci vozne karakteristike svih vrsta vozila. Pod kvalitetnim tehni¢kim rieSenjem
podrazumijeva se rjeSenje raskrizja na nacin da osigura proto¢nost prometna u svim
smjerovima, bilo izvedbom kao Cetverokrako ili “T” raskrizje u nivou ili kao kruzni tok.
PredloZeno rieSenje kruznog toka prikazanog na kartografskom prikazu, br. 2.1. “Prometna i
uliéna mreza” nije obvezatno.

(2) Na raskrizjima sa drzavnim cestama D300 i D21 obvezatna je izvedba prometnih trakova
za lijeve i desne skretace.

(3) Okretista na zavrsecima slijepih ulica potrebno je izvesti sukladno posebnim
propisima, na nacin da se moze na njemu okrenuti komunalno vozilo za odvoz otpada.
PredloZeno tehnicko rjeSenje okretista prikazanih na kartografskom prikazu, br. 2.1.
“Prometna i uli¢na mreza” nije obvezatno.

(4) Predlozeni smjerovi prometovanja jednosmjernim ulicama i kolno-pjeSackim
povrSinama prikazani na kartografskom prikazu, br. 2.1. “Prometna i ulicna mreza” nisu
obvezujuci.

(5) Na kartografskom prikazu br. 2.1. “Prometna i ulicha mreza” prikazane su okvirne kote
niveleta planiranih ulica, pjeSackih staza i vatrogasnih putova od kojih je prilikom izrade
tehnickih rjeSenja navedenih gradevina moguce u manjoj mjeri odstupiti. Nivelete ulica
potrebno je postaviti tako da se zadovolje tehnicko estetski uvijeti, te ih uskladiti s novom
gradnjom u visinskom smislu, kao i s postojecom gradnjom. Najmaniji poprecni nagib ulice
moze biti 2,5 % u pravcu, te do najvise 5,0% u krivini.

(6) Unutar uliénih koridora obvezatno je razdvajanje pjeSackog od kolnog prometa,
izgradnjom nogostupa karakteristika sukladno posebnom propisu s jedne ili obje strane
kolnika.

(7) l1zuzetno od prethodnog stavka, unutar postojecih uli¢nih koridora kolno-pjeSackih
povrsina, tamo gdje zbog nedostatne Sirine koridora nije moguce ostvariti zasebne pjeSacke
povrSine moguce je za potrebe kolnog, pjeSackog i biciklistickog prometa koristiti zajednicke
prometne povrsine kao kolno-pjesacke povrsine uz izvedbu razdvajanje pjeSackog od
kolnog prometa odgovaraju¢om horizontalnom i vertikalnom signalizacijom.

8.1.2.
Javna parkiralista i autobusna stajalista

Clanak 52.

(1) Javna parkiralista (oznaka P) unutar javnih prometnih povrSina prikazana na
kartografskom prikazu br.

2.1. “Prometna i uliéna mreza” predstavljena su optimalnim rasporedom, orijentacijom
(uzduzna, okomita) i brojem PM-ova od kojih je pri izradi tehni¢ke dokumentacije moguce
u manjoj mjeri odstupiti. Pri uredenju PM-ova uz zapadnu stranu Suncane ulice, potrebno
je voditi ra¢una o kolnim pristupima na gradevne Cestice planiranog obiteljskog tipa
gradnje na dvojni nacin. Pri rekonstrukciji javnih prometnih povrsina potrebno je zadrZati
postojeci broj PM-ova, te po moguénosti interpolirati nova PM.

(2) Autobusna stajalista (oznaka AS) prikazana su na kartografskom prikazu br. 2.1.
“Prometna i uli€na mreza” unutar javnih prometnih povrsina u koridoru glavne mjesne
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ulice (Istarska ulica). Detaljniji smjestaj autobusnih stajaliSta moguce je tehnickom
dokumentacijom odrediti i na drugom dijelu tog uli¢nog koridora sukladno posebnom
propisu. Autobusna stajalista na prikazanoj lokaciji moguce je smjestiti uz rekonstrukciju
dijela Istarske ulice, tako da se os njezinog kolnika izmjesti neSto zapadnije.

8.1.3.
Javne pjesacke staze

Clanak 53.

(1) Osim nogostupa i drugih pjeSackih povrsina unutar uliénih koridora, na kartografskom
prikazu br. 2.1. “Prometna i ulicna mreza” prikazane su i pjeSacke staze izvan tih koridora.
Najmanje dimenzije slobodnih profila pjeSackih staza pod kojima se podrazumijevaju i stube
iznose 2,0 m u Sirinu i 2,5 m u visinu.

(2) PjeSacke staze oznacene narancastom bojom na kartografskom prikazu br. 2.1.
“Prometna i uli¢na mreza” predstavljaju ujedno i protupozarne puteve, te njihove dimenzije,
nosivost i druge karakteristike moraju biti sukladne posebnom propisu kojim se utvrduju
protupozarni putovi.

8.1.4.
Mreza javnih telekomunikacija

Clanak 54.

(1) Telekomunikacijska mreza gradi se primjenom distributivne telekomunikacijske
kanalizacije (DTK) gdje se kabele uvlaci u cijevi. Iznimno TK mreza se moze graditi zracno
kao privremeno rieSenje na pojedinom podrucju Plana, gdje je niska izgradenost.

(2) Telekomunikacijska mreza gradi se do ruba gradevne Cestice svake gradevine. Trase za
gradnju distribucijske telekomunikacijske kanalizacije (DTK) odabiru se, principijelno po
javnim prometnim povrsinama: cestama, ulicama, plo€nicima, parkiralistima, zelenim
povrSinama i sl., osim u pojedinacnim slu¢ajevima kada se procjeni opravdanim koristenje
gradevinskog zemljita (okucnica objekta) ili ako to namece postojece stanje ostale
infrastukture.

(3) Trase za gradnju, rekonstrukciju i opremanje DTK mreze treba odabirati prema grafickom
prikazu, osim u slu€aju uskladenja s ostalim infrastruktururnim mrezama. U dijelu gdje je veé
izgradena TK mreza, u najvec¢oj mogucoj mjeri potrebno je koristiti trase postojecih TK
kabela (ukoliko je to moguce). Udaljenost trase od ostale infrastrukture, te krizanje sa istom
odrediti prema posebnom propisu kojim su odredene najmanje dozvoljene udaljenosti
infrastrukture i temeljem uvjeta ostalih sudionika infrastrukture: ceste, vodovod, odvodnja,
plin, elektroenergetika, te vliasnika povrsina. Duz trase se postavljaju prolazni i distributivni
Sahtovi montaznog tipa ili monolitni. DTK treba graditi s potrebnim brojem cijevi (plus
rezervne cijevi) i potrebnim brojem Sahtova. Cijevi moraju biti Zute boje, a $ahtovi moraju biti
oznaceni kao telefonski $ahtovi.

(3) Trase za gradnju, rekonstrukciju i opremanje TK mreze treba odabirati prema grafiCkom
prikazu, osim u slu€aju uskladenja s ostalim infrastruktururnim mrezama. U dijelu gdje je veé
izgradena TK mreza, u najvecoj mogucoj mjeri potrebno je koristiti trase postojecih TK
kabela (ukoliko je to moguce). Udaljenost trase od ostale infrastrukture, te krizanje sa istom
odrediti prema posebnom propisu kojim su odredene najmanje dozvoljene udaljenosti
infrastrukture i temeljem uvjeta ostalih sudionika infrastrukture: ceste, vodovod, odvodnja,
plin, elektroenergetika, te vlasnika povrsina. Zastitni koridor postojecih i novih trasa zavisi o
propisanim minimalnim udaljenostima od ostale infrastukture. Udaljenosti mogu biti i manje
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uz propisane mjere zastite.

(4) Dubina ukopavanja elemenata TK mreZe na uredenim povr§inama predvidenih za promet
vozilima treba iznositi najmanje 0,9 m od gornjeg ruba cijevi, a na ostalim povr§inama 0,6 m.
(5) Kapacitet TK i DTK mreZe u svim njenim elementima kao i kapacitet, tip i razrada kabela
odredit ¢e se posebnim projektom. Projektom treba predvidjeti dovoljan broj cijevi za buduce
potrebe, za nove tehnologije, za kabelsku televiziju, te pricuvne cijevi.

(6) Postavljanje samostoje¢ih ormara pasivnih ili aktivnih elemenata TK mreze moguce je na
javnim povrS§inama, kao i na zemljistu gradevnih Cestica (okuénica objekta). Postavljanje
samostojec¢ih ormara TK mreZe ne smije umanijiti upotrebu povrsine na koje se postavljaju.
Takoder, oblikom i bojom samostojec¢i ormari TK mreze trebaju se uklopiti u okolni ambijent.
(7) TK priklju€ci grade se, principijelno, podzemno. Iznimno, kao privremeno rjeSenje, mogu
se graditi i nadzemni TK priklju€ci. Priklju¢ni kabeli ugraduju se u cijevi. Dubina ukopavanja
prikljuénih kabela (i cijevi) unutar gradevne Cestice prilagodava se njezinom uredenju.
Investitor gradevine treba poloziti od mjesta priklju¢ka na rubu Cestice, koje odredi operator
do mjesta distribucije telefonske instalacije dvije cijevi promjera 40 mm. Na lomovima trase
postaviti Sahtove 40x40x75 cm. Takoder od mjesta koncentracije telefonske instalacije do
mjesta koncentracije antenskih vodova treba poloZziti cijev promjera ne manjeg od 20 mm.
Distributivni ormari¢ za telefonsku instalaciju gradevine i njegova oprema dio je instalacije
gradevine.

(8) Sve gradevine opremaju se TK instalacijom koja izvedbom, tipom i kapacitetom odgovara
njezinoj namijeni. Prikljuéni ormari¢ (od PVC ili nehrdajuceg materijala) ugraduje se na
procelju gradevine okrenutom prema ulici s koje je predviden priklju¢ak. U hotelu kao i u
poslovnim zgradama priklju¢ni ormari¢ moguce je ugraditi i unutar zgrade uz uvjet da je
omoguéen nesmetani pristup ormaricu. Prikljuéni ormariéi se ugraduju na visini 0,8 — 1,5 m
od konacno zaravnanog i uredenog terena, odnosno poda zgrade.

(9) U slu€aju potrebe moguce je komutaciju decentralizirati primjenom udaljenih
pretplatni¢kih stupnjeva (UPS) shodno organizacijskim cijelinama, kao $to je prikazano u
grafickom dijelu Plana. UPS-ovi mogu biti ugradeni u ¢vrsti objekt ili mogu biti kabinetskog
tipa (vanjska montaza). Lokacija UPS-a treba biti u tezistu obuhvata Plana, ali moZe biti
prilagodena ostalim instalacijama infrastrukture. U grafickom dijelu lokacija UPS-a zadana je
orijentacijski i ako to okolnosti zahtijevaju moze se odrediti i na drugom mjestu u blizini
tezisSta obuhvata Plana. U slu€aju potrebe moguce je odrediti i veéi broj komutacija. Prilikom
povezivanja komutacija mora se voditi racuna o sigurnosti prometa uvodenjem redundantih
veza.

(10) Cjelokupna TK mreza mora biti adekvatno uzemljena.

Clanak 55.

(1) Unutar podrucja obuhvata Plana ne omogucéava se smjestaj baznih postaja pokretnih
telekomunikacijskih mreza (antenski prihvati i prostori za opremu).

(2) Unutar radijskog koridora Uéka-Umag prikazanog na kartografskom prikazu, br. 3.
“Uvjeti koristenja, uredenja i zastite prostora”, u vremenu njegovog postojanja za svaki
zahvat u prostoru potrebno je ishoditi posebnu suglasnost telekomunikacijskog operatora koji
ga koristi.

8.2.
Plinoopskrbna mreza

Clanak 56.

(1) Planom je utvrdena izgradnja plinoopskrbne mreze dijela naselja izgradnjom
distribucijske plinovodne mreze kod koje treba koristiti DIN i ISO norme, a za zastitu ¢eli¢nih
cjevovoda DIN i DVGW norme. Za kucne instalacije treba koristiti DIN norme.

(2) Utvrduje se najmanja Sirina zastitnog koridora distributivhog plinovoda od 1,5m.
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(3) Minimalni nadsloj distributivhog plinovoda ne smije biti manji od 1,0m.

(4) Utvrduju se najmanji dozvoljeni svijetli razmaci pri paralelnom vodenju plinovoda u
odnosu na ostale komunalne infrastrukture:

- vodovod: 1,5m.

- energetski kabel: 1,0m.

- kanalizacija: 2,0m — 2 ® cijevi.

(5) To€an smjestaj distributivne plinovodne mreze biti ¢e odreden Idejnim projektom
plinofikacije Grada Buja.

8.3.
Elektroopskrbna mreza
Clanak 57.

(1) Planom je utvrdena rekonstrukcija i dogradnja elektroenergetske mreze dijela naselja

i to:

- vodenjem ra¢una o uvodenju 20 kV napona u srednjenaponsku mrezu (zamjena 10 kV s
20 kV mrezom),

- interpolacijom dviju novih tipskih trafostanica 10(20)/0,4 kV u podrucjima planiranog rasta
konzuma,

- nove transformatorske stanice srednji/niski napon do uvodenja 20 kV napona treba
planirati sa transformacijom 10(20)/0,4 kV, a nakon uvodenja 20 kV napona sa
transformacijom 20/0,4 kV;

- ukidanjem postojece nadzemene srednjonaponske 10(20) kV mreze, te zamjenom s
podzemnim kablovima,

- dogradnjom srednjonaponske 10(20) kV mreze podzemnim kablovima,

- povezivanjem «osnovne» niskonaponske mreze u tzv. prstenasto napajanje, te time u
pravilu omoguciti napajanja iz dviju susjednih transformatorskih stanica,

- izgradnjom nove kabelske niskonaponske mreze eliminirati dio nadzemne niskonaponske
mreze radi neadekvatnih postojecih trasa koje smetaju izgradnji novih planiranih
gradevina,

- pokrivanjem javnom rasvjetom svih postojecih prometnica kod kojih ili nije bila izvedena
kvalitetno ili uopce nije bila izvedena, kao i svih buducih prometnica, Setnica i staza.

(2) Do zamjene 10(20) kV dalekovoda odgovaraju¢im podzemnim kablovima poloZenih u
koridorima ulica, propisuju se njihovi zastitni koridori u Sirini od najmanje 5,0 m od osi
unutar kojih se ne dozvoljava smjestaj gradevina visokogradnje. U postupku ishodenja
provedbenih akata za gradevinu visokogradnje na gradevnoj Cestici preko koje prolazi
navedeni koridor ili neposredno granici s njim potrebno je zatraziti posebne uvjete od strane
pravne osobe s javnim ovlastima koja dalekovodom gospodari.

(3) Za smjestaj nove tipske 10(20)/0,4 kV T% dimenzija 2,14 x 4,18 m, najmanja veli¢ina

gradevne Cestice iznosi 7,0 x 5,0 m (35,0 m ), dok najmanja udaljenost gradevine TS od
susjednih Cestica iznosi 1,0 m, a od regulacijskog pravca iznosi 1,5 m. Duza strana TS mora
biti orijentirana paralelno s javhom prometnom povr§inom radi moguéeg nesmetanog
pristupa teretnih vozila za dopremu (zamjenu) el. opreme.

(4) Prilikom planiranja i izvodenja odredenih zahvata u prostoru oko elektroenergetske mreze
i postrojenja, a narocito kabelskih SN ili NN mreza, obavezno je pridrzavati se vazece
zakonske regulative (zastitni koridori i sl.). Planiranje i izvodenje novih i zamjena postojecih
transformatorskih stanica, srednjenaponske i niskonaponske mreze treba biti u skladu s
vazec¢im propisima.

8.4.
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Vodoopskrbna mreza

Clanak 58.

(1) Planom je utvrdena rekonstrukcija i dogradnja vodoopskrbne mreze naselja i to:
- zamjenom dotrajalih cjevovoda, opreme i uredaja novima,
- zamjenom cjevovoda s nedovoljnim veli¢inama profila, novim cjevovodima
vecih profila,

- izgradnjom novih cjevovoda,
- ukidanjem trasa dotrajalih cjevovoda izgradnjom zamjenskih novih cjevovoda
u koridorima ulica.

(2) Za vodoopskrbne cjevovode koji su polozeni izvan uli€nih koridora propisuju se zastitni
koridori u Sirini od ukupno 6,0 m unutar kojih se zabranjuje smjestaj gradevina
visokogradnje. U postupku ishodenja lokacijske dozvole, odnosno rjeSenja o uvjetima
gradenja za gradevinu visokogradnje na gradevnoj Cestici preko koje prolazi navedeni
koridor ili neposredno granici s njim potrebno je zatraziti posebne uvjete od strane pravne
osobe s javnim ovlastima koja tim cjevovodom gospodari.

(3) Zastitni koridor vodoopskrbnog cjevovoda utvrden ovim Planom smatra se ukinutim po
zamjeni cjevovoda odgovarajuc¢im cjevovodom poloZenim u koridoru ulice, te se u tom
slu€aju vise ne primjenjuju uvjeti navedeni u prethodnom stavku.

(4) Ukidanje dijelova vodoopskrbnog cjevovoda predvidenog za ukidanje, omogucuje se tek
po izgradnji adekvatnog zamjenjuju¢eg cjevovoda na tom potezu.

(5) Minimalni profili novih cjevovoda prikazani u grafickom dijelu Plana su DN 100 mm a
mijenjat ¢e se kroz glavne projekte u odnosu na hidrauli¢ki proracun i potrebe stanovnistva i
ostalih subjekata, prema posebnim uvjetima koje izdaju stru¢ne sluzbe Istarskog vodovoda
d.o.o., Buzet.

Clanak 58.a

(1) Vodoopskrbna mreza prikazana na kartografskom prikazu br.2.4 usmjeravajuceg je
znacenja i detaljno ¢e se razradivati odgovaraju¢om stru¢nom dokumentacijom. Prilikom
izrade odgovarajuce stru¢ne dokumentacije dozvoljene su odgovarajuce prostorne
prilagodbe (trase i lokacije odredene ovim Planom mogu se mijenjati radi prilagodbe
tehnickim rjeSenjima, obiljezjima prostora, imovinsko-pravnim odnosima i sli¢no), a promjene
ne mogu biti takve da naru$avaju opéu koncepciju Plana.

(2) Priklju¢ak gradevne Cestice na vodovodnu mrezu izvodi se izgradnjom tipskog Sahta ili
vodomijerne niSe s vodomjerom uz rub gradevne Cestice, te prikljuivanjem na najblizi
cjevovod, sukladno posebnim propisima i posebnim uvjetima Istarskog vodovoda d.o.o.,
Buzet.

(3) Ukoliko se na predmetnom podrucju dese zna€ajne promjene u smislu vecih potreba za

vodom iz javnog vodoopskrbnog sustava, svaki od takvih zahtjeva potrebno je zasebno
razmatrati.

8.5.
Mreza odvodnje otpadnih sanitarnih i oborinskih voda

Clanak 59.
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(1) Kanalizacijska mreza planirana je kao razdijelni sustav. Otpadne sanitarne vode odvode
se do sredi$njeg uredaja za prociSc¢avanje Grada Buja, dok se otpadne oborinske vode
sakupljaju i odvode do upojnih bunara.

(2) Planom je utvrdena izgradnja kanalizacijske mreze i to:
- izgradnjom crpne stanice na podrucju Rudina za potrebe odvodnje otpadnih
sanitarnih voda nove viSestambene izgradnje u podnozju Rudina,
- izgradnjom sekundarnih, tercijarnih i kvartarnih odvodnih kanala polozZenih u
pravilu javnim prometnim povrSinama.

(3) Za odvodne kanale koji su polozeni izvan uli¢nih koridora propisuju se zastitni koridori u
Sirini od najmanje 5,0 m unutar kojih se zabranjuje smjestaj gradevina visokogradnje. U
postupku ishodenja provedbenih akata za gradevinu visokogradnje na gradevnoj Cestici
preko koje prolazi navedeni koridor ili neposredno granici s njim potrebno je zatraZiti
posebne uvjete od strane pravne osobe s javnim ovlastima koja tim kolektorom gospodari.

(4) Sanitarne otpadne vode potrebno je rijesiti sukladno Odluci o odvodniji i pro¢iS¢avanju
otpadnih voda (SI.N. br. 4/99). Kakvoca otpadnih voda, odnosno grani¢ne vrijednosti
pokazatelja i dopustene koncentracije opasnih i drugih tvari koje se ispustaju u sustav javne
odvodnje odnosno prijemnik, trebaju biti u skladu sa zakonskim propisima i drugim propisima
donesenim na temelju zakona (Pravilnik o grani€nim vrijednostima emisija otpadnih voda,
NN br. 87/10).

Clanak 60.

(1) Unutar lokacija ispustanja oborinske vode prikazanih u grafickom dijelu Plana potrebno
je utvrditi mikrolokaciju za smjestaj upojnog bunara na osnovi hidrogeoloskih istraznih radova
za odredivanje propusne moci (upijanje) svakog pojedinog upojnog bunara.

(2) Prije ispustanja oborinskih voda s ulica, parkiraliSta, manipulativnih i drugih povrsina na
krajevima sustava potrebno je instalirati uredaje za tretman obrade oborinske vode koji ¢e
tretirati eventualnu oneciséenu oborinsku vodu (ulje, masti, pjeskolov itd), a sve prema
uvjetima nadlezne pravne osobe s javnim ovlastima.

(3) Oborinske vode mogu se rjeSavati pojedinacno ili rie§avanjem cijelog sliva sukladno
odredbama €l. 63. Zakona o vodama (NN br. 153/09 i 130/11). Posebno valja obratiti
pozornost rieSavanja prihvata slivnih oborinskih voda sa pokosa brda, te da se zahvatima u
prostoru ne izazovu erozivni procesi. Gradevine oborinske odvodnje poslovnih i drugih
prostora, grade i odrZavaju njihovi vlasnici, dok sa javnih povrSina i gradevina koje se na njih
priklju€uju gradi i odrzava jedinica lokalne samouprave sukladno €l. 125. Zakona o vodama
(NN br. 153/09 i 130/11).

(4) Moguce je predvidjeti etapnu izgradnju infrastrukture planiranog zahvata u prostoru
sukladno koncepcijskom rjeSenju odvodnje otpadnih voda predmetnog podrucja pod uvjetom
da svaka etapa Cini jednu funkcionalno-tehni¢ko-tehnolo$ku cjelinu u pogledu prihvata,
proci§¢avanja i dispozicije otpadnih voda.

9.
Uvjeti uredenja javnih zelenih povrsina

Clanak 61.
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(1) Propisuju se slijedeci uvjeti uredenja javnih parkovnih povrSina oznake 8a:

- hortikulturno urediti na nacin da se uz saniranje postojeceg kvalitetnog zelenila sadi novo
autohtono zelenilo,

- postaviti urbanu opremu prikladnu ambijentu naselja,

-u dovrSenim dijelovima sanirati i obnoviti boc€alista, te vidikovac na srediSnjem
parku, -omogucuje se izgradnja novog bocalista s jednom stazom na srediSnjoj
javnoj parkovnoj povrsini izmedu Rudina i Suncane ulice,

- omogucuje se tematsko prezentiranje razli€itih eksponata (tematske izloZzbe na otvorenom
— etno, povijest, kiparstvo i sl.) €iji se sadrzaj periodi€no moze mijenjati,

- pjeSacke staze izvoditi bez asfaltiranja i oplo¢avanja,

- po jedno djecje igraliSte moguce je smjestiti na svaku pojedinaénu javnu parkovnu
povrSinu vecu od 500 m , izuzev srediSnje parkovne povrSine, gdje ih je mogucée smijestiti
dvoje,

- parkovni paviljon — odmoriste (natkrivena otvorena montazno-demontazna drvena
gradevina najvece tlocrtne povrsine do 25,0 m2) i gradevinu javnih sanitarija (oblikovana

drvetom i/ili kamenom sa kosim krovom, najvece tlocrtne povrSine do 12,0 m2) moguce je
smijestiti jedino unutar sredi$nje javne parkovne povrSine.

(2) Javne zelene povrSine unutar javnih prometnih povrSina sukladno tehni¢kim i
sigurnosnim propisima infrastrukturnih gradevina uredivat ¢e se hortikulturno-krajobraznim
tehnikama. Iznad podzemne infrastrukture i u njenoj blizini potrebno je saditi nisko i srednje
visoko grmlje, trajnice i travnjake Ciji korjenov sustav ne prealzi dubinu od 0,5 m. StablaSice
je potrebno saditi na udaljenosti ve¢oj od 2,0 m od podzemne infrastrukture, odnosno 1,0 m
od konstruktivnih gradevnih elemenata kao $to su temelji, potporni zidovi i sl.

10.
Mjere zastite prirodnih i kulturno-povijesnih cjelina
i gradevina i ambijentalnih vrijednosti

Clanak 62.

(1) Plan zahvaca dio povijesne graditeljske cjeline naselja Buje koja je upisana u Registar
kulturnih dobara Republike Hrvatske pod brojem Z-2679, po rjeSenju: Klasa: UP | 612-08/06-
06/0179, Ur.broj: 532-04-01-1/406-02 od 23.03.2006. i to zgradu gradske uprave.

(2) Za zgradu gradske uprave propisuju se slijede¢e mjere zastite i o€uvanja:

* sanacija i odrzavanje uz moguc¢nost uredenja gradevne Cestice u smislu izgradnje
parkiraliSnih mjesta i kolnog prilaza,

* nije dopustena izgradnja pomoc¢nih zgrada,

» zadrzavanje gabarita, povijesnih sadrzaja i oblikovanja,

» dopustene su odgovarajuce intervencije u smislu prilagodavanja funkcija i
sadrzaja suvremenim potrebama,

s zgrada se moze koristiti samo u izvornoj namjeni ili za namjenu koju odredi
nadlezni konzervatorski odjel, sve sukladno odredbama Plana.

(3) lzuzetno od prethodnog stavka, nadlezni konzervatorski odjel moze propisati i druge
mjere zastite i oGuvanja nepokretnog kulturnog dobra.

Clanak 63.

(1) Unutar podrucja obuhvata Plana nalaze se lokacije koje su Konzervatorskom podlogom
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izradenom za potrebe Prostornog plana uredenja Grada Buja 2003. godine izdvojene kao
lokacije od posebne vaznosti za kulturnu bastinu Buja (v. t. 12. Buje): Poklonac sv. Antuna i
sajmiste.

(2) Ovim se planom uspostavlja zastita lokacija od posebne vaznosti za kulturnu bastinu
Buja: Poklonac sv. Antuna i sajmiste.

(3) Povijesna sakralna gradevina, poklonac sv. Antuna koja je evidentirana kao kulturno-
povijesna vrijednost za koju se propisuju slijede¢e mjere zastite i oCuvanja:

sanacija i odrzavanje, hortikulturno uredenje unutar granice zastite potrebno je provesti na
nacin da se ne zaklone vizure sa ulice i raskrizja na poklonac, sve radnje u blizini poklonca
(rekonstrukcija i izgradnja infrastrukturnin gradevina) provesti na nacin da se njegove
kulturno-povijesne vrijednosti ne ugroze. Radi omoguéavanja kvalitetnog prometnog rieSenja
kruznog raskrizja, poklonac je mogucée premijestiti u blizini njegovog sadasnjeqg polozaja.

(4) Za evidentiranu kulturno-povijesnu vrijednost iz prethodnog stavka, preporuka je ovog
Plana daljnja valorizacija unutar zasebnog programa od strane nadleznih sluzbi i utvrdivanje
prijedloga za zastitu sukladno posebnom propisu, koji omogucuje predstavni¢kom tijelu
Grada da proglasi zasti¢eno kulturno dobro lokalnog zna¢aja na svome podrucju, a nacin
zastite ¢e se utvrditi uz prethodnu suglasnost nadlezne Uprave za zastitu kulturne bastine.

(5) Lokacija starog sajmista u Planu eznraéenakao-t-evidentirana je kao kulturno-
povijesna vrijednost za koju se propisuju slijede¢e mjere zastite i oCuvanja:

- preporuca se odrzanje funkcije sajmiSta na otvorenom. Radi toga se u Planu povrSina
sajmiSta oznacava kao javna prometna povrSina. Na ovoj je povrSini dozvoljeno uredenje
javnog parkiraliSta kao jedne od viSe funkcija ove povrSine. Ova prometna povrsSina ujedno
sluzi za pristup sa glavne gradske ulice do drugih postojeéih prometnih povrSina (k.€.br.3918
i pristupna prometnica do parkiraliSta za groblje), bilo kao faza u izgradniji planiranog
prometnog rieSenja, ili u njegovoj konaénoj varijanti. U Planu je crtkano oznaéen takav
pristup do k.&.br.3918, koji se moze koristiti do izgradnje planiranog kruznog raskrizja, i/ili
nakon njegove izgradnje, kao dio cjelokupnog prometnog rieSenja; ovaj pristup se smatra
sastavnim dijelom postoje¢e prometne povrSine starog sajmista, te se ne razgrani¢ava i ne
mora biti smjesten na ovdije prikazanom dijelu sajmista.

- U svrhu predstavljanja simboli¢nog kontinuiteta lokacije starog sajmista, utvrduje se obveza
smjestaja stare vage na gradevnoj Cestici ili unutar poslovnog prostora u prizemnoj etazi
stambeno-poslovne ili poslovne zgrade smjestene s jugoistocne strane raskrizja Istarske
ulice sa Sun€anom ulicom i ulicom V. Nazora, nacina i uvjeta gradnje oznake 1f.

Clanak 64.

(1) Sve gradevinske i druge intervencije unutar prostornih meda registriranog kulturnog
dobra povijesne graditeljske cjeline naselja Buje podlijezu upravnom postupku, tj. potrebno je
temeljem odgovarajuce tehnicke dokumentacije kojoj ¢e po potrebi prethoditi
konzervatorsko-restauratorski istrazni radovi, ishoditi posebne uvjete (u postupku
izdavanja provedbenih akata) i prethodno odobrenje (u postupku izdavanja gradevinske
dozvole) nadleznog konzervatorskog odjela.

(3) Za zahvate na lokacijama koje su ovim Planom evidentirane kao kulturno-povijesna
vrijednost potrebno je ishoditi konzervatorsko misljenje.

(4) U postupak provedbe arhitektonsko-urbanistickih natje¢aja za lokacije, odnosno zahvate
u prostoru za koje je ovim Planom propisana obaveza njihova provodenja, potrebno je
odgovarajuce ukljuciti nadlezni konzervatorski odjel.
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Clanak 65.

(1) Ako se pri izvodenju gradevinskih ili bilo kojih drugih radova na cijelom podrucju obuhvata
Plana, koji se obavljaju na povrsini ili ispod povr$ine tla, na kopnu, u vodi ili moru naide na
arheolosko nalaziste ili nalaze, osoba koja izvodi radove duzna je prekinuti radove i o nalazu
bez odgadanja obavijestiti nadlezno tijelo u skladu s odredbama ¢lanka 45. Zakona o zastiti i
ocuvaniju kulturnih dobara (NN 69/99, 151/03, 157/03 i 87/09).

(2) Po primitku obavijesti iz stavka 1. ovoga ¢lanka, a najdulje u roku od 3 dana od primitka
obavijesti nadlezno ce tijelo, ako to ocijeni potrebnim, rjeSenjem odrediti mjere osiguranja i
zaS$tite nalazista i nalaza, a moze donijeti i rje$enje o privremenoj obustavi dalnjih radova.

Clanak 66.

(1) Osim registriranog kulturnog dobra povijesne graditeljske cjeline naselja Buje i
evidentiranih kulturnopovijesnih vrijednosti Planom se dodatno uspostavlja zastita svih
gradevina visokogradnje i niskogradnje izgradenih u pravilu prije 1940. godine i to:

* pojedinacnih gradevina manjih ambijentalnih vrijednosti koje doprinose vrijednosti
cjeline, odnosno kulturnog krajolika u kojemu se nalaze,

» svih gradevina gradenih na tradicionalan nacin, primjenom tradicionalnih
materijala (kameni zidovi) i arhitektonskih elemenata (portali, kamene erte,
baladurii sl.).

1.
(2) Za gredevine iz prethodnog stavka propisuju se slijede¢e mjere zastite:
pri rekonstrukciji gradevina uvazavati karakteristi¢nu tipologiju, orijentaciju i polozaj
gradevina na gradevnim Cesticama, ta na taj nacin sacuvati karakteristi¢ni ulicni izgled,
odnosno izgled cjeline,
gradnju ugradenih ili poluugradenih gradevina logi¢no ukljucivati u postojecu cjelinu.
Sacuvati karkateristike fasadnog ritma i tradicionalno rasclanjivanje Cestica,
oblik, detalji i boje procelja moraju se prilagoditi karakteristikama tipa gradevina u okviru
cjeline,
za sve zahvate na ovim gradevinama potrebno je ishoditi konzervatorsko misljenje.

Clanak 67.

(1) Zona zastite krajobraznog karaktera povijesne graditeljske cjeline naselja Buje
utvrdena je prostornim planom Sireg podrucja s ciliem o€uvanja vrijednih vizura i kontrole
gabarita gradevina visokogradnje. U tom pogledu (kako se s vizura na grad ne bi dobio
dojam monolitne masivne izgradnje od dna do vrha Rudina) odreduje se oblikovanje procelja
i krovidta (primjenom razli€itih tonova zemljanih boja i sl.) viSestambenih zgrada uz planiranu
ulicu na Rudinama na nacin da se kako vec¢ postoje¢a (gornji red zgrada), tako i planirana
(sredniji i donji red zgrada) izgradnja na kosini Rudina u oblikovnom smislu razdjeli po
vertikali.

11.
Postupanje s otpadom

Clanak 68.

(1) Komunalni otpad u naselju potrebno je prikupljati u tipizirane posude za otpad ili vece
kontejnere s poklopcem.
(2) Korisni dio komunalnog otpada treba sakupljati u posebne kontejnere (papir, staklo,
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istroSene baterije i sl.), odnosno putem oporabista (plastika, metal, drvo i dr.).

(3) Za postavljanje posuda i kontejnera iz stavaka 1. i 2. ovog €lanka potrebno je osigurati
odgovarajuci prostor kojim se ne¢e ometati kolni i pjeSacki promet, te koji ¢e biti ograden
tamponom zelenila, ogradom ili sl.

12.
Mjere sprjec¢avanja nepovoljnih utjecaja na okolis

Clanak 69.

(1) Kako bi se smanijila oneciSéenost zraka od znatnih emisija ispusnih plinova i prasine
potrebno je pri¢i ugradnji propisanih uredaja za procis¢avanje (ukoliko vec¢ nisu ugradeni), te
smanjivanjem inteziteta prometovanja motornim vozilima u tranzitu kroz naselje, izgradnjom
tranzitnih (obilaznih) prometnica rubom grada.

Clanak 70.

(1) Na podrucjima koja su evidentirana kao najugrozenija podrucja od emisije buke, po
obavljenim mjerenjima, ako se iskaze jacina buke iznad dopustenih vrijednosti za odredeni
dio podrucja potrebno je provesti sanaciju u skladu s posebnim propisima.

Clanak 71.

(1) Kao znacajna mjera sprje¢avanja nepovoljnih utjecaja na okoli$ je obveza provedbe
procjene utjecaja na okoli§ za zahvate u prostoru za koje se o¢ekuje da bi svojim
djelovanjem mogli znatno ugroziti okolis. Obveza procjene utjecaja na okoli§ utvrdena je za
gradevine, odnosno zahvate u prostoru koji su odredeni posebnim propisom.

13.
Zastita od prirodnih i drugih nesrec¢a

Clanak 72.

(1) U svrhu efikasne zastite od potresa neophodno je konstrukcije svih gradevina planiranih
za izgradnju i rekonstrukciju na podrucju obuhvata Plana uskladiti sa posebnim propisima za
jaCine potresa do 7° MCS skale. Potrebno je regulirati Sirinu putova (evakuacijske-
protupozarne) radi nesmetanog pristupa svih ekipa Zurne pomoci. Projektnom
dokumentacijom potrebno je osigurati propisani razmak izmedu gradevina kako ne bi doslo
do medusobnog zarusavanja.

(2) Na moguce nestabilnim podrucjima Rudina (eventualna pojava klizista), gdje se
planira intenzivnija viSestambena izgradnja potrebno je izvrsiti pravovremeno detaljnije
specificno ispitivanje terena kako bi se postigla maksimalna sigurnost konstrukcija i
racionalnost gradenja. Izbor gradevnog materijala, a posebno za izgradnju krovista i
nadstresnica treba prilagoditi jacini vjetra. Kod hortikulturnog uredenja prostora i gradevina
treba birati autohtono bilje dubljeg korijena i otpornog na vjetar.

Clanak 73.

(1) U svrhu sprjec¢avanja Sirenja pozara na susjedne gradevine, gradevina mora biti
udaljena od susjednih gradevina najmanje 4,0 m. Gradevina moze biti smjestena i na
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udaljenosti manjoj od 4,0 m od susjedne gradevine, ako se dokaze, uzimajuci u obzir
pozarno opterecenje, brzinu Sirenja pozara, pozarne karakteristike materijala gradevina,
veli€ine otvora na vanjskim zidovima gradevine i drugo, da se pozZar nece prenijeti na
susjedne gradevine. U protivnom, gradevina mora biti odvojena od susjednih gradevina
pozarnim zidom vatrootpornosti najmanje 90 minuta, koji u slu€aju da gradevina ima krovnu
konstrukciju (ne odnosi se na ravni krov vatrootpornosti najmanje 90 minuta), nadvisuje krov
gradevine najmanje 0,5 m ili zavrSava dvostranom konzolom iste vatrootpornosti, duzine
najmanje 1,0 m ispod pokrova krovista, koji mora biti od negorivog materijala najmanje u
duzini konzole.

(2) Iznimno od prethodnog stavka, gradevine i postrojenja u kojima se obavlja proizvodnja,
skladistenje ili promet zapaljivim teku¢inama i plinovima, eksplozivima, pirotehni¢kim
sredstvima i streljivom moraju se graditi na sigurnosnoj udaljenosti od ostalih gradevina i
komunalnih uredaja sukladno posebnom propisu.

(8) Radi omogucavanja spaSavanja osoba i tvarnih sredstava iz gradevina i gaSenja pozara
na gradevini i otvorenom prostoru, gradevina mora imati vatrogasni pristup i povrsinu za
operativni rad vatrogasaca odredenu prema posebnom propisu, a prilikom gradnje ili
rekonstrukcije vodoopskrbne mreze mora se, ukoliko ne postoji, predvidjeti vanjska
hidrantska mreza s osiguranim potrebnim pritiskom vode i profilom cjevovoda sukladno
posebnom propisu.

(4) Sukladno posebnom propisu potrebno je ishoditi suglasnost nadlezne Policijske uprave
na mjere zastite od pozara primijenjene u glavhom projektu za zahvate u prostoru na
gradevinama i u prostorima u kojima se obavlja drzanje, skladiStenje ili promet zapaljivih
tekucina i/ili plinova. Kada se za skladiStenje odnosno postavljanje postrojenja za zapaljive
tekucine i/ili plinove prema propisima o gradnji ne izdaje lokacijska dozovla i potvrda projekta
ili drugi akt o pravu

gradenja nadlezna policijska uprava izdaje odobrenje za skladistenje, odnosno koristenje
postrojenja za zapaljive tekucine i/ili plinove kada utvrdi da su ispunjeni uvjeti sigurnosnih
udaljenosti i provedene propisima utvrdene mjere zastite od pozara i eksplozija.

Clanak 74.

(1) U cilju zastite i sklanjanja ljudi, tvarnih i drugih dobara Planom se utvrduju lokacije
sklonista i zaklona.

(2) Smijestaj javnog sklonista s maksimalnim gravitacijskim podru¢jem radijusa od 250 m
odreden je na nacin da pokriva najveci dio podruc¢ja obuhvata Plana. Njegova izgradnja je
predvidena unutar sredi$nje javne parkovne povrSine. Kapacitet sklonista iznosi do najviSe
300 mjesta.

(8) Osim javnog sklonista, unutar gradevnih Cestica zgrada javnih i drustvenih namjena
(oznake D i D4) i gradevne Cestice hotela utvrdena je obveza smjestaja sklonista za potrebe
sklanjanja korisnika tih gradevina. Kapacitet pojedinog sklonista na gradevnoj Cestici zgrade
javne i drustvene djelatnosti iznosi 2/3 mjesta / broju djelatnika+korisnika, a na gradevnoj
Cestici hotela, 2/3 mjesta / broju djelatnika + 2 mjesta / krevetu.

(4) Sklonista moraju biti projektirana i izvedena u skladu s posebnim propisima tako da:
e suizvedena u najnizim etazama gradevine (ako se smjesta unutar gradevine),
» sudimenzionirana na statiCko optere¢enje od 100-150 kPa za osnovnu zastitu od
radijacijskog, bioloSkog i kemijskog djelovanja,
» ima gradevinsko-tehnicka svojstva zastite i otpornosti kroz konstrukciju, veli€inu i
polozaj prema tlu,
» sadrzavaju sve propisane funkcionalne prostorije i uredaje,
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* imaju osiguranu autonomnost za najmanje 7 dana,

» pristup sklonidtu bude udaljen najmanje za 2 visina susjednih gradevina (za
visinu kako postojecih, tako i novih susjendih gradevina uzeti u obzir postojecu i
mogucu dozvoljenu visinu prema lokacijskim uvjetima),

* mogu biti dvonamjenska i da se mogu u suglasnosti s nadleznim tijelom drzavne
uprave Kkoristiti u mirnodopske svrhe (javna namjena — kulturne manifestacije i sl.,
rekreacija, skladiste i sl.), a u slu€aju ratnih opasnosti i opasnosti od elementarnih
nepogoda trebaju se u najbrzem roku osposobiti za osnovnu namjenu.

(5) Zastita stanovnistva u zaklonima utvrduje se unutar vec¢ izgradenih garaza na podrucju
Rudina, te unutar eventualnih buducih skupnih garaza viSestambenih zgrada gradenih na
podrucju Rudina i Suncane ulice, kao i unutar najnizih etaza zgrada.

(6) Za gradevine u kojima se okuplja veci broj ljudi, u kojima se zbog buke ili akusti¢ne
izolacije ne moze osigurati dovoljna €ujnost znakova javnog sustava za uzbunijjivanje,
potrebno je uspostaviti i odrzavati odgovarajuci sustav uzbunjivanja i obavjescivanja
gradana, te osigurati prijem priopcenja nadleznog centra 112 o vrsti opasnosti i mjerama koje
je ptrbno poduzeti.

Clanak 74.a

(1) U svrhu nesmetanog i ucinkovitog provodenja evakuacije stanovnistva i tvarnih dobara,
potrebno je voditi raCuna o Sirini, prohodnosti i odrzavanju evakuacijskih putova.

14.
Mjere provedbe Plana

Clanak 75.

Radi dobivanja sto kvalitetnijih rjieSenja za uredivanje javnih prostora, njihovo oblikovanje i
oblikovanje pojedinih gradevina potrebno je prije postupaka ishodovanja provedbenih akata
raspisati arhitektonskourbanisticke natje€aje i to za:

» uredenje juznog procelja Istarske ulice (oznaka A) — uredenje gradevnih Cestica i
rekonstrukcija zgrada na potezu uz Istarsku ulicu od raskrizja sa Umaskom ulicom do
raskrizja sa prilaznom ulicom hotelu i stambenim zgradama,

» rekonstrukciju “Hotela” (oznaka B) — uredenje gradevne Cestice (kolni prilazi, pjeSacki

prilazi, parkiraliSta/garaza, horitkulturno uredenje ozelenjenog dijela) i rekonstrukcija

zgrade hotela,

Clanak 76.

(1) Plan ¢e se provoditi izdavanjem provedbenih akata neposredno temeljem ovih odredbi,
prema postupku predvidenom Zakonom i drugim posebnim propisima.

(2) lzdavanje provedbenih akata na gradevnim esticama u nedovrSenim dijelovima naselja
naznacenim na kartografskom prikazu, br. 3. “Uvjeti koriStenja, uredenja i zastite prostora”,
kao prostori nove regulacije, uvjetuju se prethodnim izdavanjem lokacijskih dozvola za
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pojedine dionice planiranih uli¢nih koridora.

(34) Nacin i dinamiku provedbe Plana utvrdit ¢e nadlezno tijelo Grada Buja, a zavisit ¢e o
prioritetima koji ¢e se utvrditi, obvezama preuzetim temeljem ovih odredbi, te-vrstama i
karakteristikama zahvata u prostoru, te vazeéim propisima.

(5) Provedba Plana, unutar ukupnog gospodarenja, zastite i upravljanja prostorom odvijat ¢e
se kontinuirano, $to obavezjue na stalnu suradnju sve subjekte u prostorno-planerskom
postupku, pripremi i uredenju zemljista za izgradnju, izgradnji infrastrukture i komunalnom
opremaniju, te drugim mjerama politike uredenja prostora. Ostvarivanje csiljeva razvoja i
koncepcije koristenja prostora provodit ¢e se kroz trajno pracenje i istrazivanje odnosa i
pojava u prostoru, te odgovaraju¢om organizacijom cjelokupnog sustava prostornog
uredenja i zastite okoliSa u Gradu Bujama.

(6) U svrhu pracenja provedbe Plana nadlezni Upravni odjel Grada nadlezan za prostorno
uredenje, sukladno Zakonu, duzan je pratiti pojavnosti u prostoru i primjenu Plana, te
reagirati na nepozeljne pojave izradom lzvjeSéa o stanju u prostoru.

liD UPU dijela naselja Buje

L] Novi ureaNiZAM... “Rucine - V Nazor



