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Uvod 
 
Prostorni plan uređenja Grada Buja („Službene novine Grada Buja“ br. 02/05, 10/11, 01/12, 5/15, 21/18, 8/19-
pročišćeni tekst i 05/20 ) (dalje: Plan) mijenja se i dopunjava temeljem Odluke o izradi sedmih Izmjena i dopuna 
Prostornog plana uređenja Grada Buja („Službene novine Grada Buja“ br. 04/21). 
 
Razlozi izrade ovih izmjena i dopuna Plana su obrazloženi u navedenoj Odluci o izradi sedmih Izmjena i dopuna 
Prostornog plana uređenja Grada Buja, a glavni razlog za donošenje predloženog Plana je ugradnja, odnosno 
provjera mogućnosti ugradnje rješenja iz separatne stručne studije, Konzervatorske podloge Momjan te izmjene 
uvjeta oblikovanja građevina i s time povezanih drugih uvjeta građenja u naseljima, sa naglaskom na 
promoviranju tradicionalnih oblikovnih obrazaca građevina i naselja uopće. 
 
Važeća planska rješenja su dijelom korigirana prema novim saznanjima, a u skladu s interesima Grada Buja. radi 
ugradnje specifičnih uvjeta gradnje, te zaštite i uređenja prostora, proizašlih iz Konzervatorske podloge Momjan. 
Gradonačelnik Grada Buja donio je 09. studenog 2021. godine Zaključak o utvrđivanju Prijedloga sedmih 
Izmjena i dopuna Prostornog plana uređenja Grada Buja za Javnu raspravu i uputio ga na javnu raspravu u 
trajanju od 15 dana (Prilog 3.1.). 

 
Javna rasprava je trajala od 16. studenog do 30. studenog 2021.g. godine. 
 
Obavijest o javnoj raspravi o Prijedlogu sedmih Izmjena i dopuna Prostornog plana uređenja Grada Buja 
objavljena na oglasnoj ploči Grada Buja od 11.11.2021. (Prilog 3.2.), u dnevnom glasilu Glas Istre, od 
10.11.2021. (Prilog 3.3.), te na mrežnim stranicama Grada Buja i Ministarstva graditeljstva i 
prostornog uređenja, 10.11.2021.g. (prilog 3.4.). 
 
Prijedlog sedmih Izmjena i dopuna Prostornog plana uređenja Grada Buja za Javnu raspravu te knjiga 
primjedbi bili su tijekom trajanja javne rasprave izloženi na javni uvid u Gradskoj vijećnici Grada Buja, 
svakim radnim danom od 8:00-11:00 sati. 
 
Tijelima i osobama određenim posebnim propisima koja su dala ili su mogla dati, zahtjeve (podaci, 
planske smjernice i propisani dokumenti) za izradu prostornog plana iz područja svog djelokruga, 
dostavljene su, u skladu sa Zakonom o prostornom uređenju, posebne obavijesti o javnoj raspravi. 
(Prilog 3.5.)  
 
Za navedena tijela i osobe i građane organizirano je Javno izlaganje o Prijedlogu sedmih Izmjena i 

dopuna Prostornog plana uređenja Grada Buja, održano 23. studenog 2021.g. u 13:00 sati u Gradskoj 
vijećnici Grada Buja (Zapisnik s javnog izlaganja – Prilog 3.7.). 
 
Primjedbe, prijedlozi i pisana očitovanja na Prijedlog plana mogli su se upisivati u Knjigu primjedbi i 
prijedloga ili u pisanom obliku predati u pisarnici Grada Buja ili dostaviti poštom na adresu: Grad 
Buje, Istarska 2, Buje, odnosno na e-mail adresu j.bojic@buje.hr. 
 
Na Prijelog Plana za javnu raspravu pristigla su mišljenja javnopravnih tijela, koja su popisana u 
tablici iz Priloga 3.6. ovoga Izvješća. 
 
 



�   �
 

 
� � � �

 

Prilozi 
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1. Zaključak o utvrđivanju Prijedloga sedmih Izmjena i dopuna Prostornog plana 
 uređenja Grada Buja za Javnu raspravu 
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2. Objava javne rasprave o Prijedlogu sedmih Izmjena i dopuna Prostornog plana 
 uređenja Grada Buja – oglasna ploča Grada Buja 
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3. Objava Javne rasprave o Prijedlogu sedmih Izmjena i dopuna Prostornog plana 
 uređenja Grada Buja – „Glas Istre“ od 10.11.2021.g. 
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4. Objava Javne rasprave o Prijedlogu Sedmih Izmjena i dopuna Prostornog plana 
 uređenja Grada Buja – mrežne stranice Grada Buja i Ministarstva graditeljstva i 
 prostornog uređenja 
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5. Popis javnopravnih tijela kojima su dostavljene Posebne obavijesti o objavi Javne 
 rasprave o Prijedlogu Sedmih Izmjena i dopuna Prostornog plana uređenja Grada 
 Buja 
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6. Popis sudionika koji su dali očitovanja, prijedloge, mišljenja i primjedbe s 
 obrazloženim odgovorima  (tablica) 
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Sedme Izmjene i dopune PROSTORNOG PLANA UREĐENJA GRADA BUJA 
 

PRIMJEDBE GRAĐANA I PRAVNIH OSOBA 
 

  
 

R.B. IME I PREZIME DATUM 
PRIMITKA 

KRATKI OPIS Komentar NOVI URBANIZAM d.o.o.– voditelj 
izrade Nenad Novković i Grad Buje 

1.   
 

 Primjedbi građana i/ili pravnih osoba nije bilo  

2.      
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Sedme Izmjene i dopune PROSTORNOG PLANA UREĐENJA GRADA BUJA 
PRIMJEDBE JAVNOPRAVNIH TIJELA 

 
 

R.B. NAZIV  TIJELA S 
JAVNIM OVLASTIMA 

DATUM 
PRIMITKA 

KRATKI OPIS Komentar  NOVI URBANIZAM d.o.o.– voditelj 
izrade Nenad Novković i Grad Buje 

1. MORH - Uprava za 
materijalne resurse 
SEKTOR ZA VOJNU 
INFRASTRUKTURU I 
ZAŠTITU OKOLIŠA 
Služba za vojno 
graditeljstvo i energetsku 
učinkovitost 

29.11.2021. Nema primjedbi. Navodi se da nema zona PN ni drugih 
zahtjeva u pogledu zaštite interesa obrane.  

U redu. Pozitivno mišljenje, nije potrebno 
odgovoriti. 

2. MUP - RAVNATELJSTVO 
CIVILNE ZAŠTITE 
Područni ured civilne 
zaštite Rijeka 
SLUŽBA CIVILNE 
ZAŠTITE PAZIN 
 

23.11.2021. Dana je suglasnost na Prijedlog VII ID PPUG-a Grada 
Buje  

U redu. Pozitivno mišljenje, nije potrebno 
odgovoriti. 

3. HRVATSKA 
REGULATORNA 
AGENCIJA ZA MREŽNE 
DJELATNOSTI 

30.11.2021.  Daje se negativno mišljenje.  
 
Primjedba:  
Potrebno je brisati sljedeće odredbe navedene u članku 
197. Stavak 5. „Iznimno samostojeći stupovi antenskih 
sustava baznih postaja visine 20 m i više mogu se graditi 
isključivo izvan građevinskih područja naselja i 
građevinskih područja gospodarske-ugostiteljsko 
turističke namjene, pri čemu ortogonalna projekcija 

DA, odredbe Plana će biti korigirane u skladu s 
primjedbom. 
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njihove udaljenosti od tih građevinskih područja ne smije 
biti manja od 200m.    

4. HRVATSKE VODE  
Vodnogospodarski odjel 
za slivove Sjevernog 
Jadrana - Rijeka 

 

30.11.2021 Smjernice su djelomično ugrađene potrebno ih je 
dopuniti sukladno Mišljenju  KLASA: 340-02/21-01/203 
od 26.11.2021. kako slijedi: 

1. Dio Obrazloženje nije dostupan na navedenim 
mrežnim stranicama iako je kod prethodnih ID 
utvrđena obveza cjelovite dorade dijela 
Obrazloženja 

 
2. Čl. 210. Odredbi za važeći Zakon o vodama 

navesti NN 66/19, 84/21. 
 

3. Čl.213. podjela vodotoka na kategorije nije u 
skladu sa važećom vodnogospodarskom 
regulativom 
 

4. Djelatnost zaštite od štetnog djelovanja voda se 
treba zasebno obrađivati u okviru točke 8. Mjere 
sprečavanja nepovoljna utjecaja na okoliš 
 

5. U čl. 264. brisati st.3.  i potrebno je dati 
smjernice za korištenje prostora ugroženim 
poplavama 

Napomena: Dostupan je samo dio kartografskih  prikaza 
(3.1., 3.2. b., 4 i 4.8) dok ostali nisu te se na iste ne 
mogu očitovati.   

 
1. Obrazloženje je usklađeno u prethodnim 
Izmjenama i dopunama Plana, a ovdje je za 
javnu raspravu izložen dio Plana koji je predmet 
ove, sedme Izmjene i dopune PPUG Buje. 
Cjelokupni tekst Obrazloženja će biti izložen na 
mrežnim stranicama Grada Buja, u skladu s 
primjedbom. 
 
2. Da 
 
 
Primjedbe 3., 4., 5., kao ni napomena u vezi 
grafičkih dijelova Plana nisu predmet ove 
izmjene i dopune Plana, pa se ne mogu usvojiti;  
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5. ISTARSKA ŽUPANIJA, 
UPRAVNI ODJEL ZA 
ODRŽIVI RAZVOJ, 
ODSJEK ZA ZAŠTITU 
PRIRODE I OKOLIŠA 
 

29.11.2021.  Primjedbe: 
1. Članak 238. uskladiti sa trenutno važećim 

propisima, Uredba o ekološkoj mreži i 
nadležnostima javnih ustanova za upravljanje 
područjima ekološke mreže (NN 80/19) 

 
2. Članak 224.  St.2. postupci  ocjene 

prihvatljivosti zahvata za ekološku mrežu 
propisano je Zakonom o zaštiti prirode (NN 
80/13, 15/18,14/19, 127/19), Pravilnik o ocjeni 
prihvatljivosti plana, programa i zahvata za 
ekološku mrežu je van snage.  
 

3. Članak 249.  ažurirati obzirom da je na snazi 
Zakon o zaštiti prirode (NN 80/13, 15/18, 14/19 i 
127/19) 
 

4. Čl. 250,251 i 252. – sadržaj uskladiti sa trenutno 
važećim Pravilnikom o popisu stanišnih tipova i 
karti staništa.  
 

5. Čl.256. –uskladiti sa odredbama važećeg 
Zakona o gospodarenju otpadom (NN 84/21) , 
ažurirati propis iz područja ZO. 
 

6. U stavku 3 čl. 256 korigirati navod da se 
skupljeni komunalni otpad odnosi u ŽCGO 
Kaštijun   

 
Djelomično 
 
U Planu će biti ažurirani datumi objava 
navedenih propisa, dok ostale primjedbe nisu 
predmet ovih izmjena i dopuna Plana. 
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6. ZAVOD ZA 
PROSTORNO 
UREĐENJE ISTARSKE 
ŽUPANIJE 

24.11.2021.  Nema primjedbi. Samo napomena  da će se Zavod 
očitovati na Konačni prijedlog plana u pogledu 
usklađenosti sa PPIŽ temeljem čl. 107 Zakona.  

U redu. 

7. MINISTARSTVO 
POLJOPRIVREDE 
Uprava za poljoprivredno 
zemljište, biljnu 
proizvodnju i tržište 

08.12.2021. Nema primjedbi.  U redu. 

8. MINISTARSTVO 
KULTURE I MEDIJA 
Uprava za zaštitu kulturne 
baštine 
KONZERVATORSKI 
ODJEL  PULA 

08.12.2021. Primjedbe: 
1. Članak 215. Uz tekst „ostaci renesansne kuće u 

Bujama“ dodati bro Z-4650 
 
2. Potrebno dopuniti stavkom „ Na području 

obuhvata plana nalaze se registrirana kulturna 
dobra, te ona koja su evidentirana u stručnoj 
literaturi. Na sva zaštićena kulturna dobra, kao i 
na kulturna dobra evidentirana ovim planom 
odgovarajuće se primjenjuju mjere zaštite 
propisane Zakonom o zaštiti i očuvanju kulturnih 
dobara“   
 

3. U čl. 218. St.2 brisati  
 

4. U čl. 219 potrebno dodati tekst: „ Za svaki 
zahvat na pojedinačno registriranim kulturnim 
dobrima, kao i za sve zahvate unutar prostornih 
međa zaštićene kulturno povijesne cjeline grada 
Buja potrebno je od nadležnog Konzervatorskog 
odjela ishoditi posebne uvjete zaštite kulturnog 

 
Da, Plan će biti korigiran u skladu s 
primjedbama. 
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dobra sukladno Zakonu o zaštiti i očuvanju 
kulturnih dobara. Za svaki zahvat na ostalim 
evidentiranim kulturnim dobrima od nadležnog 
Konzervatorskog odjela potrebno je zatražiti 
stručno mišljenje.  

 
5. U čl. 221. Potrebno je uvrstiti podatak da je 

2014. izrađena Konzervatorska podloga 
povijesne jezgre Grada Buja (izrađivač. AF, 
lipanj 2014) koja je prilog ovom Planu.  

 
6. U tekstualni dio Plana koji se odnosi na 

Momjan potrebno je naglasiti da je izrađena 
konzervatorska podloga naselja Momjan 
(izrađivač „A.B.C.D“ d.o.o.,poreč, rujan-listopad 
2020.) i da je njen sadržaj ugrađen u ovaj Plan  
 

7. U smjernice tekstualnog dijela plana koji se 
odnosi na arheološko područje potrebno je 
uvrstiti čl. 45. Zakona o zaštiti i očuvanju 
kulturnih dobara koji definira odnos prema 
novootkrivenim arheološkim lokalitetima.  

 
 

 
 
 
 
 
 
 



�   �
 

 
� � � �

 

 
 
 
 
 
 
 

 
7. Zapisnik s javnog izlaganja  
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Preslike  primjedbi 
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