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A/ Obrazlozenje

1. POLAZISTA
1.1. Polozaj, znacaj i posebnosti dijela naselja u prostoru Grada

Podruéje obuhvata ovoga Plana je smjeSteno na udaljenosti oko 2.5km jugoistoéno od Buja,
izmedu Buja i Krasice, uz Zupanijsku cestu ZC5209.

Obuhvat ovoga Plana ¢&ini naselje MuZolini Gornji, unutar pripadajuceg izdvojenog
gradevinskog podrucja naselja MuZolini Gornji, u statistickom naselju NA Krasica.

Oborinske vode s podrucja obuhvata Plana se slijevaju uglavnhom prema jugu-jugozapadu.
Na podrucju cijelog obuhvata Plana postoje izgradene gradevine, izvorno selo MuZolini
Gornji koje se sastoji od nekoliko ku¢nih brojeva.

1.1.1. Osnovni podaci o stanju u prostoru

Prostorni obuhvat ovoga Plana ima ukupnu povrsinu od 3,79 ha, mjereno sa novo izradene
topografsko katastarske podloge za izradu Plana, dok je isti obuhvat prikazan na DKP
podlozi PPU Grada Buja, povrSine 3,57ha. Razlika proizlazi iz izvitoperenosti grafickog
prikaza originalnog starog katastra, na kojem se bazira DKP.

Podruéje obuhvata ovoga Plana je manjim dijelom izgradeno.

Zadaca ovoga Plana je preispitivanje zateCene namjene povrsina, planiranih nhamjena u
Sirem i uZem prostoru, morfoloskih obrazaca razvoja lokalnih naselja i druge izgradnje, te
prometnih i drugih infrastrukturnih mreza.

Osim rasporeda funkcija na podru€ju Muzolini Gornji, Planom treba sagledati prometne
tokove i u kontekstu njegovog okruzenja, te se treba na temelju toga utvrditi vizija daljnjeg

razvoja, u koju se treba uklopiti i ovaj Plan.

Prostornim planom uredenja Grada Buja-Buie su odredene granice Muzolini Gorniji i odredeni
uvjeti uredivanja prostora predmetnog podrucja.

1.1.2. Prostorno razvojne znacajke

a. Topografija

Podrucje obuhvata ovoga Plana karakterizira teren u relatvnom malom nagibu (prosje¢no
6%), pa ¢e se prema tome i formirati buduéa izgradnja na obuhvaéenom podrucju. Podrucje
obuhvata ima ekspoziciju prema jugu-jugozapadu.



Podruéje je dobro osun€ano, zahvaljujuéi povoljnom nagibu i orijentaciji. U okruzZenju je vecih
zelenih povrsina, te je zbog toga i poSumljenosti ugodno za boravak tijekom cijele godine.

b. Vlasnistvo

Razmatrano zemljiste unutar obuhvata Plana je veéim dijelom u privathom vlasnistvu, te
manjim dijelom u vlasniStvu Grada Buja te Republike Hrvatske.

c. Postoje¢a namjena prostora

Na podruéju obuhvata plana postoje stambene i pripadajuce gospodarske pomocne
gradevine. Okruzenje Muzolini Gornji je ruralno, a prirodni pokrov tla je obradeno i
neobraZeno poljoprivredno tlo, autohtona makija i Suma relativnho visoke crnogorice.

1.1.3. Infrastrukturna opremljenost

Podruéje obuhvata plana je u dijelom izgradeno gradevinsko podrulje, te je dijelom
opremljeno infrastrukturom, uglavnom za zadovoljavanje minimalnih zahtjeva za Zivot
nekolicine stanovnika koji tu danas obitavaju.

Glavna pristupna prometnica do Planom obuhvaéenog podruéja je Zupanijska cesta ZC5209
(Krasica - Buje), a neposredan priklju¢ak Muzolini Gornji je omoguéem drugom
nerazvrstanom cestom iz smjera sjeverozapada. |z istog pravca se ocekuje opskrba i
drugom dovodnom infrastrukturom.

Na podrucju obuhvata Plana ne postoji izgradena elektroniCka komunikacijska infrastruktura
u okviru zahvata za spoj postojecih objekata.

Za pruzanje komunikacijskih usluga nastoje se koristiti modernije tehnologije koje su
primjenjive i relativno dobro razvijene na nacionalnoj razini komunikacijske mreze. To se
prvenstveno odnosi na digitalizaciju i rasprostranjenost pristupnih komutacijskih kapaciteta.
Isto tako se odnosi i na ugradnju svjetlosne povezane opreme i gradenje pasivnih optickih
mreZa te Sirenjem komunikacijskih usluga.

U predmetnom zahvatu ne postoji SN mreza. Priklju€ak iste ¢e se izvesti kabelski od stupa
dalekovoda van zone, prema dogovoru sa distributerom HEP-om.

Opskrba pitkom vodom podrudja grada Buja pa tako i UPU Muzolini Gorniji, vrSi se putem
magistralnog cjevovoda sustava Gradole i sustava Sv, Ivan te je dio regionalnog sustava
vodoopskrbe Istre. Lokalni sustav vodoopskrbe je gravitacijski i osim vodosprema, na
sustavu nema ostalih vodoopskrbnih gradevina.

Na podruc¢ju UPU Muzolini Gornji, postojece naselje snabdjeva se vodom iz vodospreme
Groznjan (V=250 m3) preko cjevovoda PEHD DN 63, a pritisak se regulira s prekidnom

komorom PK Vrh Cini¢.

Kolektori odvodnje sanitarnih otpadnih voda za podrucje Muzolini Gornji nisu izgradeni, te je
potrebno izvesti kompletno novu mreZu kolektora odvodnje otpadnih voda.
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Planira se realizacija Uredaja za prociS¢avanje otpadnih voda Krasica (Terra Bianca), na koji
Ce se spojiti zona UPU Muzolini Gorniji.

Takoder, unutar zone ne postoji izgraden sustav odvodnje oborinskih voda, koje se sada
slobodno upustaju u okolni teren.

1.1.4. Zasticene prirodne, kulturno-povijesne cjeline i ambijentalne vrijednosti i
posebnosti

Zasti¢eno obalno podrudéje mora

Podrucje obuhvata Plana u cijelosti se nalazi izvan prostora ograni€enja zasticenog obalnog
podruéja mora..

Zasticeni dijelovi prirode i EkoloSka mreza

Na podrucju obuhvata Plana nema zasti¢enih podruéja prirode ni podrucja ekoloSke mreze.
Zasticena kulturna dobra

Na podrucju obuhvata Plana ne postoje zakonom zasti¢ena kulturna dobra.

1.1.5. Obveze iz planova Sireg podruc¢ja (obuhvat, broj korisnika, gustoc¢a koristenja
i izgradenosti)

Prostorni plan uredenja Grada Buja-Buie (,Sluzbene novine Grada Buja-Buie“, br. 02/05,
10/11, 01/12, 05/15, 21/18, 05/20) je odredio granice Muzolini Gornji, unutar pripadaju¢eg
gradevinskog podrucja naselja MuZzolini Gornii.

Srazmjerno gornjim podacima, u podrucju obuhvata Plana do 2025.g. planira se gustoca
koriStenja minimalno oko 10 stanovnika po hektaru, ili minimalno oko 35 stanovnika.

1.1.6. Ocjena moguénosti i ograni€enja razvoja u odnosu na demografske i

gospodarske podatke te prostorne pokazatelje

Zadatak ovoga Plana ¢e biti da pripremi uvjete za realizaciju planirane gradnje u definiranom
gradevinskom podrucju, koje je vrijedni resurs, s kojim treba skrbno gospodariti. Sama
realizacija Ce uslijediti na relativho promisljen nacin, uglavnhom na poticaj privatnih inicijatora
potencijalnih investicija u stambenu gradnju.

2. CILJEVI PROSTORNOG UREDENJA
2.1. Ciljevi prostornog uredenja gradskog znacaja
Namjena prostora u obuhvatu Plana je mahom stambena, te bi daljnji razvoj podruéja trebao

i¢i u pravcu poboljSanja uvjeta Zivota za lokalno stanovnistvo, gdje bi se stvorile jo$ bolje
mogucnosti za rad kroz obrt i poduzetnistvo, te pokretanja drugih aktivnosti kojima bi se
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potaknula samoodrzivost lokalne zajednice.
2.1.1. Demografski razvoj

Zbog poboljSanja u infrastrukturi i turistiCkoj ponudi na Sirem podrucju oCekuje se i povecanje
interesa sa novim ulaganjima u planiranu izgradnju i uredenje podrucja.

2.1.2. Odabir prostorne i gospodarske strukture

Osnovu Sire organizacije prostora za podrucje obuhvata treba traziti u:
A. povijesnoj matrici razvoja u okruzenju i u katastarskoj i vliasni¢koj podjeli zemljidta,
B. planovima, razvojnim dokumentima, prijedlozima zainteresiranih strana i
posebnim zahtjevima

2.1.3. Prometna i komunalna infrastruktura

Muzolini Gornji je dobro cestovno povezano podrucje zahvaljujuéi dodirnoj Zupanijskoj cesti
ZC5209, te su mu u svrhu daljnjeg razvoja potrebne dogradnje, preinake i osuvremenjavanje
drugih dovodnih mreza infrastrukture.

Pristupna Zupanijska cesta ZC5209 je u posliednjim desetlje¢ima bila djelomiéno
rekonstruirana, te uglavnom zadovoljava potrebe.

Prikljuéna nerazvrstana cesta, je postojeca, samo dijelom asfaltirana, a ve¢inom
makadamska prometnica koja vodi od ZC5209 do sela i dalje, prema Vrh Cinié.

U prostoru obuhvata ovoga Plana, mrezu za elektroni¢ku komunikacijsku infrastrukturu treba
graditi kao distribucijsku kabelsku kanalizaciju s PVC i PEHD cijevima koja Ce se koristiti za
ugradnju povezane opreme, a narocito za supstituciju zraCne instalacijske mreze, te ostvariti
podzemni priklju€ak svih objekata bez obzira na broj smjestajnih jedinica.

Razvojnim projektima potrebno je odrediti i usvojiti trase novo planirane kabelske
kanalizacije Cije cijevi moraju zavrsiti u kabelskim ITO ormari¢éima smjestenim u ili na
svakom objektu.

Opci koncept razvoja elektroniCke komunikacijske mreze i elektroni¢ke komunikacijske
infrastrukture predvida disperziju komutacijskih kapaciteta i uvodenje fleksibilnih
komutacijskih sredista u cilju racionalizacije izgradnje i povec¢anja kapaciteta elektronickih
komunikacijskih mreza, skracenju duljine korisniCke petlje, te uvodenje optickog sustava
prijenosa do korisnika.

Infrastruktura za elektroni¢ke komunikacije s malom duljinom izdvojene lokalne petlje, u
nepokretnoj komunikacijskoj mrezi, izgradena elektroniCkim komunikacijskim vodovima sa
bakrenim vodi¢ima i povezanom opremom, biti ¢e kvalitetna infrastruktura za uvodenje i
pruzanje novih usluga, ukljucujucii Sirokopojasne usluge (podrzava prijenos govora, teksta,
slika i podataka izmedu krajnjih to¢aka, te pristup Internetu) Danas, infrastruktura za
elektronicke komunikacije i povezana oprema treba omogucditi dovodenje svjetlosnog
komunikacijskog voda do svakog korisnika.
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Izgradnjom kabelske kanalizacije omogucit Ce se elasticno koriStenje komunikacijske mreze,
povecanje kapaciteta te izgradnja mrezZe za kabelsku televiziju i uvodenje novijih tehnologija
prijenosa svjetlosnim komunikacijskim vodovima bez naknadnih gradevinskih radova.
Uvodenje svjetlosnih komunikacijskih vodova omogucit ée izgradnju Sirokopojasne
komunikacijske mreZe sa integriranim uslugama u kojima ¢e jedan priklju¢ak omogucéavati
koriStenje novih usluga u komunikacijama, prvenstveno informaticke usluge kao i prijenos
radio i televizijskog signala.

Cilj razvoja elektroopskrbe je zadovoljenje buduée potrosnje ili $to preciznija procjena
razvoja mreze uskladenog s karakteristikama razvoja potrodnje kako ne bi doSlo do zastoja u
planovima razvoja na podruéju Grada uzrokovanog nedostatkom adekvatne
elektroenergetske infrastrukture.

Za podruéje obuhvata Plana potrebno je:

e osigurati opskrbljenost zone vodom

e planirati kvalitetno rjeSenje odvodnje otpadnih i oborinskih voda

e izvrSiti van zone (ukoliko je potrebno) rekonstrukciju starijih dijelova vodoopskrbnog
sustava, izgraditi nove kapacitete sukladno planovima razvoja te izgraditi mrezu u
sklopu zone obuhvata

e planirati kvalitetno rieSenje odvodnje otpadnih voda i to kao razdjelni sustav odvodnje
tj. planirati zasebne sustave oborinske odvodnje, odvodnje tehnolodkih voda i
odvodnje sanitarnih otpadnih voda te osmisliti programe za ponovnu uporabu
oborinskih voda

Kod gradenja i koridtenja zemljista potrebno je paZljivo intervenirati u potencijalno nestabilna
tla i odrzavanjem autohtonog raslinskog pokrova drzati eroziju u prihvatljivim granicama.

S obzirom na razvojne planove, moguce je fazno rieSavanje navedene infrastrukture, unutar
i izvan podrucja obuhvata Plana.

2.1.4. Oc¢uvanje prostornih posebnosti podrucja

Prostorna posebnost podrucja obuhvata su njegove prirodne datosti, poput polozaja,
vizualne izlozenosti, raslinja i dr. Posebnost lokacije Muzolini Gornji su njeni osebujni pogledi
u pravcu zapada, na obalu i priobalje sjevernog Jadrana .

2.2. Ciljevi prostornog uredenja podrucja

Da bi se osiguralo odrzanje i popravljanje kvalitete Zivota u ruralnom prostoru potrebno je
umanijiti utjecaj negativnih faktora i poveéati mogucnosti realizacije pozitivnih efekata. Da bi
se ruralni razvoj kretao u tom smijeru, potrebno je:

- osigurati prometno i drugo povezivanje svih dijelova teritorija Grada Buj-Buie,
medusobno i sa putevima izvan naselja, osobito onih tradicionalnih; osigurati i dobro
oznaditi veze sa okolnim naseljima i obalnim pojasom mora

- naglaseno investirati u poboljSanje pjeSackih i biciklistickih veza medu naseljima i izmedu
naselja i ruralnog prostora

- osobito ¢uvati javni prostor i destimulirati ogradivanje, odnosno potpunu vizualnu izolaciju
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privatnog prostora

- poticati ruralni turizam, osobito kao dodatnu djelatnost za stanovnike

- poticati svaku drugu djelatnost koja ¢e zadrzZati stanovnike u malom naselju, a nema
negativan utjecaj na okruzenje.

2.2.1. Racionalno koristenje i zastita prostora u odnosu na postojeci i planirani broj
stanovnika, gustoéu stanovanja, obiljezja izgradene strukture, vrijednost i
posebnosti krajobraza, prirodnih i kulturno-povijesnih i ambijentalnih cjelina

Obzirom na ograni¢eni planski kapacitet podrucja, ne treba oCekivati da se teret uredenja
cijelog podruéja Grada Buja-Buie moze osloniti na uredenje podrucja obuhvaéenog ovim
Planom, ali se moze na opc¢e zadovoljavajuci nacin iskoristiti njegova realizacija.

Ocekivani pozitivni poticaj:
e prisustvo svake investicije u izgradnju, u lokalnim mjerilima, ¢e dovesti nove
materijalne i ljudske resurse u Buje-Buie i u ostale dijelove ruralnog prostora
e |zgradnja i uredenje znacajnog dijela podrucja ¢e bolje definirati rubni dio Grada Buja-
Buie, omoguciti ravnomjerniji razvoj cijelog podrucja Grada, ¢ime ¢e se takoder
olak&ati i realizaciju gradnje na meduprostoru izmedu Buja-Buie i Krasice, te i drugih
zaobalnih naselja zapadne obale Istre / Grada Buja-Buie,
e daljnja poboljSana dovodne infrastrukture ¢e biti osnova za daljnje investicije u cijelo
podrucje
e uspjesna realizacija dijelova ovoga projekta ¢e ukazati na nove moguénosti u
realizaciji lokalnih razvojnih planova
Ocekivani negativni utjecaj:
e vremenska i prostorna ograni€enja vezana uz realizaciju — ometanje redovnog zivota
e Stetno djelovanje graditeljskih zahvata na krajobraz, koji mogu imati odredeni utjecaj
kod potencijalnih novih i postojecih stanovnika naselja, ukoliko se ne primijeni pazljivo
hortikulturno uredenje.

Prostorni planovi, projekti gradenja zgrada, prometnica i infrastrukture i drugi dokumenti od
utjecaja na uredenje prostora imaju poseban utjecaj na oblikovanje podrucja obuhvata.
PPUG Buje predvida pomake u turistickom razvoju kroz sagledivo vrijeme.

Nove investicije u gradnju obi¢no privuku i obrtnike i poduzetnike sa svjeZim idejama razvoja,
te stvaraju pozitivne vezane efekte.

2.2.2. Unapredenje uredenja naselja i komunalne infrastrukture

Obzirom na postojec¢u dovodnu infrastrukturu do podrucja obuhvata Plana, potrebno je
povezati podruéje obuhvata Plana sa istom, ostvariti unutradnju povezanost podrucja, kao i
nesmetani kontakt sa dodirnim povrdinama izvan podrucja obuhvata, Cuvajuci pri tome trase
tradicionalnih puteva i veza.

Infrastruktura na podrucju obuhvata Plana treba biti na razini servisa koji zadovoljava
suvremene potrebe na podru¢ju obuhvata Plana i vjerojatno Sire od toga, te treba u cijelosti
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izgraditi nedostajuce sustave vodovoda, odvodnje otpadnih voda, elektroopskrbe i
elektronske komunikacije.

3. PLAN PROSTORNOG UREDENJA
3.1. Program gradnje i uredenja prostora

U podrucju obuhvata treba osigurati racionalno koristenje gradevinskog zemljiSta i drugih
povrsina, osobito onih u javhom koridtenju, a zatim i onih u privatnom vlasnistvu.

Namjena prostora je pretezito stambena, sa javnim prometnim povrSinama, kako dovodnim.
tako i unutar samog naselja.

Pristupna kolna prometnica do Muzolini Gomiji je Zupanijska cesta ZC5209, sa prikljuékom
putem druge nerazvrstane ceste.

Gradevinama dati ¢im vecu fleksibilnost u pogledu moguéeg uredenja i koristenja.

3.2. Osnovna namjena prostora

- PROMETNE POVRSINE
O JAVNE KOLNO-PJESACKE (KOLNE SA PJESACKIM PROMETOM)
O PJESACGKO SERVISNE (PJESACKE S NUZNIM KOLNIM PROMETOM)
- STAMBENA NAMJENA (S)
- MJESOVITA - PRETEZITO STAMBENA NAMJENA (M)
- INFRASTRUKTURNI SUSTAVI (ISts)
- JAVNE ZELENE POVRSINE

PROMETNE POVRSINE

Prikazom prometnih povrsina u Planu je odredena povrsina za gradnju prometnica, koja je
ujedno i prikaz gradevnih Cestica prometnih povrSina, odnosno dijelova vecih gradevnih
Cestica javnih prometnih povrsina koji su obuhvaéeni ovim Planom.

Rub povrsine za gradnju prometnice ujedno predstavlja crtu razgrani¢enja i dodira zone
namijenjene prometnim povrdinama sa zonama drugih namjena.

Gradevne Cestice prometnih povrSina odreduju se kao funkcionalne cjeline unutar povrsina
za gradnju prometnice. Kolno pjeSacke prometnice prikazane u obuhvatu Plana su sastavni
dio javne prometne mreZe i mogu biti dio ve¢e gradevne €estice javne prometnice.

PjeSacko servisna povrsina prikazana u Planu nije javna prometna povrsina i sluzi za

pjesacki i nuzni kolni pristup isklju€ivo do gradevne Cestice oznake M17, na grafickom
prikazu br.4.0 Uvjeti gradnje.
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Pored prometnih povrSina prikazanih u grafickom dijelu Plana, mogucée je, unutar povrsina
ostalih namjena, graditi i urediti dodatne interne prometne povrsine, u skladu s odredbama
ovog Plana i odredbama prostornog plana Sireg podrudja.

Cestovne prometne povrsine prikazane u Planu su povrsine koje sluze za sve oblike
cestovnog prometanja (kolnog, pjeSackog, biciklistickog) i koriste kao pristupne povrsine
zonama i lokacijama drugih namjena.

ParkiraliSte je prometna povrSina koja sluzi za smjestaj vozila u mirovanju. Povrsina
parkiraliSta se mozZe urediti obradom povrsina raznim pokrivnim materijalima, ozeleniti i
opremiti lakim nadstreSnicama, pergolama, solarnim panelima i dr., radi zastite od
atmosferskih utjecaja.

STAMBENA NAMJENA (S)

Pod gradevinama i prostorijama stambene namjene, prema ovim odredbama, smatraju se
stambene gradevine i prostorije koje su nhamjenjene stalnom ili povremenom stanovaniju, te
sadrze prostorne elemente stana ili apartmana, definirane posebnim propisima, Cija se
namjena ovim Planom u potpunosti izjednacava u smislu stanovanja.

Gradevine stambene namjene vecim su dijelom svoje povrsine i ve¢im dijelom funkcionalnih
(stambenih ili poslovnih) jedinica namjenjene stanovanju.

Gradevinom stambene namjene u ovom Planu smatraju se obiteljske i viSeobiteljske
gradevine.

Pod OBITELJSKOM GRABEVINOM, prema ovim odredbama, smatra se gradevina
stambene namjene na zasebnoj gradevnoj Cestici s najviSe 2 (dvije) funkcionalne jedinice
(stambene ili poslovne) od kojih vecéi dio ukupne bruto povrSine mora biti namijenjen
stanovaniju.

Pod VISEOBITELJSKOM GRABEVINOM, prema ovim odredbama, smatra se gradevina
stambene namjene na zasebnoj gradevnoj Cestici s najmanje 3 (tri) i najvise 4 (Cetiri)
funkcionalne (stambene ili poslovne) jedinice od kojih veci dio ukupne bruto povrSine mora
biti namijenjen stanovanju.

U gradevinama stambene namjene mogu se graditi i prostorije gospodarske namjene
(ugostiteljsko - turistiCke, usluzne, trgovacke i sli¢ne poslovne namjene te proizvodne -
pretezito zanatske) i druStvene namjene (upravne, socijalne, zdravstvene, predskolske,
kulturne, vjerske i sli¢éne), u manjem dijelu ukupne povrsine gradevine, te u manjem ili
jednakom broju ukupnih funkcionalnih jedinica. ako svojim funkcioniranjem neposredno ili
posredno ne premasuju dozvoljene vrijednosti utjecaja na okoli§ za stambene zone.

U zonama stambene namjene (S) mogu se graditi i dodatne interne prometne povrsine,

infrastruktura, uredivati povrSine sportsko rekreacijske namjene, kao i uredivati zelene
povrsine te postavljati urbana oprema sukladno ovim odredbama.
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MJESOVITA - PRETEZITO STAMBENA NAMJENA (M)

Povrsine mjeSovite - pretezito stambene namjene, planske oznake M, namijenjene su
smjestaju gradevina slijedeéih namjena:

al stambene

b/ gospodarske namjene, iskljucivo tihe djelatnosti: usluzne, trgovacke i slicne poslovne
namjene te ugostiteljsko - turistiCke namjene, vrste ku¢a za odmor, prema Pravilniku o
razvrstavanju i kategorizaciji ugostiteljskih objekata iz skupine ostali ugostiteljski objekti za
smjestaj (NN 54/16), odnosno drugom odgovarajuc¢em propisu.

c/ drustvene namjene (upravne, socijalne, zdravstvene, predskolske, kulturne, vjerske i
slicne).

INFRASTRUKTURNI SUSTAVI (ISts)

Povrsina infrastrukturnog sustava ISts je namijenjena smjestanju gradevine nove
trafostanice.

Tjekom provedbe Plana se mogu lokacijskim i/ili gradevinskim dozvolama utvrditi i druge
lokacije infrastrukturnih sustava unutar povrsina drugih namjena, a prema rjeSenjima iz ovog
Plana.

JAVNE ZELENE POVRSINE

Javne zelene povrSine sluze uredenju povrsina u koliko je mogu¢em izvornom prirodnom

stanju biljnog pokrova, u svrhu rekreacije gradana i zastite ekoloSke zajednice kojoj ova
povrsina pripada.

3.3. Iskaz prostornih pokazatelja za namjenu, nacin koriStenja i uredenja povrsina

- STAMBENA NAMJENA (S) 2,10

- MJESOVITA - PRETEZITO STAMBENA NAMJENA (M) 0,87

- INFRASTRUKTURNI SUSTAVI (ISts) 0,05

- JAVNE ZELENE POVRSINE 0,14

- PROMETNE POVRSINE 0,63
UKUPNA POVRSINA OBUHVATA 3,79 ha

3.4. Prometna i ulicna mreza

Podruéju obuhvata Plana pristupa se sa sjeverozapadne strane, odvojkom sa Zupanijske
ceste ZC 5209 Krasica - Buje.
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Podruéje obuhvaéeno Planom uglavnom ima izgraden postojeéi sustav osnovne javne
prometne mreze, ali ga je potrebno rekonstruirati do planiranih profila i kvalitete pokrova, te
je u neizgradenim djelovima naselja potrebno prometni sustav formirati sukladno utvrdenim
koridorima i odredbama ovog Plana o namjeni prostora i uvjetima gradnje unutar
gradevinskog podrucja.

Trase prometne i ostale infrastrukture prikazane u ovom Planu, a koja izlazi izvan okvira
granica obuhvata ovog Plana, ¢e se odrediti na temelju rieSenja koja za polaziste koriste
rieSenja iz ovog Plana i osiguravaju povezanost sa dijelovima infrastrukture unutar granica
obuhvata Plana.

Nerazvrstane ceste
Kolno pjeSaCke prometnice prikazane na kartografskom prikazu list br.2.1. Promet
predstavljaju javne nerazvrstane prometnice Cija je uloga prihvat kolnog i izdvojenog

pjeSackog prometa unutar podrucja obuhvata Plana.

U Planu su prometnice prikazane kao jedna cjelina, ali se u provedbi plana mogu izvoditi u
viSe zahvata, prema stvarnim potrebama u vrijeme provedbe.

Prometnice su planirane za dvosmijerni kolni promet, sa kolnikom Sirine 5,50m i jednostranim
nogostupom Sirine 1,50m..

Pjesacko servisne povrsine

PjeSacko servisne povrsine oznacene u Planu predstavljaju pristupne prometne povrsine
koje sluZze za pjeSacki promet, te za ograniceni kolni pristup do pojedinih gradevnih Cestica.
Sirina profila ovih povrsina je u pravilu nije manja od 3,0m.

Javno parkiraliste

Javno parkiralidte u Planu nije posebno definirano, obzirom na individualni karakter naselja i

velike gradevne Cestice, na kojima je moguce osigurati dovoljno mjesta za parkiranje vozila
stanovnika i posjetilaca.

3.5. Komunalna infrastrukturna mreza
3.5.1. Elektroni¢cka komunikacijska infrastruktura

U zoni obuhvata ovog Plana ne postoji izgradena komunikacijska infrastruktura mreza i istu
Ce trebati izgraditi podzemno, do mjesta priklju€enja na postojecu EKI mrezu.

Planom se treba predvidjeti izgradnja nove infrastrukture za elektroni¢ke komunikacije i
povezane opreme. lzgradnjom nove elektroni¢ke komunikacijske infrastrukture,
komunikacijska mreza svojom strukturom, kvalitetom i kapacitetom treba omoguciti pruzanje
razli¢itih vrsta usluga, od osnovne govorne usluge do Sirokopojasnih usluga (prijenos govora,
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teksta, slika i podataka izmedu krajnjih to¢aka, te pristup Internetu, ).
Izgradnja novih objekata trazi izgradnju nove kabelske kanalizacije duz planiranih cesta .

Smijestaj opreme komutacijskog sredista i koncentracija komunikacijske mreze treba biti u
prostoru predvidenom za smjestaj komunikacijske opreme a isti mora biti ve¢i od 9 m?, kao
samostojedi objekt ili prostor u prizemlju objekta, sa posebnim ulazom i neograni¢enim
pristupom.

Na podrucju Plana oCekuje se u konacnici do 50 komunikacijskih priklju€aka. Infrastrukturu
za elektroni¢ke komunikacije treba graditi isklju€ivo kao kabelsku kanalizaciju duz cijelog
zahvata u koju ¢e se po potrebi uvlaciti zicni odnosno svjetlosni komunikacijski vodovi i
sagledati mjesta supstitucije postojeée komunikacijske mrezZe.

Buducu EKI povezati na buduci dovod do zone.

Kabelsku kanalizaciju treba projektirati i izvesti cijevima PEHD @ 50 mm i cijevima PVC @
110 mm. Na mjestima krizanja, na mjestima ostrih lomova trase, te mjestima postavljanja
kabelskih nastavaka i mjestima prikljucka objekata na komunikacijsku mrezu treba ugraditi
kabelske zdence za te namjene a u svrhu prihvata i ugradnju opreme. Trasa kabelske
kanalizacije predvida se u pravilu u nogostupu ili zelenom pojasu buducéih prometnica a u
sklopu javnih povrdina. Cijevi kabelske kanalizacije moraju biti prekinute u kabelskim
zdencima.

Kapacitet i promjer cijevi kabelske kanalizacije (broj i veli€ina cijevi), kao veli€ina i smjestaj

kabelskih zdenaca odredit ¢e se izvedbenim projektima. U izgradenu kabelsku kanalizaciju

uvuci ¢e se odgovarajuci komunikacijski vodovi i zavrsiti u priklju¢noj to€ci smjestenojna/u
objektu ili kao samostalni ormari¢, samostojeci ili na stupu.

Prigodom gradnje poslovne zgrade, investitor zgrade mora izgraditi kabelsku kanalizaciju za
pristupnu elektroniCku komunikacijsku mrezu, primjerenu namjeni te zgrade, i postauviti
elektronicku komunikacijsku mrezu i pripadajuéu elektroni¢ku komunikacijsku opremu za
potrebe te zgrade, u skladu s glavnim i izvedbenim projektom.

Od kabelskog ormara do ugradenog kabelskog zdenca na granici parcele treba poloziti
najmanje dvije cijevi minimalnog promjera @ 40mm 3to ée omoguciti podzemni priklju¢ak
svake gradevine na javnu komunikacijsku mrezu. Kabelski ormar treba biti spojen na temeljni
uzemljiva€ gradevine.

Pri projektiranju i izgradnji dijelova komunikacijske mreze smije se predvidjeti uporaba
materijala koji su atestirani za ugradnju u javnu komunikacijsku mrezu.

Pri paralelnom vodenju i krizanju elektroni¢ke komunikacijske infrastrukture sa ostalim
instalacijama treba zadovoljiti propisane medusobne minimalne horizontalne i vertikalne
udaljenosti.

U zoni elektroni¢ke komunikacijske infrastrukture i povezane opreme ne smiju se izvoditi
radovi niti graditi nove gradevine koje bi mogle ostetiti ili ometati rad te infrastrukture ili
opreme.
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U zastitnoj zoni i radijskom koridoru odredenih radijskih postaja ne smiju se izvoditi radovi,
graditi nove gradevine, niti postavljati elektroni¢ka komunikacijska infrastruktura ili povezana
oprema, ili postrojenja koja bi svojim radom ili smjestajem mogla umanijivati kakvocu rada,
ometati ili prekidati rad radijskih postaja, ili stvarati smetnje u radiofrekvencijskom spektru.

Ispod nadzemnih i iznad podzemnih elektroniCkih komunikacijskih vodova, ili u njihovoj
neposrednoj blizini, te u zastitnoj zoni i radijskom koridoru odredenih radijskih postaja ne
smiju se saditi nasadi koji bi mogli ostetiti elektroni¢ke komunikacijske vodove ili umanjivati
kakvocu rada, ometati ili prekidati rad radijskih postaja.

opremu u svrhu izvodenja radova ili gradnje nove gradevine, investitor radova ili gradevine
obvezan je, o vlastitom troSku, osigurati zastitu ili premjestanje elektroniCke komunikacijske
infrastrukture i povezane opreme.

Za zahvate u prostoru, unutar zone elektroni¢ke komunikacijske infrastrukture i povezane
opreme te zastitne zone i radijskog koridora odredenih radijskih postaja, Hrvatska Agencija
za telekomunikacije, u skladu s posebnim zakonom kojim je uredeno prostorno uredenje i
gradnja, utvrduje i izdaje:

— zahtjeve i miSljenja u postupku izrade i donoSenja dokumenata prostornog uredenja,

— posebne uvjete u postupku izdavanja lokacijskih dozvola, koji se odnose na uskladenost s
odredbama Zakona o elektroni¢kim komunikacijama i propisa donesenih na temelju ovoga
Zakona.

3.5.2. Elektroopskrba
Vréno optereéenje za potrebe plana Pyp = 366 kW,

Na predmetnoj zoni zahvata se predvida gradnja cca 28 stambenih gradevina sa 100 stanovnika

NA TEMELJU PARAMETARA 1Z PROSTORNO PROGRAMSKE OSNOVE ZA NASELJE
MUZOLINI GORNJI JE NAPRAVLJENA SLJEDECA ANALIZA POTREBA ZA NAPAJANJEM
ELEKTRICNOM ENERGIJOM CIJELOG PODRUCJA ZAHVATA.

2. STAMBENE GRADEVINE SA 1,2 STANA 23 kom +
POSTOJECI STAMBENE GRADEVINE 5 kom

Potrebna instalirana snaga po jednoj vili je: 20kwW

INSTALIRANA SNAGA CCA. 560 KW

Faktor istovremenosti 0,7
POTREBNA VRSNA SNAGA CCA. 560 KW x 0,5 280 kW

Uz prosjecni faktor snage cos ¢ = 0,9 i faktor ekonomskog opterecenja transformatorskih stanica
ft=0,85

nu NOVI URBANIZAM 4... 19



S =280/(0,9%0,85) = 366 KVA

Uz usvajanje tipskih trafostanica sa transformatorima 10(20) /0,4 kV instalirane snage do 1000
kVA proizlazi da je u ovoj zoni potrebno ukupno 1kom transformatorska stanica,400(1000) kVA
TS-Muzolini GORNJI, s naslova buduce elektroenergetske potroSnje planirane izgradnje .

Za istu je potrebno predvidjeti odgovarajucu veli€inu parcele sa pristupom sa javne povrsine.

Na podrudju cijelog obuhvata plana planirana je nova podzemna elektroenergetska mreza kao
kabelska kanalizacija.

U svim prometnicama unutar podrudja obuhvata osigurani su koridori za polaganje
elektroenergetskih vodova i vodova javne rasvjete.

Koristenje i uredenje prostora unutar zastitnih koridora treba biti u skladu s posebnim propisima i
uvjetima nadleznih tijela i pravnih osoba s javnim ovlastima.

Prilikom izrade daljnje prostorne i projektne dokumentacije potrebno je primijeniti Pravilnik o
temeljnim zahtjevima za zastitu od pozZara elektroenergetskih postrojenja i uredaja (NN 146/05).

Niskonaponska mreza je planirana iz buduée transforatorske stanice TS- Muzolini GORNJI i
SSRO-a ( primarna NN mreZa ). Radi osiguranja kvalitetnijeg i sigurnijeg napajanja predvideno je
povezivanje SSRO-a ( ROZ-a ) u prsten tj. s mogucnosti dvostranog ili visestranog napajanja.
Rasvjeta klase "C" ima stupove visine h=6 m, s djelomi¢no zasjenjenim svjetilkama i izvorima
svjetlosti NaVT ili LED Klasa rasvjete "D" ima stupove visine h=34 m, s nezasjenjenim
svjetilikama i izvorima svjetlosti NaVT ili LED. Stupovi javne rasvjete u pravilu ée se postavljati u
ploénicima i uz granice parcela.

Tip, visina stupova, raspored u prostoru i odabir rasvjetne armature biti ¢e definirani kroz posebne
projekte. Napajanje i upravljanje javne rasvjete izvest ée se iz zasebnog ormarica javne rasvjete
sa mjerenjem potrodnje, a napajanje kojeg ¢e se izvesti iz najblize trafostanice.

3.5.3. Vodoopskrba

Urbanisti¢kim planom uredenja UPU MuZolini Gornji dato je rjeSenje vodopskrbe podrudja
obuhvata predmetnog Plana. Kod izrade prijedloga rjeSenja podaci o postojeCem stanju
preuzeti su od distributera "Istarski vodovod" d.o.o0. Buzet, i iz plana viSeg reda, PPUG Buije.

Vodoopskrba podrucja Grada Buja realizira se u sustavu i pod upravom "Istarskog vodovoda
Buzet". Podrugje UPU MuzZolini Gornji snabdjeva se vodom preko PK Vrh Cinié¢ , opskrbnim
cjevovodom PEHD 63 mm. Potrebno je dimenzije (profil) cjevovoda odrediti u skladu s
hidrauli¢kim proracunom, za dvadesetsatnu simulaciju potroSnje vodoopskrbnog sustava na
koji se priklju€uje vodovodni ogranak.

Vodovodna mreza planiranog UPU MuZolini Gornji predvida se izvesti kao djelomi¢no
prstenasta sa pojedinim odvojcima do planiranih parcela. U svrhu zadovoljavanja
protupozarnih kapaciteta, projektirati ¢e se i izvesti spojni vod od Nodularnog liva DN 100
mm, prema postojecoj PK Vrh Cini¢, po novoj trasi (izvedeni bijeli put).

U svrhu zastite cjevovoda, zastitni koridor za magistralni cjevovod je najmanje 10 m
ukupne Sirine, odnosno u ukupnoj Sirini od 6 m za ostale cjevovode. Unutar ovih koridora nije
dozvoljen smjestaj gradevina visokogradnje.
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Trase cjevovoda su polozene uz trup prometnica (unutar zelenih povrSina ili nogostupa,
iznimno u prometnicama) i vidljive su iz grafickog priloga u mijerilu 1:1000. Nivelete
cjevovoda poloZene su tako da slijede buducu niveletu prometnica. Za cjelokupnu mrezu
predvideni su tip cijevi i dimenzije prema hidrauliCkom proraéunu i posebnim uvjetima
izdanim po strucnim sluzbama Istarskog vodovoda d.o.0.Buzet. Na svakih 150 m, izvesti Ce
se odgovarajuc¢i nadzemni hidranti DN 100 mm.

Daljnja izgradnja vodoopskrbe mreze planira se na temelju triju elemenata:

o dostignutog stupnja vodoopskrbe (stanja izgradenosti mreza i objekata)
o planiranog povecanja potrosnje vode sukladno razvojnom planu
o predvidanja mogucih kritiCnih stanja u vodoopskrbi

Za podruéje obuhvaceno planom potrebno je osigurati dovoljnu koli€inu vode za planski
period od min. 20 godina i osnovne grupe potro$aca, a to su:

- potrosnja vode za stambenu izgradnju
- potrosnja vode za ga$enje poZara

Razvod planirane vodovodne mreze prati planom predvidene prometnice, a smjestaj je
unutar zelenih povrSina izmedu prometnica i gradevina. Sva planirana vodovodna mreza
predvidena je kao djelomi€ni prstenasti sustav raspodjele vode, §to znaci da je veclina
cjevovoda medusobno povezana. Takav nacin izvedbe vodovodne mreze osigurava:

- na glavnim mjestima vodovodne mreze dotok iz dva smjera

- stalnu cirkulaciju vode u sustavu $to onemogucuje nastajanje ustaljene vode
- u sluéaju neispravnosti samo maniji dio potrosa¢a ostaje bez vode

- raspodjela tlakova duz sustava je jednolicna

Buduc¢i da vazeca zakonska regulativa propisuje zastitu stambene izgradnje, hidrantskom
mrezom, usvaja se minimalni profil planirane vodovodne mreze koji ¢e zadovoljiti propisanu
protupozarnu zastitu u pogledu minimalne proto€ne koli¢ine vode i minimalnog potrebnog
tlaka (NN 08/06).

Sve trase vodovodne mreze odredene su orjentaciono, te ¢e se prilikom izrade glavnih i
izvedbenih projekata odrediti to¢an poloZaj infrastrukture kako situacijski tako i visinski.
Prilikom izrade dokumentacije dozvoljene su odgovarajuce prostorne prilagodbe, tj. trase i
lokacije odredene ovim Planom mogu se korigirati radi prilagodbe tehniCkim rjeSenjima,
obiljezima prostora i pravno imovinskim odnosima. Promjene ne mogu biti takve da
narusavaju op¢u koncepciju UPU Muzolini Gorniji.

Prikljucci

Prikljuéne i mjerne ormarice na podrucju naselja ugradivati u tlo (tipski $ahti), u ulazne
prostore, ili na ogradne zidice (vodomjerne niSe), s vodomjerima uz rub parcele. Za
postavljanje priklju¢nih i mjernih ormari¢a potrebno je ishoditi posebne uvjete i prethodno
odobrenje nadlezne komunalne tvrtke, “Istarski vodovod” d.o.0. Buzet.
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Hidrauli¢ki prora¢un

Potrebne koli¢ine vode za podrucje obuhvac¢eno planom su dobivene analizom potreba
pojedinih potroSaca na kraju planskog razdoblja koje za projektiranje vodoopskrbnog
sustava iznosi min. 20 godina.

o Potrodnja vode za sanitarne potrebe

Za hidrauli¢ko dimenzioniranje planiranog vodoopskrbnog cjevovoda koristit ¢e se standardi
specifiCne potroSnje vode po osobi u jednom danu ovisno o kategoriji potrosaca:

- stanovnici:  Qspec = 250 I/dan

Mjerodavne koli€ina vode za dimenzioniranje vodoopskrbnog cjevovoda je maksimalna satna
potrosnja tj. koli¢ina vode koja se tro8i u satu najveée potrodnje.

Dimenzioniranje vodoopskrbe prema planskim parametrima:
za plansko razdoblje do 2040. godine:
- postojeéi broj stalnih stanovnika: 15 st
- planirani broj stalnih stanovnika: 85 st

- Specifitna potrodnja vode:  Qqspec = 250 l/dan/stanovniku

Srednja dnevna potroSnja: Qsr,dn = 250 I/dan/st x 100 =25 000 I/dan =
25,00 m%dan

Maksimalna dnevna potrosnja: Qmax,dn = Qsr,dn * k max,dn
Koeficijent maksimalne dnevne neravnomjernosti  k max,dn
za naselja tipa: k max,dn = 1,5

Qmax,dn = 25,00 * 1,5 = 37,50 m®dan
Maksimalna satna potroSnja: Qmax,sat = (Qmax,dn/24) * k max,sat
Koeficijent maksimalne satne neravnomjernosti k max,sat

Qmax,sat = (37 500 /14 x 3600) =2 678,57 |/sat
=2678,57/3600 = 0,74 Iis
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Protupozarna potrosnja

Zastitu UPU Muzolini Gornji hidrantskom mrezom, potrebno je projektirati prema vazecoj
zakonskoj regulativi koja obraduje podruéje zastite od poZara te mrezu dimenzionirati na
osnhovu propisane koli¢ine vode i potrebnog tlaka. Mjerodavna koli€ina za dimenzioniranje
mreze podrucja je potrebna protupozarna potrosnja (NN 08/06).

3.5.4. Odvodnja otpadnih voda
ODVODNJA SANITARNIH OTPADNIH VODA

Planom se predvida izgradnja odvodnje sanitarnih otpadnih voda u cijeloj zoni obuhvata
plana.

Kolektori odvodnje oborinskih i sanitarnih otpadnih voda za podru¢je UPU Muzolini Gornji
nisu izgradeni, te je potrebno izvesti kompletho novu mreZu kolektora odvodnje otpadnih
voda.

U konacnici izvesti ¢e se spajanje naselja, sa tlacnim i gravitacionim kolektorima na planirani
Uredaj za prociS¢avanje otpadnih voda Krasica (Terra Bianca).

Do realizacije javne kanalizacije sa Uredajem za proCiS¢avanje Krasica (Terra Bianca),
kanalizacija za planiranu zonu UPU Muzolini Gorniji, rijeSiti ¢e se na naclin da se izvedu
sabirne jame ili pojedinacni bioloski uredaji za prociS¢avanje sanitarnih otpadnih voda.

U javni sustav odvodnje otpadnih voda naselja nije dozvoljeno ispustati zauljene, kisele i
luznate otpadne vode. Sve otpadne vode koje se ispustaju u sanitarnu kanalizaciju moraju
prije ispustanja biti svedene na nivo kvalitete ku¢anskih otpadnih voda.

TehnoloSke otpadne vode, ukoliko postoje, moraju se razdvojiti od ostalih otpadnih voda,
lokalno procistiti na parceli na kojoj su i nastale te upustiti u sistem sanitarne odvodnje. Prije
upustanja u sistem sanitarne odvodnje, tehnolodke vode moraju se svesti na nivo otpadnih
voda u skladu s vazec¢im Pravilnikom o grani€nim vrijednostima emisija otpadnih voda.

Svi kanalizacijski objekti moraju  biti potpuno vodonepropusni. Predvida se ugradnja
plasticnih kanalizacijskih cijevi odgovarajuce krutosti i nosivosti. U cilju obavljanja potrebnih
revizija, CiScenja i prikljucenja predvideni su revizioni Sahtovi kao tipska nepropusna okna.
Revizioni Sahtovi Ce se izvoditi na prosjecnim udaljenostima oko 70 m, te na svim vertikalnim
i horizontalnim lomovima.

Sve trase kanalizacije odvodnje sanitarnih otpadnih voda odredene su orijentaciono, te e se
prilikom izrade glavnih i izvedbenih projekata odrediti toan polozaj svih instalacija
infrastrukture. U pravilu od sredine prometnice, s jedne strane predvida se sanitarna
kanalizacija a s druge vodovodna mreza (unutar ploc¢nika).

Dimenzioniranje odvodnje otpadnih voda:

projektni period: 20 godina
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- postojeéi broj stalnih stanovnika: 15 st
- planirani broj stalnih stanovnika: 85 st

- Specifitna potrodnja vode:  Qqspec = 250 l/dan/stanovniku
dnevni koeficijent varijacije - Kp = 1.50
satni koeficijent varijacije - Ks =1.50
mjerodavne koli¢ine sanitarnih otpadnih voda:
sredniji dnevni protok:

Qune = 100 x 250 = 25 000 l/dan = 25,00 m*/dan

max. dnevni protok :
Qmax, = Qune /24 x3600 = 25 000 / 86400 = 0,29 I/sek
- koef. Neravnomijernosti:

2,69
P S— =3,12
0,121
Qmax,

mjerodavni protok:

Q max = 0,29 x3,12=0,90 l/s

Odabrana minimalna dimenzija vanjskog cjevovoda sanitarnih otpadnih voda UKC PVC DN
200.

Bioloski Uredaj za pro€iSéavanje sanitarmih otpadnih voda dimenzionirat ¢e se na dnevni
dotok

od max. 50 m3/dan.

ODVODNJA OBORINSKIH OTPADNIH VODA

Planirani sustav odvodnje otpadnih voda dijela UPU MuZolini Gornji je razdjelni tj. planira se
izgradnja zasebnog sustava odvodnje oborinskih i sanitarnih otpadnih voda.

Oborinske vode planiraju se odvoditi sa svih planiranih prometnica putem odgovarajucih

slivnika, s povrsina platoa i s dijela gradevinskih parcela koje se neposredno prikljucuju na
javne prometnice. Oborinska odvodnja predmetnog podrucja ce se rijesiti na nacin da se sve
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oborinske vode sakupljaju sa slivnih podruéja, obrade na predvidenom separatoru oborinskih
voda te gravitacijskim kolektorom ispustaju u podzemlje putem upojnog bunara, smjestenog
u predvidenoj zelenoj povrsi.

Sva oborinska kanalizacija planira se izgraditi u trupu postojec¢ih i buduéih prometnica, a
usvojeni minimalni promjer cjevovoda je DN 250. Kanalizacija ¢e se izvesti kao
vodonepropusna, s maksimalnim uzduznim padom od 2%. Predvidene su plasticne PVC
UKC cijevi, odgovaraju¢e krutosti i nosivosti. Takoder na svim lomovima, krizanjima i duz
trase izvesti e se odgovarajuéi vodonepropusni PE Sahtovi.

Trase sanitare i oborinske kanalizacije odredene su orijentaciono, te ¢e se prilikom izrade
glavnih i izvedbenih projekata odrediti to¢an polozaj svih instalacija infrastrukture. U pravilu
oborinska kanalizacija predvida se voditi sredinom prometnice, pri ¢emu se s jedne strane
predvida voditi sanitarna kanalizacija i s druge vodovodna mrezZa (u zelenom pojasu). Za
mjerodavni intenzitet oborina koristiti ce se ITP krivulja DHMZ Zagreb za dvogodiSnji povratni
period, vodeci racuna o ukupnoj slivnoj povrsini.

Predmetno podrucje pri odredivanju mjerodavnih koli¢ina oborinskih voda za dimenzioniranje
objekata odvodnje oborinskih voda, treba u svom manjem dijelu promatrati kao urbanu
cjelinu sa udjelom prirodnih i zelenih povrSina. Pri dimenzioniranju glavnih kanala tj. za
proracun vrSnog (maksimalnog) protoka oborinskih voda Kkoristiti ¢e se racionalna metoda.

Q=CxixAxZ

Q - vrdni protok (I/s)

i -intenzitet oborina (I/s/ha)

A - slivna povrsina (ha)

C - koeficijent otjecanja
1

Z — koeficijent kasnjenja ( Z= —------ )
8
VA

Koeficijent otjecanja ovisi o karakteristikama slivne povrsine, a iznosi:

Za ulice: asfalt => 0,7 do 0,95
beton => 0,80 do 0,95

Za Setnice:  betonske ili asfaltirane => 0,75 do 0,85

Za zelenilo, prirodne povrsine: 0,10 do 0,35

Za slivna povrsine uzet ¢e se kombinacija razlicitih vrsta povrSina pa je koef. otjecanja:
Cor=(Cr*A1+ C*Ag+ .+ C*AN) [ A+ Ap+ L+ A,

3.6. UVJETI KORISTENJA, UREDENJA | ZASTITE POVRSINA

3.6.1. Uvjeti i nacin gradnje
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Uvjeti i nacin gradnje u Planu su odredeni na temelju namjene povrsina i podjele po tipologiji
izgradnje, kako je prikazano na kartografskom prikazu list br.3. - Uvjeti koriStenja, uredenja i
zastite povrSina - Oblici koriStenja i list br.4. - Nacin gradnje.

,NOVA GRADNJA® prema kartografskom prikazu podrazumijeva povrsine za gradnju novih
gradevina i kasniju rekonstrukciju istih gradevina izgradenih u provedbi ovoga Plana.

,DOVRSENJE DIJELOVA NASELJA | SANACIJA GRADEVINA - PROMJENA STANJA
GRADEVINA (UKLANJANJE, ZAMJENA, REKONSTRUKCIJA, OBNOVA)“ podrazumijeva
povrSine za gradnju novih gradevina radi dovrSenja izgradnje dijelova naselja i kasniju
rekonstrukciju istih gradevina izgradenih u provedbi ovoga Plana, kao i promjenu stanja
postojecih gradevina.

Oblik i veli¢ina gradevne cestice

Oblik i veli¢ina gradevne Cestice, odnosno obuhvat zahvata u prostoru odreduju se imajucéi u
vidu planiranu vrstu i namjenu gradevina, prometnu povrsinu s koje se osigurava prilaz na
gradevnu cCesticu, susjedne gradevne Cestice, konfiguraciju i druge karakteristike zemljista,
katastarsko i zemljiSno knjizno stanje povrsina, posebne uvjete gradenja i druge slicne
elemente.

Oblik gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru odreduje se u skladu s
grafickim prikazom List br. 4. Nacin gradnje, koji sadrzi prikaz prijedloga gradevnih Cestica,
koji zbog svojih osobitosti mogu C€initi posebne gradevne Cestice ili zahvate, ili se mogu
medusobno povezivati ili dijeliti, odnosno na drugi nacin formirati, u skladu s odredbama
ovog Plana.

Oblik i veliC¢ina gradevne Cestice odreduje se u skladu s prikazom prijedloga gradevnih
Cestica na Listu br. 4. Nacin gradnje, ili, ukoliko se gradevne Cestice formira na drugadiji
nacin od ponudenog, veli¢ina gradevne Cestice jednaka je minimalno postojecoj katastarskoj
Cestici (zemljisnoj ili zgradnoj), a maksimalno 2.000m2.

Oblik i veliCina gradevne Cestice moraju biti takvi da zadovoljavaju osnovne standarde
urbanisti¢ke prakse u pogledu mogucnosti smjestaja gradevina i priklju€enja na prometnice i
infrastrukturu, te o€uvanja morfologije i tipologije ve¢ izgradenih dijelova podrugja.

Za gradevine infrastrukturnih sustava i niskogradnje, veli¢ine gradevnih cestica nisu
ograniCene ili se gradevne Cestice ne odreduju.

Regulacijski pravci (ili crte), odnosno granice gradevne Cestice namjeravanog zahvata u
prostoru prema prometnici, moraju biti odredeni na nacin da se prethodno utvrdi te uzme u
obzir gradevna Cestica odnosno prostorni polozaj postojece i/ili planirane prometnice prema
tlocrtnim elementima prometnice te elementima uzduZnog i popre&nog profila.

NAMJENA GRADEVINE
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Namjena gradevina je odredena namjenom povrSina iz grafickog prikaza List br. 1. -
Koristenje i namjena povrsina, te odredbama ovoga Plana, osobito poglavljem br.1. Uvjeti
odredivanja i razgrani€avanja povrsina javnih i drugih namjena.

GRADIVI DIO GRAPEVNE CESTICE | SMJESTAJ JEDNE ILI VISE GRADEVINA NA
GRADEVNOJ CESTICI, ODNOSNO UNUTAR ZAHVATA U PROSTORU

Gradivi dio gradevne Cestice

Gradivi dio gradevne cestice jest dio gradevne Cestice u kojega se moraju smijestiti
ortogonalne projekcije svih izgradnji na gradevnoj Cestici. Gradivi dio gradevne Cestice za
gradnju pomoc¢nih gradevina definiran je odredbama ¢l. 37. i 38. ovoga Plana.

Ovim Planom se omogucava tipologija gradnje na svim gradevnim d¢esticama kao
slobodnostojeca ili poluugradena, dok se na povrSini odredenoj gradevnim Cesticama
oznacenim oznakama ,S* (stambene namjene) na grafickom prikazu list br. 4. Uvjeti gradnje
mogu graditi i gradevine ugradene tipologije.

Gradivi dio gradevne Cestice za gradevine osnovne namjene odreduje se ovisno o obliku i
veliCini gradevne Cestice, namjeni gradevine, visini i tipu izgradnje, izgradenosti susjednih
Cestica, te gradevnom pravcu i prirodnim uvjetima, pri éemu se naro€ito ne smiju oslabiti
uvjeti boravka na susjednim gradevnim €esticama.

Granica gradivog dijela gradevne Cestice za gradevine slobodnostojecée tipologije odreduje
se tako da je s jedne ili vise strana odredena gradevnim pravcem, a na drugim stranama
mora biti udaljena najmanje za polovicu visine gradevine ali ne manje od 3m od granice
gradevne Ccestice. Minimalna udaljenost gradivog dijela gradevne Ccestice od granice
gradevne Cestice mozZe biti i veCa od ovdje propisanih, ako se tako utvrdi posebnim
propisima iz podrucja zastite od pozara.

Kod poluugradenih gradevina, povrSina gradivog dijela gradevne Cestice se na jednoj strani
podudara s granicom gradevne Cestice, dotiCuci se susjednih poluugradenih gradevina,dok
se na ostalim stranama odreduje prema uvjetima iz stavka 4.

Kod ugradenih gradevina povrsina gradivog dijela gradevne Cestice se na najmanje dvije
strane podudara s granicom gradevne Cestice, dotiCuci se susjednih gradevina, dok se na
ostalim stranama odreduje prema uvjetima iz stavka 4.

GRADEVNI PRAVAC

Gradevni pravac za gradevine stambene namjene (S) na listu br.4. Uvjeti gradnje odreduje
se na udaljenosti od minimalno 1,5 m, a maksimalno 15 m od regulacijskog pravca.

Gradevni pravac za gradevine mjeSovite namjene (M) na listu br.4. Uvjeti gradnje odreduje
se na udaljenosti od minimalno 5,5 m, a maksimalno 15 m od regulacijskog pravca. lzuzetno,
minimalna udaljenost gradevnog pravca gradevne Cestice M2 je 3,0m.
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Kod gradevina koje se planiraju kao poluugradene i ugradene gradevine, razlika udaljenosti
izmedu gradevnih pravaca dviju susjednih gradevina ne moze biti ve¢a od 3 metra.

ViSe gradevnih pravaca moguce je odrediti za jednu gradevinu ukoliko to zahtjeva poseban
polozZaj gradevine u odnosu na okolni prostor poput kutne dispozicije gradevine u ulicCnom
redu.

lzvan gradevnog pravca mogu biti izgradeni: pergole, strehe krovova, vijenci, oluci i sli¢ni
arhitektonski elementi i istaci na fasadi, bez potpornih konstrukcija van gradevnog pravca,
sve u okviru gradevne Cestice.

Gradevni pravac se ne odreduje za gradevine niskogradnje, gradevine infrastrukture, ni
zelene povrsine.

NAJVECI DOZVOLJENI KOEFICIJENT IZGRADENOSTI | ISKORISTIVOSTI GRADEVNE
CESTICE

Izgradenost gradevne Cestice, prema ovim odredbama je vrijednost omjera izgradene
povrsine zemljista pod gradevinom i ukupne povrsine gradevne Cestice.

Pod povrSinom izgradenosti odnosno zemljistem pod gradevinom se prema ovim
odredbama, smatra povrSina vertikalne projekcije svih zatvorenih, otvorenih i natkrivenih
konstruktivnih dijelova gradevine osim balkona, na gradevnu cCesticu, ukljuCivsi i terase u
prizemlju gradevine kada su iste konstruktivni dio podzemne etaZe. Povrdina izgradenosti
mora biti manja od povrsine gradivog dijela gradevne Cestice.

Iskoristivost gradevne Cestice, prema ovim odredbama, je odnos ukupne (bruto) izgradene
povrsine gradevine i povrsine gradevne Cestice.

Izgradenost i iskoristivost gradevne Cestice se utvrduju koeficijentom izgradenosti Cestice (k-
ig) i koeficijentom iskoristivosti Cestice (k-is).
IZGRAPENOST GRADEVNE CESTICE (k-ig)

Najveca dozvoljena izgradenost gradevne Cestice kod svih se vrsta gradevina utvrduje
kako slijedi:

A) slobodnostojeée gradevine

- za gradevne Cestice povrsine do | - 50% povrsine gradevne Cestice

300m?

- za gradevne &estice povrsine od | - zbir 150m? i 45% povrSine gradevne
300-800m* Sestice iznad 300m?

- za gradevne &estice povrsine od | - zbir 375m? i 35% povrSine gradevne
800-1200m* Sestice iznad 800m?
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- za gradevne Cestice povrSine
iznad 1200m?

- zbir 515m? i 25% povrsine gradevne
gestice iznad 1200m?

B) poluugradene gradevine

- za gradevne Cestice povrsine do | - 60% povrSine gradevne Cestice

240m?

- za gradevne &estice povrsine od | - zbir 144m? i 55% povrSine gradevne
240-400m? estice iznad 240m?

- za gradevne &estice povrsine | - zbir 232m? i 45% povrSine gradevne
iznad 400m? Sestice iznad 400m?

c) ugradene gradevine

- za gradevne Cestice povrsine do | - 70% povrsine gradevne Cestice

200m?

- za gradevne &estice povrsine od | - zbir 140m? i 65% povrSine gradevne
200-350m? Sestice iznad 200m?

- za gradevne &estice povrsine | - zbir 237m? i 45% povrSine gradevne
iznad 350m? Sestice iznad 350m?

Iznimno stavku 1., kod postojeCih gradevina moZe se zadrzati postojeca izgradenost
gradevne Cestice ukoliko je i ve¢a od najvece dozvoljene.

Utvrdena najvec¢a dozvoljena izgradenost gradevne Cestice ne moze biti ve¢a od utvrdenog
gradivog dijela gradevne Cestice. Ukoliko je utvrdena najveéa dozvoljena izgradenost
gradevne Cestice veca od utvrdenog gradivog dijela gradevne Cestice, tada je mjerodavan

utvrdeni gradivi dio gradevne Cestice.

ISKORISTIVOST GRAPEVNE CESTICE (k-is)

Koeficijent iskoristivosti moze iznositi najvise 1,5.

NAJVISA VISINA GRADEVINA | NAJVECI DOZVOLJENI BROJ ETAZA

NAJVISA VISINA GRADEVINA

Najvisa dozvoljena visina te najvecCi broj nadzemnih etaza gradevina stambene namjene

iznosi:
- za obiteljsku gradevinu 7,0m uz najviSe 3 nadzemne etaze
- za viSeobiteljsku gradevinu 7,5m uz najviSe 3 nadzemne etaze
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Kod gradnje gradevina drugih namjena osim stambene, najviSa dozvoljena visina gradevine
iznosi 7,5m, pri ¢emu se treba uvazavati okolna izgradnja te svi drugi uvjeti gradenja
definirani ovim Planom.

Ukupna visina gradevine moZe biti visa za najviSe 3, 20 m od najviSe visine gradevine sa
kosom krovnom konstrukcijom, dok je za gradevine sa ravnom krovnhom konstrukcijom ona
jednaka najvisoj visini gradevine.

Ograde na krovovima nagiba krovnih ploha manjih od 5% mogu biti maksimalne visine do
1,2 m iznad vijenca gradevine.

NAJVECI DOZVOLJENI BROJ ETAZA

Sve gradevine mogu imati najviSe tri (3) nadzemne etaze, kao i dvije (2) podzemne etaze.
Nadzemnom etaZom gradevine ne smatra se podzemna etaZa kojoj se pristupa ulaznom
rampom maksimalne Sirine 5,0 m za podzemnu garazu ili vanjskim stepenicama maksimalne
Sirine 1,5 m uz gradevinu za silazak u podrumsku etazu.

Strojarnice dizala, strojarske instalacije (rashladni elementi za ubacivanje i izbacivanje
zraka), te sli¢ni gradevni elementi ne smatraju se nadzemnom etazom.

OBLIKOVANJE GRADEVINA

UVUETI ZA ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE

Nove gradevine izgradene na podrucju obuhvata Plana trebaju biti gradene od suvremenih
materijala, oblikovanih u forme primjerene vremenu nastanka i izboru materijala. Pri
oblikovanju gradevina i uredenju prostora na podrucju obuhvata Plana poZeljno je tematski

se oslanjati na kulturno i prirodno naslijede, te promovirati postojece krajobrazne vrijednosti.

Moguca je primjena elemenata za zastitu od sunca, kao Sto su 8kure, grilje, brisoleji, pergole
i tipske sklopive tende, kao i natkrivanje ulaza.

U cilju koriStenja dopunskih izvora energije moguéa je izvedba konstruktivnih zahvata u
svrhu koridtenja pasivnih sustava za iskoriStavanje suneve energije u vlastite svrhe, sve u

okviru povrsine gradivog dijela gradevne Cestice.

Reklame i natpisi koji se postavljaju, moraju biti prilagodeni okolnom prostoru u pogledu
oblikovanja, obujma, materijala i boje.

Prostor izmedu regulacijskog i gradevnog pravca treba hortikulturno urediti imajuéi u vidu
prije svega autohtone florne vrste.

VRSTA KROVA, NAGIB | VRSTA POKROVA

Kod gradevina na gradevnim Cesticama na povrSinama oznake ,S* na listu br.4 Uvijeti
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gradnje, dozvoljena je gradnja kosih krovova, uz mogucénost gradnje krovnih terasa na
najvise 50% tlocrtne povrsine gradevine.

Kod gradevina na gradevnim Cesticama na povrSinama oznake ,M* na listu br.4 Uvjeti
gradnje krovovi mogu biti kosi, ravni ili kombinirani, uz primjenu kupolastih, paraboli¢nih ili
slicnih vitoperenih krovova, terasa, sustava solarnih Celija i sl.

KroviSte gradevina iz stavka 1., a u pravilu i ostalih gradevina, izvodi se pokrovom
kanalicama, “mediteranom?” ili slicnim materijalom, odnosno limom ili sliénim materijalom, uz
nagib krovnih ploha prema vazecéim tehniCkim propisima i pravilima struke, ali ne veci od
40% (22°).

Za osvjetljavanje potkrovnih prostorija dozvoljena je ugradnja krovnih ili mansardnih prozora
u krovnoj ili zidnoj ravnini. Sliemena mansardnih prozora u zidnoj ravnini ne smiju biti viSa od
sliemena krova na kojem se prozori nalaze.

Ravni krovovi mogu biti prohodni i neprohodni. U slu€aju prohodnih ravnih krovova, povrsine
se mogu urediti kao suncaliSta, odmoriSta i sl. uz uvjet postivanja zadanih visina i katnosti.
Korisna povrsina prohodnog ravnog krova s uredenim pristupom obracunava se sukladno
zakonskim propisima.

U cilju koriStenja dopunskih izvora energije moguca je izvedba konstruktivnih zahvata -
pasivnih sistema za iskoriStavanje sunleve energije za vlastite potrebe, sve u okviru
povrsine unutar koje se moZe razviti tlocrt glavne gradevine. Na krovistu je moguéa izvedba
pomoc¢nih konstrukcija za postavu sunCevih kolektora, bez obzira na njihov nagib. Krovovi
mogu biti pokriveni solarnim panelima do najvise 50% svoje povrsine.

GRADNJA POMOCNIH GRADEVINA

Pomocne gradevine za smjes$taj vozila - garaZe ili nadstreSnice, drvarnice, spremista i
pomocne poljoprivredne gradevine, unutar gradevne Cestice namijenjene izgradnji stambenih
gradevina mogu se graditi:

- unutar gradivog dijela gradevne Cestice odredenog za gradnju osnovne gradevine, kao
sastavni dio osnovne gradevine ili kao zasebna gradevina,

- unutar pojasa uz regulacijsku crtu i medu sa susjednim gradevnim Cesticama, Sirine najviSe
6m ra¢unajuci od regulacijskog pravca, tako da otvaranjem ulazna vrata ne zadiru u slobodni
profil prometne povrsine uz regulacijski pravac,

- unutar pojasa uz granicu susjednih gradevnih Cestica nasuprot regulacijskom pravcu, Sirine
najviSe 6m, duz Citave te granice.

Na gradevnoj €estici namjenjenoj gradnji stambenih gradevina iz stavka 1. mogu se graditi
pomocne gradevine iz stavka 1. ovog €lanka, pri ¢emu njihova zbirna ukupna brutto povrsina
ne smije premasiti 50m2.

Pomocne gradevine unutar gradevne Cestice gradevina gospodarske i drustvene namjene
(spremista i sl.) mogu se na podrucju obuhvata ovoga Plana graditi prema uvjetima za
pomocne gradevine unutar gradevne Cestice namijenjene izgradnji stambenih gradevina.
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Pomocne gradevine se na odgovarajuc¢i nacin, u skladu s ovim odredbama ura¢unavaju u
ukupnu izgradenost i iskoridtenost gradevne Cestice, zajedno s gradevinama osnovne
namjene.

Pomoc¢ne gradevine - garaZe, kao i druge pomoc¢ne gradevine koje se grade kao
slobodnostoje¢e na gradevnoj Cestici za gradnju gradevine druge osnovne namjene, izvan ili
unutar gradivog dijela odredenog za gradnju te gradevine osnovne namjene, ne mogu imati
visinu vidu od 2,5m, te najviSu ukupnu visinu od 3,5m, uz najviSe 1 nadzemnu i 1 podzemnu
etazu.

Kod pomoc¢nih gradevina - garaza kao i kod drugih pomoénih gradevina koje se grade kao
slobodnostoje¢e, na gradevnoj Cestici za gradnju neke druge osnovne gradevine, unutar ili
izvan gradivog dijela odredenog za gradnju te gradevine, krovovi mogu biti kosi s pokrovom
od kanalica ili slicnog materijala, odnosno mogu biti ravni ili kombinirani — kosi i ravni, uz
nagib krovnih ploha prema vazecéim tehniCkim propisima i pravilima struke, ali ne veci od
40% (22°).

Ukopane cisterne, spremnici za vodu, i sabirne jame (ili sl.) do 27 m3, nenatkrivene terase,
igraliSta u razini tla, bazeni povrdine do 100,00 m2 ukopani u tlo, ukoliko visina njihovog
gradevnog dijela nije visa od 1,0m od najnize to¢ke konaéno zaravnatog terena, mogu se
graditi na gradevnoj Cestici uz uvjet da njihova udaljenost od granica gradevne Cestice ne
bude manja od 1m. Kod rekonstrukcija i interpolacija gradnja ukopanih cisterni, spremnika za
vodu i sabirnih jama zapremine do 27 m3 moze se vrsiti svuda u okviru gradevne Cestice.
Pomoc¢ne gradevine iz ovog stavka, gradene na opisani nacn, se ne uraCunavaju u
izgradenost gradevne Cestice.

Cisterne i spremnici za vodu moraju biti glatkih povrSina, nepropusni za vodu, zatvoreni i
opremljeni tako da se mozZe odrzavati higijenska ispravnost vode za pice, te udovoljavati i
drugim posebnim propisima, kao i sanitarno tehnickim i higijenskim uvjetima.

Sabirne jame mogu se graditi pod uvjetom da se praznjenje vozilima za odvoz otpadnih voda
moze obavljati bez teSko¢a. Sabirne jame moraju biti vodonepropusne, zatvorene i
odgovaraju¢eg kapaciteta, te udovoljavati i drugim posebnim propisima, kao i sanitarno
tehniCkim i higijenskim uvjetima.

Ukoliko je visina cisterne i spremnika za vodu odnosho sabirne jame viSa od 1m, na njih se
primjenjuju uvjeti gradnje ovih odredbi koji se odnose na osnovne gradevine visokogradnje.

UVJETI ZA UREDENJE GRADEVNE CESTICE, UDIO ZELENOG PRIRODNOG TERENA |
NACIN UREDENJA PARKIRALISNIH | OSTALIH POVRSINA

Dio povrSine gradevne Cestice gradevine stambene namjene, se mora urediti kao parkovni
nasadi i/ili prirodno zelena povrsina. Sve zelene povrSine se mogu urediti i opremiti kao
prostori za odmor i boravak ljudi na otvorenom.

Sadni materijal koji se koristi kod hortikulturnog uredenja gradevne Cestice treba biti od
autohtonih ili dobro prihvacenih alohtonih vrsta biljaka.
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ParkiraliSta na gradevnim Cesticama gradevina dimenzioniraju se sukladno planskim
veliCinama i prometnom rjeSenju. PovrSinu parkiraliSta treba urediti na nacin da se:

onemoguci stvaranje velike vodonepropusne povrSine interpolacijom zelenih
povrsina, koriStenjem poroznog zavrSnog materijala i sl.

stvaraju veée vodonepropusne povrsine jedino ukoliko se oborinska voda prikuplja u
svrhu daljnjeg koridtenja

osigura hladenje povrsina u ljetnim mjesecima sadnjom pojedina¢nih odgovarajucih
stablaSica i/ili postavljanjem pergola, montaznih nadstreSnica i sl.

koristi moguénost viSenamjenskog koriStenja ovih povrSina, poput odabira streSnog
materijala kao solarnih panela, zelenih krovova itd.; koriStenja sadnog bilja i stablaSica koje
mogu imati i koristan rod i sl.

OGRADE

Gradevna Cestica moze biti ogradena, osim ako se, zbog specifi€nosti lokacije odnosno
namjeravanog zahvata u prostoru, aktom kojim se odobrava gradnja ne odredi drugacije.

Oko gradevne Cestice, ograde se mogu graditi kao kamene, betonske, Zbukane, zelene
Zivice ili uz kombinaciju niskog punog zida i zelene Zivice odnosno transparentne metalne
ograde.

Visina ogradnog zida moze iznositi maksimalno 1,6m, osim u slucaju kada se ograda izvodi
uz kombinaciju niskog punog zida (do 1,0m visine) i transparentne metalne ograde, kada
takva ograda moze imati ukupnu visinu do 2,0m. Kod gradevnih Cestica s razlikom u visini
terena preko 0,5m ograda moZe na pojedinim dijelovima terena biti i viSa od 1,6m, ali ne
smije ni na kojem dijelu terena premasiti visinu od 2,0m. U smislu ovih odredbi, visina
nuznog potpornog zida ne smatra se visinom ogradnog zida.

Visina ogradnog zida mjeri se od konac¢no zaravnatog terena na svakom pojedinom mjestu
uz ogradni zid.

Ograda svojim polozajem, visinom i oblikovanjem ne smije ugroziti prometnu preglednost
kolne povrsine, te time utjecati na sigurnost prometa.

UVJETI ZA NESMETANI PRISTUP, KRETANJE, BORAVAK | RAD OSOBA SMANJENE
POKRETLJIVOSTI

Kod oblikovanja elemenata prometnica, pristupa, prostora za rad i svih gradevina i povrsina

javne namjene, potrebno je pridrZzavati se Pravilnika o osiguranju pristupacnosti gradevina
osobama s invaliditetom i smanjenom pokretljivosti (Narodne novine, br. 78/13).

UVJETI | STANDARDI OPREMANJA ZEMLJISTA | PRIKLJUCENJA GRADEVINE NA
PROMETNU POVRSINU, KOMUNALNU | DRUGU INFRASTRUKTURU

PRISTUP GRABEVNOJ CESTICI S PROMETNE POVRSINE

L] Novi ureANIZAM o 27



Planskim rjeSenjima se na podru¢ju obuhvata Plana planira prikljuéenje gradevina na
prometnu i drugu infrastrukturu.

Gradevna Cestica mora imati priklju¢ak na javnu prometnu povrsinu neposredno ili putem
pristupne prometne povrsine, odnosno preko javne zelene povrsine, kada je tako odredeno
ovim Planom.

Pristup sa gradevne €estice na prometnu povrSinu omogucava se duz regulacijskog pravca,
u skladu s ovim Planom.

PRIKLJUCENJE GRAPEVINE NA KOMUNALNU | DRUGU INFRASTRUKTURU

Gradevine se obvezno priklju€uju na komunalnu i drugu infrastrukturu, tako da:
- imaju odvodnju otpadnih voda rijeSenu putem zatvorenog kanalizacijskog sustava
s procis¢avanjem, odnosno do izgradnje sustava, putem sabirnih jama,
- imaju propisani broj parkiraliSnih mjesta,
- imaju priklju¢ak na gradsku vodoopskrbnu mrezu,
- imaju prikljucak na nisko naponsku elektricnu mrezu,
na nacin i prema uvjetima odredenim ovim odredbama, propisima, opéim aktima o uvjetima
prikljuCivanja te posebnim uvjetima koji se utvrduju u postupku ishodenja odobrenja za
gradenje odnosno postupku priklju€ivanja.

PARKIRALISNA MJESTA
Prilikom gradnje gradevine stambene namjene (osim viSestambenih gradevina) parkiraliSna
mjesta na vlastitoj gradevnoj Cestici moraju se smijestiti u pojasu izmedu gradevnog i

regulacijskog pravca.

ParkiraliSna mjesta su minimalnih dimenzija 5,0x2,5m. Najveci dozvoljeni uzduzni i poprecni
nagib parkiralista je 5,0%.

Za gradevnu Cesticu se broj parkiraliSnih/garaznih mjesta za osobna vozila odreduje na
slijedeci nacin:

NAMJENA - DJELATNOST BROJ PARKIRALISNIH / GARAZNIH MJESTA

Stambena /obiteljske, viSeobiteljske, i| 1,5 PM na stambenu jedinicu (stan, apartman,

visestambene/ studio)

usluzna i trgovacka 1 PM na 30 m2 bruto povrsine

poslovna - uredi, trgovina, posta i sl. gradevine/prostora

ugostiteljsko-turisticka / smjestajna 1 PM po smjestajnoj jedinici (soba, apartman i
dr)

Ugos.,’ElteIJ?ka. /restorani, zdravljak, 1PM na 8 sjedecih mjesta

slastiCarnica i sl/

Ugo§Eitte§ka ./ osim restorana, zdravijaka, 1 PM na 10 m2 bruto povrsine gradevine

slastiCarnica i sl/

drudtvena i javna - predSkolsko | 1 PM na 100 m2 bruto povrSine gradevine
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obrazovanje i Skolstvo

drudtvena i javna - zdravstvena i|1PM na 100 m2 bruto povrSine gradevine
socijalna, kulturna i sl.
javna - vjerska 0,1 PM na 1 korisnika

Stvaran broj mjesta se dobiva zaokruzivanjem
umnoska na prvi blizi visi cijeli broj.

NACIN SPRJECAVANJA NEPOVOLJNOG UTJECAJA NA OKOLIS

Podrucje obuhvata Plana, kao i cjelokupno podrucje Grada Buja predstavlja izuzetnu, u
znacajnoj mjeri oCuvanu ambijentalnu vrijednost koja se €uva i §titi sveukupnim planskim
rieSenjem.

Planska rjeSenja su izradena na principima racionalnog koriStenja gradevinskog zemljista, uz
odabir primjerenih namjena povrSina i nacina gradnje planiranih gradevina, nastoje¢i ne
mijenjati postojece ambijentalne vrijednosti.

Ostali uvjeti za sprjeCavanje nepovoljnog utjecaja na okoli§ definirani su odgovaraju¢im
poglavljima ovih odredbi, a osobito poglavljem 9. Mjere sprje€avanja nepovoljna utjecaja na
okolis.

UVJETI ZA PROVEDBU ZAHVATA U PROSTORU

Gradevine na podrucju obuhvata Plana mogu se graditi u fazama, u skladu sa zakonom i
nisu ovim Planom ograni¢ene u veli€ini minimalnog zahvata pojedinih faza, osim u
propisanoj minimalnoj izgradenosti gradevne Cestice.

3.6.2. Mjere zastite prirodnih vrijednosti i posebnosti i kulturno-povijesnih i
ambijentalnih cjelina

Prirodne vrijednosti
Na podrucju obuhvata ovoga Plana ne postoje zakonom zasti¢ene prirodne vrijednosti.

Planom se predvidaju slijede¢e opcéenite mjere zastite prirodnih vrijednosti koje se mogu
provoditi temeljem ovoga Plana:
- gradenje na podrucju obuhvata Plana treba biti koncentrirano na relativno malom
prostoru, ime se kroz racionalno gospodarenje prostorom ostvaruje i cilj zastite
prirodnih vrijednosti okruZenja, bez zadiranja gradnje u okolis,
- prilikom uredenja podrucja koristiti materijale i boje prilagodene prirodnim obiljeZjima
okolnog prostora i tradicionalnoj arhitekturi,
- prilikom ozelenjavanja podrucja koristiti autohtone biljne vrste, a postojece elemente
autohtone flore saCuvati u najvec¢oj mogucoj mijeri te integrirati u krajobrazno
uredenije.
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Kulturno povijesne vrijednosti

Na podru¢ju obuhvata ovoga Plana ne postoje zakonom zastiCene kulturno povijesne
vrijednosti.

Ako se pri izvodenju gradevinskih ili bilo kojih drugih radova koji se obavljaju na povrsini ili
ispod povrsine tla, naide na arheoloSko nalaziste ili nalaze, osoba koja izvodi radove duzna
je prekinuti radove i o nalazu bez odgadanja obavijestiti nadleZno tijelo, sukladno posebnim
propisima.

3.7. Sprje€avanje nepovoljna utjecaja na okoli$

Zastita ugroZenih dijelova okoliSa provodit ¢e se u skladu sa svim zakonima, odlukama i
propisima, relevantnim za ovu problematiku, a naroCito u skladu sa Zakonom o zastiti
okoliSa, odredbama vazeceg prostornog plana Sireg podruéja i ovim odredbama.

Na podrucju obuhvacenom Planom ne planiraju se gradevine koje imaju nepovoljan utjecaj
na okoli$ u smislu vazecih propisa.

Na podruéju obuhvaé¢enom Planom ne postoji moguc¢nost gradnje gradevina u kojima bi se
obavljala proizvodnja, smjestaj ili uvanje eksplozivnih tvari u smislu posebnih propisa.

Neophodno je Sto viSe Koristiti takve energente koji ¢e ekoloski poboljSati obuhvaceno
podrucje, Sto podrazumijeva upotrebu solarne energije, plina ili slicnih energenata kao
alternative.

Prije izrade tehni¢ke dokumentacije za gradnju pojedinih gradevina na podrucju obuhvata
Plana, investitor je duzan ishoditi vodopravne uvjete, shodno Zakonu o vodama (NN br.
153/09, 63/11, 130/11, 56/13, 14/14 i 46/18). Uz zahtjev za izdavanje vodopravnih uvjeta
potrebno je dostaviti priloge odredene Pravilnikom o izdavanju vodopravnih akata (NN br.
78/10, 79/13 1 9/14).

Mijere sprje€avanja nepovoljnog utjecaja na okoli§ utvrdene ovim Planom obuhvacaju skup
aktivnosti usmjerenih na oCuvanje okoliSa i to zastitom kakvoce voda, zastitom tla, zastitom
kakvoce zraka, smanjenjem prekomjerne buke i mjerama posebne zastite.

Aktima za provedbu plana za zahvate u prostoru propisat ¢e se obaveza pridrzavanja
posebnih propisa iz podruéja zastite okolia, a u slu¢aju promjene pojedinog propisa, kod
provedbe Plana primjenjivat ¢e se odgovarajuci vazedi propis.

Zastita tla

Osnovna mjera zaStite tla provodi se gradenjem na terenu s povoljnim geotehni¢kim
karakteristikama, uz istovremeno iskljucivanje mikrolokacija s loSim karakteristikama (strmine
i rasjedi). U skladu s navedenim potrebno je izvesti detaljne inZenjersko geoloSke radove i
geomehanicka ispitivanja tla na lokacijama gradenja kako bi se izbjegla mogucéa pojava
diferencijalnog slijeganja gradevina i pojava klizanja tla.
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Smanjenje utjecaja erozije provodit ¢e se realizacijom sljedecih gradevnih i ostalih zahvata u
prostoru:

- zemljanim radovima uredivanja otvorenih prostora,

= sadnjom odredenih biljnih vrsta radi konsolidacije zemljista

= odrzavanjem prirodnog stanja raslinja.

Izvodenjem gradevinskih i drugih zahvata u prostoru ne smije se povecati vodna erozija, niti
stvoriti dodatna koncentracija povrsinskih voda. Sve gradevinske i druge zahvate u prostoru
treba izvoditi na nacin da ukljuCuju antierozijsku zastitu.

Obvezno je u svim fazama projektiranja obraditi pitanja bioloSke sanacije i krajobraznog
uredenja kojim ¢e se uskladiti mjere koje se odnose na krajobraz, vegetaciju, tlo, buku,
vizualne kvalitete, rekreacijske mogucénosti i sl. u sklopu ostale projektne dokumentacije.

Zastita kakvoce zraka

Osnovna je svrha zastite i poboljSanja kakvoce zraka o€uvati zdravlje ljudi, biljni i Zivotinjski
svijet te kulturne i druge materijalne vrijednosti. Za prostor u obuhvatu plana definira se
obveza odrzanja prve kategorije kakvoce zraka sukladno Zakonu o zastiti zraka (NN br.
130/11, 47/14 1 61/17).

Stacionarni izvori oneciScenja zraka (tehnoloSki procesi, uredaji i objekti iz kojih se u zrak
ispustaju oneciS¢ujuce tvari) moraju biti proizvedeni, opremljeni, koriSteni i odrzavani na
nacin da ne ispuStaju u zrak tvari iznad grani¢nih vrijednosti emisije, prema zakonu i
posebnom propisu o graniénim vrijednostima emisije oneciSéujucih tvari u zrak iz
stacionamih izvora.

Zastita od prekomjerne buke

Mijere zastite od buke potrebno je provoditi sukladno Zakonu o zastiti od buke (NN br. 30/09,
55/13, 153/13, 41/16) i provedbenim propisima koji se donose temeljem tog Zakona.

Za nove gradevine primjenom mjera zastite od buke kod projektiranja, gradenja i odabira
tehnologije, potrebno je osigurati $to manju emisiju zvuka.

Uz prometnice, osobito uz ZC5001, je potrebno formirati zastitne zelene povrsine.

U sustav ventilacije i klimatizacije potrebno je ugraditi malobucne uredaje.

Ostale mjere zastite okoliSa

Kao mjeru zastite od svjetlosnog zagadenja u tijeku izrade tehniCke dokumentacije za
instalaciju javne rasvjete, potrebno je ugraditi zahtjev za postavljenjem ekoloskih rasvjetnih
tijela.

Za postupanje u pretpostavljeno moguc¢im akcidentnim situacijama koje se unatoé
provedenim mjerama sprjeCavanja mogu dogoditi, prije poCetka gradnje treba napraviti

Operativni plan organizacije gradiliSta sukladno vazeéim propisima o gradnji gradevina i
zastite na radu.
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Sprje¢avanje stvaranja arhitektonsko-urbanisti¢kih barijera

Gradnja novih gradevina i uredivanje prostora i javnih povrSina na podrucju obuhvata Plana
mora se odvijati u skladu s Pravilnikom o osiguranju pristupacnosti gradevina osobama s
invaliditetom i smanjene pokretljivosti (NN br. 78/13) i prostornim standardima, urbanisticko -
tehniCkim uvjetima i normativima za sprjeCavanje stvaranja arhitektonsko - urbanistickih
barijera.

Potrebno je osigurati odreden broj parkirnih mjesta za osobe sa smanjenom pokretljivoS¢u u
odnosu na ukupni propisani broj parkirnih mjesta u skladu s posebnim propisima i
odredbama ovog Plana.
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