Na temelju članka 95. Zakona o komunalnom gospodarstvu (NN 68/18) i čl. 50. Statuta Grada Buja ( „Službene novine Grada Buja“ broj 11/09, 05/11, 11/11, 03/13, 05/18) Gradsko vijeće Grada Buja dana __________2018. donosi  
O D L U K U
o komunalnoj naknadi

I. OPĆE ODREDBE

Članak 1.
Ovom Odlukom određuju se područja zona u kojima se naplaćuje komunalna naknada

koeficijent zone (Kz) za pojedine zone u kojima se naplaćuje komunalna naknada, koeficijent namjene (Kn) za nekretnine za koje se plaća komunalna naknada, rok plaćanja komunalne naknade, nekretnine važne za Grad Buje-Buie (dalje u tekstu: Grad) koje se u potpunosti ili djelomično oslobađaju od plaćanja komunalne naknade i opći uvjeti i razlozi zbog kojih se u pojedinačnim slučajevima odobrava djelomično ili potpuno oslobađanje od plaćanja komunalne naknade.
Članak 2.

Komunalna naknada plaća se za stambeni prostor, garažni prostor, poslovni prostor, građevinsko zemljište koje služi obavljanju poslovne djelatnosti i neizgrađeno građevinsko zemljište.
Komunalna naknada plaća se za nekretnine iz stavka 1. ovoga članka koje se nalaze na području na kojem se najmanje obavljaju komunalne djelatnosti održavanja nerazvrstanih cesta i održavanja javne rasvjete te koje je opremljeno najmanje pristupnom cestom, niskonaponskom električnom mrežom i vodom prema mjesnim prilikama te čini sastavni dio infrastrukture Grada.
Građevinskim zemljištem koje služi obavljanju poslovne djelatnosti smatra se zemljište koje se nalazi unutar ili izvan granica građevinskog područja, a na kojemu se obavlja poslovna djelatnost.
Neizgrađenim građevinskim zemljištem smatra se zemljište koje se nalazi unutar granica građevinskog područja na kojemu se u skladu s propisima kojima se uređuje prostorno uređenje i gradnja mogu graditi zgrade stambene ili poslovne namjene, a na kojemu nije izgrađena zgrada ili na kojemu postoji privremena građevina za čiju izgradnju nije potrebna građevinska dozvola. Neizgrađenim građevinskim zemljištem smatra se i zemljište na kojemu se nalazi ruševina zgrade.

Prema stavku 1. ovog članka u svim naseljima na području Grada naplaćuje se komunalna naknada.

Članak 3.
Komunalna naknada obračunava se po četvornome metru (m2) površine nekretnine za koju se utvrđuje obveza plaćanja komunalne naknade i to za:

1. stambeni, poslovni i garažni prostor po jedinici korisne površine, koja se utvrđuje na način propisan Uredbom o uvjetima i mjerilima za utvrđivanje zaštićene najamnine („Narodne novine" br. 40/97) 

2. građevinsko zemljište koje služi obavljanju poslovne djelatnosti i neizgrađeno građevinsko zemljište po jedinici stvarne površine.
Iznos komunalne naknade po četvornome metru (m2)  površine nekretnine utvrđuje se množenjem koeficijenta zone (Kz), koeficijenta namjene (Kn) i vrijednosti boda komunalne naknade (B).

Vrijednost boda komunalne naknade (B) određuje Odlukom Gradsko vijeće Grada, a određuje se u kunama po četvornome metru (m2)  korisne površine stambenog prostora u prvoj zoni Grada
II. PODRUČJA ZONA U GRADU

Članak 4.

Područja zona u Gradu u kojima se naplaćuje komunalna naknada određuju se s obzirom na uređenost i opremljenost područja komunalnom infrastrukturom.
Komunalna naknada plaća se na području Grada sukladno naseljima navedenim u "Odluci o određivanju naziva i imena ulica i trgova na području Grada Buja", nazivima naselja u građevinskim područjima Grada, na način da se ista razvrstavaju u četiri (4) zone i to:

I ZONA:  Bibali, Buje, Dorina, Gadari, golf naselje Glavica, golf naselje  Matelići, Juki, Kaldanija, Kanegra, Krasica, Kremenje, Kršete, Kruj, Malotija, Marušići, Mazurija, Momjan, Monte Bašter, Plovanija, Porta Madona, Stancija Frfuja, Stancija Rossa, Sv. Sebastijan, Šćavonija, Škrile, Triban, Vižinada i Volpija.

II ZONA: Bracanija, Brajki, Brdo, Brešani, Brič, Buroli, Bužin, Črnci, Donje Baredine, Fratrija, Gamboci, Glavači, Gornje Baredine, Jelići, Jugovci, Jurcanija, Kakovići, Kaštel, Kortina, Križine, Kukov Vrh, Markocija, Markovac, Merišće, Mlini, Montrin, Most, Mužolini donji, Mužolini gornji, Oskoruš, Plac, Rožmanija, Simonetija, Smilovići, Soline, Stancija Loj, Stancija Vigini, Stražice, Sv. Mavar,  Škudelini, Todeški, Veli Mlin, Vinjarija, Vrh (Baredine) i Vrh (Kaštel).

III ZONA: Bekari, Bucaji, Čulihi, Dragočevac, Dugo Brdo, Fabijančići, Fornaže, Gambocija, Gopci, Grmunija, Jurini, Kanedo, Kazarole, Kažete, Kluni, Kontarini, Kortivi, Kostelac, Krč, Krug, Kučibreg, Lalovići, Lozari, Ljubljanija, Mali Breg, Medigija, Morožija, Paldigija, Paliski, Punta, Specijarija, Stancija Petrinja, Stancija Zrinjska, Stancija Zubin, Stancijeta (Momjan), Šaini, Škarjevac, Škrlići, Škrlini, Špečić, Tiola, Trkusi, Vale, Veli Breg, Vinela i Vrh Činić.

IV ZONA:  Baracija, Bazuje, Benečani, Bošketo, Cingarela, Dramac, Jarice, Kanedolo, Kremenje Mlini, Matelići, Matići, Mikorići, Paroni, Pontiće, Srbar-Šibenija, Stancija Torčelo, Stancijeta (Merišće),  Stancija (kod M. Brega) i Stanovići.

III. KOEFICIJENT ZONE
Članak 5.

Koeficijent zone prema utvrđenim zonama iznosi:

I
zona (Kz)

1,00

II
zona (Kz)

0,80

III
zona (Kz)

0,65

IV
zona (Kz)

0,50
    
 

IV.  KOEFICIJENT NAMJENE
Članak 6.

Koeficijent namjene (Kn) ovisi o vrsti nekretnine i iznosi za:

1.  stambeni prostor i prostor koji koriste neprofitne organizacije
            1,00

2.  garažni prostor







1,00

3.  neizgrađeno građevno zemljište




            0,05

4. poslovni prostor i građevno zemljište koji služe obavljanju određene poslovne djelatnosti utvrđuju se po toj djelatnosti, kako slijedi:


	GRUPA

DJELATNO-STI
	KOEF.

NAMJENE
	PODRUČJE, ODJELJAK, SKUPINA, RAZRED

NKD-2007.
	NAZIV DJELATNOSTI

	I
	10
	
	

	
	
	K
	FINANCIJSKE DJELATNOSTI I DJELATNOSTI OSIGURANJA

	
	
	L
	POSLOVANJE NEKRETNINAMA

	
	
	M
	STRUČNE, ZNANSTVENE I TEHNIČKE DJELATNOSTI osim Znanstveno istraživanje

i razvoj (NKD 72) i Veterinarske djelatnosti (NKD 75)

	
	
	47.3
	Trgovina na malo motornim gorivima i mazivima u specijaliziranim

prodavaonicama

	
	
	86.23
	Djelatnosti stomatološke prakse

	
	
	92
	Djelatnosti kockanja i klađenja

	
	
	93.2
	Zabavne i rekreacijske djelatnosti

	II
	8
	
	

	
	
	B
	RUDARSTVO I VAĐENJE

	
	
	D
	OPSKRBA ELEKTRIČNOM ENERGIJOM, PLINOM, PAROM I KLIMATIZACIJA

	
	
	F
	GRAĐEVINARSTVO

	
	
	I
	DJELATNOSTI PRUŽANJA SMJEŠTAJA TE PRIPREME I USLUŽIVANJA HRANE

	
	
	J
	INFORMACIJE I KOMUNIKACIJE

	
	
	N
	ADMINISTRATIVNE I POMOĆNE USLUŽNE DJELATNOSTI

	
	
	93.13
	Fitnes centri

	
	
	S
	OSTALE USLUŽNE DJELATNOSTI osim Popravak obuće i proizvoda od

kože (NKD 95.23),  te Ostale osobne uslužne djelatnosti (NKD 96)

	III
	6
	
	

	
	
	E
	OPSKRBA VODOM; UKLANJANJE OTPADNIH VODA, GOSPODARENJE

OTPADOM  TE  DJELATNOSTI SANACIJE OKOLIŠA

	
	
	G
	TRGOVINA NA VELIKO I NA MALO; POPRAVAK MOTORNIH VOZILA

I MOTOCIKALA osim Trgovina na malo motornim gorivima i mazivima u specijaliziranim

prodavaonicama (NKD 47.3) 

	
	
	H
	PRIJEVOZ I SKLADIŠTENJE

	
	
	U
	DJELATNOSTI IZVANTERITORIJALNIH ORGANIZACIJA I TIJELA

	
	
	10.83
	Prerada čaja i kave

	
	
	75
	Veterinarske djelatnosti

	
	
	95.23
	Popravak obuće i proizvoda od kože

	
	
	96
	Ostale osobne uslužne djelatnosti

	IV
	5
	
	

	
	
	C
	PRERAĐIVAČKA INDUSTRIJA osim  Prerada čaja i kave  (10.83) 

	V
	3
	
	

	
	
	A
	POLJOPRIVREDA, ŠUMARSTVO I RIBARSTVO

	
	
	O
	JAVNA UPRAVA I OBRANA; OBVEZNO SOCIJALNO OSIGURANJE

	
	
	P
	OBRAZOVANJE

	
	
	72
	Znanstveno istraživanje i razvoj

	
	
	Q
	DJELATNOSTI ZDRAVSTVENE ZAŠTITE I SOCIJALNE SKRBI osim Djelatnosti stomatološke prakse (NKD 86.23)

	
	
	R
	UMJETNOST, ZABAVA I REKREACIJA osim Djelatnosti kockanja i  klađenja  (NKD92) , Fitnes centri (NKD 93.13),  te Zabavne i  rekreacijske djelatnosti (NKD 93.2)


5. za zemljište koje služi u svrhu obavljanja poslovne djelatnosti iznosi 10%   koeficijenta namjene koji je određen za poslovni prostor.
Članak 7.

Za poslovni prostor i građevinsko zemljište koje služi obavljanju poslovne djelatnosti, kad se poslovna djelatnost ne obavlja više od šest mjeseci u kalendarskoj godini, uz predočen dokaz, koeficijent namjene umanjuje se za 50%, ali ne može biti manji od koeficijenta namjene za stambeni prostor, odnosno za neizgrađeno građevinsko zemljište. 

Članak 8.

Za hotele, apartmanska naselja i kampove visina godišnje komunalne naknade ne može biti veća od 1,5% ukupnoga godišnjeg prihoda iz prethodne godine, ostvarenog u hotelima, apartmanskim naseljima i kampovima koji se nalaze na području Grada.
V. OBVEZNIK I ROKOVI PLAĆANJA KOMUNALNE NAKNADE
Članak 9.

Obveznik plaćanja komunalne naknade je vlasnik ili korisnik stambenog prostora, poslovnog prostora, garažnog prostora, građevinskog zemljišta koje služi obavljanju poslovne djelatnosti i neizgrađenog građevinskog zemljišta na području Grada. 

Korisnik nekretnine plaća komunalnu naknadu:

1. ako je na njega obveza plaćanja te naknade prenesena pisanim ugovorom

2. ako nekretninu koristi bez pravne osnove ili 

3. ako se ne može utvrditi vlasnik.

Vlasnik nekretnine solidarno jamči za plaćanje komunalne naknade, ako je obveza plaćanja te naknade prenesena na korisnika nekretnine pisanim ugovorom.

Obveza plaćanja komunalne naknade nastaje:

1. danom izvršnosti uporabne dozvole odnosno danom početka korištenja nekretnine koja se koristi bez uporabne dozvole,

2. danom sklapanja ugovora kojim se stječe vlasništvo ili pravo korištenja nekretnine, 

3. danom pravomoćnosti odluke tijela javne vlasti kojim se stječe vlasništvo nekretnine,

4. danom početka korištenja nekretnine koja se koristi bez pravne osnove. 

Obveznik plaćanja komunalne naknade iz stavka 1. ovoga članka dužan je u roku od 15 dana od dana nastanka obveze plaćanja komunalne naknade, promjene osobe obveznika ili promjene drugih podataka bitnih za utvrđivanje obveze plaćanja komunalne naknade (promjena obračunske površine nekretnine ili promjena namjene nekretnine) prijaviti  upravnom tijelu nadležnom za poslove komunalnog gospodarstva Grada (u daljnjem tekstu: Upravni odjel) nastanak te obveze odnosno promjenu tih podataka. 

Ako obveznik plaćanja komunalne naknade ne prijavi obvezu plaćanja komunalne naknade, promjenu osobe obveznika ili promjenu drugih podataka bitnih za utvrđivanje obveze plaćanja komunalne naknade u propisanom roku, dužan je platiti komunalnu naknadu od dana nastanka obveze.

Članak 10.

Rješenje o komunalnoj naknadi donosi Upravni odjel u skladu s ovom Odlukom i Odlukom o vrijednosti boda komunalne naknade (B) u postupku pokrenutom po službenoj dužnosti.

Rješenje o komunalnoj naknadi donosi se do 31. ožujka tekuće godine, ako se odlukom Gradskog vijeća Grada mijenja vrijednost boda komunalne naknade (B) ili drugi podatak bitan za njezin izračun u odnosu na prethodnu godinu te u slučaju promjene drugih podataka bitnih za utvrđivanje obveze plaćanja komunalne naknade.

Rješenje o komunalnoj naknadi donosi se i ovršava u postupku i na način propisan zakonom kojim se uređuje opći odnos između poreznih obveznika i poreznih tijela koja primjenjuju propise o porezima i drugim javnim davanjima, ako Zakonom o komunalnom gospodarstvu nije propisano drukčije.

Rješenjem o komunalnoj naknadi utvrđuje se:

1. iznos komunalne naknade po četvornome metru (m2) nekretnine

2. obračunska površina nekretnine

3. godišnji iznos komunalne naknade

4. mjesečni iznos komunalne naknade odnosno iznos obroka komunalne naknade ako se naknada ne plaća mjesečno  i

5. rok za plaćanje mjesečnog iznosa komunalne naknade odnosno iznosa obroka komunalne naknade ako se naknada ne plaća mjesečno. 

Godišnji iznos komunalne naknade utvrđuje se množenjem površine nekretnine za koju se utvrđuje obveza plaćanja komunalne naknade i iznosa komunalne naknade po četvornome metru (m2) površine nekretnine.
Ništavo je rješenje o komunalnoj naknadi koje nema sadržaj propisan stavkom 4. ovog članka.

Protiv rješenja o komunalnoj naknadi i rješenja o njegovoj ovrsi te rješenja o obustavi postupka može se izjaviti žalba upravnom tijelu županije nadležnom za poslove komunalnog gospodarstva.
Članak 11.
Komunalna naknada plaća se kako sljedi:

- za stambeni prostor plaća se tromjesečno, sa dospijećem posljednjeg dana posljednjeg mjeseca u tromjesečju,

- za ostale obveznike komunalna naknada plaća se mjesečno za tekući mjesec, a dospijeva posljednjeg dana u mjesecu.

VI.  OSLOBAĐANJE OD PLAĆANJA KOMUNALNE NAKNADE

Članak 12.

Od obveze plaćanja komunalne naknade oslobađaju se u potpunosti nekretnine koje koriste:

1. ustanove javnog predškolskog obrazovanja, muzeji, knjižnice, čitaonice, umjetničke galerije kojih je osnivač Grad,

2.  ustanove javnog osnovnog i srednjeg obrazovanja, ustanove socijalne skrbi,

3.  ustanove za obavljanje vatrogasne djelatnosti,

4. vjerske zajednice za obavljanje njihove vjerske i obrazovne djelatnosti,

5. zemljišta na kojima su spomen-obilježja i spomen-područja, 

6. čije se održavanje financira iz proračuna Grada, pod uvjetom da te nekretnine njihovi korisnici ne daju u najam, podnajam, zakup, podzakup ili na privremeno korištenje,

Od obveze plaćanja komunalne naknade oslobađaju se osobe koje su oslobođene prema posebim propisima.

Članak 13.

Upravni odjel odobrit će privremeno ili trajno, djelomično ili potpuno oslobođenje od plaćanja komunalne naknade osobama koje ostvare to pravo temeljem rješenja donesenog sukladno Odluci o socijalnoj skrbi Grada Buje-Buie.


U slučaju potpunog ili djelomičnog oslobađanja od plaćanja komunalne naknade sredstva se namiruju iz Plana proračuna Grada Buje-Buie, odnosno iz Programa javnih potreba u zdravstvu i socijalnoj skrbi.
Članak 14.

Od obveze plaćanja komunalne naknade djelomično se oslobađaju poduzetnici sa sjedištem na području Grada za novosagrađene objekte ili za proširenje poslovnih prostora ranije sagrađenih objekata i to kako slijedi:

- u prvoj godini rada 100%,

- u drugoj godini rada 50%,

- u trećoj godini rada  30%.

Od četvrte godine rada  nadalje, komunalna naknada plaća se u punom iznosu.

Članak 15.

Nadležni upravni odjel odobriti će privremeno ili trajno, djelomično ili potpuno oslobođenje od plaćanja komunalne naknade fizičkoj ili pravnoj osobi koja:

- vlastite nekretnine koristi u humanitarne ili dobrotvorne svrhe, u interesu RH, Istarske županije ili Grada,

- zbog privremenog prestanka obavljanja djelatnosti ne koristi nekretnine u cijelosti ili djelomično.

Kod djelomičnog prestanka korištenja nekretnina za obavljanje registrirane djelatnosti, komunalna naknada će se umanjiti proporcionalno s površinom koja se više ne koristi u poslovne svrhe.    
VII. 
PRIJELAZNE I ZAVRŠNE ODREDBE

Članak 16.


Danom stupanja na snagu ove Odluke prestaje važiti Odluka o komunalnoj naknadi Grada Buja („Službene novine“ Grada Buja br. 06/01, 13/10, 06/11, 14/11, 10/14 )

Članak 17.


Ova Odluka objavljuje se u „Službenim novinama” Grada Buja, a stupa na snagu od 01.01.2019. godine.  

Klasa: 
Urbroj:
Buje,       2018.

GRADSKO VIJEĆE GRADA BUJA
Predsjednik

Rino Duniš

