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3. PLAN PROSTORNOG UREDENJA

3.1. Program gradnje i ure denja prostora

U naselju treba osigurati racionalno koristenje opcinskog zemljista i zemljiSta u zajedni¢kom
ili javnom koriStenju, a zatim i onog u privatnom vlasnistvu.

Svim javnim prometnicama treba zadrzati funkciju i omoguciti njihovo koristenje bez
znacajnih preinaka, osim radi podizanja standarda uredenja, te kada je to predvideno
opc¢inskim programima i planovima investiranja.

Ocekivana namjena gradevina je uglavnom stambena, ali se zbog poticanja drugih ne-
stambenih aktivnosti na ovom centralnom prostoru opredjeljuje za mijeSanu namjenu, sa
mogucnoséu realizacije drustvene ili poslovne djelatnosti.

Uz optimalan broj gradevina stambene i mjeSovite namjene, planira se i uredenje zastitnih
zelenih, sa moguc¢nos¢u uredenja povrsina za okupljanje i zabavu stanovnika.

Za privatne vlasnike zemljiSta omoguciti racionalno uredenje gradevinsko zemljiSte na nacin
koji dozvoljava parcelaciju prema individualnim potrebama i moguénostima.

Gradevinama dati ¢im vecu fleksibilnost u pogledu moguce namjene.

3.2. Osnovna namjena prostora
Utvrdene namjene u obuhvatu Plana su slijedece:

- CESTOVNE PROMETNE POVRSINE
O KOLNO-PJESA CKE (KOLNE SA PIJESACKIM PROMETOM)
O PJESACKO SERVISNE (PIESACKE SA KOLNIM PROMETOM)
- STAMBENA NAMJENA (S)
- MJESOVITA - PRETEZITO STAMBENA NAMJENA (M1)
- LOKACIJE INFRASTRUKTURNIH SUSTAVA (IS)

CESTOVNE PROMETNE POVRSINE — JAVNE PROMETNICE

Cestovne prometne povrsine u Planu su prikazane odgovaraju¢im linearnim oznakama
planskih koridora, dok ¢e se njihova mikrolokacija utvrdivati u postupku izdavanja lokacijskin
dozvola i/ili odgovarajucih akata kojima se odobrava gradenje, pri ¢emu Ce se konzultirati
azurno stanje katastarske izmjere i zemljiSnih knjiga, te odgovarajucéi tehni¢ki propisi.

Pored cestovnih prometnih povrSina prikazanih u grafickom dijelu Plana, moguce je, unutar
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povrsina ostalih namjena, graditi i urediti dodatne pristupne ulice, pjeSacko servisne povrSine
i parkiraliSta, u skladu s odredbama ovog Plana i odredbama prostornog plana Sireg
podrucja.

Cestovne prometne povrsine prikazane u Planu su povrSine koje sluze za sve oblike
cestovnog prometanja (kolnog, pjeSackog, biciklistickog) i koriste kao pristupne povrsine
zonama i lokacijama drugih namjena.

Cestovne prometne povrsine, definirane su planskim koridorima prometnica i ozna¢ene
grafickim prikazom koridora - crvenim rubnim linijama, na listovima br. 1. KoriStenje i
namjena povrsina i 2.1. Infrastrukturni sustavi i mreZze - Promet, grafickog dijela ovoga
Plana.

ParkiraliSte je prometna povrSina koja sluzi za smjestaj vozila u mirovanju. PovrSina
parkiraliSta se moZe urediti obradom povrsina raznim pokrivnim materijalima, ozeleniti i
opremiti lakim nadstreSnicama, pergolama, solarnim panelima i dr., radi zastite od
atmosferskih utjecaja.

STAMBENA NAMJENA (S)

Pod gradevinama i prostorijama stambene namjene smatraju se stambene gradevine i
prostorije koje su namjenjene stalnom ili povremenom stanovanju, te sadrZze prostorne
elemente stana ili apartmana, definirane posebnim propisima, &ija se namjena ovim Planom
u potpunosti izjednacava u smislu stanovanja.

(Gradevine stambene namjene veéim su dijelom svoje povr3ine i veéim dijelom funkcionalnih
(stambenih ili poslovnih) jedinica namjenjene stanovanju.

Gradevinom stambene namjene smatraju se obiteljske, viSeobiteljske i viSestambene
gradevine.

(Pod OBITELJSKOM GRADEVINOM, prema ovim odredbama, smatra se gradevina
stambene namjene na zasebnoj gradevnoj Cestici s najvise 2 (dvije) funkcionalne jedinice
(stambene ili poslovne) od kojih veci dio ukupne bruto povrSine mora biti namijenjen
stanovanju.

Pod VISEOBITELISKOM GRADEVINOM, prema ovim odredbama, smatra se gradevina
stambene namjene na zasebnoj gradevnoj estici s najmanje 3 (tri) i najvise 4 (Cetiri)
funkcionalne (stambene ili poslovne) jedinice od kojih veci dio ukupne bruto povrSine mora
biti namijenjen stanovanju.

Pod VISESTAMBENOM GRADEVINOM, prema ovim odredbama, smatra se gradevina

(zgrada) s najmanje 5 (pet) i najviSe 6 (Sest) funkcionalnih (stambenih ili poslovnih) jedinica
od kojih veéi dio ukupne bruto povrSine mora biti namijenjen stanovanju.
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ViSestambenom gradevinom smatra se gradevina koja ima jedan ili vise zajednickih
komunikacijskih prostora za pristup funkcionalnim (stambenim ili poslovnim) jedinicama.

ViSestambene gradevine se mogu graditi na gradevnim ¢esticama vec¢im od 800m2.

U gradevinama stambene namjene mogu se graditi i prostorije gospodarske namjene
(ugostiteljsko - turistiCke, usluzne, trgovacke i sli¢ne poslovne namjene te proizvodne -
pretezito zanatske)i druStvene namjene (upravne, socijalne, zdravstvene, predskolske,
kulturne, vjerske i sli¢ne), u manjem dijelu ukupne povrsine gradevine, te u manjem ili
jednakom broju ukupnih funkcionalnih jedinica. ako svojim funkcioniranjem neposredno ili
posredno ne premasuju dozvoljene vrijednosti utjecaja na okoli$ za stambene zone.

U zonama stambene namjene (S) mogu se graditi i dodatne kolno-pjeSacke, pjeSacke i
parkiraliSne povrSine, infrastruktura, gradevine sportsko rekreacijske namjene, kao i uredivati
zelene povrsine te postavljati urbana oprema sukladno ovim odredbama.

MJESOVITA - PRETEZITO STAMBENA NAMJENA (M1)

PovrSine mjeSovite - preteZito stambene namjene, planske oznake M1, namijenjene su
smjesStaju gradevina slijede¢ih namjena:

a/ stambene

b/ gospodarske namjene: usluzne, trgovacke i sli€éne poslovne namjene te proizvodne -
preteZito zanatske i ugostiteljsko - turisticke namjene, vrste ku¢a za odmor, prema Pravilniku
0 razvrstavanju i kategorizaciji ugostiteljskih objekata iz skupine ostali ugostiteljski objekti za
smjestaj (NN 54/16), odnosno drugom odgovaraju¢em propisu.

c/ drustvene namjene (upravne, socijalne, zdravstvene, predskolske, kulturne, vjerske i
sliéne).

LOKACIJE INFRASTRUKTURNIH SUSTAVA (IS)

Lokacije infrastrukturnih sustava (IS) u ovome Planu su, odgovaraju¢im simbolom oznaceni,
pojedinacni zahvati koji se izvode unutar povrSina drugih namjena, prema uvjetima iz ovoga
Plana. U provedbi Plana, u postupku izdavanja lokacijskih dozvola i/ili akata kojima se
odobrava gradenje ovim se zahvatima moZe odrediti vlastita gradevna Cestica, ili oni mogu
biti smjesteni unutar gradevina ili povrSina drugih namjena, sukladno specifi¢hosti lokacije.

Pored oznacenih lokacija infrastrukturnih sustava, tijekom provedbe Plana se mogu
lokacijskim dozvolama ifili aktima kojima se odobrava gradenje utvrditi i druge pojedine
lokacije infrastrukturnih sustava, u skladu s rjeSenjima sukladnim ovom Planu. Pozicija
simbola na grafickom prikazu list br.1. ,KoriStenje i namjena povrSina“ ne oznacava to¢an
poloZaj pojedine lokacije infrastrukturnog sustava, ve¢ se on utvrduje u postupku izdavanja
lokacijskih dozvola i/ili akata kojima se odobrava gradenje.

3.3. Iskaz prostornih pokazatelja za namjenu, na  €in koriStenja i ure denja povrSina
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CESTOVNE PROMETNE POVRSINE 0,21

- STAMBENA NAMJENA (S) 0,68
- MJESOVITA NAMJENA (M1) 0,93
- UKUPNA POVRSINA OBUHVATA 1,82 ha

3.4. Prometnai uli éna mreza

Podrucju obuhvata Plana pristupa se sa isto¢ne strane, sjevernim odvojkom sa lokalne ceste
LC 50012 Plovanija — Kremenje.

Podrucje obuhvaceno Planom uglavnom nema postojeci sustav prometne mreze (prometnih
povrSina i povrSina javne namjene), osim spomenutih pristupnih prometnica, te je u
neizgradenim djelovima naselja potrebno prometni sustav formirati sukladno utvrdenim
koridorima i odredbama ovog Plana o namjeni prostora i uvjetima gradnje unutar
gradevinskog podrudja.

Trase prometne i ostale infrastrukture prikazane u ovom Planu, a koja izlazi izvan okvira
granica obuhvata ovog Plana, ¢e se odrediti na temelju rijeSenja prikazanih u Planu ili
temeljem novo izradenih idejnih rjeSenja koja za polaziSte koriste rjeSenja iz ovog Plana i
osiguravaju povezanost sa dijelovima infrastrukture unutar granica obuhvata Plana.

Nerazvrstane ceste
Kolno pjeSacke prometnice prikazane na kartografskom prikazu list br.2.1. Promet
predstavljaju javne nerazvrstane prometnice Cija je uloga prihvat kolnog i izdvojenog

pjeSackog prometa unutar podrucja obuhvata Plana.

U Planu su prometnice prikazane kao jedna cjelina, ali se u provedbi plana mogu izvoditi u
viSe zahvata, prema stvarnim potrebama u vrijeme provedbe.

Prometnice su planirane za dvosmjerni kolni promet, sa kolnikom Sirine 5,50m i jednostranim
nogostupom Sirine 1,50m..

PjeSacko servisne povrsine

PjeSacko servisne povrSine oznacene u Planu predstavljaju pristupne prometne povrSine

koje sluze za pjeSacki promet, te za ograni¢eni kolni pristup do pojedinih gradevnih Cestica.
Sirina profila ovih povrsina je u pravilu oko 3,0m.
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Javno parkiraliste

Javno parkiraliSte u Planu nije posebno definirano, obzirom na individualni karakter naselja i
velike gradevne Cestice, na kojima je moguce osigurati dovoljno mjesta za parkiranje vozila
stanovnika i posjetilaca, ali je djelimiéno za te potrebe omogucéeno koriStenje pjeSacko
servisnih povrsina oznacenih u Planu.

3.5. Komunalna infrastrukturna mreza
3.5.1. Elektroni ¢ke komunikacije

U zoni obuhvata ovog Urbanisti¢kog plana uredenja postoji djelimi¢no izgradena
komunikacijska infrastruktura mreza na rubu zone zahvata.

Planom se treba predvidjeti izgradnja nove infrastrukture za elektroni€ke komunikacije i
povezane opreme. lzgradnjom nove elektroni¢ke komunikacijske infrastrukture,
komunikacijska mreza svojom strukturom, kvalitetom i kapacitetom treba omoguditi pruzanje
razliCitih vrsta usluga, od osnovne govorne usluge do Sirokopojasnih usluga (prijenos govora,
teksta, slika i podataka izmedu krajnjih to¢aka, te pristup Internetu, ... ).

Izgradnja novih objekata, uz dodatne zahtjeve postojecih, trazi izgradnju nove kabelske
kanalizacije duz planiranih cesta .

Smijestaj opreme komutacijskog sredista i koncentracija komunikacijske mreze treba biti u
prostoru predvidenom za smjestaj komunikacijske opreme a isti mora biti veéi od 9 m?, kao
samostojeci objekt ili prostor u prizemlju objekta, sa posebnim ulazom i neograni¢enim
pristupom.

Na podrucju Plana uredenja oCekuje se u konacnici do 70 komunikacijskih priklju¢aka.
Infrastrukturu za elektronicke komunikacije treba graditi iskljuCivo kao kabelsku kanalizaciju
duZ cijelog zahvata u koju ¢e se po potrebi uvlagiti Zi€ni odnosno svjetlosni komunikacijski
vodovi i sagledati mjesta supstitucije postoje¢e komunikacijske mreze.

Buducu EKI povezati na postojecu u ulici koja se veZe na zonu.

Kabelsku kanalizaciju treba projektirati i izvesti cijevima PEHD @ 50 mm i cijevima PVC g
110 mm. Na mjestima krizanja, na mjestima oStrih lomova trase, te mjestima postavljanja
kabelskih nastavaka i mjestima priklju¢ka objekata na komunikacijsku mrezu treba ugraditi
kabelske zdence za te namjene a u svrhu prihvata i ugradnju opreme. Trasa kabelske
kanalizacije predvida se u pravilu u nogostupu ili zelenom pojasu buducih prometnica a u
sklopu javnih povrSina. Cijevi kabelske kanalizacije moraju biti prekinute u kabelskim
zdencima.

Kapacitet i promjer cijevi kabelske kanalizacije (broj i veli€ina cijevi), kao veli¢ina i smjestaj

kabelskih zdenaca odredit ¢e se izvedbenim projektima. U izgradenu kabelsku kanalizaciju

uvuci ¢e se odgovarajuci komunikacijski vodovi i zavrsiti u prikljuénoj tocci smjeStenoj na / u
objektu ili kao samostalni ormari¢, samostojedi ili na stupu.
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Prigodom gradnje poslovne ili stambene zgrade, investitor zgrade mora izgraditi kabelsku
kanalizaciju za pristupnu elektroni¢ku komunikacijsku mrezu, primjerenu namjeni te zgrade, i
postaviti elektroniCku komunikacijsku mrezu i pripadajucu elektroni¢ku komunikacijsku
opremu za potrebe te zgrade, u skladu s glavnim i izvedbenim projektom.

Od kabelskog ormara do ugradenog kabelskog zdenca na granici parcele treba poloZiti
najmanije dvije cijevi minimalnog promjera g 40mm Sto ¢e omoguciti podzemni priklju¢ak
svake gradevine na javnu komunikacijsku mrezu. Kabelski ormar treba biti spojen na temeljni
uzemljiva¢ gradevine.

Pri projektiranju i izgradniji dijelova komunikacijske mreze smije se predvidjeti uporaba
materijala koji su atestirani za ugradnju u javnu komunikacijsku mrezu.

Pri paralelnom vodenju i krizanju elektronicke komunikacijske infrastrukture sa ostalim
instalacijama treba zadovoljiti propisane medusobne minimalne horizontalne i vertikalne
udaljenosti.

U zoni elektroni¢ke komunikacijske infrastrukture i povezane opreme ne smiju se izvoditi
radovi niti graditi nove gradevine koje bi mogle oStetiti ili ometati rad te infrastrukture ili
opreme.

U zastitnoj zoni i radijskom koridoru odredenih radijskih postaja ne smiju se izvoditi radovi,
graditi nove gradevine, niti postavljati elektroniCka komunikacijska infrastruktura ili povezana
oprema, ili postrojenja koja bi svojim radom ili smjeStajem mogla umanijivati kakvoéu rada,
ometati ili prekidati rad radijskih postaja, ili stvarati smetnje u radiofrekvencijskom spektru.

Ispod nadzemnih i iznad podzemnih elektroniCkih komunikacijskih vodova, ili u njihovoj
neposrednoj blizini, te u zastitnoj zoni i radijskom koridoru odredenih radijskih postaja ne
smiju se saditi nasadi koji bi mogli ostetiti elektronicke komunikacijske vodove ili umanijivati
kakvocu rada, ometati ili prekidati rad radijskih postaja.

opremu u svrhu izvodenja radova ili gradnje nove gradevine, investitor radova ili gradevine
obvezan je, o vlastitom troSku, osigurati zastitu ili premjestanje elektroniCke komunikacijske
infrastrukture i povezane opreme.

Za zahvate u prostoru, unutar zone elektronicke komunikacijske infrastrukture i povezane
opreme te zastitne zone i radijskog koridora odredenih radijskih postaja, Hrvatska Agencija
za telekomunikacije, u skladu s posebnim zakonom kojim je uredeno prostorno uredenje i
gradnja, utvrduje i izdaje:

— zahtjeve i miSljenja u postupku izrade i donoSenja dokumenata prostornog uredenja,

— posebne uvjete u postupku izdavanja lokacijskih dozvola, koji se odnose na uskladenost s
odredbama Zakona o elektronickim komunikacijama i propisa donesenih na temelju ovoga
Zakona.

3.5.2. Elektroopskrba

VrSno opterecenje za potrebe plana Pyp = 181 kW,
Na predmetnoj zoni zahvata se predvida gradnja cca 20 stambenih objekata sac ca 64
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stambene jedinice

Instalirana snaga bi bila Pi = 64 x 7,36 kW = 471 kW
Za javnu rasvjetu 2 kW

Za poslovnu namjenu  50kW

Instalirana snaga bi bila Pi = 523 kW

Uz faktor potraznje fi = 0,8 i faktor istovremenosti fi =0,3 vrSna snaga iznosi
Pvp = 125,5 kW,

uz gubitak u distribucijskoj mrezi 10 % dobivamo
Pvp =138 kW,

Sveukupno vrdno opterecenje na nivou plana je 138 kW,

Uz prosjecni faktor snage cos ¢ = 0,9 i faktor ekonomskog opterecenja transformatorskih
stanica ft = 0,85

S =138/(0,9*0,85) = 181 kVA

Uz usvajanje tipskih transformatora 10(20) /0,4 kV instalirane snage 250 kVA ili 630 kVA
proizlazi da je u ovoj zoni potrebno ukupno 1 transformatorska stanica, 250 kVA ili u
postojec¢oj 630(1000) kVA TS Malotija ,s naslova sadasnje elektroenergetske potrosnje
postojeceg dijela naselja i planirane izgradnje .

Na podrucju cijelog obuhvata plana planirana je nova podzemna elektroenergetska
mreZa, da jednoga dana zamijeni postoje¢u zracnu mreZzu.

U svim prometnicama unutar podruc¢ja obuhvata osigurani su koridori za polaganje
elektroenergetskih vodova i vodova javne rasvjete.

Koristenje i uredenje prostora unutar zastitnih koridora treba biti u skladu s posebnim
propisima i uvjetima nadleznih tijela i pravnih osoba s javnim ovlastima.

Prilikom izrade daljnje prostorne i projektne dokumentacije potrebno je primijeniti
Pravilnik o temeljnim zahtjevima za zaStitu od poZara elektroenergetskih postrojenja i
uredaja (NN 146/05).

Niskonaponska mreZa je planirana iz postojece transforatorske stanice i SSRO-a ( primarna
NN mreza ). Radi osiguranja kvalitetnijeg i sigurnijeg napajanja predvideno je povezivanje
SSRO-a ( ROZ-a ) u prsten tj. s moguénosti dvostranog ili viSestranog napajanja. Isto tako
predvideno je povezivanje nove niskonaponske mreze s postojecom.lzgradnjom nove
predmetne mreZe postepeno ¢e se eliminirati postoje¢a nadzemna niskonaponska mreza.

Rasvjeta klase "C" ima stupove visine h=6 m, s djelomi¢no zasjenjenim svjetiljkama i
izvorima svjetlosti NaVT ili LED Klasa rasvjete "D" ima stupove visine h=3-4 m, s
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nezasjenjenim svjetiljikama i izvorima svjetlosti NaVT ili LED. Stupovi javne rasvjete u pravilu
Ce se postavljati u plo€nicima i uz granice parcela.

Tip, visina stupova, raspored u prostoru i odabir rasvjetne armature biti ¢e definirani kroz
posebne projekte. Napajanje i upravljanje javne rasvijete izvest ¢e se iz zasebnog ormari¢a
javne rasvjete sa mjerenjem potroSnje, a napajanje kojeg ¢e se izvesti iz najblize
trafostanice.

3.5.3. Vodoopskrba

Urbanisti¢kim planom uredenja Kastel Dorina dato je rieSenje vodopskrbe podrucja obuhvata
predmetnog Plana. Kod izrade prijedloga rjeSenja podaci o postojeéem stanju preuzeti su od
distributera "Istarski vodovod" d.o.o. Buzet, i iz plana viSeg reda, PPO Buije.

Vodoopskrba podru¢ja Opcéine Buje realizira se u sustavu i pod upravom "Istarskog
vodovoda Buzet".

Vodovodna mreZza obuhvac¢enog dijela naselja Kastel Dorina predvida se izvesti kao
prstenasta mreZa, sa spojem na postojece cijevne vodove DN 100 mm i DN 90 mm. Trase
cjevovoda su poloZene uz trup prometnica (unutar zelenih povrSina ili nogostupa, iznimno u
prometnicama) i vidljive su iz grafi¢kog priloga u mjerilu 1:1000. Nivelete cjevovoda poloZzene
su tako da slijede buducu niveletu prometnica. Za cjelokupnu mreZu predvideni su tip cijevi i
dimenzije prema hidrauliCkom prora¢unu i posebnim uvjetima izdanim po stru¢nim sluzbama
Istarskog vodovoda d.o.o. Buzet. Na svakih 150 m do max. 300 m (naselja sa samostoje¢im
obiteljskim ku¢ama), izvesti ¢e se odgovarajuci nadzemni hidranti DN 100 mm.

Daljnja izgradnja vodoopskrbe mreZe planira se na temelju triju elemenata:

0] dostignutog stupnja vodoopskrbe (stanja izgradenosti mrezZa i objekata)
0] planiranog povecanja potroSnje vode sukladno razvojnom planu
0] predvidanja mogucih kriticnih stanja u vodoopskrbi

Za podrucje obuhvaceno planom potrebno je osigurati dovoljnu koli¢inu vode za planski period
od min. 15-20 godina i osnovne grupe potrosaca, a to su:

- potroSnja vode za domacinstva (podmirenje Zivotnih potreba)
- potroSnja vode za gaSenje poZara

Podrucje obuhvata plana ce se i dalje opskrbljivati vodom na postojeci nac¢in. Snabdjevanje
vode vrSi se iz vodoopskrbnog sistema Gradole i Sv Ivan.

Razvod planirane vodovodne mreZe prati planom predvidene prometnice. Ukoliko je moguce

i ekonomski prihvatljivo, dionice vodovodne mreZe koje nisu unutar planiranih ili postojeéih
prometnica se ukidaju tj. izmjestaju na prometne povrsine.

Planom se predvida proSirenje vodovodne mreZe do planiranih zona.

Sva planirana vodovodna mreza predvidena je kao prstenasti sustav raspodjele vode, Sto
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znaci da su svi cjevovodi medusobno povezani. Takav nacin izvedbe vodovodne mreze
osigurava:

- nasvim mjestima vodovodne mreZe dotok iz dva smjera
- stalnu cirkulaciju vode u sustavu Sto onemogucuje nastajanje ustaljene vode
- u slucaju neispravnosti samo maniji dio potroSaca ostaje bez vode

- raspodjela tlakova duZ sustava je jednoli¢na

Buduci da vaZzeéa zakonska regulativa propisuje zastitu naselja koja imaju izgraden
vodoopskrbni sustav hidrantskom mreZzom, usvaja se minimalni profil planirane vodovodne
mreze koji ¢e zadovoljiti propisanu protupoZarnu zastitu u pogledu minimalne proto¢ne
koli€ine vode i minimalnog potrebnog tlaka.

Sve trase vodovodne mreZe odredene su orjentaciono, te ¢e se prilikom izrade glavnih i
izvedbenih projekata odrediti to€an poloZaj infrastrukture kako situacijski tako i visinski.

Prikljucci
Priklju¢ne i mjerne ormari¢e na podru¢ju naselja ugradivati u tlo (tipski Sahti), u ulazne
prostore, ili na ogradne zidice (vodomjerne niSe), s vodomjerima uz rub parcele. Za
postavljanje priklju¢nih i mjernih ormari¢a potrebno je ishoditi posebne uvjete i prethodno
odobrenje nadleZzne komunalne tvrtke, “Istarski vodovod” d.o.o. Buzet.
Hidrauli ¢éki prora éun
Potrebne koliCine vode za podru¢je obuhvaceno planom su dobivene analizom potreba
pojedinih potroSaca na kraju planskog razdoblja koje za projektiranje vodoopskrbnog sustava
iznosi min. 20 godina.

0 Potrodnja vode za sanitarne potrebe
Za hidrauli¢ko dimenzioniranje planiranog vodoopskrbnog cjevovoda koristit ¢e se standardi
specifiCne potroSnje vode po osobi u jednom danu ovisno o kategoriji potro3aca:
- stanovnici: Qspec = 250 l/dan
Mjerodavne koliina vode za dimenzioniranje vodoopskrbnog cjevovoda je maksimalna satna
potro3nja tj. koli¢ina vode koja se trosi u satu najvece potrosnje.
Dimenzioniranje vodoopskrbe prema planskim parametrima:

za plansko razdoblje do 2035. godine:

- planirani broj stalnih stanovnika: 60 st/
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- planirani broj povremenih stanovnika: 60 st
- Specificna potroSnja vode po stanovniku: Ospec = 250 I/dan

Srednja dnevna potrodnja:  Qsr,dn = 250 l/dan * 120 st. = 30 000 l/dan = 30,00 m%dan

Maksimalna dnevna potrosSnja: Qmax,dn = Qsr,dn * k max,dn
Koeficijent maksimalne dnevne neravnomjernosti  k max,dn
za naselje gradskog tipa: k max,dn = 1,5

Qmax,dn = 30,00 * 1,5 = 45,00 m®dan

Maksimalna satna potroSnja: Qmax,sat = (Qmax,dn/24) * k max,sat
Koeficijent maksimalne satne neravnomjernosti k max,sat

Qmax,sat = (45 000 /14 x 3600) =3.214,00 l/sat
= 3214 /3600 = 0,89 I/s

ProtupoZarna potroSnja

Zastitu naselja hidrantskom mreZom potrebno je projektirati prema vaze¢oj zakonskoj regulativi
koja obraduje podrucje zastite od pozara te mreZzu dimenzionirati na osnovu propisane koli¢ine
vode i potrebnog tlaka.

Mjerodavna koli¢ina za dimenzioniranje mreZe naselja je potrebna protupozZarna potrosnja.

3.5.4. Odvodnja

ODVODNJA SANITARNIH OTPADNIH VODA

Planom se predvida izgradnja odvodnje sanitarnih otpadnih voda u cijeloj zoni obuhvata plana.

Planiranje mreZe otpadnih voda planiranog dijela naselja Kastel Dorina zasniva se na
odvodnji Op¢ine Buje sa planiranim uredajem za prociS¢avanje otpadnih voda Plovanija.

Koncepcijski odvodnja otpadnih voda sastoji se od gravitacijskih kolektora kojima se sakupljaju
otpadne vode planiranog dijela naselja, odvode do planiranih kolektora te se povezuju sa
planiranim (projektiranim) uredajem za prociS¢avanje otpadnih voda Plovanija.

U javni sustav odvodnje otpadnih voda naselja nije dozvoljeno ispustati zauljene, kisele i
luZnate otpadne vode. Sve otpadne vode koje se ispustaju u sanitarnu kanalizaciju moraju prije
ispustanja biti svedene na nivo kvalitete kuéanskih otpadnih voda.

Tehnoloske otpadne vode, ukoliko postoje, moraju se razdvojiti od ostalih otpadnih voda,
lokalno progcistiti na parceli na kojoj su i nastale te upustiti u sistem sanitarne odvodnje. Prije
upustanja u sistem sanitarne odvodnje, tehnoloSke vode moraju se svesti na nivo otpadnih
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voda u skladu s vaZzec¢im Pravilnikom o grani¢nim vrijednostima emisija otpadnih voda.

Svi kanalizacijski objekti moraju biti potpuno vodonepropusni. Predvida se ugradnja plasticnih
kanalizacijskih cijevi odgovarajuce krutosti i nosivosti. U cilju obavljanja potrebnih revizija,
¢isc¢enja i prikljucenja predvideni su revizioni Sahtovi kao tipska nepropusna okna. Revizioni
Sahtovi Ce se izvoditi na prosjecnim udaljenostima oko 70 m, te na svim vertikalnim i
horizontalnim lomovima.

Do izgradnje javnog sustava odvodnje sanitarnih otpadnih voda, za gradevine koje ispusStaju
isklju€ivo sanitarne otpadne vode, izvesti ¢ce se vodonepropusne sabirne jame za obiteljske
kuce do max. 10 ES. Sabirne jame predvidaju se realizirati u sklopu okuénica obiteljskih kuc¢a.

Sve trase kanalizacije odvodnje sanitarnih otpadnih voda odredene su orijentaciono, te ¢e se
prilikom izrade glavnih i izvedbenih projekata odrediti to¢an polozZaj svih instalacija
infrastrukture. U pravilu od sredine prometnice, s jedne strane predvida se sanitarna
kanalizacija a s druge vodovodna mreza (unutar plocnika).

Dimenzioniranje odvodnje otpadnih voda:

projektni period: 20 godina

postojeéi broj stanovnika: 0

predvideni broj stanovnika: 60 + 60 povremenih

specificna potroSnja vode po stanovniku - gspec (I/dan): 250 I/dan
dnevni koeficijent varijacije - Kp = 1.50

satni koeficijent varijacije — Ks = 1.50

mjerodavne koli¢ine sanitarnih otpadnih voda:

srednji dnevni protok:

Qune = 120 x 250 = 30 000 l/dan = 30,00 m®dan

max. dnevni protok :

Qmax, = Qune /24 x3600 = 30 000 /86400 = 0,347 I/sek

- koef. Neravnomjernosti:
2,69
K= ---e-mommeeee- = 3,06
0,121
Qnmax,

mjerodavni protok:

Q max = 0,347 x 3,06 =1,06 I/s
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Odabrana minimalna dimenzija vanjskog cjevovoda sanitarnih otpadnih voda UKC PVC DN
200.

ODVODNJA OBORINSKIH OTPADNIH VODA

Planirani sustav odvodnje otpadnih voda dijela naselja Kastel Dorina je razdjelni tj. planira se
izgradnja zasebnog sustava odvodnje oborinskih i sanitarnih otpadnih voda.

Oborinske vode planiraju se odvoditi sa svih postojecih i planiranih prometnica putem
odgovarajucih slivnika, s povrsina platoa i s dijela gradevinskih parcela koje se neposredno
priklju€uju na javne prometnice. Oborinska odvodnja predmetnog podrucja ce se rijesiti na
nacin da se sve oborinske vode sakupljaju sa slivnih podrucja, obrade na predvidenom
separatoru ulja i masnoca te gravitacijskim kolektorom ispustaju u podzemlje putem upojnog
bunara, smjestenog u predvidenoj zelenoj povrsi.

Sva oborinska kanalizacija planira se izgraditi u trupu postojecih i buducih prometnica, a
usvojeni minimalni promjer cjevovoda je DN 250. Kanalizacija ¢e se izvesti kao
vodonepropusha, s maksimalnim uzduznim padom od 2%. Predvidene su plasti¢ne PVC UKC
cijevi, odgovarajuce krutosti i nosivosti. Takoder na svim lomovima, krizanjima i duz trase
izvesti ¢e se odgovarajuci vodonepropusni PE Sahtovi.

Trase sanitarne i oborinske kanalizacije odredene su orjentaciono, te ¢e se prilikom izrade
glavnih i izvedbenih projekata odrediti to€an poloZaj svih instalacija infrastrukture. U pravilu
oborinska kanalizacija predvida se voditi sredinom prometnice, pri ¢emu se s jedne strane
predvida voditi sanitarna kanalizacija i s druge vodovodna mreZa. Za mjerodavni intenzitet
oborina koristit ¢e se ITP krivulja Hrvatskih voda - Rijeka za dvogodiSnji povratni period, GF u
Rijeci, vodec¢i raCuna o ukupnoj slivnoj povrsini.

Predmetno podrucje pri odredivanju mjerodavnih koli¢ina oborinskih voda za dimenzioniranje
objekata odvodnje oborinskih voda, treba u svom vecinskom dijelu promatrati kao urbanu
cjelinu sa udjelom prirodnih i zelenih povrSina. Pri dimenzioniranju glavnih kanala tj. za
proracun vrsnog (maksimalnog) protoka oborinskih voda koristit ¢e se racionalna metoda.

Q=CxixAxZ

Q - vr3ni protok (I/s)

i - intenzitet oborina (I/s/ha)

A - slivna povrSina (ha)

C - koeficijent otjecanja
1

Z — koeficijent kasnjenja ( Z= —------ )
8
VA

Koeficijent otjecanja ovisi o karakteristikama slivne povrSine, a iznosi:
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Za ulice: asfalt => 0,7 do 0,95
beton => 0,80 do 0,95

Za Setnice:  betonske ili asfaltirane => 0,75 do 0,85

Za zelenilo, prirodne povrsine: 0,10 do 0,35

Za slivna povrsine uzet ¢e se kombinacija razli€itih vrsta povrSina pa je koef. otjecanja:
Csrz (C]_*Al‘l‘ CZ*A2+ . Cn*An) /A1+ A2+ .t An

3.6. Uvjeti koriStenja, ure denja i zaStite povrSina

Uvjeti koriStenja, uredenja i zastite povrSina u Planu su obradeni osobito imajuci u vidu
zaStitu suburbanog karaktera naselja Kastel.

3.6.1. Uvjeti i na €in gradnje

Uvjeti i nacin gradnje u Planu su odredeni na temelju namjene povrSina i podjele po zonama
nacina gradnje, kako je prikazano na kartografskom prikazu list br.3. - Uvjeti koristenja,
uredenja i zaStite povrSina - Oblici koriStenja. i list br.4. - Nacin gradnje.

.NOVA GRADNJA" prema kartografskom prikazu podrazumijeva povrSine za gradnju novih
gradevina i kasniju rekonstrukciju istih gradevina izgradenih u provedbi ovoga Plana.

~UKLANJANJE" prema kartografskom prikazu podrazumijeva uklanjanje zate¢enih
gradevina.

OBLIK | VELICINA GRAPEVNE CESTICE, ODNOSNO OBUHVAT ZAHVATA U
PROSTORU

Oblik i veli¢ina gradevne &estice, odnosno obuhvat zahvata u prostoru odreduju se imajuéi u
vidu planiranu vrstu i namjenu gradevina, prometnu povrSinu s koje se osigurava neposredan
prilaz na gradevnu Cesticu, susjedne gradevne Cestice, konfiguraciju i druge karakteristike
zemljiSta, katastarsko i zemljiSno knjizno stanje povrSina, posebne uvjete gradenja i druge
slicne elemente.

Oblik gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru odreduje se u skladu s
grafickim prikazom List br. 4. Nacin gradnje, koji sadrzi prikaz prijedloga gradevnih Cestica,
koji zbog svojih osobitosti mogu €initi posebne gradevne Cestice ili zahvate, ili se mogu
medusobno povezivati ili dijeliti u skladu s odredbama ovoga Plana.

Obavezna Sirina gradevne Cestice na podrucju obuhvata ovoga Plana se ne odreduje.
Oblik i veliina gradevne Cestica odreduje se u skladu s prikazom prijedloga gradevnih
Cestica na Listu br. 4. Nacin gradnije, ili, ukoliko se gradevne Cestice formira na drugaciji

nacin od ponudenog, veli€¢ina gradevne €estice iznosi minimalno 500 m2, a maksimalno
2.000m2.

|-|L| NOVI URBANIZAM ¢...



VeliCina gradevne Cestice odreduje se u okviru minimalnih i maksimalnih veli€ina gradevnih
Cestica odredenim ovim odredbama.

Oblik i velicina gradevne Cestice moraju biti takvi da zadovoljavaju osnovne standarde
urbanistiCke prakse u pogledu moguénosti smjestaja gradevina i priklju€enja na prometnice i
infrastrukturu, te oCuvanja morfologije i tipologije ve¢ izgradenih dijelova podrucja.

Za gradevine infrastrukturnin sustava i niskogradnje, veliCine gradevnih cCestica nisu
ogranicene ili se gradevne Cestice ne odreduju.

Regulacijski pravci (ili crte), odnosno granice gradevne Cestice namjeravanog zahvata u
prostoru prema prometnici, moraju biti odredeni na na¢in da se prethodno utvrdi te uzme u
obzir gradevna Cestica odnosno prostorni poloZaj postojece i/ili planirane prometnice prema
tlocrtnim elementima prometnice te elementima uzduznog i popre¢nog profila.

NAMJENA GRADPEVINE

Namjena gradevina je odredena namjenom povrsina iz grafickog prikaza List br. 1. -
KoriStenje i namjena povrsina, te odredbama ovoga Plana, osobito poglavljem br.1. Uvjeti
odredivanja i razgrani€avanja povrSina javnih i drugih namjena.

GRADIVI DIO GRAPEVNE CESTICE | SMIESTAJ JEDNE ILI VISE GRADEVINA NA
GRADEVNOJ CESTICI, ODNOSNO UNUTAR ZAHVATA U PROSTORU

GRADIVI DIO GRAPEVNE CESTICE

Gradivi dio gradevne Cestice jest dio gradevne cCestice u kojega se moraju smijestiti
ortogonalne projekcije svih izgradnji na gradevnoj Cestici i to osnovne gradevine i pomoc¢nih
gradevina.

Ovim Planom se omogucava tipologija gradnje na svim gradevnim cesticama kao
slobodnostojec¢a, dok se na gradevnim Cesticama oznacenim brojevima 1 do 6 na grafickom
prikazu list br. 4. Nacin gradnje mogu graditi i gradevine poluugradene tipologije.

Gradivi dio gradevne Cestice za gradevine osnovne namjene odreduje se ovisno o obliku i
veli€ini gradevne Cestice, namjeni gradevine, visini i tipu izgradnje, izgradenosti susjednih
Cestica, te gradevnom pravcu i prirodnim uvjetima, pri ¢emu se naroCito ne smiju oslabiti
uvjeti boravka na susjednim gradevnim Cesticama.

Granica gradivog dijela gradevne Cestice odreduje se tako da je s jedne ili viSe strana
odredena gradevnim pravcem, a na drugim stranama mora biti udaljena najmanje za
polovicu svoje visine ali ne manje od 4 m od granice gradevne Cestice. Minimalna udaljenost
gradivog dijela gradevne Cestice od granice gradevne Cestice moZe biti i veca od ovdje
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propisanih, ako se tako utvrdi posebnim propisima iz podrucja zastite od poZara.

Kod poluugradenih gradevina, na gradevnim Cesticama iz grafickog dijela Plana od S-1 do S-
6, povrSina gradivog dijela gradevne Cestice se na jednoj strani podudara s granicom
gradevne Cestice, dotiCuci se susjednih poluugradenih gradevina. Granica gradivog dijela
Cestice na strani prema pristupnoj prometnici (regulacijski pravac ili crta) se utvrduje prema
posebnim propisima i drugim odredbama ovog Plana.

Udaljenost granica gradivog dijela gradevne Cestice od granica susjednih gradevnih Cestica
se moze odrediti i blize od udaljenosti propisanih u ovim odredbama, pa i na samoj granici:
ukoliko je susjedna Cestica javna parkovna (zazelenjena), odnosno prometna povrSina
(uz suglasnost tijela uprave nadleznog za problematiku prometnih povrSina)
za pomo¢éne gradevine , bez otvora prema susjedu u tom dijelu gradevine
za gradevine ili dijelove gradevine koji se mogu smatrati jednostavnim gradevinama
prema posebnom propisu
za gradnju koja predstavlja uredenje okucnice (gradevne Cestice), , gradevine
niskogradnje i sl
ukoliko se time ne pogorSavaju uvjeti boravka u susjednim gradevinama ili na susjednim
Cesticama.

GRADEVNI PRAVAC
Gradevni pravac odreduje se na udaljenosti od minimalno 5,5 m, a maksimalno 15 m od
regulacijskog pravca.

Kod gradevina koje se planiraju kao poluugradene gradevine, razlika udaljenosti izmedu
gradevnih pravaca dviju susjednih gradevina ne moze biti ve¢a od 3 metra.

ViSe gradevnih pravaca moguce je odrediti za jednu gradevinu ukoliko to zahtjeva poseban
poloZaj gradevine u odnosu na okolni prostor poput kutne dispozicije gradevine u ulicnom
redu.

Izvan gradevnog pravca mogu biti izgradeni balkoni i ulazne nadstreSnice, strehe krovova,
vijenci, oluci i slicni arhitektonski elementi i istaci na fasadi, bez potpornih konstrukcija van
gradevnog pravca, sve u okviru gradevne Cestice.

Gradevni pravac se ne odreduje za gradevine niskogradnje, gradevine infrastrukture, ni
zelene povrsine.

NAJVECI DOZVOLJENI KOEFICIJENT IZGRADENOSTI | ISKORISTIVOSTI GRADEVNE
CESTICE

Izgradenost gradevne Cestice, prema ovim odredbama je vrijednost omjera izgradene
povrsine zemljiSta pod gradevinom i ukupne povrsine gradevne Cestice.

Pod povrSinom izgradenosti odnosno zemljiStem pod gradevinom se prema ovim

odredbama, smatra povrSina vertikalne projekcije svih zatvorenih, otvorenih i natkrivenih
konstruktivnih dijelova gradevine osim balkona, na gradevnu Cesticu, uklju€ivsi i terase u
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prizemlju gradevine kada su iste konstruktivni dio podzemne etaze. PovrSina izgradenosti
mora biti manja od povrSine gradivog dijela gradevne Cestice.

Iskoristivost gradevne Cestice, prema ovim odredbama, je odnos ukupne (bruto) izgradene
povrSine gradevine i povrSine gradevne Cestice.

Izgradenost i iskoristivost gradevne Cestice se utvrduju koeficijentom izgradenosti ¢estice (k-
ig) i koeficijentom iskoristivosti Cestice (k-is).

IZGRADENOST GRAPEVNE CESTICE (k-ig)

Najveca dozvoljena izgradenost gradevne Cestice kod svih se vrsta gradevina utvrduje
kako slijedi:

a) za slobodnostojece gradevine:

- za gradevne Cestice - zbir 150m2 i 45% povrSine gradevne
povrSine od 500-800m2 Cestice iznad 500m2

- za gradevne Cestice - zbir 375m2 i 35% povrsine gradevne
povrSine od 800-1200m2 Cestice iznad 800m2

- za gradevne Cestice - zbir 515m2 i 25% povrSine gradevne
povrsine iznad 1200m2 Cestice iznad 1200m2

b) za poluugradene gradevine:

- za gradevne Cestice - zbir 232m2 i 45% povrSine gradevne
povrsine iznad 500m2 Cestice iznad 500m2

Utvrdena najvec¢a dozvoljena izgradenost gradevne Cestice ne moZe biti veéa od utvrdenog
gradivog dijela gradevne Ccestice. Ukoliko je utvrdena najveé¢a dozvoljena izgradenost
gradevne Cestice veca od utvrdenog gradivog dijela gradevne Cestice, tada je mjerodavan
utvrdeni gradivi dio gradevne Cestice.

Najmanja dozvoljena izgradenost kod svih vrsta gradevina je 100m2.

ISKORISTIVOST GRABEVNE CESTICE (k-is)

U svim gradevinskim podrugjima naselja, za izgradnju novih gradevina stambene i mjeSovite
- pretezito stambene namjene koeficijent iskoristivosti moZe iznositi najviSe 1,5.
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NAJVISA VISINA GRADEVINA | NAJVECI DOZVOLJENI BROJ ETAZA

NAJVISA VISINA GRABDEVINA

NajviSa dozvoljena visina te najveci broj nadzemnih etaza gradevina stambene namjene
iznosi:

- za obiteljsku gradevinu 7,0m uz najvise 3 nadzemne etaze
- za viSeobiteljsku gradevinu 7,5m uz najviSe 3 nadzemne etaze
- za viSestambenu gradevinu 9,0 m, uz najvise 3 nadzemne etaze

Kod gradnje gradevina drugih namjena osim stambene, najviSa dozvoljena visina gradevine
iznosi 7,5m, a najveci dozvoljeni broj nadzemnih etaza 3 odnosno ukupno 5 etaza u bilo
kojem presjeku kroz gradevinu, pri ¢emu se treba uvazavati okolha izgradnja te svi drugi
uvjeti gradenja definirani ovim Planom.

Ukupna visina gradevine moZe biti via za najvise 3, 20 m od najviSe visine gradevine sa
kosom krovnom konstrukcijom, dok je za gradevine sa ravhom krovnom konstrukcijom ona

jednaka najvisoj visini gradevine.

Ograde na krovovima nagiba krovnih ploha manjih od 5% mogu biti maksimalne visine do
1,2 m iznad vijenca gradevine.

Pomocne gradevine - garaZe, kao i druge pomoc¢ne gradevine koje se grade na gradevnoj
Cestici za gradnju gradevine druge osnovne namjene, ali izvan gradivog dijela odredenog za

gradnju te gradevine, ne mogu imati visinu viSu od 2,5m, te najviSu ukupnu visinu od 3,5m,
uz najvise 1 nadzemnu i 1 podzemnu etazu.

NAJVECI DOZVOLJENI BROJ ETAZA

Sve gradevine mogu imati najviSe tri (3) nadzemne etaze, kao i dvije (2) podzemne etaze.
Nadzemnom etaZzom gradevine ne smatra se podzemna etaZza kojoj se pristupa ulaznom
rampom maksimalne Sirine 5,0 m za podzemnu garazu ili vanjskim stepenicama maksimalne

Sirine 1,5 m uz gradevinu za silazak u podrumsku etazu.

Strojarnice dizala, strojarske instalacije (rashladni elementi za ubacivanje i izbacivanje
zraka), te sli¢ni gradevni elementi ne smatraju se nadzemnom etazom.

OBLIKOVANJE GRADEVINA
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UVJETI ZA ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE

Nove gradevine izgradene na podruc¢ju obuhvata Plana trebaju biti gradene od suvremenih
materijala, oblikovanih u forme primjerene vremenu nastanka i izboru materijala. Pri
oblikovanju gradevina i uredenju prostora na podruc¢ju obuhvata Plana poZeljno je tematski
se oslanjati na kulturno i prirodno naslijede, te promovirati postojece krajobrazne vrijednosti.

Moguca je primjena elemenata za zastitu od sunca, kao Sto su Skure, grilje, brisoleji, pergole
i tipske sklopive tende, kao i natkrivanje ulaza.

U cilju koriStenja dopunskih izvora energije moguca je izvedba konstruktivnih zahvata u
svrhu koriStenja pasivnih sustava za iskoriStavanje sunceve energije u vlastite svrhe, sve u
okviru povrSine gradivog dijela gradevne Cestice.

Reklame i natpisi koji se postavljaju, moraju biti prilagodeni okolnom prostoru u pogledu
oblikovanja, obujma, materijala i boje.

Prostor izmedu regulacijskog i gradevnog pravca treba hortikulturno urediti imajuéi u vidu
prije svega autohtone florne vrste.

VRSTA KROVA, NAGIB | VRSTA POKROVA

Kod svih gradevina krovovi mogu biti kosi, ravni ili kombinirani, uz primjenu kupolastih,
paraboli¢nih ili slicnih vitoperenih krovova, terasa, sustava solarnih ¢elija i sl.

Kroviste gradevina iz stavka 1., a u pravilu i ostalih gradevina, izvodi se pokrovom
kanalicama, “mediteranom” ili sli€nim materijalom, odnosno limom ili sli¢nim materijalom, uz
nagib krovnih ploha prema vazeéim tehni¢kim propisima i pravilima struke, ali ne veéi od
40% (22°).

Za osvijetljavanje potkrovnih prostorija dozvoljena je ugradnja krovnih ili mansardnih prozora
u krovnoj ili zidnoj ravnini. Sliemena mansardnih prozora u zidnoj ravnini ne smiju biti visa od
sljemena krova na kojem se prozori nalaze.

Ravni krovovi mogu biti prohodni i neprohodni. U slu€aju prohodnih ravnih krovova, povrsine
se mogu urediti kao suncaliSta, odmorista i sl. uz uvjet postivanja zadanih visina. Korisna
povrSina prohodnog ravnog krova s uredenim pristupom obracunava se sukladno zakonskim
propisima.

U cilju koriStenja dopunskih izvora energije moguca je izvedba konstruktivnih zahvata -
pasivnih sistema za iskoriStavanje sunceve energije za vlastite potrebe, sve u okviru
povrSine unutar koje se moze razviti tlocrt glavne gradevine. Na krovistu je moguca izvedba
pomocnih konstrukcija za postavu suncevih kolektora, bez obzira na njihov nagib. Krovovi
mogu biti pokriveni solarnim panelima do najvise 50% svoje povrsine.
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Kod pomoénih gradevina - garaza kao i kod drugih pomoc¢nih gradevina koje se grade na
gradevnoj Cestici za gradnju neke druge osnovne gradevine, ali izvan gradivog dijela
odredenog za gradnju te gradevine, , krovovi mogu biti kosi s pokrovom od kanalica ili
slicnog materijala, odnosno mogu biti ravni ili kombinirani — kosi i ravni, uz nagib krovnih
ploha prema vazec¢im tehni¢kim propisima i pravilima struke, ali ne veci od 40% (22°).

GRADNJA POMOCNIH GRADEVINA

Pomoc¢ne gradevine za smjeStaj vozila - garaze ili nadstreSnice, drvarnice, spremista,
poljoprivredne gradevine i sli€no, unutar gradevne Cestice hamjenjene izgradnji stambenih
gradevina mogu se graditi:

- unutar gradivog dijela gradevne Cestice odredenog za gradnju osnovne gradevine, kao
sastavni dio oshovne gradevine ili kao zasebna gradevina,

- unutar pojasa uz regulacijsku crtu i medu sa susjednim gradevnim Cesticama, Sirine najvise
6m racunajuci od regulacijskog pravca, tako da otvaranjem ulazna vrata ne zadiru u slobodni
profil prometne povrSine uz regulacijski pravac,

- unutar pojasa uz granicu susjednih gradevnih €estica nasuprot regulacijskom pravcu, Sirine
najviSe 6m, duz Citave te granice.

Na gradevnoj Cestici namjenjenoj gradnji stambenih gradevina iz stavka 1. mogu se graditi
najviSe 2 pomocéne gradevine iz stavka 1. ovog €lanka, pri Eemu njihova zbirna ukupna brutto
povrsina ne smije premasiti 50m2.

Smjestaj vozila kod gradevnih Cestica namjenjenih gradnji viSestambenih gradevina moze se
odrediti u okviru gradevne Cestice u skupnim garazama koje moraju biti smjeStene unutar
gradivog dijela gradevne Cestice odredenog za gradnju osnovne gradevine, a mogu biti
viSeetazne.

Pomoc¢ne gradevine se na odgovaraju¢i nacin uraCunavaju u ukupnu izgradenost i
iskoriStenost gradevne Cestice, zajedno s gradevinama osnovne namjene.

Cisterne, spremnici za vodu, i sabirne jame zapremine do 27 m3, ukoliko visina njihovog
gradevnog dijela nije visa od 1,0m od najnize to¢ke konacno zaravnatog terena, kao i
nenatkrivene terase, nadstreSnice do 15 m2, igralista, bazeni povrSine do 50,00 m2 ukopani
u tlo, mogu se graditi na gradevnoj Cestici uz uvjet da njihova udaljenost od granica
gradevne Cestice ne bude manja od 1m.

Cisterne i spremnici za vodu moraju biti glatkih povrSina, nepropusni za vodu, zatvoreni i
opremljeni tako da se mozZe odrzavati higijenska ispravnost vode za pice, te udovoljavati i
drugim posebnim propisima, kao i sanitarno tehni¢kim i higijenskim uvjetima.

Sabirne jame mogu se graditi pod uvjetom da se praznjenje vozilima za odvoz otpadnih voda

moZe obavljati bez teSkoca. Sabirne jame moraju biti vodonepropusne, zatvorene i
odgovaraju¢eg kapaciteta, te udovoljavati i drugim posebnim propisima, kao i sanitarno
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tehni¢kim i higijenskim uvjetima.

Ukoliko je visina cisterne i spremnika za vodu odnosno sabirne jame viSa od 1m, na njih se
primjenjuju uvjeti gradnje ovih odredbi koji se odnose na osnovne gradevine visokogradnje.

UVJETI ZA UREDENJE GRADEVNE CESTICE, UDIO ZELENOG PRIRODNOG TERENA |
NACIN UREDENJA PARKIRALISNIH | OSTALIH POVRSINA

Dio povrSine gradevne Cestice gradevine stambene namjene, se mora urediti kao parkovni
nasadi i/ili prirodno zelena povrSina. Ove zelene povrSine se mogu urediti i opremiti kao
prostori za odmor i boravak ljudi na otvorenom.

Sadni materijal koji se koristi kod hortikulturnog uredenja gradevne cestice treba biti od
autohtonih ili dobro prihvaéenih alohtonih vrsta biljaka.

ParkiraliSta na gradevnim cesticama gradevina dimenzioniraju se sukladno planskim
veli€inama i prometnom rjeSenju. PovrSinu parkiraliSta treba urediti na nacin da se:
onemogucéi stvaranje velike vodonepropusne povrSine interpolacijom zelenih
povrSina, koriStenjem poroznog zavrsnog materijala i sl.
stvaraju vece vodonepropusne povrSine jedino ukoliko se oborinska voda prikuplja u
svrhu daljnjeg koristenja
osigura hladenje povrSina u ljetnim mjesecima sadnjom pojedinacnih odgovarajucih
stablaSica i/ili postavljanjem pergola, montaznih nadstresnica i sl.
koristi moguénost visenamjenskog koriStenja ovih povrSina, poput odabira streSnog
materijala kao solarnih panela, zelenih krovova itd.; koriStenja sadnog bilja i
stablaSica koje mogu imati i koristan rod i sl.

OGRADE

Gradevna Cestica moZe biti ogradena, osim ako se, zbog specifiCnosti lokacije odnosno
namjeravanog zahvata u prostoru, aktom kojim se odobrava gradnja ili prostornim planom
uzeg podrucja ne odredi drugacije.

Oko gradevne cCestice, namjenjene izgradnji stambene gradevine, osim viSestambene,
ograde se mogu graditi kao kamene, betonske, Zbukane, zelene Zivice ili uz kombinaciju
niskog punog zida i zelene Zivice odnosno transparentne metalne ograde.

Visina ogradnog zida moZe iznositi maksimalno 1,6m, osim u slu¢aju kada se ograda izvodi
uz kombinaciju niskog punog zida (do 1,0m visine) i transparentne metalne ograde, kada
takva ograda moZze imati ukupnu visinu do 2,0m. Kod gradevnih €estica s razlikom u visini
terena preko 0,5m ograda mozZe na pojedinim dijelovima terena biti i viSa od 1,6m, ali ne
smije ni na kojem dijelu terena premasiti visinu od 2,0m. U smislu ovih odredbi, visina
nuznog potpornog zida ne smatra se visinom ogradnog zida.

Visina ogradnog zida mjeri se od kona¢no zaravnatog terena na svakom pojedinom mjestu
uz ogradni zid.

Ograda svojim poloZajem, visinom i oblikovanjem ne smije ugroziti prometnu preglednost
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kolne povrsine, te time utjecati na sigurnost prometa.

UVJETI ZA NESMETANI PRISTUP, KRETANJE, BORAVAK | RAD OSOBA SMANJENE
POKRETLJIVOSTI

Kod oblikovanja elemenata prometnica, pristupa, prostora za rad i svih gradevina i povrSina
javne namjene, potrebno je pridrzavati se Pravilnika o osiguranju pristupa¢nosti gradevina
osobama s invaliditetom i smanjenom pokretljivosti (Narodne novine, br. 78/13).

UVJETI | STANDARDI OPREMANJA ZEMLIJISTA | PRIKLJUCENJA GRADEVINE NA
PROMETNU POVRSINU, KOMUNALNU | DRUGU INFRASTRUKTURU

PRISTUP GRAPEVNOJ CESTICI S PROMETNE POVRSINE
Planskim rjeSenjima se na podru¢ju obuhvata Plana planira prikljuenje gradevina na
prometnu i drugu infrastrukturu.

Gradevna Cestica mora imati priklju¢ak na javnu prometnu povrSinu neposredno ili putem
pristupne prometne povrsine.

Prometne povrsSine prikazane u ovome Planu su povrSine javne namjene.

Pristup sa gradevne Cestice na prometnu povrSinu omogucava se duZ regulacijskog pravca,
u skladu s ovim Planom.

UVJETI | STANDARDI OPREMANJA ZEMLIJISTA | PRIKLJUCENJA GRADEVINE NA
PROMETNU POVRSINU, KOMUNALNU | DRUGU INFRASTRUKTURU
PRISTUP GRAPEVNOJ CESTICI S PROMETNE POVRSINE

Planskim rjeSenjima se na podruc¢ju obuhvata Plana planira priklju¢enje gradevina na
prometnu i drugu infrastrukturu.

Gradevna Cestica mora imati priklju¢ak na javnu prometnu povrSinu neposredno ili putem
pristupne prometne povrsine.

Prometna povrSina je povrSina javne namjene ili povrSina u vlasniStvu vlasnika gradevnih
Cestica ili povrSina na kojoj je osnovano pravo sluznosti prolaza a kojom se osigurava pristup
do gradevnih Cestica.

Pristup sa gradevne Cestice na prometnu povrSinu omogucava se duZ regulacijskog pravca,
u skladu s ovim Planom.

PRIKLJUCENJE GRABEVINE NA KOMUNALNU | DRUGU INFRASTRUKTURU

Gradevine se obvezno priklju€uju na komunalnu i drugu infrastrukturu, tako da:
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- imaju odvodnju otpadnih voda rijeSenu putem zatvorenog kanalizacijskog sustava

s prociScavanjem, odnosno do izgradnje sustava, putem sabirnih jama,

- imaju propisani broj parkiraliSnih mjesta,

- imaju priklju¢ak na gradsku vodoopskrbnu mrezu,

- imaju priklju€ak na nisko naponsku elektricnu mrezu,
na nacin i prema uvjetima odredenim ovim odredbama, propisima, op¢im aktima o uvjetima
priklju€ivanja te posebnim uvjetima koji se utvrduju u postupku ishodenja odobrenja za
gradenje odnosno postupku priklju€ivanja.

PARKIRALISNA MJESTA
Prilikom gradnje gradevine stambene namjene (osim viSestambenih gradevina) parkiraliSha
mjesta na vlastitoj gradevnoj Cestici moraju se smjestiti u pojasu izmedu gradevnog i

regulacijskog pravca.

ParkiraliSna mjesta su minimalnih dimenzija 5,0x2,5m. Najvec¢i dozvoljeni uzduZzni i poprecni
nagib parkiralista je 5,0%.

Za gradevnu Cesticu se broj parkiraliSnih/garaznih mjesta za osobna vozila odreduje na
slijedeci nacin:

NAMJENA - DJELATNOST BROJ PARKIRALISNIH / GARAZNIH MJESTA
Stambena /obiteljske, viSeobiteljske, i| 1,5 PM na stambenu jedinicu (stan, apartman,
viSestambene/ studio)

poslovna - uredi, trgovina, posta i sl. 1 PM na 30 m2 bruto povrSine gradevine
ugostiteljsko-turisticka / smjeStajne | 1 PM po smjeStajnoj jedinici (soba, apartman i
gradevine/ dr)

Ugostiteljska /restorani, zdravljak,

. 1 PM na 8 sjedec¢a mjesta
slasti¢arnica i sl/

Ugostiteljska / osim restorana, zdravljaka,

. 1 PM na 10 m2 bruto povrSine gradevine
slastiCarnica i sl/

Stvaran broj mjesta se dobiva zaokruZivanjem
umno38ka na prvi bliZi viSi cijeli broj.

3.6.2. Mjere zastite prirodnih vrijednosti i posebn  osti i kulturno-povijesnih i
ambijentalnih cjelina

Prirodne vrijednosti

Obuhvat Plana izvan je podrucja zasSti¢enih dijelova prirode utvrdenih zakonom i prostornim
planovima Sireg podrudja.

Podru¢je obuhva¢eno Planom nalazi se izvan prostora ograni¢enja zaSticenog obalnog
podrucja mora.

Planom se predvidaju slijede¢e opcéenite mjere zastite prirodnih vrijednosti koje se mogu
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provoditi temeljem ovoga Plana:
- gradenje na podrucju obuhvata Plana je koncentrirano na relativno malom prostoru,
¢ime se kroz racionalno gospodarenje prostorom ostvaruje i cilj zastite prirodnih
vrijednosti okruzenja, bez zadiranja gradnje u okoli$ naselja,
- prilikom uredenja podrucja naselja koristiti materijale i boje prilagodene prirodnim
obiljezjima okolnog prostora i tradicionalnoj arhitekturi,
- prilikom ozelenjavanja podrucja koristiti autohtone biljne vrste, a eventualne postojec¢e
elemente autohtone flore saCuvati u najvecoj mogucoj mjeri te integrirati u krajobrazno
uredenje

OdrZavanjem postoje¢ih visina u naselju i kod novoplaniranih gradevina i zadrZzavanjem
postoje¢ih zahvata gradnje, te vecine cestovnih koridora unutar podru¢ja obuhvata Plana,
osigurava se nastavak izgradnje podruc¢ja po zadanom morfoloSkom obrascu, ne mijenjajuci pri
tom sliku zahvata u krajobrazu.

Planom se propisuje ozelenjavanje autohtonim i dobro prihva¢enim alohtonim biljnim vrstama.

Uvjetima za oblikovanje gradevina propisuje se koriStenje materijala, formi gradevina i boja
prilagodenih obiljeZjima okolnog prostora.

Kulturno povijesne vrijednosti

Na podrudju obuhvata ovog Plana, a na osnovu PPUG te podataka Konzervatorskog odjela
u Puli, nema registriranih ni evidentiranih kulturnih dobara.

Ukoliko se pri izvodenju gradevinskih, ili drugih radova, koji se obavljaju na povrSini ili ispod
povrSine tla naide na arheoloSko nalaziSte ili nalaze, osoba koja izvodi radove duzna je
prekinuti radove i 0 nalazu bez odgadanja obavijestiti nadlezno tijelo, a sve sukladno ¢lanku
45. Zakona o zastiti i oCuvanju kulturnih dobra Republike Hrvatske (Narodne novine br.

69/99, 151/03., 157/03., 87/09., 88/10., 61/11., 25/12., 136/12., 157/13., 152/14. i 98/15.).

Uvjeti oblikovanja gradevina i odredeni su u odredbama za provodenje Plana.

3.7. Sprje €avanje nepovoljna utjecaja na okolis

Mjere sprjeCavanja nepovoljna utjecaja na okoli$ su ugradene u ovaj Plan kroz odgovarajuci
odabir namjena, njihovih lokacija i planirani nacin i uvjete koriStenja prostora.

Mjere u pogledu sankcioniranja ponaSanja korisnika prostora, provode se sukladno
posebnim propisima i odredbama PPUG Buje kao plana Sireg podrudja.

Podrucje obuhvata Plana nalazi se u Ill zoni sanitarne zastite naziva Gabrijeli i BuZini, prema

"Odluci 0 zonama sanitarne zastite izvorista vode za pice u Istarskoj Zupaniji-Sl.novine 1Z
12/05i 2/11).
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Kakvocéa otpadne vode, odnosno grani¢ne vrijednosti pokazatelja i dopuStene koncentracije
opasnih i drugih tvari koje se ispuStaju u sustav javne odvodnje odnosno u prijemnik, trebaju
biti u skladu s zakonskim propisima i drugim propisima donesenim na temlju zakona
(Pravilnika o grani¢nim vrijednostima emisija otpadnih voda NN 80/13, 43,14, 27/15 i 3/16).

L] nNovi urBANIZAM o



