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Na temelju Clanka 44. Zakona o postupanju s nezakonito izgradenim zgradama (,Narodne
novine® broj 86/2012), u daljnjem tekstu: Zakon, Upravni odjel za prostorno uredenje i
upravljanje gradskom imovinom Grada Buja, objavljuje

JAVNI POZIV

za podnosenje zahtjeva za izdavanje rjeSenja o izvedenom stanju
nezakonito izgradene zgrade

Rokovi za podno$enje zahtjeva za izdavanje rjeSenja o izvedenom stanju su :

+ 31. prosinca 2012. godine, za ozakonjenje nezakonito izgradene zgrade za
koju je gradevinski inspektor donio rjeSenje za uklanjanje do dana stupanja na
shagu Zakona.

+ 30. lipnja 2013. godine, i nakon proteka tog roka ne moze se vise podnijeti,

Nezakonito izgradenom zgradom smatra se zgrada, odnosno rekonstruirani dio postojece
zgrade izgradena bez akta kojim se odobrava gradenje, odnosno protivno tom aktu, vidljiva u
digitalnoj ortofoto karti u mjerilu 1:5000 Drzavne geodetske uprave izradene na temelju
aerofotogrametrijskog snimanja Republike Hrvatske zapogetog 21. lipnja 2011. godine (u
daljnjem tekstu: DOF5/2011) , na kojoj su izvedeni najmanje grubi konstruktivni gradevinski
radovi (temelji sa zidovima, odnosno stupovima s gredama i stropom ili krovnom konstrukcijom)
sa ili bez krova, najmanje jedne etaze.

Nezakonito izgradenom zgradom smatra se i zgrada, odnosno rekonstruirani dio postojece
zgrade izgraden bez akta kojim se odobrava gradenje, odnosno protivno tom aktu na kojoj su
izvedeni najmanje grubi konstruktivni gradevinski radovi (temelji sa zidovima, odnosno
stupovima s gredama i stropom ili krovnom konstrukcijom) sa ili bez krova, najmanje jedne
etaZe, koja nije nedvojbeno vidljiva na DOF5/2011 ako je vidljiva na drugoj digitalnoj ortofoto
karti Drzavne geodetske uprave izradenoj na temelju aerofotogrametrijskog snimanja do 21.
lipnja 2011. ili je do tog dana evidentirana na katastarskom planu ili drugoj sluzbenoj
kartografskoj podlozi, a o ¢emu tijelo nadlezno za drzavnu izmjeru i katastar nekretnina na
zahtjev stranke izdaje uvjerenje. '

DOF5/2011 dostupan je na uvid gradanima u prostorijama:

- DGU, Podru¢ni ured za katastar Pula, ISPOSTAVA BUJE na adresi Buje, N. Tesle 2
/1. Kat/

- Istarska Zupanija, Upravni odjel za prostorno uredenje i gradnju, Odsjek za prostorno
uredenje i gradnju Buje na adresi Buje, Nikole Tesle 2 /2. Kat/
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Nezakonito izgradena zgrada ozakonjuje se dono$enjem rje$enja o izvedenom
stanju.

Postupak za donoSenje rjeSenja o izvedenom stanju pokrece se na zahtjev
stranke koji se podnosi najkasnije do 30. lipnja 2013. odnosno 31. prosinca 2012.

Zahtjev za izdavanje rjeSenja o izvedenom stanju podnosi se:

Upravnom odjelu za prostorno uredenje i gradnju, Odsjek za prostorno uredenje
i gradnju Buje , 52 460 BUJE, Nikole Tesle 2. (2. kat),

putem pisarnice koja se nalazi na istoj adresi (u pisarnici se moZe dobiti i obrazac
zahtjeva s popisom priloga koji se prilazu zahtjevu) ili putem poste preporu¢eno na
navedenu adresu.

Nezakonito izgradene zgrade podijeljene su prema svojoj povrsini i namjeni
na:

1) ZAHTJEVNE ZGRADE - Clanak 11. Zakona

- nezakonito izgradene zgrade Cija je gradevinska (bruto) povrsina veéa od 400 m?,
zgrade za obavljanje iskljuivo poljoprivrednih djelatnosti Cija je gradevinska (bruto)
povrSina veca od 1000 m? i zgrade javne namjene bez obzira na njezinu povrsinu,

2) MANJE ZAHTJEVNE ZGRADE - Clanak 12. Zakona

- nezakonito izgradena zgrade Cija gradevinska (bruto) povrsina nije ve¢a od 400 m? i
zgrade za obavljanje isklju€ivo poljoprivrednih djelatnosti ¢ija gradevinska (bruto)
povrsina nije veca od 1000 m?,

3) JEDNOSTAVNE ZGRADE - Clanak 13. Zakona

- nezakonito izgradene zgrade cija gradevinska (bruto) povrsina nije veéa od 100 m? i
zgrade za obavljanje isklju€ivo poljoprivrednih djelatnosti ¢ija gradevinska (bruto)
povrsina nije veca od 400 m?,

4) POMOCNE ZGRADE - Clanak 14. Zakona
- nezakonito izgradene pomoéne zgrade u funkciji osnovne zgrade, koja ima jednu etazu i
¢ija gradevinska (bruto) povrsina nije ve¢a od 50 m2,

Naknada za zadrzavanje nezakonito izgradene zgrade u prostoru

Podnositel) zahtjeva, odnosno vlasnici zgrade duzni su prije donosenja rjesenja o izvedenom
stanju platiti naknadu za zadrzavanje nezakonito izgradene zgrade u prostoru (u daljnjem
tekstu: naknada), odnosno prvi obrok naknade u slué¢aju obroCne otplate iste.

Naknada se obracunava prema Uredbi o naknadi za zadrZavanje nezakonito izgradene
zgrade u prostoru /Narodne novine 98/2012/

Naknada se utvrduje rjesenjem o naknadi koje po sluzbenoj duznosti donosi Upravni odjel za
komunalne djelatnosti Grada Buja.

Utvrdena naknada moze se platiti jednokratno ili obroénom otplatom ukoliko je njezin iznos vedéi
od 1.500,00 kn.

Kod jednokratnog pla¢anja naknade u roku od 30 dana od dana izvrénosti rie$enja o naknadi
obvezniku se odobrava popust od 25% na visinu utvrdene naknade.
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Komunalni i vodni doprinos

Podnositelj zahtjeva, odnosno vlasnici zgrade za koju je doneseno rie$enje o izvedenom stanju,
osim za pomoénu zgradu, duzni su po izvrénosti tog rieSenja platiti komunalni doprinos i
vodni doprinos.

Rjesenjem o utvrdivanju komunalnog doprinosa i vodnog doprinosa odobrava se odgoda
placanja doprinosa, odnosno odgoda pocetka njegova placanja u sluéaju obro¢ne otplate, za
godinu dana od dana izvr$nosti rjieSenja, ako to zatrazi podnositelj zahtjeva, odnosno vlasnik
zgrade.

Pravne posljedice ozakonjenja zgrade

Rjesenje o izvedenom stanju nema pravnih uc¢inaka na vlasnidtvo i druga stvarna prava na
zgradi za koju je doneseno i zemljiSte na kojemu je ta zgrada izgradena.

Zavr§ena zgrada, odnosno zavrieni dio zgrade za koju je doneseno rijeSenje o izvedenom
stanju smatra se u smislu posebnog zakona postojecom gradevinom, te se moZe sukladno
posebnim propisima rabiti, rekonstruirati, prikljuéiti na komunalne vodne gradevine,
elektroenergetsku mrezu i drugu infrastrukturu za obavljanje djelatnosti u istoj moze se izdati
rieSenje prema posebnom zakonu te se prema posebnom zakonu mozZe izdati potvrda da njezin
posebni dio predstavlja samostalnu uporabnu cjelinu.

NezavrSena zgrada, odnosno nezavrseni dio zgrade stambene namjene, poslovne namjene
koja nije proizvodna ili namijenjena za obavljanje isklju€ivo poljoprivredne djelatnosti, za koju je
doneseno rjeSenje o izvedenom stanju moze se bez lokacijske dozvole, odnosno rje$enja o
uvjetima gradenja zavrsiti u okviru ozakonjenih gabarita te se na istoj moze izvesti fasada te
ravni, kosi ili zaobljeni krov bez nadozida. Za zavrSetak zgrade, odnosno dijela zgrade druge
namjene potrebno je u skladu s posebnim zakonom ishoditi rjeSenje o uvjetima gradenja,
odnosno lokacijsku dozvolu. Zgrada, odnosno dio zgrade moze se prikljuiti na komunalne
vodne gradevine, na elektroenergetsku mrezé*f drugu infrastrukturu sukladno posebnim
zakonima.

Vise informacija o samom postupku ozakonjenja mozete naci na sluzbenim stranicama
Ministarstva graditeljstva i prostornog uredenje : www. mgipu.hr

Zakonska regulativa

»Zakon o postupanju s nezakonito izgradenim zgradama
Narodne novine 86/12

» Uredba o naknadi za zadrzavanje nezakonito izgradene zgrade u prostoru
Narodne novine 98/12

Pozivaju se vlasnici nezakonito izgradenih zgrada na podru¢ju Grada Buja, Cije
zgrade udovoljavaju uvjetima za ozakonjenje, da podnesu zahtjev za izdavanje
rieSenja o izvedenom stanju s potrebnim prilozima kod nadleZznog upravnog tijela
Istarske Zupanije najkasnije do 30. lipnja 2013. godine odnosno do 31.
prosinca 2012. godine za nezakonito izgradene zgrade za koje je gradevinski
inspektor donio rjeSenje za uklanjanje do dana stupanja na snagu Zakona.

Ovaj javni poziv objavljivat ce se jednom mjesecno do 30. lipnja 2013. godine na web
stranici Grada Buja: www.buje.hr i na oglasnoj plo¢i Grada Buja.
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