Na temelju ¢lanka 35. i ¢lanka 391. Zakona o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima (“Narodne novine”,

br. 91/96, 69/98, 137/99, 22/00, 73/00, 114/01, 79/06 i 141/06), Clanka 19. Odluke o gospodarenju
nekretninama Grada Buja (“Sluzbene novine Grada Buja”, broj 7/10), i ¢lanka 50. Statuta Grada Buja
(“Sluzbene novine Grada Buja”, broj 11/09), Gradsko vije¢e Grada Buja na sjednici odrzanoj dana 18.03.2011.

raspisuje

NATJECAJ

ZA PRODAJU NEKRETNINA U VLASNISTVU GRADA BUJA

Raspisuje se javni natje€aj za prodaju nekretnina na podrucju Grada Buja, putem prikupljanja pisanih

ponuda, radi daljnje gradnje, formiranja okuénica, zamjena nekretnina ili radi stjecanja samovlasnistva na
nekretninama sukladno namjeni odredenoj prostornoplanskim dokumentima na slijedeéim lokacijama:

Redni | Katastarska Cestica K.O. Povrsina Mjesto Pocetna Jamcevina
broj parcele/ zgrade | nekretnine cijenau u kunama
u m2 kunama
2178/1 u 91/192
dijela,
2178/2 u 91/192
dijela
2178/3
1. Brdo 94,00 | Saini 20.700,00 2.700,00
Zgrada: 33,94
2. 139/6 zgr. Brdo Zemljiste:14,00 | Trkusi 99.242,40 9.924,24
3. 3197/12 Buje 2398 | Bracanija 708.848,80 70.884,88
72/1 zgr. u 868/2160 Objekt: 30,69 5
4. dijela Krasica ZemljiSte: 37,77 | Vrh Cini¢ 99.975,59 9.997,55
191/4 zgr. (dvoriste) i
5. 2495/4 Krasica 195 | Lozari 59.012,00 5.901,20
6. 2462/1 i 2464/1 Krasica 356 | Lozari 78.479,00 7.847,90
125/1 zgr., 125/2
zgr., 126 zgr. Obijekti: 191,00 5
7. (ruSevine) Kucibreg Zemljis$te:428,00 | Skrli¢i 180.837,60 18.083,76
Objekti:84,00 .
8. 127/1 zgr., 127/2 zgr. | Kuéibreg Zemljiste:144,00 | Skrlici 68.824,80 6.882,48
Objekt: 262,80
9. 186 zgr. Kuéibreg Zeml;jiste:260,00 | Dugo Brdo 349.428,00 34.942,80
Objekt: 34,80
10. | 227 zgr. Kucibreg Zemlji$te:60,00 | Dugo Brdo 34.200,00 3.420,00
Objekt: 129,00
11. 188 zgr. Kucibreg ZemljiSte: 60,00 | Dugo Brdo 64.638,00 6.463,80
149/4 zgr. (dio
visSestambenog Objekt: 59,17
12. objekta) Momijan Zemljiste: 55,00 | BreSani 53.317,00 5.331,70
13. | 555/1 Triban 457 | Triban 132.530,00 13.253,00

Napomena: U pocéetnu cijenu nisu ukljuCeni troSkovi procjene nekretnina od strane ovlastenog sudskog
vjeStaka. Troskovi ¢e se naknadno uraunati prilikom sklapanja ugovora te ih je stranka duzna podmiriti.

Za nekretnine pod rednim brojevima 1. i 4. odreduje se pravo prvenstva suvlasnicima nekretnina.
Za nekretnine pod rednim brojevima 2. i 5. odreduje se pravo prvenstva posjednicima istih.




Za nekretnine pod rednim brojem 3. i 6. odredeno je pravo prvenstva odnosno pravo prvokupa
temeljem vazecéeg ugovora o zakupu. U slu€aju da nositelj prava prvenstva ne uspije na natje€aju raskida se
ugovor o zakupu gradevinskog zemljiSta, te je dosadasnji zakupnik duzan osloboditi predmetne nekretnine u
roku od 15 dana od dana primitka odluke o prihvatu najpovoljnije ponude.

Za nekretnine pod rednim brojevima 8.,9.,10.,11., i 12 odredeno je pravo prvenstva odnosno pravo
prvokupa u korist vlasnika nekretnina koje neposredno grani¢e s predmetnim nekretninama

Uknjizeno je pravo dozivotnog uzdrzavanja na V4 dijela nekretnine k.€.br. 139/6 zgr. k.o. Brdo, pod
rednim brojem 2. na ime PURDEVIC TEREZIJA, UDOVA POK.IVANA, ROD SKERLIC SORBAR 49.

Uknijizeno je pravo dozivotnog uzivanja na 1/8 dijela nekretnine k.¢.br. 139/6 zgr. k.o. Brdo pod rednim
brojem 2. na ime DURDEVIC MARIJA ROD. SKER SORBAR 54.

Uknjizeno je pravo sluznosti dozivotnog uzivanja na nekretnini oznacenoj kao k.¢.br. 555/1 k.o. Triban
pod rednim brojem 10. na ime BIBALO CATERINA UDOVA MILOS GIOVANNIA.

Uknjizeno je pravo sluznosti dosmrtnog uzivanja na nekrtenini oznacenoj kao k.&.br. 555/1 k.o. Triban
pod rednim brojem 2. na ime MILOS AMALIJA UDOVA TRIBAN,

Za nekretnine u suvlasnistvu ili sa teretom, razvrgnuée suvlasnic¢ke zajednice i brisanje tereta pada na teret
buduceg kupca.

U slu€aju postojanja posjeda trece osobe na nekretninama kupac je duzan o svom troSku osloboditi
nekretninu od osoba i stvari.

Vlasnici nekretnina na kojima postoji teret raznih instalacija, u slu€aju intervencije ili slicnih radova na
instalacijama duzni su osigurati nesmetan pristup instalacijama ovlastenim djelatnicima radi izvodenja radova.
Kupci nekretnina prilikom ishodovanja lokacijske dozvole duzni su na kupljenim nekretninama postivati uvjete
Grada Buja i drugih pravnih osoba u vezi planirane komunalne i druge infrastrukture.

Eventualna izmjeStaja instalacija i priklju¢aka koje su teret na predmetnim nekretninama, kupac nekretnina
izvrSit e o svom troSku u skladu s posebnim uvjetima nadleznih pravnih osoba.

U slu¢aju da do raskida ugovora dode zbog krivnje kupca, istome ne pripada nikakva naknada niti pravo na
povrat ulozenih sredstava.

TroSkovi formiranja gradevinskih parcela putem geodetskog elaborata i uspostavljanja meda nisu uklju¢eni u
iskli¢nu natje€ajnu cijenu nekretnine.

Visinu i nacin placanja naknade komunalnog doprinosa za izgradnju objekata i uredaja komunalne
infrastrukture i to: izgradnju prometnica sa suvremenim kolni¢kim zastorom, odvodnjom oborinskih voda i
javnom rasvjetom, kao i rok u kojem ¢e se omoguciti priklju¢ak gradevinskim parcelama na komunalnu
infrastrukturu odredit ¢e se sukladno vazecim propisima.

Grad Buje ne odgovara za eventualnu neuskladenost podataka koji se odnose na povrsinu, kulturu ili namjenu
nekretnina, a koji mogu proizaéi iz katastarske, zemljiSnoknjizne i druge dokumentacije i stvarnog stanja u
prostoru .

Grad Buje ne odgovara za uvjete gradnje ili ograni¢enja u pogledu odredenih uvjeta gradnje koji se odnose na
nekretnine izloZzene na prodaju u ovom natjec€aju, a koji mogu proizaéi iz odgovarajucih zakonskih propisa ili
odgovarajucée prostornoplanske dokumentacije.

Ocevid nekretnine omoguciti ¢e se u radnim danima nakon objave natjeCaja uz prethodni dogovor.

Jamcevina naznacena u tocki I. upla¢uje se na ziro racun Grada Buja - Proracun: broj 2402006-
1804200004, pozivom na broj 68-7757-OIB za fizicke osobe ili pozivom na broj 67-7757-OIB za pravne
osobe, ponuditelje.

Priznanica o uplati jamc€evine za fizicke osobe, odnosno ovjerena kopija naloga za prijenos sredstava
o uplati jamcevine za pravne osobe prilaZe se pismenoj ponudi.

Jamcevina najpovoljnijeg ponuditelja uraCunava se u prodajnu cijenu po€ev od dana nastanka obveze
placanja iste.

M.

NatjeCaj se provodi prikupljanjem pisanih ponuda u zatvorenim omotnicama u roku od 15 dana od
dana objave natjeCaja na oglasnoj plo€i Grada Buja. Dan isticanja natjeCaja na oglasnoj plo€i Grada Buja
smatra se danom objave natjeCaja.

Natjecatelji su duzni pisane ponude dostaviti putem poste ili predajom u pisarnici u zatvorenoj omotnici
uz naznaku “NE OTVARAJ - NATJECAJ ZA KUPNJU NEKRETNINA pod rednim brojem " na adresu
Grad Buje, Istarska 2, 52460 BUJE.
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Pismena ponuda obavezno sadrzi:

—

Ime i prezime, s naznakom prebivalista, za fizicke osobe, odnosno naziv ponuditelja i sjediSta, za pravne
osobe,

Redni broj i naziv nekretnine za koju se nadmece,

Ponudenu cijenu koja ne moZze biti niza od utvrdene pocetne cijene, u kunama, ispisanu brojkama i slovima
Dokaz o drzavljanstvu za fizitke osobe (domovnica ili preslik osobne ikaznice)

Izvornik ili ovjereni preslik registracije pravne osobe u Republici Hrvatskoj,

Dokaz o upla¢enoj jamcevini,

Dokaz o pravu prvokupa za osobe iz €lanka 21. Odluke o uvjetima, nacinu i postupku raspolaganja
nekretninama u vlasnistvu Grada Buja (dokazi iz toCke 7. prilazu se u ovjerenom presliku ili izvorniku),
Dokaz o podmirenju svih dospijelih dugovanja prema Gradu Buje (potvrda Odjela za financije i
gospodarstvo Grada Buja, Istarska 2),

9. Ovlastenje odnosno punomo¢ ( za ovlastene predstavnike, odnosno opunomocéenike),

Nooakwh

®

V.

Pravo sudjelovanja u ovom Javnom natje€aju imaju fizicke i pravne osobe, koje prema pozitivhim
propisima Republike Hrvatske mogu stjecati vlasniStvo nekretnina u RH.
V.

Po isteku natjeCaja Povjerenstvo za provedbu natje€aja za prodaju i zakup nekretnina u vlasnistvu
Grada Buja na svojoj sjednici otvara pristigle ponude i pri tome vodi zapisnik.

U zapisniku Komisija konstatira valjanost ponuda i predlaze najbolje ponuditelje.

Ako je za iste nekretnine prispjelo vise valjanih najpovoljnijih ponuda ponuditelja koje su istovjetne
glede ponudene kupoprodajne cijene, Povjerenstvo ¢e naknadno odrediti vrijeme i mjesto, te pismenim
putem pozvati te ponuditelje na usmeno nadmetanje.

Ako se za ponuditelja koji ostvaruje pravo prvenstva utvrdi da nije najpovoljniji ponuditelj,
Povjerenstvo ¢e takvog ponuditelja pismenim putem pozvati da u roku od 8 dana pristupi u gradski upravni
Odjel radi upoznavanja s najviSom postignutom cijenom, te da da izjavu o prihvacanju najvise postignute
cijene.

Ukoliko se pozivu ne odazove, gubi pravo prvokupa.

Po okon&anju postupka natjecaja, zapisnik o provedenom natje€aju s prijedlozima ponuda koje
smatra da je potrebno prihvatiti, iziavama ovlastenika prvokupa o prihva¢anju najviSe ponudene cijene i
eventualnim prigovorima ponuditelja, Povjerenstvo dostavlja Gradskom vije¢u Grada Buja.

Na temelju dostavljenog zapisnika s prijedlogom Povjerenstva, Gradsko vije¢e Grada Buja donosi
Odluku o utvrdivanju najpovoljnijih ponuda i zaklju€enju ugovora s najboljim ponuditeljima.

Nadlezni upravni odjel Grada dostavlja dopis s preslikom Odluke Gradskog vije¢a svim
ponuditeljima koji su se javili na natje€aj, te poziva najbolje ponuditelje na zaklju¢enje ugovora u roku od 15
(petnaest) dana od zaprimanja istoga.

U roku od 8 (osam) dana od prijema navedenog dopisa ponuditelji imaju pravo na prigovor na
Odluku Gradskog vije¢a, ali samo na dio natje€aja koji se odnosi na nekretninu za koju su dostavili ponudu.
Istekom nevedenog roka, prigovor ¢e se odbaciti, te se uopce nece razmatrati. O ulozenom prigovoru
Gradsko vije¢e ¢e se konacno ocitovati odlukom na prvoj slijedecoj sjednici.

VI.

Gradsko vije¢e po pojedinom prigovoru ponuditelja donosi kona¢nu odluku na prvoj slijedecoj
sjednici, na tu odluku ponuditelj nema viSe pravo prigovora ili Zalbe.

Po konacnoj odluci Gradskog vije¢a o najpovoljnijim ponuditeljima i o eventualnim prigovorima
nadlezno upravno tijelo pripremiti ¢e odgovaraju¢e kupoprodajne ugovore koje ¢e potpisati Gradonacelnik
Grada Buja ili osoba koju on opunomoci, s jedne strane, te najpovoljniji ponuditelj s druge strane.

VII.

Najbolji ponuditelji koji nakon donoSenja odluke o prihvatu njihove ponude odustaju od zakljuCenje
ugovora ili se ne odazovu na zaklju€enje ugovora u roku od 15 (petnaest) dana od zaprimanja dopisa,
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gube pravo na povrat uplacene jamcevine. Iznimno se na pisani zahtjev ponuditelja, iz opravdanog
razloga, zaklju¢enje ugovora moze odgoditi, ali najduze na rok od 3 (tri) mjeseca.

Ponuditelji kojima su ponude utvrdene kao nevaljane ili nepovoljne, uplacena jamdcevina vratit ¢e se
u roku od 8 dana od donoSenja kona¢ne odluke Gradskog vije¢ao prihvatu najpovoljnije ponude.

Gradsko vije¢a Grada Buja zadrzava pravo ne odabrati najpovoljnijeg ponuditelja i ponistiti natjecaj u
odnosu na sve ili pojedine nekretnine, bez obveze da natjecateljima obrazlaze razlog poniStenja natjeCaja ili
ne odabira najpovoljnijeg ponuditelja., kao i pravo da ponisti odluku o prihvatu najpovolnije ponude prije
sklapanja ugovora.

VIII.

Nekretnina se prodaje u stanju u kojem je videna.
Sa stanjem nekretnine natjecatelji se mogu upoznati u terminu za o€evid naznacenom u tocki I. ovog
natje€aja.
IX.

Ugovorenu prodajnu cijenu kupac moze platiti odjednom ili u obrocima, o ¢emu se natjecatelj pismeno
izjaSnjava kod davanja ponude.

Kupac nekretnine s obro&nom isplatom cijene u obvezi je Ugovor o prodaji podnijeti na
solemizaciju javnom biljezniku, kao i kupac koji placa nekretninu jednokratnom isplatom na ovjeru u roku od
15 dana od dana sklapanja ugovora.

Kao sredstvo osiguranja pla¢anja na ime namirenja nov€anog iznosa naznaenog u ugovoru o
prodaji nekretnine s obroénom isplatom cijene, kupac dopusta zasnivanje zaloznog prava (hipoteke) u korist
Grada Buje na predmetnoj nekretnini.

Za kaSnjenje placanja kupac pla¢a zakonom propisane zatezne kamate.

Kupac nekretnine s obro¢nom istplatom cijene u obvezi je podnijeti ugovor o prodaji na solemizaciju
javnom biljezniku. TroSkove solemizacije snosi kupac.

Porez na promet te druge troSkove prijenosa nekretnina u vlasnistvu snosi kupac.

Ugovor o prodaiji obvezno sadrzi i slijedece odredbe:

e 0 odgodi uknjizbe prava vlasnidtva kupca na nekretnini do isplate cjelokupne prodajne cijene kod obrocne
otplate (zalozno pravo-hipoteka),

e 0 zadrzavanju prava vlasnistva i preuzimanju posjeda od strane prodavatelja na nekretnini, u zateCenom
stanju i bez povrata sredstava koje je kupac ulozio do preuzimanja, ako kupac ne uplati prodajnu cijenu u
ugovorenom roku.

e 0 obvezi da se ugovor o prodaji na teret kupca potvrdi kod javnog biljeznika tako da predstavlja ovrSnu
ispravu radi ostvarenja buduce eventualne trazbine prodavatelja na naplatu duzne cijene i kamata i predaju
u posjed nekretnine odnosno uspostave ranijeg zemljiSnoknjiznog stanja,

Sve obavijesti glede nekretnina izlozenih na natje€aju mogu se dobiti tijekom uredovnog radnog
vremena u Upravnom odjelu za prostorno uredenje i komunalne djelatnosti, Buje, Istarska 2 ili na telefonskom
broju 772-122.

Klasa: 944-01/11-01/07
Ur.broj: 2105/01-02-11-2
Buje, 18.03.2011.

GRADSKO VIJECE GRADA BUJA

Predsjednik Gradskog vijeca

Fabrizio Vizintin, v.r.
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