Temeljem ¢&lanka 6. Zakona o zakupu i prodaji poslovnoga prostora (NN, br.91/96, 124/97 i
174/04), Clanka 69. Statuta Grada Buja (“Sluzbene novine Grada Buja”, broj 02/06), ¢lanka
3. i €lanka 5. Odluke o davanju u zakup poslovnog prostora (“Sluzbene novine Grada Buja”,
broj 12/10) Gradonacelnik Grada Buja, dana 16. veljace 2011. raspisuje

NATJECAJ

ZA DAVANJE U ZAKUP POSLOVNIH PROSTORA U
VLASNISTVU GRADA BUJA

IzlaZzu se natjeaju za davanje u zakup poslovni prostori u vlasnistvu Grada Buja prikupljanjem
zatvorenih pisanih ponuda, kako slijedi:

br. | Mjesto Adresa k.C. Povrsina| Dijelatnost Pocetna Jamcevina kn
m? zakupnina kn

1. |Buje 1. svibnja 10 (432 zgr.,, k.o0.|54,00 Trgovina

Buje 1.620,00 4.860,00
2. |Buje 1. svibnja 13 [571 zgr., Kk.o0.|9,68 Postolar

Buje 145,20 435,60
3. |Buje Trg Slobode 4 |392/3  zgr. i|78,18 Adsministrativn

k.C.br. 396 zgr. a djelatnost

sve, k.o. Buje 2.892,66 8.677,98
4. |Kastel |Kastel 159/1 zgr., k.0.|82,56 Trgovina

Kastel 1.651,20 4.953,60

1.
Navedeni poslovni prostori daju se u zakup putem javnog natje€aja u videnom stanju, iskljuCivo
za obavljanje istaknute ili srodne djelatnosti.
Zabranjeno je davanje poslovnih prostora u podzakup, vrsiti vanjske ili unutarnje zahvate i
rekonstrukcije kao i prenamjene ili promjene djelatnosti, bez izri€ite suglasnosti zakupodavca.

Ugovor o zakupu zakljuCuje se na odredeno vriieme od pet godina, uz mogucnost da
zakupodavac i zakupnik, bez provodenja javnog natjeCaja produze zakup u skladu sa stavkom
1.1 2. ¢lanka 6.a Zakona o zakupu i prodaji poslovnoga prostora.

Razgledavanje (o€evid) poslovnih prostora mogu¢ je prema prethodnom dogovoru s nadleznim
referentom Upravnog odjela Grada Buja na telefon 052 772-122, int. 113.

Visina zakupnine obraCunava se mjese¢no sukladno Pravilniku a pla¢anje zakupnine se vrsi u
roku od 15 (petnaest) dana od datuma zaduzenja navedenog na ispostavlienom racunu, za
svaki teku¢i mjesec. Za svaku zakasnjelu uplatu obradunava se i placa zakonska zatezna
kamata.

TroSkove tekuCeg odrzavanja zakuplienog poslovnog prostora snosi zakupnik. Ulaganja
zakupnika u poslovni prostor vrse se iskljuCivo uz prethodni, obrazlozeni, pisani zahtjev
zakupnika, a u skladu s izdanim odobrenjem zakupodavca.

Zakupninom nisu obuhvaceni troSkovi komunalne naknade, odvoza smeéa, placanja elektriCne
energije, vode i sli¢no, vec te troSkove zasebno pla¢a zakupnik. Zakupodavac zadrzava pravo
izmjene zakupnine tijekom trajanja zakupnog odnosa, o ¢emu odluku donosi Gradonacelnik.

Svako odobreno ulaganje Zakupnika u preuredenje poslovnog prostora koje ima karakter
investicije, za vrijeme trajanja zakupa, ureduje se zasebnim ugovorom izmedu Zakupodavca i
Zakupnika. Ovlasteno tijelo Zakupodavca moze odobriti da se ulaganje Zakupnika uraCunava



kao unaprijed placena zakupnina po zavrSetku radova na preuredenju, sukladno vrijednosti
izvrSenih radova i ugovorenoj zakupnini.

.
NatjeCaj ¢e se provesti prikupljanjem pisanih ponuda. Pisane ponude dostavljaju se u roku od 8
(osam) dana od dana isticanja natjeCaja na oglasnoj plo¢i Grada Buja, putem poste u
zatvorenoj omotnici uz naznaku “ne otvaraj - natjeaj za zakup poslovnog prostora pod rednim
brojem  “ na adresu Grad Buje, Istarska 2.
Podnesena ponuda mora zadovoljiti sve uvjete iz natjeaja, inae ne moze biti utvrdena kao
valjana u postupku natjeaja za zakup poslovnog prostora.

Pisana ponuda obvezno sadrzi:

1. ime i prezime, odnosno naziv ponuditelja s naznakom prebivalista, odnosno sjedista,

. oznaku poslovnog prostora za koji se ponuditelj natjece i djelatnost koju ¢e obavljati,

. ponudenu natje€ajnu zakupninu najmanje u visini mjesecne zakupnine,

. dokaz o drzavljanstvu,

. izvornik ili ovjerenu presliku registracije pravne osobe u Republici Hrvatskoj,

. dokaz o uplaéenoj jaméevini (uplatnica ili virmanski nalog), obvezno izvornik, za fizicke i
pravne osobe koje nisu dosadadnji zakupnici poslovnog prostora za kojeg se natjecu,

. dokaz o pravu prvenstva zakupa, prema Zakonu o zakupu poslovnoga prostora ili Odluci o
davanju u zakup poslovnog prostora,

8. dokaz iz tocke 7. prilaZe se u ovjerenom presliku ili izvorniku,

9. dokaze iz kojih je vidljivo da su podmirili sve dospjele obveze prema Gradu Buje, a koje ¢e
modi ishoditi u Upravnom odjelu za opée poslove Grada Buja,

10.podatak o broju raéuna na koji Grad Buje treba izvrsiti povrat jamcevine kod neuspjeha

ponuditelja.

11. Dosadasnji zakupnici duzni su uz ponudu priloziti i dokaze iz kojih je vidljivo da su podmirili

sve dospjele obveze prema Gradu Buje s osnova ranije zakljuéenog ugovora o zakupu

poslovnog prostora, a koje ¢e moci ishoditi u Upravnom odjelu za opce poslove Grada Buja.
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V.
Pravo sudjelovanja u natje€aju imaju drZzavljani Republike Hrvatske, kao i sve pravne osobe
registrirane u Republici Hrvatsko;.

V.
NatjeCaj provodi Komisija za provodenje natjeCaja.
Komisija utvrduje koliko je pisanih ponuda zaprimljeno.
O tijeku sjednice vodi se zapisnik kojeg po okon&anju sjednice potpisuju nazocni ¢lanovi
komisije.
Zakasnjele i nepotpune ponude Komisija neée uzeti u razmatranje ve¢ ¢e odmah u zapisniku
utvrditi njihovu nevaljanost i predloziti Gradonacelniku Grada Buja donoSenje odluke o
njihovom odbacivanju.
Pristigle ponude Komisija razmatra i utvrduje da li ispunjavaju uvjete natjecaja, te usporedbom
ponudenih visina zakupnine u zapisniku utvrduje koje ponude smatra najpovoljnijim.
U slucaju da je za pojedini poslovni prostor pristigla ponuda za obavljanje djelatnosti koja je od
posebnog interesa Grada Buja na odredenoj lokaciji, Komisija moze predloziti Gradonacelniku
da se ta ponuda proglasi najpovoljnijom, ali uz uvjet da ponuditelj prihvati najviSu ponudenu
cijenu za isti poslovni prostor.
Prispjele pisane ponude otvoriti ¢e se u roku od 10 radnih dana od zakljuéenja natjecaja, u
prostorijama gradske uprave Grada Buja.

VI.
Po utvrdenju najpovoljnije ponude, Komisija utvrduje koje su osobe s prvenstvenim pravom



dostavile pisani dokaz o ispunjavanju uvjeta natjeCaja, poziva te osobe da se u roku od 3 (tri)
dana ocituju o prihvaéanju najvise ponudene cijene.

VII.
Po okon&anju postupka natje€aja, zapisnik o provedenom natje€aju s prijedlogom ponude za
koju smatra da je potrebno prihvatiti, Komisija dostavlja Poglavarstvu radi donosenja odluke o
prihvatu ponude i sklapanja ugovora o zakupu.
Poglavarstvo odluku donosi u roku od osam dana od primitka prijedloga Komisije.

VIII.
Jamcevina se utvrduje u trostrukom iznosu pocetne mjeseéne zakupnine za odredeni poslovni
prostor.
Jamcevina se uplacuje na ziro radun Grada Buja - Proracun: broj 2402006 1804200004,
pozivom na broj 22-7722-OIB za fizicke osobe ili pozivom na broj 21-7722-OIB za pravne
osobe, ponuditelje. Jedna uplata jamcevine vrijedi samo za jedan poslovni prostor.
Jaméevinu najpovoljnijeg ponuditelja Zakupodavac zadrzava do kraja zakupnog odnosa
kao jamstvo za osiguranje pokriéa eventualnih troskova u poslovhom prostoru ili
osiguranje naplate posljednjih zakupnina.
Jamcéevinu Zakupodavac vrac¢a Zakupniku po isteku ugovora i izvrSenoj urednoj
primopredaji a Zakupnik nema pravo na zateznu kamatu na uplaéenu jaméevinu.

IX.
Ponuditelj, koji nije bio zakupnik poslovnog prostora koji je predmet natje€aja, duzan je u roku
od 8 dana od dana primitka obavijesti uplatiti u cijelosti razliku izmedu uplacene jamcevine i
ponudene natjeCajne zakupnine za tri mjeseca, te tada zakljuciti ugovor o zakupu poslovnog
prostora.
Ponuditelj koji ne izvrsi obvezu iz prethodnog stavka gubi pravo na povrat uplacene jamé&evine.
Ponuditeljima ¢ije su ponude utvrdene kao nevaljane ili nepovoljne, vratit ¢e se uplaéena
jamcevina u roku od 8 dana od dana donoSenja odluke Gradonacelnika o prihvatu ponude i
sklapanju ugovora.
Ponuditeljima koji odustanu od ponude prije donoSenja navedene Odluke, uplac¢ena jamcevina
vratiti e se u roku od 8 dana od dana dostave ili zaprimanja izjave o odustanku od ponude.
Na natje€aju ne moze ucestvovati ponuditelj koji je zakupnik poslovnog prostora Grada Buja, a
koji ne ispunjava obveze iz ugovora o zakupu ili ih neuredno ispunjava.

X.
Zakupniku e se predati u posjed poslovni prostor na dan sklapanja ugovora o zakupu, o ¢emu
Ce se sastaviti zapisnik.
Elementi ugovora odredeni su Zakonom i Odlukom o zakupu poslovnog prostora.
TroSkovi potrosSnje elektricne energije, vode, telefona, odvoza smeca i dr. nisu uracunati u
zakupninu.

XI.

Ugovor o zakupu poslovnog prostora potvrdit ¢e se kod javnog bilieznika na teret zakupnika,
tako da isti predstavlja ovrdnu ispravu radi ostvarenja neposredne prisilne naplate buduce
eventualne trazbine od strane zakupodavca.

Prilkom sklapanja ugovora o zakupu poslovnog prostora Zakupnik je duzan dostaviti kao
sredstvo osiguranja pla¢anja zakupnine zaduznicu na iznos godiSnje zakupnine.

Ugovor o zakupu prestaje na nacin propisan ¢lankom 31. Odluke o davanju u zakup poslovnog
prostora Grada Buja, te u slu€aju da ne izvrSava obveze koje se odnose na tekuce, investicijsko



odrzavanije i investicijska ulaganja poslovnog prostora u zakupu i u slu¢aju prodaje nekretnine u
kojoj se nalazi poslovni prostor.

XIl.
Komisija za provedbu natjeaja za davanje u zakup poslovnih prostora u viasnistvu Grada Buja
dati ¢e prednost onim ponuditeljima-zakupnicima koji ¢ée priloziti kvalitetniji gospodarski
program, odnosno onima koji planiraju zaposliti veéi broj osoba, ponude koje nude usluge koje
se odnose na tradicionalne obrte ili zanate ili koje su deficitarne na podrucju grada.

Klasa: 372-03/11-01/02
Urbroj: 2105/01-01-11-1
Buje, 16.02.2011.

GRADONACELNIK GRADA BUJA

Edi AndreasSic¢



